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Granskningsutlatande

Datum: 2015-06-17 Per Osvalds
Diarienummer: 0540/08 Telefon: 031-368 18 51
Aktbeteckning: 2-5290 E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Bostader vid Bohusgatan inom stadsde len Heden i
Goteborg

Granskningsutlatande

Handl&ggning

Byggnadsnamnden beslot den 20 januari 2015 attaskicdetaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sants for granskningyehifogad lista 6ver samradskrets,
bilaga 1, under tiden 4 februari — 24 februari 2(A&rslaget har under denna tid varit
tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslagetdiaven tillgangligt pa Goteborgs
Stads hemsidavww.goteborg.se/planochbyggprojekt/

Sammanfattning

Allvarligaste invandningar bland inkomna synpunhierdr i huvudsak luftmiljé, poten-
tiellt fororenad mark, framkomlighet fér sopbil,gacitet i elnatet respektive lamplig
dagvattenlosning.

Avseende luftmiljon sa har en ny beréakning gjoritken visar att en mindre 6kning av
trafikmangden och ett férandrat gaturum endast kermatt ge sma forandringar i den
totala halten av kvavedioxid pa platsen. Pa grundsékerheter om minskade emissio-
ner och hoga bakgrundshalter behdver dock trafikemtrala staden minska i sin helhet
och t ex hastigheten pa omgivande gator i omréiteétas. Flera atgarder med utgangs-
punkt i stadens oversiktsplan eller de lokala rkiliditetsmalen planeras eller pagar
och som syftar till att minska trafikens miljobedlaiag. Sammantaget bedoms darfor en
fortatning i aktuellt lage som godtagbar och idimed stadens riktlinjer om att
komplettera med bostader i centrala lagen. Luftiniregen och planbeskrivningen har
reviderats och kompletterats enligt ovan.

En markmiljéundersdkning har tagits fram av fastiggaren vilken visar att forore-
ning finns i markskiktet mellan markytan och nédrrtaturlig lera. Miljéférvaltningen
har underrattats och en saneringsanmalan kommgédrais i god tid innan schaktarbe-
tena startar.
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Befintlig samfallighet/angoringsgata som sakerstdlllfart till sopcentralen séder om
kvarteret flyttas vaster om det nya kvarteret \tiflketsatt sékerstaller mojligheten att na
centralen och att kdra runt kvarteret. Sopcentratgrassas samtidigt for att det ska bli
lattare att komma intill med bil och lasta contaimeErforderliga atgarder bekostas av
exploatdren av de nya bostaderna.

Plankartan har pa nytt kompletterats med ett E-detdmed den norddstra delen av
kvarteret for att darmed mojliggéra en ny transfatonstation som sékerstaller att till-
racklig kapacitet i elnatet kan uppnas.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskgvav en mojlig dagvattenldsning
och plankartans bestammelse har justerats.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats &iitighetskontoret, fastighetsagare och
berérda konsulter fér kdnnedom och ev. beaktandi@lainens genomférande.

Kvarstadende erinringar finns fran boende som Wiseratt exploateringen bor vara
mindre omfattande och att dagens markparkeringiséttas.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Peasananges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Trafikkontoret

Trafikkontoret har tidigare lamnat synpunkter bitraéde trafikbuller och dagvatten-
hantering i samradsskedet och har inga ytterliggn@unkter pa den féreslagna detal;-
planen.

Kommentar:
Se kommentar i samradsredogorelsen.

2. Park- och naturférvaltningen

Park- och naturférvaltningen har inga invandninger stéller sig positiv till planfor-
slaget for bostader vid Bohusgatan.

3. Milj6férvaltningen

Miljoforvaltningen tillstyrker forslaget under foisattning att framférda synpunkter
beaktas. Forvaltningen anser att det ar positiviyajga bostader i ett sa pass centralt
lage med god tillgang till kollektivtrafik och séce eftersom det ger bra mojligheter for
en mer hallbar livsstil fér de boende.

En fordjupad luftutredning och beskrivning av litfistionen har redovisats i samrads-
skedet. Utredningen utgar fran prognosticerade stamisfaktorer frdn en modernare
fordonsflotta. Forvaltningen anser att det ar enlig bedomning att utslappen fran for-
don sannolikt kommer att minska pa sikt och papakadet finns andra atgarder som
planeras eller pagar inom staden som syftar titiska trafikens miljébelastning. Dessa
har sin utgangspunkt i OP:n eller de lokala milj@ketsmalen som t.ex. atgarder inom
ramen for stadens miljoprogram, staden trafikstjiateh stadens klimatstrategiska pro-
gram. Forvaltningen utgar fran att flertalet avsdedtgarder kommer att fa en positiv
effekt pa den aktuella platsen och darmed paveskarha av luftféroreningar i ratt
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riktning. Planen bedoms inte medverka till att eivéa i omgivningen paverkas i namn-
vard omfattning.

Bullerfragan ses som tillgodosedd pa ett mycketskita Bra med planbestammelse som
reglerar att garden ska utféras som en gron galigsvilket till viss del kan kompense-
ra for de varden som férloras vid nedtagning awlefa trad. Samtidigt framfors att
man garna hade sett en hogre ambition rérande ttagkanteringen och regleringen av
den i planen.

En synpunkt som tillkommit efter samradet ar riskdtt marken pa platsen ar forore-
nad da den anvants bade som brandstation och paykeEorekomsten av eventuella
féroreningar bor utredas innan byggnationen skeedhingen kan med fordel borja
med en historisk inventering for att t.ex. klargta raddningstjansten anvant fastighe-
ten. Miljoforvaltningen anser inte att detta pavarglanens genomférande men att fo-
rekomst av eventuella fororeningar bor undersokaan bygget startar. Om férore-
ningar patraffas i halter 6ver Naturvardsverkekssérden for kanslig markanvandning
ska miljoférvaltningen underrattas och en saneang®ilan goras i god tid innan
schaktarbetena startar.

Kommentar:

En markmiljéundersdkning har tagits fram av fastigégaren vilken visar att férore-
ning finns i markskiktet mellan markytan och ndmaturlig lera. Fran undersokningen
féljer rekommendationen att antingen utférs sameenligt rutsystem, dar halter 6ver
KM schaktas bort, eller utfors en forenklad riskiveahing samt dversiktlig atgardsut-
redning. Miljéférvaltningen har underréttats ochsameringsanmaélan kommer att géras
I god tid innan schaktarbetena startar.

Se aven yttrande och kommentar till Lansstyrelsen.

4. Lokalforvaltning
Lokalférvaltningen har inga synpunkter.

5. SDN Centrum

Stadsdelsforvaltningen Centrum tillstyrker forstaigdetaljplan for bostader vid Bo-
husgatan. Det gar inte att utlasa av granskningiimgarna huruvida synpunkter som
inte kan regleras i detaljplanen, sasom upplateisedr for nya bostader eller mojlighe-
ten att uppfora trygghetsboende inom fastighetanyidarebefordrats av stadsbygg-
nadskontoret till andra berdrda férvaltningar.

Kommentar:
Synpunkten har vidarebefordrats till berérda fémvalgar och till byggherren.

6. Kretslopp och vattenndmnden

Framfor att lagsta normala vattentryck i forbing@gisnkt motsvarar nivan +50 angivet i
RH2000. Pa fastigheten Heden 22:10 finns idag leméal brandpost som slopas vid
planens genomférande. Behov av och placering antegk ny brandpost utreds i sam-
band med bygglov. | Bohusgatan finns i anslutnithglanomradet tva stycken brand-
poster med kapacitet som medger uttag av brandvattésvarande omradestyp Al;
VAV P 83.

Kommentar:

Planbeskrivningen har reviderats enligt namndemande och synpunkten har vidare-
befordrats till byggherren.
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7. Goéteborg Energi AB

Framfor att det ar 6nskvart att teknikrummen plasdéings fasad mot Bohusgatan, ef-
tersom forslaget ar att placera fiarrvarmeledniBghusgatan fran anslutningspunktens
lage i korsningen Bohusgatan — Sten Sturegatan.

Kommentar:

Detaljplanen stéller krav pa att entréplan ut mohisgatan anvands for lokaler men
mojlighet finns att placera teknikutrymmen stramanfor med atkomst fran kvarterets
sidogator. Informationen delges byggherren.

8. Goteborg Energi Nat AB

Framfor att enligt samradet skulle en ny transfaorstation byggas inom planomradet
for att 6ka kapaciteten och tillmétesga det okddermvet i omradet p.g.a. exploate-
ringen, vilket har strukits i granskningshandlingarOm inte ett E-omrade for ny trans-
formatorstation tillats i planen kan den tanktaleaferingen inte anslutas till elnatet.

Kommentar:

Under samradet gjordes en avstamning mellan byggiech Goéteborg Energi dar det
foreslogs en l6sning déar Goteborg Energi kopemtbiefitransformatorstation som lig-
ger inom byggherrens angransande byggnad, vilkekapacitet for tillkommande be-
byggelse. Atkomst till stationen skulle sékersgiti@nom servitut och ledningsrétt, vil-
ket medgav att E-omrade for ny transformatorstatidgys bort pa plankartan.

Vid en ny avstamning med Goteborg Energi infor gatalet sa har det framkommit att
detta inte ar en fungerande l6sning, sa plankdwaama nytt kompletterats med ett E-
omrade utmed den norddstra delen av kvartereio8eat kommer att behdva inrymmas
i kvarterets bostadsbebyggelse men kan nas sdgaratefintlig tvargata utmed kvarte-
rets norddstra grans.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Lansstyrelsen

Fragor som beror miljokvalitetsnormer for luft mégisas pa ett tillfredsstallande satt
for att ett antagande inte ska prévas av Lanssigmel

D& prognosen om fordonsutvecklingen om fem atdggsarbetet till luftutredningen ar
mycket osaker anser Lansstyrelsen att det i plafiimgyarna ska redovisas atgarder
eller berakningar som sakerstéller att den plareexgloateringen inte orsakar sadan
trafikdkning att miljokvalitetsnormen for kvavedioxriskerar att 6verskridas.

Lansstyrelsen noterar att varken beskrivning @lanbestammelse om dagvatten regle-
rar pa vilket satt dagvattnet ska tas om hand klieframtida klimatforandringar beak-
tats.

Lansstyrelsens yttrande har bilagts.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskigvav en maojlig dagvattenlésning och
plankartans bestammelse har justerats.

Vid en avstamning med lansstyrelsen efter samitgatedet konstaterats att planomradet
ligger pa en markniva som innebar att foreslagerkamvandning ar majlig och att inga
sarskilda klimatanpassningsatgarder kravs.

I luftutredningen (granskningshandlingen) har keaifi i och med féreslagna bostéder och
verksamheter berdknats som ett tillagg till defikisom dagens markparkering innebar.
Dagens markparkering kommer i och med planens giirande dock inte att ersattas vil-
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ket darmed innebar att den uppskattade trafikOlenngitredningen var for stor. En ny
berakning har darfor gjorts vilken visar att en dmagokning av trafikmangden kommer att
ge sma forandringar i den totala halten av kvavedipa platsenNar emissionsfaktorer

for &r 2020 anvands i berakningarna ligger halteidaa ratt sida om miljokvalitets-
normerna. Aven miljomalet p& 2@/ms som arsmedelvarde kommer att klaras pa plat-
sen ar 2020.

Eftersom det &r osakert hur fordonsflottan komnteutzecklas de narmaste aren ar de
antagna emissionsfaktorerna for ar 2020 dock og@gkoginosen bygger pa att mycket
av dagens fossila branslefordon byts ut mot elloitdr hybrider som avger betydligt
mindre, eller inga avgaser, i gaturummet). ProbtgpdeBohusgatan ar dessutom de
relativt hdga bakgrundshalterna snarare an trafikkesjalva gatan eller byggnationen
av den aktuella fastigheten.

Om problemet med de héalsofarliga luftféroreningaska minska behover trafiken i
centrala staden darfor i forsta hand minska i sihét. En annan effektiv atgard ar sam-
tidigt att séanka hastigheten pa omgivande gatomrdet. Detta minskar bade kvavedi-
oxid och partikelutslappen markant.

Det finns flera atgarder som planeras eller pagamistaden som syftar till att minska
trafikens miljobelastning och har sin utgangspurstadens oversiktsplan eller de loka-
la miljokvalitetsmalen. Har kan namnas:

Atgarder inom ramen for stadens miljoprogram - Refstéankta att genomforas pa kort
sikt, inom de narmaste aren och programmet syftatttna stadens olika delmal for
miljokvalitetsmalen till 2020. Flera av atgardetrax syftet att begransa trafikens miljo-
paverkan, t ex genom att begransa biltrafiken, k@idmstigheter och gynna mer hallba-
ra ressatt som gang- och cykel. Exempelvis skénjugn hastighets dversyn i staden
och sankta hastigheter kan paverka halterna a@@tafeningar.

Stadens trafikstrategi - Denna utgor stadens nibébiseende det framtida trafikarbetet.
Har anges bl.a. som mal att biltrafiken i stades slinska till forman for gang-, cykel-
och kollektivtrafik.

Stadens klimatstrategiska program - Detta angatesfier for hur staden ska na det lo-
kala malet om en hallbar och rattvis utslappsnivaaxthusgaser ar 2050. Minskad
klimatbelastning fran resor och transporter ari&tigzoch stor del av detta program
som exempelvis omfattar strategier som "Prioriterh satsa pa fardmedlen gang, cykel
och kollektivtrafik”, Anvanda och utveckla styrmed@r att minska biltrafiken” osv.
Stadens arbete med detta program beddms kunnasgepeffekter &ven vad galler
utslappen av kvaveoxider och partiklar.

Sammantaget, d v s med planerade och pagaenddeitgataden kombinerat med den
ringa trafikbkningen vid Bohusgatan, anser dartadsbyggnadskontoret att en fortat-
ning i aktuellt 1age ar godtagbar och i linje méadens riktlinjer om att komplettera
med bostader i centrala lagen. Luftutredningenmahbeskrivningen har reviderats
och kompletterats enligt ovan.

10. Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten saknar anvandningsbestamrialgéankartan. | 6vrigt har vi
inget att erinra mot forslaget.

Kommentar:

Se yttrande och kommentar till Goteborg Energi At
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11. Polismyndigheten i Vastra Gotaland

Bedomer att punkthuset med hansyn till foreslagggbadshdjd indirekt kan komma
att utgora en potentiell riskfaktor gentemot palisét vid Ernst Fontells plats, som
skyddsobjekt. Samtidigt kan konstateras att angggiader med hég byggnadshdjd
byggts i naromradet varfor polisomradet stannamovignstaende.

Kommentar:
Noteras.

12. Vasttrafik

Vasttrafik ser positivt pa planomradets narheigitl kollektivtrafik. Vi har inga syn-
punkter pa detaljplanen.

13. Raddningstjansten

Raddningstjansten har inget att erinra i detta skéditom det vi skrev i samradsske-
det.

Kommentar:
Se kommentar i samradsredogorelsen.

Sakéagare

Sakagare i form av bolag, myndigheter, féreninger lear namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsagéii”att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgiftepersonnamn som ar kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

14. Bostadsbolaget, Heden 22:12, 22:13 m fl

Anser att forslaget inte tar hansyn till framkorhlg for sopbil till sopsugsterminal vas-
ter om Heden 22:13 och att forslaget forsamrar ka@mligheten for flyttbilar till deras
bostader. Motsétter sig planen till dess att denkits nagon form av garanti att sop-
hamtningen ocksa fortsattningsvis kan ske via bi&fisopsuganlaggning. Férutsatter
att det klarlaggs, exempelvis i genomférandeplaadrBostadsbolaget som fastighets-
agare inte blir ekonomiskt lidande p.g.a. krav@ramdringar av vagar, terminalanslut-
ning m.m. férorsakade av den framtida bebyggelsen.

Overgéngen mellan befintliga hus och héghusen &t mjuk pa sé satt som foresla-
gits genom en trappning av gardsmiljon. Angelattetnanimera skuggning av befintli-
ga bostadshus. Uppfattar att forslaget inte medfigra avsteg fran PBL.

Kommentar:

Befintlig samfallighet/angoringsgata som sakerstdlllfart till sopcentralen séder om
kvarteret flyttas vaster om det nya kvarteret \tiflketsatt sékerstaller mojligheten att na
centralen och att kdra runt kvarteret. Sopcentratgrassas samtidigt for att det ska bli
lattare att komma intill med bil och lasta contaimeErforderliga atgarder bekostas av
exploatdren av de nya bostaderna.

15. Brf Beryllen pa Bohusgatan 14

Brf Beryllen invander mot skuggeffekterna fran gdmnerade byggnationen samt plan-
handlingens beskrivning av dagens stadsmiljo. \édeemhalls att gatumiljon och den
arkitektoniska miljon runt Heden kommer att paverga ett negativt satt. Efterlyser en
parkeringsanalys da befintlig parkering anvandbesokare till Evenemangsstraket och
gatan langs med parkeringen som uppstéllningsfilatsussar vid evenemang. Anser
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att forslaget innebar en 6kning av soktrafiken réadet med okade utslapp och buller
som foljd.

Vidare framfors synpunkter pa att kommersiella lekamarkplan langs Bohusgatan
har sma mojligheter till framgang. Den foreslagia&tningen avhjalper inte Géteborgs
bostadsproblem utan bor placeras i ett mindre bulgh miljostért omrade.

Forslaget med hus upp till 16 vaningar strider oen geotekniska utredningens re-
kommendation att markbelastningar bor undvikasmah anser att de kompletterande
undersokningar som namns i rekommendationen mastegenomforda och eventuella
atgarder kostnadsberaknade innan ett bygglov bsvil]

Exploateringsgraden har dkat fran 160 till 200 t#gser, om man haller fast vid den
lagre exploateringsgraden skulle det bli mojligtkddira sig utan punkthuset och man
yrkar pa att sa sker.

Vidare framfors att luftmiljon riskerar att forsaasroch att luftmiljoutredningen inte ar
komplett da den saknar kommentarer kring partiktan PM 10 och PM 2,5. Papekar
att kombinationen av 6kad soktrafik och trafikolkgen enligt Trafikverkets prognoser
kan leda till 6kade halter av flyktiga organiskardmn (VOC) och polycykliska aroma-
tiska kolvaten (PAH) vilka inte studeras i luftudrengen. Bohusgatan ventileras genom
sin nuvarande utformning och en byggnation av hédatsamrar sannolikt luftflédena
vilket kan leda till att halten av luftburna patéik 6kar.

Anser att bullersituationen kommer att forsamrds foceningen onskar darfor erhalla
ekonomisk kompensation vid nybyggnation for evelfausullerdampande atgarder.

Framfor att Brf Beryllens eget forslag med en igded kringbyggd av laghus med fem
vaningar mot norr och stegvis 6kande till nio mider skulle |6sa flertalet av de pro-
blem som foreningen patalar. | yttrandet redovikkastrationer 6ver hur den nya be-
byggelsen kommer att fordndra gaturummet samt kstusice.

Kommentar:

Med féreslagen bebyggelse finns en ambition omstatka gaturummet utmed Bohus-
gatan med en anpassning till den skala och strgktor finns runt Heden. Det finns
samtidigt en ambition om att tillféra nya inslachdter bostader i omradet och brygga
samman gammalt och nytt. Med hansyn till dettapg#nrda solstudier och de 6nske-
mal som framkom i samradsskedet om att utvarderaesrsluten kvartersbebyggelse,
bearbetades planforslaget med resultatet att dgehiuset ndrmast Heden blev lagre
och kvarteret mer kringbyggt. | granskningsskedetftirslaget utvarderats utifran in-
komna synpunkter och den foreslagna bebyggelseinttsdsom lamplig.

Tillkommande trafik och soktrafik beddoms med hansjmantalet nya féreslagna bo-
stader och omflyttade parkeringslésningar som mykgransad.

Tillkommande bostader har analyserats avseenderbwaimradet (inklusive eventuella
fasadreflektioner) och bedomts kunna utformas tsgédlande riktlinjer klaras. Om bo-
ende i befintliga bostader upplever sig stordakamrtakt i forsta hand tas med den som
ager bullerkallan alternativt Miljéforvaltningen.

Mojligheten att parkera bussar regleras ej i defalien men Trafikkontoret har kanne-
dom om fragan och kommer att félja upp med lammdgjering av gatan i samband
med att ny bebyggelse tillkommer.

En geoteknisk utredning har tagits fram under plagtat. D& marken ar generellt plan,
och inga stora marknivaférandringar planeras, adsemte foreligga nagra totalstabili-
tetsproblem for varken befintliga férhallanden epanerad markanvandning. Under

utférandeskedet kommer eventuella undermarkkonsbnge ur stabilitetsskal att kréava

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Gransknlagaude 7(13)



temporéara eller permanenta stédkonstruktioner. Hettggande geotekniska undersok-
ningar och utredningar for detaljprojektering aurgtlaggning och behov av temporara
stodkonstruktioner genomférs i bygglovsskedet.

Se aven yttrande och kommentar till Lansstyrelsen.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

16. Lokala Hyresgastféreningen Oster om Heden

Onskar att platsen i forsta hand ska bli ett paréol@ genom att kommunen gor ett
markbyte. En byggnation pa platsen innebar attlpesgs forsvinner, 6kad biltrafik

samt insyn. Punkthuset ses som det framsta prohl&figare stalls fragor om hur sop-
terminalen ska fortsatt fungera, upplatelseformienfa bostader (hyresratter férordas),
varfor bebyggelsen foreslas vara 16 vaningar davande bebyggelse bara ar sex va-
ningar, om det tidigare funnits miljopaverkandeksamhet pa tomten och om en even-
tuell sanering kommer att paverka de narboende.

Ovriga synpunkter som framfors ar att ytterliganedger av dagsljus samt miljopaver-
kan maste tas fram, att matningar behover goraatf@akerstalla insynsskydd, att om-
radet redan ar tillrackligt fortatat, att det besder grénomraden inte fortatning, att
forslaget rimmar illa med att Goteborg ska var@gpen stad samt att Frihamnsomra-
det och Backaplan ska byggas med flera tusen l&gentJtover detta framfors syn-
punkter pa att den geotekniska utredningen foromttanan inte bebygger tomten och
att sattningsskador kan tillkomma i mark, befiraligyggnader samt troligtvis skador pa
vatten och avlopp samt andra motsvarande samhéttsbner.

Kommentar:

Marken inom planomradet ags ej av kommunen odésdtin marken for att tillskapa
en park eller annan anvandning an bebyggelse teabeddomts som en lamplig mark-
anvandning eller atgard.

Potentiella féroreningar bedoms inte paverka plamgmomférande men forekomst av
eventuella féroreningar bor undersokas innan bysigetar. Det &r byggherrens ansvar
att minimera paverkan pa omgivningen vid byggnation

Upplatelseformer regleras ej i detaljplan. | plémedet har utredningar kring buller, luft
och geoteknik genomforts. Ytterligare utredningadd@ms inte vara nédvandigt i plan-
sammanhang.

Se aven yttrande och kommentar till Milj6forvaltgen, Bostadsbolaget och Brf Beryl-
len.

17. Boenden i Brf Beryllen — skrivelse med 101 namn  underskrifter
Instdmmer i synpunkter som Brf Beryllen sant tiggnadsnamnden.

Kommentar:
Se kommentar till Brf Beryllen.

18. Boende 1 pa Bohusgatan 8

Har ingenting emot att det byggs pa Bohusgatan masatter sig att det byggs hogre
an 6 vaningar. Hogre bebyggelse begransar ljugipsta befintliga lagenheter, sarskilt
pa de lagre vaningarna. Den nya bebyggelsen korathsticka upp 6ver de befintliga i
omradet vilket inte skapar en homogen stadsbilcnati brukar nybyggnation anpassas
sa att den smalter in i stadsbilden. Hoppas attydehusen inte blir hbgre &an husen i
omgivande kvarter.
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Kommentar:

Forslaget har utvarderats och bearbetats utifiéonima synpunkter och den foéreslagna
bebyggelsen beddms visa skalig hansyn till dembfa.

Se aven yttrande och kommentar till Brf Beryllen.

19. Boende 2 pa Bohusgatan 8

Ar inte emot att det byggs men ar emot den plarehéjden d& 12 vaningar innebar
forsamrade ljusforhallanden for bostaden. Anse8 afiningar ar mer lampligt.

Kommentar:

Forslaget har utvarderats och bearbetats utifiéonima synpunkter och den féreslagna
bebyggelsen beddms visa skalig hansyn till dembfa.

Se aven yttrande och kommentar till Brf Beryllen.

20. Boende 2 pa Bohusgatan 10

Anser att det ar konstigt att de som driver prafekbmmer med en dalig plan fran bor-
jan och sen andrar planen till att bli &nnu sarmeekeringsgaraget under Skandiahuset
som det foreslas att man kan parkera i ar inte ffevem som helst. Bygg inte hogre

an 4 vaningar sa stor det ingen.

Kommentar:

Forslaget har utvarderats och bearbetats utifiémnima synpunkter och den foreslagna
bebyggelsen beddms visa skalig hansyn till dembfa.

Bilparkering for boende i de tillkommande bosta@eanordnas inom den egna fastig-
heten i ett parkeringsdack under kvarteret medtififan Bohusgatan. Bilparkering for
centrumfunktioner maojliggors i angransande unddrgit parkeringsgarage. Korttids-
parkering for besokande till omradet kan i viss rak@ pa gatorna men besoksplatser
maste i huvudsak l6sas inom kvarteret.

Parkering for befintliga bostader ska antingen pésrarande satt kunna ske inom det
egna kvarteret eller genom sa kallad boendeparkedrgata. Darutéver kan boende
nyttja tillgangliga parkeringsanlaggningar i stagem hyrs ut eller upplats som av-
giftsbelagd parkering.

Se aven yttrande och kommentar till Brf Beryllen.

21. Boende 3 pa Bohusgatan 10

Anser att det ar jattebra att det ska byggas né@odet behdvs fler bostader och det ar
trevligt med ett hus pa andra sidan allén istéileen parkering. Motsétter sig byggpla-
nerna med anledning av att ett hdghus skymmer $otenssa balkonger samt kommer
medfdra en vardeminskning av bostaderna.

Vidare framfors att den planerade byggnationerehnasnygg design men att den inte
passar in i omradet. Parkeringen i omradet atett groblem i dagslaget och att det
kommer att bli storre nar fler flyttar hit. Hoppais det planeras att byggas garage under
de nya husen.

Vill att det byggs nagot som passar in i omradét att byggnaden framfér Bohusgatan
inte blir hogre an fem vaningar. Onskar att desgiigot kul pa Heden, bygg ett 10-
vaningshus dar sa att det inte ar s 6de och olighpg natten.

Kommentar:

Forslaget har utvarderats utifrdn inkomna synpunit den féreslagna bebyggelsen
beddms visa skalig hansyn till den befintliga.
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Se aven yttrande och kommentar till Boende 2 pauBgatan 10 och Brf Beryllen.

22. Boende 4 pa Bohusgatan 10

Forstar att nya hus behover byggas men ansertatttdeir rattvist att bygga sa hoga
hus att de tacker bade utsikt och sol fér omkriggioe. Hoppas att kommunen har 0ss i
atanke nar det galler granskningen.

Kommentar:

Forslaget har utvarderats och bearbetats utifiéonima synpunkter och den féreslagna
bebyggelsen beddms visa skalig hansyn till dembifa.

Se aven yttrande och kommentar till Brf Beryllen.

23. Boende 1 pa Bohusgatan 20

Godkanner endast Brf Beryllens forslag vilket indseén nertrappning av hushéjden
fran max 10 van (inkl. takvaning) till max 5 vamd\Bohusgatan. Detta minimerar skug-
ga pa befintliga hus pa Bohusgatan och bevarafriesiktlinjen soderut. Lamellhuset i
sydvastra hornet utokas och hojs sa antalet lagembibehalls. Tank om och gér om
nu for att undvika ev. dverklaganden och forseningaojektet senare.

Kommentar:

Forslaget har utvarderats och bearbetats utifiéonima synpunkter och den foreslagna
bebyggelsen beddms visa skalig hansyn till dembfa.

Se aven yttrande och kommentar till Brf Beryllen.

24. Boende 2 pa Bohusgatan 20

Framfor synpunkter pa att forslagen fran de olik@dena i princip ar likadana och att
minst ytterligare ett forslag borde ha tagits fré&én hush6jden motsvarar den dvriga
bebyggelsen. Anser att alternativa lI6sningar bagegpa grannsynpunkter och PBL
undviks samt att SBK avfardar ljudolagenheter yidrgning och pélning att ljusstudier
anvands som grund for att bygga hoga hus inpathgéiroyggnader och att det bortses
fran fakta om vagnarhet och intrdng pa balkongsfar.

Vidare framfors synpunkter pa att det bortses ériadningar rérande buller och luft
genom "avsteg p.g.a. det centrala laget” och attmingarna enbart berdr den nya
byggnationens miljoskydd. PBL ska medverka tillsiydd for befintlig bebyggelse.
Planforslaget innebar forsamringar i utomhus- edmihusmiljon for de som redan bor
i omradet, p.g.a. ett otillrackligt barriarskyddéfintliga fastigheter.

En 6kning av trafiken pa Bohusgatan och nya verksdsetableringar i markplan pa
Bohusgatan kommer innebara stérningar som befindlgyggelse inte ar konstruerad
for. Framhaller att nybyggnationen vid Smalandsy#&attscentret har orsakat ljudstor-
ningar med 6kad dygnet runt trafik, avfallscontaiyte och hastpiketrangering déar de
varsta ljudstérningarna rapporterats till Miljo-oleélsoskyddsforvaltningen.

Anser att fastighetsagarens I6sning éverordnatsl gggnnsynpunkter som Plan- och
bygglagens § 5:1 och § 6 a som handlar om att séler hélsa och férebygga olagen-
het i vid mening vid planlaggning och bygglov astamsfastighet. De i samradet
manga presenterade, och avfardade, synpunkter sasudtatet av nybygget visar att
olagenheterna varken ér tillfélliga eller ringa.

Kommentar:

Olika bebyggelsealternativ har studerats undermptaoessen och redovisats i planhand-
lingarna. Plankartan och planbeskrivningen revidesaoch kompletterades i samrad-
skedet utifrdn inkomna synpunkter. | granskningdsk&ar forslaget utvarderats utifran
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de synpunkter som inkommit och den féreslagna bgdiggn bedémts som lamplig.
Den nya bebyggelsen bedéms inte vara utformadtli st plan- och bygglagen.

Avsteg fran buller kan pa grund av det centralai@peropas enligt Géteborgs Stads
tilampning av riktvarden. Planbestammelser oméafenheter som vetter mot Bohus-
gatan ska utformas sa att sovplatser for samtlgadbe i lagenheten kan anordnas mot
tyst eller ljuddampad sida, finns infort i planen.

Fastigheten ligger i ett omrade som ar belastatfiféroreningar. De relativt hdga hal-
terna beror i liten utstrackning pa vad som hapdeBohusgatan. Berakningar visar att
den planerade bebyggelsen endast skulle medftreaaginell 6kning av kvavedioxid-
halterna pa Bohusgatan. Att bygga i centrala dmlataden ar trots hdga halter att fore-
dra framfor ett mer externt lage, da en fortatrpadangre sikt sannolikt kan bidra till

ett minskat bilakande centralt eller i varje faihadire trafikalstring jamfort med en ut-
glesning av staden. Vid sidan om en minskad tradikgal sa kan en tatare stad dessut-
om ge forutsattningar for att pa sikt sanka detski@ hastigheterna i omradet vilket
normalt minskar storningar i form av bade bullehn tuft. Ytterligare en aspekt ar for-
donsflottans utveckling med succesivt minskandessiomer.

Sammantaget anser stadsbyggnadskontoret att amfag i aktuellt lage ar godtagbar
och i linje med stadens riktlinjer om att kompledtened bostader i centrala lagen.

Tillkommande trafik och soktrafik beddoms med hansjmantalet nya féreslagna bo-
stader och omflyttade parkeringslésningar som mylokgransad. Det &r byggherrens
ansvar att minimera paverkan pa omgivningen vicdgbggion och kan inte regleras i
detaljplan.

Se aven yttrande och kommentar till Brf Beryllen.

26. Boende pa Bohusgatan 16 A

Framfor att styrelsen i brf Beryllen under senatéhar forsokt paverka medlemmarna
att protestera mot eventuell nybyggnad men attademde ar av annan uppfattning.
Anser att tomten, sedan rivningen av f.d. Hedenadstation, ar en mork och "ruffig”
plats. Styrelsen for Beryllen har framhallit behbae parkeringsplatser men den boen-
de framhaller att Heden pa senare tid fatt ett sittskott av p-platser, nara Skanegatan.

Vidare anses att ett tungt vagande skl for atghygpstader ar det stora tillskott av
kontor som byggts och som byggs i narheten octlegianerade bostaderna skulle ge
en fin balans i tomtanvandandet och skapa liv 6ckise aven efter kontorstid.
Kommentar:

Noteras och delges byggherren.

27. Boende pa Bohusgatan 14

Anser att forslaget innebar en radikalt forandfagsamrad miljo for boende pa Bohus-
gatans motsatta sida. Har invandningar mot atipteamerade bebyggelsen kommer att
skymma solljus samt att bostadsratten kommer dtiri varde. Undrar vem som er-
séatter forlusten. Onskar att det byggs lagre octh miadre paverkan pa omgivande
bebyggelse.

Kommentar:

Forslaget har utvarderats och bearbetats utifiéonima synpunkter och den féreslagna
bebyggelsen beddms visa skalig hansyn till dembfa.

Se aven yttrande och kommentar till Brf Beryllen.
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25. Boende pa Bohusgatan 26

Framfor synpunkter pa att den kommande byggnati@nemmer skymma utsikten och
solljuset pa balkongen vilket minskar lagenheteirsle. Anser det vara befangt och
respektlost att bygga i 16 vaningar vilket stor amipngen och de narboende. Kanner
sig krankt och maktlés d& synpunkterna inte komatigpaverka resultatet. Onskar att
inget byggs alternativt en lagre byggnad pa maamingar.

Undrar 6ver varfor det ska vara 16 vaningar vid Bgatan nar det i andra delar av
Goteborg byggs lagre ex. Torp med enbart 3 vaningiagsbohojd = 7 vaningar. Krok-
slatt = 7 vaningar. Kortedala = max 10 vaningaepa sidan. Anser att det ar battre att
bygga hogre hus pa de andra stallena an mitt ialarGoteborg.

Kommentar:

Forslaget har utvarderats och bearbetats utifiéonima synpunkter och den foreslagna
bebyggelsen beddms visa skalig hansyn till dembfa.

Se aven yttrande och kommentar till Brf Beryllen.

Ovriga

28. Boende pa Sten Sturegatan 24

Sager nej till bebyggelse pa denna tomt med amedav att marken forst maste sane-
ras, detaljplanen bortser helt fran detta. Minin280 parkeringsplatser maste anlaggas
I garage, d.v.s. vasentligt fler &n detaljplanegesaParkeringsplatser till de nya bosta-
derna samt till de som parkerar dar idag. Vidamenfors att Trafikkontoret maste andra
sina regler sa boende i kvarteret Oster om HedereKzlla boendeparkering. Diskri-
minering rader for narvarande vad galler parkenmgjigheter via boendeparkering i
kommunen, i strid mot EU-ratten, likabehandlingerdej.

Refererar till insandare i GP 10/2-2015 och ant#dryggnadsnamnden behdver lyssna
till fler roster an tathetsivrarna. Det maste \sltd pa byggandet i anslutning till Ullevi
och Skanegatan nu.

Kommentar:

Den foéreslagna bebyggelsen med bostader och cergrisamhet har ett behov av

totalt ca 134 parkeringsplatser (inkl. besoksprtegrav centrumfunktioner (handel i
bottenvaningar) har behov av ca 13 platser. Siffidraseras pa Goteborgs stads parker-
ingspolicy och vagledning till parkeringstal fra@12-10-31. Parkeringstalen baseras pa
var i staden omradet ligger och hur god tillganigdigdet ar till kommunala kommuni-
kationer.

Se aven yttrande och kommentar till Miljoférvaltgem, Boende 2 pa Bohusgatan 10
och till Brf Beryllen.

29. Boende i Vallda

Platsen ar mycket central i Goteborg med mangaehidgs runtomkring. Anser att kvar-
teret ska exploateras hogre genom att sluta deoblelboygga minst 7-8 vaningar aven i
den sydvastra delen. Pa sa vis far man fler lagenbeh bullret blir battre bortmotat
for fler. Sluta att alltid ta hansyn till solvinkladen rapporten ni bygger er solvinkel-
kunskap pa ar fran 1968 och valdigt ifragasatttdcmycket stora delar helt felaktig.

Kommentar:
Noteras och delges byggherren.
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30. Anonym
Valdigt bra férslag!

Kommentar:
Noteras och delges byggherren.

31. Boende pa Skarsgatan 57

Antligen ett Goteborgs projekt som man kan varét éteer. Valdigt bra att fa in mer
bostader i planomradet for att vaga upp kontorsftej i narheten. En klar forlangning
av den centrala staden mot Garda. Anser att vetkstama i bottenvaningen borde
vara ett maste istallet for en mojlighet men attvigar upp bra intentioner.

Papekar att i illustrationen sa ges den mindre ll@m@a sodra sidan 5 vaningar medan
det i texten sags 4 vaningar. Hoppas pa det forra.

Staller sig oforstaende till motviljan mot att sgarkvarteret helt men nuvarande ut-
formning &ar anda battre an den forsta versionen ettddmellhus och tva punkthus.
Centrumkanslan som den planerade byggnationen miedifidar perfekt for en framtida
sparvagnslinje fran avenyn éver Heden. Har visadedtgar att bygga bra stad i Gote-
borg ocksa och inte bara i Stockholm. Fortsétt sa!

Kommentar:

Noteras och delges byggherren. Den lagre lamellesiges i fem vaningar och darut-
over kan en indragen vaning uppforas. Plankarthrptenbeskrivningen har justerats.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innetb@vrer redaktionella andringar att
tekniska anlaggningar, t ex transformatorstatiodges inom en mindre del av planom-
radet och att byggnadshojden pa kvarterets sya@védstrhar justerats for att stamma
overens med den avsedda vaningshojden pa fem \arsom visas i planillustrationen.
Planomradet har i den nordvastra delen aven justfinaatt séakerstalla gemensamhets-
anlaggningens in- och utfart till Bohusgatan.

Bertrda fastighetsagare har informerats om reviden. Eftersom revideringen inte
innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfréhte ndgon ny granskning.

Birgitta LOOf Per Osvalds
Planchef Planarkitekt
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Sandlista

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB

Idrotts- och féreningsndmnden
Kretslopp och vattenndmnden
Kulturndmnden

Lokalnamnden

Miljo- och klimatnamnden

Park- och naturndmnden
Réaddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsnamnden i Centrum
Stadsledningskontoret
Lokalsekretariatet
Trafiknamnden
Utbildningsnamnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Business Region Goteborg AB

Lantmaterimyndigheten i Géteborg

Polismyndigheten

Lansstyrelsen

Posten Meddelande AB
Skanova Natplanering

Vattenfall Eldistribution AB
Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare

Ovriga

Fortum

Handikappféren. Samarbetsorgan
Naturskyddsféreningen i Géteborg
Svensk Handel

Swedegas

Vastfastigheter, Distrikt Goteborg
Brf Vastgotagatan

Boende pa Engelbrektsgatan 57
Boende pa Engelbrektsgatan 58
Boende pa Stureplatsen 1
Boende pa Sten Sturegatan
Boende pa Sten Sturegatan 24
Boende pa Jakobdalsgatan 17
Boende pa Virvelvindsgatan
Boende utan angiven adress
Boende utan angiven adress

Hamtas fran fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

Hyresgastféreningen Region V Sverige
Hyresgastforeningen Centrum

Lokala Hyresgastf. Oster om Heden
Boenden i Brf Beryllen repr. av boende pa
Bohusgatan 14

Boende 1 pa Bohusgatan 3

Boende 2 pa Bohusgatan 3

Boende pa Bohusgatan 5

Boende 1 pa Bohusgatan 10

Boende 2 pa Bohusgatan 10

Boende 1 pa Bohusgatan 20

Boende 2 pa Bohusgatan 20

Boende pa Bohusgatan 26

Telefon: 031-365 00 00
Telefax: 031-368 17 10

Stadsbyggnadskontoret Besoksadress: Képmansgatan 20
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se
403 17 Goteborg e-post: sbk@sbk.goteborg.se
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Yttrande 6ver detaljplan for bostader vid Bohusgatan inom

stadsdelen Heden i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan
Forslagshandlingar daterade 2015-01-20 for yttrande enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Dnr.: 0540/08.

Beddmning enligt 11 kap 108 PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kanda férhallanden att fragor som berér miljokvalitetsnormer
for luft maste I6sas pa ett tillfredsstallande sétt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enluftutredning har gjorts som i en forsta version visar att verskridande av
miljokvalitetsnormen for kvavedioxid inte kan uteslutas.

| utredningen gors antagandet att den planerade exploateringen genererar
15-20% Okad biltrafik pa Bohusgatan i férhallande till senast uppmatta tra-
fik, dvs ett tillskott med 720-960 fordon per dygn.

| ett tillaggsarbete till luftutredningen har kvavedioxidhalterna berdknats for
prognosaret 2020 med antagandet att mycket av dagens fossila branslefor-
don om fem ar bytts ut mot elbilar och hybrider som avger betydligt mindre
eller inga avgaser.

Da prognosen i tillaggsarbetet om fordonsutvecklingen om fem ar ar mycket
osaker anser Lansstyrelsen att det i planhandlingarna ska redovisas atgarder
eller berakningar som sakerstéller att den planerade exploateringen inte or-
sakar sadan trafikokning att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid riskerar
overskridas.

Synpunkter pa forslagshandlingen
De synpunkter som tidigare framforts i arendet har i allt vasentligt beaktats.

Lansstyrelsen noterar dock att varken beskrivning eller planbestimmelse om
dagvatten reglerar pa vilket satt dagvatten skall tas om hand eller hur fram-
tida klimatforandringar beaktats.

Sida
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Postadress:
403 40 GOTEBORG

Besdksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

Ekelundsgatan 1 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  samby.vastragotaland@Ilansstyrelsen.se

(fax)
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Beredning

Arendet har handlagts av Ingemar Braathen och granskats av Roger Lind.
Vad som angivits ovan galler som statens samlade myndighetsuppfattning
vid en avvagning mellan olika framforda synpunkter.

jf‘yemar ograat/;en cﬁgyer Iz'n([

Kopia till:

Léansstyrelsen/
Miljoskydd — Annika Svensson



