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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det dr framst i samradsskedet som moj-
ligheter att ldimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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Eventuellt
program
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. n . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande forande
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ev. éverklagande
Méjlighet att |dmna synpunkter o I ’
Information
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Erik Florberger, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 10
Emma Holm, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 81

Johan Pihlgren, Trafikkontoret, tfn 072-231 16 80

Samradstid: 6 juli — 21 september 2016

Jernhusen har tagit fram ett omfattande underlagsmaterial samt presentationer av
projektet som finns tillgéngligt pA www.regioncity.se
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Detaljplan for verksamheter, handel och bostader norr om Cen-
tralstationen inom stadsdelen Gullbergsvass i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)

* Plankarta med bestammelser (skala 1:1000 1 A1)

 Illustrationskarta (skala 1:1000 1 A1)

» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa internet)

* Grundkarta (preliminér) (skala 1:1000 1 A1)

» Samréadskrets

* Behovsbedomning av miljobedomning

+ Miljokonsekvensbeskrivning, AF 2016-05-27, inkl. MKB-bilaga Kulturmil;o,
Sweco Architects 2016-03-21

Ovriga handlingar:

* Norr om Centralstationen, kvalitetsprogram for del av Centralenomridet

* Social konsekvensanalys, barnkonsekvensanalys. Detaljplan for Centralstationen,
RegionCity, samradshandling, White Arkitekter, december 2015

* Centralenomridet, stadsutvecklingsprogram 2.0, Géteborgs stad, mars 2016.

Utredningar:

Buller
* Bullerutredning Centralstationen, Sweco 2015-09-18
» Kompletterande bullberdkningar, Stadsbyggnadskontoret april 2016

3(53)



Dagvatten, klimat

* PM Dagvattenutredning, Gullbergsvass 17:5, Ramboll 2015-11-13

* PM Oversvimningsrisker detaljplan Centralstationen, Stadsbyggnadskontoret
2015-12-14

Geoteknik, markmiljd, radon

* PM Geoteknik, Region City, Geoteknisk utredning for detaljplan, Tyréns 2016-
02-08

» Rapport Miljoteknisk markundersokning av del av fastigheten Gullbergsvass 17:5,
Structor 2015-11-04

» Utdrag ur radonriskkarta Goteborg, SGU 2000

Handel, kontor

+ Overgripande handelsutredning for Goteborgs Stad, WSP Analys & strategi 2015-
12-13

 Slutrapport Efterfrdgan pd kontorsmarknaden i Géteborg, Evidens 2015-01-27

Hoga hus
» Hoga hus Centralenomradet, planeringsunderlag, WSP & What Arkitekter juni

2015

Lokalklimat
* Lokalklimaanalyse, Centralenomradet. Asplan-Viak, 2015-06-02
* Vindstudie, Region City, Norconsult 2016-03-31

Luftmiljé
» Luftmiljoutredning, berdkningar av halterna av PM10 och NO2 i nérheten av

Vistlidnkens stationsldgen under drifttid, Miljoforvaltningen, utredningsrapport
2013:8, 2014-02-24 (med bilaga 1,4,5)

* Nulédgesbeskrivning (ar 2011) av luftkvaliteten 1 Goteborgsomradet infor byg-
gande av Vistlanken, Milj6forvaltningen 2013-06-28

Naturmiljo
* PM Tréd vid Nils Ericsonterminalen, Stadsbyggnadskontoret 2015-05-27

Risk

* Riskutredning for detaljplaner, Detaljplan for Centralstationen mm, Detaljplan for
Vistlanken Station Centralen med omgivning, WSP 2015-09-02

» Jernhusen, PM Riskbedomning steg 1, bygg- och driftrisker sparnira byggnader,
RegionCity, Cowi 2016-01-14

Solstudie
» Solstudier, 2016-02-16, Kanozi arkitekter (se), Reiulf Ramstad arkitekter (no),
Erik Moller arkitekter (dk)

Trafik och Parkering

» Trafikutredning Centralenomrédet, Trivector 2016-01-14

» Parkering av bil och cykel i Centralenomridet i Goteborg ar 2035, Trivector okto-
ber 2015

+ Stationsndra handel, bilparkering i planeringen av handelsetableringar i Cen-
tralenomradet 1 Goteborg, WSP 2016-05-23
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planens syfte dr att genomfora den forsta etappen av Jernhusens projekt RegionCity
inom planomradet som &r beldget i direkt anslutning till Centralstationen, Nils Ericson
Terminalen och den framtida Station Centralen (Vistldnken). Bebyggelseforslaget
utgér fran den planeringsinriktning som arbetas fram i Vision Alvstaden och i stads-
utvecklingsprogrammet for Centralenomréadet, med syfte att stdrka den regionala kér-
nan som ett attraktivt kommunikationsnav och ett regionalt centrum.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen medger en tdt och hog bebyggelse som utdver for stationsfunktioner kan
anvindas for handel, kontor, service, hotell, bostdder, utbildning, vérd.

Planforslaget omfattar byggnader i upp till 30 véningar, vilka bildar en grupp av

hogre byggnader med stark visuell effekt, en symbol for den vixande staden och reg-

ionen. Denna grupp av byggnader kommer med sin samlade effekt att bli den mest

framtradande byggnationen i omradet, med upplevelse som en konstruerad hjdform-

ation och landmérke i den nya staden. Hojden pa bebyggelsen kommer att ha pétaglig

paverkan pé skuggning och lokalklimat inom planomréadet och i omgivande omréaden.
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RegionCity och omgivande stadsutveckling inom Centralenomrddet, frdan stadsutvecklingsprogram 2.0

Goteborgs Stad, Planhandling 6 (53)



De hogre byggnaderna stér pa en sockel med byggnader i 3-8 véningar, vilka formar
stadsrummen med en kvarterstruktur som &r strikt mot planomradets utsidor men mer
uppluckrad mot de inre straken. Inre strak som i princip dr utan fordonstrafik, med
gigatukaraktér dér dven cykeltrafik tillats pa de gaendes villkor. Fordonsangdring till
byggnaderna, liksom till stationsomradet, sker fran forlingningen av Kruthusgatan
som ingér i detaljplanen for Station Centralen.

Genomforandet av detaljplanen kommer att ske samtidigt med att flera andra stora
infrastruktur- och husprojekt genomfors. Detaljplanens genomfoérande kommer dérfor
att behdva planeras 1 ndra samverkan med 6vriga projekt i detaljplanens ndromrade.

Overviaganden och konsekvenser

Planforslaget utgar fran den inriktning som arbetats fram for ”Alvstadens” och ”Reg-
ionkdrnans” utveckling, vilket medfor en byggnation som far stor visuell paverkan pé
den centrala stadens stadsmiljéer och ddrmed pa en central del av riksintresset for
Goteborgs innerstad O2:1-5, Staden inom vallgraven med parkbaltet. I avvdgningen
mellan det allménna intresset av att exploatera hogt, titt och identitetsskapande vid
stationen och den visuella paverkan pa kulturmiljon som detta ger s& har foreslagen
exploatering ansetts ha det storsta vardet i bedomningen utifrdn PBL om av vad som
provats vara den mest ldmpliga markanvéndningen i planomradet.

Planforslaget bridrar till forverkligandet av en mindre bilberonde stad och region,
genom sin hoga exploatering vid regionens storsta kollektivtrafikknutpunkt.

Den visuella paverkan pa kulturmiljon, liksom stédllningstagande om pataglig skada pa
riksintresset blir en fraga for samradet.
Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planforslaget ar uppréttat i 6verenstimmelse med oversiktsplanen, liksom med kom-
munens strategiska dokument for utvecklingen av Alvstaden och Centralenomradet.

En ny del av Géteborg vixer fram pd norra sidan av Centralstationen, Tomorrow/Jernhusen
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Byggnadsndmnden har gett stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny detalj-
plan for verksamheter, handel, bostider m.m. norr om Centralstationen. Denna f6re-
slés tillata Jernhusen att expandera inom sitt omrade och samtidigt utveckla strukturen
inom omradet intill Vastldnkens nya stationsldge, mot den planerade Bangardsforbin-
delsen samt mot tillkommande utveckling i Gullbergsvass. Denna planprocess avser
den forsta etappen av Jernhusens projekt, men dven fortsatt utbyggnad mot dster inom
den andra etappen har studerats for provning av helheten i utvecklingen av detta stat-
ionsnéra lage.

Planforslaget medverkar till att den regionala strategin om en utvidgad arbetsmarknad
kan forverkligas. Jernhusen har formulerat sin mélséttning for projektet: Malet dir att
skapa en bra stationsfunktion i ett hdllbart RegionCity for 6kad rorlighet, fler moten
och starkare tillvixt. Ingen annan plats dr sd tillginglig och ldmplig for verksamheter
som kan nds av savdl géteborgare som regioninvanare. Rdtt utveckling bidrar ocksad
till att hela staden, dess nya och befintliga delar mots hdr. Genom Viistsvenska Pake-
tet gor Staden, Staten och Regionen stora infrastruktursatsningar som gor visionen

dn viktigare.” (anmérkning: RegionCity ér Jernhusens projektnamn)

~ e . e
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RegionCity som “mittpunkten” i utvecklingen av Centralenomrddet, fran stadsutvecklingsprogram 2.0

Vision Alvstaden, som visar pa en dvergripande malbild for utvecklingen av den nya
Alvstaden, har en huvudstrategi som formuleras: "'Vi ska stéirka kdrnan for att stirka
Géteborg och Viistsverige som helhet. Vi ska utforma Alvstaden sd att vi stimulerar
utvecklingen mot en mer diversifierad och robust ekonomi.”

I visionen beskrivs kédrnans funktion i regionen: "Kdrnan dr tyngdpunkten i den lo-
kala arbetsmarknadsregionen och dr viktig for den regionala utvecklingen. Den er-
bjuder arbetstillfillen, kulturupplevelser, service och métesplatser. Ju storre den reg-
ionala kdrnan dr, desto fler mojligheter finns for regionen, inte bara inom landet utan
dven internationellt. Kdrnan forvintas vixa, och om den ska kunna gora det pa ett
hdllbart siitt behover regionen och kiirnan komma néirmare varandra. Alvstaden lig-
ger mitt i den regionala kdrnan och ska bidra till en sadan utveckling.”
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For Centralenomradet anges inriktningen som: Vi ska utveckla Centralenomradet till
ett attraktivt kommunikationsnav och regionalt centrum.”

Konkretiseringen av Vision Alvstaden for Centralenomradets utveckling sker i form
att ett stadsutvecklingsprogram. Version 1.0, publicerad maj 2014, visar pd en samlad
stadsbyggnadsidé for omradet. Mars 2016 publicerades en bearbetad version av stads-
utvecklingsprogrammet, version 2.0, som innehéller férdjupade analyser och en vida-
reutvecklad inriktning for stadsutvecklingen i Centralenomradet. Den utveckling av
planstruktur och byggnader som har skett for projektet genom arbetet med detaljplan,
kvalitetsprogram samt social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys har bedri-
vits 1 samverkan med utvecklingen av stadsutvecklingsprogrammet.

Inriktningen for utvecklingen av det stationsndra omradet 1 Centralenomréadet r en
utvidgning av stadskdrnan men centrumfunktioner, handel och arbetsplatser. Mélen
for Centralenomradet beskrivs i stadsutvecklingsprogrammet:

“Centralenomrddet ska utvecklas till en vilkomnande entré till Goteborg och Gote-
borgsregionen. Centralenomradetska bli ett attraktivt kommunikationsnav och en
regional motesplats i tdt innerstadsmiljo. I Centralenomrddet ska en tdt, blandad och
livfull stad med gronska, motesplatser och strak utvecklas. Nya strdk ska knyta an
hela omrddet mot vattnet, oppna for utvecklingen av Gullbergsvass och koppla strdk
vidare mot den gamla stadskdrnan, Trddgardsforeningen, evenemangsstraket,
Skeppsbron och Frihamnen. Centralenomrddet dr ocksad en del av det stadsmdssiga
strak som planeras over dlven via Frihamnen och Backaplan till Wieselgrensplatsen.
Infrastrukturen ska losas sd att maximala méjligheter for ny bebyggelse och attrak-
tiva platser skapas. Omkring 2000 nya bostdider och 16 000 arbetstillfdllen kan ut-
vecklas inom omrddet till ar 2035.”

Planarbeten har tidigare genomforts eller pagar for nérliggande omriden i norr, for
Station Centralen (Véstlanken), for den nya Hisingsbron inkl. landanslutningar och
bebyggelse, for Regionens Hus vid Bergslagsbanans gamla stationshus, for nedsénk-
ningen av Gotaleden med byggnation ovanpa leden. Strukturen for stadsutvecklingen
1 Gullbergsvass studeras 1 pdgdende arbete med en forstudie.

Planomradet ar tillsammans med omgivande stationsfunktioner en mittpunkt i denna
stadsutveckling for Centralenomradet och Gullbergsvass och ett nav for samman-
kopplingen mellan dagens centrum och den nya staden som véxer fram mot dlven och
mot Oster. Planforslaget medfor en centrumutvidgning och dven en forflyttning av
stadskdrnans “mittpunkt”. Planomradet omgérdas av stations- och resecentrumfunkt-
ioner, mot bade sdder, vister och norr och omradet blir en integrerad del av det for-
storade stationsomrade som véxer fram med dppnandet av Station Centralen (Vist-
lanken). Planomradet blir en strategisk lédnk for allmidnna kopplingar (som gaende)
genom staden, vilket pd ldngre sikt kommer att stilla krav pd att allménna passager
dven Oppnas for kopplingar visterut mot Nils Ericsonsplatsen och Kanaltorgsgatan.

Stationsomréaden har en speciell funktion i en stad. De bidrar med “tilldtande platser”
dér alla stadens och regionen méinniskor méts och far vistas. Stationer dr en av fa plat-
ser som erbjuder ett ickekommersiellt publikt rum inomhus. Planomradet kommer att
ha en kommersiell inriktning och karaktir, men det kommer samtidigt att vara en del
av stationsomréadet och dess offentliga liv.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i direkt anslutning till Goteborgs Centralstation, i det strate-
giska ldget mellan Centralstationen, Nils Ericson Terminalen och Station Centralen
(Vastlanken). En plats som forvéntas utvecklas till det mest “centrala” laget i staden
och 1 regionen.

Planomradet, beldget norr om sdckbangdrden invid Centralstationen och Nils Ericson Terminalen.

Planomradet omfattar cirka 1,6 hektar och dgs huvudsakligen av Jernhusen, ett statligt
dgt bolag som forvaltar och utvecklar stationsomraden. Vésttrafik dger ett litet mark-
omrade utmed planomradets véstra sida. Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar
av fastighetsforteckningen.
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Planforhallanden

Oversiktsplanen anger en tydlig inriktning for stadens utbyggnad med utgangspunkt i
goteborgsregionens tillvaxtstrategi Uthallig tillvaxt” (GR 2006). Genom att bygga
staden inifran och ut kan Goteborg stérka regionen. En tét och intressant regionkérna
dér alla kan motas och kédnna tillhorighet dr betydelsefullt for naringslivets utveckling
och for ménniskors livskvalitet.

Omradet kring Centralstationen spelar en viktig roll for att utveckla regionkarnan.
Oversiktsplan for Goteborg anger bebyggelseomride, med stationsomradet utpekat
som Strategisk knutpunkt, med kollektivtrafik, handel, arbetsplatser, service m.m. For
bebyggelseomraden anger oversiktsplanen generellt att det kan finnas bostider, ar-
betsplatser, service, handel, mindre gronytor m.m. och att en blandning av bostader
och icke storande verksamheter dr dnskvérd.

FORE 2025
FORE 2030
EFTER 2030

Kartan till vénster visar Oversiktsplan for Géteborg samt dess omrddesvisa inrikt-
ningar. Innerstaden (vétt) och fornyelseomrdden i centrala Goteborg (brunt). Bilden
till hoger visar Vision Alvstaden, med dess utbyggnadsordning — ju mérkare firg

desto tidigare. o visar ldget for planomradet.

Jarnvégen ir av riksintresse for kommunikationer, vilket &ven omfattar den pagéende
planeringen for Véstldnken, som 1 6versiktsplanen dr markerad som markreservat for
kommunikationer. Aven Kombiterminalen och uppstillningssparen vid Centralstat-
ionen dr av riksintresse. For végtrafiken dr Gotaleden av riksintresse, liksom gatorna
som ansluter till Kombiterminalen (Stadstjdnaregatan och Kruthusgatan). Bangérds-
forbindelsen dr markerad som markreservat for kommunikationer. Gullbergsvass ér
utpekat som omrade for stadsutveckling och dven som utredningsomrade for kommu-
nikationer. Hela stadsdelen, liksom den centrala staden inom Vallgraven, utgér omra-
den med risk for 6versvimning och hoga vattenstdnd. Stadskérnan &r av riksintresse
for kulturmiljévérden och fornldmningsomrade frdn den befésta staden berors av
planomrédet.

For planomrédet finns tvd géllande detaljplaner, F121 frdn 1864 och DP4112 frén
1994. Genomforandetiden for DP4112 har gatt ut. Detaljplanen frén 1994, som omfat-
tar den vistra delen av planomridet, anger jarnvégstrafik, med mark avsatt for bil-,
taxi- och bussangdring. Marken far underbyggas. Den Ostra delen av planomradet
omfattas av planen fran 1864, som anger bangérd.
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Planomradet gransar i norr till planomrédet for pagaende planarbete for Station Cen-
tralen, med flera berdringspunkter mellan planarbetena, avseende strak och platser,
fordonsangoring, skuggning och lokalklimat m.m. Inom planarbetet f6r Station Cen-
tralen har ett gestaltningsprogram tagits fram for utformningen av strak och platser
inom det planomradet. Ett kvalitetsprogram tas fram for denna detaljplan. For detalj-
planerna tas en gemensam illustrationsplan fram for att visa pa hur stationsomradet
utvecklas 1 sin helhet. Mot sdder grinsar planomradet till detaljplan frdn 2001 som
togs fram for uppforandet av Centralhuset samt hotellbyggnaden dver sparen. Vést-
lanken och de underjordiska stationerna planldggs genom @ndring av géllande detalj-
planer utmed tunnelns strickning genom staden.

s Ll e A et | . ey
2 ] i

Pagdende detaljplaner/projekt i ndromrddet som planeras att genomforas under samma tidsperiod.

Syftet med stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomrédet &r:

* att belysa stadsbyggnads- och stadsutvecklingsfragorna i sin helhet med de
planerade infrastrukturprojekten som forutsittningar.

» att redovisa en planstruktur och stadskvaliteter som ska vara vigledande savil
for planering i pdgdende och kommande detaljplaner och andra
planeringsprojekt, som vid genomforande av projekt.

* att vara ett Overgripande kvalitetsprogram for projekt och detaljplaner i
omradet.

* att vara ett aktuellt kunskapsmaterial for alla inblandade i1 planerings- och
genomforandeprocessen.

Programmet kommer kontinuerligt att utvecklas och aktualiseras under den 14nga ut-
byggnadstiden (15-20 ar) inom planeringsprocesserna fér omvandlingen av det mest
centrala omradet i Goteborgs stadskdrna. Det &r ett forvaltningsgemensamt dokument
(framtaget av stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret, park- och naturférvaltning-
en, trafikkontoret, stadsdelsforvaltning Centrum samt Alvstranden Utveckling) som
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uttrycker en inriktning for detaljplaneringen, men som inte &r ett dokument reglerat
enligt Plan- och bygglagen. Programmet ska kommuniceras och forankras i dialog
med goteborgarna, verksamma, fastighetségare och dvriga intressenter i omradet.

INFRASTRUKTURPROJEKT

S < W Inom amedcet picneras 5 fyra i
PLANSTRUKTUR £ R
S \ i st o BaprTe TR Sen

BEBYGGELSE

@ oy wippadngen

O Lo Bommens Kefora

@ Konmiorgot och Cperaparion
©Q semsomponen

@ Fockussiotien

D xopanen

TECKENFORKLARING
[ tyoeorgpese) Cenmenomedaer

Mg ny DeBYIge
G

[ semmig penyagese
173 Omrdaesanin - Centratenomrdet
|i Fiots
S
= o s esnpenin

mmens kattora/Culbergswass)
M utvecking ov vattencrede

E xourar
sty Veiplos e btor
> ot sttioner

{7} Vitonken. chogning uncer mark

& v

D sewtige

"
om  Sm _1oom P
— kAL 10

Planstruktur for Centralenomrddet, Stadsbyggnadskontoret, varen 2016. Se Stadsutvecklingsprogram.

Planstrukturen i stadsutvecklingsprogrammet tar sikte pa &r 2035 och byggs upp av de
tre byggstenarna strak, platser och bebyggelse. Straken gor det mojligt att koppla om-
radet till vattnet, 6ppna upp for utvecklingen av Gullbergsvass och koppla ithop omra-
det med bade den befintliga stadskdrnan och framtidens utvidgade innerstad pé dlvens
omse sidor. Platserna och bebyggelsen ska stirka omrddets roll som regional métes-
plats och vilkomnande entré till Goteborg och Goteborgsregionen.

Tva av de strdk som beskrivs i stadsutvecklingsprogrammet berdr detaljplanen. Det ér
det 0st-vastliga huvudstraket for gangtrafik genom planomradet som kopplar Nils
Ericsonplatsen med malpunkter i Gullbergsvass och Gullbergsstrand. Det ar det
stadsdelsovergripande huvudstraket i Stadstjdnaregatan for gang-, cykel-, kollektiv-
och biltrafik som kopplar ihop den framtida utvidgade innerstaden pa élvens 6mse
sidor och som landar i Centralstationen. Stadsutvecklingsprogrammet redovisar dven
den framtida Bangardsforbindelsen, som kopplar vidare sderut mot Akareplatsen och
Nya Allén. Flera platser redovisas med koppling till planomradet. Drottningtorget och
Nils Ericsonplatsen som befintliga/utvecklade entrétorg till staden. Nya entrétorg vid
Vistlinkens mittuppgéng och Ostra uppgang. Bergslagsparken som en gron lunga och
vardaglig mélpunkt. Inom planomradet lyfts ”’Stationstorget” fram som en livlig,
spannande plats med flera korsande gangstrak med manga manniskor. Som bebyggel-
sekaraktdr beskrivs ’Stationsomradet” med en tdt och hog ny bebyggelse med torn i
upp till 30 vaningar och smala gator 1 relation till byggnadshdjden, med en stor andel
handel, kontor och bestksintensiva verksamheter samt stationsfunktioner.
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Strategier for Goteborgs utveckling

For att Goteborg ska utvecklas till en attraktiv och héllbar stad krévs en samordnad
planering. Darfor har staden tagit fram fyra strategiska dokument som tillsammans
anger inriktningen for hur Goteborg ska bli en stad som erbjuder ett enklare vardags-
liv for fler, 1 en gron och livfull stad.

Strategiernas gemensamma tidshorisont &r &r 2035. Da berdknas Goteborg ha 150 000
fler boende och 80 000 fler arbetstillfdllen och vara kdrnan i1 en arbetsmarknadsregion
med 1 750 000 invénare. Oversiktsplanen som antogs ar 2009 och som ir det dvergri-
pande styrdokumentet for stadens markanvandning &r den gemensamma utgangs-
punkten. Genomforandet av Vistldnken dr en av forutséttningarna for att staden ska
kunna utvecklas utifran denna inriktning.

Strategi for utbyggnadsplanering, godkédndes i byggnadsndmnden 11 februari 2014.
Den visar pa vilka platser som har sirskilt goda forutsittningar for en héllbar stadsut-
veckling, dér fler invénare har néra till bland annat mataffér, skola och busshallplats.
Detta ska dstadkommas genom att bygga den redan byggda staden tétare.

Trafikstrategi for en ndra storstad, antagen i trafikndmnden 6 februari 2014, visar pa
hur trafiksystemet behdver utvecklas i takt med att fler bor, arbetar, handlar, studerar
och mots i staden. Det ska vara létt att ta sig fram 1 Goteborg, stadsmiljoerna ska upp-
levas attraktiva samt bidra till ett rikt stadsliv och Goteborg ska vara vérldsledande 1
effektiv och klimatsmart godshantering.

Gronstrategin for en tdt och gron stad, antagen 1 park- och naturnimnden 10 februari
2014, visar pa hur Goteborg kan forbli samt utvecklas till en stad med stora grona
kvaliteter, ur savél ett socialt som ekologiskt perspektiv, samtidigt som staden byggs
titare. Den visar vilka kvaliteter som ska finnas 1 det framtida tita grona Goteborg
och hur vi ska arbeta for att nd dessa.

Vision Alvstaden, antagen av kommunfullmiktige 11 oktober 2012, anger pa vilket
satt och med vilka kvaliteter de centrala utvecklingsomradena 1 Géteborg ska vixa
fram. Alvstaden ska vara dppen for virlden, den ska vara inkluderande, gron och dy-
namisk. Den ska utformas sé att den helar staden, méter vattnet och stérker den reg-
ionala kirnan. Enligt Vision Alvstaden ska Centralenomradet:

+  Oppna utvecklingen av Gullbergsvass och knyta an omridet mot vattnet.

* Vara ett attraktivt kommunikationsnav och ett regionalt centrum.

* Ha en tét och blandad stadsbebyggelse som utvecklas med moétesplatser och
gronska.

* Vara en del av det stadsméssiga strak som ska skapas dver dlven till Wiesel-
grensplatsen via Backaplan.

Det angrinsande omradet Gullbergsvass ska:

» Stirkas med ett blandat innehall och lokala kvaliteter samt en ny storre park.
* Nirma sig vattnet med promenadstrék utefter dlven.
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Oversiktsbild av omrddet som ingdr i Vision Alvstaden. Alvstaden omfattar centrala Géteborg utmed
dlven. Hir kan en modern innerstad vixa fram med ett blandat innehdll och ett rikt stadsliv. Planom-
rdadet ligger inom det omrdde som betecknas som Centralenomrddet och grinsar till Gullbergsvass.

Mark, vegetation och fauna

Omradet utgors idag huvudsakligen av hardgjorda asfalterade ytor. Mindre plante-
ringsytor samt trddplanteringar finns, dock i begransad omfattning och utan att vara
sammanhéngande grona ytor.

En 6vergripande naturmiljoutredning redovisar att omradet kring Centralstationen
préglas av den intensiva trafiksituationen och av hardgjorda ytor med begrinsad till-
gang till platser for rekreation och gronska. Inga vardefulla naturmiljoer eller skydds-
vérda triad dr utpekade inom planomradet. I och med plangenomforandet finns istéllet
mojlighet att medvetet arbeta med och tillfora ekosystemtjénster sa att den ekologiska
statusen kan forbéttras. Parkmiljon vid Bergslagsbanans f.d. stationshus har ett patag-
ligt naturvarde och parkmiljon ska utvecklas inom genomforandet av detaljplanen for
Station Centralen samt med uppforandet av Regionens Hus.

De planterade tradrader som finns pa parkeringsytor omfattas inte av biotopskydd da
de inte uppfyller de kriterier som krévs for att betraktas som allé. For att definieras
som en allé krévs att de 4r minst 30 ar gamla eller har en diameter pa minst 20 centi-
meter i brosthojd.

”Alvlandskapet” vidgas vid Gullbergsvass med laglinta markomraden. Hela jérn-
viagsomradet och all mark som ligger norr ddrom é&r f.d. vassomréden i dlven, som
ianspraktogs och fylldes ut med anldggandet av jarnvédgen pa 1800-talet. Den land-
skapliga h6jd som finns i ndromradet av planomradet utgors av Kvarnberget 1 véster,
ett bebyggt berg inom den historiska staden innanfér Vallgraven. Pa lite langre av-
stand finns Skansen Lejonet i Oster, placerad pa ett uppstickande berg. For ovrigt
finns inga topografiska skillnader i landskapet, utan det dr bebyggelsen och trafikan-
laggningarna som tillsammans med &lven formar landskapsbilden i omradet.
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Under tiden for den befésta staden utgjordes planomréadet av de (sanka) skyddsomra-
den som lag utanfor de starka befédstningsanldggningar som omgéardade staden innan-
for vallgraven. Planomradet bestar av plan mark, med marknivaer som varierar fran
+2,1 i den nordostra delen till +2,7 i1 den sydvéstra delen. Grundvattenytan ligger nira
marknivan.

Framtagen geoteknisk utredning klargor de geotekniska forutséttningarna for den £6-
reslagna byggnationen (projektet RegionCity). Inom planomradet utgors jordlagren
overst av fyllningsmaterial av olika ursprung, vilken underlagras av naturligt avsatt
lera med varierande méktighet, mellan ca 50 till 100 meter. Leran vilar pa friktions-
jord ovan berg. De stora uppfyllnader som gjordes under 1800-talet har medfort att
omfattande sdttningar utbildats 1 omradet. P4 grund av krypséttningar i leran fortsitter
dessa séttningar dn idag. I planomradet uppgar séttningarna till ca 1-2 mm/ar, i hu-
vudsak begrénsat till de 6versta 20 metrarna av jordlagren. Marknivaerna ska hojas
for att anpassa omradet till 6versvimningssiker hojd, som lagst +2,8. For att undvika
ytterligare markséttning ska all hdjning av markytan, som inte utgdrs av byggda kon-
struktioner kompenseras fullt ut med till exempel léttklinker.

Den geotekniska utredningen visar att stabiliteten &r tillfredstéllande i1 hela omradet.
Med forutséttningen att planomradet till storsta del kommer att underbyggas med kail-
lare (vilket avlastar marken) och att byggnader grundléggs pa pélar sa kommer en
byggnation av omradet inte att forsdmra stabiliteten. Utredningen innehéller flera re-
kommendationer for hur belastningar och séittningar 1 omradet ska hanteras under
byggtiden.

Planomradet grinsar i norr till Véastldnkens tunnelstrickning och ett nira samarbete
mellan Goteborgs Stad, Jernhusen och Trafikverket pagar for att sdkerstilla att tun-
neln utformas och anpassas till den framtida bebyggelsen ovan och invid tunneln. En
upplysning &r inford pé plankartan for att tydliggora att paverkan pa Trafikverkets
tunnelkonstruktion samt jirnvagsanldggning inte fér ske.

Hela planomradet ligger inom normalriskomrade avseende radonforekomst. Byggna-
der som medger stadigvarande vistelse ska utforas radonskyddade.

Planomradet har tidigare varit bangardsomrade och eftersom marken kan forvintas
vara fOororenat av denna verksamhet har forekomsten av tidigare verksamheter utretts
och markprover tagits 1 ett 10-tal punkter.

Vid schaktning behdver mark som dr fororenad hanteras sé att fororeningar inte sprids
till mark eller vatten.

* [ den nordostra delen av undersokningsomradet har det ndgon gang mellan 1923 och 1930
uppforts en angcentral med pannrum, kolrum och slaggrum. Pannorna foérsag tag samt bygg-
nader pé Centralstationens omrdde med virme. Intill byggnaden fanns en 35 meter hog skor-
sten.

* Négon gang pa 1960-talet har ett antal cisterner for flytande brénsle kommit till platsen.
Anlaggning for att lasta in kol och koks in i byggnaden har tagits bort. Sannolikt har det fly-
tande brénslet anvénts for uppvérmning istéllet for kol och koks.

* En bensinstation ska ha funnits i den nordvastra delen av omradet.

* Inom omrédet har ett flertal byggnader funnits som idag &r rivna, bl.a. lokstall och ilgods-
magasin.
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Historisk flygbild éver stationsomrddet i Géoteborg fran 1974. ©Lantmditeriet.

I anslutning till den f.d. bensinstationen och f.d. &ngcentralen kan flytande drivmedel och
bréinsle forekomma i marken. Vidare kan marken inom f.d. spadromraden vara kontaminerade
av slipersrester och tung olja fran lok. De fororeningar som forvéntas férekomma allmént ar
tungmetaller och PAH, lokalt kan &ven olja, kreosot och bensin/diesel forekomma.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet berér omradet utanfor de befdastningsanliggningar som omgardade Go-
teborg; fornlamningen Goteborg 216:1 och planomradets berdrs m.a.p. fornlimning
av riksintresset for Goteborgs stadskérna. Lansstyrelsen har meddelat att forunder-
sOkning om eventuell forekomst av fornlimning inom planomradet inte behover goras
1 detta skede. Fornldmningar skyddas enligt 2 kap. KML.

Inom planomrédet finns inga byggnader med kulturhistoriska varden. Efter jarnva-
gens tillkomst pd 1800-talet anvindes omradet norr om Centralstationen som bangard
och lokstall samt andra byggnader for jarnvégens behov fanns i omradet. Inga bygg-
nader finns idag kvar frdn denna anvidndning av marken. S6der om omrédet finns G6-
teborgs Centralstation, som ér ett statligt byggnadsminne och som ingér i en kulturhi-
storiskt vardefull bebyggelsemiljo av riksintresse. Norr om omradet finns Bergslags-
banans f.d. stationshus med tillhérande (rester av) jarnvégspark, som ér ett privat
byggnadsminne. I den kulturmiljéutredning som togs fram for planarbetet med Stat-
ion Centralen betonas vérdet av den sammanhallna stationsmiljon, som visar pa ut-
vecklingen av jarnviagen under 150 ar. Denna historia gir idag bést att utldsa genom
de bevarade stationsbyggnaderna, vilka omfattar Centralstationen, Bergslagsbanans
stationsbyggnad samt Vistgotabanans stationshus (beligen vid Akareplatsen). Bergs-
lagsbanan och Vistgdtabanan utgjorde privata jarnvigar med egna stationshus, dir
Bergslagsbanan var landets storsta privata jarnvagsbolag.

Planomradet omfattas inte av, men &r visuellt synligt frin omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden, Goteborgs innerstad O2:1-5 Staden inom vallgraven med parkbl-
tet. Beskrivning av kulturmiljons riksintressegrunder gors i den MKB-bilaga kultur-
miljo som dr framtagen som en del av den miljokonsekvensbeskrivning som upprét-
tats for detaljplanen. Uttrycken for riksintresset omfattar 1600- och 1700-talens fast-
ningsstad, det tidiga 1800- talets stadsnydaning, hamn-, sjofarts- och handelsstaden,
det sena 1800-talets storstadsomdaning samt de goteborgska sérdragen i stadsbilden.

Grénsande till planomradets véstra sida finns Nils Ericson Terminalen som &r en mo-
dern byggnad av hog arkitektonisk kvalitet, vars kvaliteteter maste vdrnas bade som
byggnad och som resenirsmiljo. Inom planomradet finns en byggnad, som anvinds
av stationsforvaltningen och de serviceforetag som betjdnar tgtrafiken. En funktion
som fortsatt ska inrymmas inom den nya byggnationen.

Sociala aspekter

I néra anslutning till planomridet finns Goteborgs centralstation, som &r en viktig
knutpunkt i kollektivtrafiken bada lokalt, regionalt och nationellt. Centralstationen har
besokare och forbipasserande frin ett stort geografiskt omréde. Ungefar 67 000 per-
soner besoker Centralstationen varje dag, varav dr 49 % mén och 51 % kvinnor.
Uppemot 35 % av goteborgarna besoker Centralstationen flera ganger i veckan och 45
% av dem dr 1 aldrarna 26-55 ar 1. Centralstationen och omradet kring den har en vik-
tig funktion 1 manga méanniskors vardag

Centralstationen dr en av fa platser i staden som &r fri, 6ppen och tillganglig for alla
stadens invdnare. P& sd sitt har Centralstationen en sérstédllning 1 sin roll som en av
stadens viktigaste motesplatser, dér stadens invinare kan motas pa lika villkor och
manga har flera olika anledningar att vistas och passera omradet. Stationen erbjuder
dven en del service och handel for sina besdkare. Omrédet och dess funktioner har en
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av de storsta forutsittningarna i staden att fungera som en integrerande plats, en plats
for alla.

Planomradet har idag ett ensidigt innehéll som domineras av markparkering. Just
detta omrade bidrar inte till den sociala héllbarheten for staden eller ndromradet pa
nagot utmirkande sitt. Trafiken kring planomradet skapar minga barridrer och en
fragmenterad stadsmiljo. Det finns ett starkt behov att skapa tydliga strék och kopp-
lingar for fotgéngare och cyklister, mot stadskdrnan och mot dlven. Planomradet lig-
ger mitt emellan flera stora stadsutvecklingsprojekt som kommer péverka platsens
framtida behov och forutsittningar. Darmed fir omradet en unik, central och strate-
gisk roll for att halla ihop, forldnga och koppla ihop staden och en fragmenterad
stadsdel.

I nuldget medfor de stora Oppna ytorna en dalig vindmilj6 i omradet norr om Central-
stationen, dar resendrerna dr utsatta for vider och vind med laga vistelsekvaliteter.

En inventering av de sociala funktionerna i planomradet idag, liksom i stationsmiljon
som helhet har gjorts genom arbetet med social konsekvensanalys (SKA) och barn-
konsekvensanalys (BKA), se sérskild planhandling. Kunskapen om omrédets sociala
vérden och brister, samt de barn och ungdomsspecifika aspekterna beskrivs 1 ett detta
dokument utifrén ”Gdoteborgsmodellens” fyra temaaspekter. For varje aspekt har sta-
dens dvergripande mélséttningar socialt samt for barn samlats och med detta som
grund har nyckelfragor for analys och beddmning identifierats.

Trafik och parkering, tillganglighet och service
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Platser, strak och gator i Centralenomrddet, fran stadsutvecklingsprogram 2.0
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Omradet nas idag med bil frdn Kruthusgatan, med koppling frén bl.a. Gotaleden och
Gota dlvbron. Med genomforandet av detaljplanerna for Hisingsbron, Gétaleden och
Station Centralen paborjas fordndringen av trafikstrukturen inom Centralenomradet.

Hisingsbron landar i Stadstjdnaregatan och Bergslagsgatan byggs ut som ett nytt hu-
vudstrdk, framfor allt for kollektivtrafik, in mot Gullbergsvass. En ny trafikplats an-

laggs for Gotaleden vid Kémpegatan, med koppling till Bergslagsgatan och Kruthus-
gatan. Senare ska en huvudgata byggas ut som kopplar Bangirdsforbindelsen till tra-
fikplatsen vid Kédmpegatan.

Med genomforandet av detaljplanen for Station Centralen byggs en lokalgata utmed
planomrédets norra gréns i Kruthusgatans forlingning. En gata som ska fungera for
fordonsangoring till bdde Station Centralen och till RegionCity.

Eftersom alla projekt inte kommer att fardigstillas vid samma tidpunkt s& kommer
olika 16sningar att implementeras fram till att malbilden &r genomford &r 2035, som
visas pa illustrationen 6ver de huvudsakliga bilstrdken.

— o -
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Framtida gatustruktur for biltrafik med huvudgatusystemet i blatt, fran stadsutvecklingsprogram 2.0

Planomradet anvinds idag till stor del for bilangdring och bilparkering till Centralstat-
ionen. Omrédet ar delvis underbyggt av stationens parkeringsgarage, som har sin upp-
fart inom planomradets sddra del. Planomradet ska fortsatt innehalla funktioner for
stationens behov av parkering och angéring. Med den nya Hisingsbron som landar i
Stadstjdnaregatan och med den framtida utbyggnaden av staden dsterut kommer om-
radet dven bli viktigare fOr stationens forsorjning med cykelparkering.

Gang- och cykelvig, som ingar i det overgripande cykelvégnatet, finns utmed Krut-

husgatans sodra sida, med koppling till cykelbanor utmed Bergslagsgatan och Stads-
tjdnaregatan. Genom omliggningen av trafikstrukturen flyttas huvudcykelstréket till
Bergslagsgatan (med planlaggningen for Station Centralen). Bilden nedan illustrerar
de huvudsakliga ytorna for gdende och de huvudstrék for cykeltrafikanter som fore-

slés finnas 1 omradet ar 2035.
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Framtida gatustruktur for biltrafik ‘med huvudgatusystemet i blatt, fran stadsutvecklingsprogram 2.0

Planomradet omgérdas av Goteborgsregionens storsta kollektivtrafiknod och Cen-
tralenomradet domineras idag av funktioner for bade buss- och jarnvagstrafiken. Kol-
lektivtrafikens behov av ytor samt god framkomlighet f6r buss- och spdrvagnstratiken
kommer tillsammans med resenédrernas behov av olika funktioner samt attraktiva och
lattorienterade resandemiljder fortsatt vara av storsta betydelse for utformningen av
Centralenomradet. Med Vistlankens 0ppnande flyttas pendel- och regionaltigstrafi-
ken till den underjordiska Station Centralen, placerad norr om planomridet. Nils Eric-
son Terminalen blir kvar som idag véster om planomradet. Den nationella tagtrafiken
kommer fortsatt att anvdnda Centralstationen, sdder om planomradet. Stora strommar
av gaende forvintas rora sig genom planomradet i nord-sydlig riktning for kommuni-
kationen mellan de tva tagstationerna. Med en stadsutveckling 1 Gullbergsvass, for-
véntas dven stora gdendestrommar i Ost-vastlig riktning, gdendestrommar som beho-
ver korsa genom den trdnga passagen vid Nils Ericson Terminalen for att nd dagens
stadskérna. P4 sikt kan forbattringar krivas av denna passage, nagot som inte &r stu-
derat med denna planlidggning. Med Bangardsforbindelsen 6ppnas for nya kopplingar
soderut, som bl.a. kommer att kunna nas genom planomrédet.

Den lokala kollektivtrafiken har idag héllplatser pa Nils Ericsonsplatsen (Hallplats
Nordstan) och Drottningtorget. Med genomforande av Station Centralen tillkommer
nya hallplatsldgen vid Kanaltorget och vid Bergslagsparken. Med Bangardsforbindel-
sen kan dven hallplatser tillkomma upp pa denna bro/6verdiackning av sparomradet.

Vistlanken, 1 kombination med fortsatt utbyggnad av jarnvigssystemet i regionen,
kommer att leda till att manga som idag reser med regionbussarna istéllet kommer att
resa med tadg. Tempordra busshéllplatser for Nils Ericson Terminalen, som i dag finns
inom den norra delen av planomradet, flyttas tillfilligt till Akareplatsen men ska se-
dan kunna tas bort. Vistldnken frigoér dven kapacitet for fler fjérrtdg vid Centralstat-
ionen nir pendel- och regiontdgstrafiken flyttar till Station Centralen. Bilden nedan
illustrerar de huvudsakliga straken for kollektivtrafik som foreslds i omradet &r 2035.
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Karta som visar planerade kollektivtrafikstrdk, far sparvagn (svart linje) respektive buss (streckade
grona linjer), fran stadsutvecklingsprogram 2.0

Gullbergsvass har tidigare varit ett omrdde som anvints for bangard, terminaler och
logistikverksamhet. Planomradet har utgjort bade stationens och stadens baksida.
Minniskor som inte arbetar i omridet har enbart vistats hér for att de dr resenérer.
Vistelsekvaliteter och stadsfunktioner saknas i princip inom omradet idag, 4&ven om
Centralstationen pd senare ar utvecklats med ett allt storre innehdll av service och
restauranger.

Utover resterna av jarnvigsparken vid Bergslagsbanans f.d. stationshus finns idag
ingen parkmiljo i omradet. Bergslagsparken ska utvecklas som ett gront rum i den nya
staden med genomforandet av Station Centralen. Fler grona stadsrum, liksom en
storre stadsdelspark behdver tillkomma vid omvandlingen av Centralenomradet och
Gullbergsvass till en titbebyggd blandstadsmiljo. Aven offentlig service, bl.a. skolor
och forskolor, behover tillkomma for utvecklingen av Centralenomradet.

Den 6vergripande handelsutredning som tagits fram for hela staden delar upp Gote-
borgs handelsplatser i fem olika kategorier, med olika upptagningsomraden och som
betjanar olika slag av inkdpsbeteenden (regioncentrum/regiondelscentrum/volym-
handel/mindre lokalt centrum/bostadscentrum). Regioncentrum ”Goteborgs City”
beskrivs som “hjdrtat och motorn i regionens handel”, ”lockar turister”, "starkaste
ldget for sdllankopshandel”, ”hela regionen som upptagningsomrade” och “urvals-
handel”. Prognostiserade ytbehov fram till ar 2035 for Goteborgs kommun omfattar
totalt 525 000 kvm (25 000 kvm/ar). For regioncentrum ger det ett behov av tillkom-

mande handelsyta om 50 000 kvm fram till ar 2025.

Teknik

Forsorjningen med vatten och avlopp, fjarrviarme, el och tele studeras for Centralen-
omradets utveckling med en tit stadsbebyggelse. Utbyggnad krivs av forsorjningsy-
stemen i omradet. Aven dagvattenldsningar behdver studeras for ett stérre omrade,
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dven om varje detaljplan méste sdkerstdlla en godtagbar 16sning for plangenomf6ran-
det pé kort sikt. For planomradet medfor det att fordrdjning av dagvatten krévs genom
att underjordiska fordrojningsmagasin anliaggs, 1 kombination med att tak och fasader
utfors grona. Grunda dammar och biofilterdiken kan anldggas for att fordrdja och rena
vattnet frdn kommunens markytor.

Storningar

Omradet &r utsatt for ljudstorningar fran vég- och jarnvégstrafik. Bullerutredningen
konstaterar att hoga byggnader placerade i norra delen av planomrédet, liksom gatufa-
saderna mot norr kommer att utsittas for trafikbullernivaer 6ver riktviardet 55 dBA,
med ljudnivaer upp till 60 dBA. Aven ligre vaningar pa fasader mot sparomrade kan
fa 6ver 55 dBA. Utifran resultatet i bullerutredningen gér det att konstatera att bygg-
nader med rétt utformning generellt kan inneha bostdder med en god ljudmilj6. Uti-
frén planbestimmelse kommer den nya bullerférordningen att tillimpas vid bygg-
lovsprovning av bostéder inom planomradet.

Godsterminalerna ska pé sikt avvecklas, men de liksom uppstillningen av persontag
invid planomradet behover sirskilt beaktas ur storningssynpunkt (om de ar kvar nér
detaljplanen genomfors), dd dessa funktioner behandlas som industribuller med hégre
krav pé ljudnivéer vid bostéder én for ovrig vag- och jarnvagstrafik. Trafikverket och
Goteborgs Stad kommer under 2016 att triffa 6verenskommelse om flytten av kombi-
terminalen och uppstéllningsspar.

Stomljud och vibrationer frin jdrnvagstrafiken, inkluderat framtida tagtrafik i tunnel
norr om planomradet behdver beaktas for val av byggnadskonstruktioner. Med rétt
utformning av de byggnader och den grundldggning som planeras bedoms dock inte
stomljud och vibrationer utgora ndgot problem for byggnation i planomradet.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger idag under nivéan +2,8, vilken tillimpas som planeringsnorm for
sakring av omradet mot framtida hogre vattenstand i dlven. Marknivén i planomradet
maste hojas till som lagst denna niva och byggnadskonstruktioner under denna mark-
niva utforas vattensikra. Planbestimmelse infors som sdkrar den dversvimningssikra
hojden.

Utifrén den dversvimningskartering som dr gjord konstateras att det foreligger liten
risk att planomradet kommer att paverkas av 6versvimning i sddan omfattning att
framkomligheten péverkas. Béde for personbilstrafik och raddningstjénst bedoms
alternativa fardvagar finnas 1 det fall omrdden norr om planomradet skulle over-
svimmas. Aven fotgingare kan garanteras framkomlighet till och frin planomradet.
Sambhillsviktiga anldggningar som ska sdkras till +3,8 finns inte inom planomrédet.

Inom staden pagér diskussion och arbete med att sékra staden mot hoga vattenstand 1
ett langre tidsperspektiv och en hojning av planeringsnivierna kan pa sikt vara nod-
vindig. Om det blir aktuellt att sdkra planomrédet mot hogre dversvdmningsnivier dn
vad som anges 1 detaljplanen forutsitts detta att 16sas med en storskalig yttre skydds-
atgard.

For planomréddets utformning behover det sdkerstéllas att en plan finns for hantering
och avledning av stora regnméangder vid kraftiga skyfall. (till granskningsskedet?)
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Halsa och sakerhet

Hantering av farligt gods forekommer idag inom kombiterminalens omride. Avstin-
det till terminalsparet, som &r placerad nordost om planomradet, &r 50 meter. Ett av-
stand som kommer att forlaingas med genomforandet av Vistldnken/Station Centralen,
da terminalens sparomrade kortas mot véster. Lastbilstransporter till terminalomradet,
som kan innehélla farligt gods, gir via Kruthusgatan, en gata som ligger i direkt an-
slutning till planomradet men kommer med genomférandet av Vistlianken/Station
Centralen att flyttas till Kdmpegatans forléngning sdderut.

Den atgérd, som riskutredning bedomer som relevant att vidta, for bebyggelse i plan-
omridet med avseende pa hantering och transporter av farligt gods, &r att friskluftsin-
tag till byggnad placeras hogt och pa oexponerad sida. Samtidigt pagér planering for
att helt flytta terminalen inom négra 4r, vilket tar bort bdde hantering och transporter
av farligt gods 1 omrédet.

Riskutredningen har dven analyserat skaderisker vid ursparning av tdg inom stations-
och bangirdsomréadet. Utredningen foreslar att en skyddande barridr som motstér td-
gursparning uppfors alternativt att byggnader ndrmast spar dimensioneras for att mot-
sté laster fran urspirande tag.

Med avseende péd Vistldnken behover brandgasschakt dimensioneras och placeras sa

att inte brand eller toxiska brandgaser sprids till bebyggelse eller omraden dédr ménni-
skor vistas. Om fasader inom planomradet placeras ovan brandgasschakt ska de utfo-

ras tata for att minska risk for inldckage. Friskluftsintag ska placeras hogt och pa oex-
ponerad sida.

Riskutredningen belyser dven frdgan om att utformningen av planomradet behdver
sdkerstélla att stora folkmassor kan utrymma stationsomradet, 1 hiandelse av sabotage,
brand eller olycka. Riskutredningen har slutligen studerat risker frén brand i gasdrivna
bussar (inom Nils Ericson Terminalen eller vid tankstation for fordonsgas utmed
Kruthusgatan) och konstaterar att detta inte har ndgon paverkan pd planomrédet.

Trafikverket tillimpar sékerhetszoner som omfattar 4 meter fran sparmitt liksom 1,4
meter fran spanningsforande anldggningsdel. Byggnad eller byggnadsdel bor enligt
Elsdkerhetsverkets foreskrifter inte placeras narmare spanningsforande anlédggning dn
5 meter. Byggnader inom planomradet kommer att placeras pa storre avstdnd én detta
men sékerhetszonerna behover 4nda beaktas vid byggnationen.

Péverkan av elektromagnetiska falt m.a.p. jarnvigens elanlédggningar behdver ytterli-
gare utredas for att sékerstélla att ménniskor 1 byggnaderna inte exponeras for nivaer
over langtidsmedelvérdet 0,4 uT. Beroende pd byggnaders anviandning kan dven
eventuell paverkan pé kinslig utrustning behdva beaktas.

Luftkvaliteten paverkas av végtrafiken i anslutning till Gétaleden/Géotatunnelns myn-
ning liksom av sjéfarten pd Gota élv. Inom hela planomradet innehélls dock de miljo-
kvalitetsnormer som géller for en godtagbar luftkvalitet.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen syftar till att genomf6r Jernhusens projekt RegionCity, en utvidgning av
Goteborgs CBD (Central Business District), med anvindning for handel, kontor, ho-
tell, konferens m.m. Planforslaget medfor en centrumutvidgning och dven en forflytt-
ning av stadskérnans “mittpunkt”. Planforslaget medverkar till den regionala strategin
for en utvidgad arbetsmarknad. Jernhusens malsdttning &r att skapa en motesplats for
regionen, pa den mest tillgdngliga platsen i regionens kdrna (den plats som ar lattast
att na fran hela regionen). I den malséttningen ingar en byggnation med mycket hog
tithet, som ska gora omradet pulserande, med olika funktioner och med mycket mén-
niskor i rorelse. For den stadsstruktur som vixer fram i1 Centralenomrddet och Gull-
bergsvass blir planomrédet ett viktigt nav i stadsviven, vilket gor att ménga kommer
att ha omradet som malpunkt, dven av andra anledningar 4n att de reser eller har sin
arbetsplats inom stationsomradet. Det kommer &ven att vara ett omrade som ménga
gdende passerar pa vdg genom staden. Helt olika situationer behdver hanteras, forst
nér enbart RegionCity finns som sista utpost i staden och sedan nir omréadet blir en
central del i den nya stadsdel som véxer fram. Bebyggelsen ar helt integrerad i stat-
ionsomradet, med en extraordindr placering omgérdad i tre viderstreck av regionens

7’

Stations- och terminalomrdden omringar bebyggelsen i RegionCity

Omradets karaktér paverkas av om byggnaderna, strdken och platserna innehéller och
upplevs som en del av stationsfunktionen eller om omradet utvecklas till en stations-
nira centrumbebyggelse med enbart kontor- och handelsinnehill. En blandad anvénd-
ning dr av stor betydelse for att tillskapa den levande stadsmiljo som onskas. Mjlig-
heten till bostdder, utbildning och vérd prévas med detaljplanen utdver kontors-, cent-
rum-, handels- och stationsdndamal.

Planforslaget omfattar byggnader i upp till 30 véningar, vilka bildar en grupp av
hogre byggnader med stark visuell effekt, en symbol for den vixande staden och reg-
ionen. Denna grupp av byggnader kommer med sin samlade effekt att bli den mest
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framtrddande byggnationen i omradet, med upplevelse som en konstruerad hojdform-
ation och landmaérke i den nya staden. Hojden pé bebyggelsen kommer att ha pétaglig
paverkan pa skuggning och lokalklimat inom planomradet och i omgivande omraden.

De hogre byggnaderna star pa en sockel med byggnader i 3-8 véningar, vilka formar
stadsrummen med en kvarterstruktur som &r strikt mot planomradets utsidor men mer
uppluckrad mot de inre stréken. Inre strdk som i princip dr utan fordonstrafik, med
gagatukaraktér dir dven cykeltrafik tillats pa de gaendes villkor. Fordonsangoring till
garagenedfarter, liksom till garaget under Nils Ericson Terminalen sker via temporar
gata utmed omradets Ostra sida, samt via den lokalgata som planldggs med detaljpla-
nen for Station Centralen utmed planomradets norra sida. Hela planomradet kan un-
derbyggas med ett eller flera kdllarplan, for planomradets parkeringsbehov, varufor-
sOrjning etc samt som erséttning for funktionen av bilangdring och parkering till Cen-
tralstationen. Aven kommersiella lokaler kan finnas i kéllarplan, liksom tekniska an-
laggningar och stationsparkering for cykel.

RegionCity med bdde etapp 1 och etapp 2 sett fran Slussplatsen, Tomorrow/Jernhusen

Etapp 1 av Region City omfattar totalt ca 120 000 kvm BTA ovan mark. Handel 1
huvuddelen av de tvé forsta vaningarna ger ca 20 000 kvm BTA, vilket detaljplanen
reglerar som en begransning av tillaten handelsyta. Tyngdpunkten i markanvandning-
en ligger annars pé kontor med omkring hélften av den totala bruttoytan, ca 60 000
kvm. Detaljplanen har krav pé att minst 20 % av den totala bruttoytan ska anvindas
for bostéder, ca 25 000 kvm, vilket omfattar tvd av tornbyggnaderna plus nagra bo-
stider i den ligra kvartersbebyggelsen. Ovrig yta kan fordelas pa stationsfunktioner,
centrumidndamal och hotell samt utbildning och vérd, men &r inget som detaljplanen
reglerar.

Niér uppstdllningen av persontdg flyttas fran Centralenomradet kommer byggnationen
att kunna fortsétta védxa Osterut. RegionCity kan da fardigstillas med sin andra etapp.
Nir planforslaget provas for etapp 1 bor man se projektet som helhet och planarbetet
har dérfor tittat pa helheten, vilket d&ven inbegriper Bangérdsforbindelsen som landar 1
etapp 2. Tillhdrande detaljplanen finns ett kvalitetsprogram upprittat, som mer ingé-
ende redovisar helheten, liksom de inriktningar som ska vara végledande for planer-
nas framtagande och genomfdrande. Aven stadsutvecklingsprogrammet med tillho-
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rande underlag i form av lokalklimatutredning och hoga husstudier, utgér viktiga un-
derlag for detaljplanernas framtagande och genomforande. Jernhusen har utdver detta
tagit fram ett omfattande underlagsmaterial och presentationer av projektet som finns
tillgéngligt pA www.regioncity.se

Detaljplanen medger att kiosker som idag finns inne i Nils Ericson Terminalen dven
kan vénda sig mot det nya resenérsstraket mellan Centralstationen och Station Cen-
tralen. Regleringen av markyta som far byggas syftar till att flera passager som kopp-
lar resendrsstraket med Nils Ericson Terminalen ska finnas.

Marken inom planomradet 4gs huvudsakligen av Jernhusen. Visttrafik dger ett litet
markomrade utmed planomradets vistra sida som till storre delen redan &r bebyggd (del
av Nils Ericson Terminalen). Avtal om genomf6randet av detaljplanen kommer att
tecknas med Jernhusen, se avsnitt Avtal.

Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhéll av allmén plats inom planomradet. Kommunen, alternativt Jernhu-
sen, kommer att genomfora utbyggnaden av allmén plats. Jernhusen och Visttrafik
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Detaljplanen ligger i néra anslutning till ett flertal storre stadsbyggnadsprojekt vilka
sannolikt kommer att vara under utférande under detaljplanens genomforandetid.
Dessa projekt utgors exempelvis av Vistldnken, Hisingsbron och 6verddckningen av
Gotaleden (detaljplaner och nddvéndiga tillstdnd for dessa projekt har dock dnnu inte
vunnit laga kraft). Omfattande byggnation kommer att genomf6ras inom ett begrénsat
omride inom samma tidsperiod. Detaljplanens genomfoérande kommer dérfor att be-
hova planeras i ndra samverkan med dvriga projekt i detaljplanens ndromréde.

Mojligheten att angdra Centralstationen fran den norra sidan, séval till fots som med
cykel och bil, under byggtiden behover sdkerstéllas. Forutsittningarna for detta stude-
ras gemensamt med Ovriga projekt.

Den norra delen av detaljplaneomrédet belastas under ett flertal ar av en réttighet till
férman for Trafikverket avseende arbetsomrade for Vistldnken, se nedan.
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Viistlinkens arbetsomrdde omfattar del av planomrddet. Arbetsomrddet dr illustrerat med gul marke-
ring. Planomrddets ungefirliga utbredning markeras med rod begrdnsningslinje.
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Bebyggelse

Bebyggelsen som omfattas av denna detaljplan utgor de tre forsta kvarteren av de
totalt sju kvarter som planeras utgora projektet RegionCity. Varje kvarter har en lagre
bebyggelse som ticker hela kvarterets yta kompletterat med tva tornbyggnader som
med fri placering viaxer upp ur kvartersstrukturen. Detaljplanen har en strikt reglering
av byggnadernas exakta volymer och hojder, utifrén de analyser som gjorts for att
skapa en bra helhetsverkan for de hogre byggnadernas komposition samt for att han-
tera skuggning och vindeffekter av hoga byggnader, bade for planomradet och for
omgivande omraden. Den nedtrappning som regleras for byggnadshojder 1 sockeln
kréavs for att bryta ned skalan och sléppa ned ljus till de inre straken.

Byggnaderna kan utifran tillatna anvindningar innehalla olika typer av funktioner,
dven bostéder, utbildning och vard. Begrinsningar finns for hur stor lokalyta som far
anvéndas for handelsdndamal (inkluderat resenérsorienterad handel), liksom andel av
den totala bruttoytan ovan mark som ska anvindas for bostédder.

i

7

Lllustrationsplanen for planomrddet och for detaljplan Station Centralen, med omgivande planstruktur
fran stadsutvecklingsprogrammet. Av illustrationsplanen framgar bebyggelsestrukturen inom planom-
rddet med en kvartersbebyggelse i tre kvarter, med tva hogre tornbyggnader inom varje kvarter. Taken
anvdnds som uteplatser, bdde pd kvartersbebyggelse och torntoppar.

Detaljplanen reglerar inte utseendet for byggnationen, da detaljplanen inte &r ett in-
strument som bést hanterar denna komplexa fraga. Byggnadernas arkitektoniska ut-
formning &r dock en fraga av storsta betydelse for att planforslaget ska f4 en ménsklig
och upplevelserik milj6 1 den skala som upplevs frén platser och strdk inom och 1 an-
slutning till planomradet, med den arkitektoniska gestaltningen av bottenvéningar,
gatufasader och taklandskap. For upplevelsen pa avstand i stads- och landskapsbilden
blir den arkitektoniska utformningen av de hogre byggnaderna betydelsefull. Gene-
rellt efterfrigas en variation i utformning, bade for sockelbyggnader och for de hogre
byggnaderna, dir harda material som glas och metall behéver kombineras med var-
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mare material som trd och tegel och dven grona fasader och tak. Mer ingédende redo-
visning av tankar och riktlinjer kring byggnadernas utformning presenteras i kvali-
tetsprogrammet.

Den reglering som finns i detaljplanen avser tornbyggnadernas studerade hojdvariat-
ion och takform (som dven ska inkludera behovet av tekniska utrymmen och installat-
ioner).

Kvaliteten pa offentliga platser och strak inom planomrédet, liksom mot omgivande
stads- och resendrsmiljer dr beroende av att byggnaderna har aktiva och levande bot-
tenvaningar som vander sig utat och har verksamheter som pagar under storre del av
dygnet. Planbestdmmelse finns om placering av lokaler och entréer i bottenvéningar.
For att inte fa for stor skuggverkan och behélla 6ppenheten i de offentliga rummen
finns dven reglering av antal och storlekar pd gingbryggor mellan byggnader. Kopp-
lingar tillats dven till byggnader inom detaljplan for Station Centralen.

Bevarande, rivning

Vid planens genomfoérande kommer den befintliga byggnaden inom planomradet att
rivas och funktionerna som finns i denna byggnad flyttas till kvarteret nirmast sack-
bangarden. Ingen befintlig byggnation sparas inom planomrédet.

Trafik och parkering

Goteborgs Stads trafikstrategi faststiller mélséttningarna for framtidens trafik. Négra
grundldggande principer i strategin &r att till ar 2035 (jamfort med ar 2011) ska antalet
bilresor i staden som helhet minska med 25 % medan antalet gdng- och cykelresor ska
okas och resorna med kollektivtrafiken fordubblas.

Som vidareutveckling av stadens trafikstrategi tar Goteborgs Stads trafikkontor for
nédrvarande fram ett cykelprogram. Malsittningen &r att andelen cykelresor ska tre-
dubblas till &r 2025, jamfort med &r 2011. For Centralenomridet innebér det en dnnu
hogre andel cykelresor, ett fyrdubbelt resande eller kanske dnnu mer. Det dr dérfor
viktigt att det finns ytor fOr att ta hand om ett dkat cykelresande, inkluderat tillgdng
till cykelparkering for stationsfunktionen.

Trafikstrategins malsdttningar har baring pd planforslaget:

e Resor: Ett lattillgdngligt regioncentrum, dér det ar latt att na viktiga platser
och funktioner, oavsett firdmedel och forutsittningar. Goteborg skall upplevas
som lattillgangligt.

e Stadsrum: Attraktiva stadsmiljoer och ett rikt stadsliv, dar ménniskor vill bo,
arbeta, handla, studera och motas.

Omradet kring Centralstationen dr mycket viktig som startpunkt for resor, som bytes-
punkt mellan olika trafikslag och som slutdestination da det innehéller mélpunkter i
form av arbetsplatser, service och handel.

Inom arbetet med stadsutvecklingsprogrammet har den kommunévergripande trafik-
strategin legat till grund for en egen trafikstrategi som lyfter tre huvudfragor, "Unik
tillgdnglighet”, Fotgédngaren 1 fokus” samt "Maotesplats och resendrsmiljo”, vilka ska
vara vigledande for utvecklingen av Centralenomrédet. I denna strategi ingar dven att
arbeta med atgéirder for att sdnka parkeringstalen.
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Den trafikutredning som tagits fram som underlag for stadsutvecklingsprogrammet
konstaterar att Centralenomradet idag huvudsakligen anvénds av fordonstrafik, bort-
sett frdn omradena soder och vister om Centralstationen som har stora fldden av fot-
gingare och cyklister. Med stadsutvecklingen inom Centralenomradet och dérefter
inom Gullbergsvass kommer inte minst RegionCity att f& stora strommar av gangtra-
fik som behdver kunna passera genom omradet norr om Centralstationen. Kollektiv-
trafikens framkomlighet ska fortsatt vara prioriterad. Den 6kande cykeltrafiken kom-
mer att krédva en bittre infrastruktur. Markbehoven for att ge plats for utvecklingen av
ging- och cykeltrafiken liksom kollektivtrafiken ska frigoras genom att merparten av
biltrafiken flyttas till den framtida Bangérdsforbindelsen. En forbindelse som via
Kéampegatan kopplas till E45/Goétaleden. For 6vrigt ska inte biltrafikens framkomlig-
het vara prioriterad, utan biltrafiken fir ske pd de andra trafikslagens villkor.

Bilkopplingar
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Framtida trafikstruktur i Centralenomradet, fran stadsutvecklingsprogram 2.0

De funktioner och parkeringsytor som behovs for stationens funktionalitet &r idag
néstan alla forlagda till planomrédet: korttidsparkering, langtidsparkering, cykelpar-
kering, taxi, hdmta/ldmna-funktion, parkering for funktionshindrade och fardtjinst
samt biluthyrning med parkering. Dessa funktioner och parkeringsytor &r en del av
kollektivtrafiken och om denna ska utvecklas och utvidgas dr det viktigt att dagens
goda standard upprétthalls tillsammans med att omradet utvecklas.

Gator, GC-vagar

En temporir gata byggs utmed planomradets Ostra gréans, for fordonsangoringen till
bebyggelsen i etapp 1. Norr om planomradet anldggs en lokalgata inom genomforan-
det av detaljplan for Station Centralen. Aven denna gata ska anvindas for fordonsan-
goring till planomradet. For att inte exponera garagenedfarter i stadsbilden har utfarts-
forbud inforts pa strackor déir garageportar péatagligt skulle paverka visuellt. Varuleve-
ranser samt sophantering ska d@ven hanteras under mark.
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Infart till stationsparkering under mark, liksom till befintligt garage under Nils Eric-
son Terminalen, kan ske over/under mark utmed planomrédets sodra sida, vilket de-
taljplanen sdkerstéller som en 16sning, men dér dven andra 16sningar i Kruthusgatans
forlingning, via garagevaningar under kvarteren har studerats och kan bli aktuella.

Med planldggningen av RegionCity etapp 2 far stillningstagandet géras om den pro-
visoriska gatan ska permanentas for biltrafik eller om fordonsangéringen kan flyttas
osterut. Med det forstorade RegionCity samt Bangérdsforbindelsen dppnas for andra
mojligheter till angdring och gatudragningar ldngre dsterut.

Cykelvégarna leds runt planomradet, d& genomgaende strak for cykling inte ar lamp-
ligt genom stationsomradet. Planomradet kommer dock att vara en stor malpunkt for
cyklister, béde till de verksamheter som kommer att finnas i byggnaderna och for att
na parkeringarna for cykel som anléggs for stationens behov. Vid planens genomfo-
rande kan strdken inom planomrédet utformas som gagator uppldtna dven for cykel.
Med framtidens storre gdngfloden genom exploateringen av Gullbergsvass kan stré-
ken genom planomrédet enligt utférda simuleringar dock {4 sé stora gngfloden att
cykeltrafik inte ar lampligt.

De viktiga gangstrak, som &r reglerade som gégator, dr tinkta att utover cykeltrafik
dven kunna anvindas fOr viss leveranstrafik, vilket far regleras av trafikkontoret uti-
fran behov och lamplighet. Det r av vikt att gatan inte 6ppnas for allmén trafik da det
bedoms leda till en allt for omfattande biltrafik for att hamta och ldmna tagresenarer.
Kruthusgatans forldngning norr om planomradet kan komma att f4 omfattande angg-
ringstrafik till stationsomradet med risk for kobildning, vilket maste bevakas med
genomfOrandet av detaljplanen for Station Centralen.

\ S \ . 1
\ A=z / / 2 A

Viktiga framtida strdak for gdaende kopplas samman via planomrddet, fran stadsutvecklingsprogram 2.0
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Vid planens genomforande blir byggnationen en integrerad del av stationsomradet
och gangflodena till planomradet frén vister och sdder kan passera via befintlig pas-
sager genom Nils Ericson Terminalen och Centralstationen. Okande géngfldden med
anledning av byggnation i omgivande delar av Centralenomradet och Gullbergsvass
gor att befintliga passager genom stationsbyggnaden och vid Nils Ericson Terminalen
pa sikt kan bli otillrdckliga. Losningar behover da tillkomma for att 6ppna upp bre-
dare gangpassager fran planomradet, framfor allt till Nils Ericsonsplatsen, men dven
till Kanaltorgsgatan respektive Drottningtorget. Reglering av bredare och offentligt
tillgédngliga passager genom befintliga byggnader dr inte medtagna 1 denna detaljplan,
dé genomforandet ligger langre fram i tiden.

Med Bangérdsforbindelsen 6ppnas det upp for nya gangstrak i nord-sydlig riktning.
Detaljplanen sikerstiller att man ska kunna na den framtida Bangardsforbindelsen,
utmed den sddra och den 6stra plangrinsen, for gaende som kommer 1 Stadstjdnarega-
tans forlangning liksom i passagen genom Nils Ericson Terminalen. Anslutningar till
bronivén har dock inte studerats i detta skede, ej heller om det ska vara allméin plats
eller kvartersmark, vilket istdllet far goras i samband med planldggningen fér Ban-
grdsforbindelsen och RegionCity etapp 2. Andring av planreglering kan d4 krivas
for planomradet.

For att 1 efterhand kunna {3 till attraktiva och trygga gdngkopplingar till Bangardsfor-
bindelsen, bor man redan nu ha med detta i tanken vid utformningen, bade for mark-
och bronivan, for nord-sydliga kopplingar och for koppling séder om byggnader.

Straken genom RegionCity planldggs som allmén plats, med tanke pé deras viktiga
framtida funktion som sammanbindande strak 1 den véxande staden. Resenérsstraket
som kopplar samman Centralstationen med Station Centralen 1 nord-sydlig riktning
utgors dock av kvartersmark for jirnvdgsdndamal, med huvudsakligt syfte att utfor-
mas for resendrens behov.

Parkering / cykelparkering

Utifran parkeringsutredning som &r framtagen for Centralenomradet ar inriktningen
for fortsatt planering att kravet pa bilparkering ska minskas jamfért med kommunens
generella parkeringstal. Atgirdsforslag finns framtagna som bl.a. omfattar flexibla
parkeringstal, erbjudanden om mobilitetstjédnster, samnyttjande av besdksparkering
(bade for bil och cykel) samt tillkomsten av parkeringshus som ska fungera som mo-
tesplatser/mobilitetshus for hela Centralenomradet. Vilka atgardsforslag som slutligen
genomfors for denna detaljplan dr det Jernhusen, som byggherre och fastighetsigare,
som avgor 1 genomforandeskedet.

Sdkerstillande av parkeringsbehov 1 detaljplaneskedet, utan atgirdsforslagen enligt
ovan, ska enligt parkeringsutredningen tillgodoses med maximalt 4 bilplatser + 0,5
besoksplats/1000 kvm BTA for kontorsdndamal, maximalt 1,5 bilplats + 15 besoks-
platser/1000 kvm BTA for handelsdndamél, maximalt 0,5 bilplats + 2 besoksplat-
ser/1000 kvm BTA for hotellindamal, for grundskola maximalt 1 bilplats + 1,5 be-
sOksplats/1000 kv BTA, for forskola maximalt 2,5 bilplatser + 3 besoksplatser/1000
kvm BTA samt for bostider ett rekommenderat antal bilplatser om 3,4 bilplatser + 0,5
besoksplats/1000 kvm BTA. Bilparkering kan anordnas i kdllarplan, inom egen fas-
tighet, vilket ska tdcka detaljplanekravet.

Goteborgs Stad, Planhandling 32 (53)



Den storsta enskilda funktionen som paverkar antalet bilparkeringar ar besoksparke-
ring for handel. Det har gjorts ett antagande av parkeringsbehoven for handelsytorna
genom att fordjupa resonemanget kring vilka typer av handel och vilka de huvudsak-
liga kundgrupperna kan bli inom planomradet (WSP, PM Stationsnéra handel, bilpar-
kering i planeringen av handelsetableringar i Centralenomréadet 1 Goteborg). Kollek-
tivtrafikknutpunkten i sig och placeringen av Vistlankens uppgangar gor att vissa
strak far stora floden med gdende som reser med kollektivtrafiken. Vid dessa strak
kommer formodligen handelsytorna att till storsta delen vidnda sig till kollektivtrafik-
resendrer. Inom RegionCity planeras for ett betydande innehéll av kontor. Detta i sin
tur ger behov till nirservice av olika slag for arbetsplatserna, exempelvis lunchrestau-
ranger.

Slutsatsen &r att lokalytor som vénder sig direkt till kollektivtrafikresenérer respektive
grupper som innefattas i andra delar av parkeringslosningen inte behdver ha sérskilda
besoksparkeringar kopplade till sig. For resendrsnira/resenirsorienterad handel och
service, s.k. “resendrsservice”, vilket inkluderar livsmedelshandel i direkt anslutning
till resendrsstraket (angiven till 2 000 kvm BTA) samt restauranger generellt dr parke-
ringstalet for bade verksamma och besdkande satt till noll platser inom planomradet,
vilket regleras med planbestdmmelse. For ovriga handelsytor anges ett parkeringsbe-
hov om 1 bilplats + 10 besoksplatser/1000 kvm BTA, med krav p& motprestation fran
byggherrarna med olika typer av mobilitetsatgirde. Atgirder angivna i parkeringsut-
redningen for Centralenomrédet som syftar till att sdnka bilanvindningen samt att
genom parkeringskop sdkerstilla att allmén parkering for besokande far en samlad
16sning inom Centralenomradet.

For att tillgodose behovet av cykelparkering innebér det reducerade detaljplanekravet
5,3 cykelplatser + 2 besoksplatser/1000 kvm BTA for kontorsdndamal, 3 cykelplatser
+ 9 besoksplatser/1000 kvm BTA for handelsdndamal, 1 cykelplats + 2 besoksplat-
ser/1000 kvm BTA {or hotellandamal, for grundskola 20-45 cykelplatser/1000 kvm
BTA, for forskola 20-30 cykelplatser/1000 kvm BTA samt for bostidder 28 cykelplat-
ser + 1,8 besoksplatser/1000 kvm BTA. Angivet antalet cykelparkeringar dr rekom-
menderat antal, dir besoksparkeringen normalt tillgodoses utomhus och dér de arbe-
tandes och boendes cykelparkeringsbehov tillgodoses inomhus. Cykelparkering an-
ordnas primart 1 kéllarplanet. Mgjligheten att anordna besoksparkering for cykel ut-
omhus far vidare analyseras. Med storsta sannolikhet kommer cykelparkering som
anordnas utomhus 1 stor utstrickning anvéndas av resenérer och dirmed begrinsa
tillgdngen till cykelparkering for besdkande till verksamheterna inom planomradet.

For Centralenomrédet som helhet dr strategin att de sédnkta parkeringstalen ska komp-
enseras med att det finns en gemensam parkeringsreserv att tillgd i omrédet. Totalt for
Centralenomradet innebir de omridesspecifika parkeringstalen att antalet parkeringar
for nyexploateringens behov minskar fran 4 000 till 3 000 bilplatser och fran 14 000
till 8 800 cykelplatser. Till detta kommer parkeringsbehov for stationsfunktionen och
for befintliga verksamheter i Centralenomréadet.

Stationens behov av korttidsparkering ska l6sas under mark med entré direkt till det
sydvéstra torget. Parkeringsytan behdver f& en hogre takhdjd dn normalt for trygghet-
ens skull, dér ljussdttningen ocksa ar viktig. Mojlighet finns till att anlédgga butiker i
kéllarplan. Narheten till plattformarna blir i stort sett detsamma som idag, liksom an-
talet parkeringsplatser; 100 stycken. Parkering for funktionshindrade och fardtjénst
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anldggs 1 anslutning till korttidsparkeringen och ges de platser som &r nirmast entrén/
hissarna till torget. Placeringen av korttidsparkeringen i anslutning till det sydvéstra
torget samt antalet parkeringsplatser &r sékerstéllt med planbestimmelse, 4ven om
den exakta 16sningen inte dr klarlagd i detta skede.

Taxifunktionen norr om sdackbangarden ska flyttas ca 100 meter at nordost till omra-
det mellan Vistldnkens mellersta och dstra uppgéngar. Avstdndet till plattformarna
blir langre och det dr viktigt att taxifunktionen sdéder om sickbangarden finns kvar.
Planeringen av stationsomradets taxifunktioner hanteras utanfor detta planarbete.

For hyrbilar finns idag ca 165 parkeringsplatser. Dessa kommer att flyttas utanfor
planomréadet samtidigt som det behover ges mojlighet att nyttja en yta ndrmare siack-
stationen for avhadmtning av hyrbilen.

Léngtidsparkeringen for tdgresenérerna &r idag fordelad pa tre platser norr om séck-
stationen och manga av platserna finns inom planomradet. En ny placering krévs och
arbete med en samlad planering for Centralenomradets behov av langtidsparkeringar
pagér utanfor detta planarbete.

Riéttighet ska sékras for att via planomradet na befintligt garage under Nils Ericson
Terminalen, se vidare under avsnittet Fastighetsrdttsliga fragor.

For stationens behov av cykelparkering finns idag 125 allménna cykelplatser inom
planomrédet strax norr om spar 16. Genomforandet av detaljplanen ska medverka till
att fler cykelparkeringar kan tillskapas for stationens behov. For att tillgodose framti-
dens behov av stationsparkering for cykel 6nskas totalt ca 5 000 platser, varav ca 500
ska placeras inom planomrédet. Dessa forldggs pd allmin platsmark samt pa det ovre
planet under mark, dir underbyggnad av torgyta ir en mdjlighet. Aven ytan séder om
byggnationen, mot sickbangérden, har identifierats som en ldmplig yta for cykelpar-
kering. Placering, liksom andel inomhus respektive utomhus kommer fortsatt utredas.

Tillganglighet och service

Platsen har en mycket god tillgénglighet med kollektivtrafik, i staden och i regionen.
Planomradet ar helt integrerat i stationsomradet och kommer dven att inrymma visa
stationsfunktioner. Planomradet kommer dessutom att ha en mycket god tillganglighet
med gang och cykel, framfor allt ndr den nya staden vixer fram.

Planforslaget innehéller stora ytor for handel och for lokaler som kan anvédndas {for
service, vard och utbildning. Planomradet kan bli en naturlig lokalisering av kommer-
siell och offentlig service for den nya stadsdel som véxer fram inom Centralenomra-
det och Gullbergsvass, men dven for staden och regionen som helhet. Den Gvergri-
pande handelsutredning som tagits fram for hela staden pekar pd att det innehall av
handel och service som projektet RegionCity omfattar svarar upp mot det behov av
utokade ytor som finns fram till ar 2025 for att stadskdrnan fortsatt ska vara en attrak-
tiv handelsplats. Tillkommande handelsytor 1 den centrala staden och vid de stora
kollektivtrafikknutpunkterna &r dven av betydelse for att skapa en hallbar handels-
struktur. Den farhidga som handelsutredningen lyfter &r att den stora méngd handels-
yta som tillfors norr om Centralstationen ska pdverka koncentrationen av handel mot
denna del av centrala Goteborg och dirmed forsvérar handelns utveckling pa Avenyn
och vidare sdderut mot Korsvégen (eftersom handeln har en stark ekonomisk driv-
kraft till att vilja samlas 1 kluster/strak). Handelsinnehéllet inom planomradet har be-

Goteborgs Stad, Planhandling 34 (53)



grinsats till maximalt 20 000 kvm BTA, vilket avser lokalytor for detaljhandel och
sallankdpshandel, inkluderat “resendrsorienterad handel”, men inte lokalytor for an-
nan kommersiell eller offentlig service, restauranger, kaféer etc. Med genomforandet
av projektet for RegionCity etapp 2 tillkommer ytterligare handelsytor av ungefar
samma storlek som med detaljplanen for etapp 1.

Samtliga byggnader, liksom de offentliga ytorna, ska bli fullt ut tillgéingliga for per-
soner med funktionshinder. Parkering for personer med funktionshinder kan anordnas
inom kéllarplanet i direkt anslutning till trapphusen.

Friytor

Strdken genom planomrédet regleras som allmén plats d& de kommer att utgora vik-
tiga strak och platser 1 den framtida stad som vixer fram i Centralenomradet och
Gullbergsvass. Markplan blir skuggat av byggnaderna och med de stora gédende-
strommar som forvintas i1 framtiden blir inte marknivéan ldmplig for rekreation och
avkoppling. Vistelsekvaliteten kommer att vara relativt 1ag i straken, varfor det har
lagts stor vikt vid att skapa en kvalitativt bra plats for ldngre vistelse 1 omradets syd-
vistra del. En torgyta som blir solbelyst och skyddad fran vind och som kan vara at-
traktiv bade for resendrer och andra att anvénda.

Marken inom planomradet kommer till storsta del vara hardgjorda ytor anpassade for
rorelser inom och genom planomradet. Underbyggnad med killarplan samt lednings-
dragningar ger sméa mojligheter till trddplanteringar i markniva. Tankar finns om att
genom grona fasader skapa ménniskovénliga upplevelser for bade platser och strdk.
For torgytan ska eventuell bjadlklagskonstruktion medge att storre triad kan planteras.
Av vikt for att dven fa skuggade ytor pé torget under varma sommardagar.

Behov av friytor for de som vistas i omradet, som verksamma, som boende, som
skolungdomar, som hotellgister, eventuellt &ven som resenirer eller handlande,
kommer istéllet att behdva tillgodoses genom planterade takterrasser. Terrasser som
kan erbjuda béttre solbelysning, ett béttre lokalklimat och en mer gron och avkopp-
lande miljo. Terrasser som ocksa till viss del kan vara publikt tillgingliga platser och
erbjuda en rorelse i vertikalt plan, &ven med koppling till den framtida Bangérdsfor-
bindelsen. Planbestimmelse finns som fortydligar krav pa kvalitativa och grona ute-
miljoer pa taken, dir tekniska installationer inte far ge skugga eller medfora storande
buller.

Den tdta exploateringen inom RegionCity forutsétter att det inom omgivande stads-
omréden etableras grona ytor for avkoppling och rekreation. De behovs dven for vir-
mevixling med det titbebyggda omradet, for ett béttre lokalklimat inom RegionCity.
Mindre parkytor i omgivande omrade, som Bergslagsparken, i kombination med att
en stadsdelspark anldggs inom Gullbergsvass ger en viktig kompletterande och stod-
jande gron funktion till planomradet. Aven dlven &r en viktig rekreativ bl4 resurs i
nidromradet, som kan utvecklas som rekreativ miljo och dessutom bidrar med vérme-
vixling. | planomridet behover det aktivt arbetas med ekosystemstjénster for att till-
fora grona vérden till byggnationen och forbittra lokalklimatet inom den titbebyggda
miljon.

Lekmiljéer kommer inte att anordnas i den offentliga miljon, mer &n att t.ex. konst-
verk och méblering i det offentliga rummet kan utformas lekbar, for barn som véntar
pa att resa eller foljt med och handla. Enklare lekmojligheter kan anordnas pa takter-
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rasser for bostads- eller skoldindamal. Lekplatser behdver anordnas inom omgivande
omraden, bl.a. i en framtida stadsdelspark.

Visionsbild som illustrerar mdjlig framtida stadsutveckling i Gullbergsvass: Stadsdelspark Kruthus-
parken. Kruthusparken dr en samlande, grén rekreationsyta med plats for lek, vila, picknick och pro-
menader och som stdrker den visuella kopplingen mellan innerstaden och Skansen Lejonet. Kruthus-
parken kan bli en stadsdelspark, vilket innebdr att den tillgodoser behovet av en stérre rekreationsyta i
omradet. Bild fran parallella idéstudier for stadsutvecklingsprogrammet, Team West 8, White och
Spacescape.

Den vindstudie som &r gjord visar att det for bdde markniva och for takterrasser pa
sockelbyggnader finns goda forutséttningar for ldngre vistelse pa de flesta platserna.
Delar av torgytan liksom takterrassen dster om torget dr dock mer vindutsatta och inte
lampliga for langre vistelse om inte dtgérder vidtas for att dimpa vinden. D4 detta ér
de bist solbelysta platserna inom planomradet och de dven ligger strategiskt placerade
for bade resendrers och dvrigas vistelse krévs vidare studier av atgéarder for att sidker-
stilla en god vindkomfort dven for dessa ytor.

I nuldget medfor de stora 6ppna ytorna en dalig vindmiljé i omridet norr om Central-
stationen. Med en byggnation kommer vindkomforten att patagligt forbattras.

Takterrasser pa tornbyggnaderna blir dven de ldmpliga for ldngre vistelse, genom fo-
reslagen utformning med de uppskjutande vaningsplanen som erbjuder ett tillrackligt
bra vindskydd. Generellt dr det med foreslagen utformning minst blasigt pa takterras-
sernas norddstra horn.

De hoga byggnaderna riskerar att skapa forstirkta vindar och turbulens som ocksa
paverkar omgivande stadsmiljoer. Vid planens genomforande maste noggrann vind-
simulering utforas for att i detalj studera hur byggnader ska utformas sa att inte oons-
kade vindeffekter uppstar, i offentliga miljoer eller pa takterrasser avsedda for vis-
telse, bade inom och utom planomradet.
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Sociala aspekter

De sociala aspekterna analyseras utifran de fyra teman som kommunen tagit fram for
social konsekvensbeskrivning (Sammanhéllen stad/Samspel/Vardagsliv och identitet/
Hilsa och sékerhet) samt barnkonsekvensbeskrivning. Analysen gors i den till detalj-
planen horande Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys. Ett dokument
som utdver en inventering av omradet sociala virden idag dven anger malsittningar
och ”sociala nycklar” for omradets framtida utveckling. De forbéttringsatgérder som
redan vidtagits infor samradet redovisas liksom fragestillningar for samradet att be-
svara. En viktig del 1 arbetet med social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
ar de svar som inkommer under samradet av detaljplanen, for utvdrdering av detalj-
planens konsekvenser infor granskningsskedet.
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Teknisk forsorjning

I omradet runt Centralstationen férekommer omfattande ledningsstrdk. Inom ramen
for projekt Viastlinken sker omldggningar av delar av dessa ledningsstrdk. Planerad
bebyggelse inom planomridet forutsitts anslutas till dessa nya ledningar, till stora
delar forlagda norr om planomradet i Kruthusgatans forlingning. Anslutning till dessa
ledningar kan ske forst nir Vistlankens arbeten har kommit s langt att ledningsar-
betena har genomforts. Jernhusen har en ambition att kunna péborja byggnationen
innan dess. Det far utredas vidare i planarbetet om det eventuellt &r mgjligt att provi-
soriskt, eller permanent, ansluta de forsta kvarteren till befintliga ledningar som inte
paverkas av Vistldnkens arbeten. Forutsittningarna for detta har dnnu inte klargjorts
ur vare sig teknisk, ekonomisk eller juridisk synvinkel.

Detaljplanen ska medge en underbyggnadsritt under allmén plats inom planomradet.
Detta medfor att ledningsdjupet som inryms inom allmén plats dr begrénsat. Utgings-
punkten &r att anslutning till allménna ledningsnét i forsta hand sker via anslutnings-
punkter i planomradets norra och 0stra grins, alternativt forldggs inom kvartersmark,
i kdllarvaning. Ledningar for gatuavvattning planeras dock inom allmén plats. Forut-
sdttningarna for detta kommer att utredas vidare inom planarbetet. Forutsittningar
som till granskningsskedet kommer att fastligga hur anvindningsgriansen i hojdlage
regleras mellan allmin plats och underbyggande kvartersmark. I samrddshandlingen
regleras minsta mojliga tjocklek for gatumarkens 6verbyggnad om 0,5 m, ndgot som
till granskningsskedet kan komma att behova justeras for att inrymma nédvéndiga
ledningar och dagvattenmagasin.

Dagvatten

Dagvattnet fran kvartersmark ska fordrdjas genom grona tak och fasader, alternativt

med magasin innan det avleds till allmént ledningsndt. Om stora vattenvolymer beho-
ver magasineras inom byggnadskonstruktioner bor alternativa l6sningar studeras, dir
dagvatten frén de titexploaterade delarna av Centralenomridet kan ledas till ett 6ppet
dagvattensystem som anldggs inom Gullbergsvass. Detta dr dock en dagvattenlosning
som kan vara svért att 10sa pa kort sikt for det lilla omradde som detaljplanen omfattar.

Dagvattensystemet inom planomradet och avledningen till allmént ledningsnit alter-
nativt till ett dagvattensystem i omgivande omrédden maste beakta framtida klimatfor-
andringar med storre nederbordsmédngder som belastar systemet under kortare tidsin-
tervall. Utgangspunkten &r att sdkra omradet for ett 100-arsregn ar 2100, d.v.s. 60-100
millimeter nederbord pa tvéa timmar.

Foreslagen hantering av dagvatten inom planomrédet redovisas i en till planen ho-
rande dagvattenutredning. Planbestimmelse tydliggor att fordorjningsmagasin for
gatudagvatten ska anléggas under torget samt under mark mot Gstra plangrénsen.

Vatten och aviopp

Behov av utbyggnad av allménna vatten- och avloppsledningar studeras for planom-
radet inom ett helhetstidnk for Centralenomradets VA-forsorjning, for att dimension-
era ledningssystemen och for att lokalisera lagen for ledningsplaceringar. Dér led-
ningar kan behdva forlaggas inom kvartersmark tydliggoér planbestimmelse om place-
ring av allméinna ledningar denna réttighet. For 6vrigt kommer ledningar att placeras
under allméinna ytor, viket krdver att det studeras 1 forhallande till underbyggnadsritt.
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Varme

Uppvérmningen kan ske med fjarrvirme. Forsorjningsbehoven och ledningsutbygg-
naden for planomradet studeras inom ett helhetstink for Centralenomradet. Byggna-
der kan dven forsorjas med fjérrkyla.

El och tele

Elforsorjningen behdver byggas ut och for planomradets behov kommer flera trans-
formatorstationer att behdva integreras i bebyggelsen under mark. Aven ledningar till
stationerna behover forlaggas inom kéllarvaningar. Jernhusen har beslutat att bli hog-
spanningskund, vilket betyder att de sjdlva kommer att dga transformatorstationerna i
planomrédet. Se dven avsnitt Anldggningar inom kvartersmark. Mojlighet att bilda
sarskilda fastigheter for tekniska anldggningar finns med detaljplanen. Réttighet att
forlagga elledningar inom kéllarvaning (kvartersmark) kan behova regleras i detalj-
planen, vilket ska fortydligas till granskningsskedet.

Avfall

Avfallshanteringen inom planomradet kommer att analyseras under planprocessen.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Den geotekniska utredningen redovisar rekommendationer for hur belastningar och
sdttningar i omradet ska hanteras permanent och under byggtid. Inga geotekniska &t-
géarder behover vidtas infor planens antagande eller genomforande, da stabiliteten ar
tillfredsstéllande under rddande geotekniska forhdllanden och forutsittningar. Inga
planbestdmmelser anses behdvas med hédnsyn till de geotekniska aspekterna.

Vid detaljprojektering av de planerade byggnaderna ska en byggnadsteknisk beskriv-
ning uppréttas déir de geotekniska fragestdllningarna noggrant beaktas. Dessutom ska
ett kontrollprogram upprittas som behandlar omgivningspaverkan i form av krav och
uppfoljning av grundvattennivaforandringar och rorelser i intilliggande fastigheter,
anldggningar och gatumark. Kontrollprogrammet ska dven omfatta kontroll av
schaktbotten och temporédra stodkonstruktioner vid byggandet.

Grundldggning rekommenderas med en icke massundantrdngande palmetod, till ex-
empel borrade stalpalar. Om slagna palar viljs som palmetod bor lerproppar dras in-
nan palningen utférs med hénsyn till massundantringning och dédrmed risk for skador
pa omkringliggande bebyggelse.

Schakter inom planomradet bor generellt utforas inom temporira stddkonstruktioner
for att minimera omgivningspaverkan. Vid fyllnads- och schaktarbeten ska stabilitets-
brott och markrorelser beaktas. Sékerhet mot stabilitetsbrott ska kontrolleras. Schak-
ter ska utformas sé att inte grundvattenforidndringar kan uppstd som kan medfora att
omkringliggande byggnader skadas.

Markmiljo

Resultaten av genomford miljoteknisk markundersdkning visar pa att marken inom
undersokningsomradet dr utfylld med 2-3 meters fyllnadsmassor som generellt ar 14gt
till méttligt fororenade av tungmetaller och méttligt till tydligt fororenade av PAH.
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Fororeningarna bedoms 1 huvudsak hérrora fran fyllningen 1 sig men de hogsta PAH-
halterna hérror sannolikt frén spill av kreosot eller liknade vid den f.d. &ngcentralen
och fran slipers vid f.d. sparomraden. I markytan finns vanlig asfalt och 1 regel ett tunt
rent bérlager. Under fyllningen finns gyttja och lera, som i regel inte dr fororenade.

Undersokningsomradet dr 1 nuldget asfalterat och fungerar som parkeringsplats och
busshallplats. Méanniskor exponeras saledes inte for fororenad jord. Eventuell paver-
kan av fororeningar pa marklevande organismer ar ocksé av underordnad betydelse
for fyllnadsmassor under en hogt frekventerad parkeringsplats. Spridningen av for-
oreningar med grundvatten bedoms ocksa vara obetydlig da infiltrationen av neder-
bord dr minimal och 16sligheten av aktuella fororeningar i praktiken &r forsumbar.
Sammantaget bedoms patraffade fororeningar inte utgéra ndgra beaktansvirda risker
for ménniskors hilsa och miljon vid nuvarande markanvandning.

Med genomfoérandet av planen kommer stora méngder fyllning och stora méngder
lera att schaktas ur for att grundldgga kommande byggnader. Frdgan om hur schakt-
massorna ska sorteras bor utredas ndrmare i projekteringsskedet. I det skedet bor dven
en formell anméilan ldmnas in till miljoforvaltningen eftersom skyddsétgarder méaste
vidtas, bl.a. maste ldnsvatten behandlas innan utslapp.

Eftersom planomradet schaktas ur kommer riskerna med den fororenade jorden att
elimineras néstan helt. I de sma omraden som inte berdrs av teknisk schakt racker det
med att skapa en barridr till fororenad jord pa minst 0,7 meter. Vidare bor ingen foro-
renad jord ligga kvar i ledningsgravar. De markarbeten som genomf6rs inom omridet
sker inom ramen for sdrskilda anmélningar dar kontrollprogram och skyddsatgérder
reducerar risker till ett minimum.

Fastighetsdgaren ansvarar for saneringskostnader och for att saneringen hanteras pé
ett korrekt sitt utifrdn gillande lagar och regler.

Arkeologi

Planomradet berdrs av fast fornlimning, Géteborg 216:1, dir ldamningar kan finnas
fran stormaktstidens Goteborg och dess befastningar. Det kan dven finnas ldmningar
fran staden, eller kasserade vrak, som tjdnat som fyllnadsmaterial. Lénsstyrelsen har
meddelat att forundersokning om eventuell forekomst av fornlamning inom planom-
radet inte behdver goras i planskedet.

Fastighetsdgaren ansvarar for de kostnader som uppkommer for arkeologisk utredning
och eventuella efterfoljande krav pa undersokningar eller utgravningar.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgirder for att sékerstélla géteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomrdden. Kompensationsdtgirder innebdr att natur- och rekreationsvdrden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgirder i ndromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgérder som kommunen eller exploatdren dtar sig uto-
ver vad som krédvs enligt miljobalken.

Planforslaget ianspraktar inte mark med virdefulla natur- eller rekreativa virden som
ska kompenseras. Daremot behdver kompensationstinkandet 4ndé tillimpas vid ut-
formningen av omgivande stadsomraden i Gullbergsvass, s att den titbebyggda och
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hogexploaterade stadsmiljon vid stationen kan kompenseras med stodjande grona och
blé ytor i niromradet, av rekreativa skil men 4ven for virmeutjimning etc. Aven &l-
ven dr 1 detta sammanhang en viktig kompenserande resurs.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Allmin plats i form av gatumark och torgyta finns inom planomradet. Den allménna
platsen kommer helt eller delvis att underbyggas av anldggningar inom kvartersmark.
Inom allmén plats for torg ska trad samt fordréjningsmagasin for gatudagvatten in-
rymmas. Dessa anldggningar medfor en begrdansning av utnyttjandet av mojlig under-
byggnadsritt, vilket ska tydliggdras i granskningsskedet.

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Kommunen ansvarar som huvudregel for

utbyggnaden av allmén plats. Forutsédttningarna inom detaljplaneomrddet ar dock sad-
ana att det av tekniska skél kan vara motiverat att utbyggnaden av hela, eller delar av,

anldggningarna inom allmén plats genomfors av Jernhusen. Anldggningarna finansie-

ras genom exploateringsbidrag frdn Jernhusen.

Jernhusen ansvarar hdrutover for att genomfora erforderlig rivning av byggnad och
Ovriga anordningar, som paverkar utbyggnad av allmén plats inom planomradet, infor
byggnation.

Anlaggningar inom kvartersmark

Jernhusen och Visttrafik ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.
Den horisontella gransdragningen mellan kvartersmark och allmén plats, dir kvar-
tersmarken underbygger allmén plats, kommer att studeras vidare i1 planarbetet och
ska tydliggoras i granskningsskedet. I samradshandlingen redovisas gransen sa att
kvartersmarken omfattar bjdlklag samt ovanliggande tatskikt, med enbart 3 decime-
ters tjocklek for gatumarkens och torgytans dverbyggnad (som allmén plats).

Trafikverket ansvarar for utbyggnad av teknisk anldggning som eventuellt erfordras
for Vistlanken, reglerad som rittighet ventilationsanldggning for jairnvagstunnel.

Inom kvartersmark kommer ett antal transformatorstationer att anldggas. Jernhusen
har beslutat att bli hdgspénningskund och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall av transformatorstationer inom kvartersmark. Géteborg Energi AB an-
svarar endast for utbyggnad och framtida drift och underhall av ledningar till och frén
transformatorstationerna inklusive mandvreringsreld/regleranliggning.

Jernhusen har som ambition att paborja byggnationen inom detaljplanen parallellt
med Trafikverkets pdgdende byggnation av Vistlinken. Jernhusen behdver samordna
byggnationen med Trafikverket i de delar som den berdr Trafikverkets arbetsomrade
och med projektet i stort. Detta skulle dven innebéra att de forsta byggnaderna behd-
ver forsorjas fran befintligt ledningsnit eftersom planerade ledningar 1 Kruthusgatan,
som &r tdnkta att forsorja detaljplaneomradet, da &nnu inte har anlagts.

Jernhusen ansvarar harutdver for att genomfora erforderlig rivning av byggnad och
ovriga anordningar infor byggnation.
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Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anldggningar utanfor planomréadet. Anlagg-
ningarna omfattar bl.a. huvudgator, som dr nddvéndiga for att sdkerstilla tillgénglig-
het till planomréadet, parkomraden och andra anldggningar i ndromradet vilka ar till
nytta for detaljplanen. Jernhusen ska bidra till finansieringen av delar av anldggningar
utanfor planomradet, vilket kommer att regleras i genomforandeavtal, se nedan under
rubriken Avtal samt Ekonomiska konsekvenser for Exploatoren.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom trafikndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
gégata och eventuellt d&ven allmédn plats torg samt anldggning for cykelparkering inom
planomradet.

Kommunen, genom park- och naturnimnden, ansvarar eventuellt for drift av allmédn
plats torg inom planomréadet.

Jernhusen och Visttrafik ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar inom re-
spektive kvartersmark. Detta inkluderar i Jernhusens fall 4ven transformatorstationer.

Trafikverket ansvarar for drift och forvaltning av teknisk anldggning som eventuellt
erfordras for jarnvégstunnel.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor bade en rattighet och en skyldighet for kommunen att 16sa in
mark for allmén plats. Berorda fastigheter framgar av rubriken Fastighetsrittsliga
konsekvenser.

Mark som &r utlagd som allmén plats ska overforas till angrdnsande kommunal fas-
tighet inom allmén plats och forutsitts ske utan erséttning.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske 1 enlighet med detaljplanen. Detaljplanen mdojliggor
bildandet av en eller flera tredimensionella fastigheter och/eller tredimensionella fas-
tighetsutrymmen.

Allmén platsmark inom planomradet kommer, i mindre eller stérre omfattning, att
urholkas av tredimensionell fastighet/tredimensionellt fastighetsutrymme, eftersom
den planeras underbyggas av kvartersmark. Fastigheten/utrymmet ar preliminért tdnkt
att omfatta kéllarvaning inklusive ovanliggande bjilklag och tétskikt. Mark som utgor
allmén plats ska fastighetsregleras till angransande kommunal fastighet inom allmén
plats.

Mark som omfattas av kvartersmark kan komma att indelas 1 flera fastigheter, bade
horisontellt och vertikalt, for att 4stadkomma ldmpliga forvaltningsenheter.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning vara genomford.
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Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggningar kan komma att behova bildas for exempelvis parkering,
utfart, ledningar och byggnadskonstruktioner som ska vara gemensamma for flera
fastigheter. Genom att bilda en gemensamhetsanldaggning blir berorda fastighetsigare
gemensamt ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift. Ingen kommu-
nal fastighet kommer att delta i ndgon gemensamhetsanldggning. Samfillighetsfor-
eningar kan bildas for framtida forvaltning.

Den befintliga gemensamhetsanldggningen Gullbergsvass ga:26 behdver omprovas
med anledning av detaljplanen. Gemensamhetsanlédggningen avser utfart genom kal-
lare inom Gullbergsvass 17:1 via ramp och parkeringsomrade till Kruthusgatan, jimte
anordningar for dagvattenavledning med erforderliga tillbehdr. Deldgande fastigheter
1 anldggningen dr Gullbergsvass 17:1, 17:2, 17:3, 17:7, 17:8 och 703:6. Utfart bor
anordnas genom planerad garageanldggning och gemensamhetsanldggningen bor om-
provas for att gélla ny lokalisering eller pd annat vis sékerstéllas rétt till utfart.

Servitut

Servitut ska bildas for att sdkerstdlla tillgdnglighet for gdng- och cykeltrafik inom
omrade betecknat med x inom kvartersmark.

Servitut, alternativt gemensamhetsanliaggning, ska bildas for att sdkerstilla tillgédng-
lighet for fastighetstillfart inom omrdde betecknat med y inom kvartersmark.

Inom omréden som pa plankartan markerats med t kan tekniska anldggningar som
eventuellt erfordras for jarnvagstunnel placeras. Dessa kan sdkerstdllas med servitut.

Servitut behdver bildas for att sékerstélla ratt till grundldggning for garageanlaggning
inom kvartersmark under allmén plats.

Hérutover kan ytterligare servitut komma att behdva bildas inom kvartersmark, bero-
ende av hur fastighetsbildning inom planen genomfors.

Befintligt servitut (1480K-2015F291.1), till forman for Gullbergsvass 17:8, avseende
ritt att anvinda omrdde inom Gullbergsvass 17:7 for utfart till allmén vig kommer att
paverkas av detaljplanen. Angoring till fastigheter inom planomradet planeras ske via
framtida garageanldggning. Servitutet bor omlokaliseras till att gélla det framtida 14-
get for angoring alternativt ersittas genom andelstal 1 eventuell gemensamhetsanlagg-
ning.

Befintligt servitut (1480K-2004F14.2) till forman for Gullbergsvass 17:2 som bl.a.
belastar Gullbergsvass 17:5 och Gullbergsvass 17:7, paverkas av detaljplanen. Servi-
tutet avser ratt att bibehalla, underhélla, anvinda och fornya fasad. Servitutet bor for-
ordnas att fortsatt gélla i eventuell ny fastighet inom kvartersmark vid kommande
lantmaiteriforrattning.

Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprovas att gilla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmédnna ledningsom-
raden som hamnar pé kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sdkerstillas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningségare.
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Ledningsdgare ér skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen avse-
ende projektets pdverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsidgare
ansOker om ledningsritt.

Allménnyttiga ledningar, inom omréden markerade med u pé plankartan, kan séker-
stdllas med ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar place-
ras. Dessa ska sédkerstéllas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansokan om lantmateriforrattning

Jernhusen ansvarar for att anséka om och bekosta fastighetsbildning samt inrédttande
och omprdvning av gemensamhetsanldggningar och eventuella servitut m.m. inom
kvartersmark.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for 6vriga atgirder med
anledning av detaljplanen regleras i det exploateringsavtal/genomforandeavtal med
tillhorande 6verenskommelse om fastighetsbildning m.m. som kommer att tecknas

mellan kommunen och Jernhusen.

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansdkan om lantmaiteriforréttning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheterna Gullbergsvass 17:7 och Gullbergsvass 17:8 avstar ca 1 100 kvm respek-
tive ca 1 700 kvm avseende utrymme for allmén plats. Mojlig underbyggnadsrétt in-
nebir att delar av markomrédena kan komma att urholkas av tredimensionellt ut-
rymme/tredimensionell fastighet tillhdrande Jernhusen.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Kommunen édger ingen mark och har ddrmed har inga befintliga nyttjanderéttsavtal
inom detaljplaneomrédet.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som 1
samband med detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga inne-
hall. Innehall kan vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningséatgérder, led-
ningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dta-
ganden m.m. ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Jernhusen angédende genomforandet av
detaljplanen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunal-
tekniska anldggningar inom avtalsomréadet. Jernhusen forbinder sig att betala ett ex-
ploateringsbidrag till kommunen. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens
genomforande sdkerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan Jernhusen och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
Jernhusen innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande tyd-
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liggdrs och att Jernhusen kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats m.m.

Avtal mellan exploator och ovriga fastighetsagare

Jernhusen och Visttrafik har for avsikt att teckna avsiktsforklaring avseende bl.a.
utformning och anvéndning av resenédrsstraket ldngs Nils Ericson Terminalen.

Avtal mellan ledningsdgare och exploatér

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med kommu-
nen/Jernhusen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid om-
laggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och Jernhusen for att
sdkerstélla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Lansstyrelsen har meddelat att arkeologisk forundersokning inte kommer att genom-
foras under planeringsskedet. Atkomsten till marken #r for svar med dagens anvind-
ning for stationsangdring/stationsparkering. I vilken omfattning det kan bli aktuellt att
senare genomfora arkeologiska undersokningar med anledning av detaljplanen 1 ge-
nomforandeskedet dr dnnu inte klarlagt.

Tidplan

Preliminir tidplan for planprocessen:

Samrad: 3 kvartalet 2016

Granskning: 2 kvartalet 2017

Antagande: 4 kvartalet 2017

Om planen inte overklagas faststill den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 2018

Fardigstéllande: 2026

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga 1 en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ér tio &r, frdn det datum da planen vunnit laga kraft. Genom-
forandet av allmén platsmark kan forst ske efter det att byggnationen inom kvar-
tersmark dr genomford, alternativt sa far genomforandet av allmén platsmark inga
1 utbyggnaden av kvartersmark, se vidare under rubriken Huvudmannaskap och
ansvarsfordelning.
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Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att Véstlanken genomfors och Station Centralen etableras
norr om Nils Ericson Terminalen, men ett mellanliggande omraden inte nyttjas for
exploatering utan behalls som idag utifran géllande detaljplan, for markparkering,
bilangoring och servicebyggnad.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Till granskningsskedet av planforslaget kommer en konsekvensbeskrivning att upprét-
tas for de sociala aspekterna, liksom for barnperspektivet. En viktig del 1 konsekvens-
beskrivningen ir de yttranden som inkommer under samradet av detaljplanen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintressen eller andra omrdden med sérskilda kulturvirden berdrs. Kontoret bedo-
mer att redovisad anvdndning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest lampliga
utifran planomrédets forutsittningar och foreliggande behov. Planen beddoms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ir forenlig med Over-
siktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har {or detaljplanen gjort en behovsbeddmning enligt Plan- och byggla-
gen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. I behovsbedomningen konstateras att
planforslaget beror riksintresse for kulturmiljovarden och att den har paverkan pé
stadsbild, skuggning och lokalklimat. Riksintresset for Goteborgs stadskirna avser
bade fast fornlamning, som direkt berdrs av planomradet och kulturhistoriskt varde-
fulla stadsmiljéer, som visuellt och kontextuellt berors av byggnationen. Hoga bygg-
nader inom planomridet kommer bl.a. att pdverka hur stadsrummen inom riksintresset
upplevs och hur byggnadsminnet Goteborgs Centralstation framtriader i stadsbilden.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen kan komma att medfora
en betydande miljopéverkan, med avseende pa frigorna kring kulturmilj6 och stads-
bild, paverkan pa lokalklimatet i omradet, trafikalstringens effekter lokalt, samt de
kumulativa effekterna av planeringen i Centralenomradet. Aven hilsoaspekterna vid
en bostadsanvindning inom planomradet behdver belysas. Med lansstyrelsen diskute-
rades behovsbedomningen pa moéte 2015-05-22. En fordjupande avstdmning kring
kulturmiljofragan holls med lénsstyrelsen 2015-08-21. Slutlig avgransning av miljo-
konsekvensbeskrivningen gjordes sedan med lénsstyrelsen pd mote 2015-12-11.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas for miljobedomning av planforslaget
utifran ovan ndmnda aspekter. For bedomningen av kulturmiljéaspekterna har en sir-
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skild MKB-bilaga arbetats fram. SKA/BKA kommer dven att upprittas som behand-
lar konsekvenserna for den sociala miljon och barnperspektivet. Miljokonsekvensbe-
skrivning gor foljande sammanfattande beddmning av planforslaget:

Den viktigaste miljopaverkan av planforslaget bedoms vara direkta och indirekta
konsekvenser for trafik och hallbart resande samt paverkan pa lokalklimat, stadsbild
och kulturmiljo. Planforslagets sociala konsekvenser hinger ihop med miljokonse-
kvenserna av planforslaget, i forsta hand genom aspekter kopplade till att gynna
hallbart resande.

Trafik och hallbart resande

Planforslaget innebdr en mycket hog exploatering i en strategisk lokalisering invid
stadens knutpunkt for resande med tag, buss och sparvagn. Det potentiella flodet av
resendrer och andra mdnniskor genom planomrddet bedoms bli mycket stort. Detta
stdller krav bdde pd den sociala miljon samt pa forutsdttningarna for att tillvarata
potentialen att gynna hadllbara transportsditt till och fran planomrddet samt att 6ka
attraktiviteten i resandet fran knutpunkten (dven for resande som tar sig till eller ifran
centralen med bil).

Lokalklimat

Planforslaget kommer ha stor paverkan pd vind-, ljus- och temperaturforhdllanden,
bade inom planomrddet och i omgivande omrdden. Med en tdit och hog bebyggelse
skapas ddliga ljusforhallanden i markniva och i ldgre vaningsnivdaer. Hog bebyggelse
kommer dven att skugga omgivande omrdden, framfor allt den stations- och park-
miljo som planeras norr om planomrddet.

De hoga hushéjderna medfor pataglig paverkan pa vindforhallanden och dirmed
lokalklimatet inom bdde planomrddet och omgivande omrdden. Aven i nollalternati-
vet finns svara vindforhdllanden. Genom dtgdrdsforslag kan lokalklimatet forbdittras
och viktiga platser kan placeras ddr forhallandena dr mer gynnsamma.

Stadsbild och kulturmiljo

Paverkan pa kulturmiljon har bedomts i en kulturmiljoutredning som dterfinns som
bilaga 1. Kulturmiljoutredningen visar sammantaget att planforslaget innebdr en
mycket stor negativ paverkan pa en central del av riksintresset Goteborgs innerstad,
Staden inom vallgraven. Planforslaget innebdr en samlad negativ paverkan pd riskin-
tressegrundens upplevelse- och ldsbarhet som accentueras ytterligare vid beaktandet
av de kumulativa effekterna vid Drottningtorget. Kulturmiljobilagan foresldr bl.a.
langtgdende dtgdrdsforslag avseende exploateringsnivd och fordelning av hoga hus i
planomraddet. Bedomningen i kulturmiljobilagan om att planforslaget medfor en pd-
tagligt negativ paverkan pd riksintresset for kulturmiljovarden kan tolkas vara i strid
med planeringens inriktning om att det s.k. RegionCity kan uppforas utan skada pd
riksintresset om en “paus’’ i stadsbilden skapar distans mellan den nya bebyggelse
och den historiska stadskdrnan. Huruvida en stor visuell paverkan dven medfor en
pataglig skada pa riksintresset blir en viktig fragestdllning for samrddet att belysa
och klarldgga.

Ovriga miljéaspekter

Ovriga miljoaspekter av planforslaget dr lufikvalitet, dagvatten, markmiljo, risker,
buller samt naturvdrden.
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Planférslaget har anpassats for att skapa ett acceptabelt lokalklimat trots hég exploa-
tering. Planforslaget medfor inte att miljokvalitetsnormer for luft overskrids.

Dagvattnet fran fastigheten bedéms bli mindre fororenat efter exploatering jamfort
med nuldget. Planomrddet paverkas inte direkt av framtida hégvattenhdndelse. Det
pagar ett planeringsarbete inom staden for att upprdtta ett hégvattenskydd i form av
ett dlvkantsskydd vilket kan forbdttra forutsdttningarna for framkomlighet till och
frdn planomradet i hindelse av hogt vatten.

1 omrddet finns markfororeningar. Undersokningsomradet ska utvecklas till handel
och kontor, dvs. fortsatt mindre kdnslig markanvindning. De nya byggnaderna kom-
mer dock forses med flera plan for handel, parkering med mera under nuvarande
markyta varfor i stort sett all fyllning och stora mdngder lera schaktas ur. Riskerna

med den fororenade jorden kommer sdledes att elimineras ndstan helt pa grund av
teknisk schakt.

De risker som bedoms kunna pdverka omrddet dr forknippade med hantering av far-

ligt gods inom Kruthusgatans terminal, pdakérning/urspdrningar av tag inom bangar-
den tillhorande Centralstationen, brdnder och ursparningar inom Vistldinken Station
Centralen och antagonistiska hot (sabotage och terrorism). Genom riskreducerande

dtgdrder bedoms risknivan inom planomrddet kunna sdnkas till acceptabla nivder.

Bullerberdkningar visar att omrddet dr bullerstort frdn vdg och jarnvdg. Fasader pd
planerade byggnader far ekvivalenta och maximala ljudnivder som éverstiger giil-
lande riktvirden for bostdider. Fasader som vetter in mot omrddet och ovre vdaningar
mot jdrnvdgen far ljudnivder under riktvirdena och det blir ddrfor ldmpligt att pla-
cera bostdder mot dessa fasader.

Omrdadet saknar idag skyddade naturvirden och innehaller dven i ovrigt fa naturmil-
joer. I planforslaget bedéms naturvdrden kunna forbdttras t.ex. genom att tillfora mer
vegetation dels i markplan och dels pad fasader och tak.

Miljomal

Planforslaget ligger i linje med nationella miljomal och ger goda forutsdttningar for
att bidra till en god livsmiljo och hadllbart resande samt resursutnyttjande i ovrigt.
Vidare arbete i kommande skeden krdvs for att potentialen skall forverkligas. Luftmil-

jon berdknas klara miljékvalitetsnormer for luft i planforslaget, men bedoms inte
uppfylla nivder for de nationella miljokvalitetsmalen.

Miljomal

For jamforande beskrivning av planforslaget mot de nationella, respektive de lokala
miljomalen for Goteborg, hdnvisas till miljokonsekvensbeskrivningen.

Naturmiljé

Naturmiljo tas inte 1 ansprédk genom exploateringen, utan planforslaget med en hog
exploateringsgrad vid regionens storsta kollektivtratiknod medverkar istillet till en
resurseffektiv planering, bade vad géller markanvdndning och resor/transporter. Plan-
forslaget leder till att naturmiljoer i staden och 1 regionen kan vérnas till forman for en
tatare och battre integrerad bebyggelsestruktur i regionen, som kan kollektivtrafik{or-
sorjas.
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Kulturmiljo

Péverkan pa kulturmiljon behandlas i den kulturmiljobilaga som tagits fram som en
del av den miljokonsekvensbeskrivning som upprittas for detaljplanen. Kulturmiljo-
bilagan beskriver en mycket stor negativ paverkan pa en central del av riksintresset
for Goteborgs innerstad O2:1-5, Staden inom vallgraven med parkbéltet. Planforsla-
get bedoms innebéra en samlad negativ paverkan pa riksintressegrundens upplevelse
och ldsbarhet som accentueras ytterligare vid beaktandet av de kumulativa effekterna
vid framfor allt Drottningtorget. Kulturmiljobilagan foreslar att omarbetning av plan-
forslaget ska se, 1 form av en ldgre, mer sammanhallen bebyggelse som i sin gramma-
tik, arkitektur och detaljutformning tydligare ansluter till befintlig dldre bebyggelse
vid Drottningtorget. En bebyggelse som inte tar bort det fria himlavalv” som dagens
solitdra byggnader tecknar sig mot.

=i
e 1 ¥
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Fordndring och upplevelse av stadsrummen vid Drottningtorget och vallgraven, Tomorrow/Jernhusen
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Kulturmiljobilagans resonemang grundar sig pé att den foreslagna bebyggelsen pa ett
allt for avvikande och dominant sétt tar Over upplevelsen av de kulturhistoriskt viktiga
stadsrummen vid Drottningtorget, vid Vallgraven och vid Stora Hamnkanalen, vilka
utgor centrala delar i riksintresseomradet. Den foreslagna bebyggelsen ger en skalfor-
skjutning som bryter de horisontella linjerna och frangar den for staden karakterist-
iska “likstélldheten” dér ingen byggnad tillats behérska stadsrummen. Bebyggelsen
norr om Centralstationen anses i bedomningen vixa fram pa bekostnad av den befint-
liga stadens kvaliteter och forsvara ldsbarheten av tidigare epokers ideal och bidrag
till stadsmiljons helhet.

Planarbetet och det bebyggelseforslag som ligger till grund for detaljplanen tar sin
utgangspunkt i den stadsutveckling som planeras i Centralenomradet och som 1 sin
helhet har studerats inom arbete med stadsutvecklingsprogrammet. Pédverkan pa riks-
intresset har inte djupare beskrivits i detta Gvergripande arbete med planstruktur och
byggnadsskala. Det finns dock en uttalad strategi som ror kulturmiljéfragan och som
tar sin utgdngspunkt i ett resonemang om att stadsrummet vid Nils Ericsonplatsen
(stadsrummet véster om Nils Ericson Terminalen) ska ge en ”paus” i stadsbilden, dér
inga hogre byggnader tillats. For omradet dster om Nils Ericson Terminalen finns ett
tydligt stéllningstagande om att denna mark ska exploateras med en tit bebyggelse, i
enlighet med planforslaget.

Den foridndring av de centrala delarna av staden som utvecklingen av Centralenomra-
det medfor dr omfattande och utgor en tydlig markor for dagens planering med fokus
pa tithet, regionforstoring och det héillbara resandet. Det har under manga ar arbete
med olika planeringsdokument funnits en inriktning om en hdg exploatering vid Cen-
tralstationen, exempelvis i Vision Alvstaden. Man kan uttrycka det som att i en av-
vigning mellan det allménna intresset av att exploatera hogt, titt och identitetsskap-
ande vid stationen och den visuella paverkan pa kulturmiljon som detta ger sé har
foreslagen exploatering ansetts ha det storsta virdet i bedomningen utifrdn PBL om
av vad som provats vara den mest ldmpliga markanviandningen i planomradet. Kul-
turmiljobilagan ger en grundlig analys av denna visuella paverkan, som en konse-
kvensbeskrivning av planforslaget och som ett underlag for stéllningstagande om péa-
taglig skada pa riksintresset kan befaras. Den visuella paverkan pa kulturmiljon, lik-
som stdllningstagande om péataglig skada pa riksintresset blir en fraga for samradet.

Det aktuella planomradet norr om Centralstationen &r inte en del av den historiska
bebyggelsemiljon. Syftet med planforslaget, som tar sin utgdngspunkt i Vision Alv-
staden och stadsutvecklingsprogrammet, ar att tillskapa en bebyggelse med stor visu-
ell verkan, men dér det tydligt gar att avldsa 1 stadsstrukturen att detta dr en helt ny del
av staden som &r placerad utanfor den historiska stadsstrukturen. En tydlighet som
forstirks av att byggnaderna inom projektet RegionCity bade 1 hdjd och typologi sa
pétagligt kommer att skilja sig fran bebyggelsen “innanfor vallgraven”. Den histo-
riska stadens avgriansning blir darigenom tydligt 1dsbar. Den visuella paverkan pa
stadsmiljon kan uppfattas som negativ men dven beroende pa person som en positiv
utveckling av regionkdrnan och av stadsrummen i den centrala staden. Kulturmiljobi-
lagen beskriver hur tidigare epoker har gjort sina tilldgg till stadsmiljon utifrin sin
tids ideal och ambitioner och hur detta manifesterats i stadsrummen. Den foreslagna
hoga bebyggelsen och den nya byggnadstypologin for omradet kommer att ha stor
visuell paverkan pé upplevelsen av stadsmiljéerna och kan ses som att ett tydligt av-
tryck av var tids samhéllsideal 14ggs till tidigare epokers. En ny period med stora om-
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vandlingar for denna del av staden, likvirdigt med epoken dé forsvarsanlaggningarna
togs bort och ersattas med platser, byggnader och funktioner for resande och transpor-
ter. Gruppen av hoga byggnader (vilket inbegriper byggnader i kommande etapper av
projektet RegionCity) skapar en sammanhallen fond till upplevelsen av Centralstat-
ionens huvudbyggnad och till Drottningtorget, vilket far ses som en fortsittning pa
traditionen som beskrivs om att ingen enskild byggnad tillats beharska stadsrummen.

Bedomningen i kulturmiljobilagan om att planforslaget medfor en patagligt negativ
paverkan pé riksintresset for kulturmiljovérden kan tolkas vara i strid med planering-
ens inriktning om att projektet RegionCity kan uppforas utan skada pa riksintresset
om en “’paus” i stadsbilden skapar distans mellan den nya bebyggelse och den histo-
riska stadskédrnan. Huruvida en stor visuell paverkan d&ven medfor en pétaglig skada
pa riksintresset blir en viktig fragestéllning for samradet att belysa och klarlidgga.

Paverkan pa luft
Péverkan pa luftkvaliteten behandlas i den MKB som upprittas for detaljplanen.

En exploatering med kontor, handel och service vid regionens storsta kollektivtrafik-
nod stddjer en dvergdng till ett mindre bilberoende samhélle och &r en viktig del i att

realisera mélséttningen om ett tredubblat tigresande i regionen och en dubblerad tra-
fikandel for det kollektiva resandet totalt. En mélsittning som kommer att medverka

till att luftféroreningarna fran bilismen utmed stadens storre trafikleder och gator kan
begrinsas och pa sikt d&ven forbattras.

Paverkan pa vatten

En dagvattenstrategi upprittas for Centralenomradet och en dagvattenutredning upp-
rittas for planomréadet. Negativ pdverkan pad miljokvalitetsnormer pd vattenkvaliteten
eller pa Natura 2000-omrade beddms inte uppkomma.

Péaverkan pé vattenkvaliteten behandlas i den miljokonsekvensbeskrivning som upp-
rattas for detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanen medfor inga nettoutgifter for fastighetsndmnden. De utgifter fastighets-
ndmnden far for utbyggnad av allmén plats gagata och torg samt for markforvarv och
eventuell lantméteriforrattning finansieras genom inkomster fran exploateringsbidrag
vilka motsvarar utgifterna.

Trafikndmnden bedoms fa utgifter for anldggandet av cykelparkering for Centralstat-
ionens behov.

Park- och naturndmnden bedéms inte fa nagra utgifter med anledning av detaljplanen.

Kretslopp- och vattenndmnden fir inkomster 1 form av anldggningsavgifter for ny
byggnation. Kretslopp- och vattenndmnden beddms fa utgifter for anldggande av led-
ningar inom och 1 anslutning till planomrédet.
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Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafikndmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av gdgata samt eventuellt for torgyta och cykel-
parkering. Ansvar for drift av torgytan beror av dess utformning.

Park- och naturndmnden far eventuellt kostnader for driften av anldggningen i1 form
av rinta och avskrivningar och for skdtsel och underhéll av torgyta. Ansvar for drift
av torgytan beror av dess utformning.

Kretslopp- och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av ledningar i anslutning till planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Jernhusen ska 1dmna exploateringsbidrag till kommunen for finansiering av samtliga
kostnader for utbyggnad av allmédn plats inom planomradet. Jernhusen ska dessutom
delfinansiera utbyggnad av allminna anldggningar utanfor detaljplaneomradet som
beskrivs under avsnittet Anldggningar utanfor planomradet.

Jernhusen och Visttrafik bekostar samtliga dtgérder inom respektive kvartersmark.
Detta innebdr t.ex. utredningar infor byggnation, lantméteriforréattning, markbered-
ning, rivning, ledningsomldggning, husbyggnad, markfoérvarv och exploateringsbidrag
till kommunen for utbyggnad av allmén plats.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planforslaget dr uppréttat 1 6verenstimmelse med dversiktsplanen, liksom med kom-
munens strategiska dokument for utvecklingen av Alvstaden och Centralenomradet.

Medverkande

Detaljplanen dr uppréttad av Stadsbyggnadskontoret med hjdlp av White arkitekter,
dér Gunnar Stomrud varit ansvarig planeringsarkitekt. For Stadsbyggnadskontoret har
Erik Florberger som projektledare samt Simon Wallgqvist och Anna-Karin Jeppsson
som planarkitekter medverkat i framtagandet av detaljplanen. For Fastighetskontoret
har Emma Holm medverkat 1 framtagandet av detaljplanen.
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For Stadsbyggnadskontoret

Birgitta Loof Erik Florberger
Planchef Projektledare

For Fastighetskontoret

Per-Anders Kill Emma Holm
Projektledare Exploateringsingenjor
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