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Planprocessen
Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det &r frimst i samridsskedet som mdjligheter att
limna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framf&ras.

Niir detaljplanearbetet pébdrjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk
ordning, sésom markanvindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.
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Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.gotebore.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, §vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg. Utstillning av handlingar
finns ocks4 under granskningstiden p4 utstillningslokalen Alvrummet Goteborg, adress: Lind-
holmspiren 3-5, 402 78 Géteborg.

Information om planforslaget ldmnas av:

Simon Wallqvist, Stadsbyggnadskontoret, tfh 031-368 15 90
Johan Henrikson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 28
Jeanette Strandelin, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 64
Roger Ménsson, Trafikkontoret, tfn 072-231 16 80

Jernhusen har tagit fram ett omfattande underlagsmaterial samt presentationer av projektet som
finns tillgéngligt pA www.regioncity.se¢

Goteborgs Stad, Planhandling 2(87)



Planhandling

Antagandeskede
Datum: 2019 12 17, rev 2020 12 15
Aktbeteckning: 2-5539

Diarienummer SBK: 0604/13
Handldggare SBK

Johan Henrikson

tel: 031-368 17 28
johan.henrikson@sbk.goteborg.se

Y.

Antagen av KF - 2/Yy 202)

Sy

Lo 30/4 2024 b

Diarienummer FK: 5026/14

Handldggare FK

Jeanette Strandelin

tel: 031-368 10 64
jeanette.strandelin@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for verksamheter, handel och bostéader norr om Centralstat-
ionen inom stadsdelen Gullbergsvass i Géteborg

Detaljplanen #r upprittad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta med bestimmelser
e Jllustrationskarta

» Fastighetsforteckning (publiceras ej pé internet)

* Grundkarta (preliminér)
* Samradsredogorelse
* Granskningsutlatande

« Miljskonsekvensbeskrivning MKB, AF 2016-05-27, inkl. MKB-bilaga Kulturmiljs, Sweco
Architects 2016-03-21, Rev PM 2020 02 05, stadsbyggnadskontoret

Ovriga handlingar:

» Kbvalitets- och gestaltningsprogram, Norr om centralstationen, White februari 2020
» Social konsekvensanalys, barnkonsekvensanalys. Detaljplan f6r Centralstationen, Region-

City, White Arkitekter, oktober 2019

» Centralenomradet, stadsutvecklingsprogram 2.0, Géteborgs stad, mars 2016.
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Utredningar:

Buller

+ Centralenomradet i Goteborg Utredning av buller fran verksamheter,
Norconsult 2017 12 20

« PM-Buller, Kompletterande bullerutredning for detaljplan Norr om Centralen i Géteborg,
Sweco 2020-01-21.

« PM- Buller, Komplettering och fortydligande av bullerutredningar for detaljplan Norr
om Centralen i Goteborg, Sweco 2020 11 18.

Dagvatten, klimat
 Daguvatten och skyfallsutredning, kretslopp och vatten, 2019-10-02
+ PM Komplettering till Dagvatten och skyfallsutredning Féroreningsberékning for detaljplan
; for verksamheter, handel och bostidder norr om Centralstationen inom stadsdelen Gull-
" bergsvass i Géteborg, kretslopp och vatten 2020 06 04.

Geoteknik, markmiljo, radon
» PM Geoteknik, Region City, Geoteknisk utredning for detaljplan, Tyréns 2016-02-08
.  Rapport Miljsteknisk markundersékning av del av fastigheten Gullbergsvass 17:5, Structor
2015-11-04
» PM Atgirdsplan for fortsatta undersdkningar och atgérder inom detaljplaneprocessen och
genomfdrande av detaljplan, Structor 2020-11-04.
e PM Vibrationer, PE Teknik och Arkitektur 2020 09 23.

Handel, kontor
» Overgripande handelsutredning for Goteborgs Stad, WSP Analys & strategi 2015-12-13
* Slutrapport Efterfragan pa kontorsmarknaden i Géteborg, Evidens 2015-01-27

Lokalklimat
* Vindstudie RegionCity, Norconsult ver. 2: 2019-10-15

Luftmilj6é
» Platsbedomning luft Detaljplan for norr om centralstationen, stadsbyggnadskontoret 2018-
01-15
. » Luftutredning detaljplan for Overdickning av Gétaleden samt detaljplan for Norr om
Nordstan, COWIT 2020 10 14

Risk
. * Riskbedomning Detaljplan for Centralstationen, Detaljplan for Vistldnken, Station Cen-
tralen med omgivning, WSP 2015 09 02
* PM Riskbedomning steg 1 bygg- och driftrisker sparnira byggnader region city Goteborg,
Cowi 2016 01 14.
» Svar till SBK angéende risk vid uppstéllningsspar, Jernhusen 2019-04-12.

Solstudie
» Solstudier, Kanozi arkitekter (se), Holscher Nordberg arkitkter (dk), Reiulf Ramstad
arkitekter (no), november 2019

Dagsljus
« Dagsljus Region city, Bengt Dahlgren AB, 2019 10 22
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Trafik och Parkering

 Trafikutredning Centralenomréadet, Trivector 2016-01-14

» Parkering av bil och cykel i Centralenomradet i Gdteborg &r 2035, Trivector oktober 2015

» Mobilitets- och parkeringsutredning, DP for verksamheter, handel och bostéder norr om
Centralstationen, stadsbyggnadskontoret 2020 01 28

« Stationsnira handel, bilparkering i planeringen av handelsetableringar i Centralenomradet i
Goteborg, WSP 2016-05-23

* Fordjupad parkeringsutredning— Centralenomrédets Gstra delar, Koucky & Partners, 2016

Avfall
." « PM - Avfallshantering i Region, Jernhusen 2017 10 20
Kulturmilj
+ Centralenomradet — utvirdering riksintresse kulturmilj6, Lagtolken, 2017 12 18
. * DP norr om centralstationen, Gullbergsvass 17:5, Beddmning paverkan riksintresse for
kulturmiljovérden, Tyrens 2020 11 16.
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Sammanfattning

Planens syfte och férutséttningar

Syftet med planen ir att mdjliggora en stadsutveckling av stationsomradet och stirka
stationen med offentliga rum med kopplingar till omkringliggande resenérsfunktioner,
mdjliggdra utbyggnad av bostéder, centrumverksamhet, parkering, utbildning, vérd
och tekniska anléiggningar. Syftet dr ocksa att utveckla en tét blandad och livfull stat-
ionsmilj6 med innerstadskvaliteter integrerade med stationsfunktionen.

Detaljplanen grundar sig i den planerade stadsutveckling som beskrivs i Stadsutveckl-
ingsprogrammet V2.0 for Centralenomrddet. Méalen som dér beskrivs for Centralen-
omrédet &r att:

e Skapa en vilkomnande entré till Géteborg
o Skapa ett attraktivt kommunikationsnav och regional métesplats
e Skapa en tit, blandad och livfull stad

e Skapa nya strak som kopplar Centralenomradet mot vattnet, dver mot Hi-
singen, mot den gamla stadskdrnan samt ppnar for utvecklingen i Gull-
bergsvass

Bebyggelseforslaget utgar ocksa frén den planeringsinriktning som arbetats fram i
Vision Alvstaden och i stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomridet, med syfte
att stdrka den regionala kérnan som ett attraktivt kommunikationsnav och ett regionalt
centrum.

Planens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger en tit och hg bebyggelse som utdver stationsfunktioner kan an-
viindas for handel, kontor, service, hotell, bostédder, utbildning, vérd.

g P 2 e = . b Ty Y

RegionCity och omgivande stadsutveckling inom Centralenomradet, Planomradets bebyggelse i beige
med skisserad framtida ny bebyggelse i dster [ grasvart. Bild stadsbyggnadskontorel.

Detaljplanen omfattar byggnader i upp till 36 véningar, vilka bildar en grupp av hogre
byggnader med stark visuell effekt, en symbol for den véxande staden och regionen.
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Denna grupp av byggnader kommer med sin samlade effekt att bli den mest framtri-
dande byggnationen i omradet, med upplevelse som en konstruerad hijdformation
och landmirke i den nya staden. H6jden pé bebyggelsen kommer att ha pataglig pé-
verkan pé skuggning och lokalklimat inom planomrédet och i omgivande omraden.

De higre byggnaderna star pa en sockel/podie med héjd av 1 - 4 vaningar, vilka for-
mar stadsrummen med en kvarterstruktur med ett centralt torg mot sdder och stations-
omradet. Strukturen kopplar bdde mot centralen i séder och vister, dvs Centralstat-
ionen, Nils Ericson Terminalen och den framtida Station Centralen (Vistlinken), dlv-
strdket 1 norr, samt mot det framtida Gullbergsvassomradet i Gster. Delar av torget f6-
reslds nds med trafik f6r hdmtning och ldmning fran norr, medan torg i vrigt och an-
grinsande gata i princip blir utan fordonstrafik. Generellt foreslas gatorna utformas
med gagatukaraktir dir dven cykeltrafik tillats pa gdendes villkor. Den nord-sydgé-
ende gatan i planens Ostligaste del ges karaktdren stadsgata, d4 denna planeras for an-
g0ring till garage i byggnaden mot stationsomrédet.

Genomfdrandet av detaljplanen kommer att ske samtidigt med att flera andra stora in-
frastruktur- och bebyggelseprojekt genomfors i stadens centrala delar. Detaljplanens
genomfbrande kommer dérfor att behdva planeras i néra samverkan med Gvriga pro-
jekt i detaljplanens ndromrade.

Efter samradet har en relativt omfattande omarbetning skett av planstrukturen, bl a pa
grund av de geotekniska foérhéllandena och forutsittningarna for grundléggning. Inne-
héll, kopplingar och tekniska forutséttningar 4r i stort desamma, men gatustruktur, ut-
formning av byggnadsvolymer mm har foréndrats. Den totala méngden utvindiga vis-
telseytor &r i stort densamma, men stora delar av dessa har ”flyttat ner” fran terrasser
till gatumiljon.

Overviganden och konsekvenser

Detaljplanen utgar frén den inriktning som arbetats fram for ”Alvstadens” och ”Reg-
ionkdrnans” utveckling, vilket medfor en byggnation som fér stor visuell pdverkan pa
den centrala stadens stadsmiljoer och ddrmed pé en central del av riksintresset kultur-
milj6 for Géteborgs innerstad, bendmnt O2:1-5 Staden inom vallgraven med parkbdl-
tet.

I avviigningen mellan det allménna intresset av att exploatera hogt, titt och identitets-
skapande vid stationen samt verka for en tét kirna i regionen, och den visuella paver-
kan pa kulturmiljon som detta ger, har foreslagen exploatering ansetts ha det stérsta
vérdet i beddmningen utifran plan och bygglagen PBL om av vad som prévats vara
den mest ldmpliga markanvéndningen i planomradet. Med sitt mycket centrala léige
har bedomningen gjorts att platsen &r ldmplig for tdt och hog blandstadsbebyggelse
ocksa ur héllbarhetssynpunkt, bl a d& Detaljplanen bidrar till forverkligandet av en
mindre bilberoende stad och region, genom sin hdga exploatering vid regionens
storsta kollektivtrafikknutpunkt. Staden har ocksa i sin beddmning ansett att forslaget
i sin nuvarande form inte innebér pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo.

Den visuella pdverkan pé kulturmiljon, liksom stéllningstagande huruvida forslaget
innebér pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljs, har efter samradet hanterats ge-
nom bearbetning av planforslag och planbestimmelser. Efter granskning har ocksa
fortydligande gjorts i handlingar géllande stillningstagande avseende paverkan pa
riksintresse.
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Overensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen dr upprittat i §verenstimmelse med Sversiktsplanen, liksom med kom-
munens vriga strategiska dokument for utvecklingen av Alvstaden och Centralenom-
radet.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Byggnadsndmnden har gett stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny detalj-
plan for verksamheter, handel, bostédder m.m. norr om Centralstationen. Denna fore-
slas tillata fastighetsdigaren Jernhusen att expandera inom sitt omrade och samtidigt
utveckla strukturen inom omrédet intill Véstlédnkens nya stationslége, mot den plane-
rade Bangérdsforbindelsen samt mot tillkommande utveckling i Gullbergsvass. Denna
planprocess avser den forsta etappen av Jernhusens projekt, men med kopplingar till
en tinkt fortsatt utbyggnad mot Gster som en andra etapp, vilken har studerats for
prévning av helheten i utvecklingen av detta stationsnéra ldge.

En ny del av Goteborg vixer fram pa norra sidan av Centralstationen, Bild Jernhusen/OKK+..

Syftet med planen &r att mojliggdra en stadsutveckling av stationsomradet och stirka
stationen med offentliga rum med kopplingar till omkringliggande resendrsfunktioner,
mojliggdra utbyggnad av bostéider, centrumverksambhet, parkering, utbildning, vard
och tekniska anldaggningar. Syftet &r ocksa att utveckla en tét blandad och livfull stat-
ionsmiljo med innerstadskvaliteter integrerade med stationsfunktionen.
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Detaljplanen grundar sig i den planerade stadsutveckling som beskrivs i Stadsutveckl-
ingsprogrammet V2.0 f6r Centralenomradet. Mélen som dér beskrivs f6r Centralen-
omréadet &r att:

e Skapa en vilkomnande entré till Géteborg
e Skapa ett attraktivt kommunikationsnav och regional métesplats

e Skapa en tit, blandad och livfull stad

e Skapa nya strdk som kopplar Centralenomradet mot vattnet, Sver mot Hi-
singen, mot den gamla stadskéirnan samt 6ppnar for utvecklingen i Gull-
bergsvass

Framtida planerade Centralenomradet och planomradet markerat i vitt. 1. Drottningtorget 2. Nils
Ericssonsplatsen 3. Stationstorget 4. Norra Stationstorget 5. Ostrastationstorget 6. Bergslagsparken
7. bangardsforbindelsen 8. Hisingsbron

Detaljplanen medverkar till att den regionala strategin om en utvidgad arbetsmarknad
kan forverkligas. Jernhusen har formulerat sin malséttning for projektet: *Malet dr att
skapa en bra stationsfunktion i ett hdllbart RegionCity for 6kad rorlighet, fler méten
och starkare tillvixt. Ingen annan plats dr sa tillgéinglig och lamplig for verksamheter
som kan nas av savdl goteborgare som regioninvdnare. Rdtt utveckling bidrar ocksd
till att hela staden, dess nya och befintliga delar méts hir. Genom Vistsvenska Pake-
tet gor Staden, Staten och Regionen stora infrastruktursatsningar som gor visionen
dn viktigare. ” (anmérkning: RegionCity dr Jernhusens projektnamn)
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RegionCity som "mittpurkten” i utvecklingen av Centralenomradet, Illustrerad tinkt struktur 2040 for
Centralenomrddet.  Bild stadsbyggnadskontoret.

Vision Alvstaden, som visar pa en 6vergripande malbild for utvecklingen av den nya
Alvstaden, har en huvudstrategi som formuleras: Vi ska stdrka kdrnan for att stirka
Goteborg och Vistsverige som helhet. Vi ska utforma Alvstaden sa att vi stimulerar
utvecklingen mot en mer diversifierad och robust ekonomi.”

[ visionen beskrivs kérnans funktion i regionen: ”Kdrnan dr tyngdpunkten i den lo-
kala arbetsmarknadsregionen och dr viktig for den regionala utvecklingen. Den er-
bjuder arbetstillfdillen, kulturupplevelser, service och motesplatser. Ju storre den reg-
ionala kdrnan dr, desto fler mojligheter finns for regionen, inte bara inom landet utan
dven internationellt. Kdrnan forvdntas vixa, och om den ska kunna gora det pa ett
hallbart scitt behover regionen och kdrnan komma ndrmare varandra. Alvstaden lig-
ger mitt i den regionala kdrnan och ska bidra till en sadan utveckling.”

For Centralenomradet anges inriktningen som: Vi ska utveckla Centralenomradet till
ett attraktivt kommunikationsnav och regionalt centrum.”

Konkretiseringen av Vision Alvstaden for Centralenomradets utveckling sker i form
att ett stadsutvecklingsprogram. Version 1.0, publicerad maj 2014, visar pa en samlad
stadsbyggnadsidé for omradet. Mars 2016 publicerades en bearbetad version av stads-
utvecklingsprogrammet, version 2.0, som innehaller férdjupade analyser och en vida-
reutvecklad inriktning for stadsutvecklingen i Centralenomradet. Den utveckling av
planstruktur och byggnader sem har skett for projektet genom arbetet med detaljplan,
kvalitetsprogram samt social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys har bedri-
vits i samverkan med utvecklingen av stadsutvecklingsprogrammet.

Inriktningen for utvecklingen av det stationsnéra omradet i Centralenomradet 4r en ut-
vidgning av stadskdrnan men centrumfunktioner, handel och arbetsplatser. Malen for
Centralenomradet beskrivs i stadsutvecklingsprogrammet:

”Centralenomradet ska utvecklas till en vilkomnande entré till Goteborg och Gote-
borgsregionen. Centralenomradetska bli ett attraktivt kommunikationsnav och en reg-
ional motesplats i tdt innerstadsmiljé. 1 Centralenomradet ska en tdt, blandad och liv-
Sfull stad med gronska, motesplatser och strak utvecklas. Nya strdk ska knyta an hela
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omrddet mot vatinet, éppna for utvecklingen av Gullbergsvass och koppla strdk vi-
dare mot den gamla stadskdrnan, Trddgardsforeningen, evenemangsstraket, Skepps-
bron och Frihamnen. Centralenomradet dr ocksa en del av det stadsmdssiga strdk
som planeras dver dlven via Frihamnen och Backaplan till Wieselgrensplatsen. Infra-
strukturen ska losas sd att maximala mdjligheter for ny bebyggelse och attraktiva
platser skapas. Omkring 2000 nya bostdder och 16 000 arbetstillfillen kan utvecklas
inom omradet till ar 2035.”

Planarbeten har tidigare genomforts eller pagar for nédrliggande omraden i norr, for
Station Centralen (Vistlédnken), for den nya Hisingsbron inkl. landanslutningar och
bebyggelse, for Regionens Hus vid Bergslagsbanans gamla stationshus, fér nedsénk-
ningen av Gotaleden med byggnation ovanpa leden. Strukturen for stadsutvecklingen
i Gullbergsvass studeras i pagaende arbete med en forstudie.

Planomradet &r tillsammans med omgivande stationsfunktioner en mittpunkt i denna
stadsutveckling for Centralenomréadet och Gullbergsvass och ett nav fér samman-
kopplingen mellan dagens centrum och den nya staden som véxer fram mot dlven och
mot Sster. Detaljplanen medfSr en centrumutvidgning och dven en forflyttning av
stadskirnans “mittpunkt”. Planomrédet omgérdas av stations- och resecentrumfunkt-
joner, mot bade sdder, vister norr och med tiden dven 3ster ut. Omradet blir en inte-
grerad del av det forstorade stationsomrade som véxer fram med Sppnandet av Station
Centralen (Vistldnken). Planomrédet blir en strategisk ldnk for allmédnna kopplingar
(som gaende) genom staden, vilket pa léingre sikt kommer att stélla krav pé att all-
ménna passager dven 6ppnas for kopplingar védsterut mot Nils Ericsonsplatsen och
Kanaltorgsgatan.

Stationsomréden har en speciell funktion i en stad. De bidrar med tillatande platser”
dér alla stadens och regionen ménniskor méts och fér vistas. Stationer ér en av fa pri-
vata platser som erbjuder ett i det nidrmaste allmént tillgdngligt rum inomhus. Planom-
radet kommer att utgdras av stadskvarter med viss del bostdder kombinerat med han-
dels- kontors- och servicelokaler, men det kommer samtidigt att vara en del av stat-
ionsomradet och dess offentliga liv.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomréadet &r beléget i direkt anslutning till Goteborgs Centralstation, i det strate-
giska ldget mellan Centralstationen, Nils Ericson Terminalen och Station Centralen

(Vistlanken). En plats som fSrvintas utvecklas till det mest ’centrala” ldget i staden
och i regionen.
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Planomrédet omfattar cirka 1,6 hektar och dgs huvudsakligen av Jernhusen, ett statligt
dgt bolag som forvaltar och utvecklar stationsomraden. Visttrafik dger ett litet mark-
omrade utmed planomradets véstra sida. Fastighetségare och rittighetshavare framgar
av fastighetsforteckningen.

Planomradet, beldget norr om Centralstationen med perrongomrade och Nils Ericson Terminalen i
vdster.

Planforhallanden

Géllande Sversiktsplan fran 2009 anger en tydlig inriktning for stadens utbyggnad
med utgingspunkt i géteborgsregionens tillvixtstrategi ”Uthallig tillvaxt” (GR 2006).
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Genom att bygga staden inifran och ut kan Géteborg stirka regionen. En tit och in-
tressant regionkirna dér alla kan mdtas och kiinna tillhSrighet dr betydelsefullt for ni-
ringslivets utveckling och f6r ménniskors livskvalitet.

Omradet kring Centralstationen spelar en viktig roll for att utveckla regionkirnan.
Oversiktsplan for Goteborg anger bebyggelseomrade, med stationsomradet utpekat
som Strategisk knutpunkt, med kollektivtrafik, handel, arbetsplatser, service m.m. For
bebyggelseomraden anger Gversiktsplanen generellt att det kan finnas bostéder, ar-
betsplatser, service, handel, mindre grénytor m.m. och att en blandning av bostéder
och icke stérande verksamheter dr Snskvird.

Bangérdsforbindelsen &r markerad som markreservat f6r kommunikationer. Gull-
bergsvass dr utpekat som omrade for stadsutveckling och dven som utredningsomréade
for kommunikationer. Hela stadsdelen, liksom den centrala staden inom Vallgraven,
utgdr omraden med risk for Sversvdmning och hoga vattenstand.

T/ GGNADSORINING ARTAL
@ rtorkos
1 @ row 0w
@ FORL: 20
FORE 2030
EITER 2050

Kartan till vénster visar Oversiktsplan for Goteborg samt dess omrddesvisa inrikt-
ningar. Innerstaden (rott) och fornyelseomraden i centrala Goteborg (brunt). Bilden
till héger visar Vision Alvstaden, med dess utbyggnadsordning — ju morkare firg

desto tidigare. @ isor ldget for planomrddet.

Riksintressen

Jarnvégen dr av riksintresse for kommunikationer, vilket ven omfattar den pagaende
planeringen for Véstlidnken, som i Gversiktsplanen dr markerad som markreservat for
kommunikationer. Aven uppstillningssparen vid Centralstationen #r av riksintresse.
For vigtrafiken dr Gotaleden av riksintresse. Stadskérnan dr av riksintresse for kultur-
miljévarden och fornlimningsomréde fran den befésta staden berdrs av planomrédet.

Gallande planer

For planomradet finns tva gillande detaljplaner, F121 fran 1864 och DP4112 fran
1994. Genomftrandetiden har gatt ut for bada. Detaljplanen fran 1994, som omfattar
den véstra delen av planomréadet, anger jarnvigstrafik, med mark avsatt {6r bil-, taxi-
och bussangdring. Marken far underbyggas. Den 6stra delen av planomradet omfattas
av planen fran 1864, som anger bangéard.
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Planomrédet griinsar i norr till planomréadet for pagaende planarbete for Station Cen-
tralen, med flera beréringspunkter mellan planarbetena, avseende strak och platser,
fordonsangdring, skuggning och lokalklimat m.m. Denna detaljplan férmodas antas
under kvartal 1, 2021. Inom planarbetet for Station Centralen har ett gestaltningspro-
gram tagits fram f6r utformningen av strak och platser inom det planomréadet. Ett kva-
litets-/gestaltningsprogram har tagits fram for denna detaljplan.

For Centralenomridet som helhet har en illustrationsplan tagits fram i samband med
utarbetandet av ett stadsutvecklingsprogram, {or att visa pa hur omradet utvecklas i
sin helhet. Mot stder grinsar planomradet till detaljplan frén 2001 som togs fram for
uppforandet av Centralhuset samt hotellbyggnaden &ver sparen. Vistlanken och de
underjordiska stationerna planlédggs genom éndring av gillande detaljplaner utmed
tunnelns strickning genom staden.

Syftet med stadsutvecklingsprogrammet f6r Centralenomréadet r:

* att belysa stadsbyggnads- och stadsutvecklingsfragorna i sin helhet med de
planerade infrastrukturprojekten som forutséttningar.

» att redovisa en planstruktur och stadskvaliteter som ska vara vigledande savil
for planering i pagéende och kommande detaljplaner och andra
planeringsprojekt, som vid genomf6rande av projekt.

* att vara ett 6vergripande kvalitetsprogram for projekt och detaljplaner i
omradet.

 att vara ett aktuellt kunskapsmaterial for alla inblandade i planerings- och
genomforandeprocessen.

Pagaende detaljplaner/projekt i ndromradet som planeras att genomforas under samma tidsperiod.
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Stadsutvecklingsprogrammet &r planerat att kontinuerligt utvecklas och aktualiseras
under den langa utbyggnadstiden (15-20 ar) inom planeringsprocesserna fér omvand-
lingen av det mest centrala omradet i Goteborgs stadskérna. Det #r ett forvaltningsge-
mensamt dokument (framtaget av stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret, park-
och naturférvaltningen, trafikkontoret, stadsdelsforvaltning Centrum samt Alvstran-
den Utveckling) som uttrycker en inriktning for detaljplaneringen, men som inte &r ett
dokument reglerat enligt Plan- och bygglagen. Stadsutvecklingsprogrammet ska kom-
municeras och forankras i dialog med géteborgarna, verksamma, fastighetsédgare och
Ovriga intressenter i omradet.

Planstruktur for Centralenomrdidet 2040. Bild stadsbyggnadskontoret

Planstrukturen i stadsutvecklingsprogrammet tar sikte pa ar 2040 och byggs upp av de
tre byggstenarna strak, platser och bebyggelse. Straken gor det mgjligt att koppla om-
rédet till vattnet, 5ppna upp for utvecklingen av Gullbergsvass och koppla ihop omra-
det med bade den befintliga stadskérnan och framtidens utvidgade innerstad pa dlvens
Omse sidor. Platserna och bebyggelsen ska stdrka omradets roll som regional motes-
plats och vilkomnande entré till Géteborg och Goteborgsregionen.

Tva av de strék som beskrivs i stadsutvecklingsprogrammet beror detaljplanen. Det &r
det &st-vistliga huvudstraket for gangtrafik genom planomradet som kopplar Nils
Ericssonplatsen med malpunkter i Gullbergsvass och Gullbergsstrand. Det dr det
stadsdelsdvergripande huvudstraket i Stadstjdnaregatan f6r gang-, cykel-, kollektiv-
och biltrafik som kopplar ihop den framtida utvidgade innerstaden pé dlvens dmse si-
dor och som landar i Centralstationen.

Stadsutvecklingsprogrammet redovisar d&ven den framtida Bangardsforbindelsen, som
kopplar vidare sdderut mot Akareplatsen och Nya Allén. Flera platser redovisas med
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koppling till planomradet. Drottningtorget och Nils Ericssonplatsen som befintliga/ut-
vecklade entrétorg till staden. Nya entrétorg vid Vistldnkens mittuppgéng och ostra
uppgéng. Bergslagsparken som en grén lunga och vardaglig malpunkt. Inom planom-
radet lyfts Stationstorget” fram som en livlig, spinnande plats med flera korsande
géingstrak med méanga ménniskor. Som bebyggelsekaraktér beskrivs ”Stationsomra-
det” med en tiit och hdg ny bebyggelse med torn i upp till 36 vaningar och smala ga-
tor i relation till byggnadshdjden, med en stor andel handel, kontor och bestksinten-
siva verksamheter samt stationsfunktioner.

Strategier for Goteborgs utveckling

For att G6teborg ska utvecklas till en attraktiv och hallbar stad kridvs en samordnad
planering. Dérfor har staden tagit fram fyra strategiska dokument som tillsammans
anger inriktningen for hur G&teborg ska bli en stad som erbjuder ett enklare vardags-
liv for fler, i en gron och livfull stad.

Strategiernas gemensamma tidshorisont &r ar 2035. D4 beréknas Goteborg ha 150 000
fler boende och 80 000 fler arbetstillféillen och vara kdrnan i en arbetsmarknadsregion
med 1 750 000 invanare. Oversiktsplanen som antogs ar 2009 och som &r det Svergri-
pande styrdokumentet for stadens markanvéndning dr den gemensamma utgéngs-
punkten. GenomfOrandet av Vistldnken dr en av forutséttningarna for att staden ska
kunna utvecklas utifrdn denna inriktning.

Strategi for utbyggnadsplanering, godkéndes i byggnadsnimnden 11 februari 2014.
Den visar pa vilka platser som har sérskilt goda forutséttningar for en hallbar stadsut-
veckling, dér fler invénare har néra till bland annat mataffir, skola och busshallplats.
Detta ska dstadkommas genom att bygga den redan byggda staden tiitare.

Trafikstrategi for en ndra storstad, antagen i trafikndmnden 6 februari 2014, visar pa
hur trafiksystemet behover utvecklas i takt med att fler bor, arbetar, handlar, studerar
och méts i staden. Det ska vara létt att ta sig fram i G6teborg, stadsmiljéerna ska upp-
levas attraktiva samt bidra till ett rikt stadsliv och G&teborg ska vara virldsledande i
effektiv och klimatsmart godshantering.

Gronstrategin for en (it och gron stad, antagen i park- och naturndmnden 10 februari
2014, visar pé hur Goéteborg kan forbli samt utvecklas till en stad med stora gréna
kvaliteter, ur sévil ett socialt som ekologiskt perspektiv, samtidigt som staden byggs
titare. Den visar vilka kvaliteter som ska finnas i det framtida téta gréna Géteborg
och hur vi ska arbeta for att né dessa.

Vision Alvstaden, antagen av kommunfullmiktige 11 oktober 2012, anger pé vilket
sitt och med vilka kvaliteter de centrala utvecklingsomradena i Goteborg ska vixa
fram. Alvstaden ska vara &ppen for virlden, den ska vara inkluderande, gron och dy-
namisk. Den ska utformas sé att den helar staden, méter vattnet och stérker den reg-
ionala kdrnan. Enligt Vision Alvstaden ska Centralenomridet:

 Oppna utvecklingen av Gullbergsvass och knyta an omradet mot vattnet.
* Vara ett attraktivt kommunikationsnav och ett regionalt centrum.

* Ha en tét och blandad stadsbebyggelse som utvecklas med métesplatser och
gronska.
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* Vara en del av det stadsméssiga strak som ska skapas 6ver ilven till Wiesel-
grensplatsen via Backaplan.

Det angransande omradet Gullbergsvass ska:

+ Stirkas med ett blandat inneh4ll och lokala kvaliteter samt en ny stérre park.
* Nirma sig vattnet med promenadstrak utefter dlven.

Brunnsbo

Kvillestan

Historiska
stadskdrnan

Oversiktsbild av omrddet som ingdr i Vision Alvstaden. Alvstaden omfattar centrala Goteborg utmed
dlven. Hdr kan en modern innerstad viixa fram med ett blandat innehdll och ett rikt stadsliv. Planom-
radet ligger inom det omrade som betecknas som Centralenomradet och grénsar till Gullbergsvass.

Mark, vegetation och fauna

Omrédet utgors idag huvudsakligen av hardgjorda asfalterade ytor. Mindre plante-
ringsytor samt trddplanteringar finns, dock i begrinsad omfattning och utan att vara
sammanhéingande grona ytor.

En dvergripande naturmiljoutredning redovisar att omradet kring Centralstationen
préglas av den intensiva trafiksituationen och av hardgjorda ytor med begréinsad till-
géng till platser for rekreation och gronska. Inga vérdefulla naturmiljéer eller skydds-
vérda trdd dr utpekade inom planomrédet. I och med plangenomftrandet finns istéllet
mojlighet att medvetet arbeta med och tillfora ekosystemtjénster sé att den ekologiska
statusen kan forbéttras. Parkmiljon vid Bergslagsbanans f.d. stationshus har ett patag-
ligt naturvérde och parkmiljon ska utvecklas inom genomforandet av detaljplanen for
Station Centralen samt med uppftrandet av Regionens Hus.

De planterade tradrader som finns pé parkeringsytor omfattas inte av biotopskydd da
de inte uppfyller de kriterier som krévs for att betraktas som allé. For att definieras
som en allé krévs att de &r minst 30 ar gamla eller har en diameter p& minst 20 centi-
meter i brosthdjd.
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”Alvlandskapet” vidgas vid Gullbergsvass med laglinta markomriden. Hela jirmvigs-
omrédet och all mark som ligger norr dérom é&r f.d. vassomraden i dlven, som ian-
spraktogs och fylldes ut med anléiggandet av jérnviigen pa 1800-talet. Den landskap-
liga hojd som finns i ndromréadet av planomrédet utgors av Kvarnberget i vister, ett
bebyggt berg inom den historiska staden innanfor Vallgraven. P4 lite léingre avstind
finns Skansen Lejonet i Gster, placerad pé ett uppstickande berg. For dvrigt finns inga
topografiska skillnader i landskapet, utan det dr bebyggelsen och trafikanlédggningarna
som tillsammans med &lven formar landskapsbilden i omradet.

Under tiden for den befista staden utgjordes planomradet av de (sanka) skyddsomra-
den som lag utanfor de starka befdstningsanldggningar som omgirdade staden innan-
for vallgraven. Planomradet bestar av plan mark, med marknivéer som varierar fran
+2,1 i den norddstra delen till +2,7 i den sydvéstra delen. Grundvattenytan ligger néra
marknivan.

Framtagen geoteknisk utredning, (PM Geoteknik, Region City, Geoteknisk utredning
Jfor detaljplan, Tyréns 2016-02-08) klargor de geotekniska forutsittningarna for den
foreslagna byggnationen (projektet RegionCity). Inom planomradet utgors jordlagren
Overst av fyllningsmaterial av olika ursprung, vilken underlagras av naturligt avsatt
lera med varierande méktighet, mellan ca 50 till 100 meter. Leran vilar pa friktions-
jord ovan berg. De stora uppfyllnader som gjordes under 1800-talet har medfort att
omfattande séttningar utbildats i omradet. P& grund av krypséttningar i leran fortsétter
dessa séttningar dn idag. I planomradet uppgér séttningarna till ca 1-2 mm/ar, i hu-
vudsak begrénsat till de dversta 20 metrarna av jordlagren. Marknivéerna ska hojas
for att anpassa omradet till Gversvimningssiker hdjd, som lédgst +2,8. For att undvika
ytterligare markséttning ska all héjning av markytan, som inte utgors av byggda kon-
struktioner kompenseras fullt ut med till exempel ldttklinker.

Den geotekniska utredningen visar att stabiliteten &r tillfredstéllande i hela omrédet.
Med f6rutséttningen att planomradet till storsta del kommer att underbyggas med kil-
lare (vilket avlastar marken) och att byggnader grundléggs pa palar s kommer en bygg-
nation av omrédet inte att forsdmra stabiliteten. Utredningen innehaller flera rekom-
mendationer for hur belastningar och séttningar i omradet ska hanteras under byggti-
den. Berggrunden under leran har undersdkts via provborrning mellan samrad och
granskning. Resultatet pekar p& krosszoner och stora variationer i lertdckning vilket
forsvarar grundlaggning genom spetspalning inom delar av planomradet.

Planomrédet grénsar i norr till Véstldnkens tunnelstrdckning och ett nidra samarbete
mellan Géteborgs Stad, Jernhusen och Trafikverket krivs for att sdkerstilla att tunneln
utformas och anpassas till den framtida bebyggelsen ovan och invid tunneln. Tunneln
berdr emellertid inte primért planomradet.

Hela planomréadet ligger inom normalriskomrade avseende radonforekomst. Byggna-
der som medger stadigvarande vistelse ska utforas radonskyddade.

I planarbetet har en markmiljGutredning genomforts (Rapport Miljéteknisk markun-
dersékning av del av fastigheten Gullbergsvass 17:5, Structor 2015-11-04).

Hér konstateras att planomradet har tidigare varit bangardsomrade och eftersom mar-
ken kan fSrvéntas vara férorenat av denna verksamhet har forekomsten av tidigare
verksamheter utretts och markprover tagits i ett 10-tal punkter.
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Vid schaktning behdver mark som &r fororenad hanteras sa att fororeningar inte sprids
till mark eller vatten.

I den norddstra delen av underskningsomradet har det ndgon gang mellan 1923 och
1930 uppforts en angcentral med pannrum, kolrum och slaggrum. Pannorna forsig tig
samt byggnader pa Centralstationens omrade med virme. Intill byggnaden fanns en
35 meter hog skorsten.

Nagon gang pa 1960-talet har ett antal cisterner for flytande brinsle kommit till plat-
sen. Anldggning for att lasta in kol och koks in i byggnaden har tagits bort. Sannolikt
har det flytande brinslet anvints for uppvarmning istéllet for kol och koks. En bensin-
station ska ha funnits i den nordvéstra delen av omrédet. Inom omrédet har ett flertal
byggnader funnits som idag &r rivna, bl.a. lokstall och ilgodsmagasin.

i - . = :
Historisk flygbild éver stationsomrddet i Goteborg fran 1958. ©Lantmditeriet.
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Historisk flygbild over stationsomradet | Goteborg fran 1974. ©Lantmditeriet.

I anslutning till den f.d. bensinstationen och f.d. angcentralen kan flytande drivmedel och
brénsle fSrekomma i marken. Vidare kan marken inom f.d. sparomréden vara kontaminerade
av slipersrester och tung olja fran lok. De féroreningar som forvintas forekomma allmént &r
tungmetaller och PAH, lokalt kan &ven olja, kreosot och bensin/diesel forekomma.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet berdr omradet utanfor de befistningsanldggningar som omgérdade Gote-
borg; fornldimningen Goéteborg 216:1 och planomradets berdrs med avseende pa forn-
ldmning av riksintresset for Géteborgs stadskérna. Lénsstyrelsen har meddelat att for-
unders6kning om eventuell forekomst av fornldmning inom planomradet inte behdver
goras i detta skede. Fornldmningar skyddas enligt 2 kap. KML.

Inom planomradet finns inga byggnader med kulturhistoriska virden. Efter jarnvé-
gens tillkomst p& 1800-talet anvéindes omradet norr om Centralstationen som bangérd
och lokstall samt andra byggnader {or jirnvdgens behov fanns i omradet. Inga bygg-
nader finns idag kvar fran denna anvéindning av marken. Séder om omradet finns G6-
teborgs Centralstation, som ér ett statligt byggnadsminne och som ingar i en kulturhi-
storiskt vérdefull bebyggelsemilj6 av riksintresse. Norr om omrédet finns Bergslags-
banans f.d. stationshus med tilthdrande (rester av) jarnvégspark, som r ett privat
byggnadsminne. I den kulturmiljéutredning som togs fram for planarbetet med Stat-
ion Centralen betonas virdet av den sammanhéllna stationsmiljén, som visar pé ut-
vecklingen av jérnvigen under 150 ar. Denna historia gér idag bést att utléisa genom
de bevarade stationsbyggnaderna, vilka omfattar Centralstationen, Bergslagsbanans
stationsbyggnad samt Vistg6tabanans stationshus (beléigen vid Akareplatsen). Bergs-
lagsbanan och Vistgotabanan utgjorde privata jairnvigar med egna stationshus, dér
Bergslagsbanan var landets storsta privata jarnvigsbolag.
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Planomradet omfattas inte av, men &r visuellt synligt frin omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden, Goteborgs innerstad O2:1-5 Staden inom vallgraven med parkbdil-
tet. Beskrivning av kulturmiljons riksintressegrunder gors i den miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) -bilaga kulturmilj6 som &r framtagen som en del av den miljékonse-
kvensbeskrivning som upprittats for detaljplanen. Uttrycken for riksintresset omfattar
1600- och 1700-talens fistningsstad, det tidiga 1800- talets stadsnydaning, hamn-,
sjofarts- och handelsstaden, det sena 1800-talets storstadsomdaning samt de gote-
borgska sidrdragen i stadsbilden.

Grinsande till planomrédets véstra sida finns Nils Ericson Terminalen som &r en mo-
dern byggnad av hog arkitektonisk kvalitet, vars kvaliteteter méste vérnas bade som
byggnad och som resendrsmiljé. Inom planomradet finns en byggnad, som anvénds
av stationsforvaltningen och de serviceforetag som betjénar tagtrafiken. Byggnaden
har bedomts sakna kulturmiljvérden, men med en funktion som fortsatt ska inrym-
mas inom den nya byggnationen.

Sociala aspekter

I niira anslutning till planomradet finns Gteborgs centralstation, som dr en viktig
knutpunkt i kollektivtrafiken béda lokalt, regionalt och nationellt. Centralstationen har
besdkare och forbipasserande fran ett stort geografiskt omrade. Ungefér 80 000 perso-
ner besoker Centralstationen varje dag, varav dr 49 % min och 51 % kvinnor. Uppe-
mot 35 % av goteborgarna bestker Centralstationen flera ganger i veckan och 45 %
av dem dr i aldrarna 26-55 ar. Centralstationen och omradet kring den har en viktig
funktion i ménga ménniskors vardag

Centralstationen &r en av fa icke kommunalégda platser i staden som &r fri, 5ppen och
tillgdnglig for alla stadens invénare. Pa sé sitt har Centralstationen en sérstillning i
sin roll som en av stadens viktigaste m&tesplatser, dér stadens invanare kan motas pa
lika villkor och méanga har flera olika anledningar att vistas och passera omradet. Stat-
ionen erbjuder dven en del service och handel for sina besdkare. Omréadet och dess
funktioner har en av de storsta forutsittningarna i staden att fungera som en integre-
rande plats, en plats for alla.

Planomradet har idag ett ensidigt innehéll som domineras av markparkering. Just
detta omréde bidrar inte till den sociala hallbarheten for staden eller ndromradet pa
négot utmérkande sétt. Trafiken kring planomrédet skapar ménga barridrer och en
fragmenterad stadsmilj. Det finns ett starkt behov att skapa tydliga strak och kopp-
lingar for fotgéingare och cyklister, mot stadskdrnan och mot &lven. Planomradet lig-
ger mitt emellan flera stora stadsutvecklingsprojekt som kommer péaverka platsens
framtida behov och forutséttningar. Darmed fir omradet en unik, central och strate-
gisk roll for att halla ihop, forldnga och koppla ihop staden och en idag fragmenterad
stadsdel.

I nuldget medfor de stora Sppna ytorna en dalig vindmiljé i omradet norr om Central-
stationen, dér resendrerna 4r utsatta for vider och vind med ldga vistelsekvaliteter.

En inventering av de sociala funktionerna i planomradet idag, liksom i stationsmiljon

som helhet har gjorts genom arbetet med social konsekvensanalys SKA och barnkon-

sekvensanalys BKA ( Social konsekvensanalys, barnkonsekvensanalys. Detaljplan for
Centralstationen, RegionCity, samrddshandling, White Arkitekter, december 2015).
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Kunskapen om omrédets sociala véirden och brister, samt de barn och ungdomsspeci-
fika aspekterna beskrivs i ett detta dokument utifrdn ”Go6teborgsmodellens™ fyra te-
maaspekter. For varje aspekt har stadens 6vergripande malséttningar socialt samt for
barn samlats och med detta som grund har nyckelfragor for analys och bedémning
identifierats. Se dven punkt Sociala konsekvenser och barnperspektiv nedan under ka-
pitel Overviganden och konsekvenser.

Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Omrédet nas idag med bil fran Kruthusgatan, med koppling fran bl.a. Gétaleden och
Géta dlvbron. Med genomfSrandet av detaljplanerna for Hisingsbron, Gétaleden och
Station Centralen pabdrjas fordndringen av trafikstrukturen inom Centralenomrédet.
Hisingsbron landar i Stadstjidnaregatan och Bergslagsgatan byggs ut som ett nytt hu-
vudstrak, framfor allt for kollektivtrafik, in mot Gullbergsvass. En ny trafikplats an-
laggs for Gotaleden vid Kdmpegatan, med koppling till Bergslagsgatan och Kruthus-
gatan. Senare foreslas en huvudgata byggas ut som kan kopplas till en foreslagen ban-
gérdsforbindelse dver sparomrédet till trafikplatsen vid Kémpegatan.

Platser, strék och gator i Centralenomrddet, fran stadsutvecklingsprogram 2.0

Med genomfGrandet av detaljplanen for Station Centralen, som forvintas antas under
kvartal 1 2021, byggs en lokalgata utmed planomradets norra gréns i Kruthusgatans
forlangning. En gata som ska fungera for fordonsangéring till bade Station Centralen
och till RegionCity.

Eftersom alla projekt inte kommer att firdigstéllas vid samma tidpunkt s& kommer
olika 18sningar att implementeras fram till att mélbilden &r genomford ar 2040, som
visas pé illustrationen 6ver de huvudsakliga bilstréken nedan.

Planomradet anviéinds idag till stor del for bilangdring och bilparkering till Centralstat-
ionen. For stationsfunktionen finns idag totalt ca 500 platser. Under Centralstationen
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och Nils Ericssonterminalen finns idag stationens parkeringsgarage, som har sin upp-
fartsramp inom planomrédets s6dra del. Detta garage har ett mindre antal platser, ca
80 st, och utgdr personal- och besoksparkering for féretag och hotell inom stationen.
Idag finns ocksé drygt 100 cykelplatser for stationsfunktionen.

Planomradet ska fortsatt innehélla funktioner for stationens behov av parkering och
ang0ring. Med den nya Hisingsbron som landar i Stadstjédnaregatan och med den
framtida utbyggnaden av staden dsterut kommer omrédet dven bli viktigare for stat-
ionens forsorjning med cykelparkering.

Gang- och cykelvig, som ingér i det 6vergripande cykelvignitet, finns utmed Krut-

husgatans sddra sida, med koppling till cykelbanor utmed Bergslagsgatan och Stads-
tjanaregatan. Genom omléggningen av trafikstrukturen flyttas huvudcykelstraket till
Bergslagsgatan (med planlédggningen for Station Centralen). Bilden nedan illustrerar
de huvudsakliga ytorna for gdende och de huvudstrék for cykeltrafikanter som fore-

slas finnas i omradet &r 2040.
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Planstruktur for Centralenomrddet 2040. Biltrafik och huvudgatusystem i gratt, huvudcykelstrdk i
orange. Bild stadsbyggnadskontoret

Planomradet omgérdas av G6teborgsregionens storsta kollektivtrafiknod och Cen-
tralenomrédet domineras idag av funktioner for bade buss- och jarnvagstrafiken. Kol-
lektivtrafikens behov av ytor samt god framkomlighet for buss- och sparvagnstrafiken
kommer tillsammans med resenérernas behov av olika funktioner samt attraktiva och
ldttorienterade resandemiljSer fortsatt vara av stdrsta betydelse for utformningen av
Centralenomréadet. Med Vistlidnkens 6ppnande flyttas pendel- och regionaltigstrafi-
ken till den underjordiska Station Centralen, placerad norr om planomradet.

Nils Ericson Terminalen blir kvar som idag véster om planomréadet. Den nationella
tagtrafiken kommer fortsatt att anvéinda Centralstationen, séder om planomrédet.
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Stora strémmar av gidende fOrvéntas rora sig genom planomradet i nord-sydlig rikt-
ning for kommunikationen mellan de tva tagstationerna. Med en stadsutveckling i
Gullbergsvass, forviintas dven stora gdendestrommar i §st-véstlig riktning, gdende-
strommar som behdver korsa genom den tranga passagen vid Nils Ericson Terminalen
for att na dagens stadskérna. P4 sikt kan forbéttringar krdvas av denna passage. Med
en framtida Bangardsforbindelse Sppnas for nya kopplingar séderut, som bl.a. kom-
mer att kunna nds genom planomréadet.

Den lokala kollektivtrafiken har idag héllplatser pa Nils Ericsonsplatsen (Héllplats
Nordstan) och Drottningtorget. Med genomftrande av Station Centralen tillkommer
nya héllplatslégen vid Kanaltorget och vid Bergslagsparken. Med Bangardsforbindel-
sen kan dven hallplatser tillkomma upp pa denna bro/Gverddckning av sparomradet.

Vistldnken, i kombination med fortsatt utbyggnad av jérnvigssystemet i regionen,
kommer att leda till att ménga som idag reser med regionbussarna istéllet kommer att
resa med tag. Temporira busshéllplatser for Nils Ericson Terminalen, som i dag finns
inom den norra delen av planomradet, flyttas tillfilligt till Akareplatsen men ska se-
dan kunna tas bort. Vistlidnken frigor dven kapacitet for fler fjarrtag vid Centralstat-
ionen nér pendel- och regiontdgstrafiken flyttar till Station Centralen. Bilden nedan
illustrerar de huvudsakliga straken for kollektivtrafik som fGreslas i omradet ar 2035.
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Karta som visar planerade kollektivt;‘aﬁkstrdk, far spdrvagn (svart linje) respektive buss (streckade
grona linjer), fran stadsutvecklingsprogram 2.0

Gullbergsvass har tidigare varit ett omrade som anvints fér bangérd, terminaler och
logistikverksamhet. Planomradet har utgjort bade stationens och stadens baksida.
Minniskor som inte arbetar i omradet har enbart vistats hér for att de dr resendrer.
Samtidigt har omrddet idag en viktig funktion f6r Centralstationen och Nils Ericsson-
terminalen for tillgénglighet och angdring till reseplatserna. Vistelsekvaliteter och
stadsfunktioner saknas i princip inom omrédet idag, 4ven om Centralstationen pa se-
nare &r utvecklats med ett allt stérre innehéll av service och restauranger.
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Utdver resterna av Jiarnvigsparken vid Bergslagsbanans f.d. stationshus finns idag
ingen parkmiljo i omradet. Bergslagsparken ska utvecklas som ett gront rum i den nya
staden med genomf6randet av Station Centralen. Fler gréna stadsrum, liksom en
storre stadsdelspark behdver tillkomma vid omvandlingen av Centralenomradet och
Gullbergsvass till en titbebyggd blandstadsmiljs. Aven offentlig service, bl.a. skolor
och forskolor, behéver tillkomma for utvecklingen av Centralenomradet.

Den 6vergripande handelsutredning som tagits fram for hela staden delar upp Gote-
borgs handelsplatser i fem olika kategorier, med olika upptagningsomréden och som
betjénar olika slag av inkSpsbeteenden (regioncentrum/regiondelscentrum/volym-
handel/mindre lokalt centrum/bostadscentrum). Regioncentrum ”Gdoteborgs City” be-
skrivs som “hjdrtat och motorn i regionens handel”, ”lockar turister”, "starkaste ld-
get for sdllankdpshandel”, “hela regionen som upptagningsomrade™ och ”urvalshan-
del”. Prognostiserade ytbehov fram till ar 2035 for Gteborgs kommun omfattar totalt
525 000 kvm (25 000 kvm/ér). For regioncentrum ger det ett behov av tillkommande
handelsyta om 50 000 kvm fram till ar 2025.

Teknik

Forsorjningen med vatten och avlopp, fjdrrvirme, el och tele studeras for Centralen-
omradets utveckling med en tiit stadsbebyggelse. Utbyggnad krévs av forsorjningsy-
stemen i omradet. Den planerade nya gatan norr om planomrédet avses bli huvudstrak
for ledningssystemet, med bl a vatten- och avlopp, el och fjérrvirme. Aven dagvatten-
18sningar behdver studeras for ett stérre omrade, dven om varje detaljplan maste si-
kerstilla en godtagbar 16sning for plangenomfrandet pa kort sikt. For planomradet
medfOr det att fordrSjning av dagvatten krévs genom att underjordiska férdrdjnings-
magasin anldggs, i kombination med att tak och fasader utfors gréna. Grunda dammar
och biofilterdiken kan anléggas for att fordrbja och rena vattnet fran kommunens
markytor. Se dven punkt Teknisk forsérjning under kapitel Detaljplanens innebérd
och genomforande nedan.

Stérningar

Omréadet dr utsatt for [judstdrningar fran vég- och jarnvigstrafik. F6r detaljplanen har
upprittats flera bullerutredningar, vilka efter granskningen har kompletterats med bul-
lerberdkning ( PM-Buller, Kompletterande bullerutredning for detaljplan Norr om
Centralen i Goteborg, Sweco 2020-01-21 ), vilken konstaterar att hoga byggnader
placerade i norra delen av planomradet, liksom gatufasaderna mot norr kommer att ut-
sittas for trafikbullernivaer Gver riktvirdet 55 dBA, med ljudnivaer upp till mer &n 60
dBA. Aven ligre vaningar pa-fasader mot sparomride kan f& dver 55 dBA. Utifran re-
sultatet i bullerutredningen gér det att konstatera att byggnader med rétt utformning
generellt kan inneha bostdder med en godtagbar ljudmiljs. Se dven punkt Buller under
kapitel Detaljplanens innebord och genomforande nedan.

Godsterminalerna §ster om planomradet ska pa sikt avvecklas, men de liksom upp-
stdllningen av persontig invid planomradet behSver sirskilt beaktas ur stérningssyn-
punkt (om de dr kvar nir detaljplanen genomfors), dé dessa funktioner behandlas som
industribuller med hgre krav pé ljudnivaer vid bostédder &n for 6vrig véig- och jérn-
végstrafik. Uppstéllningssparen kommer pa sikt att avvecklas. Kombiterminalen ér re-
dan flyttad till annan del av staden.
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Stomljud och vibrationer frén jarnvégstrafiken, inkluderat framtida tgtrafik i tunnel
norr om planomrédet behdver beaktas for val av byggnadskonstruktioner. Med riitt ut-
formning av de byggnader och den grundldggning som planeras bedéms dock inte
stomljud och vibrationer utgtra nagot problem for byggnation i planomridet.

Luftkvaliteten dr paverkad av i forsta hand nérliggande infrastruktur. Métningar och
utredning har gjorts sam visar att situationen #nda 4r acceptabel. Se dven punkt Luft
under kapitel Detaljplanens innebérd och genomférande nedan.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger idag under nivan +2,8, vilken &r den niva som tillimpas som pla-
neringsnorm for sékring av omradet mot framtida hdgre vattenstand i &lven. Markni-
vén i planomradet maste hdjas till som ldgst denna niva och byggnadskonstruktioner
under denna markniva utforas vattensékra. Planbestimmelse infors som sékrar den
Oversvimningssikra hojden.

Utifran den Sversvimningskartering som dr gjord konstateras att det foreligger liten
risk att planomrédet kommer att paverkas av 6versvdmning i sédan omfattning att
framkomligheten péverkas. Bade for personbilstrafik och riddningstjanst bedéms al-
ternativa fardvigar finnas i det fall omraden norr om planomréadet skulle Sversvim-
mas. Aven fotgéngare kan garanteras framkomlighet till och frin planomridet. Sam-
hillsviktiga anldggningar som ska s#kras till +3,8 finns inte inom planomradet.

Inom staden pagar diskussion och arbete med att sikra staden mot héga vattenstand i
ett langre tidsperspektiv och en hdjning av planeringsnivaerna kan pa sikt vara nod-
vindig. I och med byggnationen av sé@nkningen av Gétaleden har omradet runt Cen-
tralstationen sdkrats fér hogt vattenstand.

Se dven punkt Dagvatten och skyfallshantering under kapitel Detaljplanens innebord
och genomférande nedan.

Halsa och sdkerhet

Hantering av farligt gods har tidigare forekommit inom kombiterminalens omrade,
men dd denna har flyttats sedan samradet, foreligger inte ldngre nigon risk gillande
farligt gods.

Avsténdet till terminalsparet, som &r placerad nordost om planomradet, 4r 50 meter.
Planomrédet grénsar i direkt anslutning till perrongomradet i séder, vilket kan stilla
sirskilda krav pa sikerhetsdtgérder géllande spartrafik och elekriska filt. Se dven
punkt Risk nedan under kapitél Planens innebérd och genomforande.

Ett brandgasschakt har tidigare planerats for Vistlinken vilket hanterades i samrads-
skedet, men detta har i planeringen flyttats ldngre norrut och anses inte lingre berdra
denna detaljplan. Detta &r emellertid beroende av att angriinsande detaljplan i norr
vinner laga kraft, varfor planbestimmelse gillande utformning av brandgasschakt sé-
kerstiller mojlighet till genomfSrande av brandgasschakt.

Luftkvaliteten paverkas av vigtrafiken i anslutning till Gotaleden/Gétatunnelns myn-
ning liksom av sj6farten pa Gota édlv. Inom hela planomradet klaras dock de miljékva-
litetsnormer som géller f6r en godtagbar luftkvalitet. Se punkt Luft nedan under kapi-
tel Planens innebord och genomférande.
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra Jernhusens projekt RegionCity, en utvidgning
av Goteborgs CBD (Central Business District), med anvindning fér handel, kontor,
hotell, konferens m.m, i kombination med fler bostiider. Detaljplanen medfor en cent-
rumutvidgning och utveckling av stadskédrnan. Detaljplanen medverkar till den reg-
ionala strategin for en utvidgad arbetsmarknad. Jernhusens malséttning dr att skapa en
métesplats for regionen, pd den mest tillgéingliga platsen i regionens kérna (den plats
som ir ldttast att na fran hela regionen). I den mélséttningen ingar en byggnation med
mycket hog tithet, som ska gdra omradet pulserande, med olika funktioner och med
mycket ménniskor i rorelse. For den stadsstruktur som véxer fram i

Centralenomradet och Gullbergsvass blir planomradet ett viktigt nav i stadsvéven, vil-
ket gor att manga kommer att ha omrédet som malpunkt, dven av andra anledningar
in att de reser eller har sin arbetsplats inom stationsomradet. Det kommer &dven att
vara ett omrade som manga géende passerar pa vig genom staden. Helt olika situat-
ioner behover hanteras, forst nér RegionCity star mer ensamt som nyetablering och
sedan nir omradet blir en central del i den nya stadsdel som vixer fram. Bebyggelsen
ar helt integrerad i stationsomradet, med en extraordinir placering omgérdad i tre vé-
derstreck av regionens storsta kollektivtrafiknav.

> S e

RegionCity och omgivande stadsutveckling inom Centralenomrddet, Planomradets bebyggelse i ljus-
gratt med skisserad framtida ny bebyggelse i transparens. Bild stadsbyggnadskontoret.

Omrédets karaktdr paverkas av om byggnaderna, strdken och platserna innehéller och
upplevs som en del av stationsfunktionen eller om omradet utvecklas till en stations-
néra centrumbebyggelse med enbart kontor- och handelsinnehall. En blandad anvind-
ning dr av stor betydelse for att tillskapa den levande stadsmilj6é som 6nskas.

Mbojligheten till bostéder, utbildning och vard ingar i detaljplanen utéver kontors-,
centrum-, handels- och stationsdndamal med parkering.
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Efter samrédet har en relativt omfattande omarbetning skett av planstrukturen, bl a pa
grund av de geotekniska forhillandena och forutsittningarna for grundliggning. Inne-
hall, kopplingar och tekniska forutséttningar &r i stort desamma, men gatustruktur, ut-
formning av byggnadsvolymer mm har fSréndrats. Den totala méingden utvéndiga vis-
telseytor &r i stort densamma, men stora delar av dessa har *flyttat ner” fran terrasser
till gatumiljon.

Detaljplanen omfattar byggnader i upp till 36 vaningar, vilka bildar en grupp av hogre
byggnader med stark visuell effekt, en symbol for den viixande staden och regionen.
Denna grupp av byggnader kommer med sin samlade effekt att bli den mest framtré-
dande byggnationen i omradet, med upplevelse som en konstruerad h6jdformation
och landmirke i den nya staden. Hojden pé bebyggelsen kommer att ha péataglig pa-
verkan pé skuggning och lokalklimat inom planomrédet och i omgivande omraden.

De hogre byggnaderna star pa podiebyggnader i en till fyra véningar, vilka formar
stadsrummen i gonhdjd med en kvarterstruktur som i forsta hand ska utgoras av le-
vande bottenvéningar. I de inre stréken &r gator och torgytor ténkta for gangtrafik,
medan delar av ytorna kommer att tilldta bilangoring till Centralstationen eller fastig-
heter.

Fordonsangoring till garageinfarter tilléts for vissa fasader. Till befintligt garaget un-
der Nils Ericson Terminalen foreslas angdring ske via anslutningsgata strax norr om
torget eller via den lokalgata som planlédggs med detaljplanen for Station Centralen ut-
med planomradets norra sida. Den nord-sydgéende gatan i §ster foreslas som entré-
gata for kvarteret i sdder, dir parkeringsanldggning planeras for del i funktionen
hémta/ldmna-néraparkering. Hela planomrédet kan underbyggas med ett eller flera
kéllarplan for exempelvis planomradets parkeringsbehov, varuférsorjning, teknikut-
rymmen etc. Detta avses goras genom mgjlighet till 3D-fastighetsbildning. Detaljpla-
nen foreskriver genom planbestdmmelse om hogsta plushdjd Gver stadens nollplan
grinsen for kvartersmark under allmén plats. Utdver detta stills krav pa minst 0,5 m
mellan §veryta gatumark och 6verkant pa underliggande killarkonstruktion. Detta &r
en generell bestimmelse och dé& exakt utformning av underbyggnaden inte ar klarlagd
i detaljplaneskedet, kan vissa avvikelser i anslutningar, vid ramper etc k komma att
behovas.

Aven kommersiella lokaler kan finnas i kiillarplan, liksom stationsparkering for cykel.

Planens foreslagna bebyggelse, volymskiss sett fran Slussplatsen, Bild stadsbyggnadskontoret.
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Denna detaljplan (Etapp 1 av Region City) omfattar totalt ca 120 000 kvm BTA ovan
mark. Handel tillats generellt i de tva forsta vdningarna vilket teoretiskt ger ca 13.400
kvm BTA. Men da de tva forsta vaningarna ocksa kommer att innehélla annan verk-
samhet som parkering, kontors- och bostadsentréer, bostadskomplement, teknik mm,
bedtms den troliga totala handelsytan att utgéra ca 8.000, maximalt 10.000 m2.

Detaljplanen pekar ut en av byggrétterna, den hdgsta volymen, for bostadsindamal
fran och med vaning 4, vilket fullt utbyggt av planen skulle innebéra ca 15 % av den
totala bruttoytan. I vrigt medger planen i stort bostadsindamal dven for Svrig bebyg-
gelse. Ovrig yta kan fordelas pa kontor, stationsfunktioner, centruméndamél och ho-
tell samt utbildning och vérd, men fordelningen &r inget som detaljplanen reglerar.
Tyngdpunkten i markanvindningen kan emellertid antas ligga pa kontor med omkring
hilften av den totala bruttoytan, ca 60 000 kvm.

Nir uppstillningen av persontdg i framtiden flyttas fran Centralenomradet kommer
byggnationen att kunna fortsétta vixa Osterut. RegionCity kan da firdigstillas med sin
andra etapp, vilket kommer att behdva hanteras i en annan detaljplan. Av denna an-
ledning #r den 6vergripande strukturen, kopplingar etc viktigt att beakta i denna plan.
Tillhérande detaljplanen finns ett gestaltnings-/kvalitetsprogram uppréttat, som mer
ingéende redovisar helheten, liksom de inriktningar som ska vara vigledande for pla-
nernas framtagande och genomfSrande. Aven stadsutvecklingsprogrammet med till-
horande underlag i form av lokalklimatutredning och héga husstudier, utgér viktiga
underlag for detaljplanernas framtagande och genomftrande. Jernhusen har utéver
detta tagit fram ett omfattande underlagsmaterial och presentationer av projektet som
finns tillgéngligt pA www.regioncity.se

Detaljplanen medger att kiosker/butiker som idag finns inne i Nils Ericson Termina-
len &ven kan vinda sig mot det nya resenérsstraket mellan Centralstationen och Stat-
ion Centralen, kallat Jubileumsstréket. Tanken #r att flera passager ska koppla det nya
Jubileumsstraket med Nils Ericson Terminalen.

Marken inom planomradet dgs idag huvudsakligen av Jernhusen. Visttrafik dger ett
litet markomrade utmed planomréadets vistra sida som till storre delen redan &r be-
byggd (del av Nils Ericson Terminalen). Avtal om genomfrandet av detaljplanen har
tecknats mellan Jernhusen och staden, se avsnitt Avtal.

Kommunen &r huvudman f6r allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall av allmén plats inom planomradet. Jernhusen kommer emellertid i
detta fall att genomfGra utbyggnaden av allmén plats. Omradet é4r féremal for en rela-
tivt sett komplicerad grundléggning och planen tillater underbyggnadsritt med 3D-
fastighetsbildning under stora delar av den allménna platsen. Vid genomftrandet
kommer byggnationen kréva stor samordning, varfor man i avtal reglerar att Jernhu-
sen ska ombesorja byggnationen av allmén plats. Jernhusen och Visttrafik ansvarar
samtidigt for utbyggnad av kvartersmark.

Detaljplanen ligger i néra anslutning till ett flertal storre stadsbyggnadsprojekt vilka
sannolikt kommer att vara under utférande under detaljplanens genomf6randetid. Om-
fattande byggnation kommer att genomftras inom ett begréinsat omréde inom samma
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tidsperiod. Detaljplanens genomfdrande kommer dérfor att behdva planeras i néra
samverkan med Ovriga projekt i detaljplanens ndromrade.

Den norra delen av torgrummet pekas ut som kvartersmark T for stationsdndamal
och foreslas utgdras av angoéringsparkering med himta-limnafunktion fér Centralen.
Till detta kopplas ocksa delar av gatorna mot norr som kvartersmark T, for att mojlig-
gora angdringstrafik. Motsvarande utf6rande gors ocksé for angdringsgatan i dster,
ddr angoring till tinkt garageanléggning i séder mojliggdrs pé kvartersmark.

Mojligheten att angdra Centralstationen fran den norra sidan, sévil till fots som med
cykel och bil, under byggtiden behéver sékerstillas. Viktiga strdk i nord-sydlig rikt-
ning liksom diagonalt &r viktiga att sékerstélla med allmén plats. Planen tar dven hojd
for framtida strdk genom terminalbyggnaderna i véster med koppling Nordstan. Tor-
get sikerstills med anvéndning allmén plats TORG och kopplingarna norrut och &ster
pekas ut som GATA,, vilket innebér foretridelsevis gangtrafik dér cykel och dér for-
donstrafik fér forbjudas.

Den norra delen av detaljplaneomréadet belastas under ett antal ar av en rittighet till
forman for Trafikverket avseende arbetsomrade for Vistldnken. Efter optimering av
jarnvigsanldggningen Vistldnken har behovet av att nyttja réttigheten utgétt. Tidigare
planerad ventilationsanldggning for Vistldnken inom planomrédet har flyttats till an-
nan plats. Da mdjligheten till detta ocksé &r beroende av att intilliggande detaljplan i
norr vinner laga kraft, reglerar #nd& denna detaljplan en méjlighet till genomftrande
av brandgasschakt inom planen.

Vdstldnkens arbetsomrdade omfattar del av planomrddet. Arbetsomradet dr illustrerat med gul marke-
ring.
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Bebyggelse

Bebyggelsen som omfattas av denna detaljplan utgor fyra kvarter med en tinkt fort-
satt utveckling Gsterut, vilket planeras utgdra projektet RegionCity. Varje kvarter be-
star av tornbyggnader pa for kvarteret gemensam podiebyggnad i 1 - 4 véningar. De-
taljplanen har en strikt reglering av byggnadernas exakta volymer och hojder, utifran
de analyser som gjorts for att skapa en bra helhetsverkan for de hogre byggnadernas
komposition samt for att hantera skuggning och vindeffekter av héga byggnader, bade
for planomrédet och for omgivande omraden med bland annat paverkan pd kulturmil-
jon. Den nedtrappning som regleras for byggnadshdjder i sockeln krévs for att bryta
ned skalan och sldppa ned ljus till de inre straken.

Princip for kvarterens uppbyggnad, bild stadsbyggnadskontoret.

Varje kvarter utformas med podiebyggnad, torndel och topp. Da fotavtrycken for tor-
nen &r relativ stora foreskriver planen byggritter dir fotavtrycket delas upp i tva delar
med mindre sidforskjutning sinsemellan. Detta &r viktigt for att visuellt ge slankare
byggnader med ett hjd-breddférhallande som sikerstiller upplevelsen av torn.

)

UTEVISTELSE PATAK * \

e

\\
e Y \

Hlustrationsplanen for planomradet. Av illustrationsplanen framgadr bebyggelsestrukturen inom plan-
omrddet med en kvartersbebyggelse i fyra kvarter, med sex hogre tornbyggnader, ddr dessa gestalt-
ningsmdssigt delas i tva torndelar. Terrasstaken pd de ldgre delarna (illustrerade som grd och beige)
anvdnds som uteplatser, liksom i torntopparna.
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Byggnaderna kan utifrén tilldtna anvéindningar innehélla olika typer av funktioner,
dven bostéder, utbildning och vérd. Begrénsningar finns for hur stor lokalyta som fér
anvéndas for handelséindamal (inkluderat resenérsorienterad handel) genom att det
endast tillats for vaning 1 och 2.

Detaljplanen reglerar indirekt utseendet (fasader, fonsterséttning etc) for byggnat-
ionen genom inriktningsbestdimmelser for gestaltningen (se nedan). Byggnadernas ar-
kitektoniska utformning &r en fraga av stdrsta betydelse for att detaljplanen ska fa en
minsklig och upplevelserik milj6 i den skala som upplevs frén platser och strak inom
och i anslutning till planomradet, med den arkitektoniska gestaltningen av bottenva-
ningar, gatufasader och taklandskap. For upplevelsen pa avstdnd i stads- och land-
skapsbilden blir den arkitektoniska utformningen av de hogre byggnaderna betydelse-
full.

Den nya bebyggelsen utgor fondmotiv fran Hisingsbron. Illustration, tinkt vy frén nya Hisingsbron,
selt mot soder.  Bild Jernhusen/Tomorrow.
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I det till planen tillhdrande kvalitets-/gestaltningsprogrammet pekas pé en variation i
utformning, bade for sockelbyggnader och for de hogre byggnaderna, dir harda
material som glas och metall behdver kombineras med varmare material som tri och
tegel och dven grona fasader och tak. Mer ingédende redovisning av tankar och riktlin-
jer kring byggnadernas utformning presenteras i detta program. For bygglovsskedet
anges att varje kvarter ska gestaltas via arkitekttdvling/ parallella uppdrag eller mot-
svarande for att sikerstilla bésta utformning.

Den reglering som finns i detaljplanen avser tornbyggnadernas studerade hjdvariat-
ion och takform (som &dven ska inkludera behovet av tekniska utrymmen och installat-
ioner), ddr forskjutningen i torndelarna ocksa ska avspeglas i separerade torntoppar.

Kvaliteten pé offentliga platser och strak inom planomradet, liksom mot omgivande
stads- och reseniirsmiljoer dr beroende av att byggnaderna har aktiva och levande bot-
tenvaningar som vénder sig utdt och har verksamheter som pagér under storre del av
dygnet. Planbestimmelse finns om placering av lokaler och entréer i bottenvaningar.
For att inte fa for stor skuggverkan och behalla Sppenheten i de offentliga rummen
finns dven reglering av antal och storlekar pa gdngbryggor mellan byggnader. Kopp-
lingar tillats dven till byggnader inom intilliggande detaljplan for Station Centralen.
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Gestaltning

Riktlinjer for utformning av bebyggelse

[ gestaltnings-/kvalitetsprogrammet har formulerats ett antal riktlinjer som genom
riktlinjebestimmelser ska gilla for utformningen.

Generellt for kvarter och byggnader inom detaljplanen:

- Tornen skall ha en tydlig sockel/podium med “tunga” fasadmaterial exempelvis
natursten.

- Den nya bebyggelsen skall formas till en helhet, med tydliga referenser till om-
givningen vad giller material och kulorskala och inte vara for mork.

- Minst 10% av fasadlingden skall utféras med gronska i hela podiets hojd.

- De enskilda byggnaderna skall ges ett uttryck som vil integrerade helheter vad
giller fasadindelningar och sammanhélina takavslutningar.

For byggnader i soder mot Centralstationen gdller:

- Byggnaderna skall gestaltas med sdrskild hinsyn till den kulturhistoriska
miljon vid Drottningtorget:

- Byggnaderna skall tydligt framtrdda som fyra enskilda h6gbyggnader som
tillsammans bildar en sammanhaéllen rytmisk helhet.

- Byggnaderna skall ges lugna och jordnéra férgstéllningar som refererar till
Drottningtorgets férgpalett.

- De enskilda byggnaderna skall ha en hdg grad av materialitet och tyngd i sina
uttryck

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer den befintliga byggnaden inom planomradet att
rivas och funktionerna som finns i denna byggnad flyttas till kvarteret ndrmast per-
rongomradet. Ingen befintlig byggnation sparas inom planomradet.

Trafik och parkering

Goteborgs Stads trafikstrategi faststéller malsittningarna for framtidens trafik. Négra
grundléiggande principer i strategin &r att till ar 2035 (jaimfort med ar 2011) ska antalet
bilresor i staden som helhet minska med 25 % medan antalet gang- och cykelresor ska
Okas och resorna med kollektivtrafiken fordubblas.

Som vidareutveckling av stadens trafikstrategi har Goteborgs Stads trafikkontor tagit
fram ett cykelprogram. Malséttningen &r att andelen cykelresor ska tredubblas till &r
2025, jamfort med ar 2011. For Centralenomradet innebér det en &nnu hogre andel
cykelresor, ett fyrdubbelt resande eller kanske d&nnu mer. Det dr dérfor viktigt att det
finns ytor for att ta hand om ett 6kat cykelresande, inkluderat tillgang till cykelparke-
ring for stationsfunktionen.
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Trafikstrategins malséttningar har béring pa Detaljplanen:

e Resor: Ett l4ttillgédngligt regioncentrum, dér det dr litt att nd viktiga platser
och funktioner, oavsett firdmedel och forutsittningar. Goteborg skall upplevas
som ldttillgéngligt.

e Stadsrum: Attraktiva stadsmiljGer och ett rikt stadsliv, dir manniskor vill bo,
arbeta, handla, studera och motas.

Omridet kring Centralstationen dr mycket viktig som startpunkt for resor, som bytes-
punkt mellan olika trafikslag och som slutdestination da det innehéller mélpunkter i
form av arbetsplatser, service och handel.

Inom arbetet med stadsutvecklingsprogrammet har den kommund&vergripande trafik-
strategin legat till grund f6r en egen trafikstrategi som lyfter tre huvudfragor, "Unik
tillginglighet”, ”Fotgéngaren i fokus” samt "Motesplats och resendrsmilj6”, vilka ska
vara vigledande for utvecklingen av Centralenomradet. I denna strategi ingar dven att
arbeta med atgérder for att sdnka parkeringstalen.

Den trafikutredning som tagits fram som underlag for stadsutvecklingsprogrammet
konstaterar att Centralenomradet idag huvudsakligen anviinds av fordonstrafik, bort-
sett frAn omradena sdder och vister om Centralstationen som har stora fléden av fot-
gingare och cyklister. Med stadsutvecklingen inom Centralenomrédet och dérefter
inom Gullbergsvass kommer inte minst RegionCity att f& stora strémmar av gangtra-
fik som behdver kunna passera genom omrédet norr om Centralstationen. Kollektiv-
trafikens framkomlighet ska fortsatt vara prioriterad. Den 6kande cykeltrafiken kom-
mer att kréva en biéttre infrastruktur. Markbehoven for att ge plats for utvecklingen av
géng- och cykeltrafiken liksom kollektivtrafiken foreslés frigdras genom att merpar-
ten av biltrafiken flyttas till en foreslagen framtida Bangardsforbindelse. En forbin-
delse som frén Akareplatsen pa syddstra sidan om stationen via Kimpegatan kopplas
till E45/Gotaleden. For 6vrigt ska inte biltrafikens framkomlighet vara prioriterad,
utan biltrafiken far ske pa de andra trafikslagens villkor.

Parkering

For detaljplanen har utarbetats en mobilitetsutredning som faststéller behov {or parke-
ring, bade vad giller stationsfunktionen och det parkeringsbehov som detaljplanen i
sig sjédlv genererar.

Eftersom det pagar ett stort fordndringsarbete inom hela Centralenomradet har flera
parkeringsutredningar tagits fram i samband med detaljplanering och en sammanvég-
ning av dessa har gjorts. '

Parkering for stationsfunktionen

Hur fordelningen av de parkeringsplatser som genereras av funktionen Centralstat-
ionen ska ske regleras genom undertecknat avtal (Angéring och parkering till Central-
stationen) mellan Goteborgs kommun, Trafikverket och Jernhusen Stationer AB.

Beddmningen fran ingdende parter ir att dagens behov ocksa kan gilla for framtida
behov av parkeringsplatser. Avtalet anger dérfor att 400 bilplatser for ang6rings- och
korttidsparkering ska sékerstillas for funktionen Centralstationen. Av dessa skall
minst 200 parkeringsplatser vara “nira parkering”, vilket definieras som angdrings-
och korttidsparkering inom 100 meter frin Centralstationens 3 viktiga malpunkter
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(Spér 16 stoppbock, Vistlidnken station mitten- resp 6stra uppgéngen). Av dessa 200
parkeringsplatser ska minst 80 stycken platser sékerstillas inom planomradet for De-
taljplan Norr om Centralstationen. Av dessa 80 parkeringsplatser, ska minst 40
stycken sikerstillas inom 100 meter (gangavstindet bor inte Sverstiga 120 meter) fran
maélpunkt 1 (spar 16 stoppbock).

Forslaget dr att dessa 40 platser anordnas delvis vid torget samt i garageplan i bygg-
nad nirmast centralen.

Resterande parkeringsplatser ska enligt avtalet vara langtidsparkering, vilka ska si-
kerstillas inom 600 meter fran stationen.

For hyrbilar finns idag ca 165 parkeringsplatser. Dessa kommer att flyttas utanfor
planomradet samtidigt som det behdver ges mdojlighet att nyttja en yta nérmare per-
rongomradet for avhdmtning av hyrbilen.

. Langtidsparkeringen for tagresenédrerna dr idag fordelad pa tre platser norr om Cen-
tralstationen och manga av platserna finns inom planomradet. En ny placering krévs
och arbete med en samlad planering for Centralenomradets behov av langtidsparke-
ringar pagér utanfor detta planarbete. Detta sikerstlls i det avtal som tréffats for sé-

. kerstillande av stationsfunktionens parkering, se ovan.

Gillande ang6ring for taxi aterfinns idag den organiserade himta-lamnafunktionen pa
centralstationens sdra sida. Ovrig taxiangéring gors pa andra stillen runt stationen,
bl a inom planomrédet.

Toreslagen placering

Scenaiio 2 {ir 2026)

B veirig Laungaing
@ Befriln reqierad tandnguiing
FOes e et taatatugoring

. . ? 4 Taxifunktionen enligt framtidsscenario 2,
(I 2026 enligt taxiutredning.
s Bild stadsbyggnadskontoret/WSP

Detaljplanen tilldter fortséttningsvis héimta-ldmna funktion vid det blivande torget och

. i garage, se nedan, men genom att angdring kommer att ligga pa kvartersmark, finns
mojligheter att styra denna sd.att odnskad trafik och uppstéllning kan forhindras. For
Centralenomradet i stort finns behov av att sdkerstédlla en god taxifunktion for framti-
den. For detta har stadsbyggnadskontoret inom ramen for arbetet med stadsutveckl-
ingsprogrammet utrett taxifrdgan och pekat pa mdjliga 16sningar. Hér konstateras att
framtida taxibehov kan 16sas inom Centralenomradet. Hér pekas ocksa olika méjliga
platser ut i olika framtidsscenarior. Bland dessa finns ingen inom planomrédet. Om en
samlad taxilosning inte realiseras, kommer taxi att ske pa det allménna gatunétet runt
Vistldnken station centralen.
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For cykel anges 500 platser for stationsfunktionen, vilka till stor del fSreslas anordnas
i garage under Nils Ericssonterminalen, vilket regleras i ett intentionsavtal mellan sta-
den och garagets dgare Vistfastigheter. Angéring till detta foreslés i infart fran torget
alternativt gatan norr om planomrédet. En infart pa andra sidan Nils Ericssontermina-
len utreds ocksa av trafikkontoret.

Parkering genererad av detaljplanen

Gillande samnyttjande bedoms bade bostédder och andra verksamheter som kontor
och konferensanldggning ha begridnsade mdjligheter att samnyttja bilplatser da verk-
samheterna till stor del dr aktiva under samma perioder pa dygnet, medan hotell antas
kunna ha ett nagot stérre behov av parkeringsplatser Sver natten och alltsa har storre
mojligheter att samnyttja.

De parkeringsplatser som dr avsedda for Centralstationens dndamal ska finnas till-
géngliga for resendrers behov och kan dérfor inte heller samnyttjas i ndgon storre ut-
strickning.

Mojligheterna for samnyttjande av cykelparkering &r betydligt storre &n for bilplatser.
Cykelparkering som anldggs utomhus i omrédet bér kunna samnyttjas for sa vil verk-
samma, besokare, och resande till och fran centralstationen i viss mén. Enligt berik-
ningar i gjord parkeringsutredning (Parkering av bil och cykel i Centralenomrddet i
Goteborg 2035, Trivector, 2015-11-11) dér samnyttjande av cykelparkering i omradet
végts in, kan parkeringstalen for cykel riknas ned nigot bade for verksamheter och
handel.

I normalfallet &r handel en enskild stor orsak till behov av bes6ksparkering. Det har
gjorts ett antagande av parkeringsbehoven for handelsytorna genom att fordjupa reso-
nemanget kring vilka typer av handel och vilka de huvudsakliga kundgrupperna kan
bli inom planomrédet (PM Stationsndra handel, bilparkering i planeringen av han-
delsetableringar i Centralenomradet i Goteborg, WSP 2016-05-23). Kollektivtrafik-
knutpunkten i sig och placeringen av Vistldnkens uppgéangar gor att vissa strak far
stora fldden med gaende som reser med kollektivtrafiken. Vid dessa strak kommer
formodligen handelsytorna att till storsta delen vénda sig till kollektivtrafikresenérer.
Inom RegionCity planeras for ett betydande innehéll av kontor. Detta i sin tur ger be-
hov till nédrservice av olika slag for arbetsplatserna, exempelvis lunchrestauranger.
Slutsatsen &r att lokalytor som vénder sig direkt till kollektivtrafikresenédrer respektive
grupper som innefattas i andra delar av parkeringslosningen inte behover ha sérskilda
bestksparkeringar kopplade till sig.

Utifran tidigare utredningar, f"iirutsiittningar samt foreslagna mobilitetsatgérder anger
mobilitetsutredningen for detaljplanens parkeringsbehov foljande p-tal:

Funktion Parkeringstal bil | Parkeringstal cykel
Bostdder (flerbostadshus) 90 platser 500 platser
Verksamheter (kontor mm) 405 platser 657 platser
Verksamheter (handel) 0 platser 240 platser
Centralstationens funktion 80 platser 500 platser

(avtal)

TOTALT 575 1897
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I planen ingér parkeringsandamél som anvéndning for samtliga kvarter, vilket mojlig-
gor erforderlig parkeringsvolym alternativt att exploatdren avtalar om parkering utan-
for planomradet.

Gillande parkering under byggtiden &r det en genomftrandefrdga och kommer att be-
hova beaktas vid utbyggnationen av detaljplanen. Fragan har berorts i arbetet med
Stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet och ska ses i sammanhang med
intilliggande planer, t ex detaljplanen for Vistlénken station Centralen. I det parke-
ringsavtal som tecknats mellan Gteborgs kommun, Trafikverket och Jernhusen Stat-
ioner AB (se ovan), har Jernhusen ansvar for att parkering for stationsfunktionen och
for tillkommande bebyggelse uppritthills och fungerar under utbyggnadstiden. Gél-
lande tillkommande parkering i och med ny bebyggelse hanteras detta i bygglovsske-
det. Jernhusen har aviserat en trolig etappindelning med byggnation utgaende fran
vister. Delar av befintliga parkeringsytor kommer alltsa att finnas kvar under delar av
genomftrandetiden och tillsammans med Jernhusens ytterligare fastigheter och mark-
ytor i niromréadet bedoms att parkeringsbehovet kan 16sas under hela byggtiden.

Gator, GC-vagar

Norr om planomradet foreslas anldggas en lokalgata inom genomfdrandet av detalj-
plan for Station Centralen. Denna gata ska &ven anvéndas for fordonsangoring till ak-
tuellt planomradet.

BEBNY

\=

Planstruktur for Centralenbmr&detl 2040. B-iltraﬁk och huvudg&tusysterh igrat, huvu;icykelstr&k i
orange. Bild stadsbyggnadskontoret

| i ! \—

For att inte exponera garagenedfarter i stadsbilden har utfartsforbud inforts pé vissa
striickor dér garageportar patagligt skulle paverka visuellt eller paverka strak och ga-
tuliv negativt.
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Trafikforslag ddr torget nas med bil fran planerade nya gatan norr om planomradet. Norra delen av
torgrummet dr tdnkt for hdimta-lamnafunktion for Centralstationen och Nils Ericssonsplatsen. Det fo-
reslagna parkeringshuset i kvarteret ldngst i syd-ost ska ocksa inga i funktionen hdmta-lamna/korttids-
parkering. I ovrigt dr miljoerna i forsta hand tinkta for gdende, med viss mojlighet till angéring till
Jastighet. Angoring till cykelgarage har hdr illustrerats med infart fran gatan norr om planomradet,
men ett alternativ med infart fran entrégatan en bit in i planomradet har ocksa studerats. Bild Rambéll.

Infart till stationsparkering under mark, liksom till befintligt garage under Nils Eric-
son Terminalen, kan ske i fasad véster om torget, vilket detaljplanen sékerstéller som
en 16sning, men dér dven andra 16sningar, exempelvis fran gatan norr om planomréadet
eller via garagevéaningar under kvarteren, vilket har studerats och kan bli aktuella.

Nir nésta etapp av RegionCity Osterut samt da den foreslagna Bangérdsforbindelsen
realiseras, 6ppnas for andra méjligheter till angtring och gatudragningar léngre 6s-
terut.

Cykelvigarna och pendelcykelstraken leds runt planomradet, d4 genomgéende strak
for cykling inte &dr limpligt genom stationsomradet. Planomrédet kommer dock att
vara en stor malpunkt for cyklister, bade till de verksamheter som kommer att finnas i
byggnaderna och for att na parkeringarna for cykel som anlédggs for stationens behov.
Vid planens genomftrande kan straken inom planomradet utformas som gagator upp-
latna dven for cykel.

De viktiga gangstraken dr reglerade som gagator, planbestimmelse GATA| resp
TORG. Den senare ir ténkt att utdver cykeltrafik dven kunna anvindas for viss leve-
ranstrafik och angoring till fastighet, vilket far regleras av trafikkontoret utifrdn behov
och lamplighet.
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Foreslagna sektioner for de
" tvd entrégatorna norr om
torget i trafikforslaget. Bild
Rambdoll.
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Norra delen av torgrummet, i mitten av planomradet,

anges i planen som kvartersmark stationsandamal (T1). I trafikforslaget planeras hir
angdringsparkering med hdmta-lamnafunktion. Tillhdrande gator norrut delas mellan
kvartersmark och allmén plats. Avsikten &r att kvartersmarken ska fungera som angg-
ringsgata till bland annat angéringsparkeringen. Anledningen till denna utformning dr
bland annat svarigheten att reglera fordonstrafik, taxiangdring etc. Samtidigt genom
GATA, sékerstills allmén tillgéinglighet.

Motsvarande 16sning gors for gatan i planomrédets Ostra del, som kommer att utgéra
angoring till det sydostra kvarteret. I detta kvarter dr ytterligare stationsangdringspar-
kering foreslagen som tillsammans med parkering vid torget utgér de platser som ska
16sa stationens hdmta-ldmnafunktion, se Parkering ovan. I och med detta férvintade
trafikflsde far denna gata mer karaktir av bilgata.

Angoring och parkeringsbehov for stationsfunktionen garanteras genom sérskilt avtal
mellan G6teborgs kommun, Trafikverket och exploatdren, vilket beskrivits ovan.

Trafikforslaget och detaljplanen mdjliggdr ocksa som alternativ f6r en eventuell kor-
bana fran angdringen pa torget vidare dsterut mot anslutningsgata och garageparke-
ring.

Alternativt trafikforslag som
mojliggor for en eventuell kor-
bana fran angiringen pad torget
vidare dsterut mot anslutnings-
gata och garageparkering.

L= Bild Rambdll.

Aven om gaturummet uppdelas mellan kvartersmark och allmén plats blir det viktigt
att hela rummet gestaltas sammanhingande fran fasad till fasad. Léget &r vildigt
centralt och for ménga resendrer 4r detta det forsta métet med Goteborg.
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Dé det beddms som en viktig entré samt att det 4r en del av innerstaden, #r det visent-
ligt att omrédet far en representativ utformning med bl a material i hog kvalitet, ex-
empelvis natursten. Utformningen av gaturummet behandlas mer ingdende i gestalt-
nings-/kvalitetsprogrammet.

Kopplingar och strak

Vid planens genomftrande blir byggnationen en integrerad del av stationsomrédet
och gangflédena till planomradet fran vister och séder kan passera via befintliga pas-
sager genom Nils Ericssonterminalen och Centralstationen. Okande gangfloden med
anledning av byggnation i omgivande delar av Centralenomradet och Gullbergsvass
gor att befintliga passager genom stationsbyggnaden och vid Nils Ericssonterminalen
pé sikt kan bli otillrdckliga, varfor planen innehaller plats for det sk Jubileumsstraket,
som innebir bredare gangpassage genom stationsanldggningen och med huvudsakligt
syfte att utformas for resenérens behov. Planen innebér ocksé allménna strak i
nordsydlig resp Ostvistlig genom kvartersstrukturen med tanke pé deras viktiga fram-
tida funktion som sammanbindande strak i den vdxande staden.

Hér anger ocksa detaljplanen allmén plats till planens sydvéstra horn for att mojlig-
gora ett framtida allmén plats-strak fran Oster genom detaljplanen och vidare vister ut
till Nordstansomrédet.

Viktiga framtida strak for ga-
ende kopplas samman via
planomraddet, fran Kvalitets-
och gestaltningsprogrammet.

Med en eventuellt ny Bangérdsforbindelse i framtiden 6ppnas hela omréadet upp for en
ny koppling i nord-sydlig riktning, vilket i sin tur innebér nytt 6st-vistligt strak inom
detaljplanen utefter den Sversta tdgperrongen.

Tillganglighet och service

Platsen har en mycket god tillgéinglighet med kollektivtrafik, i staden och i regionen.
Planomréadet &r helt integrerat i stationsomradet och kommer #dven att inrymma vissa
stationsfunktioner. Planomradet kommer dessutom att ha en mycket god tillgéinglighet
med géng och cykel, framfor allt nidr den nya staden vixer fram.

Detaljplanen innehaller stora ytor for handel och for lokaler som kan anvéndas for
service, vird och utbildning. Planomréadet kan bli en naturlig lokalisering av kommer-
siell och offentlig service for den nya stadsdel som véxer fram inom Centralenomra-
det och Gullbergsvass, men #dven for staden och regionen som helhet.
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Den Svergripande handelsutredning (Overgripande handelsutredning for Giteborgs
Stad, WSP Analys & strategi 2015-12-13) som tagits fram for hela staden pekar pa att
det innehdll av handel och service som projektet RegionCity omfattar svarar upp mot
det behov av uttkade ytor som finns fram till ar 2025 for att stadskérnan fortsatt ska
vara en attraktiv handelsplats. Tillkommande handelsytor i den centrala staden och
vid de stora kollektivtrafikknutpunkterna &r &ven av betydelse for att skapa en hallbar
handelsstruktur. Den farhdga som handelsutredningen lyfter &r att den stora méngd
handelsyta som tillfors norr om Centralstationen ska péverka koncentrationen av han-
del mot denna del av centrala Goteborg och ddrmed forsvérar handelns utveckling pé
Avenyn och vidare séderut mot Korsvégen (eftersom handeln har en stark ekonomisk
drivkraft till att vilja samlas i kluster/strék). Handelsinnehallet inom planomrédet har
indirekt begrénsats till ca 13 000 kvm BTA genom mdjlighet i endast de tva forsta va-
ningarna. Detta avser lokalytor for detaljhandel och séllankdpshandel, inkluderat re-
sendrsorienterad handel”, men inte lokalytor for annan kommersiell eller offentlig ser-
vice, restauranger, kaféer etc. Med genomforandet av framtida ytterligare expansion
Osterut, kan man anta att det tillkommer ytterligare handelsytor av ungefir samma
storlek som med denna detaljplan. A andra sidan kan &vriga Centralenomradet och
Gullbergsvass antas expanderat md ytterligare verksamheter och bostdder etc, vilket
driver behov av service.

Samtliga byggnader, liksom de offentliga ytorna, ska bli fullt ut tillgéingliga for perso-
ner med funktionshinder. Parkering for personer med funktionshinder kan anordnas
pé kvartersmark i gata eller inom kéllarplanet i direkt anslutning till trapphusen. Till-
géngliga parkeringar inom dagens planomrade planeras att ersittas inom planomradet
och norr om planomrédet, vilket kan innebéra stdrre avstand mellan parkering och
sparomradet.

Skolor och forskolor

Detaljplanen med sitt foreslagna innehall av minst 190 ldgenheter innebdr behov av
skol- och forskoleplatser. Exempelvis motsvarar detta 2 forskoleavdelningar.

Planen tilléter anvédndning S, utbildning, vilket omfattar bade forskola, grundskola
samt hogre utbildning. Forskola och skola med tillhérande krav pa yta for utevistelse
och lek, bedoms inte att kunna beredas plats inom detaljplanen. Inte heller skola. Pla-
nen med sin téta struktur i direkt anslutning till centralstationen, kommer ha svart att
erbjuda utevistelseytor med sadan kvalitet att hela behovet tillgodoses. Delar av ter-
rassytorna kan utgora vistelse for utelek och ldrande, men skulle da kréva sdrskilt ar-
rangemang och beddmningen #r att total omfattning skulle rora sig om en forskoleav-
delning. Detta dr emellertid inget som den kommunala barnomsorgen idag anser prak-
tiskt-ekonomiskt mojligt. En samordnad hantering av det for Centralenomrédet ge-
mensamma behovet av skola och forskola foresprakas. I avviagningen mellan att pla-
nera for bostédder i planen och den begrénsade mojligheten att inom planen tillgodose
behovet av skola bedoms mdjligheter till bostdder som mer virdefullt i friga om mar-
kanvindning. Detta da det bedoms som mgjligt och nu planeras for att hantera skolbe-
hovet samordnat inom nérliggande omrade.
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Majlig utveckling av skolor inom Centralenomrddet

Inom staden har en for Centralenomrédet dvergripande forstudie gjorts gillande kart-
laggning av behov och forslag till 6vergripande 16sning, samt méjliga platser for for-
skola och skola. Inom Centralenomradet finns idag inga forskolor eller skolor (f-9),
men inte heller ndgra bostéder. Ett flertal program- och planarbeten pagar diremot,
vilka innehdller varierande antal bostéder. Utifran detta bedomer fSrstudien ett for
Centralenomrédet totalt framtida behov av 10 forskoleavdelningar (185 barn) och 370
skolplatser (skola f-9).

Forstudien har studerat méjligheterna att 16sa Centraleomradets behov av forskolor
och skolor i forsta hand inom sitt eget omrade. I stort gér man bedémningen att det &r
mdjligt, men 16sningarna méste detaljstuderas i resp. planarbeten. Studien sétter ett
forslag till inriktning for fortsatt arbete:

2 forskoleavdelningar i omradet for detaljplan for Overdéckningen av Gétaleden.
8 forskoleavdelningar pa/vid Packhuskajen.
1 skola pé/vid Packhuskajen.

Behovet av skola och forskola for hela Centralenomradet bedéms kunna hanteras,
men kriver fortsatta studier.

Friytor

Stréken genom planomradet regleras som allmén plats da de kommer att utgéra vik-
tiga strak och platser i den framtida stad som véxer fram i Centralenomradet och Gull-
bergsvass. Markplan blir skuggat av byggnaderna och med de stora gaendestrommar
som forvéntas i framtiden blir inte marknivan lamplig for rekreation och avkoppling.
Vistelsekvaliteten kommer att vara relativt 1ag i straken, varfor det har lagts stor vikt
vid att skapa en kvalitativt bra plats for ldngre vistelse i omradets centrala del. En
torgyta som blir solbelyst och skyddad frin vind och som kan vara attraktiv bade for
resendrer och andra att anvéinda.

Marken inom planomradet kommer till stérsta del vara hérdgjorda ytor anpassade for
rorelser inom och genom planomréadet. Underbyggnad med killarplan samt lednings-
dragningar ger mindre mgjligheter till tridplanteringar i markniva. Tankar finns om
att genom grona fasader skapa ménniskovénliga upplevelser for bade platser och
strak. For torgytan och gator ska eventuell bjilklagskonstruktion medge att storre trid
kan planteras. Pa torgytan har ocksa del av den sk underbyggnadsritten undantagits,
for att ge forutsdttningar for plantering av stérre trid. Trad och vegetation &r viktiga
inte bara f6r den visuella miljon, utan ocksa som vindbrytare och bidragare till ett
bittre mikroklimat.

Behov av friytor f6r de som vistas i omradet, som verksamma, som boende, som skol-
ungdomar, som hotellgéster, eventuellt 4ven som resenérer eller handlande, kommer
istéllet att behdva tillgodoses genom planterade takterrasser. Terrasser som kan er-
bjuda bittre solbelysning, ett bittre lokalklimat och en mer gron och avkopplande
milj6. Terrasser som ocksa till viss del kan vara publikt tillgéingliga platser och er-
bjuda en rorelse i vertikalt plan. Planbestimmelse finns som fortydligar krav pa kvali-
tativa och grona utemiljoer pa taken, dir tekniska installationer inte far ge skugga el-
ler medfora stérande buller. De stérsta av dessa terrasser foreslas i véster mot Nils
Ericsonsterminalen och runt torget.
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Den tita exploateringen inom RegionCity forutsitter att det inom omgivande stads-
omréden etableras gréna ytor for avkoppling och rekreation. De behévs dven for viir-
mevixling med det titbebyggda omradet, for ett bittre lokalklimat inom RegionCity.
Mindre parkytor i omgivande omrade, som Bergslagsparken, i kombination med att
en stadsdelspark planeras inom Gullbergsvass ger en viktig kompletterande och st6d-
jande gron funktion till planomradet. Aven #lven #r en viktig rekreativ bl resurs i
nidromradet, som kan utvecklas som rekreativ miljo och dessutom bidrar med virme-
véxling.

I och med forvandlingen av Centralenomradet och sidnkningen/6verbyggnationen av
Gotaleden, kommer dlven att bli mer léttillgénglig och nérvarande.

Visionsbild som illustrerar mojlig framtida stadsutveckling i Gullbergsvass: Stadsdelspark Kruthus-
parken. Kruthusparken dr en samlande, grin rekreationsyta med plats for lek, vila, picknick och pro-
menader och som stdrker den visuella kopplingen mellan innerstaden och Skansen Lejonet. Kruthus-
parken kan bli en stadsdelspark, vilket innebdr att den tillgodoser behovet av en stérre rekreationsyta i
omradet. Bild fran parallella idéstudier for stadsutvecklingsprogrammet, Team West 8, White och Spa-
cescape.

I planomradet behdver det aktivt arbetas med ekosystemstjénster for att tillfora gréna
viirden till byggnationen och forbéttra lokalklimatet inom den titbebyggda miljén.

Lekmiljoer kommer inte att anordnas i den offentliga miljon, mer 4n att t.ex. konst-
verk och méblering i det offentliga rummet kan utformas lekbar, f6r barn som vintar
pA att resa eller foljt med och handla. Enklare lekméjligheter kan anordnas pa takter-
rasser for bostads- eller skolindamal. Lekplatser behdver anordnas inom omgivande
omréaden, bl.a. i en framtida stadsdelspark.

Den vindstudie som #r gjord (Vindstudie RegionCity, Norconsult ver. 2: 2019-10-15)
visar att det f6r bdde markniva och for takterrasser pa sockelbyggnader finns goda
forutsittningar for ldngre vistelse pd ménga platser inom omradet.
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Delar av torgytan liksom takterrassen dster om torget dr dock mer vindutsatta och inte
lampliga for ldngre vistelse om inte atgérder vidtas for att dimpa vinden.

D4 detta dr de bist solbelysta platserna inom planomréadet och de dven ligger strate-
giskt placerade for bade resendrers och 6vrigas vistelse krivs vidare studier av atgir-
der for att sikerstilla en god vindkomfort &ven for dessa ytor.

I nuléiget medfor de stora Oppna ytorna en délig vindmiljo i omrédet norr om Central-
stationen. Med genomftrandet av detaljplanen kommer vindkomforten att patagligt
forbiittras.

Vindhastighet, medianvarde [m/s]
Andel av iden i procent som vindhastigheten
1.5 m/s dverskrids %]

<= 00

00< <= 250
25,0 < <= 50,0
50,0 < <= 750
750 < <= 100,0

100,0 <

Fran vindstudien. Medianen av
vindhastighet éver 1,5 m/s. Media-
nen (50 %) Gverskrids inte i de
grona omrddena. Dessa dr limp-
liga for langvarig vistelse. Roda
omrdden dr mindre ldmpliga for
detta. Bild Norconsult.

De foreslagna takterrasser inom kvarteren blir dven de 1dmpliga for ldngre vistelse,
genom foreslagen utformning med de uppskjutande véningsplanen som erbjuder ett
tillréckligt bra vindskydd. Generellt dr det med foreslagen utformning minst blasigt pa
takterrassernas norddstra hém.

De hoga byggnaderna riskerar att skapa forstérkta vindar och turbulens som ocksa pa-
verkar omgivande stadsmilj§er. Vid planens genomf6rande méste noggrann vindsi-
mulering utforas for att i detalj studera hur byggnader ska utformas s att inte odns-
kade vindeffekter uppstar, i offentliga milj6er eller pa takterrasser avsedda for vis-
telse, bdde inom och utom planomradet. Detaljplanen tillater ocksd uppforande av
skdrmtak vid entréer, vilket kan vara en atgérd for att bryta vind.

Sociala aspekter

De sociala aspekterna analyseras utifrin de fyra teman som kommunen tagit fram for
social konsekvensbeskrivning (Sammanhallen stad/Samspel/Vardagsliv och identitet/
Hilsa och sikerhet) samt barnkonsekvensbeskrivning. Analysen gors i den till detalj-
planen horande Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys. Ett dokument
som utdver en inventering av omréadet sociala vérden idag dven anger malséttningar
och ”sociala nycklar” for omradets framtida utveckling. De forbittringsatgérder som
redan vidtagits infor samrédet redovisas liksom fragestéllningar for samrédet att be-
svara.
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En viktig del i arbetet med social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys &r
ocksé de svar som inkommit under samrédet av detaljplanen, for utvirdering av de-
taljplanens konsekvenser infor det fortsatta planarbetet.

Resultatet av denna presenteras i punkt Sociala konsekvenser och barnperspektiv un-
der kapitel Overviganden och Konsekvenser.

Teknisk férsdrjning

I omradet runt Centralstationen forekommer omfattande ledningsstrak. Inom ramen
for projekt Vistlinken sker omldggningar av delar av dessa ledningsstrék. Planerad
bebyggelse inom planomradet fSrutsitts anslutas till dessa nya ledningar, till stora de-
lar férlagda norr om planomradet i Kruthusgatans forléngning. Anslutning till dessa
ledningar kan ske forst nér Vistldnkens arbeten har kommit sa langt att ledningsar-
betena har genomforts. Beddmningen é&r att detaljplanen kan fSrsérjas gillande samt-
liga ledningsslag via detta ledningsstrék.

Jernhusen har emellertid en ambition att kunna paborja byggnationen innan dess. In-
nan byggnation startar far det utredas om det eventuellt &r mojligt att provisoriskt, el-
ler permanent, ansluta de forsta kvarteren till befintliga ledningar som inte paverkas
av Vistldnkens arbeten. Forutséttningarna for detta har dnnu inte klargjorts ur vare sig
teknisk, ekonomisk eller juridisk synvinkel.

Detaljplanen medger en underbyggnadsritt under en stor del av den allménna platsen
inom planomradet. Detta medftr att ledningsdjupet som inryms inom denna allmén
plats &r begrinsat. Utgéngspunkten r att anslutning till allménna ledningsnit i forsta
hand sker via anslutningspunkter i planomradets norra och Gstra grins, alternativt for-
laggs inom kvartersmark, i kéllarvaning. Ledningar for gatuavvattning planeras dock
inom allmén plats. Forutsdttningarna for detta har utretts i dagvattenutredning och tra-
fikforslag. I planhandlingen regleras minsta mdjliga tjocklek for gatumarkens Gver-
byggnad med 0,5 m, ndgot som bed6ms kunna inrymma nédvéndiga ledningar, men
kan komma att krdva sérskilda tekniska 15sningar.

Dagvatten och skyfallshantering

En utredning har tagits fram av Kretslopp och vatten (Dagvatten och skyfallsutred-
ning, kretslopp och vatten, 2019-10-02) for att utvérdera dagvatten- och skyfallsrela-
terade fragor i samband med detaljplanearbetet, vilket utgér en revidering sedan sam-
radet utifrén nya forutséttningar. Utredningen beddmer att dagvatten- och skyfallshan-
teringen kan l6sas inom ramen for krav pa fordréjning och rening.

I utredningen anges att for att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordréjning
av 10 mm dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta fSreslas att dagvatten fran kvar-
tersmark fordrdjs och renas med grona tak, nedsinkta vixtbdddar eller rrmagasin.
Med utgéngspunkt fran planens foreslagna markytor och byggnadsvolym, berdknas
det totala fordréjningskravet pa kvartersmark till 117 m3. Exempel pa ytbehovet per
16sning dr 5850 m2 gréna tak, 390 m2 nedsiinkta vixtbiddar, 1170 m2 skelettjordar
eller 242 m2 rérmagasin. Ldsningarna kan dven fordelas pa tex 4200 m2 grona tak
och 110 m2 nedsénkta vixtbéddar, eller 4200 m2 grona tak och 330 m2 skelettjordar.
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I utredningen anges att for anléiggning av rormagasin méste mdjlighet att ansluta med
sjélvfall till allmén dagvattenledning utredas vidare. Efter granskningen har fortsatt
arbete med dagvattenfrigan genomforts. Dagvatten {Sreslds avrinna norrut till dagvat-
tenledningar i blivande lokalgata, ddr VA-projektering pagér och dar héjder for vat-
tengangar foreslagits. Dessa hojder pekar pa att anslutning till dessa med fullgott
sjdlvfall ar fullt m&jligt. Genomforande av planen kommer ocksa att féregas av en ge-
nomforandestudie (GFS), dér hojdsittning och anslutningar kommer att fastslis.

For hantering av dagvatten pa allmin plats foreslas nedsidnkta véxtbdddar, skelettjor-
dar, rormagasin eller uppsamling och fordrgjning som exempelvis skulle kunna inte-
greras i utformningen av planerad mélpunkt mitt pé torget. Erforderliga fordrsjnings-
volymer pa allmin plats for att avlasta dagvattensystemet nedstroms utanfor detaljpla-
neomradet har dock &nnu inte kunnat berdknas, till foljd av att foréndringar i dagvat-
tensystemet planeras.

I dagvattenutredningen foreslagen utformning av mélpunkt pé torget &r ett exempel pa
hur uppsamling och férdrdjning av dagvatten/och skyfall kan integreras med andra
behov i staden. Forslaget ligger i linje med stadens ambitioner om att bli virldens
bésta stad néir det regnar.
. LR RN

Exempel i dagvattenutredningen pa utformning av landmdrke/madlpunkt som fungerar som viiderskydd
(sol och regn), uppsamling av regn samt bidrar med konst. Foto: Marie Larsson, frdn Perdana Bota-
nical Gardens i Kuala Lumpur, Malaysia.

Enligt dokumentet Reningskrav for dagvatten (Kretslopp och vatten, 2017-03-02)
klassas planomrédet som en medelbelastad yta som avvattnas till en mindre knslig
recipient. Det innebér att endast enklare rening erfordras. Med enklare rening menas
avskiljning av partiklar fretridesvis Gversilning genom vixtlighet eller fordréjning.
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Text Preliminar FG-niva

Text Preliminar markniva

Dagvattenutredningens firslag till hantering av dagvatten och skyfall

Med foreslagna anldggningar sdsom grona tak, nedsénkta vixtbdddar samt skelettjor-
dar finns mgjlighet att uppna krav om enklare rening, sa att planomradet inte fSrsdm-
rar mdjligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna for vatten. Utford fororeningsbe-
rékning (PM Komplettering till Dagvatten och skyfallsutredning, kretslopp och vatten
2020 06 04) visar att utifrén att rening genomfors anses planen inte paverka mojlig-
heterna att uppnd MKN f6r Gota Alv. Om annan fordrsjnings-/reningsmetod &n den
som fOreslés i dagvattenutredningen, ska denna kunna uppvisa minst samma renings-
effekt.

Dagyvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

I plankartan har en stor del av torget undantagits fran underbyggnadsritten, varfor
denna yta ocksa kan vara ett bra alternativ for placering av dagvattenmagasin.

For hantering av skyfall uppnas krav enligt Goteborgs 6versiktsplan - Tilldgg for
oversvimningsrisker (TOP). | dagsliget saknas nivaer for framtida hojdséttning. Det
dr viktigt att hojdsdttning sker sa att planomrédet avrinner norrut, att marken lutar i
riktning frén byggnader, samt att h6jdséttning som skapar instingda omraden und-
viks. Jamfort med dagens situation innebdr Detaljplanen ingen 6kad skyfallsavrinning
norrut. Avrinningen kommer sdvél i dagsldget som i framtiden att ansamlas i Bergs-
lagsparken inom detaljplanen f6r Vistldnken Station Centralen. Skillnaden &r dock att
avrinningen till Bergslagsparken idag sker Gster om parken medan den med planerad
framtida hdjdséttning kommer att ske vister om parken.

Detaljplanen anger krav pa lagsta hojd pa fardigt golv till +2,8 m ovan normalplanet.
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Vatten och aviopp

Behov av utbyggnad av allménna vatten- och avloppsledningar studeras av Kretslopp
och vatten f6r planomradet inom ett helhetstéink for Centralenomradets VA-f6rsorj-
ning, for att dimensionera ledningssystemen och for att lokalisera ldgen for lednings-
placeringar. Dir ledningar kan behdva forldggas inom kvartersmark tydliggér planbe-
stimmelse om placering av allménna ledningar denna réttighet. For &vrigt kommer
ledningar att placeras under allménna ytor, vilket kréver att det studeras i forhallande
till underbyggnadsriitt.

Varme

Uppvidrmningen kan ske med fjérrvirme. Férsorjningsbehoven och ledningsutbyggna-
den for planomrédet studeras inom ett helhetstéink for Centralenomrédet. Anslutning
planeras till ledningsstrak i gatan utefter planomradets norra grins. Byggnader kan
dven forsdrjas med fjérrkyla.

Markvérme planeras for bade allmén plats och kvartersmark, d& omradet kommer att
frekventeras med stora géngfléden.

El och tele

Elforsorjningen behdver byggas ut och for planomradets behov kommer flera trans-
formatorstationer att behdva integreras i bebyggelsen. Ledningar till stationerna beho-
ver forldggas inom killarvaningar. Se dven avsnitt Anldggningar inom kvartersmark
under kapitel Huvudmannaskap och ansvarsfordelning. Mojlighet att bilda sérskilda
fastigheter for tekniska anldggningar. finns med detaljplanen. Huvudstrak for allménna
ledningar sdkerstélls inom allmén platsmark samt inom kvartersmark med bestim-
melse u, tillgédnglighet for allménna ledningar.

Avfall

Jernhusen har tillsammans med Svenska Milj6institutet IVL tagit fram forslag till av-
fallshantering (PM - Avfallshantering i RegionCity, 2017-10-20). PM:et dr indelat i
olika delar dér nedanstaende behandlas.

Malsittningen #r att de vanligaste fraktionerna (restavfall, matavfall, tidningar, pap-
persforpackningar, plastforpackningar, metallforpackningar och glasférpackningar)
rekommenderas att finnas for insamling i néra anslutning till samtliga hyresgéster.

For att lyckas med borttransport av avfallet krivs det ytor pa flera nivaer.
Niva I: Eget avfallsutrymme dér avfall hiimtas av internhanterare.

Niva 2: Uppsamlingsplatser dit rest-, matavfall och atervinningsfraktioner transporteras
av internhanterare. Dessa utrymmen foreslas i killarplan eller bottenplan i respektive
byggnad. Samtliga byggnader planeras att knytas ihop en med godskulvert under mark
som dven kommer att nyttjas for transport av avfall till logistikcentral.

Niva 3: Logistikcentral — hér finns vanliga containers, komprimatorer och kirluppsamling
pa anpassade platser for att méjliggéra himtning med stora fordon. P4 niva 3 kan inter-
hanterare effektivisera avfallsflédet genom att med hjélp av kérlvindare témma kirl i
containers.
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Hir finns ocksa dockningspunkter {Or utsug av fettavskiljareslam frén restauranger. Con-
tainers for exempelvis restavfall, wellpapp och plast kan vara komprimerande och darige-
nom rymma mer avfall &n okomprimerande containers.

For niva 3 planeras logistikcentralen att placeras inom ytterligare etapp av Region City,
dvs inte inom detta detaljplaneomréde, varfor temporir logistikcentral (niva 3) etableras i
omradet som far flytta 2 - 3 ganger innan slutlig logistikcentral finns etablerad. Den tem-
porira logistikcentralen kommer (som &ven den slutgiltiga) att uppfylla samtliga krav for
angoring med lastbil.

Ovriga atgérder

Geotekniska atgarder

Utford geoteknisk utredning (PM Geoteknik, Region City, Geoteknisk utredning for
detaljplan, Tyréns 2016-02-08) redovisar rekommendationer for hur belastningar och
sdttningar i omradet ska hanteras permanent och under byggtid. Inga geotekniska at-
gérder behéver vidtas infor planens antagande eller genomforande, da stabiliteten &r
tillfredsstéllande under rddande geotekniska forhallanden och forutsittningar. Inga
planbestdmmelser anses behvas med hinsyn till de geotekniska aspekterna.

Vid detaljprojektering av de planerade byggnaderna ska en byggnadsteknisk beskriv-
ning upprittas dir de geotekniska fragestéllningarna noggrant beaktas. Dessutom ska
ett kontrollprogram upprittas som behandlar omgivningspaverkan i form av krav och
uppf6ljning av grundvattennivaforandringar och rérelser i intilliggande fastigheter,
anldggningar och gatumark. Kontrollprogrammet ska dven omfatta kontroll av schakt-
botten och temporira stodkonstruktioner vid byggandet.

Grundléggning rekommenderas med en icke massundantringande palmetod, till ex-
empel borrade stilpalar. Om slagna pélar viljs som palmetod bér lerproppar dras in-
nan palningen utférs med hénsyn till massundantringning och dirmed risk f6r skador
pé omkringliggande bebyggelse.

Schakter inom planomradet bér generellt utforas inom temporira stodkonstruktioner
for att minimera omgivningspéverkan. Vid fyllnads- och schaktarbeten ska stabilitets-
brott och markrorelser beaktas. Sékerhet mot stabilitetsbrott ska kontrolleras. Schak-
ter ska utformas sé att inte grundvattenforéindringar kan uppsta som kan medfora att
omkringliggande byggnader skadas.

Efter samradet har exploatdren studerat grundliggningsalternativ, vilket har inneburit
att planstrukturen omarbetats efter det tekniskt-/ekonomiska forutséttningar som
grundlidggningen ger. Fast botten varierar stort inom omrédet, vilket ocksa giller pa
kvaliteten av den fasta botten med blandning av krosszon och fast berg. Dessa forut-
sdttningar tillsammans med att vissa ytor av den fasta botten sluttar starkt, har givit att
strukturen har fétt anpassas till det som &r tekniskt-ekonomiskt rimligt. Detta har
emellertid inte &ndrat de stdllningstaganden och rekommendationer, bl a gillande sta-
bilitet, som tidigare utredning redovisat.
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Vibrationer

For ev. vibrationer fran omgivande spar- och fordonstrafik giller att maxvirde av 0,4
mm/s viigd RMS for bostéder ska gilla, vilket sikerstills med planbestimmelse. Be-
démning av teknisk expertis (PM Vibrationer, PE Teknik och Arkitektur 2020 09 23)
visar att beroende pé hur teknisk konstruktion viljs, kan riktvérden for vibrationer
uppnas.

Markmiljé

Resultaten av genomf6rd miljSteknisk markundersékning (Rapport Miljéteknisk mar-
kundersokning, Structor 2015-11-04 ) visar pa att marken inom underskningsomré-
det &r utfylld med 2-3 meters fyllnadsmassor som generellt &r 1agt till méattligt forore-
nade av tungmetaller och maéttligt till tydligt fSrorenade av PAH. Féroreningarna be-
doms i huvudsak hérréra frin fyllningen i sig men de hogsta PAH-halterna hérrér san-
nolikt fran spill av kreosot eller liknade vid den f.d. &ngcentralen och fran slipers vid
f.d. sparomraden. I markytan finns vanlig asfalt och i regel ett tunt rent birlager. Un-
der fyllningen finns gyttja och lera, som i regel inte #r férorenade.

Unders6kningsomréadet &r i nuléget asfalterat och fungerar som parkeringsplats och
busshéllplats. Ménniskor exponeras séledes inte for fororenad jord. Eventuell paver-
kan av fororeningar pd marklevande organismer &r ocksa av underordnad betydelse
for fyllnadsmassor under en hogt frekventerad parkeringsplats. Spridningen av forore-
ningar med grundvatten beddms ocksa vara obetydlig da infiltrationen av nederbérd
dr minimal och 16sligheten av aktuella fororeningar i praktiken &r forsumbar. Sam-
mantaget bedoms pétridffade fororeningar inte utgdra nigra beaktansvirda risker for
ménniskors hélsa och miljon vid nuvarande markanvindning.

Med genomftrandet av planen kommer stora méngder fyllning och stora méngder
lera att schaktas ur for att grundligga kommande byggnader. Fragan om hur schakt-
massorna ska sorteras bor utredas ndrmare i projekteringsskedet. I det skedet bor dven
en formell anmélan lamnas in till miljoforvaltningen eftersom skyddséatgirder méste
vidtas, bl.a. méaste ldnsvatten behandlas innan utslépp.

Eftersom i stort sett hela planomradet schaktas ur kommer riskerna med den férore-
nade jorden att elimineras néstan helt. I de sma omraden som inte berdrs av teknisk
schakt récker det med att skapa en barriér till fororenad jord pa minst 0,7 meter. Vi-
dare bor ingen fororenad jord ligga kvar i ledningsgravar.

Krav pd omhéndertagande av markmilj6fragan innan starbesked kan goras for bygg-
nation regleras ocksa i detaljplanen med planbestimmelse.

I séirskilt PM ( PM Atgdrdsplan for fortsatta undersékningar och dtgdrder inom de-
taljplaneprocessen och genomférande av detaljplan, Structor 2020 11 04 ) belyses yt-
terligare lamplig hantering av fororenade massor i genomforandeskedet. Hir konstate-
ras att, utifrdn bestéllarens ténkta projektering vid ansprakstagandet av planen, att tek-
nisk schaktning erfordras till minst > 3 m u markyta och dirmed kommer omfatta den
fororenade fyllningen samt naturliga jordlager (lera). Underliggande naturligt avsatt
lera har i den 6versiktliga undersokningen generellt befunnits underskrida riktvirden
for KM.
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De tekniska mojligheterna for att sanera 6verviigande del av markfGrorening i fyllning
beddms dérfor som mycket goda. Inom omriden dér djupare schaktning ej 4r néd-
vindig, t ex inom ledningsschakter eller parkeringsytor, kan behov av avhjilpandeat-
gird komma att krévas utifrin fororeningssynpunkt. Inga 6vriga hinder for en full-
stindig avhjdlpandeatgérd har identifierats. Risken for att behdva limna restforore-
ningar i mark bedéms dédrmed som liten.

De skyddsatgéirder som bedéms kunna bli aktuella i hindelse av restfororening i plan
eller djup bedoms i teorin kunna omfatta riskbedémning av resthalter utifran hilsa-
och miljo, framtagande av platsspecifika riktvéirden i samrad med tillsynsmyndighet
eller administrativa atgérder. Atgéirder genomfors normalt inom ramen for den miljo-
kontroll som sker enligt anméilan om avhjélpandeatgérd.

De markarbeten som genomfors inom omradet sker inom ramen for sirskilda anmil-
ningar dér kontrollprogram och skyddsétgérder reducerar risker till ett minimum.
Detta ska beskrivas i en saneringsplan, vilken ska vara upprittad och godkiind innan
markarbeten kan starta. Saneringsplanen innehaller bl a en forklassning, vilket ger en
god indikation pa volymen massor som kréver externt omhéndertagande, vilka massor
som kan ateranvéndas pa plats samt tillkommande kostnader for externt omhéinderta-
gande av massorna. Ett exempel pa en sadan forklassificering infor atgérd &skadlig-
gors i figur nedan.
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Exempel pa indelning av bygglovsetapper inom ett liknande planomrdde. Forklassning av jord utfors
inom ramen for projekteringen, i syfte att kontrollera féroreningsinnehdll, avgora lamplig
masshantering samt utféra strukturerad miljokontroll inom ramen for framtida mditbara a

gardsmdal och villkor i 28§ anmdlan. Bild Structor.
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Syftet med planerad efterbehandlingsatgird &r att reducera risken for negativ paver-
kan frén froreningskilla till skyddsobjekt (boende, bestkande och arbetande p4 fas-
tigheten). Preliminéra &tgérdsmal for efterbehandlingsatgéirden ir att fSroreningshal-
ten i mark pd Gullbergsvass 17:5 inte ska Sverstiga Naturvardsverkets generella rikt-
virden for kénslig markanvindning (KM). Anmélan &mnar dven beskriva hur prov-
tagningen kommer att genomforas for att klassa massor som behdver borttransporte-
ras och hur miljokontroll kommer att genomfGras.

Fastighetséigaren ansvarar for saneringskostnader och for att saneringen hanteras pa
ett korrekt sitt utifran gillande lagar och regler.

Arkeologi

Planomradet berdrs av fast fornldmning, Goteborg 216:1, ddr ldmningar kan finnas
fran stormaktstidens Goéteborg och dess beféstningar. Det kan Zven finnas limningar
fran staden, eller kasserade vrak, som tjdnat som fyllnadsmaterial. Lénsstyrelsen har
meddelat att forundersdkning om eventuell forekomst av fornlimning inom planom-
radet inte beh&ver goras i planskedet.

Fastighetséigaren ansvarar for de kostnader som uppkommer for arkeologisk utredning
och eventuella efterfoljande krav pa undersokningar eller utgrivningar.

Luft

Inom néromréadet finns ett antal kéllor som paverkar luftkvaliteten i omradet, dir-
ibland Gétaleden. Det har gjorts ett antal olika luftkvalitetsutredningar i omrédet och
utifrdn dessa tillsammans med utférda métningar har stadsbyggnadskontoret i samar-
bete med miljoforvaltningen gjort en beddmning av luftkvaltetsituationen, som sam-
manfattats i ett PM ( Platsbedémning luft Detaljplan fér norr om centralstationen,
stadsbyggnadskontoret/miljoforvaltningen 2018 01 15)

NQ2 PM10

Arsmedelvarde (ug/m3) 26,3 17,7

90-percentil dygn (pug/m3) 27,9
98-percentil dygn (ug/m3) 58,7
98-percentil timme (pg/m3) 76,6

Sammanstdllning mdtresultat fran lufimditning i Bergslagsparken 2015. Bild Miljéférvaltningen.
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Miljéforvaltningen mitte NO2 och PM10 vid Bergslagsgatan mellan 2015-02-03 och
2016-03-29 med en av sina mobila métvagnar. Métningarna skedde enligt Natur-
vardsverkets instruktioner och med godkénda instrument.

Platsen f6r métningen ligger pd ungeféir samma avstand till Oscarsleden och Gotatun-
nelns mynning som planomradet gor. (Se bild ovan).

Av resultatet framgar att de uppmitta halterna av kvivedioxid och PM10 klarade mil-
jokvalitetsnormerna under 2015. F6r PM10 var marginalen till miljokvalitetsnormen
mycket god, medan halterna av kvivedioxid for dygn lag pa ungeféir 90 % av miljs-
kvalitetsnormen.

Tva tidigare utforda luftutredningar har av miljéforvaltningen beddmts vara relevanta
for planomrédet. SWECO har i rapporten Luftmiljdutredning for detaljplan Norr om
Nordstan anvént en gaussisk modell for att beréikna kvivedioxidhalterna. I kartan ne-
dan visas resultaten for 98-percentil dygn, med planomrédet ungeférligt markerat. Re-
sultaten stimmer 6verens med métningarna och visar att miljokvalitetsnormerna kla-
ras i planomradet i nuléiget. Aven drsmedelvirdet och 98-percentilen for timme klarar

Luftkvalitetsberdk-
ning med gaussisk
model. Planomrade
markerat. Bild
SWECOQO

I en utredning utfsrd av COWI (Luftkvalitetsutredning fr bebyggelse ovanpa Gétale-
den) anvéndes en CFD-modell for att undersdka luftkvaliteten i omradet och hur de
stora byggprojekt som pégér i omradet kan paverka den. I kartan nedan visas resulta-
ten for 98-percentil dygn, med planomridet ungefirligt markerat. Aven i den hir ut-
redningen var 6verensstimmelsen med uppmitta virden god. Miljokvalitetsnormen
for dygn (NO2) klaras i planomradet i nuldget, sdsom &ven drs- och timnormen.
PM10-halterna klarar sina miljokvalitetsnormer med god marginal enligt utredningen.
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Luftkvalitetsberdk-
ning med CED-mo-
dell. Planomrdde
markerat. Bild
cowl
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Sammanfattningsvis bedémer milj6forvaltningen att risken for 6verskridande av mil-
jokvalitetsnormerna for kvidvedioxid i omrédet &r liten i nuldget. Det finns inget som
tyder pa att de stora byggprojekt som planeras norr om det aktuella planomradet kom-
mer bidra till visentligt 6kade halter av luftféroreningar.

Miljoforvaltningen bedémer att luftkvaliteten 1 omradet &r tillrdckligt undersokt tack
vare de tidigare utredningarna som utforts i samband med andra detaljplaner. Inga yt-
terligare utredningar behvs dérfor.

[ den senaste luftkvalitetsutredningen i det storre stadsutvecklingsomradet (Luftutred-
ning detaljplan for Overddckning av Gotaleden samt detaljplan for Norr om Nords-
tan, COWI 2020 10 14) anvénds de mest aktuella uppskattningarna av framtida trafik-
fléden. Den anvénder dven byggnadsstruktur dér Detaljplan Norr om Centralstationen
ir utbyggd. Hiamta-/ldmnafunktionen vid det blivande torget kommer enligt uppskatt-
ningarna ge upphov till fléden av 1800 - 3000 fordon per dygn pa en vig dér den &r
enda trafiken. Aven med hdga bakgrundshalter och fortitat gaturum &r trafikflodet si
pass lagt att miljoforvaltningen bedémer att det inte finns risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna. Narliggande gator med hogre trafikfloden har enligt COWI:s
berdkningar inte halter i nérheten av miljokvalitetsnormerna.

Miljoforvaltningen har stimt av med representant f6r COWI, att berikningarna for
detaljplanerna for Overdickningen och Norr om Nordstan &r relevanta dven for det
aktuella omréadet. Det finns vissa modifikationer i byggnadsutformning och trafikflo-
den i det nuvarande detaljplaneforslaget, men utifrén luftutredningens resultat anser
milj6forvaltningen att omrédet ligger skyddat fran intransport av héga halter fran Got-
aleden och tillhdrande tunnelmynningar. Samtliga lokalgator i detaljplaneomradet har
halter som med marginal underskrider miljokvalitetsnormerna, mindre omflyttningar
av byggnadsvolymer och trafikfldden medfor inte risk for 6verskridanden.

COWI:s berdkningar behandlar ett antal scenarier for atgirder kring Gétatunnelns
vistra mynning. I det aktuella detaljplaneomradet dr effekten av de atgérder som dis-
kuteras for att dtgidrda de hdga halterna i omradet runt Gétaleden och tunnelmynning-
arna liten, pa grund av avsténdet och avskirmande byggnader.

Goteborgs Stad, Planhandling 56 (87)



Det scenario som beddms ge hdgst halter, worst case”, i det aktuella detaljplaneom-
radet dr nummer 5. Halterna enligt COWI:s berdkningar visas nedan:

NO, 98-%il dygn
2026 scenario 5
pwgim®
<z 20

20 < . <= 30
0« <a 40
40< <= 50

50 <
60 <
70<
90 <

<= §0
<3 70
<= 90

Lufikvalitetsberdkning med CFD-modell. Frén detaljplan for Overddckning av Gétaleden samt detalj-
plan for Norr om Nordstan, Scenario 5. Planomrade markerat med streckad ring. Bild COWI.

[ berdkningarna antas att Bangéardsviadukten (1 i kartan) &r utbyggd och ddrmed att all
trafik férutom kollektivtrafik dr flyttat fran Nils Ericsonsgatan (2 i kartan), Drottning-
torget och Burgrevegatan. Utan Bangardsviadukten kommer enligt miljoforvaltning-
ens bedémning motsvarande forhdjning av halterna som utmed Bangérdsviadukten att
istdllet uppstd utmed de andra gatorna. Halterna i planomradet har enligt berékning-
arna god marginal upp till miljékvalitetsnormernas grénsvirden.

Buller

I Centralenomrédet finns ett antal bullerkdllor som péverkar planomradet. Den storsta
ar Gotaleden med ett stort antal fordonsrorelser per dygn. Andra dr Gétadlvbron och
de gator som finns och planeras inom ndromradet. Stationen med dess tagtrafik &r en
annan.

I samradet genomftrdes en bullerutredning, men efter att planstrukturen sedan &ndrats
har denna omarbetats (PM-Buller, Kompletterande bullerutredning for detaljplan
Norr om Centralen i Géteborg, Sweco 2020-01-21). I denna har utgatts frén samma
trafikdata som i foregdende utredning. Hér ansitts prognosar 2026 som det dimens-
ionerande trafikéret da Goteborgs Stad trafikstrategi innebér minskade biltrafikvoly-
mer till 4r 2040 jmf med &r 2026. Bangardsviadukten har berdknad trafik ADT 18
500.

Som underlag i beddmningen utgdr berikningar ifran de kringliggande byggprojekt
som &r beslutade eller dér detaljplaner eller motsvarande har antagits, d& dessa kan ha
péverkan pé resultatet. [ utredningen behandlas tre scenarier; 1- dér beslutade och pa-
géende detaljplanearbete inte utvecklas som forvintat, 2- dér detaljplanen for véstlan-
ken station centralen (som fortskrider mot ett antagande) vinner laga kraft och byggs
enligt detaljplan, 3- dér detaljplaner for Vistlinken station, Norr om Nordstan, Hi-
singsbron med bebyggelse och Gitaleden med bebyggelse 4r firdigstiillda. Sannolikt
har flera av projekten i scenario 3 tagit form nir denna detaljplan &r fullt genomford,
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men for beddmningen av detaljplanens genomforbarhet har utgétts ifrdn scenario 2,
vilket anses fullt realistiskt.

| Dygnsekvivalent
;  ljudniva Leqze dB(A)

> 75
70 - 75
65 - 70

| 60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

<= 40

Bullerberdkning med forutsdttningar att Hisingsbron dr invigd, Gotaledens nedsdnkning klar

. med overddckning mellan Hisingsbron och Torsgatan(utan ny bebyggelse ovanpa) samt Viist-
ldnkens stationshallar for mittuppgdngen och dstra uppgangen klara. Allt enligt tagna beslut
eller antagna detaljplaner/vigplaner. Bild Sweco.

I utredningen visas att detaljplaneomradet &r utsatt for relativt hog bullerpaverkan.
For méjligheten att genomftra planen utifrén de anvéindningar som planen tilléter, be-
ddms detta vara fullt genomforbart ur ett bullerperspektiv. Nar det giller bostidder kan
konstateras att den byggritt som avses i forsta hand for bostéder, belastas framfor allt
norr- och dsterfasaderna med bullervérden Gverskridande 60 dBA. Stadsbyggnads-
kontoret har utrett majligheterna till disponering av véningsplanen och gér bedom-
ningen att det &r majligt att utféra byggnaden for bostadsindamal, men med en del
mindre ldgenheter (upp till 35 kvm).

For alternativet med ett fullt utbyggt Centralenomrade, scenario 3, adderas en avskir-

’ mande effekt av kringliggande bebyggelse, vilket innebir att bullerpaverkan pé detalj-
planen minskar. Detta innebér att man beroende pa genomfSrandetakt troligtvis kom-
mer att ha stérre valmdjligheter i utformningen for delar av planomradet.

. Gillande trafikbullerpaverkan inom detaljplanen har bullerutredningen kompletterats
med ytterligare beréikningar (PM- Buller, Komplettering och fortydligande av buller-

utredningar for detaljplan Norr om Centralen i Géteborg, Sweco 2020 11 18).
Utifran tidigare trafikdata har trafikkontoret redovisat prognostisterad trafikrérelser
inom resp i direkt anslutning till detaljplanen. I omradets norra del (vid blivande tor-
get) dr ca 15 platser avsedda for ”"Hémta/lamna”. Bilarna som anvinder sig av dessa
platser kan forvéntas ha en mycket kort uppehalistid. Vidare antas att maxtimmen ut-
gor ca 10% av dygnstrafiken. Detta innebdr att 1800 - 3000 fordon (=fordonsrdrelser)
per dygn beriknas trafikera ytan vid torget.
Till detta kommer i omradets stra del planerade ca 65 platser i P-garage. Dessa plat-
ser kan forvintas ha en ndgot ldngre uppehdllstid dn himta/limna platserna. Vidare
antas att 90% av platserna dr belagda under maxtimmen och att denna timme dven i
detta fall utgoér ca 10% av dygnstrafiken.
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Det totala antalet fordonsrorelser till- och fran parkeringshuset beriiknas av trafikkon-

toret till mellan 3510 och 7020 per dygn.
Samtidigt ska detta jamforas med dagens trafikrorelser till och frén nuvarande himta-

limnaomradet norr om stationen, som anges till ca 7700/dygn.

Berikningar hir med dessa trafikuppgifter har gjorts och med hastigheten 30 km/h.
Sannolikt kommer hastigheten att vara ldgre, men dr den ldgsta hastigheten som finns
i berikningsmetoden for trafikbuller. Utifran detta ansitts ett medelvérde péa trafiken
béde for lamna/hiimta (2400 ADT) och till/frin garaget (5250 ADT).
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Kompletterande bullerberdkning. Bilderna visar torgytan fran séder mot norr. Bild Sweco.

Pa innergérdsytan dér ldmna/hédmta trafiken kor, visar berdkningarna att man kan
rdkna med nagot 6kade ekvivalenta ljudnivéer pé upp till + 9dB i markplan.

Dock forvéntas Skningen pa hogre vaningsplan att bli ldgre. Pa en foreslagna ytan for
uteplatser klaras fortfarande hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva.( Se figur ovan). Om
bostéder viljs som anvindning behdver dessa ha tillgang till en ljudskyddad sida och
ljudskyddade uteplatser (om det skall anordnas). P& nagra fasader kryper “bullret” in
langre in mot mitten av planomradet.

Gillande buller fran verksamheter har fragan utretts i sirskild bullerutredning (Cen-
tralenomradet i Géteborg Utredning av buller fran verksamheter, Norconsult 2017 12
20), ddr det konstateras att riktvirdena for ekvivalent och maximal ljudniva géllande
bostéder klaras utan sérskilda bullerskyddsatgérder, forutom det 6stra kvarteret. Rikt-
vérdet for maximal ljudniva 6verskrids med 1-8 dBA. Enligt Boverkets rekommen-
dationer bér bostadsbyggnader kunna accepteras forutsatt att tillgang till [juddimpad
sida finns och att byggnaderna bulleranpassas. Vad giller riktvirdet f6r maximal ljud-
niva avser begrénsningen i forsta hand den ljudddmpade sidan. P& plankartan finns
planbestdimmelse som reglerar detta. .D4 flera olika anvindningar tillats for byggrt-
terna, bedoms m&jlighet finnas att klara riktvirden. Exakt utformning av kvarter kom-
mer att goras i bygglovsskedet, dé sirskild bullergranskning gérs. Nuvarande upp-
stdllningsspar i Gster, som utgdr huvudsaklig killa f6r verksamhetsbullret, planeras
dessutom att flyttas i samband med Vistlinkens utbyggnad, vilket bér ske senast
2026. Stationsomradets sparomrade (huvudbangarden) bedéms i enlighet med gil-
lande regler som trafikbuller och inte som verksamhetsbuller, vilket inkluderats i tra-
fikbullerberékningarna ovan.

Friga om verksamhetsbuller frin Vistlinkens kommande ventilationssystem har stu-
derats och bedomts inte utgdra nigot problem.
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Lagfrekvent buller

Enligt Norconsults bullerutredning for verksamhetsbuller redovisas de bullerkéllor
som man identifierat inom bangérden. Hir &r det bangardsomradets uppstillningsspar
och buller som kan alstras fran tdguppstillning som skulle kunna ge upphov till lig-
frekvent buller. Det skulle &ven kunna alstras fran tdgen som trafikerar centralen
ocksa. I utredningen beddms det inte vara nagot problem med lagfrekvent buller frin
uppstillningssparen.

Utover detta, vid avstimning med bullerutredare pa Sweco, skulle man kunna tanka
sig att tAgen i vissa fall star parkerade och med viss utrustning péslagen, exempelvis
fldktar. Ljudnivaerna fran flaktar nér tdgen star uppstéllda har rdknats om till ljudef-
fekt (killstyrka). Vid ndrmaste byggnad (ca 50 m avsténd) i planomradet kan man for-
vénta sig ljudnivaer som &r cirka 40 dB ldgre vilket innebér att ljudnivéerna fran tigen
bor ligga omkring 45 dBA vid nidrmaste fasad. Med en fasad som démpar ljudet 25-30
dB innebir att ljudnivéerna inomhus borde ligga pa cirka 15-20 dB. Folkhélsomyn-
dighetens riktvirde inomhus for tonalt ljud &r 25 dBA och denna niva bér man klara.
Beddmning av bullerexpertis utgdende fran redovisningen i Norconsults rapport och
fragestillningen om lagfrekvent buller, 4r att det inte finns nigon risk att lagfrekvent
buller fran de uppstillda tigen vid centralstationen skulle kunna generera lagfrekvent
buller dver de av folkhédlsomyndigheten stillda krav.

I vrigt gors beddmningen att det inom bangérden inte finns nagon bullerkilla som
ger upphov till 1dgfrekvent buller.

Risk

Hantering av farligt gods har tidigare forekommit inom kombiterminalens omrade,
vilket ocksa beskrivits i den riskutredning som upprittades for samradet(Riskbedom-
ning Detaljplan for Centralstationen, Detaljplan for Vistldnken, Station Centralen
med omgivning, WSP 2015 09 02). Sedan samrédet har kombiterminalen flyttat, var-
for risk géllande transport av farligt gods inte lingre berér detaljplanen.

Avsténdet till terminalsparet, som &r placerad nordost om planomradet, dr 50 meter.
Ett avstind som kommer att forldngas med genomforandet av Vistlianken/Station
Centralen, da terminalens sparomrade kortas mot vister.

Riskutredningen har dven analyserat skaderisker vid ursparning av tig inom stations-
och bangirdsomradet. Utredningen foreslar att en skyddande barridr som motstér ta-
gursparning uppfors alternativt att byggnader nérmast spar dimensioneras for att mot-
sta laster frén ursparande tig. Efter samradet har frigan om ursparningsrisk belysts yt-
terligare i kompletterande PM (Svar till SBK angaende risk vid uppstdllningsspar,
Jernhusen 2019-04-12), vilken ocksa stimts av med Trafikverket och Linsstyrelsen,
vilken visar att risksituationen ér tillfredstéllande. Detaljplanen i sin utformning mdoj-
liggdr uppforande av skyddande barridr med avseende pa ursparningsrisk.

For olyckrisk gillande brand i tag, utreds detta i sirskild riskutredning (PM Riskbe-
domning steg 1 bygg- och drifirisker sparndra byggnader region city, Géteborg,
Cowi 2016 01 14). I utredningen konstateras att sannolikhet for storre brand kan anses
14g, men kanske inte fSrsumbar.

Sannolikhet for brand i byggnad som kan riskera att spridas till tdg kommer att vara
beroende av byggnadens verksamheter och hur brandskyddet utformas. Med det antal
vaningar som planeras méste byggnadens brandskydd och utrymningskoncept baseras
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pa att utrymning sker inom byggnaden, detta innebir att stegassisterad utrymning mot
sparsidan ej dr aktuellt. Mgjlighet for rundkdrning for riddningstjénsten vérderas i
fortsatt projektering, detta &r ett starkt Snskemal fran rdddningstjénsten. Om detta inte
4r mojligt ska uppstillnings- och vindmdjligheter pa strategiska platser sékerstillas.
Det &r viktigt att maximala avstand fran fordonsplats till angreppsvigar inte dver-
skrids. Rundkérning for utryckningsfordon sékerstills emellertid inom planen genom
dess utformning.

Byggnadens fasad mot spar ska utféras som tét fasad. Detta innebér inte ett hinder
mot att ha fonster mot jarnvagen, dessa kan utféras som ej Sppningsbara eller 5pp-
ningsbara men lasta. Luftintag ska inte placeras pa fasad mot spar och inlidckage av
brandgaser ska forhindras. Men det bor inte vara ett hinder att anordna utgéngar till
planerade terrasser forutsatt att dessa ligger pa ett langre avstand frén spar. Det bor
dven vara mojligt att i markplan ha ingéngar till husen mot sparomradet fSrutsatt att
alternativa utrymningsvégar anordnas. Behov av brandskydd av fasad, omfattning och
ev brandklassning utvirderas i samband med bygglov och projektering av byggnadens
brandskydd. Behov av brandskydd bedéms inte som ett problem. Enligt Réddnings-
tjansten beddms mdjlighet till rundkdring och tét fasad som tillrdcklig kravstéllning i
detaljplanskedet. Krav pa tét fasad mot sparomrade sdkerstills genom planbestim-
melse.

I riskutredning har pekats pé att brandgasschakt for Viéstlinken behdver dimension-
eras och placeras s att inte brand eller toxiska brandgaser sprids till bebyggelse eller
omraden dir ménniskor vistas. Efter samradet har det vidare arbetet med Vistlédnken
inneburit att brandgasschakt inte lingre lokaliseras till plats i konflikt med denna de-
taljplan. Detta &r emellertid beroende av att angréinsande detaljplan i norr vinner laga
kraft, varfor planbestimmelse géllande utformning av byggnad sikerstiller mojlighet
till genomf6rande av brandgasschakt. For dessa byggnadsdelar innebér det att fasad
ovan utlopp frén brandgasschakt utférs som sk tit fasad, se motsvarande for fasad mot
spér enligt ovan.

WSP’s Riskutredningen belyser dven fragan om att utformningen av planomradet be-
hover sdkerstilla att stora folkmassor kan utrymma stationsomradet, i hindelse av sa-
botage, brand eller olycka. Efter samradet har planstrukturen &ndrats, vilket bland an-
nat inneburit att omradet Sppnats upp och dér planens torgbildning vid stationen nu
fatt flera 6ppna kopplingar, varfor stadsbyggnadskontoret gér bedémningen att méj-
ligheten for utrymning &r god.

Riskutredningen har slutligen studerat risker fran brand i gasdrivna bussar (inom Nils
Ericson Terminalen eller vid tankstation for fordonsgas utmed Kruthusgatan) och
konstaterar att detta inte har nagon paverkan pa planomradet.

Gillande elsdkerhet tillimpar Trafikverket sdkerhetszoner som omfattar 4 meter frén
sparmitt liksom 1,4 meter fran spénningsférande anldggningsdel. Byggnad eller bygg-
nadsdel bor enligt Elsdkerhetsverkets foreskrifter inte placeras ndrmare spanningsfo-
rande anldggning &n 5 meter. Detta &r minimiavstand som inte kan minskas ytterli-
gare, varfor exploatorer bor efterstriava att halla storre avstand 4n detta.

Detaljplanens utformning innebér samtidigt att byggnader placeras pa stérre avstand
dn detta men sékerhetszonerna behdver &nda beaktas vid byggnationen.
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Angéende magnetfilt finns dag inga nationella riktvirden som preciserar vilken expo-
neringsniva frdn magnetfilt som kan anses vara tolerabla i samband med fysisk plane-
ring. Stralsékerhetsmyndigheten har tillsammans med flera andra myndigheter, bland
andra Boverket, gett ut rapporten "Magnetfilt och hilsorisker”. I rapporten ger myn-
digheterna tillsammans vergripande rekommendationer for samhéllsplanering och
byggande.

Rekommendationen ir att paverkan av elektromagnetiska filt m.a.p. jirnvigens elan-
ldggningar skall sdkerstillas sd att ménniskor i byggnaderna avsedda for bostider,
skola eller forskola inte exponeras for nivaer Gver langtidsmedelvirdet 0,4 uT. Vidare
har Stralsikerhetsmyndigheten beslutat om rekommenderade referensvérden for mag-
netfilt som giller fér allménheten. Referensvérdet for jarnvégsel pa 16,7 Hz &r ett
maximalt momentanvirde som satts till 300 pT. For arbetsplatser giller Arbetsmiljs-
verkets foreskrift 2016:3. Det anger att for arbetsplatser ska det maximala moment-
vérden for jarnvigsel pa 16,7 Hz vara under 1500 pT.

Gillande bostider, skola och forskola sdkerstiller planbestimmelse att langtidsmedel-
vérdet inte far 6verstiga 0,4 uT. Dér ev paverkan av magnetfilt och ytor for stadigva-
rande vistelse kan forekomma gors i dvrigt beddmning i bygglovsskedet. Fragan har
hanterats i samrad med Trafikverket och bedomningen &r att det i forsta hand kan be-
rora de nedersta vaningarna. Fragan om magnetfilt kan dérfor paverka utnyttjande-
graden och val av anvéndning.

Beroende pa byggnaders anvéndning kan &ven eventuell paverkan pa kénslig utrust-
ning behdva beaktas.

Ljusforhallanden

Planomrédet tillater tit och hog bebyggelse, allt i enlighet med malséttningen om att
fortita i ett mycket centralt ldge. Detta paverkar bland annat méngden solljus pa fasa-
der och i gaturum. I den solstudie som genomforts i uppdrag av Jernhusen (Solstudier,
Kanozi arkitekter (se), Holscher Nordberg arkitkter (dk), Reiulf Ramstad arkitekter
(no), november 2019) framgar att framfor allt en del gatustrak kommer att fa relativt
liten solbelysning.

Samtidigt Sppnar sig planstrukturen med det centralt beléigna torget mot s6der och
flera av de foreslagna ldgena for vistelseytor, restauranger etc, erhéller relativt goda
solvirden. Flera av de foreslagna terrassytorna erhaller ocksa bra solvirden, varfor
det blir viktigt att dessa ges ett utférande och innehall som premierar utevistelse.
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Solstudie som visar sol och skugga éver dagen. Bild Jernhusen.
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Solstudie som visar markytans genomsnittliga solbelysning i tid.. Bild Jernhusen

Dagsljus i byggnader

En viktig fréga dr mojligheten till dagsljus in i byggnader ddr ménniskor forvintas up-
pehélla sig stadigvarande, t ex i bostdder, kontor, utbildning och vard. Detta ir ett lag-
krav och provas i bygglovsskedet.
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For slutgiltig berdkning krévs projekterade vaningsplan dir enskilda rum kan beds-
mas ur ett dagsljusperspektiv.

For att kontrollera att detaljplanen dr genomforbar i ett tidigare skede, gors dagsljus-
studier i mer 6vergripande form. Detta &r en bra indikator och ger en inriktning for
vad som ér ldmplig anvindning utifran den planstruktur som planen tillater.

En dagsljusberdkning har gjorts av Bengt Dahlgren AB (Dagsljus Region city, Bengt
Dahlgren AB, 2019 10 22) som visar att delar av téinkt byggnadsvolym fér bra eller
acceptabla dagsljusnivéer, men att det ocksé finns ldgen med betydligt sémre dags-
ljusvirden framfor allt i de nedre vaningsplanen. De ligen med daligt dagsljus kan
endast anvindas till verksamheter dér det &r rimligt att frangé dagsljuskraven, exem-
pelvis handel, hotell, konferenslokaler eller till utrymmen som inte kréver dagsljus
som kommunikationsutrymmen, toaletter, forrad etc.

For den del av byggnadsvolymen som endast tillater bostdder maste ldgenhetsstorle-
kar och planlosningar anpassas efter dagsljustillgdngen om byggritten ska kunna ut-
nyttjas i sin helhet.

BOSTADER KONTOR
VvsC VSC
50.00< 50.00<
Goda fSrutsattningar fér atL Gada Isrutsittningar far att
40.00 Klara dagsljuskrav 40.00  wars dagsljuskrav

30.00 30.00
20.00
10.00

Dagsljusberdkning med VSC —
modellen ( Vertical Sky Compo-
nent ). Andel av himlen som en
testyta, i.ex. en vdgg, kan se.
Det finns ett tydligt samband
mellan hur mycket direkt ljus
som trdffar ett fonster och vil-
ken dagsljusfaktor som kan upp-
nas inne i ldgenheten. Bild
Bengt Dahlgren AB

D ty Bver Fdrgen pd fosaden dr resultatet fran fasodstudlen.

De byggnadsvolymer som inte innehéller bostéider innehar ett flertal anvindningsmaj-
ligheter. Exploatdren méste vid genomftrandet ta i beaktande att behov av dagsljus
kommer att stilla krav pa utformning och delvis kanske begrinsa méjligheter till val
av anvindning.

Detaljplanen redovisar byggnadsvolymer dir de inre delarna av vaningsplanen har be-
grinsad tillgang till dagsljus. Om byggritten ska utnyttjas i sin helhet maste dessa inre
delar nyttjas till verksamheter utan krav pé dagsljus. Andel fonsteryta i fasad och
rumsdjup méste ocksé anpassas si att dagsljuskraven uppfylls.

Goteborgs Stad, Planhandling 64 (87)



—3
o
N
N

Kompensationsatgéard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgédrder for att sikerstélla géteborgarnas tillgang till virdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgérder innebér att natur- och rekreationsvirden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom étgérder i ndromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ér frivilliga atgérder som kommunen eller exploatdren atar sig uto-
ver vad som krivs enligt miljobalken.

En utredning av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samradd med berérda
forvaltningar, dér man konstaterar att Detaljplanen inte ianspraktar mark med vérde-
fulla natur- eller rekreativa vérden som ska kompenseras. Ddremot behdver kompen-
sationstdnkandet 4nda tillimpas vid utformningen av omgivande stadsomraden i Gull-
bergsvass, sa att den tédtbebyggda och hdgexploaterade stadsmiljon vid stationen kan
kompenseras med stdjande gréna och blé ytor i ndromradet, av rekreativa skil men
dven for virmeutjimning etc. Aven ilven dr i detta sammanhang en viktig kompense-
rande resurs.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Allmén plats i form av gatumark och torgyta finns inom planomréadet. Den allméinna
platsen kommer delvis att urholkas av kvartersmarksanldggningar under och ovan all-
mén platsmark. Inom allmén plats ska tréd (plantering) samt férdrdjningsmagasin for
gatudagvatten inrymmas.

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Kommunen ansvarar som huvudregel {or

utbyggnaden av allmin plats. Forutsdttningarna inom detaljplaneomradet dr dock sad-
ana att det av tekniska skil kan vara motiverat att utbyggnaden av hela, eller delar av,

anldggningarna inom allmén plats genomfors av Jernhusen. Anldggningarna bekostas

av Jernhusen, vilket sékerstills i exploateringsavtal.

Jernhusen ansvarar hirut6ver for att genomfora erforderlig rivning av byggnad och
Ovriga anordningar, som paverkar utbyggnad av allmén plats inom planomradet, infor
byggnation.

Anlaggningar inom kvartersmark

Jernhusen och Vistfastigheter AB ansvarar for utbyggnad av anléiggningar inom kvar-
tersmark.

Den horisontella grinsdragningen mellan kvartersmark och allmén plats, dir kvarters-
marken underbygger allmén plats, kommer att klargéras i kommande exploaterings-
avtal. Minsta avstand mellan markniva och bjélklagsdverkant &r satt till 0,5 meter.

Gangforbindelser kommer &ven kunna ordnas mellan byggnader fran vaning 3 och
uppét.

Jernhusen har mojlighet att uppfora skidrmtak ovan allménplats i sédra delen av plan-
omréadet. Erforderlig pelarkonstruktion far uppforas pa allmén plats torg.

Inom kvartersmark kommer ett antal transformatorstationer att anliggas. Goteborg
Energi AB ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av transformator-
stationer, ledningar till och fran transformatorstationerna inklusive manévrerings-
reld/regleranldggning. Det har diskuterats att Jernhusen eventuellt blir hbgspénnings-
kund. I det fallet &r det inte G6teborg Energi ABs ansvar att uppfora transformator-
stationerna.

Jernhusen har som ambition dtt pabdrja byggnationen inom detaljplanen parallellt
med Trafikverkets pdgdende byggnation av Vistlidnken. Jernhusen behSver samordna
byggnationen med Trafikverket i de delar som den berdr Trafikverkets arbetsomrade
och med projektet i stort. Detta skulle &ven innebéra att de forsta byggnaderna eventu-
ellt behover forsdrjas fran befintligt ledningsnét om planerade ledningar i Kruthusga-
tan, som é&r ténkta att forsdrja detaljplaneomradet, da dnnu inte har anlagts.

Jernhusen ansvarar hirut6ver for att genomftra erforderlig rivning av byggnad och
Ovriga anordningar infor byggnation.
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Anldggningar utanfor planomradet

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anldggningar utanfor planomradet. Anligg-
ningarna omfattar bl.a. huvudgator, som ar nddvéndiga for att sikerstilla tillginglig-
het till planomradet, parkomraden och andra anlédggningar i ndromradet vilka &r till
nytta for detaljplanen. Jernhusen ska bidra till finansieringen av delar av anlidggningar
utanfor planomradet, vilket kommer att regleras i exploateringsavtal, se nedan under
rubriken Avtal samt Ekonomiska konsekvenser for Exploatiren.

Ett cykelgarage planeras att uppforas i Nils Ericson Terminalens nedre plan. Utred-
ning pagéar om genomfdrandet. Den norra nedfarten till cykelgaraget planeras att
byggas av Jernhusen och kommer att sikerstéllas i exploateringsavtalet.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom trafikndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
gata och torg inom planomradet. Ansvarsfordelningen av torgytan mellan trafikndmn-
den och park-och naturndmnden beror pa torgytans utformning.

Kommunen, genom park- och naturndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av all-
min plats torg i sddra delen av planomrédet. Ansvarsfordelningen av torgytan mellan
trafiknimnden och park-och naturndmnden beror pé torgytans utformning.

Jernhusen och Vistfastigheter AB ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar
inom respektive kvartersmark. Detta inkluderar i Jernhusens fall dven eventuelit
transformatorstationer.

Detaljplanens utformning med en blandning av allmin plats och kvartersmark for
korytor, géng- och cykelstrak innebdr att man fysiskt maste markera avgriansningen
mellan allmén plats och kvartersmark for att tydliggéra drift- och forvaltningsansva-
ret.

Fastighetsrittsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor bade en rittighet och en skyldighet f6r kommunen att 15sa in
mark for allmén plats. Berorda fastigheter framgér av rubriken Fastighetsrdttsliga
konsekvenser.

Mark som #&r utlagd som allmgn plats verfors lampligen till angrinsande kommunal
fastighet inom allmén plats.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen mojliggor
bildandet av en eller flera tredimensionella fastigheter och/eller tredimensionella fas-
tighetsutrymmen.

Allmén platsmark inom planomradet kommer, i mindre eller stérre omfattning, att ur-
holkas av tredimensionell fastighet/tredimensionellt fastighetsutrymme, eftersom den
till viss del planeras underbyggas och Sverbyggas av kvartersmark. Underbyggnads-
ritten/fastighetsutrymmet &r téinkt att omfatta kiillarvaning inklusive ovanliggande
bjdlklag och tétskikt.
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Flera gangforbindelser ovan mark avses byggas. Hojd och utformning ska ske i enlig-
het med plankarta och ska fastighetsbildas som tredimensionellt fastighetsutrymme
ovan allmén platsmark.

Mark som utgor allmén plats fastighetsregleras lampligen till angrinsande kommunal
fastighet inom allmén plats.

Mark som omfattas av kvartersmark kan komma att indelas i flera fastigheter, bade
horisontellt och vertikalt, for att 4stadkomma l&mpliga forvaltningsenheter.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning vara genomford, dock
kommer sikerligen 3D-fastighetsbildningen att genomfbras stegvis.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggningar kan komma att behdva bildas for exempelvis parkering,
utfart, ledningar och byggnadskonstruktioner som ska vara gemensamma for flera fas-
tigheter. Genom att bilda en gemensamhetsanlédggning blir berrda fastighetsigare ge-
mensamt ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift. Ingen kommunal
fastighet kommer att delta i ndgon gemensamhetsanlédggning. Samfillighetsforeningar
kan bildas for framtida forvaltning.

Den befintliga gemensamhetsanléggningen Gullbergsvass ga:26 behdver omprovas
med anledning av detaljplanen. Gemensamhetsanldggningen avser utfart genom kil-
lare inom Gullbergsvass 17:1 via ramp och parkeringsomréde till Kruthusgatan, jamte
anordningar for dagvattenavledning med erforderliga tillbehor. Deldgande fastigheter
i anldggningen dr Gullbergsvass 17:1, 17:2, 17:3, 177, 17:8 och 703:6. Utfart b6r an-
ordnas genom planerad garageanldggning och gemensamhetsanldggningen b6r om-
provas for att gilla ny lokalisering eller péa annat vis sikerstillas ritt till utfart.

Servitut

Servitut behdver bildas for att sikerstilla ratt till grundldggning for underbyggnadsriitt
inom kvartersmark under allmén plats.

Detaljplanen mojliggor att skérmtak far uppforas ovan allmén plats torg med tillhs-
rande pelarkonstruktion. Kvartersmarksanléiggningarna sikerstills limpligen med ser-
vitut.

Harutover kan ytterligare servitut komma att behdva bildas inom kvartersmark, bero-
ende av hur fastighetsbildning inom planen genomfors.

Befintligt servitut (1480K-2015F291.1), till f6rmén f6r Gullbergsvass 17:8, avseende
rétt att anvéinda omrade inom Gullbergsvass 17:7 for utfart till alimiin vig kommer att
péverkas av detaljplanen. Servitutet br omlokaliseras till att gélla det framtida liget
for angoring alternativt ersittas genom andelstal i eventuell gemensamhetsanligg-
ning.

Befintligt servitut (1480K-2004F14.2) till fsrmén f6r Gullbergsvass 17:2 som bl.a.
belastar Gullbergsvass 17:5 och Gullbergsvass 17:7, paverkas av detaljplanen. Servi-
tutet avser rétt att bibehdlla, underhilla, anviinda och fornya fasad. Servitutet bor for-
ordnas att fortsatt gélla i eventuell ny fastighet inom kvartersmark vid kommande
lantméteriforréttning.
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Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprovas att gilla ledningens nya lége. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pa kvartersmark till f6]jd av den nya detaljplanen ska séikerstillas
med ledningsriitt, till fsrmén for respektive ledningségare.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avse-
ende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsigare
anstker om ledningsritt.

Allménnyttiga ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan siker-
stdllas med ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlédggningar place-
ras. Dessa ska sikerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansodkan om lantméteriférrattning

Jernhusen ansvarar for att anséka om och bekosta fastighetsbildning samt inréttande
och omprdvning av gemensamhetsanlédggningar och eventuella servitut m.m. inom
kvartersmark.

Ansvar for att ansdka om och bekosta lantméterifSrréttning for Svriga atgédrder med
anledning av detaljplanen regleras i det exploateringsavtal med tillhtrande 6verens-
kommelse om fastighetsbildning m.m. som kommer att tecknas mellan kommunen
och Jernhusen.

Respektive ledningségare ansvarar for anskan om lantméteriforréittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter.

Fastighetsréttsliga konsekvenser

Fastigheterna Gullbergsvass 17:7 och Gullbergsvass 17:8 avstér ca 482 kvm respek-
tive ca 3 323 kvm avseende utrymme for allmén plats. Mojlig underbyggnadsritt och
mdjliga gangforbindelser fran vaning 3 och uppat innebér att delar av markomradena
kan komma att urholkas av tredimensionellt utrymme/tredimensionell fastighet tillhs-
rande Jernhusen.

Avtal

Befintliga avtal som berors’

Kommunen &ger ingen mark och har ddrmed har inga befintliga nyttjanderittsavtal
inom detaljplaneomradet.

Avtal mellan kommunen och Jernhusen

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i
samband med detaljplanens genomfrande ska tecknas och dess huvudsakliga inne-
hall. Innehall kan vara utbyggnad av allmin plats, fastighetsbildningsatgérder, led-
ningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser for exploatSren avseende ekonomi, ata-
ganden m.m. ska beskrivas.
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Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer fr exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Jernhusen angdende genomforandet av de-
taljplanen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltek-
niska anldggningar inom avtalsomridet samt att Jernhusen forbinder sig att bekosta
utbyggnaden av den allméinna platsen. Exploateringsavtalet medfsr bland annat att
planens genomftrande sikerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan Jernhu-
sen och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén
plats. Fér Jernhusen innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomf-
rande tydliggdrs och att Jernhusen kénner till kommunens intentioner avseende ut-
byggnad av allmén plats m.m.

Avtal mellan kommunen, Jernhusen och Trafikverket

Ett trepartsavtal &r tecknat mellan rubricerade parter géllande parkering. Syftet med
avtalet dr att sikerstilla parkeringsplatser for angdring, korttidsparkeringar och lang-
tidsparkeringar och dess nérhet till 3 definierade malpunkter vid Centralstationen. Av-
talet beror parkeringar bade inom och utom planomridet.

Ett avtal om angdring och korttidsparkering till Centralstationen under byggtiden han-
teras i ett separat avtal och har upprittats parallellt med ovanstiende avtal.

Avtal mellan kommunen och Vistfastigheter AB

Ett cykelgarage planeras uppforas i Nils Ericson Terminalens nedre plan och en av-
siktsforklaring dr tecknad mellan kommunen och Vistfastigheter om att Staden avser
hyra yta for cykelgarage. Avsiktsforklaringen 4r undertecknad innan detaljplanen gar
for antagande och ska efterfSljas av ett hyresavtal mellan kommunen och Vistfastig-
heter AB.

Avtal mellan Jernhusen och Vistfastigheter AB

Jernhusen och Visttrafik har tecknat en avsiktsforklaring avseende bl.a. utformning
och anvindning av resenérsstraket lings Nils Ericson Terminalen.

Jernhusen och Vistfastigheter AB bor dven uppritta ett avtal gillande genomfbrande,
ansvarsfordelning, gestaltningsprinciper och fastighetsbildningsatgirder m.m. berd-
rande kvartersmarken som kopplar samman mellan parterna samt cykelrampen genom
Jernhusens byggritt ner till Nils Ericssons terminalens killarplan.

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med kommu-
nen/Jernhusen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid om-
ldggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsigaren och Jernhusen for att
sdkerstilla dtaganden vad giller kostnader, utfSrande samt ledningsriitt.

Dispenser och tillstand

Liénsstyrelsen har meddelat att arkeologisk frundersékning inte kommer att genom-
foras under planeringsskedet. Atkomsten till marken ir for svar med dagens anvind-
ning for stationsangdring/stationsparkering. I vilken omfattning det kan bli aktuellt att
senare genomfora arkeologiska undersskningar med anledning av detaljplanen i ge-
nomfSrandeskedet 4r dnnu inte klarlagt.
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Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen:
Samrad: 3 kvartalet 2016
Granskning: 1 kvartalet 2020
Antagande: 1 kvartalet 2021

Beslut om antagande sker i kommunfullméktige. Om planen inte Sverklagas faststills
den fem veckor efter antagande.

Férvéntad byggstart: 2022
Forvéntat fardigstédllande: 2035

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skil forelig-
ger. Efter genomfrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomftran-
detidens slut ingen ritt till ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfbrandetiden &r 15 ar, fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genom-
forandet av allmén platsmark kan forst ske efter det att byggnationen inom kvar-
tersmark 4r genomford, alternativt sa far genomfbrandet av allmén platsmark ingd
i utbyggnaden av kvartersmark, se vidare under rubriken Huvudmannaskap och
ansvarsfordelning.
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Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Nollalternativet innebir att Vistlinken genomf6rs och Station Centralen etableras
norr om Nils Ericson Terminalen, men att ett mellanliggande omraden inte nyttjas
for exploatering utan behélls som idag utifrén géllande detaljplan, f6r markparke-
ring, bilang6ring och servicebyggnad.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De sociala aspekterna analyseras utifrdn de fyra teman som kommunen tagit fram for
social konsekvensbeskrivning (Sammanhéllen stad/Samspel/Vardagsliv och identitet/
Hilsa och sékerhet) samt barnkonsekvensbeskrivning. Analysen gors i den till detalj-
planen hrande Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (Social konse-
kvensanalys, barnkonsekvensanalys. Detaljplan for Centralstationen, Region-City,
White Arkitekter, oktober 2019). Ett dokument som ut6ver en inventering av omradet
sociala vérden idag dven anger malséttningar och sociala nycklar” for omradets
framtida utveckling.
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Analysen sammanfatlas i tolv sociala nycklar, vilka ger en tydligare bild av var fokuset behéver ligga i
utvecklingen av planomradet for att ta hand om de sociala aspekterna och barnperspektivet i

besluten. Nycklarna belyser de sociala aspekter och virden som dr mest kritiska i planeringsarbetet.
Bild White arkitekter.
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De forbiittringsatgérder som redan vidtagits infor samrédet redovisas liksom frége-
stillningar for det fortsatta planarbetet att besvara. En viktig del i arbetet med social
konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys &r ocksa de svar som inkommit under
samrddet av detaljplanen, for utvirdering av detaljplanens konsekvenser infor det
fortsatta planarbetet.

I konsekvensanalysen konstateras att omvandlingen som fSreslés i detaljplanen kom-
mer innebéra stora foréndringar for omradet norr om centralen och dess omgivning.
Med en utbyggnad av verksamheter, handel, och bostéder p4 en plats som idag mest
bestir av parkeringsyta skapas ett helt nytt omrade. En omvandling kan ge en méjlig-
het att utka ett omrade som idag har identiteten och en roll som station och knut-
punkt for ménga ménniskor. Omradet kan ocksa, med ritt utformning och inneh3ll ad-
dera mojligheten att koppla ihop staden, stirka sambanden, tillféra saknade sociala
vérden, skapa nérhet till bade dlven och stadskérnan.

Med en omvandling av detta slag stélls omrédet ocksa infér nya utmaningar. Sociala
utmaningar som &r kopplade till bland annat rérelsefloden, tillgénglighet, trygghet,
rétten till platsen och behovet av friytor.

Entréerna och brynzonerna dr avgorande for hur inbjudande och inkluderande omra-
det kan bli. Det ligger ocksé en utmaning i att skapa en genomslipplighet i strukturen
och samtidigt skapa en sammanhallen karaktir pA omradet som ska fungera lokalt for
de som kommer befolka det nya.

Sammanhallen stad - konsekvenser

Detaljplanen medfor en stor fordndring av den hir delen av Centralenomradet med en
hdg exploateringsgrad och tithet. Utbyggnaden av verksamheter, handel och bostider
bidrar till en utvidgning av centrum och ger bittre fSrutséttningar fr omgivande
stadsutveckling med platser och strék. Omvandlingen skapar ocksa méjligheter att
koppla ihop staden och stirka sambanden mellan stadskdrnan och dlven. Detta genom
att fylla ut ett befintligt glapp i staden och skapa en mer sammanhallen stadsstruktur
med ett finmaskigt gatunét. Samtidigt kvarstér flera barridrer runt omkring planomra-
det som behover hanteras for att sy ihop staden (Nils Ericsonsterminalen, Ostra Nord-
stan, jarnvégsspdren och trafikleder). En annan utmaning handlar om att Ska mangfal-
den och ritten till omradet. Nyproducerade omraden som detta priiglas ofta av hoga
priser och hyresnivaer som sitter hinder for social blandning. Dirfor blir det sarskilt
angeliget att 6ka ritten till omradet pa andra sitt, genom att skapa ett utbud och en ut-
formning som &r inkluderande och vilkomnande.

Detaljplanens paverkan

- Utvidgning av centrum

- Stadsutveckling med nya platsbildningar och strik
- Bittre fOrutséttningar att koppla samman staden

- Hoga priser och hyresnivaer sitter hinder for social blandning

Samspel - konsekvenser

Den hdga exploateringen som medges i Detaljplanen kommer innebdra en stor dkning
av ménniskor som vistas i och passerar genom omridet.
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Omgivande stadsutveckling i Gullbergsvass kommer pé sikt ocks4 bidra till kade
fléden genom omrédet. Stora floden skapar méjligheter f5r méten och samspelsinteg-
ration men det stiller ocksa krav pé kvaliteten i omradets platser och strik for att det
ska bli en trivsam miljo att vistas i. Detaljplanen medftr att tvé storre offentliga ytor
for vistelse tillkommer inom planomradet - stationstorget i planomradets sydviistra del
och det inre torget. Dessa kommer att ha en viktig funktion som métesplatser och be-
h&ver vara Sppna och inkluderande for att vilkomna olika ménniskor. Samspel kriver
variation mellan livfullhet och lugn, gemensamt och privat for att tillgodose olika be-
hov. Detaljplanen hanterar behovet av lugna ytor, dir boende och verksamma kan dra
sig undan och métas, med hjélp av takterrasser. Som kontrast till det pulserande och
aktiva platserna i markniva kan takterrasserna erbjuda bittre solbelysning, mikrokli-
mat och en mer avkopplande och grén miljs. Dessa ytor bedoms dock inte vara till-
rickliga for att skapa en god boendemiljo varfor stodjande gronytor och platser i om-
givningen kommer att spela en viktig roll f6r mojligheterna for avkoppling och rekre-
ation.

Detaljplanens paverkan
- Stor 6kning av ménniskor som vistas i eller passerar planomradet
- Nya torgytor som stidrker omradet vistelsekvaliteter

- Planerade takterrasser spelar en viktig roll for att fylla behovet av lugna ytor men
boende kommer vara beroende av stodjande gronomraden

Vardagsliv - konsekvenser

Planerad utbyggnad kommer generera ett helt nytt vardagsliv pa platsen. Har méste
vardagens behov och funktioner samsas med kraven som stlls p4 en stationsmiljé
med resendrsfunktioner, angoring med mera. Det handlar dels om utbudet av service
som underlittar vardagen, men ocksé om tillgéngen till friytor for privat bruk eller
kopplat till verksamheter. Den hdga exploateringen i Detaljplanen innebir en begrin-
sad méngd friytor vilket i sin tur ger sémre vistelsekvaliteter ur ett boendeperspektiv,
samt ur ett barnperspektiv. Bristen pa friytor gér ocksa att platsen inte limpar sig for
forskola eller grundskola, varfor detta behov maste tickas utanfor planomradet. De
hdga byggnaderna medfor dessutom att stora delar av platser och strik i markplan
skuggas. Att planomrédet ligger mitt i en kollektivtrafiknod ger goda méjligheter for
ett liv utan bil. Detaljplanen bidrar ocksa till att fotgingare och cyklister prioriteras
mer &n vad de gor idag. Framtida planer pa att flytta merparten av biltrafiken och kol-
lektivtrafiken till den framtida Bangardsviadukten forvéntas ge ytterligare mojligheter
for gang och cykeltrafiken att utdkas.

Detaljplanens paverkan
- Platsen kompletteras med ett bredare vardagsliv som stller nya krav

- Den hoga exploateringen innebir en begriinsad mangd friytor inom planomradet
med ldga vistelsekvaliteter som foljd

- Det finns brister i planen vad giller barnens behov och hur vil det limpar sig som
boendemiljé

- Detaljplanen bidrar till béttre villkor for giende och cyklister
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- Bra fSrutsittningar for tillgdnglighet, men kan ge ldngre avstind for bilburna
funktionsvarierade.

Identitet - konsekvenser

Med en realisering av Detaljplanen fir omrédet en helt ny identitet och betydelse for
staden och regionen med dkade sociala varden. Omradet gar fran att vara en baksida,
vars priméra funktion varit att forse Centralstationen med parkeringsplatser och ango-
ringszoner, till att bli ett eget omrade och en viktig del av stadsviven. Omrédet for-
dndras ocksa i den bemérkelsen att den regionala funktionen kompletteras av ett lokalt
liv. Det kommer inte léngre bara vara en del av en stationsmiljé utan ska ocksa fun-
gera som en bostadsmilj6 och en stadsmiljo. Att véiva samman dessa karaktirer, hitta
synergier och ge plats for ett lokalt liv och en kénsla av tillh&righet blir en av de
storsta utmaningarna i omrédet. Jernhusens mélséttning med omradet dr att skapa en
moétesplats for regionen. Med tanke pd omradets strategiska ldge och hoga tillgénglig-
het &r det viktigt att skapa en karaktir och ett innehall som fangar upp olika gruppers
behov.

Detaljplanens paverkan

- Bittre forutsittningar for sociala virden

- Fran baksida till viktig del av stadsvidven

- Olika karaktdrer/funktioner som behover vivas samman till en bra helhet
- Krokta strak och hog bebyggelse forsvérar orienterbarheten

- Utbudet av verksamheter bor f6ljas upp i genomforandet skedet for att sidkerstilla att
det blir en god blandning

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrdden m.m.

Riksintressen eller andra omraden med sérskilda kulturvérden berdrs. Kontoret bedo-
mer att redovisad anviindning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest limpliga
utifran planomrédets forutséttningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen #r forenlig med Over-
siktsplan f6r Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har for detaljplanen gjort en behovsbedémning enligt Plan- och byggla-
gen 4 kap. 34 § och Miljdbalken 6 kap. 11 §. I behovsbedomningen konstateras att
Detaljplanen berdr riksintresse for kulturmiljévarden och att den har paverkan pa
stadsbild, skuggning och lokalklimat. Riksintresset for Goteborgs stadskédrna avser
béde fast fornldmning, som direkt berors av planomradet och kulturhistoriskt virde-
fulla stadsmiljder, som visuellt och kontextuellt berdrs av byggnationen.
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Hoga byggnader inom planomradet kommer bl.a. att paverka hur stadsrummen inom
riksintresset upplevs och hur byggnadsminnet Gteborgs Centralstation framtriider i
stadsbilden.

Infor start av planarbetet beddmde kommunen att ett genomfSrande av detaljplanen
skulle kunna komma att medftra en betydande miljépaverkan, med avseende pa fra-
gorna kring kulturmiljé och stadsbild, pverkan pé lokalklimatet i omradet, trafikal-
stringens effekter lokalt, samt de kumulativa effekterna av planeringen i Centralen-
omradet. Aven hilsoaspekterna vid en bostadsanvindning inom planomradet ansags
behdva belysas. Med lédnsstyrelsen diskuterades behovsbedomningen pa méte 2015-
05-22. En fordjupande avstimning kring kulturmiljofradgan holls med linsstyrelsen
2015-08-21. Slutlig avgrénsning av miljokonsekvensbeskrivningen gjordes sedan
med ldnsstyrelsen pad méte 2015-12-11.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats f6r miljobedémning av Detaljpla-
nen utifrdn ovan ndmnda aspekter. Fér bedomningen av kulturmiljéaspekterna har en
sdrskild MKB-bilaga arbetats fram, vilken har kompletterats infor granskningen. Mil-
jokonsekvensbeskrivning gor foljande sammanfattande bedomning av Detaljplanen:

Den viktigaste miljopaverkan av Detaljplanen bedéms vara direkta och indirekta kon-
sekvenser for trafik och hallbart resande samt paverkan pé lokalklimat, stadsbild och
kulturmilj6. Detaljplanens sociala konsekvenser hiinger ihop med miljskonsekven-
serna av Detaljplanen, i forsta hand genom aspekter kopplade till att gynna héllbart
resande.

Trafik och hallbart resande

Detaljplanen innebér en mycket hog exploatering i en strategisk lokalisering invid sta-
dens knutpunkt for resande med tag, buss och sparvagn. Det potentiella fl5det av rese-
nérer och andra ménniskor genom planomrédet beddms bli mycket stort. Detta stiller
krav bade pé den sociala miljén samt pa forutsittningarna for att tillvarata potentialen
att gynna héllbara transportsitt till och fran planomradet samt att 6ka attraktiviteten i
resandet frin knutpunkten (éven fSr resande som tar sig till eller ifrén centralen med
bil).

Lokalklimat

Detaljplanen kommer ha stor paverkan pa vind-, ljus- och temperaturforhallanden,
béde inom planomridet och i omgivande omraden. Med en tit och hég bebyggelse
skapas déliga ljusforhdllanden i markniva och i ligre viningsnivéer. Hog bebyggelse
kommer &ven att skugga omgjvande omraden, framfor allt den stations- och parkmiljo
som planeras norr om planomradet.

De hoga hushdjderna medfor pataglig paverkan pa vindférhallanden och dédrmed lo-
kalklimatet inom bade planomridet och omgivande omraden. Aven i nollalternativet
finns svéara vindforhallanden. Genom atgirdsforslag kan lokalklimatet fSrbéttras och
viktiga platser kan placeras dér forhéllandena dr mer gynnsamma.
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Stadsbild och kulturmiljo

Paverkan pa kulturmiljén for samradsforslaget har beskrivits i en kulturmiljéutred-
ning som &terfinns som bilaga 1 till MKB. Kulturmiljoutredningen beskriver sam-
mantaget att samradsforslaget for Detaljplanen innebar en mycket stor negativ paver-
kan pé en central del av riksintresset Gteborgs innerstad, Staden inom vallgraven.
Samradsforslaget innebar en samlad negativ paverkan pa riskintressegrundens upple-
velse- och ldsbarhet. Kulturmiljsbilagan foreslar for samradsforslaget bl.a. atgéirdsfor-
slag avseende exploateringsniva och fordelning av hdga hus i planomrédet. Huruvida
en stor visuell pdverkan &ven medfor en pétaglig skada pa riksintresset var en viktig
fragestillning for samrédet att belysa och klarldgga.

Detaljplanen har bearbetats efter samradet for att begrdnsa paverkan pé kulturmiljon
och riksintresset kulturmiljé. Utgangspunkt f6r bearbetning i forhallande till samrads-
forslaget dr de forslag till tgérder som presenteras i MKB-bilaga kulturmiljs. Bear-
betningen har inneburit férdndringar i planstruktur, volymftrdelning, reglerande plan-
bestimmelser gillande gestaltning och utformning samt framtagande av ett gestalt-
nings- och kvalitetsprogram.

Bearbetningen av detaljplanen med avseende pa kulturmiljon har granskats och be-
domts utifran ett juridiskt och ett antikvariskt perspektiv. Den juridiska bedémningen
dr att planen ger konsekvenser for riksintresset men att anpassningar innebér att pa-
taglig skada kan undvikas, se bilaga (Centralenomrddet — utvdirdering riksintresse
kulturmiljo, Lagtolken, 2017 12 18).

Det kompletterande antikvariska beddmningsunderlaget angéende paverkan pa riksin-
tresset for kulturmiljé (DP norr om centralstationen, Gullbergsvass 17:5, Bedomning
paverkan riksintresse for kulturmiljovarden, Tyrens 2020 11 16), beskriver den sam-
manviégda beddmningen av planfSrslagets paverkan som att det medfor att riksintres-
sets vidrden enbart riskerar att forsvagas. Att det endast handlar om en forsvagning
och inte en férvanskning grundar sig i att uttrycken for riksintresset fortsatt dr tydligt
ldsbara samt att den visuella paverkan huvudsakligen blir pé ett upplevelsemaéssigt
plan.

I enlighet med Riksantikvarieimbetets handbok likstills forsvagning som risk for
skada pa riksintresset, vilket &r av ldgre dignitet i forhallande till pataglig skada som
likstélls med att ett vdrde forvanskas eller forsvinner. En forsvagning innebér att risk
for pataglig skada inte finns.
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Paverkan pa riksintresse. Paverkan och konsekvens utifran bedomning. Om ett vdrde forsvagas inne-
bdr det att risk for skada finns. Hamtad ur ldnsstyrelsens Riksintressen - Stod for hantering av riksin-
tressen i fysisk planering, "Handlingsutrymme vid tilldmpning av hushallningsbestimmelser — Fran att
stdrka det onskvdrda till att forhindra det otilldtna. Kulturmiljovardens riksintressen enligt 3 kap. 6 §
Miljobalken”.

Sammanfattningsvis bedéms paverkan pa riksintresset kulturmilj6 vara i en begrinsad
omfattning som inte medfor att riksintresset riskerar att patagligt skadas. Detaljpla-
nens konsekvenser for riksintresset &r att nérliggande riksintressanta miljoer visuellt
och upplevelsemaéssigt paverkas da de planerade byggnaderna syns. Att de nya bygg-
naderna blir synliga fran riksintressanta miljoer bedoms inte innebéra en betydande
negativ konsekvens och de virden som finns beskrivna inom riksintresset bedms
som fortsatt tydligt ldsbara.

Ovriga miljéaspekter

Ovriga miljéaspekter av Detaljplanen dr luftkvalitet, dagvatten, markmiljo, risker,
buller samt naturvdrden.

Detaljplanen har anpassats for att skapa ett acceptabelt lokalklimat trots hog exploa-
tering. Detaljplanen medfor inte att miljokvalitetsnormer for luft overskrids.

Dagvattnet fran fastigheten bedoms bli mindre fororenat efter exploatering jamfort
med nuldget. Planomradet paverkas inte direkt av framtida hégvattenhdndelse. Det
pagar ett planeringsarbete inom staden for att upprdtta ett hogvattenskydd i form av
ett dlvkantsskydd vilket kan forbdttra forutsdttningarna for framkomlighet till och
Jfrdn planomradet i hdndelse av hogt vatten.

1 omradet finns markfororeningar. Undersokningsomradet ska utvecklas till handel
och kontor, dvs. fortsatt mindre kdnslig markanvindning. De nya byggnaderna kom-
mer dock forses med flera plan for handel, parkering med mera under nuvarande
markyta varfor i stort sett all fyllning och stora mdingder lera schaktas ur. Riskerna
med den fororenade jorden kommer sdledes att elimineras ndstan helt pa grund av
teknisk schakt.
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De risker som bedims kunna pdverka omradet dr forknippade med hantering av far-
ligt gods inom Kruthusgatans terminal, pakorning/urspdrningar av tdg inom bangdr-
den tillhérande Centralstationen, brdnder och urspdrningar inom Vistldnken Station
Centralen och antagonistiska hot (sabotage och terrorism). Genom riskreducerande
atgdrder bedoms risknivan inom planomrddet kunna sdnkas till acceptabla nivder.

Bullerberdkningar visar att omradet dr bullerstort fran vig och jarnvig. Fasader pé
planerade byggnader far ekvivalenta och maximala ljudnivier som dverstiger gdl-
lande riktvirden for bostdder. Fasader som vetter in mot omrddet och évre viningar
mot jdrnvdgen far ljudnivaer under riktvdrdena och det blir ddrfor lampligt att pla-
cera bostdder mot dessa fasader.

Omradet saknar idag skyddade naturvirden och innehdller dven i ovrigt fé naturmil-
Jjoer. I Detaljplanen bedoms naturvdrden kunna forbdttras t.ex. genom att tillfora mer
vegetation dels i markplan och dels pa fasader och tak.

Miljomal

Detaljplanen ligger i linje med nationella miljémal och ger goda forutscittningar for
att bidra till en god livsmiljo och hdllbart resande samt resursutnyttiande i ovrigt. Vi-
dare arbete i kommande skeden krdvs for att potentialen skall forverkligas. Lufimiljon

berdknas klara miljokvalitetsnormer for luft i Detaljplanen, men bedoms inte uppfylla
nivder for de nationella miljékvalitetsmdlen.

Riksintressen

I planomrédets nérhet finns Jdrnvigen inom stationsomrédet med uppstéllningsspar
och Gétaleden vilka 4r av riksintresse for kommunikationer. Dessa kvarstir, men be-
r0rs inte av planomradet. I direkt anslutning finns den pigaende planeringen for Vist-
lénken, som i 6versiktsplanen #r markerad som markreservat for kommunikationer. I
tidigare forslag aterfanns ett brandgasschakt inom planomradet, men detta har flyttats
och i och med att utformningen av Vistlidnken &r klarlagd, innebér denna att riksin-
tresset inte berdrs av planomradet. Flytten av brandgasschakt &r emellertid beroende
av att intilliggande detaljplan i norr vinner laga kraft. Om detta inte sker kommer riks-
intresset att berora detaljplanen och brandgasschaktet kommer att behéva hanteras
inom detaljplanen. Stadskérnan, som dr av riksintresse for kulturmiljovarden berérs
av planomrédet. For beskrivning och péverkan, se punkt Kulturmiljé nedan.

Miljémal
For jimforande beskrivning av Detaljplanen mot de nationella miljémalen f5r Gote-
borg, hénvisas till miljokonsekvensbeskrivningen.

En avstimning har gjorts mot Géteborgs lokala miljomal:

Begriinsad klimatpaverkan
Detaljplanen ger forutsittningar for en dkad andel hllbart resande i regionen och sta-
den och séledes en minskad andel utsldpp av vixthusgaser.

Frisk luft

Genom att exploateringen i omradet Skar kraftigt kan omrédet i lokalt perspektiv ge-
nerera Skad trafik. Det centrala liget ska emellertid premiera kollektivt resande och
atgdrder for att hdlla nere trafikmangder planeras.
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Luftmiljon berdknas uppfylla miljokvalitetsnormer for luft, men beddms inte uppfylla
de nationella milj6kvalitetsmalen for flera parametrar.

Giftfri miljo
Den foreslagna dagvattenlsningen bidrar till minskat utslépp av bl.a. tungmetaller till
recipienten och bidrar dirfor till maluppfyllelsen.

Ingen dvergddning

Den foreslagna dagvattenhanteringen medfor en minskning av niringstillforsel till
Gota dlv. Nuvarande situation varken motverkar eller bidrar till vergddningen. De-
taljplanen medfor svag positiv paverkan pa mélet.

Levande sjoar och vattendrag, grundvatten och hav i god balans

Genom forindrad dagvattenhantering bidrar Detaljplanen till minskad tillforsel av
milj6stdrande dmnen till Gota dlv och séledes positiv paverkan pa miljomalet. Grund-
vattenkvaliteten ska inte férsdmras av Detaljplanen.

Grundvatten av god kvalitet
Detaljplanen bedoms inte paverka grundvattnets kvalitet.

God bebyggd miljo

Detaljplanen ligger i linje med mél och visioner for utvecklingen av Géteborgs och
ger goda forutséttningar for att bidra till en god livsmiljé och héllbart resursutnytt-
Jjande. Vidare arbete i kommande skeden krévs for att potentialen skall forverkligas.

Ett rikt vixt- och djurliv

Planomrédet har ldga naturvirden idag.

Detaljplanen ger fSrutséttningar for att i genomfSrandet anliigga rain gardens, gréna
tak och véxtbidddar som en del av dagvattenhanteringen vilket gynnar mélet.

Naturmiljo

Naturmilj6 tas inte i ansprak genom exploateringen, utan Detaljplanen med en hog
exploateringsgrad vid regionens storsta kollektivtrafiknod medverkar istillet till en re-
surseffektiv planering, bédde vad géller markanvindning och resor/transporter. Detalj-
planen leder till att naturmiljSer i staden och i regionen kan virnas till fSrmén for en
titare och béttre integrerad bebyggelsestruktur i regionen, som kan kollektivtrafikfor-
sorjas.

Kulturmiljé
Bakgrund

Den férdndring av de centrala delarna av staden som utvecklingen av Centralenomra-
det medfor &r omfattande och utgdr en tydlig markdr f5r dagens och den fortsatta pla-
neringen med fokus pa téthet, regionforstoring och det hallbara resandet. Inom flera
planeringsdokument anges inriktningen om en hég exploatering vid Centralstationen,
exempelvis i Vision Alvstaden.

Det aktuella planomradet norr om Centralstationen #r inte en del av den historiska be-
byggelsemiljén men paverkar kulturmiljon visuellt.
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Syftet med Detaljplanen, som tar sin utgangspunkt i Vision Alvstaden och stadsut-
vecklingsprogrammet, &r att tillskapa en bebyggelse med stor visuell verkan, men dér
det tydligt gér att avldsa i den tillkommande stadsstrukturen att detta &r en ny del av
staden som #r utanfor den historiska stadsstrukturen. En tydlighet som forstirks av att
byggnaderna inom projektet RegionCity bide i h6jd och typologi kommer att skilja
sig fran bebyggelsen “innanfor vallgraven”.

Detaljplanens paverkan pé kulturmiljon har behandlats inf6r samrédet i kulturmiljobi-
lagan som tagits fram som en del av miljokonsekvensbeskrivningen.

Overgripande kulturmiljéunderlag for Centralenomradet &r framtaget efter att detalj-
planen varit pa samrad (Kulturmiljounderlag - Centralenomradet med hamnstrdket,
Antiguum, 2017). Underlaget har varit véigledande f6r bedémningen av paverkan och
som fortydligande beskrivning f6r Centralenomradet kulturmiljévérden.

Férdndringar av planforslaget mellan samrdd och granskning

Kulturmiljébilagan till MKB ger forslag pa dtgérder som har till syfte att minska den
negativa paverkan som detaljplanen beddmts innebéra for kulturmiljén och riksintres-
set.

Detaljplanen har efter samrad bearbetats med utgéngspunkt i de forslag pa atgérder
som beskrivs i Kulturmilj6bilagan for att minska risk for negativ paverkan pa kultur-
miljon.

Planstrukturen och mdojlig exploatering inom detaljplanen har fordndrats sé att bygg-
nadsvolymen nédrmast Drottningtorget sénkts i forhallande till samradsforslaget. Vo-
lymf6rdelningen inom detaljplanen innebér nu en trappning med ldgre byggnader mot
Drottningtorget och hégre byggnader mot detaljplanens norra del.

Planstrukturen har foréindrats s att byggnadsvolymerna som bildar front mot Drott-
ningtorget mer far en karaktéir av huvudfasad d& de vénder bredare fasader mot torget.

Fordndring och upplevelse av stadsrummen vid Drottningtorget. Bild Jernhusen/OKK+.
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Gestaltningsbestimmelser med sérskilt fokus pa den nya bebyggelsens forhallande
gentemot kulturmiljén och omgivande bebyggelse finns nu pa plankartan. Gestalt-
ningen bedéms mildra risken f6r negativ paverkan pa riksintresset genom att tilliggen
och forandringen medvetet forhaller sig till kulturmiljons fysiska uttryck. Det #r alltsa
béde for att minimera eventuell paverkan och for att skapa mervirden som kulturmil-
jon skall vara en forutsittning i kommande gestaltningsarbetet.

Detaljplanen bor inte reglera i detalj hur bebyggelsen ska gestaltas i detalj men re-
glera och beskriva de virden och gestaltningsprinciper som identifierats som viktiga i
forhallande till riksintresset och kulturmiljon. Dessa beskrivs mer ingéende i framta-
get gestaltnings- och kvalitetsprogram.

For att det fortsatta gestaltningsarbetet av foreslagen bebyggelse ska hantera de vik-
tiga kulturmiljévédrden som finns i ndromradet krévs en utdkad medverkan frén stads-
byggnadskontoret i fortsatta gestaltningsprocesser. I exploateringsavtalet for detalj-
planen regleras att fortsatt gestaltningsprocess infor bygglov skall ske genom kvalifi-
cerad konkurrensutsatt gestaltningsprocess i samverkan med stadsbyggnadskontoret.
Parallella uppdrag, arkitekttdvling eller motsvarande.

. ' R -~ el s

Volymskiss for detaljplanens foreslagna bebyggelse, sett fran Tyska bron med Tingsrdtlen ndrmast,
Nordstan och Brunnsparken till higer och Posthuset i fonden.
Bild Jernhusen/OKK+.

Bediomning av detaljplanens paverkan pad kulturmiljon

Bearbetningen av detaljplanen efter samrad med avseende pa kulturmiljon har grans-
kats och bedomts genom ett kompletterande juridiskt PM ( Centralenomradet — utvir-
dering riksintresse kulturmiljo, Lagtolken, 2017 12 18 ). Den juridiska beddmningen
ir att planen ger konsekvenser for riksintresset men att gjorda anpassningar innebér
att pataglig skada kan undvikas.
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Efter granskningen har ocksa ett kompletterande antikvariskt beddmningsunderlag an-
gdende paverkan pa riksintresset for kulturmilj6 tagits fram (DP norr om centralstat-
ionen, Gullbergsvass 17:5, Bedomning paverkan riksintresse for kulturmiljvarden,
Tyrens 2020 11 16). I bedomningsunderlaget beskrivs och bedéms detaljplanens pa-
verkan p4 riksintresset for kulturmilj6. Beddmningsunderlaget beskriver paverka pé
riksintresset som f6ljer:

”Sammanfattningsvis bedoms planforslaget forsvaga men inte férvanska den utpe-
kade miljons virden (frin Drottningtorget) - sd som de dr beskrivna i motiv och ut-
tryck for riksintresset for Goteborgs innerstad. Att det endast handlar om en f6rsvag-
ning och inte en forvanskning grundar sig i att uttrycken for riksintresset i vyn fortsatt
ar tydligt ldsbara samt att den visuella pdverkan huvudsakligen blir pa ett upplevelse-
missigt plan. Fér att ytterligare frtydliga kan pdverkan méjligtvis beskrivas som vi-
suellt buller, ndgot som konkurrerar med miljon, en direkt men inte fysisk paverkan
av miljén inom riksintresset. ”

”Trots de grader av paverkan som planfSrslaget innebér for vyer fran de utpekade
miljerna beddms samtliga uttryck for riksintresset som fortsatt tydligt ldsbara. Den
enskilt mest patagliga effekten som planforslaget ger, sett till hur riksintressets vérden
kan upplevas i vyerna, bedéms vara hur storskaligheten och den visuella paverkan
skapar en konkurrenssituation mellan det som utgor riksintressets vidrde som “stor-
stadsmiljé” och den tillkommande bebyggelsen. Mot bakgrund av detta bedoms plan-
forslaget visuellt paverka och foridndra upplevelsen av detta virde vilket bedoms ut-
gora ett av de virden som ligger till grund for utpekandet av riksintresset Goteborgs
innerstad. Sett utifran de utvalda vyerna medfor planforslaget dérfor att detta virde
forsvagas.”

Stadsbyggnadskontorets samlade bedémning ger i avviigning mellan det allménna in-
tresset av att exploatera hogt, titt och identitetsskapande vid stationen och den visu-
ella paverkan pa kulturmiljén som detta ger sa har foreslagen exploatering ansetts ha
det stérre virdet i beddmningen. Detaljplanens konsekvenser for riksintresset &r att
nérliggande riksintressanta miljSer visuellt och upplevelseméssigt paverkas da de pla-
nerade byggnaderna syns. Att de nya byggnaderna blir synliga frén riksintressanta
miljder beddéms inte innebara en betydande negativ konsekvens och de véirden som
finns beskrivna inom riksintresset bedéms som fortsatt tydligt ldsbara.

Planforslaget bedoms dock riskera att pdverka vissa virden inom riksintresset till en
grad som kan beskrivas som forsvagning. Det finns alltsa viss risk att viirden skadas,
men det bedSms som acceptabelt i férhallande till de virden som planforslaget med-
for. Att det endast handlar om en forsvagning och inte en f6rvanskning grundar sig i
att uttrycken for riksintresset fortsatt dr tydligt lisbara samt att den visuella paverkan
huvudsakligen blir pé ett upplevelseméssigt plan. En férsvagning innebdr att risk for
pataglig skada inte bedéms finnas.

I enlighet med Riksantikvarieimbetets handbok (se figur nedan) likstills forsvagning
som risk for skada pé riksintresset vilket dr av ldgre dignitet i forhéllande till pataglig
skada som likstills med att ett virde férvanskas eller forsvinner. Sammanfattningsvis
beddms paverkan pa riksintresset kulturmiljo vara i en begriinsad omfattning som inte
medfor att riksintresset riskerar att patagligt skadas.
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Péverkan pa riksintresse. Paverkan och konsekvens utifran bedomning. Om ett vdrde forsvagas inne-
bdr det att risk for skada finns. Hamtad ur ldnsstyrelsens Riksintressen - Stod for hantering av riksin-
tressen i fysisk planering, ~Handlingsutrymme vid tilldmpning av hushdllningsbestimmelser — Fran att
stérka det énskvirda till att forhindra det otilldtna. Kulturmiljovardens riksintressen enigt 3 kap. 6 §
Miljébalken”.

Gallande riksintresset for kulturmiljévarden Goteborgs innerstad [O 2:1-5] bedoms
motiveringen och beskrivningen vag i férhéllande till de virden som bedéms paver-
kas av planforslaget. Riksintressets vaga beskrivning paverkar avvigningen av paver-
kan pa riksintressets vérden enligt stadens juridiska bedémning.

Paverkan pa luft

En exploatering med kontor, handel och service vid regionens stérsta kollektivtrafik-
nod stédjer en vergang till ett mindre bilberoende samhélle och &r en viktig del i att
realisera malséttningen om ett tredubblat tdgresande i regionen och en dubblerad trafi-
kandel for det kollektiva resandet totalt. En mélséttning som kommer att medverka till
att luftfororeningarna fran bilismen utmed stadens stérre trafikleder och gator kan be-
grinsas och pa sikt dven forbittras.

Mitningar har gjorts vilket visar att miljokvalitetsnormerna for nédrvarande klaras for
bade kvivedioxid och PM10. Bedémningen 4r att dessa normer klaras dven vid pla-
nens genomfGrande. Se dven punk Luft under kapitel Detaljplanens innebérd och ge-
nomforande.

Paverkan pa vatten

En dagvattenstrategi har upprittats for Centralenomradet och en dagvattenutredning
har upprittats (PM Dagvattenutredning, Gullbergsvass 17:5, Ramboll 2015-11-13)
for planomradet. Negativ pdverkan pé miljokvalitetsnormer pa vattenkvaliteten eller
pa Natura 2000-omréde bedéms inte uppkomma. Utford fororeningsberikning (PM
Komplettering till Dagvatten och skyfallsutredning, kretslopp och vatten 2020 06 04)
visar att utifrdn att rening genomfors anses planen inte paverka mojligheterna att
uppna MKN for Géta Alv.
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Tabell 3 Firoreningshalter (ug/l). Jamforelse mot riktvirde dér gramarkerade celler visar dverskridande av malvdirde.’

P N Pb| Ca| Zn Cd |Cr | Ni SS BaP
Forc 140 | 2000 | 22 | 31 110 048 12 | 12 110 000 0,046
Efter 260 | 1800 19 | 21 130 093 | 47|82 94 000 0,093
Mailviirde 150 | 2500 14 | 22 60 040 | 15 | 40 60 000 0,030
Makadam (950 m?) | 110 800 34|64 | 21 0,12 |17 2 17 000 0,034
Biofilter (410 m?) 130 | 1100 | 3.7 | 10 27 013 |[25]|17 23 000 0,017

Utredningens Tabell 3 visar att halten efter exploatering Sverstiger malvérdet. Efter
rening i en makadam (7%, 950 m2) eller ett biofilter (3%, 450 m2) uppnas alla mal-
virden och mingderna minskas. Siffror markerade med rétt under ”Fére exploate-
ring” visar de fororeningar som ligger &ver malvérdet. Under raden “efter exploate-
ring” visar gront att halten ligger under mélviérdet och rétt att den ligger Gver.

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte kommer
paverka statusen for Gota Alv negativt. Denna bedémning grundar sig i att totalhalt-
mingderna som slédpps ut per ar minskar (se Tabell 4). Med r6d markeras de méngder
som blir simre efter exploatering, men efter rening 4r samtliga &mnen ligre &n innan
exploatering.

Tabell 4 Faroreningsméngder ficin pl Gdel kelar.
P | N[ P | Cu|Zn cd Cr | Ni SS | BaP
Fore 1,6 24 027 [ 037 | 13 [ 0,0057 | 0,14 | 0,14 1300 0,00055
Efter 3.3 23 023 [ 026 1,6 0,011 0,058 0.1 1200 0,0012
Makadam | | .4 98 10,04210,079]026 | 00015 |0.021 | 0024 210 0.00041
Biofilter 1,6 14 (0046 ] 0,12 [ 034 00016 | 0031 | 0.021 280 0.00020

Se dven punkt Dagvatten och éversvdmning under kapitel Detaljplanens innebéord och
genomforande.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanen medfor inga utgifter for fastighetsnimnden. Jernhusen ska bekosta ut-
byggnaden av den allménna platsen inom planomrédet. Jernhusen ska dessutom delfi-
nansiera utbyggnad av allminna anldggningar utanfor detaljplaneomridet, bland an-
nat inom Detaljplan for Vistlidnken Station Centralen.

Trafikndmnden kan komma att fa utgifter for investeringar kopplat till det cykelga-
rage som planeras vid Centralstationen. Utredning pagar mellan kommunen och Vist-
fastigheter AB om ansvarsfordelning géllande finansieringen och genomftrandet.

Park- och naturndmnden beddms inte f& nagra utgifter med anledning av detaljplanen.

Kretslopp- och vattenndmnden far inkomster i form av anléggningsavgifter for ny
byggnation. Kretslopp- och vattenndmnden bedoms f& utgifter for anliggande av led-
ningar inom och i anslutning till planomradet.
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Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafiknimnden fir kostnader for drift och underhall av gata och torg. Ansvarsfordel-
ningen av torgytan mellan trafikndimnden och park-och naturndmnden beror pé torgy-
tans utformning. Forslaget att gaturum delas mellan kvartersmark och allmén plats
kan gora forvaltningen mer komplicerad och indirekt kunna paverka driftkostnaden.
Okade driftskostnader kan ocks orsakas for markvirmeanldggning beroende av vi-
derlek.

Park- och naturnimnden far kostnader for drift och underhéll av torgyta i s6dra delen
av planomrédet. Ansvarsfordelningen av torgytan mellan trafiknimnden och park-och
naturnimnden beror pé torgytans utformning.

Kretslopp- och vattenndmnden far intédkter frdn brukningstaxan samt kostnader for
rinta och avskrivningar samt driften av ledningar i anslutning till planomrédet.

Trafiknamnden kan komma att f& kostnader for drift sdsom hyreskostnad kopplat till
det cykelgarage som planeras vid Centralstationen. En avsiktsforklaring &r tecknad
mellan kommunen och Vistfastigheter om att Staden avser hyra yta for cykelgarage.
Avsiktsforklaringen dr undertecknad innan detaljplanen gar for antagande och ska ef-
terfoljas av ett hyresavtal mellan kommunen och Vistfastigheter AB. Fortsatt utred-
ning pagar mellan kommunen och Vistfastigheter AB om ansvarsfordelning och hy-
reskostnader.

Ekonomiska konsekvenser for Jernhusen

Jernhusen ska bekosta utbyggnaden av den allménna platsen inom planomrédet. Jern-
husen ska dessutom delfinansiera utbyggnad av allménna anldggningar utanfor detalj-
planeomrédet som beskrivs under avsnittet Anldggningar utanfor planomradet.

Jernhusen bekostar samtliga atgérder inom sin kvartersmark. Detta innebér t.ex. ut-
redningar inf6r byggnation, lantméterifSrrittning, markberedning, rivning, lednings-
omléggning och husbyggnad.

Ekonomiska konsekvenser for Vistfastigheter AB

Vistfastigheter AB bekostar samtliga dtgérder inom sin kvartersmark.

Vistfastigheter AB kan komma att f3 utgifter for investeringar kopplat till det cykel-
garage som planeras vid Centralstationen. Utredning pagér mellan kommunen och
Visttrafik om ansvarsfordelning gillande finansieringen och genomftrandet.
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Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen #r upprittat i Sverenstimmelse med dversiktsplanen, liksom med kom-
munens strategiska dokument for utvecklingen av Alvstaden och Centralenomréidet.
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