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stationen inom stadsdelen Gullbergsvass i Goteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 21 juni 2016 att genomfora samrad for detaljplaneforsla-
get. Forslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1,
under tiden 6 juli — 20 september.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under samradstiden. Forslaget
finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggpro-
jekt/.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter géller kulturmiljé och riksin-
tresset for Goteborgs innerstad samt risk géllande spartrafik och farligt gods.

Ovriga synpunkter galler i forsta hand trafik och parkering, buller och luft, samt dagvat-
ten. Synpunkter har ocksa inkommit angaende bostader inom planen och gallande de

20 % av bruttoytan som foreslas vara bostader. Synpunkter finns ocksa géllande vistel-
sevarden och tillgang pa gronytor.

For att inte riskera 6verprévning vill Lansstyrelsen se kompletteringar och fortydligan-
den géllande bl a kulturmiljo och paverkan pa riksintresset for Géteborgs innerstad,
riskfragor, buller och luft, dagvatten mm.

Efter samradet har en omarbetning skett av planstrukturen, bl a pa grund av de geotek-
niska forhallandena, varfor vissa utredningar har fatt revideras. Férandringar har ocksa
gjorts till forman for kulturmiljovardena. Vistelsekvaliteterna i fraga om soltimmar for
torget har sankts nagot, samtidigt som kopplingarna till omgivande stadsdelar har

starkts. Mangden vistelseyta ar ungefar densamma, men har delvis flyttats fran tidigare
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foreslagna terrasser till markplan. Ett nytt trafikforslag har tagits fram for att mote krav
pa angdring och parkering, samtidigt som vistelseytor och strak varnats.

Efter samradet har strukturella forandringar gjorts i omradet, vilket i stora delar 16st fra-
gan om risk i planomradet.

Kontoret har i dvrigt bedomt att inkomna synpunkter maste stallas mot samhallsnyttan
och menar att med gjorda andringar har synpunkter sa langt som méjligt kunnat beaktas.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetséagare och
berdrda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Kommunen bidrar inte med investeringsmedel for detaljplanens genomférande utan
samtliga allmanna anlaggningar inom planomradet finansieras genom exploateringsbi-
drag fran exploatoren. Sett utifran ett dvergripande planeringsperspektiv ar detaljpla-
nens avgransning mycket snav och bebyggelsen som majliggors har ett paverkansom-
rade som stracker sig langt utanfor plangransen. Fastighetskontoret tillstyrker att detalj-
planen ges den foreslagna planavgransningen, men vill poangtera att detaljplanen ska
ses utifran ett stérre perspektiv och darmed forutsatts béara kostnader aven for dvergri-
pande infrastrukturatgarder, parker och 6vriga allmanna funktioner i Centralen- och
Gullbergsvassomradet. Exploateringsavtal som bl.a. inbegriper detaljplanens medfinan-
siering av dessa anlaggningar, som sammantaget kommer att bli nédvéndiga med anled-
ningen av stadsutvecklingen i Centralen- och Gullbergsvassomradet och dér aktuell de-
taljplan utgor en delméngd, ska tecknas mellan exploatéren och kommunen, genom Fas-
tighetsnamnden, infor detaljplanens antagande. For att garantera detaljplanens genom-
forbarhet bor Stadsbyggnadskontoret redan infor granskning sakerstélla att exploatoren
och Fastighetskontoret ar 6verens pa en dvergripande niva.

Genomforandet av detaljplanen kommer att ske samtidigt med att flera andra stora infra-
struktur- och stadsutvecklingsprojekt genomfoérs. Det ar darfor viktigt att detaljplanens
genomforande planeras i nara samverkan med 6vriga projekt i detaljplanens naromrade.

Planen bor ges ett stérre bostadsinnehall i enlighet med det stadsutvecklingsprogram
som tagits fram for omradet. Att langsiktigt bygga bort bostadsbristen &r ett av kom-
munfullmaktiges hogst prioriterade mal. Denna malsattning bor vara vagledande vid
faststallandet av varje detaljplans bostadsinnehall. Forutom det positiva ur bostadsfor-
sorjningssynpunkt med en stérre mangd bostader ger denna ocksa battre mojlighet att
skapa ett funktionsméssigt samt arkitektoniskt blandat omrade som upplevs som attrak-
tivt och tryggt under dygnets alla timmar. | det fortsatta detaljplanearbetet bor Bygg-
nadsnamnden darfor beakta Fastighetsnamndens krav pa att minst 30 % av den totala
bruttoytan ska anvéndas till bostader for skiftande behov.

Kommentar:

Synpunkterna gallande exploateringsavtal noteras, Stadsbyggnadskontoret foljer fortsatt
Fastighetskontorets arbete med genomfdrande- samt exploateringsavtal.

Detaljplanens genomférande planeras i nara samverkan med oévriga projekt i omradet
sasom Stadsutvecklingsprogram for Centralenomradet (STUP), detaljplan for Vastlan-
ken station Centralen, Vastlanken linjeplanen, Overdackning av Gotaleden, Vastsvenska
paketet m.fl.

Kontoret gor bedémningen att utifran forutsattningar med lage i staden, buller, ljus,
majlighet till barnomsorg etc, ar inte krav pa mer dn motsv 20 % bostader rimligt. Plan-
omradet omfattar det mest centrala omradet i direkt anslutning till Centralstationen dar
en hog andel handel, kontor och andra verksamheter &r 6nskvard. Fortsatt byggnation av
fler bostader i omraden i 6ster kommer att skapa rorelser genom planomradet av bade
boende, resendrer, verksamma och besdkande. Generell bestammelse om 20 % bostader
har bedomts svargenomforbar, varfor planen utformats for att séakerstélla minst totalt 16
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% bostader i och med att en av byggrétterna foretradelsevis endast ges anvandning bo-
stader. Flera 6vriga byggratter tillater bland annat bostader, varfor bedémningen gors att
malet om totalt 20 % é&r realistiskt att uppfylla.

2. Goteborgs Energi

Genab
Exploateringen kommer att behdva mycket elkapacitet och det &r 6nskvart att det i plan-
arbetet tas hansyn till behov av utrymme for ledningsstrak och natstationer.

Elinfrastrukturen ska helst vara detaljprojekterad alternativt att placeringen av fordel-
ningsstationen/avlamningspunkten ar fastslagen vid detaljplanens laga kraftvinnande.

For bade befintliga och flyttade (inom omradet) transformatorstationer ska E-omraden
reserveras i plankartan.

For befintligt och nya elanlaggningar inom kvartersmark skall ledningsrétt upplatas.

Fjarrvarme

Planerar méjlighet till full fjarrvarmeanslutning, men oséker pa 6nskade anslutnings-
platser. Med gallande forutsattningar sa planeras fjarrvarmematningen fran dp:ns syd-
vastra horn. Annu inte fatt underlag fran Jernhusen. Kan innebara ledningsférlaggning i
u-omradet i vast/ostlig riktning langs sparen, men aven i nord/sydlig riktning inom om-
radet markerat med gratt. GE onskar planstod for detta.

Kommentar:

Efter samradet har planstrukturen forandrats. | det nya forslaget tillats E-omrade under
mark och i byggnader i en stor del av kvartersmarken, vilket ger god flexibilitet i ge-
nomfdrandet.

Fastslagen avlamningspunkt kommer ocksa att sattas innan laga kraft.

En dialog har forts med Goteborg Energi kring utformningen av elnétet i omradet, ge-
mensamt med detaljplan for Véstlanken station Centralen. Géteborgs Stad ser positivt
pa Goteborgs Energis medverkan i planprocessen och kommer fortsatt fora en dialog
kring lampliga placeringar och justeringar av ledningar inom omradet. Information om
mojlighet till fjarrkyla/fjarrvarme inom omradet vidarebefordras till stadens arbete med
Stadsutvecklingsprogram Centralenomradet.

Exploatoren avser bli hogspanningskund.

Gallande fjarrvarmen har sedan samradet fortsatt diskussion skett med Goteborgs
Energi. Anslutning till fjarrvarmenat kommer att kunna goras till planerat ledningsstrak
i gatan norr om planomradet.

3. Gothnet

Vill bli informerade nér el och fjarrvame/kyla forlaggs, da de ar intresserade att fa med
tomror for optokabel - om intresse finns.

Har annars inget att erinra.

Kommentar:

Synpunkten noteras. Yttrandet har vidarebefordrats till exploator och fastighetskontoret
for beaktande i det fortsatta planarbetet.
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4. Goteborgs Hamn

Exploateringen i naromradena far inte medféra att framkomligheten for godstranspor-
terna till/fran Goteborgs hamn begransas eller forsvaras. Géteborgs Hamn AB anser
darfor att det ar viktigt att berérda genomfor de atgarder som kravs for att fa en bra
framkomlighet pa leden och darmed till hamnarna.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

5. Idrotts- och féreningsnadmnden
Har inga synpunkter pa rubricerat arende.

6. Kretslopp och vatten

Avfall

Hur avfallshanteringen i omradet ska I6sas maste redovisas i planbeskrivningen till
granskningen. Kretslopp och vatten behover fa ta del av planerna gallande avfallshante-
ringen innan granskningshandlingarna sammanstalls.

I planbeskrivningen ndmns att avfallshanteringen ska hanteras under mark, men det ut-
vecklas inte vidare. Avfallshanteringen i denna detaljplanen &r komplex och det hade
varit bra att i detta skede ha ett forslag att diskutera och ha synpunkter pa. 3D-fastig-
hetsbildning och avfallshamtning via kéllaren vacker manga fragor och behdver arbetas
igenom val da det inte ar en standardldsning.

Saker att ha med sig i arbetet for att ta fram en avfallslosning for Regioncity:

En hallbar avfallshantering for saval bostader som verksamheter bygger pa sortering i
flera fraktioner. Da det kommer vara manga olika typer av verksamheter och funktioner
i omradet sa kan det innebéra att olika aktorer har olika krav och behov pa vilka avfalls-
fraktioner som de behdver kunna sortera i. Det ar darfor bra att ta hojd for manga frakt-
ioner och avsétta rejala ytor for att kunna svara mot framtida behov beroende pa vilka
aktorer som etablerar sig i omradet.

Det ar langt till narmaste atervinningsstation, sa ar det inte lampligt att hanvisa boende
till den, utan fastighetsnara insamling rekommenderas. Losningar beh6ver finnas for
restavfall, matavfall, férpackningsavfall, grovsopor och bra om det dven kan sorteras ut
visst farligt avfall (som ex lampor och batterier).

Da det ar aktuellt med 3D-fastighetsbildning sa behover det tankas igenom var respek-
tive verksamhet ska ha sitt avfallsutrymme. Uppe i husen och avfallet flyttas med in-
ternhantering till kallaren eller avfallsytor i kallaren. Ska boende och verksamheter ha
gemensamma avfallsrum? Det &r troligt att det blir aktuellt med gemensamhetsanlagg-
ningar for avfallsutrymmen.

Om hamtning av avfall ska ske i kéllaren behéver man, precis som om det varit ovan
jord, tanka pa vagbredder och vandytor, liksom aven takhojd. En sopbil &r normalt 2,5
meter bred och 3,8 meter hdg. Langden &r upp till 11 meter. Detta medfor att vagen be-
hover vara minst 5,5 meter bred om koérning i bada riktningarna férekommer. Om végen
ar motesfri ska vagen vara minst 3,5 meter. Hur hog den fria hojden behéver vara paver-
kas av hur avfallet ska hdmtas, exempelvis om det ska vara container- (ex. med kompri-
mator) eller karlhdamtning. Men troligt &r att det kommer behovas en takhojd pa ca 4,5
meter, eventuellt mer.
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Restauranger i omradet kommer behova ha fettavskiljare. Fettavskiljare toms med en
slambil som har en maximal slanglangd pa 20 meter. Viktigt att fundera éver lampliga
placeringar av tomningspunkter.

Om den temporéra gatan i Oster ska anvéndas vid sophd&mtning behover det finnas vand-
mojligheter. Véandplatsen kan utformas som en rund vandplan eller som en tre-
vagskorsning. Vandplanens diameter ska vara minst 18 meter och omges av en hinders-
fri remsa pa minst 1,5 meter. Vandyta for backvandning, i form av trevagskorsning, ska
vara minst 15 meter djup.

Viktigt i arbetet ar att ha med sig hur byggnationen kommer paverka centralstationens
och Nils Ericssonterminalens avfallshantering.

VA

Projekt i omradet och detaljplaner som inte har vunnit laga kraft innebdr att det finns
manga faktorer som paverkar ledningsutbyggnaden. Utbyggnaden i detta omrade &r
komplex. Att fastighetsindelningen inte &r klar innebar svarigheter att fa fram en klar ut-
byggnads- och kostnadsbild. Om det ar allmén platsmark &r Kretslopp och vatten skyl-
diga att dra fram ledningar till fastighetsgransens omedelbara narhet. 0,5 m djup i all-
man plats ar inte tillrackligt att férlagga VA-ledningar. Om allménna VA-ledningar ska
forlaggas i allman plats mark behdvs ett djup pa minst 2 - 2,5 meter. Djupet i planerade
u-omraden forutsatts vara minst 2 - 2,5 meter. Det framgar inte av plankarta eller plan-
handling vad som galler i u-omrade.

Ledningsutbyggnad

Kretslopp och vatten har tittat pa detaljplanen utifran att det blir ledningsutbyggnad till
tre fastigheter ovan mark och en fastighet under mark. Fastighetsindelningen dr inte
klar, men diskussioner forekommer gallande att skapa flertalet 3D-fastigheter.

Da Vastlanken byggs sa ska det byggas ett ledningsstrak norr om detaljplaneomradet
som innebar att Trafikverket bygger ut ledningsstraket i det u-omrade som &r avsatt i DP
VL Centralen. Ett strak som ar framtaget i forprojekteringen. | det fallet far Kretslopp
och vatten sta for den ytterligare kostnad som behdvs for kapacitet for att detaljplane-
omradet ska fungera, detta ar en ledningsutbyggnad utanfor detaljplaneomradet. For att
tillgodose den sddra fastigheten behdver Kretslopp och vatten bygga ut i u-omradet.
Att beakta dr att omradet paverkas vasentligt av projekten som pagar i naromradet. Det
behovs en tydlig planering gallande utbyggnadstider. En viss ledningsutbyggnad kom-
mer ske i samband Vastlankens projekt, E45 och Hisingsbron. Utbyggnad for detaljpla-
neomradet behover samordnas.

Planomradet &r idag forsorjt med allméant VA-ledningsnat men ej med ratt kapacitet, an-
slutning kan ske till framtida gatan norr om planomradet. Allman VVA-lednings-utbygg-
nad inom planomradet beddéms till 60 m om det ar 3 + 1 st fastighet. Forutsattningarna
for byggnation i allman plats mark &r dock inte klara utan maste utredas vidare. Utanfor
planomradet kréavs en utbyggnad av allméanna VA-ledningar med 400 m. Kapaciteten pa
befintligt ledningsnat bedoms vara otillracklig och maste 6kas om utbyggnad enligt plan
skall ske.

Kapaciteten pa allmant ledningsnét for dricksvatten gallande uttag av brandvatten och
vilken omradestyp maste utredas.
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Dagvatten

Dagvattensystemet ska goras trogt och féroreningar ska avskiljas ndra kéllan. Dagvat-
tenavrinningen ska minimeras och grundvattenbildning maximeras. Detta uppfylls ge-
nom att andelen gronytor och andra permeabla ytor prioriteras samt med ett 6ppet dag-
vattensystem. Dér hardgjorda ytor kravs utformas dessa som genomslappliga. Vid hojd-
sattningen ska héansyn tas till dversvamningsrisk, ett regn med 100-ars aterkomsttid ska
ej skada byggnader. Ekosystemtjanster ska beaktas och lyftas fram i utformningen. En
okad och diversifierad gronmassa Okar forutsattningar for rekreation, biologisk mang-
fald, luft- och vattenrening, minskad avrinning och bullerddmpning.

Fordrdjning av dagvatten minskar risken for dversvamningar och forbattrar kvaliteten
pa dagvattnet, vilket i minskar belastningen pa miljon. | kombinerade nat minskas
braddning av fororenat avloppsvatten till vattendrag.

Materialval for utvandiga ytor skall valjas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Tradplantering

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa fyra meter mellan tra-
dets rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast
i speciella fall och efter godkannande fran kretslopp och vatten som da kan komma att
stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar skall utforas.

Information angdende exploatering inom kvartersmark

Anslutning till allmant ledningsnéat kan ske i gatan norr om detaljplanen samt u-omrade
I 6st for den sodra fastigheten.

Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélv-
fall skall tillatas skall fardigt golv vara 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
hansyn till risk for uppddmning i allmant dag- och spillvattensystem. Krav vad géller
avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfylit.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m (RH2000). | de
fall hogre vattentryck dnskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Lednings-
natets kapacitet for uttag till sprinklers maste utredas for varje specifikt fall. En sprink-
leransokan gors av fastighetsagare till Kretslopp och vatten.

Kommentar:

Tillsammans med IVL(Svenska Miljoinstitutet) gjorde exploatdren ar 2014 en utredning
om forslag till avfallshantering. Forslaget byggde pa workshop och diskussion kring
olika scenarier for utbyggnaden i form av etappindelning och verksamhetsmixar. IVL
har tagit fram nyckeltal for mangder av avfall fran hushall och de olika verksamheter
som ska inrymmas i RegionCity. Etappindelning och verksamhetsmix har andrats sedan
IVL:s utredning men principen for avfallshantering kvarstar.

Exploatdren har sammanstallt ett PM -Avfallshanterings i RegionCity, 2017-10-09, vil-
ket bilagts planhandlingarna, som principiellt &r i linje med Kretslopp och vattens syn-
punkter.

Synpunkter vidarebefordras ocksa till exploatdren och fastighetskontoret for beaktande i
genomforandeskedet, da mer detaljerade losningar av bebyggelse genomfors.

Efter samradet har en ny planstruktur utarbetats och VA-situationen stamts av med
Kretslopp och vatten. Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten géllande uttag
av brandvatten har bedémts tillracklig.
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VA-anslutning kommer att ske utefter gata norr om planomradet. Planen tillater ocksa
ett ledningsstrak i nord-sydlig riktning i den Ostligaste delen samt dst-vastligt strak i den
sodra delen genom allméanplatsmark och u-omradet pa kvartersmark.

Djupet i planerade u-omraden forutsatts vara minst 2 - 2,5 meter och féreslagna u-omra-
den har givits sadan bredd att dessa djup kan klaras. Dar underbyggnadsratt rader stalls i
detaljplanen krav pa att ledningar ska kunna inrymmas i underbyggnadskonstruktionen.
Plankartan har kompletterats med bestammelse.

Upplysning géllande att oskyddade ytor av koppar eller zink ska undvikas for att minska
risken for fororeningar i dagvattnet, har lagts till pa plankartan.

Efter samradet har planstrukturen omarbetats och dagvattenutredningen har reviderats
utifran nya férutsattningar i samrad med Kretslopp och vatten.

Angaende exploatering inom kvartersmark vidareférmedlas synpunkten till exploatéren
for beaktande i genomférandeskedet.

Synpunkten gallande skyddsavstand mellan trad och ledning noteras och vidarebe-
fordras till exploatdren och fastighetskontoret for beaktande i genomférandeskedet.

7. Kulturnédmnden
Tillstyrker detaljplan for verksamheter, handel och bostader norr om Centralstationen.

8. Lokalnamnden

Av vikt att behovet av samhéllsservice tillgodoses avseende boende for bade &ldre och
de som har behov av sarskild service, tillika behovet av skola och forskola.

Viktigt ar att ljudkvalitet, luftkvalitet, narhet till natur och solljusbehov kan tillgodoses
dar dessa samhallsviktiga funktioner lokaliseras.

| de detaljplaner dar det inte gar av nagot skal att tillgodose nagot av dessa samhéllsvik-
tiga funktioner bor planforfattaren sékerstélla att dessa funktioner, relaterade till detalj-
planens utbyggnad av bostader, tillgodoses i nagon eller nagra av de detaljplaner som
parallellt & under bearbetning i de centrala delarna av staden.

Kommentar:

Skola tillats generellt inom planen, men det kan bli svart att uppfylla forskolors och lag-
och mellanstadiums krav pa friytor. Darfor planeras det inte for att dessa kommunala
behov l6ses inom planomradet. Kontoret har efter samradet startat ett dvergripande ar-
bete for strategi for 16sning av forskolor och skolor inom Centralenomradet och Gull-
bergsvass, vilken avses fastlagd innan antagande av denna detaljplan. Planbeskriv-
ningen har uppdaterats angaende detta.

Planbestammelserna mojliggor for alla former av samhallsservice, men det &r lokal-
ndmnden som bor sékra detta genom avtal med exploatéren om kommunalt intresse
finns av att hyra in sig i fastigheterna.

Det &r inte mojligt att i detaljplanen sékra samhéllsviktiga funktioner i andra detaljpla-
ner. Daremot kommer fastighetskontoret genom exploateringsavtal sékra att detaljpla-
nen bar kostnader dven for 6vergripande infrastrukturatgarder, parker och 6vriga all-
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méanna funktioner i Centralen- och Gullbergsvassomradet. Aven Stadsutvecklingspro-
grammet for Centralenomradet (STUP Centralen) arbetar vidare med de mer évergri-
pande fragorna.

Bullersituationen och luftkvaliteten har studerats vidare efter samradet och bedomts till-
fredstéllande.

Gallande krav pa solljus och dagsljus har detta studerats efter samrad och bedémts inte
sta i strid med detaljplanen, men &r beroende av hur byggnationen utformas i detalj, vil-
ket bevakas i bygglovsskedet.

Narhet till naturmark ar begransad i planen, men hanvisas till de parker och gronstrak
som finns och planeras i Centralenomradet och Gullbergsvass.

9. Milj6- och klimatndmnden

Miljo- och klimatnamnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att nedan-
staende synpunkter beaktas.

Allmant
Miljoforvaltningen ar positiv till att géra omradet kring Centralen mer attraktivt for ga-
ende och cyklister samt att forstarka platsen som regionalt centrum.

Luftkvalitet
Bedomer att man kan fa till acceptabla boendemiljéer med avseende pa luftkvalitet i
omradet.

Forskola och skola

Pa platsen planeras forskola och skola, vilket ar positivt da det rader stor brist pa uthild-
ningsplatser i de centrala delarna av staden. Miljoforvaltningen dnskar i det fortsatta ar-
betet detaljerade studier som visar att gallande riktvarden och mal avseende luftkvalitet
och buller for skol- och férskolegardar klaras.

Buller och stomljud

Forbattringsatgarder med avseende pa bullersituationen behover identifieras. Nasta steg
I planprocessen bor vara att ta fram ett buller-PM, likt det som togs fram for detaljpla-
nen for bostader vid Rambergsvallen.

Anser att man i planbestimmelserna skriver ”Byggnader ska grundldggas och utforas sa
att stomljud i boningsrum inte dverstiger ljudnivan 30 dBA (slow) vid jarnvagstrafik”.

Naturmiljo

Anser att det ar positivt att det i planbestammelserna star att det ska planteras trad, men
ser garna att fler grona I6sningar arbetas in i forslaget for omradet. Valet av trad bor
medverka till att 6ka den biologiska mangfalden.

Markmiljo

Da omradet &r en gammal bangard ar marken pa platsen fororenad. For att platsen ska
anses lamplig for bostader ska fororeningarna i markmiljon uppfylla kraven for kéanslig
markanvandning oavsett om boende ska bo pa forsta vaningen av byggnaderna eller gj.

Dagvatten

Positivt att man infor en planbestdammelse om férdrojning av dagvatten samt en bestam-
melse med majlighet att inféra gréna vaggar och tak. Det vore énskvart att ocksa se
over mojligheten till 6ppen dagvattenhantering till exempel runt de planerade traden.

Mobilitet och parkering

Positivt att kravet pa bilparkering ska minskas jamfort med kommunens generella par-
keringstal och att det finns en mangd atgardsférslag som syftar till att minska bilberoen-
det.
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Kommentar:

Skola tillats generellt inom planen, men det kan bli svart att uppfylla férskolors och lag-
och mellanstadiums krav pa friytor. Darfor planeras det inte for att dessa kommunala
behov I6ses inom planomradet. Kontoret har efter samradet startat ett 6vergripande ar-
bete for strategi for 16sning av forskolor och skolor inom Centralenomradet och Gull-
bergsvass, vilken avses fastlagd innan antagande av denna detaljplan. Planbeskriv-
ningen har uppdaterats angaende detta.

Planbestdammelsens syfte ar framst att mojliggora for etableringar av hogstadium, gym-
nasium eller vuxenutbildning med ingen eller mindre krav pa friyta. Aven skolverksam-
het for mindre barn skulle kunna komma i fraga om storlek och ljudkrav for friyta kan
tillgodoses, exempelvis pa terrassytor.

Efter samradet har utarbetats en ny planstruktur tagits fram, dar bullersituationen utretts
i en reviderad bullerutredning, vilken pekar pa att aktuella gransvarden for buller kan
klaras i detaljplanen. Luftkvaliteten har studeras vidare infor granskningsskedet, bl a ge-
nom uppmatning av aktuell luftkvalitetsituation, vilken visar att luftkvaliteten for detalj-
planen ar tillfredstallande.

Planbestimmelsen ”Byggnader ska grundlidggas och utforas sé att stomljud i bonings-
rum inte Gverstiger ljudnivan 30 dBA (slow) vid jarnvagstrafik™ har lagts till pa plankar-
tan.

Exploatoren har tagit fram en Miljoteknisk markundersokning (Structor, 2015-11-04)
som redovisar férorenade omraden. De mest férorenade omradena ar vid den f d bensin-
stationen och f d angcentralen (Iangs norra plangrénsen). De nya byggnaderna kommer
att ha flera plan for handel, parkering mm under nuvarande markyta varfor i stort sett all
fyllning och stora méangder lera schaktas ur. Riskerna med den fororenade jorden kom-
mer saledes att elimineras nastan helt p g a teknisk schakt. | de sma omraden som inte
berdrs av teknisk schakt récker det enligt Structors bedémning att skapa en barriar till
fororenad jord pa minst 0,7 m. Vidare bor ingen fororenad jord ligga kvar i ledningsgra-
var.

Gallande 6ppen dagvattenhantering mojliggér planen att gréna”/bevuxna vaggar och
tak anlaggs. Mojligheten i den téta blandstaden, som planeras inom detaljplanen, till
6ppna fordrojningsatgarder pa gatumark ses som begransad.

10. Park- och naturnamnden

Ser positivt pa en exploatering i en strategisk lokalisering invid stadens knutpunkt for
resande med tag, buss och sparvagn. Den foreslagna hojden pa bebyggelsen kommer att
ha pataglig paverkan pa skuggning och lokalklimat inom planomradet och i omgivande
omraden, bland annat i Bergslagsparken. Fragan om lokalklimat behéver beaktas i det
fortsatta arbetet med detaljplanen.

Forvaltningen ser positivt pa att detaljplanen anger att tradplantering ska finnas pa tor-
get. Trad maste fa tillracklig markoverbyggnad for att kunna véxa till stora trad och for-
valtningen vill darfor lyfta fragan om en planbestammelse som anger att varje trad ska
ha en sammanh&ngande planteringsgrop om minst 16 kvadratmeter. Detaljplanen anger
att fordrojningsmagasin for dagvatten ska finnas ovan bjélklag pa torget. | det fortsatta
arbetet behdver placering av planteringsgropar for trad och fordréjningsmagasin for
dagvatten pa torget studeras vidare.
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Kommentar:

Fragan om lokalklimat har efter samradet studerats i en lokalklimatutredning, vilken bl
a foreskriver vindbrytande atgarder pa byggnad for att fa goda vindférhallanden pa tak
for vistelse och pa markytan.

Bestammelse gallande utformning av skarmtak har inforts pa plankartan.

En solstudie har genomforts som visar pa att patagliga skuggeffekter rader, som ocksa
varit vagledande for innehall och utformning av den nya planstrukturen. | avvagning
med 6vriga funktioner i sitt centrala lage i staden, har detta &nda bedomts acceptabelt.

Planbestammelse om planteringsgrop for trad har inforts pa plankartan for en del av tor-
get som ar allmén plats-mark. Denna del av torget kommer heller inte att underbyggas
med garage, vilket skapar mojlighet till tradplantering och plats for fordréjningsmaga-
sin. | Ovrigt &r ambitionen att tradplantering ska utforas pa allman platsmark i gaturum-
men. Underbyggnadsratten ger emellertid begransning av hur stora trad som kan plante-
ras.

Plats for fordrojningsmagasin har studerats i revidering av dagvattenutredningen, vilken
ocksa redovisar losningar for dagvattenhantering.

11. Raddningstjansten Storgdteborg

Riskreducerande atgarder saknas i planbestammelserna och de ar heller inte kvantifie-
rade och verifierade i riskanalyserna. Saledes 4r inte riskanalyserna hanterade i nulaget.
Vidare dr det angeléget att raddningstjanstens insatser kan ske effektivt genom att kor-
vagar och angoringsplatser sakras bade under byggnationerna samt vid utformning av
de olika byggnader och kommunikationsytor mm som detaljplanen omfattar.

Kommentar:

Efter samradet har kombiterminalen flyttats till Ytterhamnen. Farligt gods hanteras dér-
for inte langre i naromradet.

Det brandgasschakt som i tidigare skede planerades inom byggnad strax séder om Stat-
ion Centralen ar flyttat och paverkar inte langre detta planomrade.

Efter samradet har kompletterande riskbedomning for eventuell tagursparning samt vid
krock med stoppbock gjorts, vilken pekar pa att risksituationen for den har detaljplanen
ar tillfredstallande. Detaljplanen tillater foreslagen skyddsatgérd. Detta har stamts av
med Trafikverket och Lénsstyrelsen.

Exploatéren hanterar fragan om raddningstjanstens insatser genom att raddningstjansten
kor pa de allmanna gatorna mellan byggnaderna, alt pa prickad kvartersmark.
Framkomlighet for raddningstjanstfordon har ocksa beaktats i det trafikforslag som
framtagits till granskningshandlingen och som beaktats i utformning av den nya plan-
strukturen.

Exploatéren jobbar med en brandkonsult i alla sina brandfragor rérande byggnationen.
Brandkonsulten har varit med och utformat byggnaderna tillsammans med arkitekterna
avseende brand.

12. Goteborgs stads parkerings aktiebolag

Parkeringsbolaget instdmmer i parkeringsutredningens beddémning att parkeringen for
resenarer bor hallas pa ungefar samma antal platser som idag. Angéring/korttids-parke-
ring for bil har fatt en betryggande 16sning i planen. Langtidsparkering, taxiangoring
och cykelparkering hanvisas dock till utanfor aktuell plan. Parkeringsbolaget anser att
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dessa fragor maste vara losta och tydligare beskrivna, inom eller utanfor aktuellt plan-
omrade, innan aktuell plan kan antas.

Parkeringsbolaget finner sankningen av p-talen for bil for tillkommande exploatering
rimlig med tanke pa laget och omradets karaktar. For att kunna halla laga P-tal kravs
dock fullt samnyttjande av parkering. Sankningen av p-talen for cykel &r dock véldigt
stor, speciellt for besdkare till boende och verksamheter, och behdver motiveras béttre.

Detaljplanen berattar att en parkeringsreserv ska finnas och anvandas om det pa sikt vi-
sar sig att det finns for lite parkering for bil och cykel i omradet. Det stéller sig Parke-
ringsbolaget bakom. Déaremot &r det av hogsta vikt att en parkeringsreserv konkretiseras
och avtalas om i samband med 6vriga exploateringsavtal.

Omradet kommer pa grund av utbyggnaden i aktuell detaljplan saval som omkringlig-
gande detaljplaner att vara en byggarbetsplats under lang tid. Det ar av hogsta vikt att
parkeringsfragan far en betryggande 16sning under hela utbyggnadstiden.

Kommentar:

Efter samradet har en 6verenskommelse traffats mellan fastighetskontoret, Trafikverket
och exploattren géllande omfattning och utférande av bil- respektive cykelparkering av-
seende stationsfunktionen. Avtal géllande detta ska vara tecknat innan planen kan antas.
Overenskommelsen innebir att Jernhusen forbinder sig att sakerstalla 400 stycken par-
keringsplatser for stationsandamalet, dvs. resenarsknuten parkering. Av dessa skall
minst 200 stycken parkeringsplatser vara “néra parkering”, definierad som angorings-
och korttidsparkering inom 100 meter fran Centralstationen. Resterande parkeringsplat-
ser ska vara langtidsparkering, vilka ska sékerstallas inom 600 meter fran stationen.
Situationen for parkering och cykel beskrivs ocksa i en mobilitetsutredning, som tagits
fram efter samradet.

Motivet for sankning av antal cykelplatser utgar fran stadens trafikstrategi och har be-
domts utifran mal om cykelanvandning for verksamheter av olika slag, dér parkering for
cykel anordnas sa att efterfragan vid veckomaxtimmen tillgodoses. Det medfor normalt
cykelparkeringsplatser for 20-40 % av antalet samtidiga besokare. Malet for cykelandel
vid centralen har bedomts till 20 %, dvs i det lagre spannet. Detta da det kommer att
vara stora hus med mycket samlad parkering, dvs osannolikt att 40 % av alla verk-
samma i region-city-omradet cyklar samtidigt. Kommer det 40 % verksamma med cykel
till en av arbetsplatserna l&r de kunna samnyttja en del av de andra cykelparkeringarna.

Gallande parkering under byggtiden ar det en genomférandefraga. Fragan har berorts i
arbetet med Stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet och ska ses i samman-
hang med intilliggande planer, t ex detaljplanen for Vastlanken station Centralen. | det
parkeringsavtal som tecknas mellan Goteborgs kommun, Trafikverket och Jernhusen
Stationer AB (se ovan), har Jernhusen ansvar for att parkering for stationsfunktionen
och for tillkommande bebyggelse upprétthalls och fungerar under utbyggnadstiden. Fra-
gan har fortydligats i planbeskrivningen.

Fragan har ocksa vidarebefordrats till fastighetskontoret och exploatéren for beaktande i
genomforandet.

13. SDF Centrum

Stadsdelsndmnden tillstyrker forslag till detaljplan for verksamheter, handel och bosta-
der norr om Centralstationen med synpunkter enligt detta yttrande.
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Det ar bra att detaljplanen anger att kommunen ska vara huvudman for allmén plats. Det
ger goda forutsattningar att sakerstélla allméanhetens tilltrade till omradet alla tider pa
dygnet. Planbeskrivningen ar insiktsfull och anger exempelvis att vistelsekvaliteterna
inom planomradet ar bristfalliga ur ett boendeperspektiv.

Inom omradet ar det svart att fa till de friytor som kravs intill en forskola eller grund-
skola varfor detta behov maste tackas utanfor planomradet. For ungdomar &r det enkelt
att na omradet vilket innebar att fler far mojlighet att valja mellan ett varierat utbud av
skolor och fritidsaktiviteter.

Bostader

For att centrala Goteborg ska vara en plats for alla goteborgare behdver bostadsinnehal-
let medge att manniskor med olika behov kan finna en bostad. Om detta ska vara moj-
ligt behdver bostaderna vara i olika storlekar och med olika upplatelseformer for att
locka manniskor i olika faser av livet och boende i olika hushallsstorlekar. Sarskilt an-
geléget ar det att nd hyresnivaer som gor de nya bostaderna tillgangliga aven for hushall
med begrénsad ekonomi.

Bostader foreslas i ett par av tornen och i delar av de lagre byggnaderna. Mojligheterna
till halvprivata bostadsgardar och balkonger &r begransat och ger lagre boendekvalitet.
Det ar viktigt att de boende kan finna andra platser att vistas ute pa i narheten. Mojlig-
heter till aktivitet och vila i vardagen paverkar manniskors halsa positivt, darfor ar det
viktigt att sadana majligheter finns néara bostaderna.

Identitet

Planomradet &r lika mycket kopplat till ett regionalt, nationellt och internationellt sam-

manhang som ett eget omrade. Intressentens namnval speglar detta: ”Region City”. Ut-
maningen ligger i att det ocksa kan bli ett lokalt liv pa platsen, att manniskor kan kanna
en lokal tillhérighet och att det blir en plats i och for Goteborg, en del av stadens identi-
tet.

De hoga byggnaderna i omradet kommer att utgéra ett landmarke och bidrar till stadens
identitet. Det ar viktigt att detta bearbetas i fortsatt arbete med detaljplanen.

Takmiljoer

I planen anges takmiljoer som mgjliga som mer rekreativa, offentliga platser i motsats
till det hektiska gatuplanet. Det &r en intressant tanke som kan fungera foér senare etap-
per under forutséttning att taknivan kan nas fran den framtida bangardsforbindelsen.
(Bangardsforbindelsen, en bro 6ver jarnvagssparen och tagens luftledningar, kan inne-
bara en mojlighet att direkt na takgardarna fran brons toppniva.) Om den aktuella detalj-
planen inte f6ljs av kommande etapper dr det mindre troligt att takgardarna kommer att
uppfattas som och anvandas som allménna platser.

Generellt uppfattas upphdjda gardar eller platser som nas via trappor och hissar inne i
byggnader som privata eller hemliga. Det innebér att tillgangligheten begransas bade av
det fysiska hindret och den mentala barridren. Risken ar att stadsrummet blir delat mel-
lan oss hér nere och de déruppe.

Taken kan ge bra platser for viss valfardsservice med behov av mindre uteplatser sasom
Aldreboende och Bostader med sérskild service. Aven gymnasieskolor kan ha gladje av
taken fOr utevistelse.

Nodvandiga anlaggningar utanfor planomradet

Det ar bra att exploatoren alaggs att ekonomiskt bidra till att finansiera anlaggningar ut-
anfor planomradet som behovs for manniskors halsa och sékerhet, till exempel kan det
vara lekplatser, rekreativa grona miljoer, platser/strak for aktivitet och cykelparkering.
Aven delar av driftsekonomin bér kunna ingd i tagandet.
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Angoring inom planomradet, till Centralstationen och, inlastning av gods och parkering
De allmanna platserna inom planomradet ar forhallandevis sma och behover skyddas
fran trafik till och fran stationsomradet. Saker och trygg angoring till bostaderna bor
kunna goras fran omgivande gator eller ett undre plan.

De underjordsmiljoer som skapas kommer att vara viktiga for de flesta transporter till
omradet och behdver studeras ur trygghetssynpunkt.

Kommentar:

Fragan om vistelseytor for boende inom planomradet ska ses i ett storre sammanhang i
och med genomférandet av stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet och
framtida Gullbergsvassomradet. En stadsutveckling som skapar majligheter for ett lo-
kalt liv samt stadsmiljoer med olika karaktér och intensitet. Stadsbyggnadskontorets an-
ser &r att goda forutsattningar finns for att tillskapa en bra boendemiljo och bra stadsmil-
joer med denna planerade helhet.

Olika storlekar pa bostader och olika upplatelseformer &r inte mojligt att styra i detalj-
plan, men mojliggors i detaljplanen.

Synpunkten, liksom fragor hanterade i SKA/BKA (social konsekvensanalys och barn-
konsekvensanalys) vidarebefordras till exploatéren och fastighetskontoret for beaktande
i genomfdrandet. Lokalndmnden kan ocksa sékra samhéllsservice genom avtal med ex-
ploatoren.

Den nya bebyggelsens identitet hanteras i SKA/BKA. Med en realisering av planforsla-
get far omradet en helt ny identitet och betydelse for staden och regionen med 6kade so-
ciala varden. Omradet gar fran att vara en baksida, vars primara funktion varit att forse
Centralstationen med parkeringsplatser och angéringszoner, till att bli ett eget omrade
och en viktig del av stadsvéven.

Efter samradet har planstrukturen reviderats. En av de ytor som tidigare utgjorts av ter-
rasser har nu i motsvarande mangd tillskapats pa marken. Olika delar av terrassytorna
kommer att vara offentliga respektive privata. For tak 6ver en del av torget narmast Nils
Ericson terminalen finns ambitionen att detta blir en offentlig yta med access upp fran
torget. En del av tak-/terrassytorna kommer att vara for bostader, kontor eller skybars.
Bangardsviadukten ligger, som stadsdelsnamnden namner, i framtida planering och li-
kasa de byggnader som ansluter till den. Det gar darfor inte att sakerstélla i denna detalj-
plan att taknivan gar att na fran Bangardsviadukten.

Fastighetskontoret kommer genom exploateringsavtal sékra att detaljplanen bar kostna-
der dven for 6vergripande infrastrukturatgarder, parker och évriga allmanna funktioner i
Centralen- och Gullbergsvassomradet.

Detaljplanen reglerar genom bestimmelsen GATA1 samt TORG att det inte blir biltrafik
inom delar av planomradet med tanke pa behoven och kvaliteten pa de allmanna plat-
serna for gaende och for vistelse. Ett viktigt behov for stationsfunktionen ar mojlighet
till angoring till stationen inom rimligt avstand, varfor biltrafik inom delar av planomra-
det blir oundvikligt. | det trafikforslag som arbetats fram efter samradet, har fragan om
sammanhangande vistelseytor varit viktig. Pa sikt har straken genom planomradet stor
betydelse for floden av gaende fran exploateringarna i Centralen- och Gullbergsvassom-
radet till dagens centrum. Angoring till bostaderna kan ske fran gata norr om planomra-
det, samt via garagelésning. Fragan om trygghet i lokaler under mark hanteras av explo-
atoren, men mojliggors i detaljplanen genom krav pa takhojd i allmanna parkeringsplan.
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Fragorna som lyfts av stadsdelsforvaltningen ar viktiga och vidarebefordras till exploa-
toren och fastighetskontoret for beaktande i genomférandet.

14. Trafiknamnden

N&mnden &r positiv till fortsatt planarbete, men har ett antal synpunkter.

- Kapaciteten i funktionen lamna/hdmta och korttidsparkeringen under jord beho-
ver analyseras och dimensioneras utifran framtida utvecklingsplaner i hela omra-
det.

- Kapaciteten for cykelparkering behdver utformas for att méta en kraftigt 6kad
volym av cykling.

Antal parkeringsplatser for exploateringen foreslas minskas med 25 procent relaterat till
nu gallande parkeringstal. Trafikkontoret samtycker till detta.

Trafikkontoret konstaterar att resonemanget om noll platser for stationsnara handel kan
accepteras forutsatt att inte ytan for denna handel 6kas 6ver de angivna 20 000 kvm.

Eventuella negativa effekter av en stor minskning av antalet parkeringar kan orsaka pro-
blem utanfor planomradet. Andra projekt pagar i centrala staden dar ocksa minskningar

av antalet parkeringsplatser planeras. Projektens gemensamma konsekvenser maste be-

skrivas. Vidare ar det angeldget att fortydliga de motprestationer som fordras enligt par-
keringsutredningen for att minska P-talet med 25 procent samt att tydligt knyta dem till

planbestammelser och exploateringsavtal.

Trafikkontoret ar fragande till att antalet cykelplatser for exploateringen ocksa ska san-
kas med 25 procent, da stadens mal &r att cyklandet ska okas fyra ganger fran ar 2011
till ar 2035. Det behover studeras noggrannare.

Cykelparkeringar planeras pa det sydvastliga torget. Reglering for detta saknas.

Trafikkontoret samtycker till antalet korttidsplatser och konstaterar att den beskrivna
korttidsparkeringen i kéllarplanet i sydvast ar val lokaliserad avstandsmassigt med god
tillganglighet till bade planomradet och sackbangarden. Med avseende pa tryggheten ar
det viktigt att kéllarplanet ges en hogre takhdjd an normalt - samt att detta regleras i pla-
nen - och att en god ljussattning skapas.

Det maste forutsattas att aven med goda forhallanden i kallarplanet finns en ovilja att
nyttja kéllarplanet efter morkrets inbrott och darfor maste ett antal platser finnas dven
ovan mark, inom rimligt avstand fran sackbangarden. Sadana platser planeras nordvast
om denna detaljplan, vilket innebér ett avstand pa 300 — 400 meter till séckbangarden
vilket bedoms vara for langt. Mojligheten till narmare placering av dessa maste studeras
vidare.

Trafikkontoret ser ocksa att den reglerade ytan i kallarplanet ar otillracklig for korttids-
parkering for bilar, allménna cykelparkeringar och andra tekniska anordningar som an-
visas i utrymmet i planhandlingen, vilket ocksa maste studeras narmare.
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Parkeringar for att hdmta/lamna passagerare i markplan erbjuds omedelbart norr om
planomradet(utmed Kruthusgatans forlangning). Avstandet fran sdckbangarden &r 200 -
250 meter, utomhus och utan vaderskydd och dar végstrackningen inte utformats gent i
tagresenarens perspektiv. Da korttidsparkeringen aven har en viss hamta/lamna-funktion
kan detta avstand accepteras, men det dkar vikten av trygga forhallanden i kallarplanet.

Funktionen att hamta/ldmna passagerare och korttidsparkering i markplan kan inte till-
godoses inom planomradet utan ar avhangigt av l6sningar i intilliggande detaljplaner.
Trafikkontoret anser att planforslaget behdver fortydligas i detta avseende sarskilt med
anledning av planomradet utgér del av en nationell kollektivtrafiknod.

Langtidsparkeringar och taxifunktionen ska planeras i andra arbeten utanfor detta pro-

jekt. Trafikkontoret vill betona att tills beslut erhalls om detta sa har projektet kvar an-

svaret for planomradets befintliga langtidsparkeringar och taxifunktion. Trafikkontoret
betonar att alla parkeringsplatser for detaljplanens behov som férlaggs utanfér planom-
radet behdver ha finansiering och sakerstéllas genom avtal eller pa annat satt innan de-
taljplanen antas.

Trafikkontoret foredrar beteckningen "LOKALGATA” eller "GATA” istillet for "GA-
GATA” som helst inte ska anvandas som planbestammelse. Beteckningen "GATA”
kan garna kombineras med en text om att trafiken ska ske pa de gaendes villkor och att
gatan &r tankt for gaende, cyklar, viss leveranstrafik och viss trafik for funktionshind-
rade. Langst i Oster skulle all trafik kunna tillatas eftersom gatan dar utgor en del av till-
fartsvagen till kallare och centralstationen. Den dstra gatan maste ha en vandmajlighet
for bilar i soder.

Kommentar:

Efter samradet har en 6verenskommelse traffats mellan fastighetskontoret, trafikkon-
toret, Trafikverket och exploatdren géllande omfattning och utférande av bil- respektive
cykelparkering avseende stationsfunktionen. Avtal géllande detta ska vara tecknat innan
planen kan antas. Overenskommelsen innebér att Jernhusen forbinder sig att sikerstélla
400 stycken parkeringsplatser for stationsandamalet, dvs. resenarsknuten parkering. Av
dessa skall minst 200 stycken parkeringsplatser vara ’néira parkering”, nira parkering
definierad som angorings- och korttidsparkering inom 100 meter fran Centralstationen.
Resterande parkeringsplatser vara langtidsparkering, vilka ska sékerstallas inom 600
meter fran stationen.

Situationen for parkering och cykel beskrivs ocksa i en mobilitetsutredning, som tagits
fram efter samradet.

Motivet for sankning av antal cykelplatser utgar fran stadens trafikstrategi och har be-
domts utifran mal om cykelanvandning for verksamheter av olika slag, dar parkering for
cykel anordnas sa att efterfragan vid veckomaxtimmen tillgodoses. Det medfor normalt
cykelparkeringsplatser for 20-40 % av antalet samtidiga besokare. Malet for cykelandel
vid centralen har bedomts till 20 %, dvs i det lagre spannet. Detta da det kommer att
vara stora hus med mycket samlad parkering, dvs osannolikt att 40 % av alla verk-
samma i region-city-omradet cyklar samtidigt. Kommer det 40 % verksamma med cykel
till en av arbetsplatserna lar de kunna samnyttja en del av de andra cykelparkeringarna.

| den mobilitetsutredning som tagits fram efter samradet har bl a fortydligats de motpre-
stationer som fordras for att minska P-talet med 25 procent.

Efter samradet har forslaget andrats sa att detaljplanen medger handelsytor for samtliga
kvarter i vaning ett och tva, vilket teoretiskt motsvarar maximalt ca 13.400 m2. Men da
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de tva forsta vaningarna ocksa kommer att innehalla annan verksamhet som parkering,
kontors- och bostadsentréer, bostadskomplement, teknik mm, bedéms den troliga totala
handelsytan att utgdra ca 8.000, maximalt 10.000 m2.

I det nuvarande forslaget hanvisas cykelparkeringen till en stérre parkeringsanlaggning
under mark.

I dverenskommelsen gallande parkering for stationsfunktionen sakerstélls att de stat-
ionsnara 100 parkeringsplatserna kan anlaggas pa gatumark eller i garage, en vaning
upp eller ner.

Fragan om trygghet i lokaler under mark hanteras av exploatdren.

Projektet har ansvaret for befintliga langtidsparkeringar och hantering av dessa vid ett
genomfdrande. Parkering utanfor planomradet for omradets behov ska sakerstallas tex
med avtal. Synpunkten har vidarebefordrats till exploatoren.

Géllande bestammelsen GAGATA har plankartan dndrats med ny beteckning GATA:,
vilken foreskriver gata dar fordonstrafik kan forbjudas.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

15. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen anser att det foreslagna planomradet &r strategiskt viktigt att utveckla

Lansstyrelsen anser att planforslagets omfattande exploateringsgrad och dess paverkan
pa riksintresset for kulturmiljo inte har hanterats pa ett godtagbart sétt. Att motivera den
foreslagna bebyggelsen genom att hanvisa till stadsutvecklingsprogrammet (sidan 50 i
planbeskrivningen) saknar stadig grund eftersom sjalva stadsutvecklingsprogrammet i
sig hade stora brister i just kulturmiljounderlaget.

I riktlinjerna anges att hdga hus har ett stort influensomrade och placering och volym
maste dgnas sarskild omsorg. I plankartan anges inga utformningskrav for byggnaderna
och ett gestaltningsprogram har heller inte tagits fram.

Det behover tydliggoras i handlingarna vilka delar av riksintresse kommunikation som
man raknar med ska finnas kvar i narheten av planomradet. Det som man raknar med
skall flytta behover sakerstallas i samband med planen. Planen gor inget fysiskt intrang i
riksintresse jarnvag daremot kréavs atgarder i planen for att kombinera riksintresset med
foreslagen bebyggelse. Lansstyrelsen forutsatter att Goteborgs Stad kan sakerstélla flytt
av kombiterminalen och Goteborg Norra inom ramen for planen. Gar det inte att saker-
stalla behdver aven dessa vara forutsattningar i utredningar och tillhdrande atgarder be-
hover hanteras i planen.

Luftkvaliteten avseende kvéavedioxid och partiklar maste studeras mer detaljerat for
planomradet, bullerutredningen behover justeras, vibrationer behdver redovisas, elektro-
magnetiska falt behdver utredas, hantering av fororenad mark behover redovisas och sa-
kerstéllas och 6vriga identifierade risker hanteras.

Lansstyrelsen anser att luftkvaliteten avseende kvavedioxid och partiklar maste studeras
mer detaljerat for planomradet. | dagslaget foreligger risk for 6verskridanden av speci-
ellt miljokvalitetsnormen for kvavedioxid i ndaromradet av E45. SIMAIR korsning tar
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inte hansyn till paverkan fran befintliga och planerade byggnader i omradet. Nya bygg-
nader kan forandra vindfaltet sa att luftkvaliteten blir battre an i dagslaget pa vissa plat-
ser, men foljaktligen kan den bli samre pa andra platser. Luftutredningen behéver ocksa
ta hansyn till emissionerna fran E45, bade fran tunnelmynningar och fran vagramper
upp fran éverdackningen.

Avseende Bangardsviadukten bor den ocksa vara en forutsattning for bullerutredning
for att inte riskera att den inte kan bli genomford. Kan inte en flytt av kombiterminalen
och uppstallningsspar sakerstallas inom ramen fér planen behéver dven dessa vara for-
utsattningar i bullerberékningarna.

Kartan dver trafikfloden pa sidan 3 i bullerberakningsrapporten behover fortydligas. Det
star i bullerutredningen, sidan 13 att hastigheten pa véagar runt omradet ar satt till 30 - 50
km/timme. Det framgar inte om det har raknats med en 6verdéackning av vag E45.

Det behover tydligare framga i planbeskrivningen vilka omraden som ska saneras och
till vilka djup - fororenade omraden.

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som beror halsa/sakerhet eller till risken for olyckor, 6ver-
svamning eller erosion, riksintresse och miljokvalitetsnormer maste l6sas pa ett till-
fredsstéllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande av planen
inte skall prévas av Lansstyrelsen.

| planbeskrivning star att genom riskreducerande atgarder bedéms risknivan inom plan-
omradet kunna sanktas till acceptabel. Det framgar dock inte vilka skyddsatgarder som
kravs och hur de ska atgardas.

Analys for byggnation nara spar 16 (COWI). De étgarder som beskrivs som rimliga med
avseende pa olycksrisker ar tat fasad mot spar (for att skydda mot brand i tag) samt moj-
lighet till “rundkdrning”. En annan dtgéird for utvirdering dr krav pa brandfast fasad.
Detta lyfts inte upp i planbeskrivning. En atgard som exempelvis tét fasad ska regleras
pa plankartan och kommunen ska kommentera hur de tagit hansyn till/arbetat med radd-
ningstjansten i fragan om deras 6nskeméal om “rundkoérning” eller uppstéllningsplatser.

Att sdkra nivan pa fardigt golv i byggnader till +2,8 bedomer Lansstyrelsen vara till-
rackligt om den vard som ar tankt i planen inte ar samhallsviktig. Anvandningen vard
behdver dérfor beskrivas utforligare for att det ska bli tydligt i planen vad som avses.
Hantering av stora regnmangder vid kraftiga skyfall behéver hanteras i planen till
granskningsskedet.

Det behdver bli tydligare vad avgransningen ar rérande paverkan fran omgivande pro-
jekt. MKB behover darfor precisera vilka projekt man utgar fran ska vara genomférda
vid det ar man beraknar att aktuell plan ar genomford,

Rimliga alternativ enligt 6 kap 12 § miljobalken (MB) har inte studerats vilket behdvs
for att uppfylla kraven i MB.

Den sammantagna paverkan pa riksintresset for kulturmiljo, sa kallade kumulativa ef-
fekter, behover beskrivas och konsekvenser av detta redovisas i MKB.
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Avslutningsvis behdver datumet for nar samrad av avgransning av MKB skett justeras
(sidan 7) och miljoaspekter av nollalternativet har inte beskrivits genomgaende for varje
avsnitt vilket behdver ses dver (sidan 8).

Lansstyrelsen anser att det &r bra att en dagvattenutredning har tagits fram med forslag
pa utformning av dagvattenhanteringen inom planomradet. Dessutom &r det positivt att
planbestammelser har inforts som sékerstéller att det finns plats for fordréjning av dag-
vattnet.

For att inte de planerade byggnaderna ska bidra med féroreningar till dagvattnet bor
material for utvandiga ytor i mojligaste man viljas med hansyn till miljon, exempelvis
bor zink och koppar undvikas.

Krav ska stallas pa antingen arkeologisk schaktningsévervakning i samband med kom-
mande markarbeten, alternativt att en konventionell forundersékning utférs nar marken
gors atkomlig for detta. For 6vriga delar bedoms genomfdérandet av arkeologisk utred-
ning som svargenomforbart. Enligt historiskt kartmaterial har omradet utgjorts av sank-
mark. 1 samband med staden successiva expansion har markutfyllnader skett, dar man
erfarenhetsmassigt vet att bl a kasserade batar/vrak kan ha deponerats. Forekomsten av
vrak i denna del av staden kanner vi inte till men vi behdver fortséattningsvis ha en be-
redskap for detta i samband med kommande exploatering av omradet. Forslagsvis skrivs
detta in i planhandlingarna

Lansstyrelsen upplyser om att bortledning av grundvatten ar en tillstandspliktig vatten-
verksamhet om det inte &r uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena.

Lénsstyrelsen instdammer i den bedémning som Stadsbyggnadskontoret har gjort i PM
fran 27/5 2015 angaende traden direkt 6ster om Nils Ericson terminalen. Traden upp-
fyller inte kriterierna for att omfattas av generellt biotopskydd.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2

Kommentar:

Kulturmiljoéfragan och paverkan pa riksintresset for kulturmiljo har utvecklats till
granskningsskedet. Efter samradet har planstrukturen omarbetats och byggnaderna
narmast centralstationen och Drottningtorget har sankts. Krav pa bland annat utform-
ning av fasader och torntoppar har formulerats och plankartan har kompletterats med
planbestammelser géllande detta. Stadens stallningstagande &r att planen ej innebér pa-
taglig skada pa riksintresset.

Efter samradet har ett gestaltnings/-kvalitetsprogram tagits fram.

Gallande kumulativa effekter gor kontoret bedomningen att detta inte ar relevant i fra-
gan om pataglig skada pa riksintresset.

Efter samradet har luftkvaliteten studerats vidare med bland annat luftméatning i omra-
det, d&r man gor bedomningen att luftkvalitetssituationen ar tillfredstallande, vilket for-
tydligats i planbeskrivningen.

Efter samradet har en revidering av bullerutredningen gjorts, bland annat utifran att
planstrukturen omarbetats. Buller fran en ev bangardsviadukt har ocksa tagits med i be-
rakningarna. Utifran foreslagen anvandning, har kontoret bedémt bullersituationen som
tillfredstallande.
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Gallande vibrationer har planeringen for genomférandet av Véstlanken inneburit att vib-
rationsproblematik fran Vastlanken inte langre att aktuellt.

Planbestimmelsen ”Byggnader ska grundlidggas och utforas sé att stomljud i bonings-
rum inte overstiger ljudnivan 30 dBA (slow) vid jarnvagstrafik” har lagts till pa plankar-
tan.

Efter samradet har kombiterminalen flyttats till Ytterhamnen. Farligt gods hanteras dar-
for inte langre i naromradet.

Efter samradet har kompletterande riskbedomning for eventuell tagursparning samt vid
krock med stoppbock gjorts, vilken pekar pa att risksituationen for den har detaljplanen
ar tillfredstallande. Detaljplanen tillater foreslagen skyddsatgérd. Detta har stamts av
med Trafikverket och L&nsstyrelsen.

I och med att Combiterminalen flyttat samt att utbyggnaden av Vastlanken planeras ut-
anfor detaljplanen, ber6r inte langre riksintressen for kommunikation detaljplanen. Pla-
nen gor inget fysiskt intrdng i riksintresse jarnvag. Det brandgasschakt som i tidigare
skede planerades inom byggnad strax séder om Station Centralen &r flyttat och paverkar
inte langre detta planomrade. Detta har fortydligats i planhandlingarna.

Gallande kontaktledning for tag langs spar 16 utgar Trafikverket fran Elsakerhetsverkets
foreskrifter att inte placeras byggnad narmare spanningsférande anlaggning an 5 meter,
vilket uppfylls i planen. Detta har tydliggjorts i planbeskrivningen.

Anvindningen bostader har pa plankartan utgatt for byggnader narmast sparet, varfor
det inte langre finns risk for elektromagnetiska falt 6ver 0,4uT gallande bostader.

Exploatéren hanterar fragan om raddningstjanstens insatser genom att raddningstjansten
kor pa de allmanna gatorna mellan byggnaderna, alt pa prickad kvartersmark.
Framkomlighet for raddningstjanstfordon har ocksa beaktats i det trafikforslag som
framtagits till granskningshandlingen och som beaktats i utformning av den nya plan-
strukturen.

Exploatéren jobbar med en brandkonsult i alla sina brandfragor rérande byggnationen.
Brandkonsulten har varit med och utformat byggnaderna tillsammans med arkitekterna
avseende brand.

Fragan om trafikfloden pa sidan 3 i den tidigare bullerberakningsrapporten har fortydli-
gats i och med utredningens revidering.

Exploattren har tagit fram en Miljéteknisk markundersékning (Structor, 2015-11-04)
som redovisar fororenade omraden. De mest fororenade omradena &r vid den f d bensin-
stationen och f d dngcentralen (langs norra plangransen). De nya byggnaderna kommer
att ha flera plan for handel, parkering mm under nuvarande markyta varfor i stort sett all
fyllning och stora méngder lera schaktas ur. Riskerna med den fororenade jorden kom-
mer saledes att elimineras nastan helt p g a teknisk schakt. | de sma omraden som inte
berdrs av teknisk schakt récker det enligt Structors bedémning att skapa en barriar till
fororenad jord pa minst 0,7 m. Vidare bor ingen férorenad jord ligga kvar i ledningsgra-
var.
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Stadens stallningstagande dr att endast storsjukhusen klassas som samhallsviktig vard.
Det géller Sahlgrenska sjukhuset, Ostra sjukhuset och Lundby sjukhus. Det &r inte sam-
héllsviktig vard som planeras inom planomradet vilket har fortydligats i planbeskriv-
ningen.

Vid hundraarsregn eller mer blir det flackvis stadende vatten inom planomradet. Djupen
ar under 0,3 m. Staden beddmer inte detta som ett problem, vilket fortydligats i dagvat-
tenutredningen. Denna beréakning utgar dessutom fran dagens markniva. Denna kommer
i samband med exploateringen att héjas. Vid den nya hojdsattningen av omradet kom-
mer hansyn att tas till vattnets vég vid skyfall varfor problemen med 6versvamningar
minimeras.

Nya hojder for fardigt golv kommer att variera mellan +2,8 - +3,2 m for byggnader
inom planomradet.

Gallande att bortledning av grundvatten ar tillstandspliktigt sa har exploatdren fatt del
av informationen genom Lansstyrelsens yttrande samt denna samradsredogorelse. Till-
standsplikten regleras i annan lagstiftning.

Gallande MKB's kulturmiljobilaga har efter samradet ett reviderings-PM tagits fram.
Har preciseras vilka projekt man utgar fran ska vara genomfoérda nar planen genomfors,
vilka rimliga alternativ som kravs, samt den sammantagna paverkan pa riksintresset.
Reviderings-PM beskriver ocksa miljoaspekter av nollalternativet for respektive avsnitt.

Upplysning géllande att oskyddade ytor av koppar eller zink ska undvikas for att minska
risken for fororeningar i dagvattnet, har lagts till pa plankartan.

Bestammelse angéaende tillstdndsplikt gallande fornminneslagen har inforts pa plankar-
tan.

Forekomsten av vrak i denna del av staden ar oklart men fortsattningsvis behovs en be-
redskap for dessa fragor i samband med kommande exploatering av omradet. Planbe-
skrivningen har fortydligats angaende detta.

16. Trafikverket

Vill gora Staden uppméarksam pa att en konsekvens av detaljplanen &r att sackbangar-
dens framtida utveckling begransas da ny bebyggelse tillats 6 meter fran fastighetsgran-
sen i soder. Efter planens genomférande kommer det inte finnas utrymme att anldagga
fler spar eller plattformar norr om befintligt spar 16.

Riskanalysen namner fler skyddsatgérder an vad som aterspeglas i planbeskrivningen.
Trafikverket ar enigt i att de atgarder som lyfts fram i planbeskrivningen ar de som be-
hover beaktas. Det behéver dock framga antingen i riskanalysen eller i planbeskriv-
ningen hur prioritering respektive exkludering av foreslagna atgarder fran riskanalysen
gjorts. Plankartan reglerar inte de skyddsatgarder som riskutredningen tar upp, vilket ar
en brist som behdver hanteras till nésta planskede.

En atgard som foreslas ar att brandgasschakt dimensioneras sa att inte brand eller tox-
iska brandgaser sprids till bebyggelse eller omraden dar méanniskor vistas. Denna atgard
behover fortydligas till vilket avstand som behdvs mellan brandgasschakt och byggnad.
| Véstlankens projektering ar detta avstand satt till minst 8 meter mellan brandgasschakt
och byggnad.
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Intill plangransen i soder finns en stromférande kontaktledningsstolpe och bryggor till-

horande spar 16. Elsékerhetsavstandet for byggnad till stromférande del ar 10 meter. El-
sakerhetsavstanden mellan byggnader och kontaktledningar maste sakerstéllas till nasta
planskede.

Det behovs ett fordjupat samrad mellan Staden och Trafikverket for att sakerstélla av-
standet mellan byggnaderna, utrustning och jarnvagsanlaggningen i soder.

Magnetfaltet fran jarnvagen kan paverka kanslig utrustning i byggnader belagna narmre
an 20 meter fran jarnvag. Den elektromagnetiska styrkan dkar nar ett tag ar i narheten.
Trafikverket ansvarar inte for eventuella storningar. Det kan vara lampligt att infora en
planbestammelse for att sakerstalla att den nya bebyggelsen klarar elektromagnetiska
falt.

| norddstra delen av planomradet finns fem transformatorer. Trafikverket anser att innan
planen fors till antagande ska det sékerstéllas att transformatorerna ar flyttade till nytt
lage.

Arbete pagar med att flytta kombiterminalen till Géteborgs hamn. Trafikverket anser att
innan planen fors till antagande ska det sékerstéllas att kombiterminalen ar flyttade till
nytt lage. Om kombiterminalen &r kvar kan det kravas riskreducerande atgarder pa
byggnader som vetter at kombiterminalsidan.

Inom befintligt stationsomrade sker service av persontag vid plattform, det innebér att i
anslutning till stationsomradet behdvs utrymme for serviceanldaggning som har korvég
till plattformsomradet.

Avsikten &r att bilens framkomlighet inte ska vara prioriterad inom detaljplanens om-
rade, utan det ar gang och cykel som ar de prioriterade trafikslagen, vilket &r naturligt i
en knutpunkt for kollektivtrafiken. Trafikverket ser positivt till att Staden planerar fér
ett lagt bilandvandande och laga parkeringstal. Trafikverket vill uppmuntra Staden till
att halla ett minimum av bilparkeringsplatser kopplade till bostader, centrumverksam-
het, handel, hotell, kontor, vard och utbildning, med tanke pa narheten till kollektivtrafi-
ken.

Hémta-/lamnafunktionen kommer att finnas vid Véastlanken men vi skulle aven vilja se

den funktionen vid den gamla Centralstationen. Hur tdnker Staden hantera det framtida

behovet med fler langvaga resenarer, vilka behdver hamtas- och lamnas vid Centralstat-
ionen? Trafikverket ser en risk i att om inte langvaga resenarer kan hamtas/lamnas smi-
digt kommer de langvaga resendrerna att vélja bil framfor tag.

Trafikverket anser att till nésta planskede behover bullerutredningen kompletteras med
tio punkter:

e Tydliga kallhanvisningar till de trafikuppgifter som rapporten innehaller

e Trafikméangder och upprékning av trafik pa det statliga vag- och jarnvéagsnatet
justeras. Trafikverket aterkommer till Staden med trafiksiffror for den statliga
infrastrukturen

e Bullerprognosen ska forutom visa pa nuldget aven ha en planeringshorisont vil-
ken stracker sig langre &n ar 2026. Trafikverket anvander sig av prognoser
stallda till ar 2040
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e Bullerkarta i plan for maximal ljudniva for spartrafik

e Stammer sparlaget for spar 16 6verens med redovisade huskroppar?

e Stdmmer huskropparnas placering i bullerkartan 6verens med plankartans place-
ring av byggnader?

e Tydliggor var detaljplanens grans gar i bullerkartorna

e Uppstallningssparen 6ster om planomradet betraktas som industribuller vilket
bullerutredningen behdver redovisa och lamna forslag pa eventuella atgarder.

e Bullerutredningen behdver ocksa klargora och redovisa om det forekommer sa-
dan verksamhet pa sackbangarden sa att bullret dar kan betraktas som industri-
buller

e Bullerutredningen behdver aven ta stallning till eventuellt Iagfrekvent buller fran
bade den befintliga sackbangarden i séder och uppstallningssparen Gster om
planomradet

Det forekommer lera och I6sa jordlager i omradet och darfor ar det sarskilt viktigt att
vibrationsproblematiken beaktas. Trafikverket anser att vibrationerna b6r matas innan
val av grundlaggning gors. Vidare anser Trafikverket att ett storningsskydd i form av
riktvardet 0,4 mm/s vagd rms for sovrum infors pa plankartan.

Risken for stomljud ar storst i den del av planomradet som vetter mot Vastlanken. For
att forhindra uppkomst och spridning av stomljud &r det viktigt att undvika kontakt via
ledningar eller konstruktioner mellan Vastlanken och de nya byggnaderna i planomra-
det. Trafikverket anser att en planbestammelse inférs om att riktvarden fér stomljud in-
omhus i bostader pa 30 dBA Lmax (S) inte far dverskridas.

Luftkvaliteten &r en viktig fraga for att klara en god bebyggd milj6. Det vore bra om
Staden beskrev tydligare om det finns risk for att luftkvalitetsproblemen kring Gotale-
den aven paverkar planomradet.

Trafikverket har ledningar inom planomradet. | denna del behovs ett fordjupat samrad
mellan Staden, Jernhusen och Trafikverket for att sakerstélla eventuella behov av avtal
och servitut.

LFV ska tillfragas sasom sakagare for infrastrukturutrustning (s.k. CNS). Generellt ska
en Lokaliseringsbeddmning (flyghinderanalys) goras vid etablering av byggnader eller
byggnadsverk som 6verstiger 20 meter. Mer information finner man pa LFVs hemsida.

Inget far paverka eller paskynda grundvattensankning.

Det &r viktigt att bilangoring till befintlig Centralstation fungerar under byggtiden. Sam-
ordningen mellan projekten kring centralen och VL mm &r av central betydelse for ge-
nomforandet.

Det kréavs avtal mellan Staden och Trafikverket for bevakande projektledare da detalj-
planen innehaller atgarder som &r belagna néra eller av annan anledning paverkar statlig
jarnvag.

Kommentar:

Staden ar medveten om att sackbangardens framtida utveckling norr om spar 16 begran-
sas av planen. Trafikverket har varit med i processen och har inte framfort att nya spar i
markplan norr om spar 16 planeras. Istallet har man framfért att det finns planer pa att
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gora farre spar i saickbangarden, men med langre och bredare perronger.

Efter samradet har samrad skett med Trafikverket dar klarlagts att Elsakerhetsverkets
foreskrifter att inte placeras byggnad narmare spanningsforande anlaggning an 5 meter
géller, vilket uppfylls i planen. Detta har tydliggjorts i planbeskrivningen.

Efter samradet har kombiterminalen flyttats till Ytterhamnen. Farligt hanteras darfor
inte langre i naromradet.

Det brandgasschakt som i tidigare skede planerades inom byggnad strax sGder om Stat-
ion Centralen ar flyttat och paverkar inte langre detta planomrade.

Efter samradet har kompletterande riskbedomning for eventuell tagursparning samt vid
krock med stoppbock gjorts, vilken pekar pa att risksituationen for den har detaljplanen
ar tillfredstallande. Detaljplanen tillater foreslagen skyddsatgard. Detta har stamts av
med Trafikverket och L&nsstyrelsen.

Anvindningen bostader har pa plankartan utgatt for byggnader narmast sparet, varfor
det inte langre finns risk for elektromagnetiska falt dver 0,4uT gallande bostéader.
Exploatoren ska félja riktlinjer for fasadatgarder sa att de klarar elektromagnetiska falt.

Synpunkten att elektromagnetiska falt kan pa verka kanslig utrustning i byggnader be-
lagna nara sparen har vidarebefordrats till exploatoren for beaktande i genomforandet,
vilket ocksa fortydligats i planbeskrivningen.

Exploatéren hanterar fragan om raddningstjanstens insatser genom att raddningstjansten
kor pa de allmanna gatorna mellan byggnaderna, alt pa prickad kvartersmark.
Framkomlighet for raddningstjanstfordon har ocksa beaktats i det trafikforslag som
framtagits till granskningshandlingen och som beaktats i utformning av den nya plan-
strukturen.

Exploatéren jobbar med en brandkonsult i alla sina brandfragor rérande byggnationen.
Brandkonsulten har varit med och utformat byggnaderna tillsammans med arkitekterna
avseende brand.

Omrade for befintlig transformatorstation har i detaljplanen andrats till kvartersmark
med anvandning T stationsandamal, varfor denna fraga kan hanteras av exploatoren.

Detaljplanen ger méjlighet till att rymma service till persontag samt korvag till platt-
form fran serviceanlaggning.

Hamta lamna funktion kommer att finnas i norr vid det nya torget och i intilliggande ga-
rageanlaggning, samt i soder mellan Centralstationen och Drottningtorget. Pa lite langre
sikt kan funktionen dven komma att finnas pa en eventuell Bangardsviadukt med direkta
nedgangar till plattformarna. Da plattformarna forlangs for att passa de nya langre tagen
sa kommer detta att vara ett nara alternativ.

Efter samradet har en 6verenskommelse traffats mellan fastighetskontoret, trafikkon-
toret, Trafikverket och exploatdren géllande omfattning och utférande av bil- respektive
cykelparkering avseende stationsfunktionen. Avtal gallande detta ska vara tecknat innan
planen kan antas. Overenskommelsen innebér att Jernhusen forbinder sig att sikerstalla
400 stycken parkeringsplatser for stationsandamalet, dvs. resenarsknuten parkering. Av
dessa skall minst 200 stycken parkeringsplatser vara “néra parkering”, nira parkering
definierad som angorings- och korttidsparkering inom 100 meter fran Centralstationen.
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Resterande parkeringsplatser vara langtidsparkering, vilka ska sakerstallas inom 600
meter fran stationen.

Ytterligare 100 parkeringsplatser bedoéms kunna sékerstéllas inom Centralenomradet
och Gullbergsvass.

Situationen for parkering och cykel beskrivs ocksa i en mobilitetsutredning, som tagits
fram efter samradet. Stationsfunktionens parkering regleras genom avtal (Ango6ring och
parkering till Centralstationen) mellan Géteborgs kommun, Trafikverket och Jernhusen
Stationer AB.

Efter samradet har en revidering av bullerutredningen gjorts, bland annat utifran att
planstrukturen omarbetats. Buller fran en ev bangardsviadukt har ocksa tagits med i be-
rakningarna, liksom férekomst av ev industribuller. Utifran foreslagen anvandning, har
kontoret beddmt bullersituationen som tillfredstéllande.

Gallande vibrationer har planeringen av Vastlanken andrats sa att det inte beror planom-
radet langre.

Planbestimmelsen ”Byggnader ska grundldggas och utforas sé att stomljud i bonings-
rum inte 6verstiger ljudnivan 30 dBA (slow) vid jirnvigstrafik™ har lagts till pa plankar-
tan.

Efter samradet har luftkvaliteten studerats vidare med bland annat luftméatning i omra-
det, dar man gor bedémningen att luftkvalitetssitutionen ar tillfredstallande.

Fragan om avtal och servitut for ledningar hanteras av fastighetskontoret och har fortyd-
ligats i planhandlingarna.

En flyghinderanalys har utforts, vilken bedémer att hinder inte foreligger angaende hoga
hus och Luftfartsverkets riktlinjer.

Gallande att bortledning av grundvatten ar tillstandspliktigt sa har exploatoren fatt del
av informationen genom Lénsstyrelsens yttrande samt denna samradsredogorelse. Till-
standsplikten regleras i annan lagstiftning.

Gallande bilangéring och parkering under byggtiden ar det en genomférandefraga. Fra-
gan har berorts i arbetet med Stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet och
ska ses i sammanhang med intilliggande planer, t ex detaljplanen for Vastlanken station
Centralen. Fragan har vidarebefordrats till fastighetskontoret och exploatéren for beak-
tande i genomforandet. Planhandlingarna har fortydligats gallande detta.

Att staden bekostar en bevakande projektledare fran Trafikverket &r olagligt. Kontoret
har gatt vidare med fragan juridiskt och stods i sin bedémning av Boverket.

17. Luftfartsverket
LFV har som sakdgare av CNS-utrustning inget att erinra mot etableringen.

(Berorda flygplatser skall alltid tillfragas som sakagare om byggnadsverk éver 20 meter
ingar i planer)
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Kommentar:

En flyghinderanalys har utforts, vilken bedémer att hinder inte foreligger angaende hoga
hus och Luftfartsverkets riktlinjer.

18. Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende.

19. SGlI
Anser att de geotekniska sakerhetsfragorna i permanentskedet ar klarlagda pa ett for
planskedet godtagbart sétt och ser inget hinder for fortsatt planlaggning.

20. Svenska kraftnat
Har inget att erinra mot uppréttat forslag.

21. Business region Goéteborg(BRG)

Ser mycket positivt pa utbyggnaden av nya moderna verksamhetslokaler i Centralenom-
radet.

Tycker att detaljplanen framstar som snav och oflexibel nar det géller fordelning av an-
vandningen av lokalytan till bostéder, handel och kontor.

Staller sig fragande till att den mest tillgangliga platsen for alla regionens medborgare
skall innefatta sa stor andel bostader, detta borde vara en plats som innehéller naringar
och funktioner som kommer samtliga medborgare till godo.

Tycker att en storre del av den disponibla ytan borde vara tillganglig for handel.

Finns en oro att den kommande utbyggnationen kommer att leda till svara trafikproblem
och minskad tillganglighet for alla trafikslag. Risk att foretag lamnar eller redan har
lamnat omradet. Det ar viktigt att SBK har en tat dialog med naringslivet i naromradet
om deras parkerings- och lastningsbehov bade for byggtid och fardigstallt omrade. Reg-
ionen har inte rad med att detta blir en trafikinfarkt.

BRG anser att det saknas analys och beskrivning av hur godshantering och parkering for
néringslivet ska tillgodoses — under byggtid och efter fardigstéallande.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret anser att 20 % bostéder ar en rimlig minimiméngd for att saker-
stdlla en blandad och levande stad under dygnets alla tider. Skélet till att bostadskravet
inte dr hogre ar att byggnationen ligger i direkt anslutning till Centralstationen, sa som
BRG papekar.

Efter samradet har forslaget andrats sa att detaljplanen medger handelsytor for samtliga
kvarter i vaning ett och tva, vilket teoretiskt motsvarar maximalt ca 13.400 m2. Men da
de tva forsta vaningarna ocksa kommer att innehalla annan verksamhet som parkering,

kontors- och bostadsentréer, bostadskomplement, teknik mm, bedéms den troliga totala
handelsytan att utgora ca 8.000, maximalt 10.000 m2. Kontoret menar att det ar en till-

racklig mangd. Utover detta tillats dven resenarsservice inom anvandning Ti.
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Den Overgripande trafikstrukturen &r studerad, bland annat i stadsutvecklingsprogram-
met och det 6vergripande arbetet med Centralenomradet. Detaljplaneomradet far ett val-
digt centralt 14ge med ndra angoring till Gotaleden.

Angoring till stationen kommer att finnas i norr vid det nya torget och i intilliggande ga-
rageanlaggning, samt i séder mellan Centralstationen och Drottningtorget. Pa lite langre
sikt kan funktionen aven komma att finnas pa en eventuell Bangardsviadukt med direkta
nedgangar till plattformarna. Da plattformarna forlangs for att passa de nya langre tagen
sa kommer detta att vara ett nara alternativ.

Gallande bilangdring och parkering under byggtiden ar det en genomférandefraga. Fra-
gan har berorts i arbetet med Stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet och
ska ses i sammanhang med intilliggande planer, t ex detaljplanen for Vastlanken station
Centralen. Fragan har vidarebefordrats till fastighetskontoret och exploatéren for beak-
tande i genomférandet. Planhandlingarna har fortydligats gallande detta.

22. Vasttrafik
Har inget att invdnda mot den foreslagna detaljplanen.

23. Lantméaterimyndigheten

Plankarta med bestammelser

Bestdammelsen y for begréansning av markens bebyggande ska inte anvéandas enligt PBL
2010:900. I enklare fall beh6vs ingen bestammelse. | mer komplicerade situationer far
utfartsrattigheten utformas som en fastighetsindelningsbestammelse. Genom en sadan
laggs fast vilket utrymme som ska upplatas liksom hérskande och tjanande fastigheter.
Provning av vissa villkor i fastighetsbildningslagen, for bildande av servitut, provas
ocksa i detaljplaneskedet. Alternativt kan markreservat for en gemensamhetsanlaggning
laggas ut eller fastighetsindelningsbestammelse om att gemensamhetsanlaggning ska
bildas, inféras (om fler fastigheter ska anvanda infarten).

Ifragasatter om bestammelsen x och nz behdvs inom samma omrade. 1 och med att om-
radet ska vara tillgangligt for allman gang- och cykeltrafik sa borde detta ocksa inne-
fatta resenarsstrak mellan jarnvagsstationer.

Inom anvandningen GAGATA (allmén plats) finns utformningsbestammelsen vi. Upp-
gift saknas om hur denna bestdammelse ska genomféras. Huvudregeln &r att kommunen
ar skyldig att iordningsstalla allman plats och darmed ocksa ev gangforbindelser. For att
ett servitut, gemensamhetsanléaggning eller 3D-utrymme ska kunna bildas for fastighet-
erna i kvarteren (avseende gangforbindelserna) bor anvandningen kvartersmark (ex
BCDS) far dverbygga allméan plats inféras inom vi-omradena. Det racker da med be-
stammelsen v pa ett stalle i bestammelserna.

Bestammelsen att anvandningen Bostader (B) endast far anlaggas fran + 12 och uppat
star i strid med bestammelsen att B far underbygga GAGATA och T. Det &r oklart om
parkeringsplatser for bostadsandamalet far byggas under + 12 m.

Bestammelsen att Tekniska anlaggningar (E) ej far anldggas ovan mark strider mot be-
stammelsen i vastra planomradet och principen for 3D-anvandning dar E far anlaggas
ovanfor Ti.

Parenteser runt anvandningsbestdmmelserna bor inte anvéndas nér de endast avser kvar-
tersmark. Att kvartersmark far 6ver- eller underbygga kvartersmark tillfor inget i fraga
om hur planen ska genomféras. Ex kan 3D-fastighetsbildning avse flera av de ingaende
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anvandningarna. Vill man reglera att vissa anvandningar endast far anvandas i vissa va-
ningsplan/hojd, kan bestdmmelser om detta inforas.

Bestammelsen om att minst 75 % av fasadlangd ska anvéandas av lokalyta fér handel och
service, med direkt entré fran allmanplats eller omrade markerat med n ar oklar
huruvida bestammelsen géller for varje kvarter, fastighet eller hela planomradet.

Plankartan bor kompletteras med koordinatkryss, traktnamn och fastighetsbeteckningar
utanfor planomradet.

Planbeskrivningen under fastighetsréttsliga fragor
Fastighetsbildning

Uppgift saknas om hur gangforbindelserna ovan allmén plats ska genomféras, se ovan
under plankarta med bestammelser.

Kommentar:

Bestammelsen y har tagits bort. Tillfart till fastighet sakras pa plankartan med ny be-
stammelse GATA1 0och TORG.

Plankartan har andrats sa att x har utgatt.
Bestdmmelsen v1 har &ndrats enligt synpunkt.

Angaende synpunkten om bestammelse att bostader tillats fran +12 och uppat behdver
fortydligas med bestdmmelse som anger att entréer, parkering och andra komplement
till bostadsandamalet far finnas under denna niva, har plankartan fortydligats angaende
detta.

E bestammelsen tas bort fran utrymme ovan T1, samt fran principskissen.

Gallande parenteser har kontoret utrett fragan och anser att dessa tydliggér nédvandig
utformning av kvartersmark. For att ytterligare 6ka lasbarheten har aven dubbelparante-
ser inforts for att i forekommande fall tydliggora anvandning i hojdled.

Bestammelsen om fasadlangd géller for vissa fasadlangder. Detta har fortydligats pa
plankartan med ny bestdimmelsen vs.

Koordinatkryss, traktnamn och fastighetsbeteckningar har lagts till pa plankartan.

Sakagare

24. Alvstranden utveckling

Da flera fragor, sa som gronytor, lekplatser, cykelparkering, dagvatten, finansiering av
mobilitetslésningar mm, skjuts pa framtiden och forvantas tillgodoses i kommande de-
taljplaner bér planhandlingarna kompletteras med en redovisning av vad framtida etap-
per kommer att innehalla. Alvstranden utveckling ser ett behov av ett Iangsiktigt stort
engagemang fran exploatoren kring dessa fragor, bade vad galler deltagande i samver-
kansprocessen samt i diskussioner kring finansiering. Det framgar i nuldget inte av plan-
forslaget vem som ska finansiera de framtida atgarder, som ar nddvandiga for att stodja
planens innehall.

Planforslaget provar en mycket hog tathet som Alvstranden anser vara berattigad pa
grund av omradets exceptionellt centrala och strategiska lage. Dock bor dagsljusforhal-
landen for bade arbetsplatser och bostader studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Kulturmiljo
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Gallande att kulturmiljobilagan beskriver en mycket stor negativ paverkan pa en central
del av riksintresset for Goéteborgs innerstad och att planforslaget bedéms innebéara en ne-
gativ paverkan pa riksintressegrundens upplevelse och lasbarhet sa havdar Alvstranden
att stallningstagande om en tat stadsstruktur i detta omrade redan &r fattat genom bland
annat Vision Alvstaden samt Stadsutvecklingsprogrammet for centralenomradet, som
bada har kommunicerats och forankrats val i staden. Planforslaget utgar fran och ge-
nomsyras av bade Vision Alvstaden och Stadsutvecklingsprogrammet. Planforslaget
mojliggor for en bebyggelse med stor visuell paverkan. Géteborg har manga sma stads-
delar med olika identitet och karaktar. Alvstranden ar av uppfattningen att detta &r en ny
del av staden som &r placerad utanfor den historiska stadsstrukturen och bor ha en stark,
egen identitet. Alvstranden instammer i Stadsbyggnadskontorets bedémning att, i av-
vagningen mellan det allménna intresset av att exploatera hogt, tatt och identitetsskap-
ande vid stationen och den visuella paverkan pa kulturmiljon som detta ger, sa maste fo-
reslagen exploatering anses vara den mest lampliga markanvéandningen i planomradet.

Alvstranden saknar en beskrivning med fotomontage éver den kvalitet som siktlinjer
mot Skansen Lejonet utgor i utvecklingen av Gullbergsvass och kringliggande omraden.

Genomforande
Manga projekt pagar i naromradet vilket gor att det ar av stor vikt att frimja samverkan
mellan alla aktdrer i genomférandeskedet.

Alvstranden efterlyser en mer konkret 16sning av kompensationsatgarder for att saker-
stalla att fastighetségaren ar med och tar sitt ansvar géllande omradets kvaliteter pa lang
sikt, dven utanfor det aktuella planomradet.

Barnperspektivet

Alvstranden ser positivt p& planbestammelsen som sékerstaller att minst 20 % av brutto-
ytan ovan mark ska anvandas till bostader. Bra ur ett blandstadsperspektiv. Planbeskriv-
ningen bor kompletteras med beskrivning av hur planomradet kan komma att fungera
som bostadsmiljo och vilken livskvalitet de boende kan forvanta sig.

Sociala aspekter

Det fortsatta arbetet behéver ytterligare tydliggéra omradets sammanlankande roll och
visa pa hur omradet forstarker anslutningen till Gullbergsvass. Angdringen till omradet
behdver beskrivas tydligare, samt redovisning av infarter till parkering.

Kommande arbete med utformningen av allmén plats behover tydliggora vad som kravs
for att straken ska vara tillatande, trygga och dppna for moten, med hansyn till bade de
boende, verksamma, besokare och de som ror sig genom omradet.

Milj6

Forslaget innebér att fler bostader och arbetsplatser erbjuds inom den centrala staden
med narhet till kollektivtrafik, regionaltrafik service och skolor detta bidrar till ett mins-
kat bilberoende.

Kommentar:

Det &r inte mojligt att i detaljplanen sékra samhallsviktiga funktioner i andra detaljpla-
ner. Ddremot kommer fastighetskontoret genom exploateringsavtal sakra att detaljpla-
nen bar kostnader aven for 6vergripande infrastrukturatgarder, parker och 6vriga all-
méanna funktioner i Centralen- och Gullbergsvassomradet. Aven Stadsutvecklingspro-
grammet for Centralenomradet (STUP Centralen) arbetar vidare med de mer évergri-
pande fragorna.
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Kulturmiljéfragan har hanterats vidare till granskningsskedet, se kommentar till lanssty-
relsens yttrande.

Efter samradet har en dagsljusanalys genomforts i och med att planstrukturen omarbe-
tats. Analysen visar att stor variation rader inom planen ang mojlighet till dagsljus och
resultatet beror av hur innehallet i bebyggelsen kommer att se ut, men att planen &r ge-
nomforbar utifran de anvandningar som detaljplanen medger.

Beskrivning av hur planomradet kan komma att fungera som bostadsmiljo och vilken
livskvalitet de boende kan forvénta sig har fortydligats i planbeskrivningen.

Efter samradet har ett gestaltnings-/kvalitetsprogram utarbetats som beskriver kvaliteter
och miljoer for den nya kvartersbebyggelsen.

Kopplingar till omgivningen, exempelvis till Gullbergsvass, har analyserats och redovi-
sas i gestaltnings-/kvalitetsprogrammet. Dessa fragor ar ocksa nagot som behandlas i
statsutvecklingsprogrammet och det 6vergripande arbetet med Centralenomradet.
Redovisning av infarter till parkering visas i det trafikforslag som tagits fram i och med
att planstrukturen omarbetats.

Den SKA/BKA som tagits fram efter samradet tydliggor vad som kravs for att fa trygga,
tillatande och 6ppna allmanna platser samt omradets sammanlankande roll. Detta besk-
rivs ocksa i gestaltnings-/kvalitetsprogrammet.

25. Jernhusen

Plankartan allmant

Byggratterna inom planomradet har forskjutits nagot sedan samradets ritningar. | ost-
vastlig led har forslaget samma utstrackning som tidigare material, men forlagt ca 0,22
m langre Gsterut. Daremot har planomradets sodra grans flyttats 2 meter norrut, bort
fran spar 16 men utan motsvarande forflyttning av den norra gransen. Detta medfor, gi-
vet oférandrade matt pa 6ppna ytor, att mattkedjorna inom den téankta bebyggelsen pa-
verkas pa ett satt som medfor samre utnyttjande och svarigheter att utforma attraktiva
och rationella lokaler. En tankbar atgérd ar att justera nordgransen sa att hela de bygg-
nadskroppar som redovisats i juni ryms. Under hdsten véntas besked om Vastlankens
exakta utrymmesbehov norr om planomradet vilket ar av betydelse.

Jernhusen tolkar vidare kartan som att den nya bebyggelsens véstra fasad &r parallell
med Nils Ericsonterminalens fasad.

Allman plats kontra kvartersmark.

Forslaget anger storre delen av de 6ppna ytorna som allmén plats, torg respektive ga-
gata. Jernhusens uppfattning &r alltjamt att de ytorna skall utgora kvartersmark med be-
stammelser som sékrar allmanhetens tillgang till dem. Planomradets markplan &r i prak-
tiken en utvidgning av stationsomradet och bor ocksa juridiskt hanteras som sadant, i
likhet med stationer och terminaler i allmanhet. Begransning av bebyggande genom
"bortprickning" av kvartersmark. Jernhusen forutsatter att detta inte omdojliggér tempo-
réra anvéndningar till exempel inom ramen for begreppet "den tillfalliga staden™.

Utkragning mot Nils Ericsonterminalen

RegionCitys bebyggelse planeras for att kraga ut dver det nord-sydliga gangstraket
ldngs bussterminalens Gstra véagg. Jernhusen hdvdar att forslaget avgrénsar detta felakt-
igt, byggratten skall utvidgas ytterligare nagot vasterut och kunna na fram till befintlig
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fastighetsgrans, vilken sammanfaller med de ostliga vaggarna till terminalens pabyggna-
der i tré. Aven plankartans sektionsritning och princip for 3D anvandning behover juste-
ras i detta avseende.

Princip for 3D anvandningar

I den schematiska framstéllningen skall (BCDEST1) redovisas dven ovan "Gagata" pa
samma satt som ovan T1. De hdga byggnadskropparna, tornen, har en yta i plan som ar
nagot for liten for att kunna disponeras optimalt. Vi dnskar diskutera en viss utvidgning.
u-beteckningen langs sddra plangransen &r i konflikt med ett f d skyddsrum som skulle
kunna anvéandas for annat andamal.

Skarmtak

| Jernhusens material redovisas ett skarmtak i forlangningen av straket mellan var nya
bebyggelse och NET, detta tycks inte vara tillatet i planforslaget. Ocksa en idé om att
anordna utomhusservering pa ett sadant skarmtak har framforts, om detta skall kunna bli
verklighet bor planen medge anordnande av nagon enklare serveringsstation eller mot-
svarande pa taket. Aven tillganglighet med trappa/hiss maste da beaktas.

Parkering

Parkeringsanvandningen skall generellt ha en egen beteckning "P" pa plankartan och
inte som i foreliggande forslag anges som en underfunktion till jarnvégsanvéandningen T
Jernhusen har ett koncept for att pa ett over tid flexibelt satt tillgodose saval stationens
som andra verksamheters behov i omradet, den lésningen inbegriper ocksa angransande
planomrade for Vastlankens station. Darfor skall nu aktuellt férslag inte ha bestammelse
om minsta antal bilparkeringsplatser inom planomradet, det ar inte heller hanterbart med
foreskrifter om takhojd for parkeringsytor eller belagenheten av dessas gangentréer.
Motsvarande resonemang galler for cykelparkeringen.

Hotell

Hotell kan komma att byggas och tillatligheten bor fortydligas, antingen genom att en
egen beteckning "O" laggs till i strangen av anvandningsbeteckningar, eller som tillagg i
texten om C-anvandningen " .. .inkluderar kontor och handel samt hotell".

Tekniska anlaggningar

i planen betecknade med E, maste vara tillatliga ocksa ovan mark for diverse installat-
ioner. Vi delar synséttet att tyngre och storre sddana anlaggningar bor forlaggas till kal-
larplan men att halla helt rent ovan detta ar inte mojligt.

Plantering

Om torget underbyggs &r bestammelsen om tva meter djupa gropar problematisk.
Fordrojningsmagasin for dagvatten, beteckning ny foreskriver att detta skall finnas ovan
bjalklag. Vilket bjalklag avses och vad &r syftet med denna bestimmelse?

Spanger mellan byggnadskvarteren

Vi noterar att ingen anvisning finns i denna plan om mdjligheter att bygga gangforbin-
delser ovan mark norrut, till bebyggelse inom angrénsande plan for Vastlanken, station
Centralen. Férbindelserna behdvs men kanske ar det inte plantekniskt nédvandigt att re-
dovisa dem i hdr aktuell plan.

Andel bostader
Kravet om 20 % bostader klaras inte d&ven om bada tornen i forslagets dstra kvarter mot
Vastlankstationen helt anvands for &ndamalet, da tycks saknas cirka 400 m? vilket val &r
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tdmligen marginellt i sammanhanget. Men dessa byggnader &r de enda inom planen som
ar lampliga for bostader, foljaktligen finns inga som helst marginaler i tolkningen av be-
stammelsen och den bor luckras upp. Vi fragar oss ocksa vilken effekt bestimmelserna

om stérningsskydd, med foreskrifter att vanda bostadsrum at "ljuddampad sida”, har for
mojligheterna att fullt ut anvanda de bada tornen for bostader. Inryms hotellverksamhet

I det aktuella bostads begreppet?

Begransning av handelsytor. Ocksa har framstar den angivna begransningen, hogst
20 000 m?, som onddigt stel och knappt tilltagen. Handel blir med detta inte mojlig i
alla plan dar det i 6vrigt vore tankbart.

Omradet med e-beteckning langs bussterminalen. Inbegriper de befintliga trautbyggna-
derna pa bussterminalen, vars verksamheter idag vander baksidan mot det livligt frek-
venterade strak som kommer att bildas mellan den nya Vastlankstationen och befintliga
Goteborg C. Tanken &r att inom e-ytan bygga till och komplettera dessa sa att handels-
och serviceutbudet vander sig mot det nya straket. De skisser som tagits fram angaende
detta innebar att ungefar 75 % av ytan bebyggs, alltsa véasentligt mer an de otillrackliga
60 % planforslaget for narvarande medger.

Vi kanner ocksa viss osakerhet om huruvida underbyggnadsratten galler inom "e", na-
gonstans maste en korbar underjordisk forbindelse kunna byggas mellan RegionCity
och bussterminalen.

Hojdangivelser for kallarbjélklag, marknivaer, nockhojder etcetera skapar mattkedjor i
héjdled som rent generellt behdver tdnkas igenom och diskuteras for att sakerstalla kva-
litet och genomfdrbarhet. Vi forutsatter exempelvis att racken runt takterrasser kan utfo-
ras ovan den hdjdbegrénsning som galler i det enskilda fallet.

Utformning av "torntopparna”. Planfdrslaget innefattar flera olika bestimmelser om
nockhojder, totalhdjder, takvinklar och tekniska installationer som sammantaget syftar
till att sékra det visuella intrycket av bebyggelsen. Vi delar den ambitionen men konsta-
terar att planbestdammelsernas utformning behdver diskuteras och bearbetas gemensamt
for att nd malsattningen, och samtidigt medge en rimlig grad av handlingsfrihet for ge-
nomfdrandet.

Kravet om att 75 % av fasadlangden skall upptas av lokalyta fér handel och service upp-
fylls i varierande grad i de olika kvarteren, det klaras tamligen precis i det vastra, inte
riktigt (71 %) i det s6dra och inte alls (64 %) i det norra kvarteret. Om foajéer/entréer
till hotell och kontor réknas in klaras 75 % 6verallt.

Takbjalklag foreskrivs vara planterbara till minst 50 %. Bestdammelsen borde preciseras
till att galla endast sadana bjéalklag som &r (nagorlunda) horisontella och ar beldgna i ut-
omhusmiljo. Foreskriften om buller och skuggning fran tekniska installationer framstar
som vag och svar att efterleva.

Utkragande byggnadsdelar medges inte med vissa angivna undantag. Vi vill da pAminna
om att idéer till fasadutformning forekommer dar uttrycket levandegdrs genom dmsevis
indragna och utskjutande delar. Alltsa knappast utkragning i den bemarkelse bestam-
melsen syftar pa, men det ar viktigt att inte tolkningsdiskussioner i fragan hammar en
val bearbetad fasadutformning.
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Skarmtak far generellt uppforas pa mark som inte rar bebyggas, men bara med en
minsta fri hdjd om 5,2m. Vi dnskar en diskussion om héjdbegransningen.

Ventilationsanlaggning for jarnvagstunnel. Under hosten skall Trafikverket ge besked
om huruvida anlaggningen behdvs inom planomradet. Om inte sa skall t-bestammelsen
utga.

y-beteckning for angoring till fastigheter har diskuterats. Ifragasatts om inte g &r en
lampligare beteckning.

Genomforandetiden bor anges till 15 ar.

Kommentar:

Sedan samradet har omarbetning skett av planstrukturen i samrad med Jernhusen, vilket
har inneburit att flera synpunkter inte langre &r relevanta.

Norra gransen har inte kunnat justeras da den ocksa ar grans i detaljplan for Vastlanken
station Centralen.

Grénsen i vaster har justerats och omfattar nu dven Vastfastigheters fastighet intill Nils
Ericssonterminalen, vilket ocksa stamts av med exploatéren och Véstfastigheter.

Géllande kvartersmark resp allman plats anser kontoret att torg och tillganglighet till
detta ska sékerstéllas med allméan plats. En stor del av allmén platsmarken ar belagd
med underbyggnadsratt och i exploateringsavtalet regleras genomférandet sa att exploa-
toren ocksa ar ansvarig for utbyggnad av allman plats.

Gallande att (BCDEST1) bor redovisas daven ovan "Gagata", anser inte kontoret detta
mojligt. Istallet har planbestammelse om placering och utforande av gangbroar mellan
kvarter har inforts pa plankartan.

Omfattning och byggnaders fotavtryck har dndrats vid omarbetningen av planstrukturen,
vilket har skett i dialog och férankring med exploatoren.

Gallande att u-omrade i soder krockar med skyddsrum, har detta justerats pa plankartan.
Utforande och omfattning av skarmtak har dndrats vid omarbetningen av planstrukturen,
vilket har skett i dialog och férankring med exploattren. Planbestdmmelser géllande
detta har justerats.

Gallande P for parkering, har detta kompletterats pa plankartan.

Géllande bestdmmelse om antal p-platser liksom bjalklagshojd for parkeringsanlaggning
under mark samt var gangentréerna ska placeras, anser kontoret att detta ska regleras,

vilket ocksa forankrats med exploatoren.

Gallande hotell har plankartan kompletterats med fortydligande att detta gar in under
bestammelse C, centruméandamal.

Gallande bestammelse E, teknisk anldaggning, &ven ovan mark anser kontoret att detta
ska vara forlagt under mark samt inom byggnad.
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Gallande 2 m djupa gropar i torget, finns detta kvar for mindre del av torget, vilket
skapar forutsattningar for plantering av storre trad.

Gallande att anvisning om luftbroar saknas i norr, ligger detta i detaljplan for Véastlan-
ken station Centralen.

Gallande krav pa 20% bostader i planen, anser kontoret att detta ar en lamplig niva for
att skapa de véarden som 6nskas i omradet. 20% som planbestammelse anses emellertid
som en svartolkad och 6ver langre tid svarhanterad bestimmelse, varfor plankartan, uti-
fran den nya planstrukturen, pekar ut byggratter for bostader, vilket innebér att totalt
minst 16 % sékerstélls i planen.

Efter samradet har forslaget andrats sa att detaljplanen medger handelsytor for samtliga
kvarter i vaning ett och tva, vilket teoretiskt motsvarar maximalt ca 13.400 m2. Men da
de tva forsta vaningarna ocksa kommer att innehalla annan verksamhet som parkering,

kontors- och bostadsentréer, bostadskomplement, teknik mm, bedéms den troliga totala
handelsytan att utgdra ca 8.000, maximalt 10.000 m2. Kontoret menar att det &r en till-

racklig mangd, vilket ocksa forankrats med exploatoren.

Handel ryms &ven inom T1 som resendrsknuten handel, vilken heller inte kraver p-plat-
ser.

Gallande synpunkt om att 75 % av fasadytan ska galla for lokalyta och handel, anser
kontoret att detta ar viktigt for de delar av strukturen som forutsatts inga i utpekade
strak. Plankartan har reviderats gallande denna bestammelse genom att peka ut dessa fa-
sadstrackor.

Gallande racken 6ver héjdbegransning tillats detta eftersom bestammelsen ar nockhojd
och inte totalhojd, dar sadan rader.

Torntopparna har hogsta totalhdjd da bade denna bestammelse och den om installationer
och takutformning ar uttinkta att styra detta. Bestimmelser gallande torntoppar har revi-
derats pa plankartan.

Gallande planterbara tak har plankartan kompletterats med bestdmmelse om vegetation
for terrassytor.

Plankartan har reviderats gallande bestimmelser om skarmtak och utskjutande delar.
Ventilation for jarnvagstunnel ar inte langre aktuellt i detaljplanen.

Genomforandetiden har andrats till 15 ar.

Ovriga

26. Goteborgs sparvagar

Eftersom det inte planeras for sparvagstrafik inom omradet lamnar de inga sérskilda
synpunkter pa detaljplaneforslaget.

Utan sparvdg i Bergslagsgatan blir sparvagnstrafiken utspridd, gangavstandsméssigt och
visuellt utanfor omradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 35(45)



Kommentar:
Synpunkten noteras

27. Privatperson 1

Tycker att det ar oerhort positivt att det byggs pa denna plats, men anser att en forbatt-
rad kvartersstruktur skapar en storre sammanhallning med det som kommer runt om.
Husen ar hogre an omgivningen och far garna vara annu hégre, men da ar det ocksa vik-
tigt med orienteringen och att det gar att hitta. Bygg nu!

Kommentar:
Synpunkten noteras.

28. Privatperson 2

Anser att det ar ett alldeles for lagt och ospecifikt krav att bostader fran +12 och uppat
medges. FOr att inte riskera ytterligare en lika dod stadsdel som centrum &r i dagsléget
efter kl 19 borde kravet vara minst 40 % bostadsyta inom planomradet. Speciellt med
tanke pa hur extremt dott och ddsligt hela omradet &r efter kl 20:00 redan nu (och aven i
framtiden med géllande planer). I évrigt bra men vrid upp andelen boende markant.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret anser att 20 % bostader ar en rimlig minimimangd, med tanke
pa byggnationens direkta narhet till regionens storsta kollektivtrafiknod. Ovriga omra-
den behdver ha krav pa en hogra andel bostéader.

Bostader staller ocksa sarskilda krav pa miljo, vistelseytor, barnomsorg etc, som &r
svara att uppfylla for en stérre mangd bostader inom planen.

Aven hotell kan bidra till att platsen befolkas kvéllstid.

29. Nej till Vastlanken/ Natverket Tradplan Géteborg
Motsatter sig bifall till den ansdkta detaljplanen och anser att:

- Behovet av att kunna expandera Géteborgs central med fler spar for hogre kapa-
citet forhindras

- Den planerade bebyggelsen strider mot riksintresset kulturmiljo for Goteborgs
innerstad

- Inga grénytor och tradplanteringar av betydelse planeras, motverkar den poli-
tiska intentionen om en ”gron blandstad”

- Planen forsvarar att angora till centralenomradets kollektivtrafik med saval bil
som med buss

- Ingen konsekvensanalys finns éver hur den kumulativa trafiksituationen skall 16-
sas under byggtiden

- Hur kapacitetsbortfallet genom flytt av bussterminalen skall 16sas anges inte

- Andelen bostéader i planen ar férsumbart, ligger inte i linje med de politiska in-
tentionerna om en “’gron blandstad”

- Planen medfor en centrering av kontor som medfor ett 6kat behov av resor vilket
strider mot Goteborgs stads klimatmal och Trafikverkets fyrstegsprincip

Kommentar:
Gallande fler spar i markplan norr om spar 16, se svar till Trafikverket.
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Fragan om kulturmiljo har hanterats, se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

Planbestammelse om tradplantering finns. 1 6vrigt finns utrymme fér sa kallade grona
tak och véaggar samt planteringslador. Inom naromradet finns Bergslagsparken som rak-
nas som bostadsnara park. Infor framtiden planeras ocksa for stérre park inom blivande
omrade i Gullbergsvass. Pagaende arbete med sankning och 6verdéackning av Gotaleden
kommer samtidigt att skapa bra kopplingar till Gota élv, dar utredningsarbete pagar for
genomgaende kajstrak.

Gallande forsvarande av angéring med bil och buss, kommer Nils Ericson terminalen
(NET) att finnas kvar. De norra temporara busshallplatserna flyttas till Akareplatsen.
Under en kortare byggperiod gor dven NET:s norra hallplatser det.

Den 6vergripande trafikstrukturen ar studerad, bland annat i stadsutvecklingsprogram-
met och det 6vergripande arbetet med Centralenomradet. Detaljplaneomradet far ett val-
digt centralt ldge med néra angoring till Gotaleden.

Angoring till stationen kommer att finnas i norr vid det nya torget och i intilliggande ga-
rageanlaggning, samt i séder mellan Centralstationen och Drottningtorget. Pa lite langre
sikt kan funktionen dven komma att finnas pa en eventuell Bangardsviadukt med direkta
nedgangar till plattformarna. DA plattformarna forlangs for att passa de nya langre tagen
sa kommer detta att vara ett nara alternativ.

Gallande bilangdring och parkering under byggtiden ar det en genomforandefraga. Fra-
gan har berorts i arbetet med Stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet och
ska ses i sammanhang med intilliggande planer, t ex detaljplanen for Vastlanken station
Centralen. Fragan har vidarebefordrats till fastighetskontoret och exploatéren for beak-
tande i genomforandet.

Stadsbyggnadskontoret anser att 20 % bostéder ar en rimlig minimiméngd, med tanke
pa byggnationens direkta narhet till regionens storsta kollektivtrafiknod. Fortsatt bygg-
nation av fler bostader i omraden i dster kommer att skapa rorelser genom planomradet
av bade boende, resenarer, verksamma och besokande. Generell bestimmelse om 20 %
bostader har bedomts svargenomfarbar, varfor planen utformats for att sakerstéalla minst
totalt 16 % bostader i och med att en av byggrétterna foretradelsevis endast ges anvéand-
ning bostader. Flera dvriga byggratter tillater bland annat bostader, varfor bedémningen
gors att malet om totalt 20 % é&r realistiskt att uppfylla. Ovriga kommande omvand-
lingsomraden inom naromradet behdver ha krav pa en hogre andel bostader.

Bostader staller ocksa sarskilda krav pa miljo, vistelseytor, barnomsorg etc, som &r
svara att uppfylla for en storre méangd bostader inom planen.

Planforslaget bidrar till forverkligandet av en mindre bilberoende stad och region, ge-
nom sin héga exploatering vid regionens storsta kollektivtrafikknutpunkt. En centrering
av kontor i ett centralt omrade, med mycket god kollektivtrafikforsorjning, som inbjuder
till resor med kollektivtrafik och cykel, ligger i linje med klimatmalen och Trafikverkets
fyrstegsprincip.

Planen ligger i linje med Trafikverkets fyrstegprincip gallande atgarder som kan pa-
verka behovet av transporter och resor samt valet av transportsatt (steg 1). Aven genom-
forande av atgarder som medfor ett mer effektivt utnyttjande av den befintliga infra-
strukturen uppfylls (steg 2). Steg 3 och 4 som géller nyinvesteringar och ombyggnat-
ioner stammer ocksa da Vastlanken byggs som &r en stor nyinvestering for att underlatta
for manniskor att resa kollektivt och klimatsmart.
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Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

e  Plankartan har justerats utifran att planstrukturen férandrats sedan samradet, lik-
som avseende anvandningsgranser, egenskapsgranser och anvandningsbestdimmel-
ser. Planbestdammelser gallande utformning, utnyttjandegrad, placering, utférande,
begransningar av markens bebyggande, storningsskydd och upplysningar har revi-
derats. Planomradet har minskats nagot. Genomfdrandetiden har andrats till 15 ar.

o Illustrationskartan har reviderats utifran att planstrukturen forandrats sedan samra-
det.

o Planbeskrivningen har genomgatt en generell revidering med fortydliganden.

o Utredningar géllande dagvatten och skyfall, buller, luftkvalitet, sol, VA,
SKA/BKA har reviderats. Utredningar géallande mobilitet, klimat, dagsljus, kultur-
miljo har kompletterats handlingarna. Kompletteringar till MKB har gjorts i ett re-
viderings-PM.

o Ett nytt trafikforslag liksom kvalitets-/gestaltningsprogram har tagits fram i och
med den omarbetade planstrukturen och har arbetats in i planhandlingarna.

o Planstrukturen har omarbetats och reglering av allmén plats och kvartersmark har
andrats sa att allman plats utokats och séakerstaller tillganglighet inom planomra-

det.
Maria Lejon Simon Wallgvist
Planchef Planarkitekt
Bilagor

1. Lista 6ver samradskrets.
2. Lansstyrelsens yttrande.
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Bilaga 1

Sandlista

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

M.FL.
Fastighetsndmnden
Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs Hamn AB
Goteborgs Stads Parkerings AB
Idrotts- och féreningsndmnden
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden
Lokalndmnden
Miljo- och klimatnamnden
Namnberedningen
Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgéteborg
Social resursnamnd
Stadsdelsndmnden i Centrum
Stadsledningskontoret
Lokalsekretariatet
Trafikndmnden
Utbildningsn@mnden

STATLIGA MYNDIGHETER ETC
Business Region Géteborg AB
Goteborgsregionen (GR)

Lantméaterimyndigheten

Luftfartsverket

Lé&nsordningspolisen

Lansstyrelsen

PostNord Produktion VO Goteborg (fd.Posten AB)
Forsvarsmakten Hogkvarteret, HKV

Skanova Natplanering D3N

Svenska Kraftnat

Swedavia AB

Statens geotekniska institut

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

Vastfastigheter Ledningsstab, Flygplatschefen
Vasttrafik AB

SAKAGARE
Hamtas vid behov fran fastighetsférteckn.

OVRIGA

Goteborgs sparvagar
Handikappforen. Samarbetsorgan
Jernhusen AB, Region Vést
Naturskyddsforen.i Gbg
Swedegas

Svensk Handel
Tillgdnglighetsradgivare
Véstfastigheter, Distrikt Goteborg
Vastsvenska handelskammaren
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Bilaga 2

Diarienummer
402-25532-2016

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret
sbk@sbk.goteborg.se
Samhallsbyggnadsenheten
Anna Hendén
Planarkitekt
010-2244365
anna.henden@Ilansstyrel-
sen.se

Forslag till detaljplan for verksamheter, handel och bostader norr om
Centralstationen inom stadsdelen Gullbergsvass i Goteborgs Stad, Vastra

Gotalands lan

Handlingar daterade juni 2016 for samrad enligt 5 kap 11 och 11 a §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900), utokat
forfarande

Lansstyrelsens samlade bedémning
Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Lansstyrelsen anser att det foreslagna planomradet ar strategiskt viktigt att utveckla men
att bebyggelsens utformning behover forhalla sig till angransande kulturmiljéer. Lans-
styrelsen kan inte utesluta att planen innebar pataglig skada pa riksintresset for kultur-
miljo. Lansstyrelsen anser att planforslagets omfattande exploateringsgrad och dess pa-
verkan pa riksintresset for kulturmiljo inte har hanteras pa ett godtagbart sétt. Miljokon-
sekvensbeskrivningen utesluter helt alternativa utformningar med hé&nvisning till Stads-
utvecklingsprogrammet, dar paverkan pa kulturmiljon inte har studerats tillrackligt.
Med tanke pa den enorma omvandling som centralenomradet star infér ar ocksa kumu-
lativa effekter av planforslaget och deras konsekvenser med avseende pa kulturmiljon
viktigt att beskriva.

Vidare behdver det tydliggoras i handlingarna vilka delar av riksintresse kommunikat-
ion som man raknar med ska finnas kvar i narheten av planomradet. Det som man rak-
nar med skall flytta behdver sakerstéllas i samband med planen. Det skyddsatgérder

som kravs for de delar av riksintresset som ska vara kvar behdver sakerstéllas i planen.

Det ar viktigt att utredningar utgar fran samtliga forutsattningar som finns pa platsen nar
detaljplanen ar genomford och hanterar relevanta atgarder for storningar och risker i
planen. Storningar i miljon behover bland annat med avseende pa detta hanteras ytterli-
gare, luftkvaliteten avseende kvavedioxid och partiklar maste studeras mer detaljerat for
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planomradet, bullerutredningen behdver justeras, vibrationer behdver redovisas, elektro-
magnetiska falt behodver utredas, hantering av férorenad mark behover redovisas och sa-
kerstallas och dvriga identifierade risker hanteras. Stora regnméangder vid kraftiga sky-
fall behover ocksa hanteras i planen till granskningsskedet.

Trafikverket inkommer med sitt yttrande separat, vilket behover beaktas.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som beror halsa/sakerhet eller till risken for olyckor, dver-
svamning eller erosion, riksintresse och miljokvalitetsnormer maste losas pa ett till-
fredsstéllande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande av planen
inte skall provas av Lénsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det an-
tagna planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om an-
visningar for att planférslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 8 ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en
plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prov-
ningsgrunderna.

Riksintresse kulturmiljo

Lansstyrelsen kan inte utesluta att planen innebar pataglig skada pa riksintresset for kul-
turmiljo. Planforslaget innebar mycket hoga hus organiserade pa ett sddant satt att de
skapar ett tatt kluster. En MKB-bilaga for kulturmiljon har tagits fram. | denna konstate-
ras att planforslaget innebar en mycket stor negativ paverkan pa upplevelse- och lasbar-
heten vad géller kulturmiljon Drottningtorget och Vallgraven, medan paverkan pa Stora
Hamnkanalen bedéms som stor. Samtliga ar strategiskt viktiga delar for forstaelsen av
riksintresset och den historiska staden. | nara anslutning till planomradet ligger

ocksa Gateborgs stationshus och Bergslagsbanan vilka bada ar byggnadsminnen enligt
kulturmiljolagen (KML).

Lansstyrelsen anser att det foreslagna planomradet ar strategiskt viktigt att utveckla men
att bebyggelsens utformning behover forhalla sig till angransande kulturmiljoer vilket
betonas i MKB-hilagan. I bilagan foreslas bl a en sankning av exploateringsnivan och
en omférdelning av byggnadsvolymernas inbordes relation for att exploateringen battre
ska angdra mot den historiska stadskérnan. Lansstyrelsen instimmer i denna bedémning
och anser att planforslagets omfattande exploateringsgrad och dess paverkan pa riksin-
tresset for kulturmiljo inte har hanteras pa ett godtagbart satt. Lansstyrelsen patalade
ocksa vikten av anpassning till kulturmiljon i samband med yttrandet dver stadsutveckl-
ingsprogrammet for Centralenomradet 2016-06-02. Att motivera den foreslagna bebyg-
gelsen genom att hanvisa till stadsutvecklingsprogrammet (sidan 50 i planbeskriv-
ningen) saknar stadig grund eftersom sjalva stadsutvecklingsprogrammet i sig hade
stora brister i just kulturmiljéunderlaget.

Foreliggande planforslag redovisar en ny arsring i staden inom ett planomrade som i sig
saknar kulturhistoriska varden. Omraden med hdga hus har dock ett stort influensom-
rade och planomradet angransar till nagra av den historiska stadens kulturhistoriska
tyngdpunkter.

Ett planeringsunderlag har tidigare tagits fram: "Hoga hus” Centralenomréadet. I denna
sags bl a:
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“Forandras skalan drastiskt i en miljo paverkar det upplevelsen starkt. Rumsligt kan en
plats tala en stor skala. For att platsens identitet och karaktar inte ska ga forlorad kravs
forstudier i ett tidigt skede i syfte att identifiera viktiga kulturhistoriska varden som
stodjande underlag vid utveckling och gestaltning.”

| riktlinjerna anges att hdga hus har ett stort influensomrade och placering och volym
maste agnas sarskild omsorg. | plankartan anges inga utformningskrav fér byggnaderna
och ett gestaltningsprogram har heller inte tagits fram. Mot bakgrund av att planomradet
gransar till kulturhistoriskt kansliga och vardefulla miljoer bor ett sadant underlag
kunna ge végledning for ett fortsatt planarbete.

Riksintresse kommunikation

Kombiterminalen, Goteborg Norra, uppstallningssparen samt Géteborgs central ar samt-
liga riksintresse jarnvag. Planen gor inget fysiskt intrang i riksintresse jarnvag daremot
kravs atgarder i planen for att kombinera riksintresset med féreslagen bebyggelse. De
atgarder som kravs for att hantera storningar pa bebyggelsen maste sakerstallas i planen.
Om Goteborgs Stad raknar med att vissa delar av riksintresset inte ska finnas kvar pa
platsen behover det tydliggoras och ett sékerstallande av en omlokaliering av riksintres-
set ske i samband med planen.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Forutsattningar och atgarder

Det &r viktigt att utredningar utgar fran samtliga forutsattningar som finns pa platsen nar
detaljplanen ar genomford och hanterar relevanta atgarder for storningar och risker i
planen. Exempel pa forutsattningar ar uppstallningsspéaren och bangardsviadukten.
Lansstyrelsen forutsétter att Goteborgs Stad kan sékerstélla flytt av kombiterminalen
och Goteborg Norra inom ramen for planen. Gar det inte att sékerstalla behover dven
dessa vara forutsattningar i utredningar och tillhérande atgarder behover hanteras i pla-
nen. Trafikverket kommer att inkomma med yttrande separat som behdver beaktas.

MKN luft

Lansstyrelsen anser att luftkvaliteten avseende kvavedioxid och partiklar maste studeras
mer detaljerat for planomradet. | dagslaget foreligger risk for 6verskridanden av speci-
ellt miljokvalitetsnormen for kvavedioxid i naromradet av E45.

Till planhandlingarna hér en luftutredning avseende kvévedioxid och partiklar i nar-
heten av Vastlankens stationslagen under drifttid 2030. Luftutredningens delar avseende
station Centralen har utférts med SIMAIR korsning. SIMAIR korsning tar inte hédnsyn
till paverkan fran befintliga och planerade byggnader i omradet. Eftersom luftforore-
ningshalterna ar héga inom planomradet anser Lansstyrelsen att en modell som kan ta
hansyn till byggnader maste anvéandas for att fa en tillrackligt bra uppfattning om hal-
terna i omradet. Modellen maste ha en god rumslig upplésning och kunna simulera ett
tredimensionellt vindféalt som bland annat tar hansyn till turbulens kring byggnader. Nya
byggnader kan forandra vindfaltet sa att luftkvaliteten blir battre an i dagslaget pa vissa
platser, men foljaktligen kan den bli sémre pa andra platser. Resultaten bor redovisas for
kvéavedioxid och partiklar vid nulaget samt for den tidpunkt da méanniskor bedéms flytta
in i omradet. Luftutredningen behdver ocksa ta hansyn till emissionerna fran E45, bade
fran tunnelmynningar och fran vagramper upp fran 6verdackningen.

Buller

Samtliga relevanta bullerkallor behdver vara forutséattningar i bullerutredningen. Avse-
ende Bangardsviadukten bor den ocksa vara en forutsattning for att inte riskera att den
inte kan blir genomford. Kan inte en flytt av kombiterminalen och uppstallningsspar sa-
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kerstallas inom ramen for planen behover dven dessa vara forutsattningar i bullerberak-
ningarna. Vidare bedomer L&nsstyrelsen att den planbestdmmelse som inforts avseende
buller 6verensstammer med trafikbullerférordningens (SFS 2015:216) riktvérden.
Lansstyrelsen har foljande synpunkt pa underlaget som behover justeras. Kartan dver
trafikfloden pa sidan 3 i bullerberékningsrapporten behdéver fortydligas. Det star i bul-
lerutredningen, sidan 13 att hastigheten pa vagar runt omradet ar satt till 30-50
km/timme. Det framgar inte om det har raknats med en 6verdackning av vag E45, Mar-
ten Krakow gatan, dar hastigheten sannolikt ar hogre an 50 km/tim. Se vidare i Trafik-
verkets yttrande som kommer separat.

Vibrationer

Planomradet omgardas av mycket tag-, buss- och biltrafik, varfor det finns risk att vib-
rationer uppstar. Darfor behdver det tydligt framga i planbeskrivningen vilka nivaer som
kan forvantas i planerade bostéder, vilka riktvarden dessa forhaller sig till samt vilka
eventuella atgarder som kravs for att reducera vibrationerna. Lansstyrelsen kan inte ute-
sluta att det finns ett behov av att sakerstalla hogsta tillatna vibrationsniva, 0,4 mm/s
vagt RMS-varde, genom en planbestammelse pa plankartan.

Elektromagnetiska falt

Av samradshandlingen framgar att paverkan av elektromagnetiska falt med avseende pa
jarnvégens elanldggningar behover utredas ytterligare for att sékerstélla att manniskor i
byggnaderna inte exponeras for nivaer 6ver langtidsmedelvardet 0,4 uT. Det namns
ocksa att flera transformatorstationer kommer att byggas inom planomradet. Lansstyrel-
sen delar uppfattningen att det behtver studeras vilket magnetfalt som kan uppkomma
vid bostéader.

Fororenade omraden

Inom omradet pavisas fororeningar av framfor allt kvicksilver och bly 6ver riktvéardena
for KM och PAH:er pavisas over riktvardena for MKM. Den planerade markanvand-
ningen ar handel, kontor, bostader mm, dvs kanslig markanvandning. Undersdkningen
ar oversiktlig och féroreningarna har inte avgransats. Det framgar dock i rapporten att
nastan all fororenad jord kommer att schaktas bort i samband med de tekniska schak-
terna och att inom de omraden som inte omfattas av tekniska schakter ska det skapas en
barriar pa 0,7 m till féroreningen samt att ingen fororenad jord bor finnas i ledningsgra-
var. Det behdver tydligare framga i planbeskrivningen vilka omraden som ska saneras
och till vilka djup. Det behdver tydligare beskrivas inom vilka omraden och pa vilka
djup fororeningar lamnas kvar, vilka féroreningshalter som lamnas kvar samt vilka
skyddsatgarder som bedéms nédvandiga med anledning av detta. Det beh6ver aven sa-
kerstallas att dessa atgarder kommer att genomforas.

Farligt gods och risk

I MKB till aktuell plan summeras risker som identifierats i risbeddmningen for central-
stationen samt Vastlankens station Centralen (WSP, 2015). Har star ocksa att eventuella
atgarder kan inarbetas i kommande skeden. | planbeskrivning star att genom riskreduce-
rande atgarder bedoms risknivan inom planomradet kunna sénktas till acceptabel. Det
framgar dock inte vilka skyddsatgarder som kravs och hur de ska atgardas. Kommunen
maste ga igenom riskutredningarna och bedéma vilka atgarder som hor till aktuell de-
taljplan och hur skyddsatgarder som forutsatts kommer att hanteras. Bedémningen av
vilka skyddsatgarder som inte &r aktuella behdver motiveras tydligt. Risker avseende
uppstallningssparen ska enligt Lansstyrelsens uppfattning hanteras i planen. Trafikver-
kets yttrande kommer separat och detta behover beaktas.

Nedan foljer tva konkreta exempel pa risker som behdver hanteras men flera aterfinns i
riskanalyser.

| riskanalysen (WSP, 2015) rekommenderas atgarder avseende farligt gods for de tva
omraden som utredningen omfattar (aktuell detaljplan samt detaljplan for VL station
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centralen). Det framgar inte vilka skydd som hor till vilket omrade men bedémningen ar
att om verksamheten inom Kruthusgatans terminal finns kvar kravs skyddsatgarder. Om
det inte gar att sakerstalla att flytt sker av kombiterminal och Géteborg Norra och att
dessa inte aterstalls pa samma plats behdver det tydligt framga vilka skyddsatgérder
som kravs for aktuellt omrade (avseende farligt gods). Dessa skyddsatgarder ska ocksa
inarbetas i planen.

En fordjupad analys ar genomford for byggnation nara spar 16 (COWI1). De atgarder
som beskrivs som rimliga med avseende pa olycksrisker &r tat fasad mot spar (for att
skydda mot brand i tag) samt mojlighet till "rundkérning”. En annan atgérd for utvarde-
ring ar krav pa brandfast fasad. Detta lyfts inte upp i planbeskrivning. En atgard som
exempelvis tét fasad ska regleras pa plankartan och kommunen ska kommentera hur de
tagit hinsyn till/arbetat med rdddningstjansten i frdgan om deras dnskemal om “’rund-
korning” eller uppstillningsplatser.

Oversvamning

Parallellt med denna plan samrads om “Foérslag till dversiktsplan for Géteborg tillagg
for 6versvamningsrisker. Lansstyrelsen vill inte forega diskussionerna kring detta kon-
cept om vad som behdver sakras i planen och vad som overlats till det framtida storska-
liga skyddet. Att sakra nivan pa fardigt golv i byggnader till +2,8 bedémer Lansstyrel-
sen vara tillrackligt om den vard som ar tankt i planen inte ar samhallsviktig. Anvan-
dingen vard behdver darfor beskrivas utforligare for att det ska bli tydligt i planen vad
som avses.

Hantering av stora regnméangder vid kraftiga skyfall behéver hanteras i planen till
granskningsskedet.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 8 PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge
rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen i évrigt om det be-
hovs fran allman synpunkt.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Det behdver bli tydligare vad avgransningen ar rérande paverkan fran omgivande pro-
jekt. MKB behover darfor precisera vilka projekt man utgar fran ska vara genomforda
vid det ar man beraknar att aktuell plan ar genomford, exempelvis flytt av kombitermi-
nal, fardigstalld Hisingsbro, Bangradsviadukt men ocksa vilka man beraknar finns kvar
pa platsen, exempelvis uppstéllningssparen. Vilket ar som ar rimligt att utga ifran att
planen ar genomford behdver Goteborgs Stad beskriva tydligt i MKB.

Rimliga alternativ enligt 6 kap 12 § miljobalken (MB) har inte studerats vilket behdvs
for att uppfylla kraven i MB. Eftersom kulturmiljobilagan redovisar beddmningen att
planférslaget medfor en pataglig negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljo ar det
mycket vasentligt att redovisa alternativ. Stadsutvecklingsprogrammet har brister avse-
ende kulturmiljon och darfor kan Lansstyrelsen inte anse att Centralenomradet har stu-
derats i sin helhet genom Stadsutvecklingsprogrammet (sidan 10 MKB). Pastaendet
att”... Region City kan uppforas utan skada pa riksintresset om en "paus” i stadsbilden
skapar distans mellan den nya bebyggelsen och den historiska kérnan ” aterkommer i
bade MKB och planbeskrivning, grunden till detta beh6ver redovisas i MKB.

Paverkan pa riksintresset for kulturmiljo sker inte bara genom aktuellt planforslag utan
aven utveckling utanfor planomradet har en paverkan pa riksintresset for kulturmiljo.
Den sammantagna paverkan pa riksintresset for kulturmiljo, sk kumulativa effekter, be-
hover beskrivas och konsekvenser av detta redovisas i MKB.
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Avslutningsvis behdver datumet for nar samrad av avgransning av MKB skett justeras
(sidan 7) och miljoaspekter av nollalternativet har inte beskrivits genomgaende for varje
avsnitt vilket behdver ses dver (sidan 8).

Dagvatten

Lénsstyrelsen anser att det &r bra att en dagvattenutredning har tagits fram med forslag
pa utformning av dagvattenhanteringen inom planomradet. Dessutom &r det positivt att
planbestammelser har inforts som sékerstaller att det finns plats for fordrojning av dag-
vattnet.

For att inte de planerade byggnaderna ska bidra med fororeningar till dagvattnet bor
material for utvandiga ytor i mojligaste man véljas med hansyn till miljon, exempelvis
bor zink och koppar undvikas.

Lokalklimatanalys

Vid fortatning av omradet bor hansyn tas till att inte ventilationen forsamras genom den
planerade bebyggelsen. Lokalklimatanalysen identifierar att de stdrsta utmaningarna i
omradet ar knutna till luftféroreningar, speciellt vid tillfallen med inversion. Omradets
starkt trafikerade végar bidrar till hdga halter av kvavedioxid och partiklar. Enligt re-
kommendationer i lokalklimatanalysen ar det viktigt att behalla relevanta delar av omra-
det 6ppna for att inte genom fortatningen stanga in luftféroreningarna och pa sa satt for-
samra luftkvaliteten i omradet. Lansstyrelsen anser att planen bor innehalla en redogo-
relse av hur rekommendationerna fran lokalklimatanalysen har efterlevts i planarbetet.

Forhallande till OP
Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

KML

Planomradet ligger strax utanfor vallgraven som tidigare omgéardade fastningen Gote-
borg samt i anslutning till den mindre landtunga som utgjordes av Hultmans holme. Den
sydvastra delen av planomradet hamnar darmed inom skyddsomradet for fornlamningen
RAA Goteborg 216:1 och ingrepp i denna del kréver Lansstyrelsens tillstand enligt 2
kap KML. Mot bakgrund av platsens anvandningsomrade i nulaget och for att minimera
storningar anser Lansstyrelsen att krav ska stéllas pa antingen arkeologisk schaktningso-
vervakning i samband med kommande markarbeten, alternativt att en konventionell for-
undersokning utfors nar marken gors atkomlig for detta. For dvriga delar bedoms ge-
nomforandet av arkeologisk utredning som svargenomforbart. Enligt historiskt kart-
material har omradet utgjorts av sankmark. | samband med staden succesiva expansion
har markutfyllnader skett, dar man erfarenhetsméssigt vet att bl a kasserade batar/vrak
kan ha deponerats. Forekomsten av vrak i denna del av staden ké&nner vi inte till men vi
behdver fortsattningsvis ha en beredskap for detta i samband med kommande exploate-
ring av omradet. Forslagsvis skrivs detta in i planhandlingarna.

Vattenverksamhet

Enligt planbeskrivningen ska schakter utformas sa att inte grundvattenforandringar upp-
star som kan medfora att omkringliggande byggnader skadas. Vikten av bibehallen
grundvattensituation i omradet betonas ytterligare i den geotekniska utredningen.
Schakter och undermarksbyggen (t.ex. kéllare) kan medfora risk for att grundvatten be-
hover bortledas. Lansstyrelsen upplyser darfér om att bortledning av grundvatten ar en
tillstandspliktig vattenverksamhet om det inte &r uppenbart att varken allméanna eller en-
skilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena.
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Biotopskydd

Lansstyrelsen instdammer i den bedémning som Stadsbyggnadskontoret har gjort i PM
fran 27/5 2015 angaende traden direkt 6ster om Nils Ericsonterminalen. Traden uppfyll-
ler inte kriterierna fOr att omfattas av generellt biotopskydd.

Detta yttrande har planhandldggare Nirmala Blom-Adapa beslutat och plan-
handlaggare Anna Hendén foredragit. | den slutliga handlaggningen har aven
Lena Emanuelsson, Jan Ottander, Susann Lundman, Delilah Lithner, Helena
Irenesson och Rebecka Thorwaldsdotter fran Lansstyrelsens Tvargrupp Gote-
borg, deltagit.

Nirmala Blom-Adapa

Anna Hendén

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Bilaga for kinnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2016-09-14

Kopia till:

SGlI

Trafikverket

Léansstyrelsen/

Naturavdelningen, Helena Irenesson

Miljoskyddsavdelningen, Susann Lundman

Samhallsavdelningen, Lena Emanuelsson, Jan Ottander, Rebecka Thorwaldsdotter
Vattenavdelningen, Delilah Lithner
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