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Detaljplan for verksamheter, handel och bostader norr om
centralstationen inom stadsdelen Gullbergsvass i Goteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot 17 december 2019 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning/lata stalla ut detaljplaneforslaget. Forslaget har séants for granskning
under tiden 12 februari — 4 mars 2020.

Planfdrslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa
utstallningslokalen Alvrummet Goteborg, Lindholmspiren 3-5, Géteborg.
Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter géller kulturmiljé och
riksintresset for Goteborgs innerstad, dar kulturnamnden avstyrker detaljplanen.

Ovriga synpunkter galler i forsta hand trafik och parkering, buller och luft,
riskfragor samt dagvatten. Synpunkter har ocksa inkommit angdende att
detaljplanen omojliggor en rak och gen koppling mellan en framtida
bangardsviadukt och den nya Hisingsbron. Synpunkter finns ocksa gallande
vistelsevarden och tillgang pa gronytor.

For att inte riskera 6verprovning vill Lansstyrelsen se kompletteringar och
fortydliganden gallande bl a kulturmiljo och paverkan pa riksintresset for
Goteborgs innerstad, riskfragor, buller och luft, dagvatten mm.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Efter granskning har fortydliganden gjorts av planhandlingarna liksom vissa
mindre kompletteringar, vilka stdmts av med Lansstyrelsen.

Kontoret har i 6vrigt bedomt att inkomna synpunkter maste stéllas mot
samhallsnyttan och menar att med gjorda fortydliganden har synpunkter sa langt
som mojligt kunnat beaktas.

Kvarstaende erinringar finns fran trafikkontoret, lokalnamnden, kulturnamnden,
exploatdren, intresseforeningar och allménhet.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret,
fastighetsagare och berorda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid

planens genomforande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Tillstyrker forslaget till detaljplan for verksamheter, handel och bostéder norr om
Centralstationen inom stadsdelen Gullbergsvass.

Detaljplanen var pa samrad sommaren 2016 och da yttrade sig fastighetsnamnden
om att byggnadsnamnden ska beakta krav pa att minst 30 % av bruttoarean ska
utgora bostader for skiftande behov. Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att
utifran forutsattningar med lage i staden, buller, ljus, méjlighet till barnomsorg ar
det rimligt att kravet pa bostader ska vara ca 15 % av bruttoarean.
Bostadsandamal har reglerats sa att den hogsta byggnaden endast medger bostader
over vaning 4. Planomradet omfattar det mest centrala omradet i direkt anslutning
till Centralstationen dar en hog andel handel, kontor och andra verksamheter ar
onskvard. Fortsatt byggnation av fler bostader i omraden i 6ster kommer att skapa
rorelser genom planomradet av bade boende, resenarer, verksamma och
bestkande.

Till fastighetsndmndens beslut Iamnade Demokraterna ett yttrande dér man menar
att detaljplanens 16sning av byggnadsplacering bryter den raka gena naturliga
koppling mellan en framtida bangardsviadukt och den nya Hisingsbron och att
kopplingar mellan Goteborg sdder om Alven och Hisingen missas. Man menar att
Hisingen aterigen blir styvmoderligt behandlad och uppmanar Byggnadsnamnd,
Trafikndmnd och fastighetsagare att avvakta med att ga vidare med den aktuella
byggnaden samtidigt som en évergripande analys av urbana strak och struktur pa
systemniva genomfors.

Kommentar:

Yitrandet gallande bostadsinnehall noteras. Géllande Demokraternas uppmaning
vidarebefordras denna till pagaende arbete med stadsutvecklingsprogram STUP
2.0, da kontoret anser att detta ar en dvergripande fraga for hela stadsdelens
planstruktur. Kontoret konstaterar att nuvarande Iosningar grundas i tidigare
kommunala beslut och stallningstaganden. | program for detaljplaner for ny
bangards- och alvforbindelse, beslutat i kommunfullméktige 2010, antogs det
valda alternativet for alvforbindelse till det 1age Hisingsbron nu byggs i. |
programmet utreddes fragan kring en kollektivtrafikbro dver centralstationens
sparomrade och det visade sig att de geometriska kraven for sparvag inte gar att
klara. Samtliga darefter kommande arbeten med projekt och detaljplaner har
utgatt fran besluten i programmet for ny bangards- och élvforbindelse, samt legat
till grund for de planeringsforutsattningar som landat ner i
stadsutvecklingsprogram for Centralenomradet. Samtidigt finns 6nskan om att
bygga kvartersstad i stadens absoluta centrum, varfor kontoret bedomer det inte
vara rimligt med nuvarande forutsattningar att &ndra planens inriktning
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2. Goéteborgs Energi
Bolaget papekar vikten av att korrekt utsattning av befintliga kabelstrak utférs och
schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

Goteborgs Energi Nat AB, Genab

Genab har nastan inga befintliga anlaggningar inom omradet for detaljplanen,
men en hel del befintliga anldaggningar sa som kablar och transformatorstationer
strax utanfor. Viktigt att det tas hansyn till behov av utrymme for ledningsstrak
och nétstationer.

Elinfrastrukturen ska helst vara detaljprojekterad alternativt att placeringen av
fordelningsstationen/aviamningspunkten &r fastslagen vid detaljplanens laga kraft
vinnande. Fordelningsstationen/avlamningspunkten som kommer att &gas av
GENAB ska finnas i bottenplan lattillganglig for drift och underhall av bade
ledningar till férdelningsstationen och sjalva stationen.

For bade befintliga som star kvar pa sina platser och de som flyttas till nya platser
samt tillkommande transformatorstationer ska E-omraden reserveras i plankartan.
For befintliga och nya elanldggningar inom kvartersmark skall ledningsratt
upplatas.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar

Befintlig byggnad inom detaljplanen &r idag ansluten till fjarrvarmenatet.
Anslutningen behdver sagas upp minst 3 manader innan bortkopplingen sker.
Fysisk bortkoppling sker av personal fran Goteborg Energi.

Utover servisledning finns befintliga fjarrvarmeledningar i och strax utanfor
planomradets nord-vastra del. Dessa ledningar forsorjer flertalet kunder i
centralenomradet med varme. Ledningarna kommer i Trafikverkets regi att flyttas
till nytt lage i pagaende vastlanksprojekt Station Centralen.

Det ar av mycket stor vikt att genomforandefragor i denna plan tidigt lyfts till
trafikverkets pagaende arbeten géllande ledningsomlaggningarna (ex. placering av
eventuell spont kontra permanent lage pa nya fjarrvarmeledningar etc.).

Inom planomradet finns dven urdrifttagna fjarrvarmeledningar som skall hanteras
med forsiktighet da isolermaterialet bestar av miljofarliga freoner. Exploatorerna
ombeds att kontakta Goteborg Energi innan skrotning av ledningarna paborjas.
Vidare finns en Kkortare stracka av ej driftsatt ledning mellan servisledningen till
befintlig byggnad inom planomradet.
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Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB)
GEGAB har inga gasledningar i det aktuella omradet. Om nagon verksamhet
onskar ansluta sig till gasnatet finns ndrmaste gasledning i Nils Ericsonsgatan.

Goteborg Energi GothNet AB
Har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar:

Synpunkterna vidarebefordras till fastighetskontoret och fastighetsagaren for
beaktande i det fortsatta arbetet.

Gallande detaljprojektering av el-infrastrukturen bedémer kontoret att denna inte
kommer att vara klar innan antagande av detaljplanen, men en
genomfdrandestudie GFS kommer att igangsattas innan, vilken kommer att
klarlagga och faststélla bland annat ledningsstrukturen inom planen.
Detaljplanen sakerstéller ledningsdragningar och tekniska anldggningar genom
bestammelser anvandning E samt sk u-omraden.

3. Goteborgs Hamn
Menar att E45 utgor tillfartsvégen till riksintresset Goteborgs hamn, delarna
Masthuggskajen och Majnabbe. Som tillfartsvag ingar dven E45 i riksintresset
Goteborgs hamn. Att exploatera och fortata i omraden runt om E45 kommer
naturligtvis att fa konsekvenser for trafiken pa leden. Goteborgs Hamn AB
(GHAB) saknar en beskrivning av paverkan pa riksintresset kommunikation, E45
i planhandlingarna. | planhandlingarna star féljande angdende paverkan pa bland
annat riksintresset kommunikation, E45: " ... Dessa kvarstar, men berdérs inte av
planomradet." Med tanke pa all den exploatering som kommer att ske i omradet
runt centralstationen samt inom Gullbergsstrands- och Gullbergsvassomradena sa
anser GHAB att en samlad bedémning av paverkan pa riksintresset
kommunikation, E45 behdver beskrivas.

Exploateringen i naromradena far inte medfora att framkomligheten for
godstransporterna till/fran Goteborgs hamn begrénsas eller forsvaras. GHAB
anser darfor att det ar viktigt att berorda genomfor de atgarder som kravs for att fa
en bra framkomlighet pa leden och darmed till hamnarna.

Kommentar:

Denna detaljplan ingar i ett storre omvandlingsarbete, som bland annat beskrivs i
stadsutvecklingsprogrammet. Det ingar ocksa i stadens dvergripande trafikstrategi
dar ocksa Trafikverkets utbyggnad av infrastrukturen ingar.

Trafikbelastningen fran denna detaljplan har utretts i samband med det
overgripande arbetet och bedémningen &r att belastningen inte innebar en
paverkan pa riksintresset sa att nyttjandet av anlaggningen(E45) patagligt
forsvaras i enlighet med Miljobalkens krav. | det strategiska arbetet har
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majligheten att trafikera E45 och alternativ vag i handelse av temporér
avstangning av Gotatunneln varit viktig och ar hanterad i den Gvergripande
planeringen.

4. ldrotts- och féoreningsndmnden

Har inget att erinra mot forslaget.

5. Namnden for kretslopp och vatten
Namnden ser behov av andringar i planhandlingarna géallande u-omradet soder om
TORG i sodra delen pa plankartan, vilket behover utdkas norrut med 3 meter.
Ut6ver ovanstaende andringar &r foljande information viktig att beakta i
planarbetet:
Hantering (rening & fordrojning) av dagvatten pa allman platsmark ar utmanande.
Hur utformas detta med hénsyn till att mark far byggas under med korbart
bjalklag. Minsta avstand mellan markniva och bjalklagséverkant 0,5 meter”. Om
ytorna ska vara kérbara med tex raddningsfordon sa ar det troligtvis bara
nedséankta véaxtbaddar, skelettjordar eller integrerad rening i planerat landmarke
som ar genomfdrbara.
For att klara skyfallsproblematiken i V3 &r det viktigt att skarmtak uppfors. Om
det inte uppfors kommer omradet att paverka kringliggande byggnation negativt.
Nuvarande 16sning forutsétter att utbyggnad av allménna VVA-ledningar norr om
planomradet utfors av Trafikverket i deras entreprenad Vastlanken E02 Station
Centralen.

Avfall

N&mnden anser att avfallslésningen som Jernhusen planerar ar intressant och ar positiv
till den. Det &r dock bra att vara medveten om att det ar en ny ldsning och att det kommer
kravas en del fortsatt arbete for att fa alla detaljer pa plats. Fastighetsrattsliga och
genomfarandefragor blir viktiga.

Nagot som inte ndmns i "PM — Avfallshantering i RegionCity” &r hur grovavfall ska
hanteras. Det behover tankas igenom infor att bygglov ska sokas. | kallaren sa kommer
det behdva vara minst 4,5 m takhojd, da det &r vad som kravs for att kunna tdmma en
container av standardstorlek. Om storre containrar ska anvandas sa behover

takhojden vara hogre.

Det dr viktigt att ta hansyn till de befintliga byggnadernas avfallshantering under
utbyggnadsprocessen sa att den inte omaojliggors.
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Till bygglovet ska exploatdrerna redovisa en fungerande avfallshantering avseende rest-,

mat- och grovavfall samt férpackningar och tidningar for samtliga bostéder och
verksamheter i detaljplanen. Tomningspunkt for fettavskiljare ska ocksa redovisas.

VA

En forbindelsepunkt per fastighet for vatten géller generellt. Gemensamhetsanléggningar
for avlopp(spill/-och dagvatten) kan accepteras under vissa forutsattningar.

Planomradet ar ej forsorjt med allmant VA-ledningsnat, ledningsnat for anslutning av
planomradet projekteras och byggs ut enligt dverenskommelse(genomforandeavtal)
mellan Géteborg Stad och Trafikverket. Allméan VA-ledningsutbyggnad inom
planomradet bedoms till ca 300 m (dricks/- och dagvatten)

Om markarbeten planeras narmare dn 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Kapaciteten pa kommande allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av
brandvatten motsvarande omradestyp A:2 (VAV publikation P 83). Kommande
vattenledningar ar dubbelmatad och uppfyller planens krav pa brandvatten pa 30 I/s (for
byggnader 40 m och hdogre). Utformning av brandvatten maste diskuteras mellan
Raddningstjansten, exploatorer och Kretslopp och vatten.

Kretslopp och Vatten hanvisar till Dagvatten- och skyfallsutredning daterad 2019-10-02.
Det &r viktigt att de forutsattningar som framgar i rapporten inarbetas och férmedlas till
alla intressenter.

Gallande skyfallshantering hénvisas till Dagvatten- och skyfallsutredning daterad 2019-
10-02.

For att hantera stigande havsnivaer géller riktlinjer i TOP Oversvamningsrisker och
planeringsnivaer angivna i Vattenplanen fran 2003 enligt KF-beslut. Féljande lagsta
planeringsnivaer galler i &lvnara omraden for fardigt golv och éppningar i byggnader:

Omrade B, Centrum, lagsta niva FG +2,8.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan
tradets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast
i speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten. Krav pa skyddsatgarder
kan komma att stéllas.

Anslutning

En forbindelsepunkt per fastighet for vatten géller aven for 3D fastigheter, inom
byggnaden bildas servitut mellan fastigheterna.

Anslutning till allmant ledningsnat (avlopp) kan ske i ny gata norr om planomradet, detta

forutsatter att GA upprattas for andamalen avlopp (spill/- och dagvatten). Om ingen GA
uppréttas skall forbindelsepunkt upprattas 0,5 meter fran fastighetsgrans.
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Om byggnationen sker etappvis sa kommer ledningsnatet att behéva byggas ut i etapper
och anslutningspunkter kan justeras efter utbyggnadsordningen.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
hansyn till risk for uppddamning i allmént dag- och spillvattensystem. Om ledningsnétet &r
kombinerat kréavs ytterligare hansyn. Kretslopp och vattens fordrojningskrav for
dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmant ledningsnét. Krav vad galler
avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.

Vid det fall anslutning av bebyggelse sker genom samfallighet med en gemensam servis
galler att varje byggnad bor vara placerad 0,3 meter Gver kringliggande markniva/gata.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m (RH2000). | de fall

hogre vattentryck 6nskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Ledningsnatets
kapacitet medger uttag till sprinklers.

Kommentar:

Gallande u-omrade utgor berort omrade om allman plats TORG, varfor kontoret bedémer
att det inte behdvs nagot u-omrade. U-omrade soder om kvarteret i sydost har utvidgats
till att gélla hela ytan mellan plangréans i séder och byggrattsgrans. Utférande av allmén
platsmark kommer att géras i samrad mellan exploator och staden, da fragor rérande
skyfall, hantering och fordrojning av dagvatten far hanteras. Har ingar ocksa v3 inom
allmén platsmark som en del i I6sningen och kan bevakas av staden.

Efter granskningen har projektering fortsatt gallande ledningssystem norr om
planomradet, vilka ligger i linje med de forslag som redovisas i dagvattenutredningen. En
genomforandestudie, GFS, kommer att genomforas, vilken kommer att hantera fragor
géllande ledningsdragningar och anslutningar.

Ovriga synpunkter vidarebefordras till fastighetskontoret och exploatéren for beaktande i
det fortsatta arbetet.

6. Kulturnamnden

Namnden avstyrker planen med bland annat hanvisning till att Centralenomradet har en
mycket viktig roll som en av fa icke kommersiella métesplatser ute och inomhus dar
manniskor kan motas pa lika villkor. | ndra anslutning till planomradet finns hoga
kulturvarden — den historiska stadskarnan inklusive vallgraven med parkbéltet. Dessa
miljoer ingar i Riksintresse for kulturmiljévarden.

Framtagen kulturmiljobilaga till Miljokonsekvensbeskrivning visar att planforslaget
beddms innebara en mycket stor negativ paverkan pa en central del av Riksintresse for
kulturmiljévarden Goteborgs innerstad O2:1-5, Staden inom vallgraven med parkbéltet. |
samradsskedet framforde Lansstyrelsen i sitt yttrande att planforslagets omfattande
exploateringsgrad och dess paverkan pa riksintresset for kulturmiljo inte hanterats pa ett
godtagbart satt. De utesluter inte att planen innebéar pataglig skada pa riksintresset.
Kulturforvaltningen delar dessa bedomningar och anser att planforslaget pa ett allvarligt
satt hotar att skada riksintresset da forslaget inte i tillrackligt hog grad tar hansyn till dess
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varden och uttryck, varfor forvaltningen foreslog att namnden skulle avstyrka
detaljplanen i samradsskedet.

Planforslaget har sedan samradsskedet forandrats pa vissa punkter. Dessa bestar i korthet
av att bebyggelsestrukturen har omfordelats sa att de tva sodra tornen far en
sammanhallen front mot Drottningtorget, ett kvalitets- och gestaltningsprogram har tagits
fram med riktlinjer for kuldrer, material och gestaltning, och de allménna vistelseytorna i
markniva har i hogre grad flyttats ner fran terrasser.

Kulturforvaltningens beddmning &r att de forandringar som gjorts i granskningsskedet ar
positiva for vistelsekvaliteter och for kulturmiljon. Anpassningen till kulturmiljon
beddms dock inte vara tillracklig for att vara godtagbar och forslagets paverkan pa
riksintresset beddms &nnu som mycket stor.

Kommentar:

Planforslaget har andrats sedan samradsskedet. Kontoret har gjort en ny
kulturmiljoutvardering efter gjorda forandringar, samt fortydliganden i planhandlingar.
Efter granskningen har kompletterats med ny extern kulturmiljéutredning, vilken bland
annat konstaterar att en paverkan pa riksintresset foreligger, men att denna utgor en
forsvagning av aktuella kulturmiljovarden. Utifran Riksantikvarieambetets riktlinjer
bedomer kontoret att det inte foreligger risk for pataglig skada pa riksintresset.
Exploatoren har ocksa latit gora en oberoende utredning, men denna har inte varit
avgorande for kontorets bedémning. Arendet har stamts av med Lansstyrelsen, som nu
anser att det finns tillrdckligt med underlag for att gora en slutgiltig beddmning.

7. Lokalnamnden

Lokalforvaltningen anser att omradet &r i en del av staden dar kommunal service ar
eftersatt och svar att tillgodose i den omfattning som behovet utgor. Namnden hanvisar
till sitt yttrande i samradet. Det &r av stor vikt att behovet av samhallsservice tillgodoses
avseende boende for bade 4ldre och de som har behov av sarskild service, tillika behovet
av skola och forskola. Behovet bor sékerstallas vid varje detaljplan dar man kan forutsatta
att behovet av samhéllsservice 6kar nar detaljplanens innehall och intensioner
forverkligas.

Viktigt ar att ljudkvalitet, luftkvalitet, narhet till natur och solljusbehov kan tillgodoses
dar dessa samhéllsviktiga funktioner lokaliseras.

Namnden vander sig mot kontorets kommentar till samradsyttrandet; det ér

lokalndmnden som bor sékra detta genom avtal med exploatéren om kommunalt intresse
finns av att hyra in sig i fastigheterna.”, vill lokalndmnden genom lokalforvaltningen
framfora att det inte ar sa lokalforsorjning gar till inom Goteborg Stad.

For att skapa battre forutsattning till en fungerande stad med kommunal service i centrala
delar av staden bor mojligheter tillskapas redan i detaljplanearbetet.

Kommentar:
Skola tillats generellt inom planen, men det ar svart att uppfylla forskolors och lag- och

mellanstadiums krav pa friytor. Déarfor planeras det inte for att dessa kommunala behov
I6ses inom planomradet. Kontoret har efter granskningen genomfort en forstudie gallande
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forskolor och skolor inom Centralenomradet som helhet. Har gors bedémningen att
framtida forskolebehov kan lésas inom Centralenomradet, medan del av skolbehovet
kommer att behova I6sas utanfor. Planbeskrivningen har uppdaterats angaende detta.

Det &r inte mojligt att i detaljplanen sékra samhéllsviktiga funktioner i andra detaljpla-
ner. Daremot kommer fastighetskontoret genom exploateringsavtal sékra att detaljplanen
bér kostnader aven for 6vergripande infrastrukturatgérder, parker och 6vriga allmanna
funktioner i Centralen- och Gullbergsvassomradet. Aven Stadsutvecklingsprogrammet for
Centralenomradet (STUP Centralen) arbetar vidare med de mer évergripande fragorna.

Bullersituationen och luftkvaliteten har studerats vidare och bedémts tillfredstallande.

Gallande krav pa solljus och dagsljus har detta studerats och bedomts inte sta i strid med
detaljplanen, men &r beroende av hur byggnationen utformas i detalj, vilket bevakas i
bygglovsskedet.

Nérhet till naturmark ar begransad i planen, men hanvisas till de parker och gronstrak
som finns och planeras i Centralenomradet i 6vrigt samt Gullbergsvass.

8. Miljo- och klimatnamnden

N&mnden hanvisar till dagvattenutredningens beskrivning av dagvattensystemets
kapacitet och bedomer med bakgrund av detta att dagvattenfragan inte &r
fardigbehandlad. Enligt dokumentet reningskrav fér dagvatten ska dven en berékning av
fororeningsbelastningen goras for att avgdra om foreslagen 16sning uppfyller
reningskraven. Nagon sadan berdkning har inte gjorts for detaljplanen.

Namnden anser att det ska framga av planbeskrivningen vilka utredningar som aterstar
for att visa att dagvattenhanteringen ar lamplig, dessa kan emellertid genomféras i senare
del av exploateringen om detta anses mer lampligt &n att genomféra dem inom ramen for
detaljplanen.

Gallande buller pekar namnden pa att 6verskridanden av riktvéarden for verksamhetsbuller
for maximal niva nattetid forekommer pa de ostra fasaderna (det ar inte utifran
bullerutredningen tydligt i vilken omfattning 6verskridandet forekommer). Méjligheten
att skapa en ljuddampad sida for de Ostra byggnaderna &r begrénsad eftersom det
forekommer hoga trafikbullernivéaer pa de sidor som i sa fall skulle utgjort ljuddampad
sida. Darfor anser namnden att mojligheten till bostadsandamal, med den
bebyggelsestruktur som anges i planforslaget, ar mycket begréansad med hénsyn till
bullersituationen i omréadet. Det ar dven viktigt att riktvarden for verksamhetsbuller fors
in pa plankartan, i nuvarande utformning star enbart riktvarden for trafikbuller med pa
kartan. Angaende ljuddampad sida behover det framga att den ska vara ljuddampad bade
med avseende pa trafikbuller och verksamhetsbuller.

Scenario 3 i trafikbullerutredningen ar osakert eftersom det ar oklart om/nér de andra
detaljplanerna kommer att antas och byggnaderna uppforas. For att visa att
bostadsandamal & majligt dverallt dar det nu anges i detaljplanen behover
bullerutredningen for verksamhetsbuller uppdateras sa att det tydligt framgar var
bullerriktvarden dverskrids, utredningen behdver redovisa beraknad ljudniva vid fasad
och eventuella uteplatser.

Eftersom planen ar paborjad fore den 2 januari 2015 &r planens olagenhetsbedémning
avseende omgivningsbuller inte bindande vid eventuell framtida tillsyn. Detta kan saledes
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innebdra att det i ett framtida tillsynsarende avseende klagomal pa industribuller kan
komma att stéllas hogre ljudkrav pa verksamhetsutévaren &n de som anges i denna
detaljplan.

Géllande markmiljo hanvisar namnden till utford markmiljoutredning dar beddmningen
gors att fororenade fyllnadsmassor huvudsakligen kommer schaktas ur beroende pa
tekniskt schakt och bortforslas till extern mottagningsanlaggning. | de omraden som inte
berdrs av schakt anses i utredningen att en barriar pa 0,7 meter till fororenad jord ar
tillrackligt skydd. Miljoforvaltningen anser det for tidigt att fastsla att en barriar pa 0,7
meter &r tillracklig. Forvaltningen anser att en kompletterande miljoteknisk undersokning
av mark och grundvatten ska genomforas i syfte att klargdra fororeningssituation och
eventuellt atgardshehov. Fororeningssituationen behéver bland annat klargoras inom de
omraden dar schakt inte avses genomforas. Den kompletterande miljotekniska
undersokningen av mark och grundvatten bor utforas i samrad med miljoforvaltningen.
Mot bakgrund av de stora méngderna massor som avses schaktas ur bor en
masshanteringsplan tas fram som beskriver hur massor ska klassificeras, sorteras och
transporteras och vilka mottagningsanldggningar som planeras anvéandas.

Med hanvisning till planens struktur, riktvérden for lekytor mm och med anledning av
bullersituationen i omradet, att det inte &r visat att forskola eller grundskola ar lampligt
inom planomradet. Vi anser darmed att anvandningen S-utbildning bor begransas till att
inte tillata forskola och grundskola.

Gallande gestaltning pekar namnden pa redovisade riktlinjer for gestaltningen av
bebyggelse (sida 33 i planbeskrivningen). Det hade varit bra om det &ven fanns en
beskrivning av hur blankande tak och fasader kan undvikas genom gestaltningen.
Gallande magnetfalt anser namnden att det behdver fortydligas i planbeskrivningen for
vilka byggnader det finns risk att langtidsmedelvérdet for elektromagnetiska falt
overskrids.

Kommentar:

Gallande kapacitet i dagvattennétet anser kontoret att redovisning av 6vergripande
dagvattenldsning ar tillfredstéllande i detta skede. Efter granskningen har projektering
fortsatt gallande ledningssystem norr om planomradet, vilka ligger i linje med de forslag
som redovisas i dagvattenutredningen. En genomférandestudie, GFS, kommer att
genomforas, vilken kommer att hantera fragor géllande ledningsdragningar och
anslutningar.

Belastningberakning géllande fororeningshalter har kompletterats efter granskningen,
vilken visar att MKN inte dverskrids. Planbeskrivning har fortydligats géallande detta.

Planen ar i sin utformning i och med flera anvéandningar flexibel och méjliggor olika
I6sningar gallande utformning av byggnader. Planen kommer &ven att byggas ut under
lang tid. Bullersituationen for resp byggnad kommer att granskas i bygglovsskedet och
kontoret anser att med nuvarande utformning ar detaljplanen genomfdrbar. Byggrétten
mot norr som i huvudsak tillater bostader har sarskilt studerats och bedémts utifran
mojligheter till utformning och lagenhetsldsningar kunna uppfylla krav pa bullernivaer.
Gallande verksamhetsbuller har plankartan kompletterats med planbestammelse.

Enligt den Miljotekniska markundersokningen anges de mest fororenade omradena ar vid
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den f d bensin-stationen och f d angcentralen (langs norra plangrénsen). De nya
byggnaderna kommer att ha flera plan for handel, parkering mm under nuvarande
markyta varfor i stort sett all fyllning och stora méngder lera schaktas ur. Riskerna med
den fororenade jorden kommer saledes att elimineras nastan helt p g a teknisk schakt. | de
sma omraden som inte berors av teknisk schakt racker det enligt Structors bedémning att
skapa en barriar till férorenad jord pa minst 0,7 m. Vidare bor ingen fororenad jord ligga
kvar i ledningsgravar. Kompletterande undersékning liksom masshanteringsplan far géras
i samband med genomftrandet, vilket fortydligats i planbeskrivningen. Plankartan har
ocksa kompletterats med planbestammelse angaende hantering av markfororeningar.
Synpunkten vidarebefordras till fastighetskontoret och exploattren for beaktande.

Skola tillats generellt inom planen, men det kan bli svart att uppfylla forskolors och Iag-
och mellanstadiums krav pa friytor. Darfor planeras det inte for att dessa kommunala
behov I6ses inom planomradet. Kontoret har efter granskningen genomfort en forstudie
gallande forskolor och skolor inom Centralenomradet som helhet. Har gors en
overgripande bedémning att framtida forskolebehov kan I6sas inom Centralenomradet,
medan del av skolbehovet kommer att behdva l6sas utanfor. Planbeskrivningen har
uppdaterats angaende detta.

Planbestdmmelsens syfte &r frdmst att mojliggora for etableringar av hogstadium, gym-
nasium eller vuxenutbildning med ingen eller mindre krav pa friyta. Aven skolverksam-
het for mindre barn skulle kunna komma i fraga om storlek och ljudkrav for friyta kan
tillgodoses, exempelvis pa terrassytor.

Angaende gestaltning anser kontoret att beskrivning i handlingar &r tillracklig som
inriktning for gestaltning, dar byggnader med exempelvis glasfasader indirekt utesluts.
Angaende magnetfalt(elektromagnetisk stralning) har fortydligande gjorts i handlingarna,
samt inforts planbestdmmelse om gransvérde gallande bostad, forskola och skola.

9. Park- och naturndmnden

Namnden papekar att Centralenomradet domineras av hardgjorda ytor och det finns
darfor ett stort behov av vegetation i omradet. Tillskott av trad och annan vegetation 6kar
méngden och darmed effekten av ekosystemtjanster. Dessa tjanster omfattar bland annat
rening av luft, fordrojning av dagvatten, biologisk mangfald och rekreativa véarden. Det ar
darfor positivt att planen skapar vissa forutsattningar for plantering av trad samt stéller
krav pa grona tak pa kvartersmark.

Centralstationen &r en viktig plats for invanare och besokare. Manga invanare har flera
olika anledningar att vistas och passera omradet och pa sa satt ar Centralstationen en av
stadens viktigaste métesplatser. Det dr darfor positivt att planen mojliggor for en
utveckling av stationsomradet till forman for manniskors vistelse. Detaljplanen
omvandlar ett omrade dominerat av trafikal infrastruktur till ett omrade for stadens
invanare att vistas i. Planen tillskapar offentliga rum i form av torg, vilket skapar
forutsattningar for méten och samspel invanare emellan.

Namnden anser att planforslaget innebar att forvaltningen far 6kade driftskostnader for
den mark som déverfors till park- och naturndmnden i form av allman plats torg. De
ekonomiska konsekvenserna bér darfor beaktas i den fortsatta beredningen av drendet.
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Forvaltningens huvudsakliga synpunkt ror vikten av att sékerstélla tradplantering i ett
annars till stor del hardgjord del av staden. Ovrig synpunkt handlar om att utformningen
av foreslagen planteringsyta behdver studeras vidare i fortsatt arbete. Har vill man
sékerstélla tradplantering genom en bestdmmelse i plankartan.

Det ar positivt att det i planforslaget foreslas en yta for plantering i mitten av torgytan.
Forvaltningen ser dock att det finns fragetecken kring hur denna planteringsgrop kommer
fungera i praktiken géllande aspekter som avvattning. Om underbyggnadsratten nyttjas
kommer planteringsgropen omgardas av bjalklag vilket kan innebéra svarigheter for
traden med avseende pa dranering. Man anser att genomforbarheten av foreslagen
planteringsyta behover undersokas i forhallande till omkringliggande underbyggnader.

Kommentar:

Kontoret delar namndens synpunkter angaende vikten av gréna delar och vistelseytor,
vilket ocksa prioriterats i avvagningen mot exempelvis trafikytor. Da det fortfarande
aterstar forprojekteringsarbete dar bland annat dagvattenhanteringen inte &r helt klarlagd,
beddmer kontoret att en planbestdmmelse om trédplantering inte &r [amplig. Daremot
pekar handlingarna pa vikten av tradplantering. Detta samt genom att utbyggnaden av
stadsrummet kommer att ske i samarbete mellan exploatdr och staden, anser kontoret att
denna fraga kommer att bevakas i genomférandeskedet. Detsamma géller for plantering
pa torget.

Synpunkten gallande ekonomi vidarebefordras till fastighetskontoret och exploatéren for
beaktande i genomfdrandet.

10. Raddningstjansten

Raddningstjansten Storgdteborg anser att tidigare synpunkter géallande risk och
framkomlighet har beaktats i planforslaget.

Gallande brandvattenforsérjning papekar man att det i dagslaget finns brandposter i
anslutning till planomradet och i samband med exploatering ska brandvattenforsorjning
inom planomradet sékerstéllas.

Brandvattenforsorjning ska l6sas med konventionellt system enligt VA P83 och kapacitet
i brandpost ska inte paverkas av den hoga byggnationens sprinkler och stigarledning i de
fall som de kopplas pa det allmanna VA-natet. Brandvattenforsorjningen behéver beaktas
i det fortsatta arbetet.

Kommentar:
Synpunkterna vidarebefordras till fastighetskontoret och exploat6ren for beaktande i
genomforandet.

11. Stadsdelsnamnden i Centrum
Namnden tillstyrker planforslaget vid beaktande av lamnade synpunkter.
Namnden har tidigare lamnat synpunkter gallande boendemiljo samt brist pa kommunal
service och friytor. Namnden anser att den sociala konsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys som gjorts inom ramen for detaljplanen har tagit ett helhetsgrepp
av de sociala konsekvenserna av planen pa ett foredomligt satt. For att realisera de
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atgarder som analyserna foreslar ar det viktigt att dessa atgarder tydligt ansvarsfordelas
mellan berdrda aktorer. Namnden anser ocksa att staden maste ata sig att, i vidare
planering av Centralenomradet, inforliva de funktioner som framstar som brister i
planforslaget i och med att det ska etableras bostader inom planomradet.

Kommentar:

Kontoret delar uppfattningen att fragor belysta i arbetet med social- och
barnkonsekvensanalyserna behdver hanteras i det fortsatta arbetet.

Fragan om vistelseytor for boende inom planomradet ska ses i ett storre sammanhang i
och med genomfdrandet av stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet och
framtida Gullbergsvassomradet. En stadsutveckling som skapar majligheter for ett lokalt
liv samt stadsmiljoer med olika karaktér och intensitet. Stadsbyggnadskontorets anser &r
att goda forutséttningar finns for att tillskapa en bra boendemilj6 och bra stadsmiljoer
med denna planerade helhet. | och med detaljplanens exploateringsavtal kommer
Fastighetskontoret att sékra att detaljplanen bar kostnader aven fér dvergripande
infrastrukturatgérder, parker och évriga allmanna funktioner i Centralen- och
Gullbergsvassomradet.

Synpunkterna vidarebefordras till fastighetskontoret och exploatdren for beaktande i
genomforandet.

12. Trafikndmnden

N&mnden tillstyrker forslaget under forutsattning att byggnadsnamnden nogsamt beaktar
beslutspunkter a och b, samt uppfyller beslutspunkter c, d och e.

a. Att forslaget leder till stora arliga driftkostnadskonsekvenser for Staden.

b. Att forslaget leder till forsdmringar for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga. Bland annat anser man att parkeringsplatser for rorelsehindrade
ligger for langt fran perronger och spar — cirka 100 m gangavstand, vilket man menar &r
70 m langre gangavstand an idag. Namnden staller sig tveksamt till att de avvagningar
som gjorts i detaljplaneférslaget motiverar de férsamringar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga.

c. Att Stadens kostnader preciseras innan detaljplanen antas. Detta avser i forsta hand
markvéarmekostnader och kostnader for cykelparkeringsgarage.

d. Att en utredning avseende taxi genomfors i samverkan med trafiknamnden och
aterredovisas till namnderna innan detaljplanen antas. Var taxi ska angora &r inte utrett.
Om ingen lésning sékerstalls riskerar det att medféra trafikstérningar i det allmanna
gatunatet kring Vastlanken, station Centralen, under lang tid framdver.

e. Att dvriga synpunkter i trafiknamndens yttrande beaktas.

Har pekas pa 500 cykelparkeringar for centralenomradets besokare inte ar inte
sékerstallda, varken i lage eller finansieringsmaéssigt. Den mest framkomliga vag som
hittills identifierats ar att ge trafikndmnden uppdrag och medel for att klara anldggande av
cykelramp till garage under Nils Ericsonterminalen, samt att sékerstalla att trafikndmnden
kan klara de och hyres- och driftskostnader som uppkommer av anlaggningen. | nuldget
finns inte ndgon garanti for att cykelgarage kommer att anlaggas under Nils
Ericsonterminalen. Trafikkontoret anser att detaljplanen inte ska antas innan avtal eller
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overenskommelse om cykelparkeringar under Nils Ericsonterminalen, eller pa
kvartersmark inom detaljplaneomradet, ar paskrivna.

Torgytan pa privat mark som avsatts for angoring och korttidsparkering anses otillracklig
for andamalet. Bilresan kan ses som en nodvandig del av kollektivtrafikresan. En
centralstation behdver darfor attraktiva angoringsplatser.

Namnden anser det nédvandigt att nagon av gatorna i nord-sydlig riktning ska vara
allman plats med storre bredd &n i nuvarande forslag. Trafikkontoret behdver ha radighet
for att maojliggora atkomst for fordon hela vagen fram till torgen pa allman plats for att
kunna fullgora sina uppdrag som véghallare. Nuvarande forslag forsvarar ocksa framtida
stadsutveckling osterut. Det ska vara mojligt for Goteborgs Stad att tillata biltrafik i
framtiden utan att starta en ny detaljplan. Staden behdver dver tid ha den flexibiliteten for
att kunna anpassa oss till nya omstandigheter. Dessutom mojliggors flexibla I6sningar
tillsammans med kringliggande fastighetsdgare.

Vidare anses kvartersgranserna i de nord-sydliga gatustraken delar gatuutrymmet mellan
husen pa mitten, vilket hindrar bra moblering av gaturummet och risk finns att
gaturummet Over tid inte blir enhetligt. Kombinationen av begréansat utrymme for allmén
plats i de nord-sydliga gatustraken och tunn Gverbyggnad 6ver underliggande kéllare
omdjliggdr plantering av stora trad. Drift och underhall forsvaras. Ansvarsgranser blir
otydliga. Dagvattenhantering blir komplicerad. Nagra av de parkeringsytor som anges i
detaljplanens illustration blir inte méjliga att anlagga eftersom det skulle kréva att
fordonsforare maste passera 6ver kvartersmark for att kunna na parkeringsytorna som
ligger pa allman plats.

Namnden anser ocksa att avtal eller 6verenskommelser som ar kopplade till detaljplanen
behdver vara paskrivna innan detaljplanen kan antas. Trafikkontoret anser att
detaljplanens genomférande och framforallt finansiering och de avtal som ar kopplade till
detaljplanen inte varit tillrackligt utredda for att ga ut pa granskning.

Trafikkontoret har varit med i planarbetet och ar medvetna om de avvagningar som
stadsbyggnadskontoret har gjort vid framtagande av detaljplaneforslaget. Nagra av
punkterna ovan har trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret likvérdiga uppfattningar
om. De har dock inte getts tillracklig tid att utredas klart till granskning.

I namndens beslut ingar ett tillaggsyttrande fran Demokraterna, dar man noterar att
detaljplanens ldsning av byggnadsplacering bryter den raka gena naturliga koppling
mellan en framtida bangardsviadukt och den nya Hisingsbron. Man uppmanar
Byggnadsnamnd, Trafikndmnd och fastighetsagare att avvakta med att ga vidare med den
aktuella byggnaden samtidigt som en Gvergripande analys av urbana strak och struktur pa
systemniva genomfors.

Kommentar:

Efter granskningen har kontoret i samrad med trafikkontoret utrett och fortydligat flera av
namndens synpunkter. Som trafikndmnden skriver har kontoret att gora avvagningar i
olika fragor, varfor vissa synpunkter inte kan tillmotesgas fullt ut. Fragorna har emellertid
studerats i dialog med trafikkontoret under processen och genomgatt stor genomlysning
dar mojliga alternativ utretts.
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Planen ligger i Goteborgs absoluta centrum, vilket stéller vissa krav pa utforande och
drift. Genom exploateringsavtal forbinder sig exploatoren till stora atagande vad galler
ersattning for atgarder i stadsdelen, vilket far sagas komma staden som helhet tillgodo.
Gallande avstand for rorelsehindrade har kontoret gjort den avvéagningen att viss
forsamring i avstand galler, men att det i sammanhanget &r acceptabelt.

Géllande kostnader kommer hyreskostnader for cykelgarage att preciseras i kommande
hyresavtal enligt dverenskommelse med trafikkontoret. Avtal géllande
markvarmekostnader har tecknats innan tillstyrkande i byggnadsnamnden.

Fragan gallande l6sning av omradets taxisituation anser kontoret vara en
omradesovergripande fraga och inte en fraga for detaljplanen. Kontoret menar att detta ar
en fraga for trafikkontoret och den 6vergripande trafikstrategin. Fragan har emellertid
efter granskningen hanterats i en taxiutredning, som belyser hur Centralenomradets
taxifunktion dvergripande kan l6sas och dar detaljplanens hdmta -lamnafunktion ar en
del. Planbeskrivningen har fortydligats gallande detta. Fragan kommer att hanteras vidare
i arbetet med stadsutvecklingsprogrammet.

Gallande cykelparkering for stationsfunktionen &r det primart en fraga for staden och inte
for denna detaljplan. For framtida behov har foreslagits ett cykelgarage for 500 platser i
nuvarande garage under Nils Ericsonsterminalen. Principdverenskommelse mellan staden
och exploatdren har tecknats for detta innan antagande. Detaljplanen i sig hindrar heller
inte mojligheten till andra garagelGsningar inom planomradet.

Fragan om angoringsplatser har utretts och parkeringsavtal har ingatts mellan staden,
exploatdren och Trafikverket. Detta har landat i en 16sning som kontoret i avvagning med
ovriga atagande anser acceptabel.

Gallande angoring till omradet pa allman plats konstaterar kontoret att det kommer att
vara mojligt att via avtal sakerstélla framkomlighet for stadens fordon. Om detta inte
genomfors kan detta ske pa gangyta allman plats. Allmanhetens tillgang till stadens
torgytor ar sakerstalld i och med planens gang- och cykelstrak. Gallande fortsatt koppling
Osterut kommer allmén plats att kunna fortsatta i ytterligare gaturum osterut.

Kontoret ar medveten om att uppdelning av gaturummet i allmén plats och kvartersmark
kan komplicera drift och underh&ll. A andra sidan &r tanken att exploatdren ska bygga ut
allman plats i samrad med staden. Planhandlingarna foreskriver ocksa att ett gemensamt
upplevt gaturum ska efterstrévas, liksom etablering av trad och annan gron vegetation.
Exploateringsavtal, avtal gallande parkering och markvéarme ar undertecknade infér
antagande, liksom principdverenskommelse for cykelgarage.

Gallande yttrande om gen koppling till Hisingsbron konstaterar kontoret att nuvarande
l6sningar grundas i tidigare kommunala beslut och stallningstaganden. | program for
detaljplaner for ny bangards- och alvforbindelse, beslutat i kommunfullmaktige 2010,
antogs det valda alternativet for alvforbindelse till det lage Hisingsbron nu byggs i. |
programmet utreddes fragan kring en kollektivtrafikbro ver centralstationens
sparomrade och det visade sig att de geometriska kraven for sparvag inte gar att klara.
Samtliga darefter kommande arbeten med projekt och detaljplaner har utgatt fran besluten
i programmet for ny bangards- och dlvforbindelse, samt legat till grund for de
planeringsforutsattningar som landat ner i stadsutvecklingsprogram for Centralenomradet.
Samtidigt finns 6nskan om att bygga kvartersstad i stadens absoluta centrum, varfér
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kontoret beddmer det inte vara rimligt med nuvarande forutsattningar att &ndra planens
inriktning.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. Lantmaterimyndigheten

Myndigheten papekar att héjder finns fér allman plats i grundkarta, men det
saknas i plankartan. Det kan innebéara svarigheter for exploatorer att kunna
forhalla sig till var entréer och angéring ska ordnas.

Vid 3D-fastighetsbildning ar mojlig 6ver och under allman plats bor héjder anges
for att tydliggora var gransen mellan allméan plats och kvartersmarken for enskilt
byggande ar. Avsaknaden av hojdangivelser medfor tolkningssvarigheter vid
inlésen av allmén plats och fastighetsbildning for kvartersmark.

| planbeskrivningen anges att tjockleken for gatumarkens Gverbyggnad bor vara
minst 0,5 meter, och det anges ocksa i bestammelserna till plankartan under
utformning av allmén plats. Det framgar inte av plankartans sektionsritning for
princip for 3D-anvandning eller av bestdmmelserna i plankartan pa vilken
plushojd 6ver stadens nollplan som markniva eller vaning 1 ar. Planbestammelse
under “Riskskydd” i planbeskrivningen anges att fardigt golv ska vara pa minst
+2,8 meter 6ver normalplanet.

Ledningar och reservat: Da GATA och TORG far underbyggas med kvartersmark
sa behover staden sakerstalla att det finns erforderliga ledningsreservat (u-
omraden) for ledningar. Eventuella kulvertlosningar kan fordra 3D-
fastighetshildning som kan medges inom E-omrade.

Reservat for u-omrade anger att marken ska vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar och dagvattenfordréjning, lagsta djup 2,5 m. Det framgar
emellertid inte pa vilken hojd som marknivan ska vara.

Under punkten 4, UTNYTTJANDEGRAD i plankartan finns begransning av
teknisk anlaggning inom anvandningen E totalt hdgst 200 m2. Bestdammelsen &r
oklar om den syftar pa hela planomradet eller om det ar for varje enskilt E.
Myndigheten anser den vara onddigt begransande.

Plankartan &r otydlig kring hur kvarter i sydost ska férsérjas med angdérande trafik
i markplanet som &r allman plats TORG.

Kvarteret i sydost saknar en tydligt utpekad vag i markplanet. Det finns dock
mdjlighet att leda trafik via allmén plats "TORG” om de lokala
trafikforeskrifterna medger detta. Det finns utfartsforbud fran kvarteret mot delar
av torget. Planbeskrivningen anger att forbindelse kan utféras under torget eller
fran omrade oster om detaljplanens grans. Planen medger parkeringsandamal i
kvarteret. Om parkeringshus i flera plan anlaggs héar finns saledes ett patagligt
behov av att tillfartsfragan kan ordnas pa ett tillfredsstallande sétt.

Aktuellt omrade och omrade 6ster om planomradet &r planlagt med en éldre
stadsplan, akt 1480K-11-121, fran 4r 1864, med beniimning "lBANGARD”. Det
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medfor viss osakerhet om losning for utfart ska sokas utanfor planomradet i
kommande planarbete.

Planbeskrivning avsnitt ’Parkering for stationsfunktionen” sid 35: Oklarhet i hur
man ska sakerstalla erforderlig cykelparkering for omradet genom att ianspraktaga
garage eller platser utanfor planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor i planbeskrivningen, sidan 57 angaende inlgsen av
allmén plats: Skrivningen om att allmén plats ska regleras utan erséttning bor inte
forekomma i en planbeskrivning, utan fragan far 16sas vid lantmateriforrattning.
Da kan eventuella exploateringsavtal laggas till grund for ersattningsbeslut.

Planbeskrivningen bor endast ange att det kan komma att krévas
fastighetshildande atgarder for att genomfora planen. Fastighetsbildande atgarder
kan raknas upp som exempel men utan att ndrmare ange vilken specifik
fastighetsbildande atgard som kan komma att behévas. Fragan om vilken fastighet
som ska deltaga i gemensamhetsanlaggningar provas vid lantmateriforrattning.
Om det behdvs tvingande bestdmmelser for vilka fastigheter Under punkten
fastighetsbildning sidan 57-58: Fore beviljande av bygglov skall erforderlig
fastighetsbildning vara genomford. Om det ska vara juridiskt bindande sa ska det
anges som en bestdammelse i plankartan. Det & Lantméaterimyndighetens
erfarenhet att 3D-fastighetsbildning emellanat sker utifran bygglovsritningar. Det
kan darfor vara rimligt att i vissa fall bevilja bygglov fore 3Dfastighetsbildning
som ska deltaga i en gemensamhetsanlaggning sa maste dessa bestammelser anges
i plankartan.

Under rubriken “’Servitut” 1 planbeskrivningen pé sidan 58 omnamns
bestimmelsen ”t” och den saknas i plankartan och planbestimmelserna.

Utfartsforbud i plankartan: | kvarteret i sydvast skar utfartsforbudet genom
kvartersmarken, det vill sdga foljer inte kvartersgransen i syddstra hérnet. |
kvarteret i sydost sa skar utfartsforbudet pa liknande satt genom kvarterets
nordvastra horn. Da angdring och ramp far anordnas i entréplanet sa kan
utfartsforbudet sattas ur spel med nuvarande utformning.

Utover fastighetsrattsliga synpunkter pa planforslaget har myndigheten
synpunkter gallande planomradets tillganglighet och orienterbarhet for
séllanbestkare och resenérer. Bland annat menar man att byggratternas placering i
kombination med tillgangliga ytor fér angdéring gor att siktlinjer, orienterbarhet
och omedelbar narhet till for resenaren viktiga malpunkter inte samverkar pa ett
sjalvklart satt

Kommentar:

Efter granskning har avstimning med Lantmaterimyndigheten gjorts dar synpunkter
klargjorts och utretts.

Da planen &r beroende av omgivande detaljplaners hojdséttning, ar fixa hojder av
gatumark problematiskt. Innan fastighetshildning gérs kommer hojdséttning att goras i
samband med projekteringen. Plankartan har efter granskningen fortydligats med vissa
plushojder for gatumark. Kartan har ocksa fortydligats med en planbestammelse om
hogsta hojd av dverkant kallarbjalklag, vilket ocksa utgor grans mellan kvartersmark och
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allman plats. UtOver detta foreskriver detaljplanen en minsta héjd av 0,5 m upp till
markhojd allman plats.

Plankartan har fortydligats gallande u-omraden. Gallande hojd har detta ocksa preciserats
enligt ovan.

Géllande utnyttjandegrad anvéndning E har kartan fortydligats att gélla 200 kvm inom
hela planomradet. Anvandning T1 tillater tekniska anvandningar for stationsandamalet.
Gallande fragan om tillfart anser kontoret att planen medger trafik via bestaimmelsen
TORG.

Géllande kommande planarbete i Gster ar intentionen att mojliggora for I0sningar for
gaende, trafik och allméan plats. Planen omgjliggor inte nagon I6sning och bedoms
genomforbar sa som den ar utformad.

Angaende cykelparkering har intentionsavtal tecknats mellan staden och Vastfastigheter,
vilket mojliggor parkering under Nils Ericsonsterminalen. Planbeskrivning har
fortydligats gallande 16sning av cykelparkering.

Skrivningen om att marken ska Gverga utan ersattning ar borttagen i planbeskrivningen.
Fastighetsbildningsatgarder mellan exploatéren och Staden &r reglerade i
Overenskommelse om fastighetsbildning, vilken &r undertecknad innan detaljplanen antas.
Kapitlet gallande fastighetsbildning pa s.57-58 har fortydligats enligt
Lantméterimyndighetens synpunkter.

Gallande synpunkten servitut och utfartsforbud har utfartsforbudet fortydligats pa
plankartan.

Gallande orienterbarhet har detta studerats i detaljplanearbetet och i det évergripande
arbetet med stadsutvecklingsprogrammet, dar kontoret anser att denna fraga losts pa ett
acceptabelt sétt.

14. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen konstaterar att sedan samradet har flera forutsattning andrats, men bedémer
med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda forhallanden att
planen inte kan accepteras och kan darfér komma att prévas av Lansstyrelsen om den
antas. Ett antal fragor behover fortydligas.

Riksintresse kulturmiljé

Ni behdver tydligare motivera ert stallningstagande att den foreslagna skalan inte innebér
en pataglig skada riksintresse for kulturmiljo. Lansstyrelsen kan fortfarande inte utesluta
att planen innebar en pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljo.

Halsa och sakerhet

De brandgasschakt som mdojliggors i jarnvagsplanen for Vastlanken planeras att flyttas
genom detaljplan for Stations Centralen. Lansstyrelse delar Trafikverkets uppfattning att
detaljplan for Station Centralen maste vinna laga kraft innan denna detaljplan antas.
Lansstyrelsen har fortfarande synpunkter gallande méanniskors hélsa och sékerhet och
miljokvalitetsnormer for luft. Bland annat maste ni som underlag for buller och
luftutredningarna ta stéllning till ett “worst-case” av de trafikméngder som kan forvéntas
inom planomradet och inga i funktionen ”1dmna och hédmta”.
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Gallande MKN for luft konstaterar Lansstyrelsen att dessa klaras i de tva utredningarna
som redovisas i handlingarna, men menar att eftersom dessa berakningar inte fullt ut
tacker in aktuellt planomradet anser Lansstyrelsen att platsbedomningen for luft behéver
kompletteras med nedanstaende uppgifter for att sékerstalla att miljokvalitetsnormen
klaras.

- Fortydliga trafikmangderna pa gator som angransar till planomradet och redovisa
trafikmangder pa gator inom planomradet. Da omradet planeras bli mycket
tatbebyggt kan dven relativt sma trafikmangder (< 10 000 fordon per dygn) leda
till hoga halter av luftféroreningar, speciellt da bakgrundshalten i omradet redan
ar hog.

- Tydliggér om aktuella utférare av de spridningsberakningar som det hanvisas till
gor bedémningen att resultatfigurerna ar relevanta for denna detaljplan. Vid
beddmningen behdver hénsyn tas till redovisade trafikméangder enligt punkt 1
ovan och till den fortatning som planeras i omradet.

- | platsbedémning luft hanvisas till luftkvalitetsmatningar pa Bergslagsgatan ar
2015. Resultat fran méatningarna redovisas inte i platsbedémningen och inte heller
i Goteborgs stads arsrapport for luftkvalitet for ar 2015. Lansstyrelsen anser att
forutsattningar och resultat for matningarna behéver inkluderas i
platsbedémningen.

Risk

Forutom fragan om brandgasschakt har Lansstyrelsen synpunkter fran samradet i stort
bemotts pa ett tillfredstallande sétt. Det som kvarstar ar de forslag pa fasadatgarder som
kan vara nédvandiga vid en brand i tdg. Av planhandlingarna framgar det att exploatdren
arbetar med en brandkonsult i brandfragor rérande byggnaden. Léansstyrelsen énskar ett
fortydligande om det i detta arbete utgar ifran ett scenario for brand i tag for fasader mot
spar 16. Det bor av planhandlingar framga vad som &r indata for brandkonsulten, dvs tar
man hansyn till brand och i sa fall vilket dimensionerande scenario anvands.
Riskutredningen belyser frdgan om att utformningen av planomradet behdver sakerstalla
att stora folkmassor kan utrymma stadionomradet i handelse av sabotage, brand eller
olycka.

Elsékerhet

Trafikverket har erinringar gallande avstandet mellan byggnad/byggnadsdel och
stromforande ledning. Dessa synpunkter behdver beaktas och hanteras i planen.

Trafikbuller

Bullerberékningen har tagits fram for tre olika scenarion. De trafikdata for vag- och
tagtrafik, hastigheter samt prognosar som har anvants behover framga av
bullerberdakningen. Se &ven Trafikverkets synpunkter gallande buller.

Det framgar att véarden for uteplats kan uppfyllas mot innergarden. Av planbeskrivningen
framgar att det kommer att vara angoring till stationen samt parkeringshus inom
planomradet. Lansstyrelsen kan inte utlasa om denna trafik ingar i bullerberakningen. Det
ar darfor oklart om trafikbullerférordningens vérde for uteplats och ljuddampad sida kan
uppfyllas. Detta maste klargoras.
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Industri- och annat verksamhetsbuller

Av planbeskrivningen framgar att riktvardena for ekvivalent och maximal ljudniva for
verksamhetsbuller klaras utan sarskilda bullerskyddsatgarder. Detta stammer inte med de
slutsatser som dras i Norconsults rapport, daterad 2017-12-10, déar det framgar
betraffande maximal ljudniva nattetid att for byggnader i dster har ljudnivan vid mest
utsatta yttre fasader beraknats till 56-63 dBA. Av Naturvardsverkets vagledning om
industri- och annat verksamhetsbuller framgar att maximala ljudnivaer (LFmax > 55
dBA) inte bor forekomma nattetid klockan 22—-06 annat &n vid enstaka tillfallen. Om de
berdrda byggnaderna har tillgang till en ljuddampad sida avser begransningen i forsta
hand den ljudddmpade sidan. L&nsstyrelsen anser darfor att den §stra sidan av den ostra
byggnaden inte ar lamplig for bostader om det inte gar att sakerstalla en ljuddampad sida.
Detta behodver regleras i planen.

Trafikverket anser att utredningen behdver kompletteras med buller central stationens
verksamhet och fran Vastlankens ventilationssystem. Lansstyrelsen delar denna
beddmning.

I utredningen har lagfrekvent buller fran uppstéllningssparen beaktats. Det behdver
klargoras om det forekommer lagfrekvent buller som riskerar att Gverskrida
Folkhalsomyndighetens riktvarden dven fran évrigt sparomrade.

Elektromagnetiska falt

Utredningen fran Cowi 2016 ingar inte i planhandlingarna och har darfor inte kunnat
granskas. | huset i vaster narmast sparen finns fortfarande anvandning for bostadsandamal
och skola kvar. Detta hus ligger pa samma avstand fran sparen och det behdver
sakerstéllas dven for denna byggnad att de elektromagnetiska félt inte 6verstiger 0,4uT
alternativt att bostidder och skola inte tillats dir 0,4 uT riskerar att Gverstigas.

Fororenade omréden

| samradsyttrande skrev Lansstyrelsen att det i planbeskrivningen tydligare behdver
beskrivas inom vilka omréaden och pa vilka djup fororeningar lamnas kvar, vilka
fororeningshalter som lamnas kvar samt vilka skyddsatgarder som bedéms nodvandiga
med anledning av detta. Det behéver aven sakerstéllas att dessa atgarder kommer att
genomforas.

Det &r fortfarande otydligt vilka omraden som kommer att saneras, och det finns heller
ingen planbestammelse angdende saneringsatgarder. Det finns ett konstaterat
saneringsbehov inom planomradet och det behdver klargoras vilka saneringsatgarder som
ska utforas, och det behover sakerstéllas med en planbestammelse att saneringsatgarderna
genomfors.

MKN for vatten

| detaljplanens dagvattenutredning saknas avsnitt 4.5 Dagvattnets fororeningspaverkan.
Det saknas darfor underlag for bedémningen av planens paverkan pa MKN for vatten.
Detta behover atgardas.

Dagvatten och skyfall

Dagvattenutredningen foreslar bland annat rening och fordrjning av dagvatten i
rérmagasin. FOr anlaggning av rormagasin maste mojligheten att ansluta med sjalvfall till
ledningsnatet utredas vidare. | dagslaget saknas information om var och med vilka
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vattengangar som den allméanna dagvattenledningen kommer att forlaggas. Detta bor
klarlaggas innan planen antas.

Betraffande skyfall gors bedomningen att krav enligt TTOP kommer att kunna uppnas
(dvs hansyn till 100 arsregn). Det ar dock viktigt att hojdsattning sker sa att planomradet
avrinner norrut, att marken lutar i riktning fran byggnader samt att hojdsattning som
skapar instangda omraden undviks. Detta tas upp i planbeskrivningen och skulle med
fordel aven kunna tas upp under upplysningar pa plankartan.

Materialet

| underlaget till detaljplanen ingar ett stort antal utredningar. Alla utredningar som det
héanvisas till i planbeskrivningens loptext och samradsredogdrelse finns inte medtagna i
listan pa sidan 3 och 4. P4 vissa stéllen hanvisas det aven till utredningar som inte heller
ar aktuell pa grund av planens omarbetade disposition. Detta behéver ni se dver.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Géllande kulturmiljo har efter granskningen kompletterats med ny extern
kulturmiljoutredning, vilken bland annat konstaterar att en paverkan foreligger, men att
denna utgor en forsvagning av aktuella kulturmiljévarden. Utifran
Riksantikvarieambetets riktlinjer bedomer kontoret att det inte foreligger risk for pataglig
skada pa riksintresset. Exploatoren har ocksa latit gora en oberoende utredning, men
denna har inte varit avgorande for kontorets bedémning. Arendet har stamts av med
Lansstyrelsen, som nu anser att det finns tillrackligt med underlag for att

gora en slutgiltig bedémning.

Gallande brandgasschakt utgar Trafikverkets pagaende projektering fran att
brandgasschakt inte hamnar inom planen, men férutsatter att angransande plan i norr
erhaller laga kraft innan denna plan antas. Planhandlingar har darfor fortydligats sa att
brandgasschakt tillats med placering i 6verensstammelse med jarnvagsplan. Anvandning
Jarnvagsandamal innefattar tekniska losningar som exempelvis brandgasschakt.
Dessutom har inforts planbestammelse géllande utférande av brandgasschakt som stéller
krav pa utférande av ovanliggande bostadsandamal.

Gallande luft har trafikkontoret efter granskningen fortydligat prognos géllande
trafikbelastning inom och i direkt anslutning till planomradet. Siffrorna visar pa nagot
lagre transportarbete an dagens situation. Planbeskrivningen har kompletterats gallande
detta. Kontoret har ocksa stamt av med luftexpertis pa miljéforvaltningen, dar man menar
att i den senaste luftkvalitetsutredningen i det storre stadsutvecklingsomradet
(Luftutredning detaljplan for Overdéckning av Gotaleden samt detaljplan for Norr om
Nordstan, COWI 202) anvéands de mest aktuella uppskattningarna av framtida
trafikfloden. Miljoforvaltningen har fatt bekréaftat fran utredaren COWI att de utforda
berékningarnas vindfalt ar anvandbara och relevanta for det aktuella planomradet.
COWI:s berékningar behandlar ett antal scenarier for atgarder kring Gotatunnelns vastra
mynning. Skillnaden i halt mellan de olika scenarierna ar forsumbar i det aktuella
omradet.
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| berékningarna antas att Bangardsviadukten ar utbyggd och darmed att all trafik forutom
kollektivtrafik &r flyttat fran Nils Ericsonsgatan, Drottningtorget och Burgrevegatan. Utan
Bangardsviadukten kommer enligt miljoforvaltningens beddmning motsvarande
forhojning av halterna som utmed Bangardsviadukten att istéallet uppsta utmed de andra
gatorna. Halterna i planomradet har enligt berakningarna god marginal upp till
miljokvalitetsnormernas gransvérden. Detta har fortydligats i planbeskrivningen.

Fragan gallande utford luftmétning har fortydligats i handlingarna.

Angaende risk vid brand i tag ar detta inkluderat i utford riskanalys. Handlingar har
fortydligats géllande detta, samt planbestammelse infort géllande utférande av fasader
mot spar.

Géllande elsékerhet har detta fortydligats i planbeskrivningen.

Uppgifter gallande trafikbuller har kompletterats handlingarna, dér bl a prognostiserad
trafik inom detaljplanen innefattas.

Angaende lagfrekvent buller bedémer kontoret att detta inte ar ett problem, vilket
fortydligats i planhandlingar.

Gallande fragan om industribuller tillater detaljplanen flera anvandningar, men
foreskriver inte exakt utférande av bebyggelse, vilket kommer att granskas i
bygglovsskedet. Planbestammelse har ocksa inforts gallande verksamhetsbuller. For
buller fran framtida flaktsystem &r detta avstamt med Trafikverket, dar risk for buller kan
anses forsumbar.

Angaende elektromagnetiska falt har plankartan kompletterats med planbestammelse
gallande gransvarde for elektromagnetisk stralning for forskola, skola och bostader.
Planbeskrivningen har ocksa fortydligats angaende riktlinjer for elektromagnetiska falt.
Gallande fororenad mark har plankarta fortydligats med planbestdmmelse.
Planbeskrivning har ocksa kompletterats med beskrivning gallande saneringsplan.
Handlingar har ocksa kompletterats med PM gallande fortsatta undersokningar.
Planomradet med omfattande underbyggnadsréatt innebar att hela omradet forvantas
grévas ut.

Angaende MKN for vatten har handlingar kompletterats med belastningsberakning,
vilken visar att MKN for dagvatten uppfylls. Planbeskrivningen har fortydligats.
Gallande kapacitet i dagvattennétet anser kontoret att redovisning av 6vergripande
dagvattenldsning ar tillfredstéllande i detta skede. Efter granskningen har projektering
fortsatt gallande ledningssystem och vattengangar norr om planomradet, vilka ligger i
linje med de forslag som redovisas i dagvattenutredningen. En genomférandestudie, GFS,
kommer att genomforas, vilken kommer att hantera fragor gallande ledningsdragningar
och anslutningar.

Handlingar har justerats med avseende pa hanvisningar till utredningar.
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15. Post Nord

PostNord anger att man har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det &r Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna delas ut
miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar:
Synpunkterna vidarebefordras till exploatdren for beaktande i genomforandet.

16. Forsvarsmakten.

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende.

17. Svenska Kraftnat
Svenska kraftnat ingenting att erinra mot uppréttat forslag.

18. Statens Geotekniska Institut SGI
SGI ser garna att handlingen i samradet, PM Geoteknik, Tyrens 2016-02-08 uppdateras
med nu géllande planutformning men ser ingen avgdrande anledning att andra sitt
utlatande fran samradsskedet.
Kommentar:
Kontoret har med sin geotekniska expertis och med géllande planbestdammelser bedomt
att utredningen kan galla oférandrad.
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19. Trafikverket

Trafikverket noterar att planbestammelse v1 som majliggor gangforbindelser mellan
byggnader bland annat maéjliggors i riktning mot sparomradet. Trafikverket har inga
planer pa att forandra utbredningen pa sparomradet och man stéller sig darfor fragande
kring om en gangbro kan vara genomforbar. Trafikverket anser att anledningen och
genomforbarheten av bestdammelsen ska fortydligas alternativt att bestdammelsen ska tas
bort.

Verket menar vidare att kommunen anger i samradsredogérelsen att planeringen av
Vastlanken har dndrats sa att vibrationer inte langre beror planomradet. Trafikverket
anser att det bor klargdras vad det ar som &r fordndrat som gor att risken for vibrationer
inte l&ngre finns.

Vastlanken utformas for att genomfora skydd for befintliga byggnader och inte for
aktuellt planomrade. Vibrationsalstring kan dven komma fran sackbangarden och
befintliga spar vilka angransar till planomradet. Trafikverket vill darfor kvarhalla vid sin
synpunkt att en planbestdmmelse om att stérningsskydd i form av riktvarde om maximalt
0,4 mm/s vagd RMS for sovrum infors pa plankartan.

Gallande buller anser verket att bullerforordningen ska klaras for en situation under 20 ar
fran dagslaget och anser darav att trafikbullerutredningar ska goras med upprakning av
trafiken till en situation som motsvarar ar 2040.

I trafikbullerutredningen saknas vidare en redovisning av trafikuppgifter for respektive
bullerkalla. Kommunen anger att buller fran en eventuell bangardsviadukt har tagits med i
berékningarna men detta redovisas inte tydligt i trafikbullerutredningen. I scenario 1 och
2 visas att endast mindre bostader kan uppforas i stora delar av bebyggelsen. Detta maste
sékerstallas i plankartan.

I verksamhetsbullerutredningen anser verket att det bér kompletteras med buller fran
ventilationssystem for Vastlanken, matpunkt av fran bullerkalla centralen (buller fran
fordon pa tomgang, fordonsservice och liknande bor bedomas som industribuller) samt
redovisning av hogtalarutrop pa stationen da dessa troligen betraktas som teknisk
utrustning. Resultatet i verksamhetsbullerutredningen visar att den maximala ljudnivan
nattetid beraknas till 56-63 dBA. Detta kan accepteras med en ljuddampad sida. Enligt
bullerutredningen krévs det for att klara detta en utformning med slutna kvarter, men
detta foreslas inte. Trafikverket vill darfor ha en redovisning pa att det gar att 16sa den
maximala bullernivan fran verksamhetsbuller.

Planforslaget har sékerstallt ett minsta avstand fran byggnad eller byggnadsdel till
stromforande delar pa jarnvagsanlaggningen till minst 5 meter. Trafikverket vill trycka pa
att for att det inte ska kravas ett minsta avstand pa 10 meter maste det sakerstallas i
planbestammelser att fonster mot jarnvagen inte ar éppningsbara samt brandskyddad
fasad vilken sakerstéller att det inte finns risk for skador pa elanlaggning i handelse av
brand. Trafikverket anser att det kravs en riskanalys som tydligare visar hur utformningen
av byggnaden ska sékerstélla att elsakerhetskrav uppfylls.

Avstand mellan byggnader och jarnvagens stromférande delar ar dven viktig att beakta sa
att framtida underhall och drift av byggnaderna kan ske utan att paverkan
jarnvégsanlaggningen och den verksamhet som pagar inom jarnvéagsanlaggningen.
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Detaljplanen medger uppférande av skarmtak i narhet till spar 16. Om skarmtak uppfors
inom 4 meter fran stromférande ledning eller narmre &n 2,5 meter fran befintligt staket i
fastighetsgrans maste taket potentialutjamnas enligt Trafikverkets foreskrifter.
Skarmtakets placering och utformning far inte medfora mojlighet att ta sig upp pa
skarmtaket eftersom det ar forenat med livsfara pa grund av narheten till stromforande
delar i jarnvéagsanléggningen.

Planbeskrivningen anger att Trafikverkets sakerhetszoner pa 4 meter fran sparmitt liksom
1,4 meter fran spanningsforande anlaggningsdel ska beaktas vid byggnationen. Detta ar
minimiavstand som inte kan minskas ytterligare. Exploatorer bor efterstrava att halla
storre avstand an detta. Trafikverket vill ocksa betona att man inte kommer ge tillatelse
att ga inom dessa avstand under byggtid da man i sa fall maste stanga strommen och
trafiken till stationen.

Nar det galler avstand till spar och strémforande delar av jarnvagsanlaggningar
rekommenderar Trafikverket generellt att det av sékerhetsskal efterstravas sa stora
avstand som majligt.

Gallande elektromagnetiska félt papekar verket att anvandningen bostader respektive
skola kvarstar pa plankartan pa byggnaden i sydvast vilket gor att Trafikverket anser att
det kan finnas risk for riktvardet 6verskrids. Trafikverket rekommenderar att det
sdkerstills att langtidsmedelviardet underskrider 0,4 uT pa platser som mojliggor
bostader, skola eller forskola. Vidare har Stralsakerhetsmyndigheten och
Arbetsmiljoverket besluta rekommenderade referensvéarden for allmanheten resp
arbetsplatser. Trafikverket anser att kommunen bor sékerstélla att
Folkhalsomyndighetens, Stralsakerhetsmyndigheten och Arbetsmiljoverkets riktvarden
ska kunna Klaras.

Gallande risk papekar verket att jarnvagsplanen for Vastlanken mojliggor ett
brandgasschakt strax séder om Station Centralen. | detaljplanen for Station Centralen ar
det foreslaget att det ska flyttas till en plats norr om Station Centralen. Da detaljplanen for
Station Centralen annu inte ar antagen och vunnit laga kraft behéver Trafikverket i
nuldget fortsattningsvis ha mojlighet att anldgga ett brandgasschakt séder om Véstlankens
Station Centralen. Om denna detaljplan antas innan méjlighet att anldgga brandgasschakt
pa annan plats har sakerstéllts genom laga kraftvunnen detaljplan eller motsvarande kan
Trafikverket komma att dverklaga planen. Géllande ursparning av tag inom
stationsomradet anger riskutredningen att en skyddande barriar som motstar
tagursparningar alternativt ska byggnaderna narmst spar dimensioneras for att motsta
laster fran ursparande tag. Detta &r inte sakerstallt genom planbestammelser. Trafikverket
anser att det bor vara sékerstallt genom bestammelser for att risken ska anses vara
omhéandertagen.

Angaende angoring till stationen har Trafikverket har haft fordjupade samtal med
kommunen. Trafikverket vill betona vikten av att en 6verenskommelse undertecknas
innan detaljplanen kan ga till antagande.

Gallande byggtid genomférande anser verket att manga fragor kommer behdva hanteras
gemensamt. T ex for samordning av byggtrafik ska detaljplanen spelas in till
samverkansgruppen KomFram. KomFram &r en organisation fér samordning av trafik
under byggtid och bestar bland annat av Trafikverket, Goteborgs Stad och Vasttrafik.
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For angoring till stationsfunktionen under byggtid ska en 6verenskommelse undertecknas
innan planen kan ga till antagande.

Under byggtid av projektet sa kommer Trafikverket inte kunna acceptera att man stanger
trafikeringen av stationen och dess spar mer dn under eventuella kortare, tillfalliga
avstangningar. Om det finns behov av detta kommer exploatéren behdva ansoka om tid i
spar vilket ar en process som kan ta upp till 3 ar.

For att bevaka genomfdrande vill Trafikverket innan planen gar till antagande teckna ett
avtal med kommunen om bevakande projektledare. Kostnad for detta kommer att tas av
Trafikverket men man vill teckna samverkansavtal for att sékerstalla att man kan fa
tillgang till dokument samt mojlighet att delta i projektering.

Kommentar:

Gallande bestammelse for gangbro hanvisar kontoret till de langsiktiga 6nskemalen att pa
sikt kanske bygga Gver del av sparomradet, varfor detaljplanen inte hindrar en framtida
koppling. Detta star inte i strid med 6vriga andamal med detaljplanen.

Jamfort med det gransande tunnelreservat som hanterats under samradet har Vastlankens
projektering inneburit att byggnation hamnar langre fran planomradet. Detaljplanen har
anda fortydligats med planbestammelse gallande vibrationer, samt kompletterats med PM
fran konstruktionsexpertis som konstaterar att det tekniskt ar majligt att klara
vibrationskrav.

Gallande buller utgar staden fran att prognosar 2026 kommer att vara det
dimensionerande trafikaret da Goteborgs Stadens trafikpolicy innebar minskade
trafikvolymer till &r 2040 jmf med ar 2026. Darfor redovisas 2026 dom dimensionerande
trafikar.

Bullerutredningen ar en komplettering av tidigare utredning vilket innebér att samma
trafikdata anvants. Har ingar bl a bangardsforbindelsen med uppskattad trafik till 18 500
ADT. Detta har fortydligats i handlingarna. Ang&ende verksamhetsbuller har plankartan
har ocksa kompletterats med bestammelse géllande verksamhetsbuller.

Angaende elsakerhet konstaterar kontoret att riktlinjer klaras i planen, men handlingarna
har fortydligats géllande att detta & minimikrav som inte kan underskridas. Handlingar
har kompletterats med riskutredning som saknats i de tidigare handlingarna.
Planbestammelse om tét fasad mot spar har ocksa inforts pa plankartan.

Gallande elektromagnetiska falt har plankartan kompletterats med planbestammelse for
forskola, skola och bostader. Planbeskrivningen har ocksa fortydligats angaende riktlinjer
for elektromagnetiska falt.

Angaende brandgasschakt utgar Trafikverkets pagaende projektering fran att
brandgasschakt inte hamnar inom planen, planhandlingar har anda fortydligats sa att
brandgasschakt tillats med placering i 6verensstammelse med jarnvagsplan. Anvandning
Jarnvagsandamal innefattar tekniska losningar som exempelvis brandgasschakt.
Dessutom har inforts planbestammelse géllande utférande av brandgasschakt.

Avtal mellan staden, exploatéren och Trafikverket gallande ang6ring och parkering,
liksom under byggtid &r tecknade. | dvrigt vidarebefordras synpunkten till exploatéren
och fastighetskontoret for beaktande i genomférandet.
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20. Vattenfall
Vattenfall ingenting att erinra mot uppréttat forslag.

21. Vastfastigheter
Angande gestaltning menar Vastfastigheter att en utmaning ar hur den prisbelonta
byggnaden Nils Ericssonsterminalen ska mota det tillkommande jubileumsstraket utan att
dessa vérden forvanskas. Vastfastigheter foresprakar att en tavling utlyses for att fa till
bésta mojliga 16sning for motet mellan fastigheterna och de olika funktionerna.
Vastfastigheter har forstaelse for behov av tydliga strak inom planen och genom
stationsbyggnaden vid Nils Ericson Terminalen samt att de pa sikt kan bli otillrackliga.
Det vast/Gstliga straket star i direkt konflikt med det nord/sydliga straket fran
Drottningtorget genom Centralstationen och Nils Ericson Terminalen vilket redan idag ar
ett obrutet vaderskyddat och sémlst strak som genom Vastlanken forlangs till den nya
Station Centralen. Flera alternativa satt att trygga framkomligheten i de olika straken
finns. Vastfastigheter vill &ven uppmarksamma pa att ett starkt strak i vast/6stlig riktning
med stor sannolikhet kommer att etableras norr om planomradet i Kruthus-
/Kanaltorgsgatan.
Vastfastigheter ser att behov av kvalitativa grona utemiljoer ar viktigt med tanke pa den
stora exploatering som planen mojliggor. | granslandet mellan Nils Ericson Terminalen
och Jubileumsstraket kan med fordel gréna inslag finnas for att erbjuda en lugnare miljo
for resenarer och besokande. Inslag av trad och buskar kan dessutom minska odnskad
vindturbulens.
Gallande dagsljus i byggnader ser Vastfastigheter att det finns risk for att en stor del av
det direkta solljuset bortfaller pa formiddagarna pa Nils Ericson Terminalen eftersom den
tata och hoga exploateringen ligger tétt inpa byggnaden och de ytor som finns pa
Vastfastigheters fastighet.
Angaende avfall kommer Vastfastigheter att vara helt beroende av den logistiklésning
som Jernhusen succesivt kommer att bygga upp och erbjuda. Det géller saval
avfallshantering som transporter och leveranser till Nils Ericson Terminalen eftersom
nuvarande entregata 6ster om Nils Ericson Terminalen férsvinner. Initiala diskussioner
har inletts med Jernhusen men behdver fa ny fart da logistikfragorna i stor utstrackning
hanger ihop med utformningsfragorna samt ar avgorande for Vastfastigheters
stallningstagande.
Vistfastigheter konstaterar att beskrivna geotekniska atgarder ar av hogsta vikt for att
forebygga eventuella rorelser som kan skada Nils Ericson Terminalen och for att
sakerstalla data om forandringar uppstar. Det géller naturligtvis fore och under hela
byggprocessen som tiden efter genomfdérandet.
Véstfastigheter staller sig positiva till att bilgaraget under Nils Ericson Terminalen till
viss del konverteras till cykelgarage. Befintligt garage har bilplatser (39 st) tryggade for
de som 6ppnar och stanger kollektivtrafiken, i forsta hand lokforare. En forutsattning for
konvertering &r att detta behov fortfarande ges en godtagbar I6sning i naromradet. Vidare
finns 10-15 bilplatser for hyresgéaster i fastigheten och for fastighetens funktion.
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Vasttrafik har genomfort en utredning som visar pa olika alternativ och dar access for
cyklar till garaget kan ske i nordost enligt planen. | sydvast &r det mer komplicerat och
det krévs en utredning for att klargdra om det ar mojligt/lampligt.

Vastfastigheter ser att det kvarstar ett visst behov av bilar i garaget under Nils Ericson
Terminalen vilket [&ampligen kan finnas kvar i den sodra delen av garaget dar &ven
Centralhusets garage ansluter. Den befintliga placeringen av access for bilar fran 6ster bor
finnas kvar i befintligt lage alternativt sa langt soderut som mojligt for att inte cyklar och
bilar skall komma i konflikt med varandra. Flera ansvarsfragor kvarstar att utreda innan
Vastfastigheter kan ta beslut i fragan. Tillaggas kan att de cykelparkeringar som planeras
inom RegionCity lampligen kan samordnas med de som kan tillskapas i Nils Ericson
Terminalens garage. Vastfastigheter som fastighetségare av Gullbergsvass 17: 1 har
formagan och kommer att utveckla de delar som blir aktuella pa egen fastighet som en
foljd av planens intensioner.

Vastfastigheter anser det viktigt att infart till parkering for resenarer/besokande saval som
for leveranser/avfall till/fran Nils Ericson Terminalen planeras logiskt och rationellt samt
med god kapacitet.

Majligheten att ang6ra Centralstationen under byggtiden fran den norra sidan, saval till
fots som med cykel och bil, under byggtiden behéver sékerstéllas. Véstfastigheter
understryker att angdéringen av Nils Ericson Terminalen for resendrer, besékande,
fastighetsservice, gods och avfallshantering maste fungera i sin helhet under hela
byggprocessen. Alternativa angoringar till terminalen finns inte da den under manga ar
delvis kommer att vara avskuren av olika byggprojekt.

Den befintliga gemensamhetsanlédggningen Gullbergsvass ga:26 behdver omprévas med
anledning av detaljplanen. Vastfastigheter ar inforstadda med att den befintliga
gemensamhetsanlaggningen Gullbergsvass ga:26 behdver omprévas med anledning av
detaljplanen.

Jernhusen och Vésttrafik har tecknat en avsiktsforklaring avseende bl.a. utformning och
anvandning av resenarsstraket langs Nils Ericson Terminalen. Vastfastigheter kommer att
uppratta de avtal som kravs for att genomféra de atgarder som éverenskommes mellan
Jernhusen och Véstfastigheter.

Gallande fragan om barriareffekter ser inte Véastfastigheter Nils Ericson Terminalen som
en barriér utan som en grundldggande komponent i helaresan-perspektivet dar terminalen
hanterar den interregionala/regionala/lokala busstrafiken i forsta hand. Centralenomradet
kan med fordel utvecklas vidare med byggnation dver reglerytorna pa Nils
Ericsonsplatsen eventuellt med gangstrak i flera nivaer.

Slutligen menar man att Vastfastigheter deltar redan i diskussioner for att mojliggora
cykelparkering i garaget under Nils Ericson Terminalen. For att na en uppgorelse med
Jernhusen och Staden kravs att alla komponenter faller pa plats, saval de tekniska som de
ekonomiska.

Kommentar:

Gallande gestaltning delar kontoret synpunkten att métet mellan terminalen och den nya
bebyggelsen ar av stor vikt att hantera varsamt. Handlingarna foreskriver ocksa att

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutltande

29 (49)



gestaltningstavling genomfors for varje byggnad, vilket innefattar fragan om anpassning
till omgivning.

Mojliga strak beskrivs i handlingarna och beskrivs sarskilt i kvalitets- och
gestaltningsprogrammet, men kontoret gor bedémningen att samtliga strak tillsammans
kan erbjuda tillracklig framtida framkomlighet.

Kontoret delar synpunkten att grona inslag ar viktigt inom planen, vilket ocksa beskrivs i
gestaltningsprogrammet. Gaturummen kommer att projekteras i samarbete mellan
exploatdren och staden, dér bl a park- och naturférvaltningen kommer att bevaka de
grona vardena.

Gallande dagsljus innefattar handlingarna solstudier, dar viss paverkan pa Nils Ericsson
Terminalen konstateras. Bland annat av den anledningen innebér handlingarna ett visst
avstand mellan terminalen och den nya bebyggelsen. Kontoret har i avvagning med andra
intressen gjort beddmningen att detta kan anses acceptabelt.

Exploatdren har redovisat ett ambitiést program for framtida logistik och transporter, med
I6sningar dar Vastfastigheter har majlighet att delta. Efter granskning har dialogen
fortsatt mellan exploatoren och Vastfastigheter och fragan angaende logistik och
transporter under byggtid vidarebefordras till exploatoren for beaktande i genomfdrandet.
Auvtal gallande angoring och parkering har ocksa tecknats mellan staden, Trafikverket och
exploatéren.

Gallande cykelgarage har infér antagande en principdverenskommelse traffats mellan
Vastfastigheter och staden. Planen innefattar ocksa ny 16sning med infart till garage, dar
Exploatdren i avtal forbinder sig att 16sa detta.

22. Vasttrafik

Vasttrafik vill att det i planen garanteras en parkering for cyklar i garage i eller i
anslutning till det foreslagna detaljplaneomradet. Da det inte &r inritat i planen kan det
I6sas genom ett avtal med Vastfastigheter i kallaren pa Nils Ericson terminalen eller
nagon annanstans.

Vasttrafik anser inte att det inte ar en tillrackligt attraktiv 16sning for cyklister att cyklar
och bilar blandas i gemensamt garage. Behdver man ha en gemensam nedfart till kéllare
skall cyklar och motorfordon ha en tydlig separering.

Kommentar:

Gallande cykelgarage har infér antagande en principdverenskommelse traffats mellan
Vastfastigheter och staden. Planen innefattar ocksa ny losning med infart till garage, dar
Exploatoren i avtal forbinder sig att 16sa detta. Fragan om separering av cykel och
fordonstrafik innefattas i detta.
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Sakagare

Sakagare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits.
Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att
mojliggora att utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om

personnamn som &r kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

23.Jernhusen
Jernhusen har lamnat foljande synpunkter:

Kommentarer till plankartan

Hojd for skarmtak. Avseende bestdammelse v3. Minsta fria hojd under
skarmtak bor sdnkas med 1 meter till 8 meter fri hojd, vilket vi anser vara
fullt tillrackligt for att ej utgora en héjddrivande parameter for mojligheten
till battre kontakt med markplan for plan 2 och 3.

Mojlighet till entresol. Vi dnskar fortydligande avseende mojligheten till
entresol inom omraden med beteckningen n1. Detta for att mojliggéra en
levande stationsmiljé med ytor av olika karaktér och hastighet. De lokalytor
som skapas i vastra delen kraver dessutom innertak pa lagre hojd samt att
ljusinslapp skapas pa basta vis.

Okad mojlighet for utbildning. Vi 6nskar tillagg med beteckningen S
aven for de tva Ostliga kvarteren. Detta for att oka maojligheten till en
levande stadsmiljo.

Tydligare utformning av resenarsstrak. Beteckningen v2 bor tas bort
inom omradet dar den férekommer tillsammans med n1 och f3, detta for att
skapa en entré till stationshallen med tydlighet och enkelhet samt med
béattre design.

Sékerstallande av utrymning. Avseende bestammelse n3. Vi dnskar
tilldgg sé att bestimmelsen dven stodjer “utrymning” for att sdkerstilla
fungerande sékerhet.

Dagvattenhantering. Ansatsen ar att dagvatten dven omhéndertas och
fordrojs inom omrade med beteckningen Torg, vilket ej framgar i text.
Allmaén plats och kvartersmark. Da ansatsen &r att cykelbanor ej langre
placeras inom planomradet bor kvartersmark for enkelriktade gator breddas
nagot. Se bifogad plankarta for fortydligande.

Djupverkande fasad. For att pa basta vis tillata djupverkande fasad bor
utkragande byggnadsdelar tillatas fran vaning 2 och uppat.

Sakerstallande av bilparkering. Eventuell infart for bilparkering till

kvarteret i nordost maste sakerstéllas. Forslagsvis genom att fyra omraden

med bestdammelse Gatal andras till Torg.
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Lekplats/aktivitetsyta. For sékerstallande av lekplats/aktivitetsyta pa
torget soder om planteringl bor fortydligande goras pa plankartan.
Ramp. Ramp till parkeringsgarage och cykelgarage bor tillatas inom
utvéndiga ytor som kvartersmark, Gatal och Torg for att sékerstélla basta
stationsparkering.

Bestammelse E. Bestammelse E &r 6verflodig och kan utga. Behovet
hanteras inom T1 och C.

Kommentar till planbeskrivningen,

Cykelparkeringstal. Antalet styrs av val av verksamhet och &r ingen fast summa.
Bilparkeringstal. Antalet styrs av val av verksamhet och &r ingen fast summa.
Stationsparkering. Ansatsen &r att samla stationsparkering i syddstra kvarteret och
cykelparkering for handel och kontor i kvarteret ndrmast stationen. Stationsparkeringen
hanteras i separat parkeringsavtal.

Tillganglighetsparkering. Bor tillatas aven inom omraden med beteckningen Gata och
Torg for att mojliggora bésta lésning.

Kommentar:

Efter granskning har sérskild dialog skett med Jernhusen och manga av synpunkterna
klarats ut.

Gallande vaningshojd anser kontoret att atta meter ar att foredra for att skapa tillracklig
flexibilitet.
Handlingarna omajliggér inte entresol.

Gallande utbildning bedomer kontoret att de 6stra kvarteren ar mindre lampliga for
skolandamal. Daremot kan eftergymnasial utbildning inrymmas inom beteckning C.

Angaende bestammelse v2 har detta inte justerats pa plankartan. Entré till stationshallen
med tydlighet och enkelhet kan gestaltas med nuvarande utformning. Det 6ppna straket
mot dster som V2 reglerar ar viktigt att vidmakthalla.

Gallande bestammelse n3 har detta kompletterats pa plankartan.

Dagvattenhantering avseende allman plats omhéandertas och férdrdjs inom
allmanplatsmark. Staden &r i lag ansvarig for detta och ett fortydligande pa plankartan
bedéms ej nédvandigt.

Gallande cykelbanor beddémer kontoret att foreslagna granser innebdr tillrackligt
utrymme.

Angaende djupverkande fasad anser kontoret att denna kan inordnas i byggratten och
mdjlighet till utkragande delar 6ver kvartersmark kan hanteras inom gallande praxis.

Gallande sakerstéllande av bilparkering finns méjlighet att hantera detta inom GATA 1
dar motortrafik &r moéjlig men kan forbjudas.

Gallande lekplats/aktivitetsyta anser kontoret att tankt utformning med malpunkt/lekplats
etc innefattas i anvandning TORG och behdver inte specificeras. Viktigt att detta tas
vidare i projektering och genomférande.

Gallande ramp hindras detta inte inom anvandningen TORG, men utgangspunkten &r att
ramp léses inom kvartersmarken.
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Angaende anvandning E bedomer staden att behov finns av méjligheten att inrymma
kommunaltekniska anldggningar.

Géllande parkeringstal kommer dessa att bedomas i bygglovsskedet utefter verksamhet,
men detaljplanen maste visa att parkeringsbehov ar majligt utefter vilken anvandning
som tillats.

Synpunkt géllande stations- och tillganglighetsparkering noteras.

Ovriga

24. Swedegas AB
Swedegas har ingenting att erinra mot uppréttat forslag.

25. Foreningen Tradplan, Foreningen Nej till Vastlanken och Gotiska

Forbundet

Foreningarna yrkar i forsta hand pa att aktuell detaljplan avvisas, samt i andra hand att

aktuell detaljplan avslas.

Féreningarna motsatter sig detaljplanen, med beskrivning i 18 punkter, vilkas

sammanfattas enligt:

1. detaljplanen skall inte antas, utan avslas da den star i strid med intentionerna for

omradet.

2. planen star i strid med riksintresset kulturmiljé genom att stor pataglig skada

uppkommer pa riksintresset.

3. planen innebér en ytterligare barriar for samt fragmentering av gronstrak och saknar en

konnektivitetsanalys.
4. planen strider mot Goteborgs stads uttalade ambition att bygga en grén blandstad.

5. planen bor ha betydligt fler tradkantade gator med tillrackligt med plats och solljus pa
markniva.

6. planen saknar kunskap om att grona tak aldrig kan ersétta trad pa markniva.

7. planen motverkar syftet att ”skapa en attraktiv stadsmiljo”.

8. planens strider mot Goteborgs stads ambition att bygga bostader i centrala lagen genom

att endast 20 procent av den byggda arealen blir bostéder.

9. sdval hojd som volym pé byggnader star i skarp kontrast med omgivande byggnader
och skadan pa riksintresset kulturmiljon blir mycket pataglig.

10. inget behov foreligger att uppfora byggnader pa 6ver 30 vaningar da omfattande
exploateringsytor finns i direkt anslutning till Géteborgs Central.

11. utformningen av anslutande gator och cykelbanor mellan den planerade Hisingsbron
och Bangardsviadukten leder till omfattande restidforluster.

12. kollektivtrafiken kommer att minska for de som angér Géteborgs Central och Nils
Erikssonterminalen med bil, da de delvis kommer att vélja bort detta alternativ.

13. omfattande trafikstorningar uppkommer under den mycket langa genomférandetiden
med betydande samhallskostnader som resultat.
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14. en permanent brist pa bussangoéring uppkommer med planens genomférande som
leder till minskat jarnvagsresande och bussresande.

15. ingen redovisning finns av vilka kumulativa trafikstorningar som uppkommer av de
omfattande infrastruktur- och byggprojekt (bl a Vastlanken) som kommer att paga i
naromradet fram till ar 2035.

16. omfattande begransningar av kapaciteten i busstrafiken vid Centralenomradet
kommer att ske under byggfasen da flera infrastrukturprojekt pagar parallellt, vilket leder
till att fler forvéantas resa med buss och kapaciteten da behdver 6ka.

17. planen leder till att angring med bil till Centralenomradet for att hamta och lamna
kraftigt forsvaras.

18. trots ett Iagt antal parkeringsplatser for bil for de verksamheter som ligger i
planomradet ar dessa inte sakrade i planen.

Kommentar:

Planomradet omfattar del av Goteborgs absoluta centrum och knutpunkt for kollektivt
resande. Kontoret beddmer att planens utformning inte strider mot stadens
huvudstrategier for Centralenomradet. Vidare gors bedomningen att strak och kopplingar
starks i och med att nya strak med kopplingar till bef och komande stadsstruktur skapas,
samt starker strak mellan bef. och kommande kollektivtrafik.

Géllande kulturmiljo har efter granskningen kompletterats med ny extern
kulturmiljoutredning, vilken bland annat konstaterar att en paverkan foreligger, men att
denna utgor en forsvagning av aktuella kulturmiljévarden. Utifran
Riksantikvarieambetets riktlinjer bedomer kontoret att det inte foreligger risk for pataglig
skada pa riksintresset. Arendet har stimts av med Lansstyrelsen, som nu anser att det
finns tillrackligt med underlag for att géra en slutgiltig bedémning.

Detaljplanen ingar i ett storre omrade med bland annat Gullbergsvass och &r en del i att
omvandla stora ytor med gatumark och impediment till modern stad med kopplingar till
alvstranden. Ambitionen &r att skapa blandstad med grona kvaliteter i omradet som
helhet, vilka ocksd kommer denna detaljplan tillgodo. Kontoret delar uppfattningen att
trad i stad ar viktigt for mikroklimat och stadsrum, varfor trad ses som viktigt i
gaturummen, men ser ocksa varden i 6vriga gréna inslag.

Gallande stadsmiljo bedomer kontoret att attraktiv stadsmiljo kan astadkommas med ratt
gestaltning, vilket ocksa beskrivs i gestaltningsprogrammet.

Med sitt centrala lage vid kollektivknutpunkt och en del i det storre omradet, gor kontoret
avvagningen att en niva med minst 16-20 % andel bostader &r rimlig. Darutdver tillater
detaljplanen bostader i flera av kvarteren, vilket i sa fall far bedomas i bygglovsskedet.
Gallande exploateringsgrad har detta véagts av mot évriga intressen och dar bland annat
det unika laget i anslutning till centralstationen bedémts kunna tillata hogre hus.

Gallande cykel ar planeringsinriktningen for gen koppling mellan Centralenomradets
sodra och norra delar ar tva cykelstrak i nord-sydlig riktning pa vardera sidan om
Centralstationen.

| den téta bebyggelse som planeras inom Centralenomradet gor staden den
forvaltningsovergripande bedémningen att en gen koppling for cykel mellan Hisingsbron
och Bangardsfaérbindelsen 6ver Bangarden inklusive ramper och pelare skulle ta stor
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exploaterbar yta i ansprak och inverka negativt pa stadsmiljon. Hojdskillnaderna skulle
ocksa gora det svart att fa till en tillganglighetsanpassad koppling, med avseende pa
lutning.

Den pagaende planeringen och entreprenaderna i omradet skulle behéva gora stora
omtag, vissa ej fysiskt genomforbara. Forberedelser dver statligt sparomrade har
dessutom lang planeringstid och skulle fordroja pagaende detaljplaner och exploateringar
med flera ar.

Stationsomradet kommer fortfarande att kunna nas for hamtning och lamning med bil. |
den overgripande strategin for stadens utveckling ingar att verka for ett utokat
kollektivtrafikakande, vilken planen &r en del i.

Bedomningen &r att busstrafik dven fortséttningsvis ska kunna genomforas pa ett
tillfredstallande sétt, vilket ocksa stamts av med Vasttrafik.

Olagenheter kommer att uppsta vid planens genomférande. Sarskilt da ett antal andra
projekt ocksa kommer att paga i naromradet. Avtal mellan staden, exploatdren och
trafikverket har traffats innan planen antas géllande trafik och parkering under
byggskedet, som bland annat hanterar fragan om dessa fragor. Motsvarande avtal for
stationsfunktionens parkering har ocksa tecknats.

26. Cykelframjandet

Foreningen vill att staden inte godkénner en detaljplan i hjartat av Goteborg sé lange det
inte finns en bra I6sning pa hur vara allra mest prioriterade cykelbanor ska hanteras har.
Vi kommer att behéva leva alltmer hallbart och halsosamt. For att staden ska kunna
fortatas pa ett hallbart satt kravs att cykeln — som det emissionsfria transportmedel det ar
— blir det sjalvklara alternativet for korta resor, men &ven for fler transporter inom staden.
En cykelled 6ver eller under Centralen mdjliggor detta, och det gynnar inte bara cyklister
utan aven gaende och staden som helhet.

Foreningen for fram idén med en ”Cykelslang”, likt Képenhamn. Goéteborg har en tackt
“fotgéngarslang” fran Nordstan till Lilla Bommen. New York har sin fantastiska grona
High line pa 2,4 kilometer dar man promenerar i hojd med tredje vaningen pad Manhattan,
intill och ibland igenom hus. Man skissar pa en tankt cykelslang mellan kvarteren och
upp Over stationsomradet till den sodra sidan.

Cykelframjandet hanvisar till Stadens Trafikstrategi och Cykelprogram, vilka bor
beaktas, och vill:

e  Ge gaende prioritet och lugn och ro mellan perrongerna och Nordstan.

e Ge cyklister en gen och hinderfri forbindelse fran gamla Ullevi till Hisingsbron.

e At satsningar pa buss- och tagresande inte hindrar cykelns smarta mojligheter.

e Att kvartersplanering inte bit for bit stanger vagen for framtidens cykellésningar.
Man menar att hela centralenomradet blir en monumental barriar for cyklister
som isolerar de sydliga pendlingscykelstraken fran de nordliga. Barriaren
skarmar speciellt av Hisingsbron som &r den enda fasta kontakten med Hisingen
inom flera kilometer.

e Viktiga cykelforbindelser runt planomradet menar man ar problematiska. Vid
Nordstan forutser planerarna 6kande konflikter pa grund av kraftigt vaxande
gangfloden. Och bangardsviadukten ar dnnu bara en 16s vision med osakert stod.
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Dess Ostliga riktning vore mest motiverad for den fordubblade kollektivtrafiken
eftersom hela Nils Ericson-omradet redan ger dem en egen vastlig passage. Bron
kunde ocksa ge dem nya hallplatser for en entré rakt ner till perrongerna — lite
som Klarabergsviadukten i Stockholm. Men den skulle leda at fel hall for
cyklister, den kan orsaka manga interaktioner med bussar och taxi och det kan bli
manga rodljus for cyklisterna som ska snirkla sig fram den vagen till
Hisingsbron.

Kommentar:

Planen ingar i ett stérre omrade med en 6vergripande strategi for trafikstruktur.
Nuvarande I6sningar grundas i tidigare kommunala beslut och stéllningstaganden, dar
bland annat placering av den nya Hisingsbron, lage for bangardsviadukt och andra
kopplingar lagts fast.

Kontoret delar uppfattningen att cykel ar viktigt for det framtida hallbara samhéllet.

For cykel ar planeringsinriktningen for gen koppling mellan Centralenomradets sédra och
norra delar tva cykelstrak i nord-sydlig riktning pa vardera sidan om Centralstationen.

| den tata bebyggelse som planeras inom Centralenomradet gor staden den
forvaltningsovergripande bedémningen att en gen koppling for cykel mellan Hisingsbron
och Bangardsforbindelsen 6ver Bangarden inklusive ramper och pelare skulle ta stor
exploaterbar yta i ansprak och inverka negativt pa stadsmiljon, forsamra mojligheten till
viktiga vistelseytor i planomradet etc. Hojdskillnaderna skulle ocksa gora det svart att fa
till en tillganglighetsanpassad koppling, med avseende pa lutning.

Den péagaende planeringen och entreprenaderna i omradet skulle behova gora stora
omtag, vissa ej fysiskt genomforbara. Forberedelser dver statligt sparomrade har
dessutom lang planeringstid och skulle fordroja pagaende detaljplaner och exploateringar
med flera ar.

27. Féreningen Arkitekturens Hus

Foreningen anser att bebyggelsen i granskningshandlingarna ar betydligt samre &n
i samradet, varfor man lamnar analyser och synpunkter pa detta forhallande och
vill redovisa de grundldggande vérderingar som kommit fram under féreningens
moten och diskussioner.

Man sammanfattar detta enligt:

1. Den omarbetning som ar gjord sedan samradet medfér mycket samre
stadsbyggnad. Samradsplanen hade ett valplacerat torg mot Centralstationen, men
for hog exploatering och for hoga hus. Granskningsplanen vander ryggen mot
Centralstationen med mycket hdéga hus omedelbart intill denna. Det viktiga
fotgangarflodet har fatt en onaturlig dragning langs jarnvagsspar 16 och via tva
90-svangar till torget, som nu blivit husgruppens interna plats.

2. Foreslagen exploatering uppfyller inte stallda krav pa hansyn till Riksintresse
och byggnadsminne. Saval samradsplanen som granskningshandlingens detaljplan
medfor betydande skada pa riksintresse. Man hanvisar ocksa till Peggy Lerman
utredning och citerar; ”Avslutningsvis vill jag notera att reglerna om pétaglig
skada inte mojliggor avvégning. Det goda laget for exploatering, med stora
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miljomassiga fordelar, kan utgéra god hushallning med omradet, men det kan inte
lagligen vagas mot skadan pa kulturmiljo. Blir det pataglig skada innebéar det
hinder mot planldggning, oavsett god hushéllning.”

3. Jernhusen 6nskemal om exploatering kan inte tillgodoses. Goteborgs Stad som
har planmonopol bor istéllet uppratta en detaljplan som val ansluter till
innerstadens befintliga bebyggelse i savél hojdskala som tathet. Hojdskalan pa
bebyggelsen upp till 30 vaningar ar frammande for Goteborg. De tétt placerade
hoghusen med vassa tak avskuggar narliggande fasader och uppehallsytor pa
marken och terrasser.

Foreningen menar att man uppfyller villkoren enligt miljébalken 16 kap, 13 8 och
har ratt att 6verklaga detaljplanen.

Kommentar:

Planstrukturen har andrats efter samradet. Bl a pa grund av dndrade geotekniska
forutsattningar. Kontorets bedémning ar att god stadmilj6 fortfarande kan skapas och
exempelvis har mer vistelseyta “flyttat ned” fran terrasser till markplan jamfort med
samradsforslaget. Vidare gors bedomningen att strak och kopplingar starks i och med att
nya strak med kopplingar till bef och kommande stadsstruktur skapas, samt starker strak
mellan bef. och kommande kollektivtrafik.

Gallande kulturmiljo ger planen en visuell paverkan pa riksintresset for kulturmiljo.
Kontoret delar uppfattningen att en juridisk bedémning om pataglig skada inte kan vagas
mot annan samhallsnytta. Daremot gors bedémningen att detta inte ar pataglig skada pa
riksintresset, vilket ocksa efter granskningen har avstamts med Lansstyrelsen.

Detaljplanen ingar i ett storre omrade med bland annat Gullbergsvass och &r en del i att

omvandla stora ytor med gatumark och impediment till modern stad med kopplingar till
alvstranden. Gallande exploateringsgrad har detta végts av mot évriga intressen och dér

bland annat det unika laget i anslutning till centralstationen bedémts kunna tillata hogre

hus. Detaljplanen blir en del i ett nytt omrade ned mot dlvkanten som kommer att utgéra
en ny arsring i staden.

28. Boende pa Valnotsgatan 13

Anser att den foreslagna bebyggelsen ar for hog och att hojdskalan pa
bebyggelsen upp till 30 vaningar &r frammande for Goteborg och upplevs som
”disharmonisk - pd hogsta volym”. Miljobilderna visar med all tydlighet att den
kompakta foreslagna bebyggelsen kommer att dominera stadsbilden fran stora
delar av innerstaden.

De tatt placerade hdghusen med vassa tak avskuggar narliggande fasader och
uppehallsytor pa marken och terrasser.

Forslaget till detaljplan skulle innebéra en dverexploatering av jarnvagsomradet
tatt inpa innerstadens laga bebyggelse. Exploateringstalet for det aktuella omradet
bedéms som en dubblering av narliggande Ostra Nordstaden. Det finns inte
rimliga ekonomiska skal for denna exploateringsniva!
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En “harmonisk” bebyggelse pa tomten och nésta etapputbyggnad bor sinkas till
50 %! Ingangskostnaderna for Jarnhusen &r laga och skulle kunna ge majlighet till
en bebyggelse, som anpassas till Goteborgs hojdskala. Detta projekt skulle kunna
bli ett foredome for hur fore detta jarnvéagsfastigheter utvecklas i framtiden!

Resande till och fran Géteborg skulle métas av en bebyggelse, som inte hor
hemma i var vackra innerstad. Finns det nagra exempel pa andra stader som
utvecklar sin stad medvetet pa detta sétt?

Sénk hushdjden och skapa en byggnation, som kan ge en bra milj6 for bostader
och arbetsplatser! Ompréva hela projektet — tank om! I planen ingar ca 20%
bostader och 6vriga delar for lokaler och kontor. Detta forutsatter att bostader har
tillgang till sol och utomhusmiljo. Vilka skall bo har? Verksamheterna skall finnas
pa platsen for en trafikpunkt i en vaxande stad, vilket kraver en utforlig
redovisning.

Foérutom dessa synpunkter finns samhallsintressen och riksintressen, som tas upp
av andra remissinstanser.

Kommentar:

Detaljplanen ingar i ett storre omrade med bland annat Gullbergsvass och ar en del i att
omvandla stora ytor med gatumark och impediment till modern stad med kopplingar till
alvstranden, vilket ocksa denna detaljplan ar en viktig del i finansieringen av. Ambitionen
ar att skapa blandstad med grona kvaliteter i omradet som helhet, vilka ocksa kommer
denna detaljplan tillgodo.

Gallande exploateringsgrad har detta véagts av mot évriga intressen och dér bland annat
det unika laget i anslutning till centralstationen bedomts kunna tillata hogre hus.
Detaljplanen blir en del i ett nytt omrade ned mot alvkanten som kommer att utgora en ny
arsring i staden.

Gallande stadsmiljo bedomer kontoret att attraktiv stadsmiljo kan astadkommas med ratt
gestaltning, vilket ocksa beskrivs i gestaltningsprogrammet.

Med sitt centrala lage vid kollektivknutpunkt och en del i det stérre omradet, gor kontoret
avvagningen att en niva med minst 16-20 % andel bostader ar rimlig. Darutover tillater
detaljplanen bostader i flera av kvarteren, vilket i sa fall far bedémas i bygglovsskedet.
Kontoret beddmer att olika typer av boende/lagenhetsformer kan bli aktuella, inte minst
nar den nya kvartersstaden i Centralenomradet och Gullbergsvass finns pa plats.

29. Foretradare for, grundare och moderator for facebookgruppen och
natverket Cykla i Géteborg
Gruppen menar att forbattrade mojligheter for cykling knappt ndmns i de
detaljerade ritningar och beskrivningar av omradet som planen innehaller.

Sjalva planomradet &r litet, och hela omradets cykelinfrastruktur kan saklart inte
I6sas inom detta omrade, men planomréadet ar placerat mycket strategiskt just dar
Hisingsbron slutar. Detaljplanen ndmner Cykelprogrammet och att ytor for att
forbattra cykelinfrastrukturen behdver tas i ansprak. Gott sd. Men hur?

Idag ar cykelinfrastrukturen kring Centralstationen kraftigt underdimensionerad
och det ar mycket svart att ta sig mellan Ullevi och Géta Alvbron.
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Cykelbanor som forsvinner i tomma intet vid Posthotellet, cykelbanor som
slalombanor mellan gangtrafikanter och trasig och gropig koryta utanfér Nordstan
och en lang och kranglig vag upp och ner fran bron, med dalig och otydlig
skyltning och méngder av rodljus. Just strackan forbi Nordstan ar tillsammans
med Kruthusgatan utpekad som huvudcykelstrak. Om det &r underdimensionerat
idag, vad kommer da att handa nar Hisingsbron ar klar och cykeltrafiken
mangfaldigas enligt planen?

Planen verkar koncentrera sig pa att anordna manga cykelparkeringar, vilket
saklart ar positivt. Men vi ar oroliga for att planen glémmer bort hur manga det ar
som behdver ta sig tvars dver Centralen idag och i framtiden, och hur planen
spelar in i att mojliggora for bra cykeltrafik till och fran Hisingsbron eller hur
omradet kan lasas som en effektiv barriar for cykeltrafiken. Dessutom behéver
cykelinfrastrukturen vara bra i planomradet for att cykelparkeringarna ska
anvéndas av cykelpendlare. Om inte hela pendlingsstrackan fungerar kommer inte
pendlare att cykla in till omradet i den utstrackning som planen hoppas.

Vi anser att planen behoéver redovisa hur planomradet kan ta ansvar for att
forbattra cykelinfrastrukturen i hela Centralenomradet genom en smidig
forbindelse pa/av Hisingshron och genom Centralstationen for cykeltrafik, och vi
vill se en redovisning av hur planen bidrar till att na Cykelprogrammets mal med
forbattrad infrastruktur.

Cykla i Goteborg ar en facebookgrupp med 4 900 Goteborgscyklister som &r
mycket intresserade av cykelinfrastruktur och att forbattra cyklingen i Goteborg sa
att cykel blir ett realistiskt forstahandsval for korta och langa pendlingar och resor
inom staden, for att na vara miljomal och for att skapa en béattre och renare stad.

Kommentar:

Planen ingar i ett storre omrade med en Gvergripande strategi for trafikstruktur.
Nuvarande Idsningar grundas i tidigare kommunala beslut och stéllningstaganden, dar
bland annat placering av den nya Hisingsbron, lage for bangardsviadukt och andra
kopplingar lagts fast.

For cykel ar planeringsinriktningen for gen koppling mellan Centralenomradets sédra och
norra delar tva cykelstrak i nord-sydlig riktning pa vardera sidan om Centralstationen,
vilket bedoms som tillfredstallande.

| den tata bebyggelse som planeras inom Centralenomradet gor staden den
forvaltningsovergripande bedémningen att en gen koppling for cykel mellan Hisingsbron
och Bangardsfarbindelsen 6ver Bangarden inklusive ramper och pelare skulle ta stor
exploaterbar yta i ansprak och inverka negativt pa stadsmiljon, forsamra mojligheten till
viktiga vistelseytor i planomradet etc. Hojdskillnaderna skulle ocksa gora det svart att fa
till en tillganglighetsanpassad koppling, med avseende pa lutning.

Den pagaende planeringen och entreprenaderna i omradet skulle behéva gora stora
omtag, vissa ej fysiskt genomforbara. Forberedelser over statligt sparomrade har
dessutom lang planeringstid och skulle fordréja pagaende detaljplaner och exploateringar
med flera ar.
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30. Boende pa Krimlans Gard, Torslanda
Boende anser att man ska 6ppna for annu hogre byggnader, for att markera &n
tydligare stadens mittpunkt.
Kommentar:

Synpunkten noteras. Gallande byggnadshdjd har detta vagts av mot évriga
intressen och dar foreslagen hushdjd beddms tillrécklig for bland annat markor av
stadens mittpunkt.

31. Boende pa Runebergsgatan
Boende anser att byggnaderna &r alldeles for hoga och for tatt bebyggda. Det ger
for mycket skugga och for lite ljus till m&nniskorna som bor och arbetar i staden.
Kommentar:
Gallande exploateringsgrad har detta véagts av mot évriga intressen och dér bland annat
det unika laget i anslutning till centralstationen bedomts kunna tillata hogre hus. Kontoret
delar synpunkten om att skuggeffekter finns i enlighet med visad solstudie, men att detta
kan accepteras och bedomer att attraktiv stadsmiljo kan astadkommas med ratt
gestaltning, vilket ocksa beskrivs i gestaltningsprogrammet.
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Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebdr att utdver redaktionella
justeringar har fortydliganden i planbeskrivning gjorts géllande trafik, service,
buller, luft, vibrationer, risk, dagvatten, markmiljo, huvudmannaskap och
ansvarsfordelning, fastighetsrattsliga fragor, avtal och kulturmiljo.

Plankartan har ocksa reviderats genom fortydliganden med planbestammelser
gallande utformning kvartersmark, markmiljo, elekromagnetisk stralning,
vibrationer, verksamhetsbuller och brandsakerhet.

Handlingar har kompletterats med PM eller utredning géllande kulturmiljo,
riskutredning, dagvatten, markmiljo, luft, vibrationer och buller.

Berorda fastighetsdgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen
inte innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte nagon ny
granskning.

Maria Lejon Simon Wallgvist
Planchef Planarkitekt
Bilagor:

1. Lista Over samradskrets
2. Léansstyrelsens yttrande
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Bilaga 1.

Sandlista
samradskrets

KOMMUNALA NAMNDER
OCH BOLAG M.FL.
Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi N&t AB
Goteborgs Hamn AB
Goteborgs Stads Parkerings AB
Idrotts- och féreningsndmnden
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Miljo- och klimatndmnden
Namnberedningen

Park- och naturnd&mnden
Raddningstjansten Storgodteborg
Social resursndmnd
Stadsdelsndmnden i Centrum
Stadsledningskontoret
Lokalsekretariatet
Trafikndmnden
Utbildningsndmnden

STATLIGA MYNDIGHETER ETC
Business Region Goteborg AB
Goteborgsregionen (GR)
Lantmaterimyndigheten

Luftfartsverket
Lansordningspolisen
Léansstyrelsen

PostNord Produktion VO Goteborg
(fd.Posten AB)

Forsvarsmakten Hogkvarteret, HKV
Skanova Natplanering D3N
Svenska Kraftnat

Swedavia AB

Statens geotekniska institut
Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

Vastfastigheter Ledningsstab,
Flygplatschefen

Vasttrafik AB

SAKAGARE

Hamtas vid behov fran
fastighetsforteckn.

OVRIGA

Goteborgs sparvagar
Handikappforen. Samarbetsorgan
Jernhusen AB, Region Vést
Naturskyddsforen.i Gbg
Swedegas

Svensk Handel
Tillganglighetsradgivare
Vastfastigheter, Distrikt Géteborg

Vastsvenska handelskammaren
De som tidigare yttrat sig i drendet.
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenheten
Torun Signer Goteborgs stad
Planhandlaggare sbk@sbk.goteborg.se
010-2245494
torun.signer@lansstyrelsen.se Ert diarienummer: 0604/13

Granskningsyttrande over detaljplan for handel och
bostader norr om Centralstationen inom stadsdelen
Gullbergsvass, i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands
lan

Handlingar daterade februari 2020 for granskning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Om drendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora stadsutveckling 1 stationsnéra omrade. Planen
medger bostader, centrum, parkering, utbildning, vard och tekniska anldggningar. 1
syftet sa uttrycks en ambition att utveckla en tét blandad och livfull stadsmiljé med
innerstadskvaliteter integrerade med stationsfunktion.

Detaljplanen var pa samrad ar 2016. Lénsstyrelsen hade erinringar géillande
hilsa/sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion, riksintresse
och miljokvalitetsnormer.

Sedan samradet har flera forutsittning dndrats. Bland annat har kombiterminalen
flyttats och planomradets disposition arbetats om pa grund av de geotekniska
forutsdttningarna.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kidnda foérhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfér komma att
provas av Lansstyrelsen om den antas.

Ni behover tydligare motivera ert stallningstagande att den foreslagna skalan inte
innebir en pataglig skada riksintresse for kulturmiljé. Lansstyrelsen kan
fortfarande inte utesluta att planen innebdr en pataglig skada pa riksintresse for
kulturmiljo.

De brandgasschakt som mdjliggors 1 jarnvagsplanen for Vistlanken planeras att
flyttas genom detaljplan for Stations Centralen. Léansstyrelse delar Trafikverkets

Postadress: Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
403 40 Goteborg 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
(fax)
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uppfattning att detaljplan for Station Centralen maste vinna laga kraft innan denna
detaljplan antas.

Linsstyrelsen har fortfarande synpunkter géllande ménniskors hilsa och sikerhet
och miljokvalitetsnormer for luft. Bland annat maste ni som underlag f6r buller och
luftutredningarna ta stéllning till ett "worst-case” av de trafikméngder som kan
forvintas inom planomradet och inga i funktionen ”lamna och hamta”.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
e Bebyggelse blir olamplig for méanniskors hélsa och sakerhet eller
till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion

Riksintresse kulturmiljo

Lansstyrelsen kan pa erhallet underlag fortfarande inte utesluta att planen innebér
en pataglig skada pa riksintresset kulturmiljo.

Ni har till granskningen bearbetat planstrukturen och exploateringen inom
detaljplanen sd att byggnadsvolymerna narmast Drottningtorget sdnkts.
Planstrukturen har dven bearbetats sa att de tidigare férslaget med gavlar mot torget
nu foreslas utformas med bredare sidor som frontar torget samlat som en
huvudfasad. Ett kvalitets- och gestaltningsprogram har tagits fram och bilagts
handlingar. Utifran detta bedomer ni att planférslaget inte innebér en pataglig
skada pa riksintresset.

Lénsstyrelsen kan inte utldsa hur ni kommit fram till den bedémningen. I avsnittet
om miljokonsekvenser har ni presenterat en matris dar ni visar pa hur manga av
konsekvenserna gatt fran mycket stor konsekvens till stor konservens eller mattlig
konsekvens. Ni har inte satt dessa atgdrder i relation till hur granskningsforslaget
paverkar upplevelsen och lasbarheten av centrala uttryck for riksintresset,
framforallt Drottningtorgets kommunikationsmiljo, stora hamnkanalen/vallgraven
och Goteborgs sirdrag i stadsbilden.

I samradsforslaget foreslogs byggnader mot Drottningtorget med en totalh6jd pa
115 meter. I granskningsforslaget har totalhGjden for byggnader narmast
Drottningtorget sinkts till 88 meter men med hdgre byggnader bakom. Forslag pa
atgérder 1 kulturmiljobilagan i syfte att minska den mycket stora negativa paverkan
pa riksintresset var bland annat atf exploateringen behdver minskas radikalt samt
en kraftig nedtagning av volymerna som frontar Drottingtorget. Vilken den nu
foreslagna skalan far for konsekvens pa riksintresset framgar fortfarande inte.

I PM till Miljokonsekvensbeskrivning anger ni att Antiquum har tagit fram en
kulturmiljobeskrivning for Centralenomradet och att denna utredning har legat till
grund for fortsatt bearbetning av detaljplanen. Ni hinvisar inte till denna utredning
1 planbeskrivningen eller gestaltningsprogrammet. Det ar darfor oklart vilken status
detta underlag har. Lansstyrelsen kan inte heller utlésa pa vilket satt underlaget har
legat till grund for granskningsforslaget.
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I planbeskrivningen anges att planforslaget utgér fran den planeringsinriktning som
arbetats fram i Vision Alvstaden och i Stadsutvecklingsprogrammet for
Centralenomradet. Lansstyrelsen har dock 1 bade samradsyttrande for
Stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet och 1 samradsyttrande 6ver
denna detaljplan patalade att stadsutvecklingsprogrammet inte hanterat
kulturmiljévirdena inom omradet. Sa som Lansstyrelsen forstar det sa ska
Antiquums underlag fungera som ett senare kompletterat underlag till
Stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomrdadet. Detta innebér att en central
utgangpunkt har saknats i planeringen av detta omrade som befinner sig i nira
anslutning till historiska stadskarnan och dess kulturmiljoer.

Sammanfattningsvis maste ni tydligare motivera ert stillningstagande att den
fortsatt hoga skalan inte innebér en pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo.

Liansstyrelsen gor bedomningen att kvalitets- och gestaltningsprogrammet ar
tillrackligt vl utarbetat vad géller véigledning for utformning av de enskilda
byggnaderna och hur de ska samspela med omgivande kul6rer och material. Ni har
ocksa 1 detta sikerstillt en bra process for framtida kvalité 1 gestaltningsarbetet.

Ni har valt att reglera tvd hansynsbestimmelser dar f2 anger att Byggnader ska
gestaltas med sdirskild héinsyn till den kulturhistoriska miljon vid Drottningtorget
och 3 Stationshallen ska gestaltas med sdirskild hénsyn till Nils Ericsons
terminalen. For att syftet med planbestammelsen ska sikerstéllas sa bor det tydligt
ga att utldsa i planbeskrivningen vad som avses. Har kan ni ta stod av
gestaltningsprogrammet och de kulturhistoriska underlagen.

MKN for luft

Detaljplancomradet ar beldget i nairomradet av en av de mest trafikintensiva
platserna i Goteborg dér miljokvalitetsnormerna for bade kvivedioxid och partiklar
(PM,) 6verskrids. Goteborgs stad har latit gora ett antal olika
spridningsberikningar for framtida halter i omradet. Speciellt har luftkvaliteten for
de tva detaljplanerna Overddckning av Gotaleden och Norr om Nordstan studerats
extra detaljerat.

Den nordligaste delen av aktuellt planomrade ligger i sddra utkanten av det omrade
dir beriiknade halter redovisas for detaljplan Overddckning av Gétaleden. Den
resultatfigur for nuldget (COWI, 2016-06) som redovisas i platsbedomning for luft
visar att halterna av kvévedioxid dr hoga inom planomradet, men att
miljokvalitetsnormen klaras. I de senare luftutredningarna (COWI, 2019-06) visas
dven berdknad luftkvalitet for utbyggnadsalternativ med olika atgérdsscenarier. |
scenarierna for ar 2026 utan ventilation 1 6verddckningen (figurerna 16 och 20)
syns att miljokvalitetsnormerna for bade kvivedioxid och partiklar klaras 1
planomradet. Eftersom dessa berdkningar inte fullt ut tacker in aktuellt
planomradet anser Lansstyrelsen att platsbedémningen for luft behover
kompletteras med nedanstaende uppgifter for att sikerstilla att
miljokvalitetsnormen klaras.

1. Fortydliga trafikmangderna pa gator som angrénsar till planomradet och
redovisa trafikmédngder pa gator inom planomradet. Da omradet planeras
bli mycket titbebyggt kan dven relativt sma trafikméngder (< 10 000
fordon per dygn) leda till hoga halter av luftféroreningar, speciellt da
bakgrundshalten 1 omradet redan dr hog.
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2. Tydliggor om aktuella utforare av de spridningsberdkningar som det
hénvisas till gér bedomningen att resultatfigurerna ér relevanta for denna
detaljplan. Vid bedomningen behover héinsyn tas till redovisade
trafikméingder enligt punkt 1 ovan och till den fortdtning som planeras 1
omradet.

3. Iplatsbedomning luft hanvisas till luftkvalitetsmétningar pa
Bergslagsgatan ar 2015. Resultat fran méitningarna redovisas inte i
platsbedémningen och inte heller 1 Géteborgs stads arsrapport for
luftkvalitet for ar 2015. Lansstyrelsen anser att forutsittningar och resultat
for médtningarna behover inkluderas i1 platsbedomningen.

Haélsa och sdkerhet

Risk

De brandgasschakt som mojliggors 1 jarnvigsplanen for Vistlanken planeras att
flyttas genom detaljplan for Véstlinken - station Centralen. Lansstyrelse delar
Trafikverkets uppfattning att detaljplan for Station Centralen maste vinna laga kraft
innan denna detaljplan antas.

I 6vrigt har Lansstyrelsen synpunkter fran samradet 1 stort bemotts pa ett
tillfredstdllande sitt. Det som kvarstar ér de forslag pa fasadatgiarder som kan vara
nodvindiga vid en brand i tag. Av planhandlingarna framgar det att exploatéren
arbetar med en brandkonsult i brandfragor rérande byggnaden. Lansstyrelsen
Onskar ett fortydligande om det i detta arbete utgar ifran ett scenario for brand i tag
for fasader mot spar 16. Det bor av planhandlingar framga vad som ér indata for
brandkonsulten, dvs tar man hansyn till brand och i sa fall vilket dimensionerande
scenario anvands.

Riskutredningen belyser fragan om att utformningen av planomradet behover
sakerstilla att stora folkmassor kan utrymma stadionomradet 1 hiandelse av
sabotage, brand eller olycka. Liansstyrelsen kan inte utldsa vilken bedomning eller
hénsyn detta foranlett i planen.

Elsdkerhet

Trafikverket har erinringar géillande avstandet mellan byggnad/byggnadsdel och
stromférande ledning. Dessa synpunkter behover beaktas och hanteras i planen.

Trafikbuller

Bullerberakningen har tagits fram for tre olika scenarion. Av berdkningarna
framgar det att 1agenheter kan uppféras som uppfyller trafikbullerférordningens
viérden, till exempel genom att uppfora lagenheter under 35 m? 1 bullerutsatta ldgen.
De trafikdata for vag- och tagtrafik, hastigheter samt prognosar som har anvints
behover framga av bullerberdkningen. Se dven Trafikverkets synpunkter gillande
buller.

Det framgar att virden for uteplats kan uppfyllas mot innergirden. Av
planbeskrivningen framgar att det kommer att vara angoring till stationen samt
parkeringshus inom planomradet. Léansstyrelsen kan inte utldsa om denna trafik
ingdr 1 bullerberdkningen. Det &dr darfor oklart om trafikbullerférordningens varde
for uteplats och ljuddampad sida kan uppfyllas. Detta maste klargoras.
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Industri- och annat verksamhetsbuller

Av planbeskrivningen framgar att riktviardena f6r ekvivalent och maximal
ljudniva for verksamhetsbuller klaras utan sirskilda bullerskyddsatgarder. Detta
stammer inte med de slutsatser som dras 1 Norconsults rapport, daterad 2017-
12-10, dér det framgar betraffande maximal ljudniva nattetid att f6r byggnader 1
oster har ljudnivan vid mest utsatta yttre fasader berdknats till 56-63 dBA. Av
Naturvardsverkets viagledning om industri- och annat verksamhetsbuller
framgar att maximala ljudnivaer (LFmax > 55 dBA) inte bor forekomma
nattetid klockan 22—-06 annat dn vid enstaka tillfllen. Om de berorda
byggnaderna har tillgang till en ljudddmpad sida avser begrdnsningen i forsta
hand den ljudddmpade sidan. Lansstyrelsen anser dérfor att den stra sidan av
den dstra byggnaden inte dr lamplig for bostider om det inte gar att sékerstilla
en ljuddampad sida. Detta behover regleras 1 planen.

Trafikverket anser att utredningen behover kompletteras med buller central
stationens verksamhet och fran Vistlankens ventilationssystem. Lénsstyrelsen
delar denna bedomning.

I utredningen har lagfrekvent buller fran uppstillningssparen beaktats. Det
behover klargéras om det forekommer lagfrekvent buller som riskerar att
overskrida Folkhdlsomyndighetens riktvirden dven fran 6vrigt sparomrade.

Vibrationer

Synpunkter angaende vibrationer limnades 1 samradsskedet och 1
samradsredogorelsen bemo6ts denna synpunkt med att planering av Vistlanken har
andrats. Lansstyrelsen forstar inte inneborden av detta svar och framhaller, precis
som Trafikverket, att vibrationer kan férvintas fran befintliga spar.

Av PM till miljokonsekvensbeskrivningen framgar att det ska liaggas till en
planbestimmelse om att maxnivaer for vibrationer klaras (0,4 mm/s vigd RMS).
Bestammelsen saknar pa plankartan. Lansstyrelsen anser dven att det behover
utredas att denna vibrationsniva kan klaras 1 bostdder och det behover beskrivas
vilka eventuella atgédrder som behover vidtas.

Elektromagnetiska falt

Utredningen fran Cowi 2016 ingar inte i planhandlingarna och har darfor inte
kunnat granskas. Det star i planbeskrivningen att anvindningen av bostider pa
plankartan har utgatt for byggnader narmast sparet, varfor det inte ldngre finns
risk for elektromagnetiska falt 6ver 0,4uT géllande bostédder. I huset 1 véster
ndrmast sparen finns fortfarande anvandning for bostadsandamal och skola
kvar. Detta hus ligger pa samma avstand fran sparen och det behover
sékerstillas dven for denna byggnad att de elektromagnetiska filt inte
overstiger 0,4uT alternativt att bostiader och skola inte tillats dér 0,4 pT riskerar
att Gverstigas.

Fororenade omraden

[ samradsyttrande skrev Lansstyrelsen att det 1 planbeskrivningen tydligare behover
beskrivas inom vilka omraden och pa vilka djup fororeningar limnas kvar, vilka
fororeningshalter som ldmnas kvar samt vilka skyddsatgiarder som bedoms
nodvindiga med anledning av detta. Det behover dven sikerstillas att dessa
atgarder kommer att genomforas.

Sida
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Detta saknas fortfarande 1 planbeskrivningen. Vara synpunkter angdende
fororenade omraden har heller inte kommenterats 1 samradsredogorelsen. Det ar
ddrmed fortfarande otydligt vilka omraden som kommer att saneras, och det finns
heller ingen planbestammelse angaende saneringsatgédrder. Det finns ett konstaterat
sancringsbehov inom planomradet och det behver klargoras vilka
sancringsatgirder som ska utféras, och det behover sikerstillas med en
planbestimmelse att saneringsatgiarderna genomfors. Vara synpunkter fran
samradsyttrandet kvarstar dirmed.

Synpunkter pa granskningshandlingen

MKN for vatten

I planbeskrivningen gors bedomningen att planen inte kommer foérsvara
uppnaendet av MKN for vatten i dagvattenrecipienten Géta dlv, med hianvisning till
dagvatten- och skyfallsutredning (PM Dagvattenutredning, Gullbergsvass 17:5,
Ramboll 2015-11-13) (sid. 44 och 73). I inlamnade planhandlingar dr dock den
bifogade dagvattenutredning Dagvatten- och skyfallsutredning - Detaljplan for
verksamheter, handel och bostcdder norr om Centralstationen inom stadsdelen
Gullbergsvass i Goteborg, (Kretslopp och vatten, 2019-10-02). Hanvisningen ar
inte korrekt och behdver atgérdas.

I denna utredning saknas dessutom avsnitt 4.5 Dagvattnets fororeningspcverkan.
Det saknas darfor underlag for bedémningen av planens paverkan pa MKN for
vatten. Detta behover atgérdas.

Dagvatten och skyfall

Dagvattenutredningen foreslar bland annat rening och f6rdrojning av dagvatten 1
rormagasin. For anlaggning av rormagasin maste mojligheten att ansluta med
sjalvfall till ledningsnitet utredas vidare. I dagsldget saknas information om var
och med vilka vattengangar som den allménna dagvattenledningen kommer att
forlaggas. Detta bor klarldggas innan planen antas.

Betriffande skyfall gérs bedomningen att krav enligt TTOP kommer att kunna
uppnds (dvs hansyn till 100 arsregn). Det dr dock viktigt att hojdsattning sker sa att
planomradet avrinner norrut, att marken lutar i riktning fran byggnader samt att
hojdsittning som skapar instingda omraden undviks. Detta tas upp i
planbeskrivningen och skulle med fordel dven kunna tas upp under upplysningar pa
plankartan.

Materialet

I underlaget till detaljplanen ingér ett stort antal utredningar. Alla utredningar som
det hinvisas till i planbeskrivningens 16ptext och samradsredogorelse finns inte
medtagna i listan pa sidan 3 och 4. Pa vissa stillen hinvisas det dven till
utredningar som inte heller dr aktuell pa grund av planens omarbetade disposition.
Detta behdver ni se dver.
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Detta beslut har fattats av funktionschef Nina Kiani Janson efter
foredragning av Torun Signer. I den slutliga handlaggningen har dven
Lansstyrelsens Tvargrupp Goteborg, medverkat.

Nina Kiani Janson
Torun Signer

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Kopia till:
Trafikverket

Bilaga:
Trafikverkets yttrande daterat 2020-03-02
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	Västtrafik anser inte att det inte är en tillräckligt attraktiv lösning för cyklister att cyklar och bilar blandas i gemensamt garage. Behöver man ha en gemensam nedfart till källare skall cyklar och motorfordon ha en tydlig separering.
	Kommentar:


	Sakägare
	23. Jernhusen
	Jernhusen har lämnat följande synpunkter:  Kommentarer till plankartan Höjd för skärmtak. Avseende bestämmelse v3. Minsta fria höjd under
	skärmtak bör sänkas med 1 meter till 8 meter fri höjd, vilket vi anser vara
	fullt tillräckligt för att ej utgöra en höjddrivande parameter för möjligheten
	till bättre kontakt med markplan för plan 2 och 3.
	Möjlighet till entresol. Vi önskar förtydligande avseende möjligheten till
	entresol inom områden med beteckningen n1. Detta för att möjliggöra en
	levande stationsmiljö med ytor av olika karaktär och hastighet. De lokalytor
	som skapas i västra delen kräver dessutom innertak på lägre höjd samt att
	ljusinsläpp skapas på bästa vis.
	Ökad möjlighet för utbildning. Vi önskar tillägg med beteckningen S
	även för de två östliga kvarteren. Detta för att öka möjligheten till en
	levande stadsmiljö.
	Tydligare utformning av resenärsstråk. Beteckningen v2 bör tas bort
	inom området där den förekommer tillsammans med n1 och f3, detta för att
	skapa en entré till stationshallen med tydlighet och enkelhet samt med
	bättre design.
	Säkerställande av utrymning. Avseende bestämmelse n3. Vi önskar
	tillägg så att bestämmelsen även stödjer ”utrymning” för att säkerställa
	fungerande säkerhet.
	Dagvattenhantering. Ansatsen är att dagvatten även omhändertas och
	fördröjs inom område med beteckningen Torg, vilket ej framgår i text.
	Kommentar:


	Övriga
	24. Swedegas AB
	Swedegas har ingenting att erinra mot upprättat förslag.

	25. Föreningen Trädplan, Föreningen Nej till Västlänken och Götiska Förbundet
	Föreningarna yrkar i första hand på att aktuell detaljplan avvisas, samt i andra hand att aktuell detaljplan avslås.
	Kommentar:

	26. Cykelfrämjandet
	Föreningen vill att staden inte godkänner en detaljplan i hjärtat av Göteborg så länge det inte finns en bra lösning på hur våra allra mest prioriterade cykelbanor ska hanteras här. Vi kommer att behöva leva alltmer hållbart och hälsosamt. För att sta...
	Kommentar:

	27. Föreningen Arkitekturens Hus
	Kommentar:

	28. Boende på Valnötsgatan 13
	Kommentar:

	29. Företrädare för, grundare och moderator för facebookgruppen och nätverket Cykla i Göteborg
	Kommentar:

	30. Boende på Krimlans Gård, Torslanda
	Boende anser att man ska öppna för ännu högre byggnader, för att markera än tydligare stadens mittpunkt.
	Kommentar:

	31. Boende på Runebergsgatan
	Boende anser att byggnaderna är alldeles för höga och för tätt bebyggda. Det ger för mycket skugga och för lite ljus till människorna som bor och arbetar i staden.
	Kommentar:
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