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Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som majligheter att
lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framforas.
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ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.
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Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg. Utstélining av handlingar
finns ocksa under granskningstiden pa utstallningslokalen Alvrummet Goteborg, adress: Lind-
holmspiren 3-5, 402 78 Goteborg.

Information om planfdrslaget lamnas av:

Simon Wallgvist, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 90
Johan Henrikson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 28
Jeanette Strandelin, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 64
Roger Mansson, Trafikkontoret, tfn 072-231 16 80

Granskningstid: 12 februari 2020 - 4 mars 2020

Jernhusen har tagit fram ett omfattande underlagsmaterial samt presentationer av projektet som
finns tillgangligt pa www.regioncity.se
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Detaljplan for verksamheter, handel och bostader norr om Centralstat-
ionen inom stadsdelen Gullbergsvass i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)

 Plankarta med bestammelser (skala 1:1000 i Al)

« Illustrationskarta (skala 1:1000 i Al)

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa internet)

» Grundkarta (preliminar) (skala 1:1000 i A1)

+ Samradsredogorelse

« Miljokonsekvensbeskrivning MKB, AF 2016-05-27, inkl. MKB-bilaga Kulturmiljo, Sweco
Architects 2016-03-21, Rev PM 2020 02 05, stadsbyggnadskontoret

Ovriga handlingar:

» Kvalitets- och gestaltningsprogram, Norr om centralstationen, White november 2019

 Social konsekvensanalys, barnkonsekvensanalys. Detaljplan for Centralstationen, Region-
City, White Arkitekter, oktober 2019

« Centralenomradet, stadsutvecklingsprogram 2.0, Goteborgs stad, mars 2016.

Utredningar:

Buller
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Luftmiljoé
 Platsbedomning luft Detaljplan fér norr om centralstationen, stadsbyggnadskontoret 2018-
01-15

Risk

» Riskbeddmning Detaljplan for Centralstationen, Detaljplan for Véstlanken, Station Cen-
tralen med omgivning, WSP 2015 09 02

+ Svar till SBK angaende risk vid uppstéllningsspar, Jernhusen 2019-04-12

Solstudie
 Solstudier, Kanozi arkitekter (se), Holscher Nordberg arkitkter (dk), Reiulf Ramstad
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« Parkering av bil och cykel i Centralenomradet i Géteborg ar 2035, Trivector oktober 2015

* Mobilitets- och parkeringsutredning, DP for verksamheter, handel och bostader norr om
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« Stationsnara handel, bilparkering i planeringen av handelsetableringar i Centralenomradet i
Goteborg, WSP 2016-05-23

« Fordjupad parkeringsutredning— Centralenomradets ostra delar, Koucky & Partners, 2016
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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Syftet med planen ar att mojliggéra en stadsutveckling av stationsomradet och starka
stationen med offentliga rum med kopplingar till omkringliggande resenarsfunktioner,
mojliggora utbyggnad av bostader, centrumverksamhet, parkering, utbildning, vard
och tekniska anlaggningar. Syftet ar ocksa att utveckla en tat blandad och livfull stat-
ionsmiljé med innerstadskvaliteter integrerade med stationsfunktionen.

Planférslaget grundar sig i den planerade stadsutveckling som beskrivs i Stadsut-
vecklingsprogrammet V2.0 for Centralenomradet. Malen som dar beskrivs for Cen-
tralenomradet ar att:

e Skapa en valkomnande entré till Géteborg
e Skapa ett attraktivt kommunikationsnav och regional motesplats
e Skapa en tét, blandad och livfull stad

e Skapa nya strak som kopplar Centralenomradet mot vattnet, 6ver mot Hi-
singen, mot den gamla stadskarnan samt 6ppnar for utvecklingen i Gull-
bergsvass

Bebyggelseforslaget utgar ocksa fran den planeringsinriktning som arbetats fram i
Vision Alvstaden och i stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet, med syfte
att starka den regionala kdrnan som ett attraktivt kommunikationsnav och ett regionalt
centrum.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger en tat och hdg bebyggelse som utver stationsfunktioner kan an-
vandas for handel, kontor, service, hotell, bostader, utbildning, vard.

o o B P Y o am—
o & /i:g,; vl ?y/ o
>

57 ’ ! !
PR7 s s - - sl =
000 L Py .. A
: ey v,
. 4 amad
. - - &
4

RegionCity och omgivande stadsutveckling inom Centralenomrédet, Planomradets bebyggelse i beige
med skisserad framtida ny bebyggelse i Gster i grasvart. Bild stadsbyggnadskontoret.

Planforslaget omfattar byggnader i upp till 36 vaningar, vilka bildar en grupp av
hogre byggnader med stark visuell effekt, en symbol for den véxande staden och reg-
ionen. Denna grupp av byggnader kommer med sin samlade effekt att bli den mest
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framtradande byggnationen i omradet, med upplevelse som en konstruerad hojdform-
ation och landmaérke i den nya staden. Hojden pa bebyggelsen kommer att ha pataglig
paverkan pa skuggning och lokalklimat inom planomradet och i omgivande omraden.

De hogre byggnaderna star pa en sockel/podie med héjd av 2 - 4 vaningar, vilka for-
mar stadsrummen med en kvarterstruktur med ett centralt torg mot sdder och stations-
omradet. Strukturen kopplar bade mot centralen i séder och vaster, dvs Centralstat-
ionen, Nils Ericson Terminalen och den framtida Station Centralen (Vastlanken), élv-
straket i norr, samt mot det framtida Gullbergsvassomradet i dster. Delar av torget fo-
reslas nas med trafik for hamtning och lamning fran norr, medan torg i 6vrigt och an-
gransande gata i princip blir utan fordonstrafik. Generellt féreslas gatorna utformas
med gagatukaraktar dar aven cykeltrafik tillats pa gaendes villkor. Den nord-sydga-
ende gatan i planens ostligaste del ges karaktéaren stadsgata, da denna planeras for an-
goring till garage i byggnaden mot stationsomradet.

Genomforandet av detaljplanen kommer att ske samtidigt med att flera andra stora in-
frastruktur- och bebyggelseprojekt genomfors i stadens centrala delar. Detaljplanens
genomforande kommer darfor att behdva planeras i ndra samverkan med 6vriga pro-
jekt i detaljplanens naromrade.

Efter samradet har en relativt omfattande omarbetning skett av planstrukturen, bl a pa
grund av de geotekniska forhallandena och forutsattningarna for grundlaggning. Inne-
hall, kopplingar och tekniska forutséttningar &r i stort desamma, men gatustruktur, ut-
formning av byggnadsvolymer mm har forandrats. Den totala mangden utvéndiga vis-
telseytor dr i stort densamma, men stora delar av dessa har “flyttat ner” fran terrasser
till gatumiljon.

Overvaganden och konsekvenser

Planforslaget utgar fran den inriktning som arbetats fram for Alvstadens” och ”Reg-
ionkarnans” utveckling, vilket medfor en byggnation som far stor visuell paverkan pa
den centrala stadens stadsmiljoer och darmed pa en central del av riksintresset kultur-
miljo for Goteborgs innerstad, bendmnt O2:1-5 Staden inom vallgraven med parkbal-
tet.

I avvagningen mellan det allménna intresset av att exploatera hogt, tatt och identitets-
skapande vid stationen samt verka for en tat karna i regionen, och den visuella paver-
kan pa kulturmiljon som detta ger, har foreslagen exploatering ansetts ha det storsta
vardet i bedémningen utifran plan och bygglagen PBL om av vad som provats vara
den mest lampliga markanvéandningen i planomradet. Med sitt mycket centrala lage
har bedémningen gjorts att platsen ar l[amplig for tat och hdg blandstadsbebyggelse
ocksa ur hallbarhetssynpunkt, bl a da planforslaget bidrar till forverkligandet av en
mindre bilberonde stad och region, genom sin hdga exploatering vid regionens storsta
kollektivtrafikknutpunkt. Staden har ocksa i sin bedémning ansett att forslaget i sin
nuvarande form inte innebar pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo.

Den visuella paverkan pa kulturmiljon, liksom stéllningstagande huruvida forslaget
innebéar pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo, har efter samradet hanterats ge-
nom bearbetning av planférslag och planbestimmelser.
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Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planforslaget ar uppréttat i dverenstammelse med Oversiktsplanen, liksom med kom-
munens Gvriga strategiska dokument for utvecklingen av Alvstaden och Centralenom-
radet.
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En ny del av Goteborg véaxer fram pa norra sidan av Centralstationen, Bild stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Byggnadsndamnden har gett stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny detalj-
plan for verksamheter, handel, bostader m.m. norr om Centralstationen. Denna fore-
slas tillata fastighetsagaren Jernhusen att expandera inom sitt omrade och samtidigt
utveckla strukturen inom omradet intill Vastlankens nya stationslage, mot den plane-
rade Bangardsforbindelsen samt mot tillkommande utveckling i Gullbergsvass. Denna
planprocess avser den forsta etappen av Jernhusens projekt, men med kopplingar till
en tankt fortsatt utbyggnad mot éster som en andra etapp, vilken har studerats for
provning av helheten i utvecklingen av detta stationsnéra lage.

Syftet med planen ar att méjliggora en stadsutveckling av stationsomradet och starka
stationen med offentliga rum med kopplingar till omkringliggande resenérsfunktioner,
mojliggora utbyggnad av bostader, centrumverksamhet, parkering, utbildning, vard
och tekniska anlaggningar. Syftet ar ocksa att utveckla en tat blandad och livfull stat-
ionsmiljé med innerstadskvaliteter integrerade med stationsfunktionen.

Planférslaget grundar sig i den planerade stadsutveckling som beskrivs i Stadsut-
vecklingsprogrammet V2.0 for Centralenomradet. Malen som dar beskrivs for Cen-
tralenomradet ar att:

e Skapa en valkomnande entré till Géteborg
e Skapa ett attraktivt kommunikationsnav och regional motesplats
e Skapa en tét, blandad och livfull stad

e Skapa nya strak som kopplar Centralenomradet mot vattnet, 6ver mot Hi-
singen, mot den gamla stadsk&rnan samt 6ppnar for utvecklingen i Gull-
bergsvass
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Framtida planerade Centralenomradet och planomradet markerat i vitt. 1. Drottningtorget 2. Nils
Ericssonsplatsen 3. Stationstorget 4. Norra Stationstorget 5. Ostrastationstorget 6. Bergslagsparken
7. bangardsforbindelsen 8. Hisingshron

Planforslaget medverkar till att den regionala strategin om en utvidgad arbetsmarknad
kan forverkligas. Jernhusen har formulerat sin malsattning for projektet: ”Malet ar att
skapa en bra stationsfunktion i ett hallbart RegionCity for 6kad rorlighet, fler moten
och starkare tillvaxt. Ingen annan plats ar sa tillganglig och lamplig for verksamheter
som kan nas av saval géteborgare som regioninvanare. Ratt utveckling bidrar ocksa
till att hela staden, dess nya och befintliga delar méts har. Genom Vastsvenska Pake-
tet gor Staden, Staten och Regionen stora infrastruktursatsningar som gor visionen
an viktigare.” (anmérkning: RegionCity ar Jernhusens projektnamn)

RegionCity som "mittpunkten” i utvecklingen av Centralenomrddet, |llustrerad tankt struktur 2040 for
Centralenomradet.  Bild stadsbyggnadskontoret.
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Vision Alvstaden, som visar pa en 6vergripande malbild for utvecklingen av den nya
Alvstaden, har en huvudstrategi som formuleras: Vi ska stéirka kéirnan for att stirka
Goteborg och Vastsverige som helhet. Vi ska utforma Alvstaden sa att vi stimulerar
utvecklingen mot en mer diversifierad och robust ekonomi.”

I visionen beskrivs karnans funktion i regionen: ”Karnan ar tyngdpunkten i den lo-
kala arbetsmarknadsregionen och &r viktig for den regionala utvecklingen. Den er-
bjuder arbetstillfallen, kulturupplevelser, service och métesplatser. Ju stérre den reg-
ionala karnan ar, desto fler mojligheter finns for regionen, inte bara inom landet utan
aven internationellt. Karnan forvantas véxa, och om den ska kunna gora det pa ett
héllbart satt beh6ver regionen och kiarnan komma narmare varandra. Alvstaden lig-
ger mitt i den regionala karnan och ska bidra till en sadan utveckling.”

For Centralenomréadet anges inriktningen som: Vi ska utveckla Centralenomradet till
ett attraktivt kommunikationsnav och regionalt centrum. ”

Konkretiseringen av Vision Alvstaden fér Centralenomradets utveckling sker i form
att ett stadsutvecklingsprogram. Version 1.0, publicerad maj 2014, visar pa en samlad
stadsbyggnadsidé for omradet. Mars 2016 publicerades en bearbetad version av stads-
utvecklingsprogrammet, version 2.0, som innehaller fordjupade analyser och en vida-
reutvecklad inriktning for stadsutvecklingen i Centralenomradet. Den utveckling av
planstruktur och byggnader som har skett for projektet genom arbetet med detaljplan,
kvalitetsprogram samt social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys har bedri-
vits i samverkan med utvecklingen av stadsutvecklingsprogrammet.

Inriktningen for utvecklingen av det stationsnara omradet i Centralenomradet ar en ut-
vidgning av stadskarnan men centrumfunktioner, handel och arbetsplatser. Malen for
Centralenomradet beskrivs i stadsutvecklingsprogrammet:

“Centralenomradet ska utvecklas till en valkomnande entré till Géteborg och Gote-
borgsregionen. Centralenomradetska bli ett attraktivt kommunikationsnav och en reg-
ional motesplats i tat innerstadsmiljo. | Centralenomradet ska en tat, blandad och liv-
full stad med gronska, motesplatser och strak utvecklas. Nya strak ska knyta an hela
omradet mot vattnet, Gppna for utvecklingen av Gullbergsvass och koppla strak vi-
dare mot den gamla stadskarnan, Tradgardsforeningen, evenemangsstraket, Skepps-
bron och Frihamnen. Centralenomradet ar ocksa en del av det stadsmassiga strak
som planeras 6ver alven via Frihamnen och Backaplan till Wieselgrensplatsen. Infra-
strukturen ska l6sas sa att maximala mojligheter for ny bebyggelse och attraktiva
platser skapas. Omkring 2000 nya bostader och 16 000 arbetstillfallen kan utvecklas
inom omradet till ar 2035.

Planarbeten har tidigare genomforts eller pagar for narliggande omraden i norr, for
Station Centralen (Vastléanken), for den nya Hisingsbron inkl. landanslutningar och
bebyggelse, foér Regionens Hus vid Bergslagsbanans gamla stationshus, for nedsank-
ningen av Gotaleden med byggnation ovanpa leden. Strukturen for stadsutvecklingen
i Gullbergsvass studeras i pagaende arbete med en forstudie.

Planomradet &r tillsammans med omgivande stationsfunktioner en mittpunkt i denna
stadsutveckling for Centralenomradet och Gullbergsvass och ett nav for samman-
kopplingen mellan dagens centrum och den nya staden som véaxer fram mot &lven och
mot Oster. Planforslaget medfér en centrumutvidgning och dven en forflyttning av
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stadskiirnans “mittpunkt”. Planomradet omgéardas av stations- och resecentrumfunkt-
ioner, mot bade soder, vaster norr och med tiden &ven dster ut. Omradet blir en inte-
grerad del av det forstorade stationsomrade som vaxer fram med 6ppnandet av Station
Centralen (Vastlanken). Planomradet blir en strategisk lank fér allmanna kopplingar
(som géaende) genom staden, vilket pa langre sikt kommer att stélla krav pa att all-
manna passager dven oppnas for kopplingar vasterut mot Nils Ericsonsplatsen och
Kanaltorgsgatan.

Stationsomraden har en speciell funktion i en stad. De bidrar med tillatande platser”
dar alla stadens och regionen manniskor mots och far vistas. Stationer ar en av fa pri-
vata platser som erbjuder ett i det narmaste allmant tillgangligt rum inomhus. Planom-
radet kommer att utgoras av stadskvarter med viss del bostader kombinerat med han-
dels- kontors- och servicelokaler, men det kommer samtidigt att vara en del av stat-
ionsomradet och dess offentliga liv.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget i direkt anslutning till Goteborgs Centralstation, i det strate-
giska laget mellan Centralstationen, Nils Ericson Terminalen och Station Centralen

(Vastlanken). En plats som forvantas utvecklas till det mest “centrala” laget i staden
och i regionen.

Planomradet omfattar cirka 1,6 hektar och dgs huvudsakligen av Jernhusen, ett statligt
agt bolag som forvaltar och utvecklar stationsomraden. Vasttrafik ager ett litet mark-
omrade utmed planomradets vastra sida. Fastighetsagare och rattighetshavare framgar
av fastighetsforteckningen.
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Planomradet, belaget norr om Centralstationen med perrongomrade och Nils Ericson Terminalen i
vaster.

Planforhallanden

Gallande 6versiktsplan fran 2009 anger en tydlig inriktning for stadens utbyggnad
med utgéngspunkt i géteborgsregionens tillvéxtstrategi ”Uthallig tillvaxt” (GR 2006).
Genom att bygga staden inifran och ut kan Goteborg starka regionen. En tat och in-
tressant regionkérna dar alla kan motas och kanna tillhdrighet ar betydelsefullt for na-
ringslivets utveckling och fér manniskors livskvalitet.

Omradet kring Centralstationen spelar en viktig roll for att utveckla regionkéarnan.
Oversiktsplan for Goteborg anger bebyggelseomrade, med stationsomradet utpekat
som Strategisk knutpunkt, med kollektivtrafik, handel, arbetsplatser, service m.m. Fér
bebyggelseomraden anger dversiktsplanen generellt att det kan finnas bostader, ar-
betsplatser, service, handel, mindre grénytor m.m. och att en blandning av bostader
och icke stérande verksamheter ar dnskvard.

Bangardsforbindelsen ar markerad som markreservat for kommunikationer. Gull-
bergsvass ar utpekat som omrade for stadsutveckling och dven som utredningsomrade
for kommunikationer. Hela stadsdelen, liksom den centrala staden inom Vallgraven,
utgér omraden med risk for dversvamning och hoga vattenstand.
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FORE 2030
EFTER 2030

Kartan till vanster visar Oversiktsplan for Goteborg samt dess omradesvisa inrikt-
ningar. Innerstaden (rétt) och fornyelseomraden i centrala Géteborg (brunt). Bilden
till hoger visar Vision Alvstaden, med dess utbyggnadsordning — ju morkare farg

desto tidigare. @ isar laget for planomradet.

Riksintressen

Jarnvagen ar av riksintresse for kommunikationer, vilket d&ven omfattar den pagaende
planeringen for Véstlanken, som i éversiktsplanen ar markerad som markreservat for
kommunikationer. Aven uppstallningssparen vid Centralstationen &r av riksintresse.
For vagtrafiken ar Gotaleden av riksintresse. Stadskarnan ar av riksintresse for kultur-
miljovarden och fornlamningsomrade fran den befasta staden berérs av planomradet.

Gaéllande planer

For planomradet finns tva géllande detaljplaner, F121 fran 1864 och DP4112 fran
1994. Genomférandetiden har gatt ut for bada. Detaljplanen fran 1994, som omfattar
den vastra delen av planomradet, anger jarnvégstrafik, med mark avsatt for bil-, taxi-
och bussangdring. Marken far underbyggas. Den 6stra delen av planomradet omfattas
av planen fran 1864, som anger bangard.

Planomradet gransar i norr till planomradet for pagaende planarbete for Station Cen-
tralen, med flera ber6ringspunkter mellan planarbetena, avseende strak och platser,
fordonsangdring, skuggning och lokalklimat m.m. Denna detaljplan formodas antas
under kvartal 2 2020. Inom planarbetet for Station Centralen har ett gestaltningspro-
gram tagits fram for utformningen av strak och platser inom det planomradet. Ett kva-
litets-/gestaltningsprogram har tagits fram for denna detaljplan.

For Centralenomradet som helhet har en illustrationsplan tagits fram i samband med
utarbetandet av ett stadsutvecklingsprogram, for att visa pa hur omradet utvecklas i
sin helhet. Mot soder gransar planomradet till detaljplan fran 2001 som togs fram for
uppforandet av Centralhuset samt hotellbyggnaden 6ver sparen. Vastlanken och de
underjordiska stationerna planldggs genom andring av géllande detaljplaner utmed
tunnelns strackning genom staden.
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Syftet med stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet ar:

- att belysa stadsbyggnads- och stadsutvecklingsfragorna i sin helhet med de
planerade infrastrukturprojekten som forutsattningar.

« att redovisa en planstruktur och stadskvaliteter som ska vara vagledande saval
for planering i pagaende och kommande detaljplaner och andra
planeringsprojekt, som vid genomforande av projekt.

+ att vara ett dvergripande kvalitetsprogram for projekt och detaljplaner i
omradet.

+ att vara ett aktuellt kunskapsmaterial for alla inblandade i planerings- och
genomforandeprocessen.

Pagaende detaljplaner/projekt i nAromradet som planeras att genomforas under samma tidsperiod.

Stadsutvecklingsprogrammet ar planerat att kontinuerligt utvecklas och aktualiseras
under den langa utbyggnadstiden (15-20 &r) inom planeringsprocesserna fér omvand-
lingen av det mest centrala omradet i Goteborgs stadskérna. Det &r ett forvaltningsge-
mensamt dokument (framtaget av stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret, park-
och naturforvaltningen, trafikkontoret, stadsdelsférvaltning Centrum samt Alvstran-
den Utveckling) som uttrycker en inriktning for detaljplaneringen, men som inte ar ett
dokument reglerat enligt Plan- och bygglagen. Stadsutvecklingsprogrammet ska kom-
municeras och forankras i dialog med goteborgarna, verksamma, fastighetségare och
dvriga intressenter i omradet.
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Planstruktur for Centralenomradet 2040. Bild stadsbyggnadskontoret

Planstrukturen i stadsutvecklingsprogrammet tar sikte pa ar 2040 och byggs upp av de
tre byggstenarna strak, platser och bebyggelse. Straken gor det mojligt att koppla om-
radet till vattnet, dppna upp for utvecklingen av Gullbergsvass och koppla ihop omra-
det med bade den befintliga stadskarnan och framtidens utvidgade innerstad pa alvens
omse sidor. Platserna och bebyggelsen ska stiarka omradets roll som regional motes-
plats och vélkomnande entré till Géteborg och Goteborgsregionen.

Tva av de strak som beskrivs i stadsutvecklingsprogrammet beror detaljplanen. Det &r
det st-vastliga huvudstraket for gangtrafik genom planomradet som kopplar Nils Er-
icsonplatsen med malpunkter i Gullbergsvass och Gullbergsstrand. Det ar det stads-
dels6vergripande huvudstraket i Stadstjanaregatan for gang-, cykel-, kollektiv- och
biltrafik som kopplar ihop den framtida utvidgade innerstaden pa alvens 6mse sidor
och som landar i Centralstationen. Stadsutvecklingsprogrammet redovisar &ven den
framtida Bangérdsforbindelsen, som kopplar vidare soderut mot Akareplatsen och
Nya Allén. Flera platser redovisas med koppling till planomradet. Drottningtorget och
Nils Ericsonplatsen som befintliga/utvecklade entrétorg till staden. Nya entrétorg vid
Vastlankens mittuppgang och 6stra uppgang. Bergslagsparken som en gron lunga och
vardaglig mélpunkt. Inom planomradet lyfts ’Stationstorget” fram som en livlig,
spannande plats med flera korsande gangstrak med manga manniskor. Som bebyggel-
sekaraktdr beskrivs ’Stationsomradet” med en tdt och hog ny bebyggelse med torn i
upp till 36 vaningar och smala gator i relation till byggnadshajden, med en stor andel
handel, kontor och besoksintensiva verksamheter samt stationsfunktioner.
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Strategier for Goteborgs utveckling

For att Goteborg ska utvecklas till en attraktiv och hallbar stad kravs en samordnad
planering. Darfor har staden tagit fram fyra strategiska dokument som tillsammans
anger inriktningen for hur Goteborg ska bli en stad som erbjuder ett enklare vardags-
liv for fler, i en gron och livfull stad.

Strategiernas gemensamma tidshorisont ar ar 2035. Da beraknas Goteborg ha 150 000
fler boende och 80 000 fler arbetstillféllen och vara kdrnan i en arbetsmarknadsregion
med 1 750 000 invanare. Oversiktsplanen som antogs &r 2009 och som &r det évergri-
pande styrdokumentet for stadens markanvandning ar den gemensamma utgangs-
punkten. Genomforandet av Vastlanken &r en av forutsattningarna for att staden ska
kunna utvecklas utifran denna inriktning.

Strategi for utbyggnadsplanering, godkandes i byggnadsndmnden 11 februari 2014.
Den visar pa vilka platser som har sarskilt goda forutsattningar for en hallbar stadsut-
veckling, dar fler invanare har nara till bland annat mataffar, skola och busshallplats.
Detta ska astadkommas genom att bygga den redan byggda staden tatare.

Trafikstrategi for en néra storstad, antagen i trafiknamnden 6 februari 2014, visar pa
hur trafiksystemet behdver utvecklas i takt med att fler bor, arbetar, handlar, studerar
och mots i staden. Det ska vara latt att ta sig fram i Goteborg, stadsmiljéerna ska upp-
levas attraktiva samt bidra till ett rikt stadsliv och Géteborg ska vara varldsledande i
effektiv och klimatsmart godshantering.

Gronstrategin for en tat och gron stad, antagen i park- och naturndamnden 10 februari
2014, visar pa hur Goteborg kan forbli samt utvecklas till en stad med stora gréna
kvaliteter, ur saval ett socialt som ekologiskt perspektiv, samtidigt som staden byggs
tatare. Den visar vilka kvaliteter som ska finnas i det framtida t4ta grona Goteborg
och hur vi ska arbeta for att na dessa.

Vision Alvstaden, antagen av kommunfullméktige 11 oktober 2012, anger pa vilket
satt och med vilka kvaliteter de centrala utvecklingsomradena i Goteborg ska véxa
fram. Alvstaden ska vara 6ppen for vérlden, den ska vara inkluderande, gron och dy-
namisk. Den ska utformas sa att den helar staden, méter vattnet och starker den reg-
ionala karnan. Enligt Vision Alvstaden ska Centralenomradet:

+  Oppna utvecklingen av Gullbergsvass och knyta an omradet mot vattnet.

* Vara ett attraktivt kommunikationsnav och ett regionalt centrum.

* Haen tat och blandad stadsbebyggelse som utvecklas med métesplatser och
gronska.

« Varaen del av det stadsmassiga strak som ska skapas 6ver alven till Wiesel-
grensplatsen via Backaplan.

Det angransande omradet Gullbergsvass ska:

« Starkas med ett blandat innehall och lokala kvaliteter samt en ny storre park.
« Néarma sig vattnet med promenadstrak utefter alven.

Goteborgs Stad, Planhandling 16 (75)



Brunnsbo

Kvillestan

'olmen

S Alvstranden

Gullbergsvass

stadskarnan

Oversiktsbild av omradet som ingér i Vision Alvstaden. Alvstaden omfattar centrala Géteborg utmed
alven. Har kan en modern innerstad véxa fram med ett blandat innehll och ett rikt stadsliv. Planom-
radet ligger inom det omrade som betecknas som Centralenomrédet och gransar till Gullbergsvass.

Mark, vegetation och fauna

Omradet utgors idag huvudsakligen av hardgjorda asfalterade ytor. Mindre plante-
ringsytor samt tradplanteringar finns, dock i begrdnsad omfattning och utan att vara
sammanhangande grona ytor.

En 6vergripande naturmiljéutredning redovisar att omradet kring Centralstationen
praglas av den intensiva trafiksituationen och av hardgjorda ytor med begréansad till-
gang till platser for rekreation och gronska. Inga vardefulla naturmiljcer eller skydds-
varda trad ar utpekade inom planomradet. | och med plangenomférandet finns istallet
mojlighet att medvetet arbeta med och tillfora ekosystemtjanster sa att den ekologiska
statusen kan forbattras. Parkmiljon vid Bergslagsbanans f.d. stationshus har ett patag-
ligt naturvérde och parkmiljon ska utvecklas inom genomférandet av detaljplanen for
Station Centralen samt med uppférandet av Regionens Hus.

De planterade tradrader som finns pa parkeringsytor omfattas inte av biotopskydd da
de inte uppfyller de kriterier som kravs for att betraktas som allé. For att definieras
som en allé kravs att de & minst 30 ar gamla eller har en diameter pa minst 20 centi-
meter i brosthojd.

”Alvlandskapet” vidgas vid Gullbergsvass med laglanta markomréaden. Hela jarnvags-
omradet och all mark som ligger norr darom ar f.d. vassomraden i alven, som ian-
spraktogs och fylldes ut med anlaggandet av jarnvagen pa 1800-talet. Den landskap-
liga hojd som finns i naromradet av planomradet utgors av Kvarnberget i véaster, ett
bebyggt berg inom den historiska staden innanfoér Vallgraven. Pa lite langre avstand
finns Skansen Lejonet i Oster, placerad pa ett uppstickande berg. For 6vrigt finns inga
topografiska skillnader i landskapet, utan det ar bebyggelsen och trafikanldaggningarna
som tillsammans med &lven formar landskapsbilden i omradet.
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Under tiden for den befasta staden utgjordes planomradet av de (sanka) skyddsomra-
den som lag utanfor de starka beféastningsanlaggningar som omgardade staden innan-
for vallgraven. Planomradet bestar av plan mark, med marknivaer som varierar fran
+2,1 i den norddstra delen till +2,7 i den sydvastra delen. Grundvattenytan ligger nara
marknivan.

Framtagen geoteknisk utredning, (PM Ge klargdr de geotekniska forutsattningarna for
den foreslagna byggnationen (projektet RegionCity). Inom planomradet utgérs jord-
lagren Overst av fyllningsmaterial av olika ursprung, vilken underlagras av naturligt
avsatt lera med varierande maktighet, mellan ca 50 till 100 meter. Leran vilar pa frikt-
ionsjord ovan berg. De stora uppfyllnader som gjordes under 1800-talet har medfort
att omfattande sattningar utbildats i omradet. P& grund av krypséttningar i leran forts-
atter dessa sattningar an idag. | planomradet uppgar sattningarna till ca 1-2 mm/ar, i
huvudsak begransat till de dversta 20 metrarna av jordlagren. Marknivaerna ska hojas
for att anpassa omradet till 6versvamningsséker hojd, som lagst +2,8. For att undvika
ytterligare markséttning ska all héjning av markytan, som inte utgérs av byggda kon-
struktioner kompenseras fullt ut med till exempel lattklinker.

Den geotekniska utredningen (PM Geoteknik, Region City, Geoteknisk utredning for
detaljplan, Tyréns 2016-02-08) visar att stabiliteten ar tillfredstallande i hela omradet.
Med forutsattningen att planomradet till storsta del kommer att underbyggas med kal-
lare (vilket avlastar marken) och att byggnader grundlaggs pa palar sa kommer en bygg-
nation av omradet inte att forsamra stabiliteten. Utredningen innehaller flera rekom-
mendationer for hur belastningar och sattningar i omradet ska hanteras under byggti-
den. Berggrunden under leran har undersokts via provborrning mellan samrad och
granskning. Resultatet pekar pa krosszoner och stora variationer i lertackning vilket
forsvarar grundlaggning genom spetspalning inom delar av planomradet.

Planomradet gransar i norr till Vastlankens tunnelstrackning och ett nara samarbete
mellan Goteborgs Stad, Jernhusen och Trafikverket krévs for att sakerstélla att tunneln
utformas och anpassas till den framtida bebyggelsen ovan och invid tunneln. Tunneln
berdr emellertid inte primart planomradet.

Hela planomradet ligger inom normalriskomrade avseende radonforekomst. Byggna-
der som medger stadigvarande vistelse ska utforas radonskyddade.

I planarbetet har en markmiljéutredning genomforts(Rapport Miljoteknisk markun-
dersokning av del av fastigheten Gullbergsvass 17:5, Structor 2015-11-04).

Har konstateras att planomradet har tidigare varit bangardsomrade och eftersom mar-
ken kan forvantas vara fororenat av denna verksamhet har forekomsten av tidigare
verksamheter utretts och markprover tagits i ett 10-tal punkter.

Vid schaktning behéver mark som ar fororenad hanteras sa att fororeningar inte sprids
till mark eller vatten.

I den norddstra delen av undersokningsomradet har det nagon gang mellan 1923 och
1930 uppforts en angcentral med pannrum, kolrum och slaggrum. Pannorna forsag tag
samt byggnader pa Centralstationens omrade med varme. Intill byggnaden fanns en
35 meter hog skorsten.

Nagon gang pa 1960-talet har ett antal cisterner for flytande bransle kommit till plat-
sen. Anlaggning for att lasta in kol och koks in i byggnaden har tagits bort. Sannolikt
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har det flytande branslet anvants for uppvarmning istéllet for kol och koks. En bensin-
station ska ha funnits i den nordvastra delen av omradet. Inom omradet har ett flertal
byggnader funnits som idag ar rivna, bl.a. lokstall och ilgodsmagasin.

Historisk flygbild over stationsomradet i Géteborg fran 1974. ©Lantmateriet.
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I anslutning till den f.d. bensinstationen och f.d. angcentralen kan flytande drivmedel och
bransle forekomma i marken. Vidare kan marken inom f.d. sparomraden vara kontaminerade
av slipersrester och tung olja fran lok. De féroreningar som forvantas forekomma allmant ar
tungmetaller och PAH, lokalt kan &ven olja, kreosot och bensin/diesel forekomma.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet berér omradet utanfor de befastningsanlaggningar som omgardade Gote-
borg; fornlamningen Goteborg 216:1 och planomradets berdrs med avseende pa forn-
lamning av riksintresset for Goteborgs stadskérna. L&nsstyrelsen har meddelat att for-
undersokning om eventuell forekomst av fornlamning inom planomradet inte behdver
goras i detta skede. Fornlamningar skyddas enligt 2 kap. KML.

Inom planomradet finns inga byggnader med kulturhistoriska vérden. Efter jarnva-
gens tillkomst pa 1800-talet anvandes omradet norr om Centralstationen som bangard
och lokstall samt andra byggnader for jarnvagens behov fanns i omradet. Inga bygg-
nader finns idag kvar fran denna anvandning av marken. Séder om omradet finns Go-
teborgs Centralstation, som ar ett statligt byggnadsminne och som ingar i en kulturhi-
storiskt vardefull bebyggelsemiljo av riksintresse. Norr om omradet finns Bergslags-
banans f.d. stationshus med tillhérande (rester av) jarnvagspark, som &r ett privat
byggnadsminne. | den kulturmiljéutredning som togs fram for planarbetet med Stat-
ion Centralen betonas vardet av den sammanhallna stationsmiljon, som visar pa ut-
vecklingen av jarnvagen under 150 ar. Denna historia gar idag bast att utldsa genom
de bevarade stationsbyggnaderna, vilka omfattar Centralstationen, Bergslagsbanans
stationsbyggnad samt Vastg6tabanans stationshus (belagen vid Akareplatsen). Bergs-
lagsbanan och Vastg6tabanan utgjorde privata jarnvagar med egna stationshus, dar
Bergslagsbanan var landets storsta privata jarnvagsbolag.

Planomradet omfattas inte av, men &r visuellt synligt fran omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden, Géteborgs innerstad O2:1-5 Staden inom vallgraven med parkbal-
tet. Beskrivning av kulturmiljons riksintressegrunder gors i den miljokonsekvensbe-
domnings(MKB) -bilaga kulturmiljé som &r framtagen som en del av den miljokonse-
kvensbeskrivning som upprattats for detaljplanen. Uttrycken for riksintresset omfattar
1600- och 1700-talens fastningsstad, det tidiga 1800- talets stadsnydaning, hamn-,
sjofarts- och handelsstaden, det sena 1800-talets storstadsomdaning samt de gote-
borgska sérdragen i stadsbilden.

Gransande till planomradets vastra sida finns Nils Ericson Terminalen som ar en mo-
dern byggnad av hdg arkitektonisk kvalitet, vars kvaliteteter maste varnas bade som
byggnad och som resenarsmiljo. Inom planomradet finns en byggnad, som anvands
av stationsforvaltningen och de serviceféretag som betjanar tagtrafiken. Byggnaden
har bedomts sakna kulturmiljévarden, men med en funktion som fortsatt ska inrym-
mas inom den nya byggnationen.

Sociala aspekter

I ndra anslutning till planomradet finns Goéteborgs centralstation, som &r en viktig
knutpunkt i kollektivtrafiken bada lokalt, regionalt och nationellt. Centralstationen har
besokare och forbipasserande fran ett stort geografiskt omrade. Ungefar 80 000 perso-
ner besoker Centralstationen varje dag, varav ar 49 % man och 51 % kvinnor. Uppe-
mot 35 % av goteborgarna besoker Centralstationen flera ganger i veckan och 45 %
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av dem ar i aldrarna 26-55 ar. Centralstationen och omradet kring den har en viktig
funktion i manga manniskors vardag

Centralstationen ar en av fa icke kommunalagda platser i staden som ar fri, Gppen och
tillganglig for alla stadens invanare. Pa sa satt har Centralstationen en sarstallning i
sin roll som en av stadens viktigaste métesplatser, dar stadens invanare kan motas pa
lika villkor och manga har flera olika anledningar att vistas och passera omradet. Stat-
ionen erbjuder dven en del service och handel for sina besokare. Omradet och dess
funktioner har en av de storsta forutsattningarna i staden att fungera som en integre-
rande plats, en plats for alla.

Planomradet har idag ett ensidigt innehall som domineras av markparkering. Just
detta omrade bidrar inte till den sociala hallbarheten for staden eller naromradet pa
nagot utméarkande satt. Trafiken kring planomradet skapar manga barriarer och en
fragmenterad stadsmiljo. Det finns ett starkt behov att skapa tydliga strak och kopp-
lingar for fotgangare och cyklister, mot stadskarnan och mot dlven. Planomradet lig-
ger mitt emellan flera stora stadsutvecklingsprojekt som kommer paverka platsens
framtida behov och forutsattningar. Darmed far omradet en unik, central och strate-
gisk roll for att halla ihop, forlanga och koppla ihop staden och en idag fragmenterad
stadsdel.

I nulaget medfor de stora 6ppna ytorna en dalig vindmiljo i omradet norr om Central-
stationen, dar resenarerna dr utsatta for vader och vind med laga vistelsekvaliteter.

En inventering av de sociala funktionerna i planomradet idag, liksom i stationsmiljon
som helhet har gjorts genom arbetet med social konsekvensanalys SKA och barnkon-
sekvensanalys BKA ( Social konsekvensanalys, barnkonsekvensanalys. Detaljplan for
Centralstationen, RegionCity, samradshandling, White Arkitekter, december 2015).
Kunskapen om omradets sociala varden och brister, samt de barn och ungdomsspeci-
fika aspekterna beskrivs i ett detta dokument utifran ”Goteborgsmodellens” fyra te-
maaspekter. FOr varje aspekt har stadens dvergripande malsattningar socialt samt for
barn samlats och med detta som grund har nyckelfragor fér analys och bedémning
identifierats. Se dven punkt Sociala konsekvenser och barnperspektiv nedan under ka-
pitel Overvaganden och konsekvenser.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas idag med bil fran Kruthusgatan, med koppling fran bl.a. Gétaleden och
Gota alvbron. Med genomférandet av detaljplanerna for Hisingsbron, Gétaleden och
Station Centralen paborjas forandringen av trafikstrukturen inom Centralenomradet.
Hisingsbron landar i Stadstjanaregatan och Bergslagsgatan byggs ut som ett nytt hu-
vudstrak, framfor allt for kollektivtrafik, in mot Gullbergsvass. En ny trafikplats an-
laggs for Gotaleden vid Kdmpegatan, med koppling till Bergslagsgatan och Kruthus-
gatan. Senare foreslas en huvudgata byggas ut som kan kopplas till en foreslagen ban-
gardsforbindelse éver sparomradet till trafikplatsen vid Kampegatan.
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Platser, strak och gator i Centralenomradet, fran stadsutveckllngsprogram 2.0

Med genomforandet av detaljplanen for Station Centralen, som forvantas antas under
kvartal 2 2020, byggs en lokalgata utmed planomradets norra grans i Kruthusgatans
forlangning. En gata som ska fungera for fordonsangoring till bade Station Centralen
och till RegionCity.

Eftersom alla projekt inte kommer att fardigstallas vid samma tidpunkt s& kommer
olika l6sningar att implementeras fram till att malbilden ar genomford ar 2040, som
visas pd illustrationen 6ver de huvudsakliga bilstraken nedan.

Planomradet anvands idag till stor del for bilangdring och bilparkering till Centralstat-
ionen. For stationsfunktionen finns idag totalt ca 500 platser. Under Centralstationen
och Nils Ericssonsterminalen finns idag stationens parkeringsgarage, som har sin upp-
fartsramp inom planomradets sodra del. Detta garage har ett mindre antal platser, ca
80 st, och utgor personal- och besoksparkering for foretag och hotell inom stationen.
Idag finns ocksa ca 400 cykelplatser for stationsfunktionen.

Planomradet ska fortsatt innehalla funktioner for stationens behov av parkering och
angoring. Med den nya Hisingsbron som landar i Stadstjanaregatan och med den
framtida utbyggnaden av staden dsterut kommer omradet aven bli viktigare for stat-
ionens forsorjning med cykelparkering.

Gang- och cykelvdg, som ingar i det 6vergripande cykelvagnatet, finns utmed Krut-
husgatans sodra sida, med koppling till cykelbanor utmed Bergslagsgatan och Stads-
tjanaregatan. Genom omlaggningen av trafikstrukturen flyttas huvudcykelstraket till
Bergslagsgatan (med planldggningen for Station Centralen). Bilden nedan illustrerar
de huvudsakliga ytorna for gaende och de huvudstrak for cykeltrafikanter som fore-
slas finnas i omradet ar 2040.

Planomradet omgéardas av Goteborgsregionens storsta kollektivtrafiknod och Cen-
tralenomradet domineras idag av funktioner for bade buss- och jarnvagstrafiken. Kol-
lektivtrafikens behov av ytor samt god framkomlighet for buss- och sparvagnstrafiken
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kommer tillsammans med resendrernas behov av olika funktioner samt attraktiva och
lattorienterade resandemiljoer fortsatt vara av storsta betydelse for utformningen av
Centralenomradet. Med Vastlankens 6ppnande flyttas pendel- och regionaltagstrafi-
ken till den underjordiska Station Centralen, placerad norr om planomradet. Nils Eric-
son Terminalen blir kvar som idag vaster om planomradet. Den nationella tagtrafiken
kommer fortsatt att anvanda Centralstationen, séder om planomradet. Stora strémmar
av gaende forvantas rora sig genom planomradet i nord-sydlig riktning for kommuni-
kationen mellan de tva tagstationerna. Med en stadsutveckling i Gullbergsvass, for-
vantas dven stora gaendestrommar i 6st-vastlig riktning, gaendestrommar som beho-
ver korsa genom den tranga passagen vid Nils Ericson Terminalen for att nd dagens
stadskarna. Pa sikt kan forbattringar kravas av denna passage. Med en framtida Ban-
gardsforbindelse 6ppnas for nya kopplingar soderut, som bl.a. kommer att kunna nas
genom planomradet.

Planstruktur for Centralenomradet 2040. Biltrafik och huvudgatusystem i gratt, huvudcykelstrak i
orange. Bild stadsbyggnadskontoret

Den lokala kollektivtrafiken har idag hallplatser pa Nils Ericsonsplatsen (Hallplats
Nordstan) och Drottningtorget. Med genomforande av Station Centralen tillkommer
nya hallplatslagen vid Kanaltorget och vid Bergslagsparken. Med Bangardsforbindel-
sen kan aven hallplatser tillkomma upp pa denna bro/6verdackning av sparomradet.

Vaéstlanken, i kombination med fortsatt utbyggnad av jarnvagssystemet i regionen,
kommer att leda till att manga som idag reser med regionbussarna istallet kommer att
resa med tag. Temporara busshallplatser for Nils Ericson Terminalen, som i dag finns
inom den norra delen av planomradet, flyttas tillfalligt till Akareplatsen men ska se-
dan kunna tas bort. Vastlanken frigor dven kapacitet for fler fjarrtag vid Centralstat-
ionen nar pendel- och regiontagstrafiken flyttar till Station Centralen. Bilden nedan
illustrerar de huvudsakliga straken for kollektivtrafik som foreslas i omradet ar 2035.
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Karta som visar planerade kollektivtrafikstrak, far sparvagn (svart linje) respektive buss (streckade

grona linjer), fran stadsutvecklingsprogram 2.0

Gullbergsvass har tidigare varit ett omrade som anvants for bangard, terminaler och
logistikverksamhet. Planomradet har utgjort bade stationens och stadens baksida.
Manniskor som inte arbetar i omradet har enbart vistats har for att de ar resendarer.
Samtidigt har omradet idag en viktig funktion for Centralstationen och Nils Erics-
sonsterminalen for tillganglighet och angoring till resplatserna. Vistelsekvaliteter och
stadsfunktioner saknas i princip inom omradet idag, &ven om Centralstationen pa se-
nare ar utvecklats med ett allt storre innehall av service och restauranger.

Utover resterna av jarnvéagsparken vid Bergslagsbanans f.d. stationshus finns idag
ingen parkmiljo i omradet. Bergslagsparken ska utvecklas som ett gront rum i den nya
staden med genomforandet av Station Centralen. Fler grona stadsrum, liksom en
storre stadsdelspark behover tillkomma vid omvandlingen av Centralenomradet och
Gullbergsvass till en titbebyggd blandstadsmiljo. Aven offentlig service, bl.a. skolor
och forskolor, behover tillkomma for utvecklingen av Centralenomradet.

Den 6vergripande handelsutredning som tagits fram for hela staden delar upp Gote-
borgs handelsplatser i fem olika kategorier, med olika upptagningsomraden och som
betjénar olika slag av inkdpsbeteenden (regioncentrum/regiondelscentrum/volym-
handel/mindre lokalt centrum/bostadscentrum). Regioncentrum Gd6teborgs City” be-
skrivs som ”hjartat och motorn i regionens handel”, ”lockar turister”, starkaste 1&-
get for sallankdpshandel”, hela regionen som upptagningsomrade” och “urvalshan-
del”. Prognostiserade ytbehov fram till ar 2035 for Goteborgs kommun omfattar totalt
525 000 kvm (25 000 kvm/ar). For regioncentrum ger det ett behov av tillkommande
handelsyta om 50 000 kvm fram till ar 2025.
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Teknik

Forsorjningen med vatten och avlopp, fjarrvarme, el och tele studeras for Centralen-
omradets utveckling med en tat stadsbebyggelse. Utbyggnad kréavs av forsorjningsy-
stemen i omradet. Den planerade nya gatan norr om planomradet avses bli huvudstrak
for ledningssystemet, med bl a vatten- och avlopp, el och fjarrvarme. Aven dagvatten-
l6sningar behdver studeras for ett storre omrade, a&ven om varje detaljplan maste sa-
kerstalla en godtagbar 16sning for plangenomférandet pa kort sikt. For planomradet
medfor det att fordrojning av dagvatten kravs genom att underjordiska fordrojnings-
magasin anlaggs, i kombination med att tak och fasader utfors grona. Grunda dammar
och biofilterdiken kan anlaggas for att fordroja och rena vattnet fran kommunens
markytor. Se dven punkt Teknisk forsérjning under kapitel Detaljplanens innebérd
och genomférande nedan.

Storningar

Omradet ar utsatt for ljudstérningar fran vag- och jarnvagstrafik. For detaljplanen har
upprattats en bullerberdkning ( Bullerberakning Centralstationen, Sweco 2019-09 28),
vilken konstaterar att héga byggnader placerade i norra delen av planomradet, liksom
gatufasaderna mot norr kommer att utsattas for trafikbullernivaer éver riktvardet 55
dBA, med ljudnivaer upp till mer &n 60 dBA. Aven lagre vaningar pa fasader mot
sparomrade kan fa 6ver 55 dBA. Utifran resultatet i bullerutredningen gar det att kon-
statera att byggnader med ratt utformning generellt kan inneha bostader med en god
ljudmiljo. Se dven punkt Buller under kapitel Detaljplanens innebérd och genomfo-
rande nedan.

Godsterminalerna dster om planomradet ska pa sikt avvecklas, men de liksom upp-
stallningen av persontag invid planomradet behover sarskilt beaktas ur stérningssyn-
punkt (om de ar kvar nar detaljplanen genomfors), da dessa funktioner behandlas som
industribuller med hogre krav pa ljudnivaer vid bostader &n for 6vrig vag- och jarn-
vagstrafik. Uppstallningssparen kommer pa sikt att avvecklas. Kombiterminalen &r re-
dan flyttad till annan del av staden.

Stomljud och vibrationer fran jarnvagstrafiken, inkluderat framtida tagtrafik i tunnel
norr om planomradet behover beaktas for val av byggnadskonstruktioner. Med ratt ut-
formning av de byggnader och den grundlaggning som planeras beddéms dock inte
stomljud och vibrationer utgéra nagot problem for byggnation i planomradet.

Luftkvaliteten ar paverkad av i forsta hand narliggande infrastruktur. Matningar och
utredning har gjorts sam visar att situationen dnda &r acceptabel. Se dven punkt Luft
under kapitel Detaljplanens innebérd och genomférande nedan.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger idag under nivan +2,8, vilken ar den niva som tillampas som pla-
neringsnorm for sakring av omradet mot framtida hogre vattenstand i alven. Markni-
van i planomradet maste hojas till som lagst denna niva och byggnadskonstruktioner
under denna markniva utforas vattensakra. Planbestammelse infors som sakrar den
Oversvamningssakra hojden.

Utifran den 6versvamningskartering som ar gjord konstateras att det foreligger liten
risk att planomradet kommer att paverkas av 6versvamning i sadan omfattning att
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framkomligheten paverkas. Bade for personbilstrafik och raddningstjanst bedoms al-
ternativa fardvagar finnas i det fall omraden norr om planomradet skulle versvam-
mas. Aven fotgangare kan garanteras framkomlighet till och fran planomradet. Sam-
héllsviktiga anlaggningar som ska sakras till +3,8 finns inte inom planomradet.

Inom staden pagar diskussion och arbete med att sékra staden mot hoga vattenstand i
ett langre tidsperspektiv och en héjning av planeringsnivaerna kan pa sikt vara nod-
vandig. | och med byggnationen av sankningen av Gotaleden har omradet runt Cen-
tralstationen sakrats for hogt vattenstand.

Se &ven punkt Dagvatten och skyfallshantering under kapitel Detaljplanens innebdrd
och genomférande nedan.

Halsa och séakerhet

Hantering av farligt gods har tidigare forekommit inom kombiterminalens omrade,
men da denna har flyttats sedan samradet, foreligger inte langre nagon risk gallande
farligt gods.

Avstandet till terminalsparet, som &r placerad nordost om planomradet, &r 50 meter.
Planomradet gransar i direkt anslutning till perrongomradet i séder, vilket kan stélla
sarskilda krav pa sakerhetsatgarder gallande spartrafik och elekriska falt. Se dven
punkt Risk nedan under kapitel Planens innebdrd och genomforande.

Ett brandgasschakt har tidigare planerats for Vastlanken vilket hanterades i samrads-
skedet, men detta har i planeringen flyttats langre norrut och anses inte langre beréra
denna detaljplan.

Luftkvaliteten paverkas av végtrafiken i anslutning till Gotaleden/Gotatunnelns myn-
ning liksom av sjofarten pa Gaéta alv. Inom hela planomradet klaras dock de miljokva-
litetsnormer som géller for en godtagbar luftkvalitet. Se punkt Luft nedan under kapi-
tel Planens innebdrd och genomfdrande.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen syftar till att mojliggéra Jernhusens projekt RegionCity, en utvidgning
av Goteborgs CBD (Central Business District), med anvandning for handel, kontor,
hotell, konferens m.m, i kombination med fler bostader. Planférslaget medfor en cent-
rumutvidgning och utveckling av stadskarnan. Planforslaget medverkar till den reg-
ionala strategin for en utvidgad arbetsmarknad. Jernhusens malsattning ar att skapa en
motesplats for regionen, pa den mest tillgangliga platsen i regionens kérna (den plats
som éar lattast att na fran hela regionen). | den malsattningen ingar en byggnation med
mycket hog tathet, som ska géra omradet pulserande, med olika funktioner och med
mycket manniskor i rorelse. For den stadsstruktur som véxer fram i Centralenomradet
och Gullbergsvass blir planomradet ett viktigt nav i stadsvaven, vilket gor att manga
kommer att ha omradet som malpunkt, d&ven av andra anledningar an att de reser eller
har sin arbetsplats inom stationsomradet. Det kommer &ven att vara ett omrade som
manga gaende passerar pa vag genom staden. Helt olika situationer behdver hanteras,
forst nar RegionCity star mer ensamt som nyetablering och sedan nar omradet blir en
central del i den nya stadsdel som véxer fram. Bebyggelsen ar helt integrerad i stat-
ionsomradet, med en extraordinar placering omgéardad i tre vaderstreck av regionens
storsta kollektivtrafiknav.
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RegionCity och omgivande stadsutveckling inom Centralenomradet, Planomradets bebyggelse i ljus-
gratt med skisserad framtida ny bebyggelse i transparens. Bild stadsbyggnadskontoret.

Omradets karaktar paverkas av om byggnaderna, straken och platserna innehaller och
upplevs som en del av stationsfunktionen eller om omradet utvecklas till en stations-
nara centrumbebyggelse med enbart kontor- och handelsinnehall. En blandad anvénd-
ning ar av stor betydelse for att tillskapa den levande stadsmiljé som 6nskas. Mgjlig-
heten till bostader, utbildning och vard prévas med detaljplanen utéver kontors-, cent-
rum-, handels- och stationsandamal med parkering.
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Efter samradet har en relativt omfattande omarbetning skett av planstrukturen, bl a pa
grund av de geotekniska forhallandena och forutsattningarna for grundlaggning. Inne-
hall, kopplingar och tekniska forutsattningar &r i stort desamma, men gatustruktur, ut-
formning av byggnadsvolymer mm har forédndrats. Den totala mangden utvéndiga vis-
telseytor dr 1 stort densamma, men stora delar av dessa har “flyttat ner” fran terrasser
till gatumiljon.

Planforslaget omfattar byggnader i upp till 36 vaningar, vilka bildar en grupp av
hogre byggnader med stark visuell effekt, en symbol for den véxande staden och reg-
ionen. Denna grupp av byggnader kommer med sin samlade effekt att bli den mest
framtradande byggnationen i omradet, med upplevelse som en konstruerad hjdform-
ation och landmaérke i den nya staden. Hojden pa bebyggelsen kommer att ha pataglig
paverkan pa skuggning och lokalklimat inom planomradet och i omgivande omraden.

De hogre byggnaderna star pa podiebyggnader i en till fyra vaningar, vilka formar
stadsrummen i 6gonhdjd med en kvarterstruktur som i forsta hand ska utgoras av le-
vande bottenvaningar. | de inre straken &r gator och torgytor tankta for gangtrafik,
medan delar av ytorna kommer att tillata bilangoring till Centralstationen eller fastig-
heter. Fordonsangdring till garageinfarter tillats for vissa fasader. Till befintligt gara-
get under Nils Ericson Terminalen foreslas angoring ske via anslutningsgata strax
norr om torget eller via den lokalgata som planldggs med detaljplanen for Station
Centralen utmed planomradets norra sida. Den nord-sydgaende gatan i 6ster foreslas
som entrégata for kvarteret i soder, dar parkeringsanlaggning planeras for del i funkt-
ionen hamta/lamna-naraparkering. Hela planomradet kan underbyggas med ett eller
flera kallarplan for exempelvis planomradets parkeringsbehov, varuférsorjning, tek-
nikutrymmen etc. Aven kommersiella lokaler kan finnas i kallarplan, liksom stations-
parkering for cykel.

Planens foreslagna bebyggelse, volymskiss sett fran Slussplatsen, Bild stadsbyggnadskontoret.

Denna detaljplan (Etapp 1 av Region City) omfattar totalt ca 120 000 kvm BTA ovan
mark. Handel tillats generellt i de tva forsta vaningarna vilket teoretiskt ger ca 13.400
kvm BTA. Men da de tva forsta vaningarna ocksa kommer att innehalla annan verk-
samhet som parkering, kontors- och bostadsentréer, bostadskomplement, teknik mm,
beddms den troliga totala handelsytan att utgéra ca 8.000, maximalt 10.000 m2.
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Detaljplanen pekar ut en av byggratterna, den hogsta volymen, for bostadsandamal
fran och med vaning 4, vilket fullt utbyggt av planen skulle innebara ca 15 % av den
totala bruttoytan. | évrigt medger planen i stort bostadsandamal aven for évrig bebyg-
gelse. Ovrig yta kan fordelas pa kontor, stationsfunktioner, centruméandamal och ho-
tell samt utbildning och vard, men fordelningen &r inget som detaljplanen reglerar.
Tyngdpunkten i markanvandningen kan emellertid antas ligga pa kontor med omkring
halften av den totala bruttoytan, ca 60 000 kvm.

Nar uppstallningen av persontdg i framtiden flyttas fran Centralenomradet kommer
byggnationen att kunna fortsatta véxa dsterut. RegionCity kan da fardigstallas med sin
andra etapp, vilket kommer att behdva hanteras i en annan detaljplan. Av denna an-
ledning ar den 6vergripande strukturen, kopplingar etc viktigt att beakta nér detta
planforslag provas. Tillhdrande detaljplanen finns ett gestaltnings-/kvalitetsprogram
uppréattat, som mer ingaende redovisar helheten, liksom de inriktningar som ska vara
vagledande for planernas framtagande och genomforande. Aven stadsutvecklingspro-
grammet med tillhérande underlag i form av lokalklimatutredning och héga husstu-
dier, utgor viktiga underlag for detaljplanernas framtagande och genomférande. Jern-
husen har utdver detta tagit fram ett omfattande underlagsmaterial och presentationer
av projektet som finns tillgangligt pa www.regioncity.se

Detaljplanen medger att kiosker/butiker som idag finns inne i Nils Ericson Termina-
len dven kan vanda sig mot det nya resenarsstraket mellan Centralstationen och Stat-
ion Centralen, kallat Jubileumsstraket. Tanken ar att flera passager ska koppla det nya
Jubileumsstraket med Nils Ericson Terminalen.

Marken inom planomradet ags idag huvudsakligen av Jernhusen. Vasttrafik ager ett
litet markomrade utmed planomradets vastra sida som till stérre delen redan &r be-
byggd (del av Nils Ericson Terminalen). Avtal om genomférandet av detaljplanen
kommer att tecknas mellan Jernhusen och staden, se avsnitt Avtal.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall av allmén plats inom planomradet. Jernhusen kommer emellertid i
detta fall att genomfdra utbyggnaden av allman plats. Omradet ar foremal for en rela-
tivt sett komplicerad grundlaggning och planen tillater underbyggnadsratt med 3D-
fastighetsbildning under stora delar av den allménna platsen. Vid genomférandet
kommer byggnationen krava stor samordning, varfor man i avtal reglerar att Jernhu-
sen ska ombes0rja byggnationen av allmén plats. Jernhusen och Vésttrafik ansvarar
samtidigt for utbyggnad av kvartersmark.

Detaljplanen ligger i néra anslutning till ett flertal storre stadsbyggnadsprojekt vilka
sannolikt kommer att vara under utférande under detaljplanens genomférandetid. Om-
fattande byggnation kommer att genomforas inom ett begransat omrade inom samma
tidsperiod. Detaljplanens genomférande kommer darfor att behéva planeras i néra
samverkan med ovriga projekt i detaljplanens naromrade.

Den norra delen av torgrummet pekas ut som kvartersmark T1 for stationsandamal
och foreslas utgoras av angoringsparkering med hamta-lamnafunktion for Centralen.
Till detta kopplas ocksa delar av gatorna mot norr som kvartersmark T1 for att mojlig-
gora angoringstrafik. Motsvarande utforande gors ocksa for angoringsgatan i oster,
dar angoring till tankt garageanlaggning i soder mojliggors pa kvartersmark.
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Mojligheten att angdra Centralstationen fran den norra sidan, saval till fots som med
cykel och bil, under byggtiden behover sakerstallas. Viktiga strak i nord-sydlig rikt-
ning liksom diagonalt &r viktiga att sakerstalla med allméan plats. Planen tar aven hoéjd
for framtida strak genom terminalbyggnaderna i véaster med koppling Nordstan. Tor-
get sékerstélls med anvéandning allman plats torg och kopplingarna norrut och 6ster
pekas ut som GATA;, vilket innebéar foretradelsevis gangtrafik dar cykel och dar for-
donstrafik far forbjudas.

Den norra delen av detaljplaneomradet belastas under ett antal ar av en rattighet till
forman for Trafikverket avseende arbetsomrade for Vastlanken. Efter optimering av
jarnvégsanlaggningen Vastlanken har behovet av att nyttja rattigheten utgatt. Tidigare
planerad ventilationsanlaggning for Vastlanken inom planomradet har flyttats till an-
nan plats.

Vastlankens arbetsomrade omfattar del av planomradet. Arbetsomradet ar illustrerat med gul marke-
ring. Planomradets ungefarliga utbredning markeras med rod begransningslinje.

Bebyggelse

Bebyggelsen som omfattas av denna detaljplan utgor fyra kvarter med en ténkt fort-
satt utveckling 6sterut, vilket planeras utgora projektet RegionCity. Varje kvarter be-
star av tornbyggnader pa for kvarteret gemensam podiebyggnad i tva vaningar. De-
taljplanen har en strikt reglering av byggnadernas exakta volymer och hojder, utifran
de analyser som gjorts for att skapa en bra helhetsverkan for de hogre byggnadernas
komposition samt for att hantera skuggning och vindeffekter av hoga byggnader, bade
for planomradet och for omgivande omraden med bland annat paverkan pa kulturmil-
jon. Den nedtrappning som regleras for byggnadshdjder i sockeln krévs for att bryta
ned skalan och sléppa ned ljus till de inre straken.
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Princip for kvarterens uppbyggnad, bild stadsbyggnadskontoret.

Varje kvarter utformas med podiebyggnad, torndel och topp. Da fotavtrycken for tor-
nen ar relativ stora foreskriver planen byggratter dar fotavtrycket delas upp i tva delar
med mindre sidférskjutning sinsemellan. Detta ar viktigt for att visuellt ge slankare
byggnader med ett hojd-breddforhallande som sakerstaller upplevelsen av torn.

Byggnaderna kan utifran tillatna anvandningar innehalla olika typer av funktioner,
aven bostéader, utbildning och vard. Begransningar finns for hur stor lokalyta som far
anvandas for handelsandamal (inkluderat resenarsorienterad handel).

Ilustrationsplanen for planomradet. Av illustrationsplanen framgar bebyggelsestrukturen inom plan-
omradet med en kvartershebyggelse i fyra kvarter, med sex hogre tornbyggnader, dar dessa gestalt-
ningsmassigt delas i tva torndelar. Terrasstaken pa de lagre delarna (illustrerade som gré och beige)
anvands som uteplatser, liksom i torntopparna.
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Detaljplanen reglerar indirekt utseendet(fasader, fonsterséttning etc) for byggnationen
genom inriktningsbestdammelser for gestaltningen(se nedan). Byggnadernas arkitekto-
niska utformning ar en fraga av storsta betydelse for att planforslaget ska fa en
mansklig och upplevelserik miljo i den skala som upplevs fran platser och strak inom
och i anslutning till planomradet, med den arkitektoniska gestaltningen av bottenva-
ningar, gatufasader och taklandskap. For upplevelsen pa avstand i stads- och land-
skapsbilden blir den arkitektoniska utformningen av de hégre byggnaderna betydelse-
full.

| det till planen tillhérande kvaltets-/gestaltningsprogrammet pekas pa en variation i
utformning, bade for sockelbyggnader och for de hogre byggnaderna, dér harda
material som glas och metall behdver kombineras med varmare material som tré och
tegel och dven grona fasader och tak. Mer ingaende redovisning av tankar och riktlin-
jer kring byggnadernas utformning presenteras i detta program. For bygglovsskedet
anges att varje kvarter ska gestaltas via arkitekttavling/ parallella uppdrag eller mot-
svarande for att sakerstalla basta utformning.

Den nya bebyggelsen utgér fondmotiv fran Hisingsbron. Illustration, tankt vy fran nya Hisingsbron,
sett mot soder.  Bild Jernhusen/Tomorrow.
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Den reglering som finns i detaljplanen avser tornbyggnadernas studerade hdjdvariaion
och takform (som dven ska inkludera behovet av tekniska utrymmen och installat-
ioner), dar forskjutningen i torndelarna ocksa ska avspeglas i separerade torntoppar.

Kvaliteten pa offentliga platser och strak inom planomradet, liksom mot omgivande
stads- och resendrsmiljoer ar beroende av att byggnaderna har aktiva och levande bot-
tenvaningar som vander sig utat och har verksamheter som pagar under stérre del av
dygnet. Planbestammelse finns om placering av lokaler och entréer i bottenvaningar.
For att inte fa for stor skuggverkan och behalla 6ppenheten i de offentliga rummen
finns aven reglering av antal och storlekar pa gangbryggor mellan byggnader. Kopp-
lingar tillats aven till byggnader inom detaljplan for Station Centralen.

Gestaltning

Riktlinjer for utformning av bebyggelse

| gestaltnings-/kvalitetsprogrammet har formulerats ett antal riktlinjer som genom
riktlinjebestammelser ska gélla for utformningen generellt av kvarter och byggnader
inom detaljplanen:

- Tornen skall ha en tydlig sockel/podium med “tunga” fasadmaterial exempelvi
natursten.

- Den nya bebyggelsen skall formas till en helhet, med tydliga referenser till omgi
ningen vad galler material och kuldrskala och inte vara for mork.

- Minst 10% av fasadlangden skall ut féras med gronska i hela podiets hojd.

- De enskilda byggnaderna skall ges ett uttryck som val integrerade helheter vad
galler fasadindelningar och sammanhalina takavslutningar.

For byggnader i soder mot Centralstationen galler:

- Byggnaderna skall gestaltas med sérskild hansyn till den kulturhistoriska
miljon vid Drottningtorget:

- Byggnaderna skall tydligt framtrada som fyra enskilda hdgbyggnader som
tillsammans bildar en sammanhallen rytmisk helhet.

- Byggnaderna skall ges lugna och jordnéra féargstallningar som refererar till
Drottningtorgets fargpalett.

- De enskilda byggnaderna skall ha en hdg grad av materialitet och tyngd i sina
uttryck

Bevarande, rivning

Vid planens genomfoérande kommer den befintliga byggnaden inom planomradet att
rivas och funktionerna som finns i denna byggnad flyttas till kvarteret nd&rmast per-
rongomradet. Ingen befintlig byggnation sparas inom planomradet.

Goteborgs Stad, Planhandling 33 (75)



Trafik och parkering

Goteborgs Stads trafikstrategi faststaller malsattningarna for framtidens trafik. Nagra
grundlaggande principer i strategin ar att till ar 2035 (jamfort med ar 2011) ska antalet
bilresor i staden som helhet minska med 25 % medan antalet gang- och cykelresor ska
Okas och resorna med kollektivtrafiken fordubblas.

Som vidareutveckling av stadens trafikstrategi tar Goteborgs Stads trafikkontor for
narvarande fram ett cykelprogram. Malsattningen ar att andelen cykelresor ska tre-
dubblas till ar 2025, jamfort med ar 2011. Fér Centralenomradet innebar det en dnnu
hdgre andel cykelresor, ett fyrdubbelt resande eller kanske &nnu mer. Det ar darfor
viktigt att det finns ytor for att ta hand om ett 6kat cykelresande, inkluderat tillgang
till cykelparkering for stationsfunktionen.

Trafikstrategins malsattningar har baring pa planforslaget:

e Resor: Ett lattillgangligt regioncentrum, dar det &r latt att na viktiga platser
och funktioner, oavsett fardmedel och forutsattningar. Géteborg skall upplevas
som lattillgangligt.

e Stadsrum: Attraktiva stadsmiljoer och ett rikt stadsliv, dar manniskor vill bo,
arbeta, handla, studera och métas.

Omradet kring Centralstationen ar mycket viktig som startpunkt for resor, som bytes-
punkt mellan olika trafikslag och som slutdestination da det innehaller malpunkter i
form av arbetsplatser, service och handel.

Inom arbetet med stadsutvecklingsprogrammet har den kommundvergripande trafik-
strategin legat till grund for en egen trafikstrategi som lyfter tre huvudfragor, ”Unik
tillgidnglighet”, ”Fotgéngaren i fokus” samt "Motesplats och resenédrsmiljo”, vilka ska
vara vagledande for utvecklingen av Centralenomradet. | denna strategi ingar dven att
arbeta med atgarder for att sanka parkeringstalen.

Den trafikutredning som tagits fram som underlag for stadsutvecklingsprogrammet
konstaterar att Centralenomradet idag huvudsakligen anvands av fordonstrafik, bort-
sett fran omradena soder och vaster om Centralstationen som har stora fléden av fot-
gangare och cyklister. Med stadsutvecklingen inom Centralenomradet och darefter
inom Gullbergsvass kommer inte minst RegionCity att fa stora strdmmar av gangtra-
fik som behdéver kunna passera genom omradet norr om Centralstationen. Kollektiv-
trafikens framkomlighet ska fortsatt vara prioriterad. Den 6kande cykeltrafiken kom-
mer att krdva en battre infrastruktur. Markbehoven for att ge plats for utvecklingen av
gang- och cykeltrafiken liksom kollektivtrafiken foreslas frigéras genom att merpar-
ten av biltrafiken flyttas till en foreslagen framtida Bangardsforbindelse. En forbin-
delse som fran Akareplatsen pa sydostra sidan om stationen via Kémpegatan kopplas
till E45/Gotaleden. For dvrigt ska inte biltrafikens framkomlighet vara prioriterad,
utan biltrafiken far ske pa de andra trafikslagens villkor.

Parkering

For detaljplanen har utarbetats en mobilitetsutredning som faststéller behov for parke-
ring, bade vad galler stationsfunktionen och det parkeringsbehov som detaljplanen i
sig sjalv genererar.
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Eftersom det pagar ett stort forandringsarbete inom hela Centralenomradet har flera
parkeringsutredningar tagits fram i samband med detaljplanering och en sammanvag-
ning av dessa har gjorts.

Parkering for stationsfunktionen

Hur férdelningen av de parkeringsplatser som genereras av funktionen Centralstat-
ionen ska ske regleras genom avtal (Angoring och parkering till Centralstationen)
mellan Goteborgs kommun, Trafikverket och Jernhusen Stationer AB.

Bedomningen fran ingaende parter &r att dagens behov ocksa kan gélla for framtida
behov av parkeringsplatser. Avtalet anger darfor att 400 bilplatser for angdrings- och
korttidsparkering ska sakerstéllas for funktionen Centralstationen. Av dessa skall
minst 200 parkeringsplatser vara “’néra parkering”, vilket definieras som angérings-
och korttidsparkering inom 100 meter fran Centralstationens 3 viktiga malpunkter
(Spaér 16 stoppbock, Vastlanken station mitten- resp ostra uppgangen). Av dessa 200
parkeringsplatser ska minst 80 stycken platser sakerstallas inom planomradet for De-
taljplan Norr om Centralstationen. Av dessa 80 parkeringsplatser, ska minst 40
stycken sékerstallas inom 100 meter (gangavstandet bor inte dverstiga 120 meter) fran
malpunkt 1 (spar 16 stoppbock).

Forslaget ar att dessa 40 platser anordnas delvis vid torget samt i garageplan i bygg-
nad nérmast centralen.

Resterande parkeringsplatser ska enligt avtalet vara langtidsparkering, vilka ska sé-
kerstallas inom 600 meter fran stationen.

For hyrbilar finns idag ca 165 parkeringsplatser. Dessa kommer att flyttas utanfor
planomradet samtidigt som det behdver ges majlighet att nyttja en yta narmare per-
rongomradet for avhamtning av hyrbilen.

Langtidsparkeringen for tagresenarerna ar idag fordelad pa tre platser norr om sack-
stationen och manga av platserna finns inom planomradet. En ny placering kravs och
arbete med en samlad planering for Centralenomradets behov av langtidsparkeringar
pagar utanfor detta planarbete. Detta sakerstalls i det avtal som traffas for sakerstal-
lande av stationsfunktionens parkering, se ovan.

For cykel anger avtalet 500 platser for stationsfunktionen, vilka till stor del foreslas
anordnas i garage under Nils Ericssonsterminalen. Angoring till detta foreslas i infart
fran torget alternativt gatan norr om planomradet. En infart pa andra sidan Nils Erics-
sonsterminalen utreds ocksa av trafikkontoret.

Parkering genererad av detaljplanen

Gallande samnyttjande bedoms bade bostader och andra verksamheter som kontor
och konferensanlaggning ha begransade mojligheter att samnyttja bilplatser da verk-
samheterna till stor del ar aktiva under samma perioder pa dygnet, medan hotell antas
kunna ha ett nagot storre behov av parkeringsplatser dver natten och alltsa har storre
mojligheter att samnyttja.

De parkeringsplatser som ar avsedda for Centralstationens andamal ska finnas till-
gangliga for resenarers behov och kan darfor inte heller samnyttjas i nagon storre ut-
strackning.
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Mojligheterna for samnyttjande av cykelparkering &r betydligt stérre an for bilplatser.
Cykelparkering som anlaggs utomhus i omradet bor kunna samnyttjas for sa val verk-
samma, besokare, och resande till och fran centralstationen i viss man. Enligt berak-
ningar i utredningen Parkering av bil och cykel i Centralenomradet i Géteborg 2035
(Trivector, 2015-11-11) dar samnyttjande av cykelparkering i omradet vagts in kan
parkeringstalen for cykel raknas ned nagot bade verksamheter och handel.

I normalfallet &r handel en enskild stor orsak till behov av besoksparkering. Det har
gjorts ett antagande av parkeringsbehoven for handelsytorna genom att fordjupa reso-
nemanget kring vilka typer av handel och vilka de huvudsakliga kundgrupperna kan
bli inom planomradet (WSP, PM Stationsnara handel, bilparkering i planeringen av
handelsetableringar i Centralenomradet i Géteborg). Kollektivtrafikknutpunkten i sig
och placeringen av Vastlankens uppgangar gor att vissa strak far stora floden med ga-
ende som reser med kollektivtrafiken. Vid dessa strak kommer formodligen handelsy-
torna att till storsta delen vanda sig till kollektivtrafikresenérer. Inom RegionCity pla-
neras for ett betydande innehall av kontor. Detta i sin tur ger behov till narservice av
olika slag for arbetsplatserna, exempelvis lunchrestauranger. Slutsatsen &r att lokaly-
tor som vénder sig direkt till kollektivtrafikresenérer respektive grupper som innefat-
tas i andra delar av parkeringslosningen inte behdver ha sarskilda besoksparkeringar
kopplade till sig.

Utifran tidigare utredningar, forutsattningar samt foreslagna mobilitetsatgarder anger
mobilitetsutredningen for detaljplanens parkeringsbehov féljande p-tal:

Funktion Parkeringstal bil | Parkeringstal cykel
Bostader (flerbostadshus) 90 platser 500 platser
Verksamheter (kontor mm) | 405 platser 657 platser
Verksamheter (handel) 0 platser 240 platser
Centralstationens funktion 80 platser 500 platser

(avtal)

TOTALT 575 1897

I planen ingar parkeringsandamal som anvandning for samtliga kvarter, vilket mojlig-
gor erforderlig parkeringsvolym alternativt att exploatéren avtalar om parkering utan-
for planomradet.

Gallande parkering under byggtiden ar det en genomforandefraga och kommer att be-
hova beaktas vid utbyggnationen av detaljplanen. Fragan har berdrts i arbetet med
Stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet och ska ses i sammanhang med
intilliggande planer, t ex detaljplanen for Vastlanken station Centralen. I det parke-
ringsavtal som tecknas mellan Géteborgs kommun, Trafikverket och Jernhusen Stat-
ioner AB (se ovan), har Jernhusen ansvar for att parkering for stationsfunktionen och
for tillkommande bebyggelse uppratthalls och fungerar under utbyggnadstiden. Gal-
lande tillkommande parkering i och med ny bebyggelse hanteras detta i bygglovsske-
det. Jernhusen har aviserat en trolig etappindelning med byggnation utgaende fran
vaster. Delar av befintliga parkeringsytor kommer alltsa att finnas kvar under delar av
genomforandetiden och tillsammans med Jernhusens ytterligare fastigheter och mark-
ytor i naromradet bedéms att parkeringsbehovet kan lésas under hela byggtiden.
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Gator, GC-vagar

Norr om planomradet foreslas anlaggas en lokalgata inom genomférandet av detalj-
plan for Station Centralen. Denna gata ska dven anvandas for fordonsangéring till ak-
tuellt planomradet. For att inte exponera garagenedfarter i stadsbilden har utfartsfor-
bud inforts pa strackor dar garageportar patagligt skulle paverka visuellt eller paverka
strak och gatuliv negativt.

i\

H3ia

Planstruktur for Centralenomradet 2040, Biltrafik och huvudgatusystem i gratt, huvudcykelstrak i
orange. Bild stadsbyggnadskontoret

e

@
Trafikforslag dar torget nas med bil fran planerade nya gatan norr om planomradet. Norra delen av
torgrummet &r ténkt for haAmta-lamnafunktion for Centralstationen och Nils Ericssonsplatsen. Det f6-
reslagna parkeringshuset i kvarteret langst i syd-ost ska ocksa ingd i funktionen hamta-lamna/korttids-
parkering. | dvrigt ar miljéerna i forsta hand tankta for gaende, med viss mojlighet till angoring till
fastighet. Angoring till cykelgarage har har illustrerats med infart frn gatan norr om planomradet,
men ett alternativ med infart fran entrégatan en bit in i planomradet har ocksa studerats. Bild RambélI.
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Infart till stationsparkering under mark, liksom till befintligt garage under Nils Eric-
son Terminalen, kan ske i fasad véster om torget, vilket detaljplanen sékerstéller som
en losning, men dar dven andra I6sningar, exempelvis fran gatan norr om planomradet
eller via garagevaningar under kvarteren, vilket har studerats och kan bli aktuella.

Nar nasta etapp av RegionCity dsterut samt da den foreslagna Bangardsforbindelsen
realiseras, Oppnas for andra mojligheter till angoring och gatudragningar langre 6s-
terut.

Cykelvagarna och pendelcykelstraken leds runt planomradet, da genomgaende strak
for cykling inte ar lampligt genom stationsomradet. Planomradet kommer dock att
vara en stor malpunkt for cyklister, bade till de verksamheter som kommer att finnas i
byggnaderna och for att na parkeringarna for cykel som anlaggs for statonens behov.
Vid planens genomforande kan straken inom planomradet utformas som gagator upp-
latna dven for cykel.

De viktiga gangstraken, som ar reglerade som gagator, planbestammelse GATA; resp
TORG. Den senare ar tankt att utéver cykeltrafik dven kunna anvandas for viss leve-
ranstrafik och angoring till fastighet, vilket far regleras av trafikkontoret utifran behov
och lamplighet.
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Norra delen av torgrummet i mitten av planomradet anges i planen som kvartersmark
stationsandamal (T1). | trafikforslaget planeras har angéringsparkering med hamta-
lamnafunktion. Tillhdrande gator norrut delas mellan kvartersmark och allmén plats.
Avsikten &r att kvartersmarken ska fungera som angdéringsgata till bland annat ango-
ringsparkeringen. Anledningen till denna utformning ar bland annat svarigheten att
reglera fordonstrafik, taxiangoring etc. Samtidigt genom GATA sékerstélls allmén
tillganglighet.

Motsvarande l6sning gors for gatan i planomradets dstra del, som kommer att utgora
angoring till det sydostra kvarteret. | detta kvarter ar ytterligare stationsangéringspar-
kering foreslagen som tillsammans med parkering vid torget utgér de platser som ska
|6sa stationens hamta-lamnafunktion, se Parkering ovan. | och med detta forvantade
trafikflode far denna gata mer karaktar av bilgata.

Angoring och parkeringsbehov for stationsfunktionen garanteras genom sarskilt avtal
mellan fastighetskontoret, Trafikverket och exploattren, vilket beskrivits ovan.

Trafikforslaget och detaljplanen mojliggor ocksa for en eventuell korbana fran ango-
ringen pa torget vidare 6sterut mot anslutningsgata och garageparkering.
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Alternativt trafikforslag som
mojliggor for en eventuell kor-
bana fran ang6ringen pé torget
vidare Osterut mot anslutnings-
Z5i o] gata och garageparkering.

= - Bild Rambdll.

Aven om gaturummet uppdelas mellan kvartersmark och allman plats blir det viktigt
att hela rummet gestaltas sammanhangande fran fasad till fasad. Laget ar valdigt
centralt och for manga resenarer ar detta det forsta motet med Goteborg. Da det ar en
viktigt entré samt att det ar en del av innerstaden, ar det véasentligt att omradet far en
representativ utformning med bl a material i hog kvalitet, exempelvis natursten. Ut-
formningen av gaturummet behandlas mer ingaende i gestaltnings-/kvalitetsprogram-
met.

Kopplingar och strak

Vid planens genomférande blir byggnationen en integrerad del av stationsomradet
och gangflédena till planomradet fran vaster och sdder kan passera via befintliga pas-
sager genom Nils Ericson Terminalen och Centralstationen. Okande gangfloden med
anledning av byggnation i omgivande delar av Centralenomradet och Gullbergsvass
gor att befintliga passager genom stationsbyggnaden och vid Nils Ericson Terminalen
pa sikt kan bli otillrackliga, varfor planen innehaller plats for det sk Jubileumsstraket,
som innebar bredare gangpassage genom stationsanlaggningen och med huvudsakligt
syfte att utformas for resenérens behov. Planen innebar ocksa allménna strak i
nordsydlig resp 6stvastlig genom kvartersstrukturen med tanke pa deras viktiga fram-
tida funktion som sammanbindande strak i den vaxande staden.

Har anger ocksa detaljplanen allman plats till planens sydvastra horn for att mojlig-
gora ett framtida allméan plats-strak fran 6ster genom detaljplanen och vidare véaster ut
till Nordstansomradet.

Viktiga framtida strak for ga-
ende kopplas samman via
planomradet, fran Kvalitets-
och gestaltningsprogrammet.
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Med en eventuellt ny Bangardsforbindelse i framtiden 6ppnas hela omradet upp for en
ny koppling i nord-sydlig riktning, vilket i sin tur innebar nytt dst-vastligt strak inom
detaljplanen utefter den Gversta tagperrongen.

Tillganglighet och service

Platsen har en mycket god tillganglighet med kollektivtrafik, i staden och i regionen.
Planomradet &r helt integrerat i stationsomradet och kommer dven att inrymma visa
stationsfunktioner. Planomradet kommer dessutom att ha en mycket god tillganglighet
med gang och cykel, framfor allt nar den nya staden vaxer fram.

Planfdrslaget innehaller stora ytor for handel och for lokaler som kan anvandas for
service, vard och utbildning. Planomradet kan bli en naturlig lokalisering av kommer-
siell och offentlig service for den nya stadsdel som véxer fram inom Centralenomra-
det och Gullbergsvass, men &ven for staden och regionen som helhet. Den 6vergri-
pande handelsutredning som tagits fram for hela staden pekar pa att det innehall av
handel och service som projektet RegionCity omfattar svarar upp mot det behov av
utokade ytor som finns fram till ar 2025 for att stadskarnan fortsatt ska vara en attrak-
tiv handelsplats. Tillkommande handelsytor i den centrala staden och vid de stora kol-
lektivtrafikknutpunkterna ar aven av betydelse for att skapa en hallbar handelsstruk-
tur. Den farhaga som handelsutredningen lyfter &r att den stora mangd handelsyta som
tillfors norr om Centralstationen ska paverka koncentrationen av handel mot denna
del av centrala Goteborg och darmed forsvarar handelns utveckling pa Avenyn och
vidare soderut mot Korsvégen (eftersom handeln har en stark ekonomisk drivkraft till
att vilja samlas i kluster/strak). Handelsinnehallet inom planomradet har begransats
till maximalt 20 000 kvm BTA, vilket avser lokalytor for detaljhandel och sallankdps-
handel, inkluderat “resenérsorienterad handel”, men inte lokalytor for annan kommer-
siell eller offentlig service, restauranger, kaféer etc. Med genomférandet av framtida
ytterligare expansion osterut, kan man anta att det tillkommer ytterligare handelsytor
av ungefar samma storlek som med denna detaljplan. A andra sidan kan évriga Cen-
tralenomradet och Gullbergsvass antas expanderat md ytterligare verksamheter och
bostéder etc, vilket driver behov av service.

Samtliga byggnader, liksom de offentliga ytorna, ska bli fullt ut tillgangliga for perso-
ner med funktionshinder. Parkering for personer med funktionshinder kan anordnas
pa kvartersmark i gata eller inom kallarplanet i direkt anslutning till trapphusen.

Skolor och forskolor

Detaljplanen med sitt foreslagna innehall av minst 190 lagenheter innebar behov av
skol- och férskoleplatser. Exempelvis motsvarar detta 2 forskoleavdelningar.

Planen tillater anvandning S, utbildning, vilket omfattar bade férskola, grundskola
samt hogre utbildning. Forskola och skola med tillhorande krav pa yta for utevistelse
och lek, beddéms inte att kunna beredas plats inom detaljplanen. Inte heller skola. Pla-
nen med sin tata struktur i direkt anslutning till centralstationen, kommer ha svart att
erbjuda utevistelseytor med sadan kvalitet att hela behovet tillgodoses. Delar av ter-
rassytorna kan utgdra vistelse for utelek och larande, men skulle da kréava sarskilt ar-

Goteborgs Stad, Planhandling 40 (75)



rangemang och bedémningen &r att total omfattning skulle réra sig om en férskoleav-
delning. Detta &r emellertid inget som den kommunala barnomsorgen idag anser prak-
tiskt-ekonomiskt forsvarbart.

Inom staden pagar ett for Centralenomradet forvaltningsovergripande arbete gallande
kartlaggning av behov och forslag till 6vergripande 16sning samt mojliga platser for
forskola och skola. Denna utredning forvéntas vara forankrad och klar till denna de-
taljplans antagande under 2020. Platserna som hittills har lyfts ar, Packhusplatsen,
Packhuskajen samt Gullbergsvass. Dessa kommer nu studeras ndrmare inom ramen
for detta arbete.

Friytor

Straken genom planomradet regleras som allméan plats da de kommer att utgora vik-
tiga strak och platser i den framtida stad som véxer fram i Centralenomradet och Gull-
bergsvass. Markplan blir skuggat av byggnaderna och med de stora gadendestrommar
som forvantas i framtiden blir inte marknivan Iamplig for rekreation och avkoppling.
Vistelsekvaliteten kommer att vara relativt 1ag i straken, varfor det har lagts stor vikt
vid att skapa en kvalitativt bra plats for langre vistelse i omradets centrala del. En
torgyta som blir solbelyst och skyddad fran vind och som kan vara attraktiv bade for
resenarer och andra att anvanda.

Marken inom planomradet kommer till storsta del vara hardgjorda ytor anpassade for
rérelser inom och genom planomradet. Underbyggnad med kallarplan samt lednings-
dragningar ger mindre mojligheter till tradplanteringar i markniva. Tankar finns om
att genom grona fasader skapa manniskovanliga upplevelser for bade platser och
strak. For torgytan och gator ska eventuell bjalklagskonstruktion medge att storre trad
kan planteras. Pa torgytan har ocksa del av den sk underbyggnadsratten undantagits,
for att ge forutsattningar for plantering av storre trad. Trad och vegetation ar viktiga
inte bara for den visuella miljon, utan ocksa som vindbrytare och bidragare till ett
battre mikroklimat.

Behov av friytor for de som vistas i omradet, som verksamma, som boende, som skol-
ungdomar, som hotellgaster, eventuellt &ven som resenarer eller handlande, kommer
istallet att behova tillgodoses genom planterade takterrasser. Terrasser som kan er-
bjuda battre solbelysning, ett battre lokalklimat och en mer grén och avkopplande
miljo. Terrasser som ocksa till viss del kan vara publikt tillgangliga platser och er-
bjuda en rorelse i vertikalt plan. Planbestammelse finns som fortydligar krav pa kvali-
tativa och gréna utemiljoer pa taken, dar tekniska installationer inte far ge skugga el-
ler medfora storande buller. De storsta av dessa terrasser foreslas i vaster mot Nils
Ericsonsterminalen och runt torget.

Den tata exploateringen inom RegionCity forutsatter att det inom omgivande stads-
omraden etableras grona ytor for avkoppling och rekreation. De behdvs aven for var-
mevéaxling med det tatbebyggda omradet, for ett battre lokalklimat inom RegionCity.
Mindre parkytor i omgivande omrade, som Bergslagsparken, i kombination med att
en stadsdelspark planeras inom Gullbergsvass ger en viktig kompletterande och stod-
jande gron funktion till planomradet. Aven élven &r en viktig rekreativ bla resurs i
naromradet, som kan utvecklas som rekreativ miljo och dessutom bidrar med varme-
vaxling.

Goteborgs Stad, Planhandling 41 (75)



I och med forvandlingen av Centralenomradet och sankningen/éverbyggnationen av
Gotaleden, kommer &lven att bli mer l&ttillganglig och néarvarande.

Visionsbild som illustrerar méjlig framtida stadsutveckling i Gullbergsvass: Stadsdelspark Kruthus-
parken. Kruthusparken ar en samlande, gron rekreationsyta med plats for lek, vila, picknick och pro-
menader och som stérker den visuella kopplingen mellan innerstaden och Skansen Lejonet. Kruthus-
parken kan bli en stadsdelspark, vilket innebér att den tillgodoser behovet av en storre rekreationsyta i
omradet. Bild fran parallella idéstudier for stadsutvecklingsprogrammet, Team West 8, White och Spa-
cescape.

| planomradet behdver det aktivt arbetas med ekosystemstjanster for att tillfora grona
varden till byggnationen och forbéttra lokalklimatet inom den tatbebyggda miljon.

Lekmiljoer kommer inte att anordnas i den offentliga miljén, mer &n att t.ex. konst-
verk och méblering i det offentliga rummet kan utformas lekbar, for barn som vantar
pa att resa eller foljt med och handla. Enklare lekmgjligheter kan anordnas pa takter-
rasser for bostads- eller skolandamal. Lekplatser behdver anordnas inom omgivande
omraden, bl.a. i en framtida stadsdelspark.

Den vindstudie som ar gjord (Vindstudie RegionCity, Norconsult ver. 2: 2019-10-15)
visar att det for bade markniva och for takterrasser pa sockelbyggnader finns goda
forutsattningar for langre vistelse pa manga platser inom omradet.

Delar av torgytan liksom takterrassen 6ster om torget &r dock mer vindutsatta och inte
lampliga for langre vistelse om inte atgérder vidtas for att dampa vinden.

Da detta ar de bést solbelysta platserna inom planomradet och de dven ligger strate-
giskt placerade for bade resenarers och dvrigas vistelse kravs vidare studier av atgar-
der for att sakerstalla en god vindkomfort &ven for dessa ytor.

I nulaget medfor de stora 6ppna ytorna en dalig vindmiljo i omradet norr om Central-
stationen. Med genomforandet av detaljplanen kommer vindkomforten att patagligt
forbattras.
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Vindhastighet, medianvarde [m/s]
Andel av tiden i procent som vindhastigheten
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Frén vindstudien. Medianen av
vindhastighet 6ver 1,5 m/s. Media-
nen (50 %) dGverskrids inte i de
grona omradena. Dessa ar lamp-
liga for langvarig vistelse. Roda
omraden &r mindre lampliga for
detta. Bild Norconsult.

De foreslagna takterrasser inom kvarteren blir dven de lampliga for langre vistelse,
genom foreslagen utformning med de uppskjutande vaningsplanen som erbjuder ett
tillrackligt bra vindskydd. Generellt &r det med foreslagen utformning minst blasigt pa
takterrassernas norddstra horn.

De hoga byggnaderna riskerar att skapa forstarkta vindar och turbulens som ocksa pa-
verkar omgivande stadsmiljéer. Vid planens genomforande maste noggrann vindsi-
mulering utforas for att i detalj studera hur byggnader ska utformas sa att inte ons-
kade vindeffekter uppstar, i offentliga miljoer eller pa takterrasser avsedda for vis-
telse, bade inom och utom planomradet. Detaljplanen tillater ocksa uppforande av
skarmtak vid entréer, vilket kan vara en atgard for att bryta vind.

Sociala aspekter

De sociala aspekterna analyseras utifran de fyra teman som kommunen tagit fram for
social konsekvensbeskrivning (Sammanhallen stad/Samspel/Vardagsliv och identitet/
Hélsa och sdkerhet) samt barnkonsekvensbeskrivning. Analysen gors i den till detalj-
planen hérande Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys. Ett dokument
som utéver en inventering av omradet sociala varden idag aven anger malsattningar
och ”’sociala nycklar” for omradets framtida utveckling. De forbéattringsatgérder som
redan vidtagits infor samradet redovisas liksom fragestéllningar for samradet att be-
svara. En viktig del i arbetet med social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
ar ocksa de svar som inkommit under samradet av detaljplanen, for utvéardering av de-
taljplanens konsekvenser infor det fortsatta planarbetet.

Resultatet av denna presenteras i punkt Sociala konsekvenser och barnperspektiv un-
der kapitel Overvaganden och Konsekvenser.
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Teknisk forsorjning

| omradet runt Centralstationen forekommer omfattande ledningsstrak. Inom ramen
for projekt Vastlanken sker omlaggningar av delar av dessa ledningsstrak. Planerad
bebyggelse inom planomradet forutsatts anslutas till dessa nya ledningar, till stora de-
lar forlagda norr om planomradet i Kruthusgatans forlangning. Anslutning till dessa
ledningar kan ske forst nar Vastlankens arbeten har kommit sa langt att ledningsar-
betena har genomférts. Beddmningen &r att detaljplanen kan forsorjas géllande samt-
liga ledningsslag via detta ledningsstrak.

Jernhusen har emellertid en ambition att kunna pabdrja byggnationen innan dess. In-
nan byggnation startar far det utredas om det eventuellt &r majligt att provisoriskt, el-
ler permanent, ansluta de forsta kvarteren till befintliga ledningar som inte paverkas
av Vastlankens arbeten. Forutsattningarna for detta har annu inte klargjorts ur vare sig
teknisk, ekonomisk eller juridisk synvinkel.

Detaljplanen medger en underbyggnadsrétt under en stor del av den allménna platsen
inom planomradet. Detta medfor att ledningsdjupet som inryms inom denna allmén
plats ar begransat. Utgangspunkten &r att anslutning till allmanna ledningsnat i forsta
hand sker via anslutningspunkter i planomradets norra och dstra grans, alternativt for-
laggs inom kvartersmark, i kallarvaning. Ledningar for gatuavvattning planeras dock
inom allman plats. Forutsattningarna for detta har utretts i dagvattenutredning och tra-
fikforslag. | planhandlingen regleras minsta mojliga tjocklek for gatumarkens over-
byggnad om 0,5 m, ndgot som bedéms kunna inrymma nodvandiga ledningar.

Dagvatten och skyfallshantering

En utredning har tagits fram av Kretslopp och vatten (PM Dagvattenutredning, Gull-
bergsvass 17:5, Ramboll 2015-11-13) for att utvardera dagvatten- och skyfallsrelate-
rade fragor i samband med detaljplanearbetet, vilket utgdr en revidering sedan samra-
det utifran nya forutséttningar. Utredningen bedomer att dagvatten- och skyfallshante-
ringen kan lésas inom ramen for krav pa fordréjning och rening.

| utredningen anges att for att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordréjning
av 10 mm dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta foreslas att dagvatten fran kvar-
tersmark fordrojs och renas med grona tak, nedsénkta véxtbaddar eller rérmagasin.
Med utgangspunkt fran planens foreslagna markytor och byggnadsvolym, beraknas
det totala fordréjningskravet pa kvartersmark till 117 m3. Exempel pa ytbehovet per
I6sning ar 5850 m2 gréna tak, 390 m2 nedsénkta vaxtbaddar, 1170 m2 skelettjordar
eller 242 m2 rérmagasin. Losningarna kan aven fordelas pa tex 4200 m2 grona tak
och 110 m2 nedsankta vaxtbéaddar, eller 4200 m2 grona tak och 330 m2 skelettjordar.
For anlaggning av rérmagasin maste mojlighet att ansluta med sjalvfall till allméan
dagvattenledning utredas vidare. | dagslaget saknas information om var och med vilka
vattengangar som den allmanna dagvattenledningen kommer att forlaggas. | utred-
ningen redovisas anda forslag till mojlig dagvattenlésning.

For hantering av dagvatten pa allméan plats foreslas nedsankta vaxtbaddar, skelettjor-
dar, rormagasin eller uppsamling och fordréjning som exempelvis skulle kunna inte-
greras i utformningen av planerad malpunkt mitt pa torget. Erforderliga fordrojnings-
volymer pd allman plats for att avlasta dagvattensystemet nedstroms utanfor detaljpla-
neomradet har dock annu inte kunnat beraknas, till foljd av att forandringar i dagvat-
tensystemet planeras.
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| dagvattenutredningen foreslagen utformning av malpunkt pa torget ar ett exempel pa
hur uppsamling och fordrojning av dagvatten/och skyfall kan integreras med andra
behov i staden. Forslaget ligger i linje med stadens ambitioner om att bli varldens
bésta stad nar det regnar.

n | ARy
by A

Exempel i dagvattenutredningen pa ut-
formning av landméarke/malpunkt som fun-
gerar som vaderskydd (sol och regn), upp-
samling av regn samt bidrar med konst.
Foto: Marie Larsson, fran Perdana Bota-

3 nical Gardens i Kuala Lumpur, Malaysia.
b ixa N

Enligt dokumentet Reningskrav fér dagvatten (Kretslopp och vatten, 2017-03-02)
klassas planomradet som en medelbelastad yta som avvattnas till en mindre kanslig
recipient. Det innebdr att endast enklare rening erfordras. Med enklare rening menas
avskiljning av partiklar foretradesvis dversilning genom vaxtlighet eller fordréjning.
Med foreslagna anlaggningar sdsom grona tak, nedsénkta véxtbaddar samt skelettjor-
dar finns maéjlighet att uppna krav om enklare rening, sa att planomradet inte forsam-
rar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

127 +3,1

Grona tak (ca 4600 m2)
[ vaxtbadd/skelettjord (ca 240 m2)
[ Rérmagasin (ca 330 m2)

Landmarke med uppsamling och fordréjning
== Avrinning mark
i Avrinning tak

Allman plats
™71 Planomrade

Text Preliminar FG-niva

Text Preliminar markniva

Dagvattenutredningens forslag till hantering av dagvatten och skyfall

| plankartan har en stor del av torget undantagits fran underbyggnadsratten, varfor
denna yta ocksa kan vara ett bra alternativ for placering av dagvattenmagasin.
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For hantering av skyfall uppnas krav enligt Goteborgs 6versiktsplan - Tillagg for
oversvamningsrisker (TOP). | dagslaget saknas nivaer for framtida hojdsattning. Det
ar viktigt att hojdsattning sker sa att planomradet avrinner norrut, att marken lutar i
riktning fran byggnader, samt att hojdsattning som skapar instangda omraden und-
viks. Jamfort med dagens situation innebér planforslaget ingen dkad skyfallsavrinning
norrut. Avrinningen kommer savél i dagslaget som i framtiden att ansamlas i Bergs-
lagsparken inom detaljplanen for Vastlanken Station Centralen. Skillnaden ar dock att
avrinningen till Bergslagsparken idag sker dster om parken medan den med planerad
framtida hojdséttning kommer att ske vaster om parken.

Detaljplanen anger krav pa lagsta hojd pa fardigt golv till +2,8 m ovan normalplanet.

Vatten och avlopp

Behov av utbyggnad av allménna vatten- och avloppsledningar studeras av Kretslopp
och vatten for planomradet inom ett helhetstank for Centralenomradets VA-forsorj-
ning, for att dimensionera ledningssystemen och for att lokalisera lagen for lednings-
placeringar. Dar ledningar kan behdva forldggas inom kvartersmark tydliggor planbe-
stammelse om placering av allmédnna ledningar denna réttighet. For dvrigt kommer
ledningar att placeras under allménna ytor, vilket kraver att det studeras i forhallande
till underbyggnadsrétt.

Varme

Uppvéarmningen kan ske med fjarrvarme. Forsorjningsbehoven och ledningsutbyggna-
den for planomradet studeras inom ett helhetstank for Centralenomradet. Anslutning
planeras till ledningsstrak i gatan utefter planomradets norra gréans. Byggnader kan
aven forsorjas med fjarrkyla.

El och tele

Elforsorjningen behover byggas ut och for planomradets behov kommer flera trans-
formatorstationer att behdva integreras i bebyggelsen. Ledningar till stationerna beho-
ver forlaggas inom kallarvaningar. Jernhusen har beslutat att bli hdgspanningskund,
vilket betyder att de sjalva kommer att 4ga transformatorstationerna i planomradet. Se
aven avsnitt Anlaggningar inom kvartersmark under kapitel Huvudmannaskap och
ansvarsfordelning. Mojlighet att bilda sérskilda fastigheter for tekniska anlaggningar
finns med detaljplanen. Huvudstrak for allméanna ledningar sakerstalls inom allméan
platsmark samt inom kvartersmark med bestammelse u, tillgdnglighet for allménna
ledningar.

Avfall

Jernhusen har tillsammans med Svenska Miljoinstitutet VL tagit fram forslag till av-
fallshantering (PM - Avfallshantering i RegionCity, 2017-10-20). PM:et ar indelat i
olika delar dar nedanstaende behandlas.

Malsattningen ar att de vanligaste fraktionerna (restavfall, matavfall, tidningar, pap-
persfdrpackningar, plastforpackningar, metallférpackningar och glasférpackningar)
rekommenderas att finnas for insamling i ndra anslutning till samtliga hyresgéaster.

For att lyckas med borttransport av avfallet kravs det ytor pa flera nivaer.
Niva 1: Eget avfallsutrymme dar avfall hamtas av internhanterare.
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Niva 2: Uppsamlingsplatser dit rest-, matavfall och atervinningsfraktioner transporteras
av internhanterare. Dessa utrymmen foreslas i kallarplan eller bottenplan i respektive
byggnad. Samtliga byggnader planeras att knytas ihop en med godskulvert under mark
som aven kommer att nyttjas for transport av avfall till logistikcentral.

Niva 3: Logistikcentral — har finns vanliga containers, komprimatorer och kéarluppsamling
pa anpassade platser for att mojliggéra hamtning med stora fordon. Pa niva 3 kan inter-
hanterare effektivisera avfallsflédet genom att med hjalp av ké&rlvandare témma kérl i
containers. Har finns ocksa dockningspunkter for utsug av fettavskiljareslam fran restau-
ranger. Containers for exempelvis restavfall, wellpapp och plast kan vara komprimerande
och darigenom rymma mer avfall &n okomprimerande containers.

For niva 3 planeras logistikcentralen att placeras inom ytterligare etapp av Region City,
dvs inte inom detta detaljplaneomrade, varfor temporar logistikcentral (niva 3) etableras
i omradet som far flytta 2 - 3 ganger innan slutlig logistikcentral finns etablerad. Den
temporara logistikcentralen kommer (som &ven den slutgiltiga) att uppfylla samtliga krav
for angdring med lastbil.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Utford geoteknisk utredning (PM Geoteknik, Region City, Geoteknisk utredning for
detaljplan, Tyréns 2016-02-08) redovisar rekommendationer for hur belastningar och
sattningar i omradet ska hanteras permanent och under byggtid. Inga geotekniska at-
garder behdver vidtas infor planens antagande eller genomforande, da stabiliteten ar
tillfredsstallande under radande geotekniska forhallanden och forutsattningar. Inga
planbestdammelser anses behdvas med hansyn till de geotekniska aspekterna.

Vid detaljprojektering av de planerade byggnaderna ska en byggnadsteknisk beskriv-
ning upprattas dar de geotekniska fragestéllningarna noggrant beaktas. Dessutom ska
ett kontrollprogram upprattas som behandlar omgivningspaverkan i form av krav och
uppfoljning av grundvattennivaforandringar och rorelser i intilliggande fastigheter,
anlaggningar och gatumark. Kontrollprogrammet ska &ven omfatta kontroll av schakt-
botten och temporara stodkonstruktioner vid byggandet.

Grundlaggning rekommenderas med en icke massundantrangande palmetod, till ex-
empel borrade stalpalar. Om slagna palar valjs som palmetod bor lerproppar dras in-
nan palningen utférs med hansyn till massundantrangning och darmed risk for skador
pa omkringliggande bebyggelse.

Schakter inom planomradet bor generellt utféras inom temporéara stodkonstruktioner
for att minimera omgivningspaverkan. Vid fyllnads- och schaktarbeten ska stabilitets-
brott och markrorelser beaktas. Sakerhet mot stabilitetsbrott ska kontrolleras. Schak-
ter ska utformas sa att inte grundvattenforandringar kan uppsta som kan medfora att
omkringliggande byggnader skadas.

Efter samradet har exploatéren studerat grundlaggningsalternativ, vilket har inneburit
att planstrukturen omarbetats efter det tekniskt-/ekonomiska forutsattningar som
grundlaggningen ger. Fast botten varierar stort inom omradet, vilket ocksa galler pa
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kvaliteten av den fasta botten med blandning av krosszon och fast berg. Dessa forut-
sattningar tillsammans med att vissa ytor av den fasta botten sluttar starkt, har givit att
strukturen har fatt anpassas till det som ar tekniskt-ekonomiskt rimligt. Detta har
emellertid inte &ndrat de stéllningstaganden och rekommendationer, bl a géllande sta-
bilitet, som tidigare utredning redovisat.

Markmiljo

Resultaten av genomférd miljéteknisk markundersdkning (Rapport Miljoteknisk mar-
kundersokning, Structor 2015-11-04 ) visar pa att marken inom undersékningsomra-
det ar utfylld med 2-3 meters fyllnadsmassor som generellt ar lagt till mattligt férore-
nade av tungmetaller och mattligt till tydligt férorenade av PAH. Fororeningarna be-
doms i huvudsak harrora fran fyllningen i sig men de hogsta PAH-halterna harror san-
nolikt fran spill av kreosot eller liknade vid den f.d. angcentralen och fran slipers vid
f.d. sparomraden. | markytan finns vanlig asfalt och i regel ett tunt rent barlager. Un-
der fyllningen finns gyttja och lera, som i regel inte &r fororenade.

Undersokningsomradet ar i nulaget asfalterat och fungerar som parkeringsplats och
busshallplats. Méanniskor exponeras saledes inte for fororenad jord. Eventuell paver-
kan av fororeningar pa marklevande organismer &r ocksa av underordnad betydelse
for fyllnadsmassor under en hogt frekventerad parkeringsplats. Spridningen av forore-
ningar med grundvatten bedoms ocksa vara obetydlig da infiltrationen av nederb6rd
ar minimal och l6sligheten av aktuella fororeningar i praktiken ar forsumbar. Sam-
mantaget bedéms patraffade fororeningar inte utgéra nagra beaktansvarda risker for
manniskors halsa och miljon vid nuvarande markanvéndning.

Med genomférandet av planen kommer stora mangder fyllning och stora mangder
lera att schaktas ur for att grundlagga kommande byggnader. Fragan om hur schakt-
massorna ska sorteras bor utredas ndrmare i projekteringsskedet. | det skedet bor dven
en formell anmalan lamnas in till miljoforvaltningen eftersom skyddsatgarder maste
vidtas, bl.a. maste lansvatten behandlas innan utslapp.

Eftersom planomradet schaktas ur kommer riskerna med den fororenade jorden att
elimineras nastan helt. | de sma omraden som inte berdrs av teknisk schakt racker det
med att skapa en barriar till férorenad jord pa minst 0,7 meter. Vidare bor ingen foro-
renad jord ligga kvar i ledningsgravar. De markarbeten som genomférs inom omradet
sker inom ramen for sarskilda anmélningar dar kontrollprogram och skyddsatgarder
reducerar risker till ett minimum.

Fastighetsagaren ansvarar for saneringskostnader och for att saneringen hanteras pa
ett korrekt satt utifran gallande lagar och regler.

Arkeologi

Planomradet berors av fast fornlamning, Goteborg 216:1, dar lamningar kan finnas
fran stormaktstidens Goteborg och dess beféstningar. Det kan dven finnas lamningar
fran staden, eller kasserade vrak, som tjanat som fyllnadsmaterial. Lansstyrelsen har
meddelat att forundersokning om eventuell forekomst av fornlamning inom planom-
radet inte behover goras i planskedet.

Fastighetsagaren ansvarar for de kostnader som uppkommer for arkeologisk utredning
och eventuella efterfoljande krav pa undersokningar eller utgravningar.
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Luft

Inom naromradet finns ett antal kallor som paverkar luftkvaliteten i omradet, dar-
ibland Gotaleden. Det har gjorts ett antal olika luftkvalitetsutredningar i omradet och
utifran dessa tillsammans med utférda méatningar har stadsbyggnadskontoret i samar-
bete med miljéforvaltningen gjort en bedémning av luftkvaltetssituationen, som sam-
manfattats i ett PM ( Platsbedomning luft Detaljplan for norr om centralstationen,
stadsbyggnadskontoret/miljéférvaltningen 2018 01 15)

Miljoforvaltningen matte under 2015 luftkvaliteten vid Bergslagsgatan. Platsen for
matningen ligger pa ungefar samma avstand till Oscars-leden och Gétatunnelns myn-
ning som planomradet gor. De uppmatta halterna av kvavedioxid och PM10 klarade
miljokvalitetsnormerna under 2015. F6r PM10 var marginalen till miljokvalitetsnor-
men mycket god, medan halterna av kvéavedioxid for dygn lag pa ungefar 90 % av
miljokvalitetsnormen.

Tva tidigare utférda luftutredningar har av miljéférvaltningen bedémts vara relevanta
for planomradet. SWECO har i rapporten Luftmiljoutredning for detaljplan Norr om
Nordstan anvant en gaussisk modell for att berdkna kvavedioxidhalterna. | kartan ne-
dan visas resultaten for 98-percentil dygn, med planomradet ungefarligt markerat. Re-
sultaten stimmer Overens med matningarna och visar att miljokvalitetsnormerna kla-
ras i planomradet i nulaget. Aven arsmedelvardet och 98-percentilen for timme klarar
sina respektive normer.

Luftkvalitetsberak-
ning med gaussisk
model. Planomréde
markerat. Bild
SWECO

I en utredning utférd av COWI (Luftkvalltetsutrednlng for bebyggelse ovanpa Gatale-
den) anvandes en CFD-modell for att undersoka luftkvaliteten i omradet och hur de
stora byggprojekt som pagar i omradet kan paverka den. | kartan nedan visas resulta-
ten for 98-percentil dygn, med planomradet ungefarligt markerat. Aven i den héar ut-
redningen var dverensstammelsen med uppmatta véarden god. Miljokvalitetsnormen
for dygn (NO2) klaras i planomradet i nulaget, sdsom &ven ars- och timnormen.
PM10-halterna klarar sina miljokvalitetsnormer med god marginal enligt utredningen.
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Sammanfattningsvis bedémer miljoforvaltningen att risken for 6verskridande av mil-
jokvalitetsnormerna for kvavedioxid i omradet &r liten i nulaget. Det finns inget som
tyder pa att de stora byggprojekt som planeras norr om det aktuella planomradet kom-
mer bidra till vasentligt 6kade halter av luftféroreningar.

Miljoforvaltningen bedomer att luftkvaliteten i omradet ar tillrackligt undersokt tack
vare de tidigare utredningarna som utforts i samband med andra detaljplaner. Inga yt-
terligare utredningar behdvs darfor.

Buller

| Centralenomradet finns ett antal bullerkallor som paverkar planomradet. Den storsta
ar Gotaleden med ett stort antal fordonsrorelser per dygn. Andra &r Goétadlvbron och
de gator som finns och planeras inom naromradet. Stationen med dess tagtrafik ar en
annan.

| samradet genomfordes en bullerutredning, men efter att planstrukturen sedan éndrats
har denna omarbetats (PM-Buller, Kompletterande bullerutredning for detaljplan
Norr om Centralen i Géteborg, Sweco 2020-01-21). Som underlag i bedémningen ut-
gar berakningar ifran de kringliggande byggprojekt som ar beslutade eller dar detalj-
planer eller motsvarande har antagits, da dessa kan ha paverkan pa resultatet. | utred-
ningen behandlas tre scenarier; 1- dar beslutade och pagaende detaljplanearbete inte
utvecklas som forvantat, 2- dar detaljplanen for vastlanken station centralen(som fort-
skrider mot ett antagande) vinner laga kraft och byggs enligt detaljplan, 3- dar detalj-
planer for Vastlanken station, Norr om Nordstan, Hisingsbron med bebyggelse och
Gotaleden med bebyggelse ar fardigstéllda. Sannolikt har flera av projekten i scenario
3 tagit form nar denna detaljplan &r fullt genomford, men for beddmningen av detalj-
planens genomforbarhet har utgatts ifran scenario 2, vilket anses fullt realistiskt.

| utredningen visas att detaljplaneomradet ar utsatt for relativt hog bullerpaverkan.

For mojligheten att genomfora planen utifran de anvandningar som planen tillater, be-
doms detta vara fullt genomforbart ur ett bullerperspektiv. Nér det galler bostader kan
konstateras att den byggratt som avses i forsta hand for bostader, belastas framfor allt
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norr- och Osterfasaderna med bullervarden éverskridande 60 dBA. Stadsbyggnads-
kontoret har utrett mojligheterna till disponering av vaningsplanen och gor bedém-
ningen att det ar mojligt att utfora byggnaden for bostadsandamal, men med en del
mindre lagenheter (upp till 35 kvm).
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Bullerberékning med forutsattningar att Hisingsbron ar invigd, Gétaledens nedsankning klar
med éverdackning mellan Hisingsbron och Torsgatan(utan ny bebyggelse ovanpd) samt Véast-
lankens stationshallar for mittuppgéngen och ostra uppgéngen klara. Allt enligt tagna beslut
eller antagna detaljplaner/vagplaner. Bild Sweco.

For alternativet med ett fullt utbyggt Centralenomrade, scenario 3, adderas en avskar-

mande effekt av kringliggande bebyggelse, vilket innebér att bullerpaverkan pa detalj-
planen minskar. Detta innebér att man beroende pa genomférandetakt troligtvis kom-

mer att ha storre valmojligheter i utformningen for delar av planomradet.

Gallande buller fran verksamheter har fragan utretts i sarskild bullerutredning (Cen-
tralenomradet i Goteborg Utredning av buller fran verksamheter, Norconsult 2017 12
20), dar det konstateras att riktvardena for ekvivalent och maximal ljudniva klaras
utan sarskilda bullerskyddsatgarder.

Risk

Hantering av farligt gods har tidigare férekommit inom kombiterminalens omrade,
vilket ocksa beskrivits i den riskutredning som upprattades for samradet(Riskbedom-
ning Detaljplan for Centralstationen, Detaljplan for Vastlanken, Station Centralen
med omgivning, WSP 2015 09 02). Sedan samradet har kombiterminalen flyttat, var-
for risk gallande transport av farligt gods inte langre berdr detaljplanen.

Avstandet till terminalsparet, som &r placerad nordost om planomradet, ar 50 meter.
Ett avstand som kommer att forlangas med genomférandet av Vastlanken/Station
Centralen, da terminalens sparomrade kortas mot véster.

Riskutredningen har dven analyserat skaderisker vid ursparning av tag inom stations-
och bangardsomradet. Utredningen foreslar att en skyddande barriar som motstar ta-
gursparning uppfors alternativt att byggnader narmast spar dimensioneras for att mot-
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sta laster fran ursparande tag. Efter samradet har fragan om ursparningsrisk belysts yt-
terligare i kompletterande PM (Svar till SBK angaende risk vid uppstéllningsspar,
Jernhusen 2019-04-12), vilken ocksa stamts av med Trafikverket och Léansstyrelsen,
vilken visar att risksituationen ar tillfredstallande. Detaljplanen i sin utformning moj-
liggor uppforande av skyddande barriar med avseende pa ursparningsrisk.

I riskutredning har pekats pa att brandgasschakt for Vastlanken behover brandgass-
schakt dimensioneras och placeras sa att inte brand eller toxiska brandgaser sprids till
bebyggelse eller omraden dar manniskor vistas. Efter samradet har det vidare arbetet
med Vastlanken inneburit att brandgasschakt inte langre lokaliseras till plats i konflikt
med denna detaljplan.

Riskutredningen belyser aven fragan om att utformningen av planomradet behover sa-
kerstalla att stora folkmassor kan utrymma stationsomradet, i handelse av sabotage,
brand eller olycka. Riskutredningen har slutligen studerat risker fran brand i gasdrivna
bussar (inom Nils Ericson Terminalen eller vid tankstation for fordonsgas utmed
Kruthusgatan) och konstaterar att detta inte har nagon paverkan pa planomradet.

Gallande elsakerhet tillampar Trafikverket sakerhetszoner som omfattar 4 meter fran
sparmitt liksom 1,4 meter fran spanningsforande anlaggningsdel. Byggnad eller bygg-
nadsdel bor enligt Elsdkerhetsverkets foreskrifter inte placeras ndrmare spanningsfo-
rande anlaggning an 5 meter. Detaljplanens utformning innebar att byggnader place-
ras pa storre avstand &n detta men sakerhetszonerna behéver anda beaktas vid bygg-
nationen.

Angaende magnetfalt finns dag inga nationella riktvarden som preciserar vilken expo-
neringsniva fran magnetfalt som kan anses vara tolerabla i samband med fysisk plane-
ring. Stralsékerhetsmyndigheten har tillsammans med flera andra myndigheter, bland
andra Boverket, gett ut rapporten "Magnetfilt och hélsorisker”. I rapporten ger myn-
digheterna tillsammans dvergripande rekommendationer for samhallsplanering och
byggande.

Rekommendationen ar att paverkan av elektromagnetiska falt m.a.p. jarnvagens elan-
laggningar skall sakerstéllas sa att manniskor i byggnaderna inte exponeras for nivaer
over langtidsmedelvirdet 0,4 uT. FOr byggnad narmast spar tillater inte detaljplanen
bostader, men for annan anvandning dar ev paverkan av magnetfalt och ytor for sta-
digvarande vistelse kan forekomma gors bedémning i bygglovsskedet. Fragan har
hanterats i samrad med Trafikverket och bedomningen &r att det i forsta hand kan be-
réra de nedersta vaningarna. Fragan om magnetfalt kan darfor paverka utnyttjande-
graden och val av anvéandning.

Beroende pa byggnaders anvandning kan &ven eventuell paverkan pa kanslig utrust-
ning behova beaktas.

Ljusforhallanden

Planomradet tillater tat och hog bebyggelse, allt i enlighet med malsattningen om att
fortata i ett mycket centralt lage. Detta paverkar bland annat mangden solljus pa fasa-
der och i gaturum. I den solstudie som genomforts i uppdrag av Jernhusen (Solstudier,
Kanozi arkitekter (se), Holscher Nordberg arkitkter (dk), Reiulf Ramstad arkitekter
(no), november 2019) framgar att framfor allt en del gatustrak kommer att fa relativt
liten solbelysning.
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Samtidigt 6ppnar sig planstrukturen med det centralt beldgna torget mot séder och
flera av de foreslagna lagena for vistelseytor, restauranger etc, erhaller relativt goda
solvarden. Flera av de foreslagna terrassytorna erhaller ocksa bra solvarden, varfor
det blir viktigt att dessa ges ett utférande och innehall som premierar utevistelse.

VARDAGJAMNING 20.03

KL. 15.00 KL. 17.00
Solstudie som visar sol och skugga 6ver dagen. Bild Jernhusen.
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Solstudie som visar markytans genomsnittliga solbelysning i tid.. Bild Jernhusen
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Dagsljus i byggnader

En viktig fraga ar méjligheten till dagsljus in i byggnader dar manniskor forvéntas up-
pehalla sig stadigvarande, t ex i bostader, kontor, utbildning och vard. Detta ar ett lag-
krav och provas i bygglovsskedet. For slutgiltig berakning kravs projekterade va-
ningsplan dér enskilda rum kan beddémas ur ett dagsljusperspektiv.

For att kontrollera att detaljplanen &r genomforbar i ett tidigare skede, gors dagsljus-
studier i mer dvergripande form. Detta &r en bra indikator och ger en inriktning foér
vad som ar lamplig anvandning utifran den planstruktur som planen tillater.

En dagsljusberékning har gjorts av Bengt Dahlgren AB (Dagsljus Region city, Bengt
Dahlgren AB, 2019 10 22) som visar att delar av tankt byggnadsvolym far bra eller
acceptabla dagsljusnivaer, men att det ocksa finns lagen med betydligt sémre dags-
ljusvarden framfor allt i de nedre vaningsplanen. De lagen med daligt dagsljus kan
endast anvandas till verksamheter dar det ar rimligt att franga dagsljuskraven, exem-
pelvis handel, hotell, konferenslokaler eller till utrymmen som inte kraver dagsljus
som kommunikationsutrymmen, toaletter, forrad etc.

For den del av byggnadsvolymen som endast tillater bostader maste lagenhetsstorle-
kar och planlsningar anpassas efter dagsljustillgangen om byggratten ska kunna ut-
nyttjas i sin helhet.

BOSTADER KONTOR
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Dagsljusberakning med VSC —
modellen ( Vertical Sky Compo-
nent ). Andel av himlen som en
testyta, t.ex. en vagg, kan se.
Det finns ett tydligt samband
mellan hur mycket direkt ljus
som traffar ett fonster och vil-
ken dagsljusfaktor som kan upp-
nas inne i lagenheten. Bild
Bengt Dahlgren AB

erspektivvy bver studerade byggnader. Férgen pd fasaden dr resultatet frén fasadstudien.

De byggnadsvolymer som inte innehaller bostader innehar ett flertal anvandningsmoj-
ligheter. Exploatdren maste vid genomférandet ta i beaktande att behov av dagsljus
kommer att stélla krav pa utformning och delvis kanske begransa méjligheter till val
av anvandning.

Planforslaget redovisar byggnadsvolymer dér de inre delarna av vaningsplanen har
begransad tillgang till dagsljus. Om byggratten ska utnyttjas i sin helhet maste dessa
inre delar nyttjas till verksamheter utan krav pa dagsljus. Andel fonsteryta i fasad och
rumsdjup maste ocksa anpassas sa att dagsljuskraven uppfylls.
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Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utredning av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
forvaltningar, dar man konstaterar att planforslaget inte ianspraktar mark med varde-
fulla natur- eller rekreativa varden som ska kompenseras. Daremot behdver kompen-
sationstankandet anda tillampas vid utformningen av omgivande stadsomraden i Gull-
bergsvass, sa att den tatbebyggda och hogexploaterade stadsmiljon vid stationen kan
kompenseras med stodjande grona och bla ytor i naromradet, av rekreativa skal men
dven for varmeutjamning etc. Aven alven &r i detta sammanhang en viktig kompense-
rande resurs.

Goteborgs Stad, Planhandling 55 (75)



Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Allman plats i form av gatumark och torgyta finns inom planomradet. Den allmanna
platsen kommer delvis att urholkas av kvartersmarksanldggningar under och ovan all-
man platsmark. Inom allman plats ska trad (plantering) samt férdréjningsmagasin for
gatudagvatten inrymmas.

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar foér
utbyggnad och framtida drift och underhall. Kommunen ansvarar som huvudregel for

utbyggnaden av allman plats. Forutsattningarna inom detaljplaneomradet &r dock sad-
ana att det av tekniska skal kan vara motiverat att utbyggnaden av hela, eller delar av,

anlaggningarna inom allman plats genomfors av Jernhusen. Anlaggningarna bekostas

av Jernhusen, vilket sakerstalls i exploateringsavtal.

Jernhusen ansvarar harutéver for att genomfora erforderlig rivning av byggnad och
évriga anordningar, som paverkar utbyggnad av allmén plats inom planomradet, infor
byggnation.

Anlaggningar inom kvartersmark

Jernhusen och Vastfastigheter AB ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvar-
tersmark.

Den horisontella gransdragningen mellan kvartersmark och allmén plats, dar kvarters-
marken underbygger allmén plats, kommer att klargdras i kommande exploaterings-
avtal. Minsta avstand mellan markniva och bjalklagsoverkant ar satt till 0,5 meter.

Gangforbindelser kommer dven kunna ordnas mellan byggnader fran vaning 3 och
uppat.

Jernhusen har mojlighet att uppfora skarmtak ovan allménplats i sodra delen av plan-
omradet. Erforderlig pelarkonstruktion far uppforas pa allman plats torg.

Inom kvartersmark kommer ett antal transformatorstationer att anlaggas. Jernhusen
har beslutat att bli hdgspanningskund och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall av transformatorstationer inom kvartersmark. Géteborg Energi AB an-
svarar endast for utbyggnad och framtida drift och underhall av ledningar till och fran
transformatorstationerna inklusive manovreringsreld/regleranlédggning.

Jernhusen har som ambition att paborja byggnationen inom detaljplanen parallellt
med Trafikverkets pagaende byggnation av Véstlanken. Jernhusen behéver samordna
byggnationen med Trafikverket i de delar som den beror Trafikverkets arbetsomrade
och med projektet i stort. Detta skulle &ven innebdra att de forsta byggnaderna eventu-
ellt behover forsorjas fran befintligt ledningsnéat om planerade ledningar i Kruthusga-
tan, som ar tankta att forsorja detaljplaneomradet, da annu inte har anlagts.

Jernhusen ansvarar harutéver for att genomfdéra erforderlig rivning av byggnad och
ovriga anordningar infor byggnation.
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Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anlaggningar utanfor planomradet. Anlagg-
ningarna omfattar bl.a. huvudgator, som ar nédvandiga for att sakerstalla tillganglig-
het till planomradet, parkomraden och andra anlaggningar i naromradet vilka ar till
nytta for detaljplanen. Jernhusen ska bidra till finansieringen av delar av anlaggningar
utanfor planomradet, vilket kommer att regleras i exploateringsavtal, se nedan under
rubriken Avtal samt Ekonomiska konsekvenser for Exploattren.

Ett cykelgarage planeras att uppforas i Nils Ericson Terminalens nedre plan. Utred-
ning pagar om genomforandet. Den norra nedfarten till cykelgaraget planeras att
byggas av Jernhusen och kommer att sékerstéllas i exploateringsavtalet.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom trafikndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
gata och torg inom planomradet. Ansvarsfordelningen av torgytan mellan trafiknamn-
den och park-och naturndmnden beror pa torgytans utformning.

Kommunen, genom park- och naturnamnden, ansvarar for drift och forvaltning av all-
man plats torg i sodra delen av planomradet. Ansvarsfordelningen av torgytan mellan
trafiknamnden och park-och naturnamnden beror pa torgytans utformning.

Jernhusen och Vastfastigheter AB ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar
inom respektive kvartersmark. Detta inkluderar i Jernhusens fall dven transformator-
stationer.

Detaljplanens utformning med en blandning av allmén plats och kvartersmark for
korytor, gang- och cykelstrak innebér att man fysiskt maste markera avgransningen
mellan allmén plats och kvartersmark for att tydliggéra drift- och férvaltningsansva-
ret. Sa som planen ar utformad nu sa vander vi pa trafikforslagets utformning, se il-
lustrationsplan. Men det innebar att parkering kan hamna pé allman plats om man
projekterar som illustrationen.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor bade en rattighet och en skyldighet for kommunen att 16sa in
mark for allméan plats. Berorda fastigheter framgar av rubriken Fastighetsréttsliga
konsekvenser.

Mark som &r utlagd som allman plats ska dverforas till angransande kommunal fastig-
het inom allmén plats och forutsatts ske utan ersattning.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen mojliggor
bildandet av en eller flera tredimensionella fastigheter och/eller tredimensionella fas-
tighetsutrymmen.

Allmén platsmark inom planomradet kommer, i mindre eller stérre omfattning, att ur-
holkas av tredimensionell fastighet/tredimensionellt fastighetsutrymme, eftersom den
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till viss del planeras underbyggas och éverbyggas av kvartersmark. Underbyggnads-
ratten/fastighetsutrymmet dr tankt att omfatta kallarvaning inklusive ovanliggande
bjalklag och tatskikt.

Flera gangforbindelser ovan mark avses byggas. Hjd och utformning ska ske i enlig-
het med plankarta och ska fastighetsbildas som tredimensionellt fastighetsutrymme
ovan allmén platsmark.

Mark som utgoér allman plats ska fastighetsregleras till angransande kommunal fastig-
het inom allmén plats.

Mark som omfattas av kvartersmark kan komma att indelas i flera fastigheter, bade
horisontellt och vertikalt, for att dstadkomma lampliga forvaltningsenheter.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar kan komma att behdva bildas for exempelvis parkering,
utfart, ledningar och byggnadskonstruktioner som ska vara gemensamma for flera fas-
tigheter. Genom att bilda en gemensamhetsanléaggning blir berérda fastighetsagare ge-
mensamt ansvariga for anlaggningens utférande och framtida drift. Ingen kommunal
fastighet kommer att delta i nagon gemensamhetsanlaggning. Samfallighetsforeningar
kan bildas for framtida forvaltning.

Den befintliga gemensamhetsanldggningen Gullbergsvass ga:26 behéver omprévas
med anledning av detaljplanen. Gemensamhetsanldggningen avser utfart genom kél-
lare inom Gullbergsvass 17:1 via ramp och parkeringsomrade till Kruthusgatan, jamte
anordningar for dagvattenavledning med erforderliga tillbehor. Deldgande fastigheter
i anlaggningen ar Gullbergsvass 17:1, 17:2, 17:3, 17:7, 17:8 och 703:6. Utfart bor an-
ordnas genom planerad garageanlaggning och gemensamhetsanlaggningen bér om-
provas for att gélla ny lokalisering eller pa annat vis sékerstallas ratt till utfart.

Servitut

Inom omraden som pa plankartan markerats med t kan tekniska anlaggningar som
eventuellt erfordras for jarnvagstunnel placeras. Dessa kan sakerstallas med servitut.

Servitut behdver bildas for att sakerstalla ratt till grundlaggning for garageanlaggning
inom kvartersmark under allman plats.

Detaljplanen mojliggor att skarmtak far uppforas ovan allmén plats torg med tillho-
rande pelarkonstruktion. Kvartersmarksanlaggningarna sakerstélls lampligen med ser-
vitut.

Hérutover kan ytterligare servitut komma att behova bildas inom kvartersmark, bero-
ende av hur fastighetsbildning inom planen genomfors.

Befintligt servitut (1480K-2015F291.1), till forman for Gullbergsvass 17:8, avseende
ratt att anvanda omrade inom Gullbergsvass 17:7 for utfart till allméan vag kommer att
paverkas av detaljplanen. Angdring till fastigheter inom planomradet planeras ske via
framtida garageanlaggning. Servitutet bor omlokaliseras till att galla det framtida I&-
get for angdring alternativt ersattas genom andelstal i eventuell gemensamhetsanlagg-
ning.
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Befintligt servitut (1480K-2004F14.2) till forman for Gullbergsvass 17:2 som bl.a.
belastar Gullbergsvass 17:5 och Gullbergsvass 17:7, paverkas av detaljplanen. Servi-
tutet avser ratt att bibehalla, underhalla, anvanda och fornya fasad. Servitutet bor for-
ordnas att fortsatt gélla i eventuell ny fastighet inom kvartersmark vid kommande
lantméteriforrattning.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till féljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprgvas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmé&nna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningsagare.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avse-
ende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningséagare
ansoker om ledningsratt.

Allmannyttiga ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan séker-
stéllas med ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sakerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Jernhusen ansvarar for att anséka om och bekosta fastighetsbildning samt inrattande
och omprévning av gemensamhetsanlédggningar och eventuella servitut m.m. inom
kvartersmark.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantmateriforréttning for dvriga atgarder med
anledning av detaljplanen regleras i det exploateringsavtal med tillhérande dverens-
kommelse om fastighetsbildning m.m. som kommer att tecknas mellan kommunen
och Jernhusen.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheterna Gullbergsvass 17:7 och Gullbergsvass 17:8 avstar ca 482 kvm respek-
tive ca 3 323 kvm avseende utrymme for allman plats. M6jlig underbyggnadsrétt och
mojliga gangforbindelser fran vaning 3 och uppat innebér att delar av markomradena
kan komma att urholkas av tredimensionellt utrymme/tredimensionell fastighet tillh6-
rande Jernhusen.
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Avtal

Befintliga avtal som berérs

Kommunen dger ingen mark och har darmed har inga befintliga nyttjanderattsavtal
inom detaljplaneomradet.

Avtal mellan kommunen och Jernhusen

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i
samband med detaljplanens genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga inne-
hall. Innehall kan vara utbyggnad av allman plats, fastighetshildningsatgarder, led-
ningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, ata-
ganden m.m. ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Jernhusen angaende genomférandet av de-
taljplanen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltek-
niska anlaggningar inom avtalsomradet samt att Jernhusen férbinder sig att bekosta
utbyggnaden av den allmanna platsen. Exploateringsavtalet medfér bland annat att
planens genomfdrande sakerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan Jernhu-
sen och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allman
plats. For Jernhusen innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomfo-
rande tydliggors och att Jernhusen kénner till kommunens intentioner avseende ut-
byggnad av allmén plats m.m.

Avtal mellan kommunen, Jernhusen och Trafikverket

Ett trepartsavtal &r under framtagande mellan rubricerade parter géallande parkering.
Syftet med avtalet ar att sakerstalla parkeringsplatser for angoring, korttidsparkeringar
och langtidsparkeringar och dess narhet till 3 definierade malpunkter vid Centralstat-
ionen. Avtalet ber6r parkeringar bade inom och utom planomradet.

Ett avtal om angoring och korttidsparkering till Centralstationen under byggtiden han-
teras i ett separat avtal och uppréttas parallellt med ovanstaende avtal.

Avtal mellan kommunen, Jernhusen och Vastfastigheter AB

Ett cykelgarage planeras uppféras i Nils Ericson Terminalens nedre plan och utred-
ning pagar vilka avtal som kravs for att sékerstalla genomforandet av cykelgaraget.
Avtal mellan Jernhusen och Vastfastigheter AB

Jernhusen och Vasttrafik har tecknat en avsiktsforklaring avseende bl.a. utformning
och anvéandning av resenéarsstraket langs Nils Ericson Terminalen.

Jernhusen och Vastfastigheter AB bor &ven upprétta ett avtal gallande genomférande,
ansvarsfordelning, gestaltningsprinciper och fastighetsbildningsatgarder m.m. bero-
rande kvartersmarken som kopplar samman mellan parterna samt cykelrampen genom
Jernhusens byggratt ner till Nils Ericssons terminalens kallarplan.
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Avtal mellan ledningségare och exploator

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/Jernhusen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid om-
laggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och Jernhusen for att
sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

Lansstyrelsen har meddelat att arkeologisk forundersokning inte kommer att genom-
foras under planeringsskedet. Atkomsten till marken &r fér svar med dagens anvand-
ning for stationsangdring/stationsparkering. | vilken omfattning det kan bli aktuellt att
senare genomfora arkeologiska undersékningar med anledning av detaljplanen i ge-
nomférandeskedet ar annu inte klarlagt.

Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen:

Samrad: 3 kvartalet 2016

Granskning: 1 kvartalet 2020

Antagande: 3 kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 2022

Forvantat fardigstallande: 2030

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 15 ar, fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genom-
forandet av allmén platsmark kan forst ske efter det att byggnationen inom kvar-
tersmark ar genomford, alternativt sa far genomfaérandet av allméan platsmark inga
I utbyggnaden av kvartersmark, se vidare under rubriken Huvudmannaskap och
ansvarsfordelning.
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Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att Vastlanken genomférs och Station Centralen etableras
norr om Nils Ericson Terminalen, men ett mellanliggande omraden inte nyttjas for
exploatering utan behalls som idag utifran gallande detaljplan, for markparkering,
bilangdring och servicebyggnad.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De sociala aspekterna analyseras utifran de fyra teman som kommunen tagit fram for
social konsekvensbeskrivning (Sammanhallen stad/Samspel/Vardagsliv och identitet/
Halsa och sdkerhet) samt barnkonsekvensbeskrivning. Analysen gors i den till detalj-
planen hérande Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (Social konse-
kvensanalys, barnkonsekvensanalys. Detaljplan for Centralstationen, Region-City,
White Arkitekter, oktober 2019). Ett dokument som utdver en inventering av omradet
sociala virden idag dven anger mélsittningar och “sociala nycklar” for omradets
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Bild White arkitekter.
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De forbattringsatgarder som redan vidtagits infor samradet redovisas liksom frage-
stéllningar for det fortsatta planarbetet att besvara. En viktig del i arbetet med social
konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys dr ocksa de svar som inkommit under
samradet av detaljplanen, for utvardering av detaljplanens konsekvenser infor det
fortsatta planarbetet.

| konsekvensanalysen konstateras att omvandlingen som foreslas i detaljplanen kom-
mer innebéra stora forandringar for omradet norr om centralen och dess omgivning.
Med en utbyggnad av verksamheter, handel, och bostader pa en plats som idag mest
bestar av parkeringsyta skapas ett helt nytt omrade. En omvandling kan ge en majlig-
het att utoka ett omrade som idag har identiteten och en roll som station och knut-
punkt for manga manniskor. Omradet kan ocksa, med ratt utformning och innehall ad-
dera mojligheten att koppla ihop staden, starka sambanden, tillfora saknade sociala
varden, skapa nérhet till bade alven och stadskarnan.

Med en omvandling av detta slag stélls omradet ocksa infér nya utmaningar. Sociala
utmaningar som ar kopplade till bland annat rorelsefloden, tillganglighet, trygghet,
ratten till platsen och behovet av friytor.

Entréerna och brynzonerna ar avgorande for hur inbjudande och inkluderande omra-
det kan bli. Det ligger ocksa en utmaning i att skapa en genomsléapplighet i strukturen
och samtidigt skapa en sammanhallen karaktar pa omradet som ska fungera lokalt for
de som kommer befolka det nya.

Sammanhallen stad — konsekvenser

Planforslaget medfor en stor forandring av den har delen av Centralenomradet med en
hdg exploateringsgrad och tathet. Utbyggnaden av verksamheter, handel och bostéder
bidrar till en utvidgning av centrum och ger béattre forutsattningar for omgivande
stadsutveckling med platser och strak. Omvandlingen skapar ocksa majligheter att
koppla ihop staden och stdrka sambanden mellan stadskarnan och alven. Detta genom
att fylla ut ett befintligt glapp i staden och skapa en mer sammanhallen stadsstruktur
med ett finmaskigt gatunat. Samtidigt kvarstar flera barriarer runt omkring planomra-
det som behdver hanteras for att sy ihop staden (Nils Ericsonsterminalen, Ostra Nord-
stan, jarnvagssparen och trafikleder). En annan utmaning handlar om att 6ka mangfal-
den och ratten till omradet. Nyproducerade omraden som detta praglas ofta av hdga
priser och hyresnivaer som satter hinder for social blandning. Darfor blir det sarskilt
angelaget att oka ratten till omradet pa andra satt, genom att skapa ett utbud och en ut-
formning som &r inkluderande och védlkomnande.

Planforslagets paverkan

- Utvidgning av centrum

- Stadsutveckling med nya platsbildningar och strak
- Béttre forutsattningar att koppla samman staden

- Hoga priser och hyresnivaer satter hinder for social blandning

Samspel- konsekvenser

Den hdga exploateringen som medges i planforslaget kommer innebdra en stor 6kning
av manniskor som vistas i och passerar genom omradet. Omgivande stadsutveckling i
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Gullbergsvass kommer pa sikt ocksa bidra till 6kade floden genom omradet. Stora
floden skapar mojligheter for moten och samspelsintegration men det staller ocksa
krav pa kvaliteten i omradets platser och strak for att det ska bli en trivsam miljo att
vistas i. Detaljplanen medfor att tva stérre offentliga ytor for vistelse tillkommer inom
planomradet - stationstorget i planomradets sydvastra del och det inre torget. Dessa
kommer att ha en viktig funktion som motesplatser och behdver vara 6ppna och in-
kluderande for att vdlkomna olika manniskor. Samspel kréver variation mellan livfull-
het och lugn, gemensamt och privat for att tillgodose olika behov. Detaljplanen hante-
rar behovet av lugna ytor, dar boende och verksamma kan dra sig undan och métas,
med hjalp av takterasser. Som kontrast till det pulserande och aktiva platserna i mark-
niva kan takterasserna erbjuda béttre solbelysning, mikroklimat och en mer avkopp-
lande och gron miljo. Dessa ytor beddms dock inte vara tillrackliga for att skapa en
god boendemiljo varfor stédjande gronytor och platser i omgivningen kommer att
spela en viktig roll for mojligheterna for avkoppling och rekreation.

Planforslagets paverkan
- Stor 6kning av manniskor som vistas i eller passerar planomradet
- Nya torgytor som starker omradet vistelsekvaliteter

- Planerade takterrasser spelar en viktig roll for att fylla behovet av lugna ytor men
boende kommer vara beroende av stodjande gronomraden

Vardagsliv— konsekvenser

Planerad utbyggnad kommer generera ett helt nytt vardagsliv pa platsen. Har maste
vardagens behov och funktioner samsas med kraven som stalls pa en stationsmiljo
med resenarsfunktioner, angéring med mera. Det handlar dels om utbudet av service
som underlattar vardagen men ocksa om tillgangen till friytor for privat bruk eller
kopplat till verksamheter. Den hoga exploateringen i planférslaget innebar en begran-
sad mangd friytor vilket i sin tur ger samre vistelsekvaliteter ur ett boendeperspektiv,
samt ur ett barnperspektiv. Bristen pa friytor gor ocksa att platsen inte lampar sig for
forskola eller grundskola, varfor detta behov maste téackas utanfor planomradet. De
hoga byggnaderna medfor dessutom att stora delar av platser och strak i markplan
skuggas. Att planomradet ligger mitt i en kollektivtrafiknod ger goda majligheter for
ett liv utan bil. Detaljplanen bidrar ocksa till att fotgangare och cyklister prioriteras
mer an vad de gor idag. Framtida planer pa att flytta merparten av biltrafiken och kol-
lektivtrafiken till den framtida Bangardsviadukten forvéantas ge ytterligare majligheter
for gang och cykeltrafiken att utokas.

Planforslagets paverkan
- Platsen kompletteras med ett bredare vardagsliv som stéller nya krav

- Den hoga exploateringen innebér en begransad mangd friytor inom planomradet
med laga vistelsekvaliteter som foljd

- Det finns brister i planen vad galler barnens behov och hur val det lampar sig som
boendemiljo

- Detaljplanen bidrar till battre villkor for gaende och cyklister
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Identitet— konsekvenser

Med en realisering av planforslaget far omradet en helt ny identitet och betydelse for
staden och regionen med okade sociala varden. Omradet gar fran att vara en baksida,
vars primara funktion varit att forse Centralstationen med parkeringsplatser och ango-
ringszoner, till att bli ett eget omrade och en viktig del av stadsvaven. Omradet for-
andras ocksa i den bemarkelsen att den regionala funktionen kompletteras av ett lokalt
liv. Det kommer inte langre bara vara en del av en stationsmiljo utan ska ocksa fun-
gera som en bostadsmiljo och en stadsmiljo. Att vdva samman dessa karaktérer, hitta
synergier och ge plats for ett lokalt liv och en kansla av tillhérighet blir en av de
storsta utmaningarna i omradet. Jernhusens malséttning med omradet &r att skapa en
motesplats for regionen. Med tanke pa omradets strategiska lage och hoga tillganglig-
het ar det viktigt att skapa en karaktar och ett innehall som fangar upp olika gruppers
behov.

Planforslagets paverkan

- Béttre forutsattningar for sociala véarden

- Fran baksida till viktig del av stadsvaven

- Olika karaktérer/funktioner som behdver vévas samman till en bra helhet
- Krokta strak och hog bebyggelse forsvarar orienterbarheten

- Utbudet av verksamheter bor foljas upp i genomférandet skedet for att sékerstélla att
det blir en god blandning

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintressen eller andra omraden med séarskilda kulturvarden berors. Kontoret bedo-
mer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest lampliga
utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r férenlig med Over-
siktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har for detaljplanen gjort en behovsbedémning enligt Plan- och byggla-
gen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 8. | behovsbedémningen konstateras att
planforslaget beror riksintresse for kulturmiljovarden och att den har paverkan pa
stadsbild, skuggning och lokalklimat. Riksintresset for Goteborgs stadskarna avser
bade fast fornlamning, som direkt berors av planomradet och kulturhistoriskt vérde-
fulla stadsmiljoer, som visuellt och kontextuellt berdrs av byggnationen. Hoga bygg-
nader inom planomradet kommer bl.a. att paverka hur stadsrummen inom riksintresset
upplevs och hur byggnadsminnet Goteborgs Centralstation framtréder i stadsbilden.
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Infor start av planarbetet beddmde kommunen att ett genomférande av detaljplanen
skulle kunna komma att medfora en betydande miljopaverkan, med avseende pa fra-
gorna kring kulturmiljo och stadsbild, paverkan pa lokalklimatet i omradet, trafikal-
stringens effekter lokalt, samt de kumulativa effekterna av planeringen i Centralen-
omradet. Aven hilsoaspekterna vid en bostadsanvandning inom planomradet ansags
behdva belysas. Med lansstyrelsen diskuterades behovsbeddmningen pa méte 2015-
05-22. En fordjupande avstamning kring kulturmiljéfragan hélls med lansstyrelsen
2015-08-21. Slutlig avgransning av miljokonsekvensbeskrivningen gjordes sedan
med lansstyrelsen pa mote 2015-12-11.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats for miljobeddomning av planfor-
slaget utifran ovan namnda aspekter. For bedémningen av kulturmiljéaspekterna har
en sarskild MKB-bilaga arbetats fram, vilken har kompletterats infor granskningen.
Miljokonsekvensbeskrivning gor féljande sammanfattande beddmning av planforsla-
get:

Den viktigaste miljopaverkan av planforslaget bedoms vara direkta och indirekta
konsekvenser for trafik och hallbart resande samt paverkan pa lokalklimat, stadshild
och kulturmiljo. Planforslagets sociala konsekvenser hanger ihop med miljokonse-
kvenserna av planférslaget, i forsta hand genom aspekter kopplade till att gynna hall-
bart resande.

Trafik och hallbart resande

Planforslaget innebar en mycket hdg exploatering i en strategisk lokalisering invid
stadens knutpunkt for resande med tag, buss och sparvagn. Det potentiella flodet av
resenarer och andra manniskor genom planomradet bedéms bli mycket stort. Detta
staller krav bade pa den sociala miljon samt pa forutsattningarna for att tillvarata
potentialen att gynna hallbara transportsatt till och fran planomradet samt att 6ka at-
traktiviteten i resandet fran knutpunkten (aven for resande som tar sig till eller ifran
centralen med bil).

Lokalklimat

Planforslaget kommer ha stor paverkan pa vind-, ljus- och temperaturforhallanden,
bade inom planomradet och i omgivande omraden. Med en tat och hég bebyggelse
skapas daliga ljusforhallanden i markniva och i lagre vaningsnivaer. Hog bebyggelse
kommer aven att skugga omgivande omraden, framfor allt den stations- och park-
miljo som planeras norr om planomradet.

De hdga hushojderna medfor pataglig paverkan pa vindférhallanden och darmed lo-
kalklimatet inom bade planomrédet och omgivande omraden. Aven i nollalternativet
finns svara vindférhallanden. Genom atgardsforslag kan lokalklimatet forbattras och
viktiga platser kan placeras dar forhallandena ar mer gynnsamma.

Stadsbild och kulturmiljd

Paverkan pa kulturmiljon har bedomts i en kulturmiljoutredning som aterfinns som
bilaga 1 till MKB och som har kompletterats med ett PM infor granskningen. Kultur-
miljoutredningen visar sammantaget att planférslaget innebar en mycket stor negativ
paverkan pa en central del av riksintresset Goteborgs innerstad, Staden inom vallgra-
ven. Planforslaget innebar en samlad negativ paverkan pa riskintressegrundens upp-
levelse- och lasbarhet som accentueras ytterligare vid beaktandet av de kumulativa
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effekterna vid Drottningtorget. Kulturmiljobilagan foreslar bl.a. langtgaende at-
gardsforslag avseende exploateringsniva och fordelning av hdga hus i planomradet.
Bedémningen i kulturmiljobilagan om att planforslaget medfcr en patagligt negativ
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden kan tolkas vara i strid med planering-
ens inriktning om att det s.k. RegionCity kan uppf6ras utan skada pa riksintresset om
en “paus’ i stadsbilden skapar distans mellan den nya bebyggelse och den historiska
stadskarnan. Huruvida en stor visuell paverkan dven medfor en pataglig skada pa
riksintresset blir en viktig fragestallning fér samradet att belysa och klarlagga.

Ovriga miljoaspekter

Ovriga miljéaspekter av planforslaget ar luftkvalitet, dagvatten, markmiljo, risker,
buller samt naturvarden.

Planforslaget har anpassats for att skapa ett acceptabelt lokalklimat trots hog exploa-
tering. Planforslaget medfor inte att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids.

Dagvattnet fran fastigheten bedéms bli mindre férorenat efter exploatering jamfort
med nulaget. Planomradet paverkas inte direkt av framtida hogvattenhandelse. Det
pagar ett planeringsarbete inom staden for att upprétta ett hogvattenskydd i form av
ett alvkantsskydd vilket kan forbattra forutsattningarna for framkomlighet till och
fran planomradet i handelse av hogt vatten.

| omradet finns markféroreningar. Undersokningsomradet ska utvecklas till handel
och kontor, dvs. fortsatt mindre kanslig markanvandning. De nya byggnaderna kom-
mer dock férses med flera plan for handel, parkering med mera under nuvarande
markyta varfor i stort sett all fyllning och stora mangder lera schaktas ur. Riskerna
med den fororenade jorden kommer saledes att elimineras nastan helt pa grund av
teknisk schakt.

De risker som bedéms kunna paverka omradet ar forknippade med hantering av far-

ligt gods inom Kruthusgatans terminal, pakdrning/ursparningar av tag inom bangar-
den tillhérande Centralstationen, brander och ursparningar inom Vastlanken Station
Centralen och antagonistiska hot (sabotage och terrorism). Genom riskreducerande

atgarder bedoms risknivan inom planomradet kunna sankas till acceptabla nivaer.

Bullerberakningar visar att omradet ar bullerstort fran vag och jarnvag. Fasader pa
planerade byggnader far ekvivalenta och maximala ljudnivaer som 6verstiger gal-
lande riktvarden for bostader. Fasader som vetter in mot omradet och 6vre vaningar
mot jarnvagen far ljudnivaer under riktvardena och det blir darfor lampligt att pla-
cera bostader mot dessa fasader.

Omradet saknar idag skyddade naturvarden och innehaller &ven i 6vrigt fa naturmil-
joer. | planforslaget bedéms naturvarden kunna forbattras t.ex. genom att tillféra mer
vegetation dels i markplan och dels pa fasader och tak.

Miljomal

Planforslaget ligger i linje med nationella miljomal och ger goda forutsattningar for
att bidra till en god livsmiljoé och hallbart resande samt resursutnyttjande i ovrigt. Vi-
dare arbete i kommande skeden kravs for att potentialen skall férverkligas. Luftmiljon

berdknas klara miljokvalitetsnormer for luft i planférslaget, men bedéms inte uppfylla
nivaer for de nationella miljokvalitetsmalen.
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Riksintressen

| planomradets narhet finns Jarnvagen inom stationsomradet med uppstéllningsspar
och Gataleden vilka ar av riksintresse for kommunikationer. Dessa kvarstar, men be-
rérs inte av planomradet. 1 direkt anslutning finns den pagaende planeringen for Vast-
lanken, som i 6versiktsplanen ar markerad som markreservat for kommunikationer. |
tidigare forslag aterfanns ett brandgasschakt inom planomradet, men detta har flyttats
och i och med att utformningen av Vastlanken ar klarlagd, innebér denna att riksin-
tresset inte berdrs av planomradet. Stadskarnan, som ar av riksintresse for kulturmil-
jovarden berdrs av planomradet. For beskrivning och paverkan, se punkt Kulturmiljo
nedan.

Miljomal

For jamforande beskrivning av planforslaget mot de nationella miljomalen for Gote-
borg, hdnvisas till miljokonsekvensbeskrivningen.

En avstdamning har gjorts mot Goteborgs lokala miljomal:

Begransad klimatpaverkan
Planforslaget ger forutsattningar for en 6kad andel hallbart resande i regionen och sta-
den och saledes en minskad andel utslapp av vaxthusgaser.

Frisk luft

Genom att exploateringen i omradet dkar kraftigt kan omradet i lokalt perspektiv ge-
nerera Okad trafik. Det centrala laget ska emellertid premiera kollektivt resande och
atgarder for att halla nere trafikmangder planeras.

Luftmiljon beréknas uppfylla miljokvalitetsnormer for luft, men beddéms inte uppfylla
de nationella miljokvalitetsmalen for flera parametrar.

Giftfri miljo
Den foreslagna dagvattenlosningen bidrar till minskat utslépp av bl.a. tungmetaller till
recipienten och bidrar darfor till maluppfyllelsen.

Ingen 6vergddning

Den foreslagna dagvattenhanteringen medfor en minskning av naringstillforsel till
Gota alv. Nuvarande situation varken motverkar eller bidrar till dvergddningen. Plan-
forslaget medfor svag positiv paverkan pa malet.

Levande sjoar och vattendrag, grundvatten och hav i god balans

Genom foréndrad dagvattenhantering bidrar planforslaget till minskad tillforsel av
miljostorande amnen till Gota alv och saledes positiv paverkan pa miljomalet. Grund-
vattenkvaliteten ska inte forsdmras av planforslaget.

Grundvatten av god kvalitet
Planforslaget bedoms inte paverka grundvattnets kvalitet.

God bebyggd miljo

Planforslaget ligger i linje med mal och visioner for utvecklingen av Géteborgs och
ger goda forutsattningar for att bidra till en god livsmiljoé och hallbart resursutnytt-
jande. Vidare arbete i kommande skeden krévs for att potentialen skall forverkligas.
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Ett rikt vaxt- och djurliv

Planomradet har laga naturvérden idag.

Planférslaget ger forutsattningar for att i genomférandet anlédgga rain gardens, gréna
tak och vaxtbaddar som en del av dagvattenhanteringen vilket gynnar malet.

Naturmilj6

Naturmiljo tas inte i ansprak genom exploateringen, utan planforslaget med en hog
exploateringsgrad vid regionens storsta kollektivtrafiknod medverkar istéllet till en re-
surseffektiv planering, bade vad galler markanvandning och resor/transporter. Plan-
forslaget leder till att naturmiljoer i staden och i regionen kan vérnas till forman for en
tatare och battre integrerad bebyggelsestruktur i regionen, som kan kollektivtrafikfor-
sorjas.

Kulturmiljo
Bakgrund

Paverkan pa kulturmiljon behandlas i den kulturmiljobilaga som tagits fram som en
del av den miljokonsekvensbeskrivning som upprattas for detaljplanen vid samrad.
Kulturmiljobilagan beskriver samradsforslagets paverkan som mycket stor pa en cen-
tral del av riksintresset for Goteborgs innerstad O2:1-5, Staden inom vallgraven med
parkbaltet. Mycket stor paverkan pa riksintresset tolkas som risk for pataglig skada.
Pataglig skada skulle innebara hinder mot planlaggningen. Darfor har detaljplanen be-
arbetats for att begransa paverkan pa riksintresset.

Den forandring av de centrala delarna av staden som utvecklingen av Centralenomra-
det medfor &r omfattande och utgdr en tydlig markor for dagens planering med fokus
pa tathet, regionforstoring och det hallbara resandet. Inom flera planeringsdokument
finns inriktningen om en hog exploatering vid Centralstationen, exempelvis i Vision
Alvstaden.

Det aktuella planomradet norr om Centralstationen &r inte en del av den historiska be-
byggelsemiljon men paverkar kulturmiljon visuellt. Syftet med planforslaget, som tar
sin utgangspunkt i Vision Alvstaden och stadsutvecklingsprogrammet, ar att tillskapa
en bebyggelse med stor visuell verkan, men dar det tydligt gar att avldsa i stadsstruk-

turen att detta ar en helt ny del av staden som &r placerad utanfor den historiska stads-
strukturen. En tydlighet som forstarks av att byggnaderna inom projektet RegionCity

bade 1 h6jd och typologi s& patagligt kommer att skilja sig frdn bebyggelsen “innanfor
vallgraven”.

Atgardsforslag

Kulturmiljobilagan till MKB ger forslag pa atgarder som har till syfte att minska den
negativa paverkan som planforslaget bedémts innebéra for riksintressets grunder.
Dessa har legat till grund for bearbetningen av detaljplanen for att minska paverkan
pa riksintresset.

Atgardsforslag enligt kulturmiljobilagan till MKB:

”De forslag till atgarder som listats nedan har till syfte att minska den mycket stora
negativa och stora negativa paverkan som planforslaget bedomts innebéara for riksin-
tressets grunder.
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- Exploateringsnivan behover minskas radikalt och volymerna omférdelas for att mi-
nimera den kraftiga skalforhdjningen mot Drottningtorget, vilket bland annat bor in-
begripa en kraftig nedtagning av volymerna som frontar Drottningtorget och som
sticker upp 6ver bebyggelsen i Nordstanskvarteren.

- For att minska den 6stliga forskjutningen av stadsrummets riktning som planomra-
dets bebyggelse innebér, bor ett visuellt avstand tillskapas mellan Centralstationens
aldre huvudbyggnad och tillkommande bebyggelse i detaljplanen.

- Mot Drottningtorget bér bebyggelsen ges en front, likt en sammanhallen huvud-
fasad, detta for att stabilisera riktningen i stadsrummen och tillata den befintliga be-
byggelsens traditionella grammatik att tala ostort.

- Den arkitektoniska gestaltningen av de enskilda volymer som frontar Drottningtor-
get behdver ges en hoég grad av bekréaftande kontextualitet relativt Drottningtorgets
sarartade arkitektoniska typologi. Detta inbegriper den arkitektoniska grammatiken
men ocksa en pataglighet i byggnadsverkens uttryck, materialitet, fargskala, forhal-
landet mellan glasade och slutna ytor.

- Planstyrning genom utformningsbestdmmelser och tillhérande koppling till ett sér-
skilt framtaget gestaltningsprogram ar nodvandigt for att sékerstalla en god arkitek-
tonisk gestaltning som i forsta hand relaterar sig till den historiska miljon.

Forandringar av detaljplanen infor granskning

Planstrukturen och mojlig exploatering inom detaljplanen har forandrats sa att bygg-
nadsvolymen narmast Drottningtorget sankts i fornallande till samradsforslaget. Vo-
lymférdelningen inom detaljplanen innebér nu en trappning med lagre byggnader mot
Drottningtorget och hdgre mot detaljplanens norra del.

Planstrukturen har forandrats sa att byggnadsvolymerna som frontar Drottningtorget
mer far en karaktar av huvudfasad da de vander bredare fasader mot torget, mer likt
en sammanhallen huvudfasad.
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Forandring och upplevelse av stadsrummen vid Drottningtorget. Bild stadsbyggnadskontoret.
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Gestaltningsbestammelser med sarskilt fokus pa den nya bebyggelsens forhallande
gentemot kulturmiljon och omgivande bebyggelse finns nu pa plankartan. Gestalt-
ningen kan mildra paverkan och skadan pa riksintresset genom att tillaggen och for-
andringen medvetet forhaller sig till riksintressets fysiska uttryck. Det ar alltsa bade
for att minimera skada och for att skapa mervarden som kulturmiljon behdver vara en
del i gestaltningsarbetet.

Detaljplanen bor inte reglera i detalj hur bebyggelsen ska se ut eller hur den ska gest-
altas men reglera och beskriva de varden och gestaltningsprinciper som identifierats
som viktiga i forhallande till riksintresset och kulturmiljon. Dessa beskrivs mer inga-
ende i framtaget gestaltnings och kvalitetsprogram.

For att det fortsatta gestaltningsarbetet av foreslagen bebyggelse ska hantera de vik-
tiga kulturmiljovarden som finns i naromradet kréavs en utékad medverkan fran stads-
byggnadskontoret i fortsatta processer. | genomférandeavtal regleras att fortsatt ge-
staltningsprocess infor bygglov skall ske genom konkurrensutsatt process i samverkan
med stadsbyggnadskontoret. Parallella uppdrag eller arkitekttavling eller motsva-
rande.

Volymskiss for detaljplanens foreslagna bebyggelse, sett fran Gustav Adolfs torg med Nords-
tan narmast, Brunnsparken till héger och Posthuset i fonden.
Bild stadsbyggnadskontoret.

Detaljplanen beddms inte innebéra pataglig skada pa riksintresset kulturmiljo for Go-
teborgs innerstad efter gjorda forandringar i forhallande till samradsforslaget. Detalj-
planen innebar daremot stora konsekvenser for upplevelsen och lasbarheten av kultur-
miljon. I avvdgning mellan det allménna intresset av att exploatera hogt, tatt och iden-
titetsskapande vid stationen och den visuella paverkan pa kulturmiljén som detta ger
sa har foreslagen exploatering ansetts ha det storre vardet i bedéomningen utifran PBL
om av vad som provats vara den mest lampliga markanvéandningen i planomradet.

Forandringar i forhallande till MKB’s forslag till atgarder

Utifran forslag till atgarder fran kulturmiljobilagan till miljokonsekvensbeskrivningen
har foljande atgarder gjorts efter samrad och dess konsekvenser beskrivs och bedoms
enligt nésta sida.
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Forslag till atgérder fran
kulturmiljobilaga till
Miljokonsekvensheskrivning (MKB)

samradsforslag

Atgarder Granskningsfarslag

planbestdmmelse/hantering

fKommentarer

Exploateringsnivin behéver minskas
radikalt

Exploateringen omférdelas inom
planomradet

Reglering i volym

volymerna omférdelas fér att minimera
den kraftiga skalférhdjningen mot

Drottningtorget

Volymerna och exploateringen
omférdelas sa att Tornen som frontar

Drottningtorget sanks.

en kraftig nedtagning av volymerna som
frontar Drottningtorget

Regleras med totalhajd

Volymerna som frontar

Drottningtorget sanks.

en kraftig nedtagning av volymerna som
sticker upp dver bebyggelsen i

Reglering av totalhéjd

De sédra volymerna inom planen som
sticker upp dver Nordstanskvarteren

Reglering av totalhdjd

Paverkan beddmd som stor,
till skillnad fran mycket stor.

stadsrummets riktning som planomradets
bebyggelse innebdr, bar ett visuellt avstand
tillskapas mellan Centralstationens dldre
huvudbyggnad och tillkemmande
bebyggelse i detaljplanen.

MNordstanskvarteren. sdnks. Indirekt paverkan pa
riksintresset, beddms som
stor paverkan men inte
pataglig skada.

Fér att minska den dstliga forskjutningen av Ej atgdrdat Efter diskussion med

kemmunal
kulturmiljékempetens och
bearbetning av planforslag
har férslag till dtgard
beddmts som mindre
betydande i forhallande till
lasbarheten och upplevelsen
av riksintresset. bedéms inte
som pataglig skada.

Mot Drottningtorget bir bebyggelsen ges
en front, likt en sammanhéllen huvudfasad,
detta for att stabilisera riktningen i
stadsrummen och tilldta den befintliga
bebyggelsens traditionella grammatik att
tala ostort.

De sddra tornen dr planerade till
samma hijd ach ligger i liv, parallellt
med varandra s3 att de skapar en
tydligare rumsbildning och riktning.
Tidigare férslag med gavlar mot torget
Jér nu bearbetat s3 att det &r bredare
sidor som frontar torget samlat som
en huvudfasad

Andrad planstruktur och
lage for byggratterna.
Samma totalhdjd for
byggnaderna.
Planbestimmelse om
gestaltning med hédnsyn till
Drottningtorget.

Den arkitektoniska gestaltningen av de
enskilda volymer som frontar
Drottningtorget behdver ges en hig grad
av bekriftande kontextualitet relativt
Drottningtorgets sdrartade arkitektoniska
typologi. Detta inbegriper:

(Gestaltning och kvalitetsprogram ar
framtaget med riktlinjer om
Jeestaltning i férhdllande till
kulturmiljén.

den arkitektoniska grammatiken

men ocksd en pataglighet i
byggnadsverkens uttryck,

materialitet,

fargskala, forhdllandet mellan glasade och
slutna ytor.

Planstyrning genom
utformningsbestammelser och tillhdrande
koppling till ett sarskilt framtaget
|zestaltningsprogram dr nddvandigt for att
sdkerstidlla en god arkitektonisk gestaltning
som i forsta hand relaterar sig till den
historiska miljén.

Utformningsbestdmmelser med
utgangspunkt i kulturmiljé och
riksintresset. Gestaltning av de hégre
byggnaderna skall ske genom
kvalificerad gestaltningsprocess med
medverkan frin
stadsbyggnadskontoret.

Regleras genom
planbestimmelser,
|p|anbeskrivning och
gestaltningsprogram.
Gestaltnings genom téavling
eller motsvarande process
regleras i
|genuml5randeavta I

Matris visar: Forslag till atgarder fran kulturmiljobilagan till miljokonsekvensbeskrivningen och vilka
atgarder som &r gjorda efter samrad och de konsekvenser som de bedéms innebéra.
- Rott (mycket stor konsekvens) kan galla forvanskning av centralt karaktarsdrag, dvs. kan peka pa
stor risk for pataglig skada.
- Gul (stor konsekvens) kan gélla férsvagning av centralt karaktarsdrag, dvs. det kan finnas risk for

pataglig skada.

- Gront (mattlig konsekvens) kan gélla forsvagning av icke-centralt karaktarsdrag, dvs. normalt inte

pataglig skada.
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Sammanfattning

Detaljplanen bedoms inte innebéra pataglig skada pa riksintresset kulturmiljo for Go-
teborgs innerstad.

Detaljplanen har bearbetats efter samradet for att begransa paverkan pa riksintressant
kulturmiljo i omgivningarna. Utgangspunkt for bearbetning i forhallande till samrads-
forslaget ar de forslag till atgarder som presenteras i MKB-bilaga kulturmiljé. Bear-
betningen har inneburit foérandringar i planstruktur, volymférdelning, reglerande plan-
bestdammelser gallande gestaltning och utformning samt framtagande av ett gestalt-
nings och kvalitetsprogram.

Bearbetningen av detaljplanen med avseende pa kulturmiljon har granskats och be-
domts utifran ett juridiskt perspektiv. Den juridiska bedomningen ar att planen ger
konsekvenser for riksintresset men att anpassningar innebér att pataglig skada kan
undvikas. (Se bilaga 1 PM, Centralenomradet — utvardering riksintresse kulturmiljo).

Paverkan pa luft

En exploatering med kontor, handel och service vid regionens storsta kollektivtrafik-
nod stodjer en 6vergang till ett mindre bilberoende samhalle och ar en viktig del i att
realisera malséttningen om ett tredubblat tdgresande i regionen och en dubblerad trafi-
kandel for det kollektiva resandet totalt. En malsattning som kommer att medverka till
att luftfororeningarna fran bilismen utmed stadens storre trafikleder och gator kan be-
gransas och pa sikt aven forbattras.

Matningar har gjorts vilket visar att miljokvalitetsnormerna for narvarande klaras for
bade kvavedioxid och PM10. Bedomningen &r att dessa normer klaras &ven vid pla-
nens genomforande. Se dven punk Luft under kapitel Detaljplanens inneb6rd och ge-
nomférande.

Paverkan pa vatten

En dagvattenstrategi har upprattats for Centralenomradet och en dagvattenutredning
har uppréttats (PM Dagvattenutredning, Gullbergsvass 17:5, Ramboll 2015-11-13)
for planomradet. Negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer pa vattenkvaliteten eller
pa Natura 2000-omrade bedéms inte uppkomma. Se aven punkt Dagvatten och dver-
svamning under kapitel Detaljplanens innebdrd och genomforande.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanen medfor inga utgifter for fastighetsnamnden. Jernhusen ska bekosta ut-
byggnaden av den allménna platsen inom planomradet. Jernhusen ska dessutom delfi-
nansiera utbyggnad av allméanna anlaggningar utanfor detaljplaneomradet, bland an-
nat inom Detaljplan for Véstlanken Station Centralen.

Trafiknamnden kan komma att fa utgifter for investeringar kopplat till det cykelga-
rage som planeras vid Centralstationen. Utredning pagar mellan kommunen och Vast-
fastigheter AB om ansvarsfordelning gallande finansieringen och genomforandet.

Park- och naturnamnden bedoms inte fa nagra utgifter med anledning av detaljplanen.
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Kretslopp- och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter for ny
byggnation. Kretslopp- och vattennamnden bedoms fa utgifter for anlaggande av led-
ningar inom och i anslutning till planomradet.

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av gagata samt eventuellt for torgyta och cykel-
parkering. Ansvar for drift av torgytan beror av dess utformning.

Park- och naturnamnden far eventuellt kostnader for driften av anlaggningen i form
av ranta och avskrivningar och for skotsel och underhall av torgyta. Ansvar for drift
av torgytan beror av dess utformning.

Kretslopp- och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av ledningar i anslutning till planomradet.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for drift och underhall av gata och torg. Ansvarsfordel-
ningen av torgytan mellan trafiknamnden och park-och naturndamnden beror pa torgy-
tans utformning. Forslaget att gaturum delas mellan kvartersmark och allman plats
kan gora forvaltningen mer komplicerad och indirekt kunna paverka driftkostnaden.

Park- och naturnamnden far kostnader for drift och underhall av torgyta i sddra delen
av planomradet. Ansvarsfordelningen av torgytan mellan trafiknamnden och park-och
naturnamnden beror pa torgytans utformning.

Kretslopp- och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av ledningar i anslutning till planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for Jernhusen

Jernhusen ska bekosta utbyggnaden av den allménna platsen inom planomradet. Jern-
husen ska dessutom delfinansiera utbyggnad av allménna anldggningar utanfor detalj-
planeomradet som beskrivs under avsnittet Anlaggningar utanfor planomradet.

Jernhusen bekostar samtliga atgarder inom sin kvartersmark. Detta innebar t.ex. ut-
redningar infor byggnation, lantmaéteriforrattning, markberedning, rivning, lednings-
omlaggning och husbyggnad.

Ekonomiska konsekvenser for Vastfastigheter AB
Vistfastigheter AB bekostar samtliga atgarder inom sin kvartersmark.

Vastfastigheter AB kan komma att fa utgifter for investeringar kopplat till det cykel-
garage som planeras vid Centralstationen. Utredning pagar mellan kommunen och
Vasttrafik om ansvarsfordelning gallande finansieringen och genomfdrandet.
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Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planférslaget ar upprattat i 6verenstammelse med Gversiktsplanen, liksom med kom-
munens strategiska dokument for utvecklingen av Alvstaden och Centralenomradet.

For stadsbyggnadskontoret

Maria Lejon Simon Wallgvist
Planchef Projektledare

For fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Jeanette Strandelin
Distriktschef Projektledare

Johan Henrikson
Plankonsult/Tengbom

Per-Anders Kall
Projektledare Centralenomradet
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