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Mobilitets- och parkeringsutredning

Detaljplan for verksamheter, handel och bostdader norr om Centralstationen



Sammanfattning
Mobilitets- och parkeringsutredningen syftar till att avgora parkeringsbehovet som ska tdckas inom detaljplanen.

Projektet ligger inom zon A och detaljplanen beddms ha mycket god sammanvégd tillganglighet.
Detaljplanen ar en del i den stérre utvecklingen av centralenomradet och ar nara sammankopplad med
planléggning och utbyggnad av naromradet. Férutom det parkeringsbehov som genereras av bostader, handel
och verksamheter inom detaljplanen ska omradet ocksa sékerstalla 80 bilplatser och 500 cykelplatser for att
tacka in behovet av Centralstationen.

Denna detaljplan ar en del av det sk Centralenomradet. | stadens Gvergripande arbete, liksom infér denna
detaljplanens samrad, har flera utredningar och studier gjorts géllande trafik och parkering. Géllande 16sning av
framtida parkering for stationsfunktionen, har detta dverenskommits i avtal mellan Jernhusen, staden och
Trafikverket, vilket kommer att vara undertecknat innan detaljplanen antas.

Eftersom omradet ligger mycket centralt och tillgangligheten till kollektivtrafik ar mycket god kan behovet av
parkering for handelsverksamhet antas kunna vara noll, da kundunderlaget till storsta delen ar kopplat till
centralstationen.

Det finns annu inget avtal tecknat for mobilitetsatgarder och berakningar pa avdrag for dessa har darfor inte
gjorts. Exploatoren avser dock att genomfora olika atgarder som kan bidra till att minska bilanvandandet.

Berdkningarna nedan visar parkeringsbehovet for detaljplanen, inklusive de platser som regleras genom avtal for
att tdcka behdver for centralstationen.

Funktion Parkeringstal bil Parkeringstal cykel
Bostéder (flerbostadshus) 90 platser 500 platser
Verksamheter (kontor mm) 405 platser 657 platser
Verksamheter (handel) 0 platser 240 platser
Centralstationens funktion (avtal) | 80 platser 500 platser
TOTALT 575 1897




Inledning
Bakgrund och syfte

Mobilitets- och parkeringsutredningen syftar till att avgora parkeringsbehovet som ska tdckas inom detaljplanen.
Utredningens huvudsakliga syfte ar att se pa vilket parkeringsbehov som genereras av exploateringen inom
detaljplanen. Utdver detta ska dven parkeringsplatser som genereras av funktionen Centralstationen, som ligger
direkt soder om planomradet, inkluderas inom detaljplanen. Dessa platser &r utredda i separat dokument och
regleras genom avtal. De beraknas alltsa inte i denna utredning utan adderas enbart till slutsumman for att
sakerstalla att detaljplanen ticker bade behovet som finns inom planomradet samt de ytterligare platser som
behdver finnas for Centralstationens verksamhet.

Denna detaljplan ar en del av det sk Centralenomradet. | stadens 6vergripande arbete, liksom infor denna
detaljplanens samrad, har flera utredningar och studier gjorts gallande trafik och parkering. Narmast hanvisas till
Trafikutredning Centralenomradet, Trivector 2016-01-14, Parkering av bil och cykel i Centralenomradet i
Goteborg ar 2035, Trivector oktober 2015, Stationsnéra handel, bilparkering i planeringen av
handelsetableringar i Centralenomradet i Géteborg, WSP 2016-05-23 och Férdjupad parkeringsutredning—
Centralenomradets 6stra delar, Koucky & Partners, 2016.

Gallande 16sning av framtida parkering for stationsfunktionen, har detta 6verenskommits i avtal mellan
Jernhusen, staden och Trafikverket, vilket kommer att vara undertecknat innan detaljplanen antas.

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra for genomférande av den forsta etappen av Jernhusens projekt RegionCity,
i direkt anslutning till Centralstationen, Nils Ericson Terminalen och den nya station Centralen for Véstlanken.
Inom omradet medges en tit och hdg bebyggelse, som kan anvéndas for handel, kontor, service, hotell, bostader,
uthildning och vard. Planforslaget omfattar byggnader i upp till 30 vaningar och véntas innehalla totalt 130.000
m? BTA, varav 200 bostadslagenheter och max 10.000 m? handel.

Mobilitets- och parkeringsutredning

Normalspannet (analyssteg 1)
Nedan redovisas val av normalspann och startvarden for bil- och cykelparkering inom planomradet.

Val av normalspann
Bostader

Planomradet ligger inom zon A i normalspannskartan for flerbostadshus. Zonen omfattar Innerstaden inklusive
Alvstaden.

Planlaggningen innebar att nya bostader i flerbostadshus tillfors inom omréadet. For det ligger normalspannet pa
0,2-0,5 bilplatser per lagenhet. Utgangspunkten i normalspannet blir d& 0,5 bilplatser per lagenhet.

For flerbostadshus med genomsnittlig lagenhetsfordelning kravs minst tva cykelplatser i cykelrum eller forrad
per lagenhet samt ytterligare minst 0,5 cykelplatser per lagenhet for besokare eller tillfallig anvandning av
boende. Utgangspunkten i normalspannet for cykelparkering blir da 2,5 platser/lagenhet.
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Figur 1. Karta 6ver normalspann for flerbostadshus. Vit punkt visar planomradets lage i innerstaden.

Verksamheter

Planomradet ligger inom zon A i normalspannskartan for kontor och handel. Zonen omfattar Innerstaden
inklusive Alvstaden.

Planlaggningen innebar att nya verksamheter i form av kontor eller liknande tillférs omradet. For det ligger
normalspannet pa 0-5 bilplatser per 1000 m? BTA. Utgangspunkten i normalspannet blir da 5 bilplatser per 1000
m? BTA for kontor.

For den handelsverksamhet som ryms inom detaljplanen ligger normalspannet pa 0-13 bilplatser per 1000 m?
BTA. Utgangspunkten i normalspannet blir da 13 bilplatser per 1000 m? BTA for handel.

Cykelparkering for verksamheter hanteras i senare analyssteg.
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Gamlestaden

Figur 2. Karta 6ver normalspann for kontor och handel. Vit punkt visar planomradets lage i innerstaden.



Resultat analyssteg 1
En sammanstélining av analyssteg 1 redovisas i tabellen nedan.

Funktion Parkeringstal bil Parkeringstal cykel

Bostéder (flerbostadshus) 0,5 pl/ Igh 2,5 pl/igh

Verksamheter (kontor & service) 5 pl/1000 m? BTA Hanteras i senare
analyssteg

Handel 13 pl/1000 m? BTA Hanteras i senare
analyssteg




Ldgesbedémning (analyssteg 2)

Lagesbedomningen analyserar projektets lage i staden narmare, men ocksa vilka effekter
projektet kan innebdra for narmiljo i staden avseende parkering och mobilitet.

Utredningsomrade

Ett utredningsomrade har avgransats enligt orange linje i kartan nedan. Omradet omfattar en cirkel om cirka 400
meter kring planomrédet. Justeringar i omradets utbredning har gjorts for att utesluta Tradgardsforeningen samt
sparomradet och Centralstationen som skapar en barriar mot omradet vid Odinsgatan. Det ar ocksé en del av
omradet mot Lilla Bommen och Lappstiftet som uteslutits pa grund av att 6ppningen for Gotaleden skapar en
barridr.

Figur 3. Karta som visar avgransat utredningsomrade (orange linje) for Mobilitets- och parkeringsutredningen.
Gron linje visar ungefarlig grans for det aktuella planomradet. Ljusbla punkter indikerar hallplatser for
kollektivtrafik med huvudsakligen lokala avgangar. Morkbla punkter indikerar hallplatser for kollektivtrafik med
huvudsakligen regional- eller fjarravgangar.

Lokalt torg
Projektet ligger inom zon A. Avdrag for lokala torg ar darfor inte aktuellt.

Sammanvagd tillganglighet

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till Centralstationen, Nils Ericson Terminalen och de nya uppgangarna for
Véstlanken, Station Centralen. Inom ca 200 m fran planomradet finns tillgang till sparvagn, stombussar,



expressbussar, pendeltdg samt fjarrtdg och fjarrbussar. (Se hallplatsmarkeringar i kartan for utredningsomréadet
ovan.) Gangvagarna till hallplatserna & mycket goda, det finns flera olika alternativa vagar och man behover
endast i nagra fa fall korsa gator med biltrafik.

Tillgangen till kollektivtrafik beddms vara ett av de basta ldgena i hela staden och kriterierna for god
kollektivtrafik anses vara mycket val uppfyllda.

Enligt PM Stationsnéra Handel (WSP, 2016-05-23) innebar omradets narhet till kapacitetsstark kollektivtrafik att
bilkundsandelen till handeln i omradet kommer att kunna vara lag och aven behovet av parkeringsplatser for
anstallda kan vara lagt. Livsmedelshandel innebar normalt ett hogre parkeringstal &n annan handel, men i det har
fallet bedoms den typen av verksamhet kunna jamféras med till exempel den livsmedelsverksamhet som finns pa
Stockholms centralstation dér resenarsflodet vid stationen &r huvudkéllan och andelen bilburna kunder kan sattas
till noll. Aven restaurangerna antas attrahera huvudsakligen resenérer och verksamma i omradet varfor dven
dessa kan antas inte generera nagot ytterligare parkeringsbehov.

Enligt utredningen Parkering av bil och cykel i Centralenomradet i Goteborg 2035 (Trivector, 2015-11-11) kan
antas att den goda tillgangligheten med kollektivtrafik innebar att ca 17% av de anstallda tar bilen till
arbetsplatsen. Man raknar ocksa med att ungefar 80% av de anstallda ar pa plats samtidigt. Detta innebar da att
antalet bilplatser for verksamma inom omradet kan sattas till 4 bilplatser/1000 m? BTA plus 0,5 platser/1000 m?
BTA for besokare.

Cykel

Inom och i direkt anslutning till planomradet kommer det finnas goda forbindelser for bade cyklister och
fotgangare. Pa den norra sidan av planomradet kommer det bli separat cykelbana som ar mycket val integrerad
med stadens Gvriga cykelnat. Norr om planomradet pagar planering for omvandling av industri- och
trafikstruktur till tat blandstad, vilket pa sikt kommer att ytterligare forbattra mojligheten att réra sig till fots och
pa cykel inom utredningsomradet.

Figur 4. R6da linjer i kartbilden visar det planerade cykelbanenatet for omradet kring Centralstationen.



Service och andra urbana verksamheter

Inom utredningsomradet finns gott om service och andra urbana verksamheter. | den vastra delen av omradet
finns hela Nordstan med bade dagligvaruhandel och mer sillankopshandel samt restauranger och andra typer av
verksamheter. Pa Centralstationen och Nils Ericson Terminalen, som ocksa ligger inom utredningsomradet, finns
&ven butiker och restauranger. Inom detaljplanen mgjliggérs for ytterligare handel och service och i angrénsande
detaljplaner som &r under framtagande finns ytterligare ytor for olika typer av handel och service.

Tillgangen till handel och service inom omradet bedoms vara mycket god.

Gallande barnomsorg och skola &r férutsattningarna mindre goda att klara detta inom planomrédet. Inom staden
pagar ett for Centralenomradet forvaltningsovergripande arbete géllande kartldggning av behov och forslag till
overgripande 16sning samt mdjliga platser for forskola och skola. Denna utredning forvéantas vara férankrad och
klar till denna detaljplans antagande under 2020. Platserna som hittills har lyfts &r, Packhus-platsen,
Packhuskajen samt Gullbergsvass. Dessa kommer nu studeras ndrmare inom ramen for detta arbete.

Ovrigt
Inom utredningsomradet finns tillgang till flera olika hyrbilsforetag samt flera olika bilpooler.

Paverkas befintlig bebyggelse?

Genomforande av detaljplanen paverkar befintlig bebyggelse och parkering huvudsakligen knutna till
Centralstationen. Planomradet ar ocksa en viktig del i de stora forandringar som pagar inom hela
centralenomradet, vilket gor att forandringarna inom planomradet ocksé paverkas av och far konsekvenser for
saker som ligger utanfor sjélva detaljplanen.

Figur 5. Karta som visar antal befintliga parkeringsplatser som paverkas vid férandringar inom omradet direkt
norr om Centralstationen. Den sodra rutan som markeras med svart linje visar ungefarligt pa gransen for den
har detaljplanen. KALLA: AL Studio, 2018-04-27



Detaljplanens genomforande innebar att befintlig markparkering, som syftar till att forse huvudbangarden vid
Centralstationen med angéring och korttidsparkering, tas i ansprék for bebyggelse. Detta innebir att dessa platser
behdver kompenseras. Det ar av stor vikt att Centralstationen fortsatt &r tillganglig for alla som kommer med
cykel, kollektivtrafik och bil. Lokaliseringen av resendrsparkeringen ar viktig och for hdamta-/ lamnafunktionen
&r narheten till perrongerna viktig.

Eftersom det pagar ett stort forandringsarbete inom hela Centralenomradet har flera parkeringsutredningar tagits
fram i samband med detaljplanering och en sammanvéagning av dessa har gjorts. Hur férdelningen av de
parkeringsplatser som genereras av funktionen Centralstationen ska ske regleras genom avtal (Angéring och
parkering till Centralstationen) mellan Goteborgs kommun, Trafikverket och Jernhusen Stationer AB. Avtal &r
dverenskommet och ska undertecknas innan antagande.

Avtalet anger att 80 bilplatser for angdrings- och korttidsparkering ska sakerstéllas for funktionen
Centralstationen inom den hér detaljplanen och minst 40 av dessa ska finnas inom 100m fran malpunkt 1.

For funktionen Centralstationen ska den aktuella detaljplanen ocksa inrymma plats for 500 cyklar utéver det
behov som genereras av den tillkommande bebyggelsen inom planomradet.
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Figur 6. Karta som visar malpunkt 1 och en radie pa 100 m darifran.

Ledig kapacitet i befintliga anlaggningar

Enligt den parkeringsutredning som tagits fram for hela centralenomradet (Trivector, 2015-10-15) bestar
parkeringsbestandet nastan uteslutande av verksamhetsparkering och bestksparkering till verksamheter. En stor
del av parkeringsplatserna &r forhyrda och i privat dgande. Parkeringsplatserna anvands nastan uteslutande under
dagtid. Belaggningen dagtid varierar, pa vissa platser ar det 6ver 80-100 % beléggning medan pa andra platser ar
beldggningen lagre &n 40 %. En forklaring kan vara att de flesta parkeringsplatserna ar férhyrda varfor
variationer i belaggningen kan forekomma. Kvallstid &r det 1ag beldggning (mindre n 40 %) p& samtliga
parkeringsplatser. Enligt tillgangligt underlag finnas det ledig kapacitet dven dagtid i omradet vid Lilla Bommen
och Gullbergsvass.

Den storsta parkeringsanlaggningen inom utredningsomradet &r den vid Nordstan som har 2700 bilplatser.
Denna anlaggning har oftast lediga platser och kan fungera som kompletterande parkering till centralstationen
och de verksamheter som finns i naromradet, men kan inte tacka upp for behovet av bilparkering inom
detaljplanen.



Reglering och prissattning av parkering pa gatumark

Majligheten till parkering pa gatumark inom omradet ar mycket begransad. Majoriteten av parkeringen sker pa
kvartersmark. Alla platser som ar allmént tillgangliga &r prissatta och tidsbegrénsade.

Byggskede

I samband med de utvecklingsplaner som &r pa géng i centralenomradet, dar den har detaljplanen ar en del i
utvecklingen, kommer flera av de ytor som idag nyttjas till bil- och cykelparkering att ges en annan anvandning.
P& flera av markparkeringarna ska det byggas fastigheter for bostader kontor och handel. Andra
parkeringsplatser tas bort pa grund av infrastrukturprojekt som Hisingsbron, Vastlanken och Bangardsviadukten.

Soder om E45, kring Centralstationen och Nils Ericssonterminalen, och i direkt anslutning till omradet for
aktuell detaljplan kommer i stort sett samtliga markparkeringar att bebyggas. Dessa kommer till stdrre delen att
aterskapas inom omradet efter byggnation. Inom infrastrukturprojekten och utvecklingen av kvarter runt omkring
detaljplaneomradet hanteras tillfalliga och framtida parkering i temporéra parkeringsanlaggningar som hanteras
av Parkeringsbolaget.

Gallande parkering under byggtiden ar det en genomférandefrdga och kommer att behéva beaktas vid
utbyggnationen av detaljplanen. Fragan har berorts i arbetet med Stadsutvecklingsprogrammet for
Centralenomréadet och ska ses i sammanhang med intilliggande planer, t ex detaljplanen for Vastldnken station
Centralen. | det parkeringsavtal som tecknas mellan Géteborgs kommun, Trafikverket och Jernhusen Stationer
AB (se ovan), har Jernhusen ansvar for att parkering for stationsfunktionen uppratthalls och fungerar under
utbyggnadstiden. Gallande tillkommande parkering i och med ny bebyggelse hanteras detta i bygglovsskedet.
Jernhusen har aviserat en trolig etappindelning med byggnation utgaende fran vister. Delar av befintliga par-
keringsytor kommer alltsa att finnas kvar under delar av genomforandetiden och tillsammans med Jernhusens
ytterligare fastigheter och markytor i naromradet bedéms att parkeringsbehovet kan losas under hela byggtiden.

Utdver Centralstationen och Nils Ericson terminalen finns Nordstan med ett stort parkeringsbehov inom
naromradet. Nordstans parkeringsanlaggning paverkas inte direkt av omvandlingen i omradet, men antas istallet
kunna fungera som kompletterande alternativ-parkering under byggskedet for de verksamheter som ligger inom
omradet. Runt Drottningtorget finns flera stérre hotell som har behov av parkering for besokare och gaster. For
dessa bedéms anlaggningen vid Nordstan kunna fungera som komplement.

Tidplan

Det finns en stor oséakerhet kring tidplan och utbyggnadstakt for centralenomréadet. Flera av projekten ar inbordes
beroende av narliggande projekts framdrift och investeringar. Ju langre fram i tiden desto mer dkar dessutom
osakerheten for att projekten blir av och hur de faktiskt kommer att byggas. En grov tidsplan for utbyggnaden
inom omradet ser ut pa foljande satt:

Hisingsbron Byggnation 2016 — 2021 Rivning Gotaédlvbron 2021-2022
Gotaledens nedsankning invigning 2020
Gotaledens 6verdackning med kvarter Byggnation 2020-2028
Vastlanken linje och station centralen Byggnation 2018-2026
(AKTUELL DETALJPLAN) RegionCity etapp 1 Byggnation 2020-2033
Inflyttning forsta kvarteret 2024
Inflyttning andra kvarteret 2027
Inflyttning tredje kvarteret 2033
Bangardsforbindelsen Byggnation 2026-2029
RegionCity etapp 2 Byggnation 2028-2040
Gullbergsvass Byggnation 2030-2050

Resultat analyssteg 2

Detaljplanen bedéms, med undantag fér barnomsorg och skola, fi god sammanvéagd tillgdnglighet. Omradet
beddoms ha ett mycket stort utbud av handel och service pa nara avstand och flera hallplatser for kollektivtrafik
pa mycket nara avstand. Det finns ocksa cykelbanor som ar val anslutna till stadens cykelnét.

Gallande barnomsorg och skola dr forutsattningarna mindre goda att klara detta inom planomrédet. Inom staden
pagar ett for Centralenomradet forvaltningsévergripande arbete gallande kartlaggning av behov och forslag till
dvergripande lésning samt mojliga platser for férskola och skola.
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Detta innebar for projektet att avdrag for bostader kan goras med 0,05 bilplatser per lagenhet fran siffran i
normalspannet (analyssteg 1).

For handelsverksamheter satts parkeringstalet till O platser och for kontor och liknande verksamheter till 4,5
bilplatser per 1000 m?.

Justeringar av antalet cykelplatser hanteras i senare analyssteg.

En sammanstallning av analyssteg 2 redovisas i tabellen nedan.

Funktion Parkeringstal bil Parkeringstal cykel
Bostéder (flerbostadshus) 0,45 pl/Igh 2,5 pl/igh
Verksamheter (kontor mm) 4,5 pl/1000 m? BTA | Hanteras i senare
analyssteg
Verksamheter (handel) 0 platser Hanteras i senare
analyssteg
Centralstationens funktion (avtal) | 80 platser 500 platser

Projektanpassning (analyssteg 3)

Lagenhetssammansattning (for bostader)

Detaljplanen innebar ca 200 nya lagenheter. Anvéandningen bostader &r i detaljplanen samlat i ett
kvarter/tornbyggnad och kommer darfor endast hanteras i ett bygglov. L&genhetssammansattningen for bostader
ar i dagslaget osdker inom detaljplaneomradet. Med tanke pa laget finns det mojlighet att utforma bostaderna
bade som “vanliga bostéider” eller som kategoribostader med inriktning pa specifika malgrupper, sa som
studentbostéder, serviceboende eller dvernattningslagenheter for olika verksamheter i omrédet. Dessa olika
kategoribostader ar generellt mindre i storlek och de boende kan antas har ett l&gre bilinnehav &n genomsnittet.
Som utgangspunkt anvénds darfor ett genomsnitt dar bostaderna antas vara vanliga bostadslagenheter som kraver
en genomsnittlig storlek pad 100 m?> BT A(bruttoarea) per lagenhet, inklusive biutrymmen, trapphus etc.

Verksamhetstyp/karaktar (for verksamheter)

Detaljplanen medger handelsytor for samtliga kvarter i vaning ett och tva, vilket motsvarar maximalt ca 13.400
m?. Andra typer av verksamheter utgér ca 90 000 m?, som till exempel kontor. Men da de tva forsta vaningarna
ocksd kommer att innehalla annan verksamhet som parkering, kontors- och bostadsentréer, bostadskomplement,
teknik mm, beddms den troliga totala handelsytan att utgéra ca 8.000, maximalt 10.000 m?.
Handelsverksamheten antas till viss del vara resendrshandel, kopplad till den knutpunkt for kollektivtrafik som
bildas i omradet genom Centralstationen, Nils Ericson terminalen och station Centralen for Vastlanken. Det ar
ocksa troligt att det kan komma nagon form av livsmedelshandel i omréadet, men i stort antas handeln enligt PM
Stationsnara Handel (WSP, 2016-05-23) vara av typen handelsstrak som attraherar kunder som en del av stadens
centrum. En betydande del av handelsverksamheten kan ocksa antas bli restauranger och caféer av olika slag.
Enligt tidigare resonemang ovan jamfors med de verksamheter som finns pa Stockholms centralstation dar
resenarsflodet vid stationen &r huvudkallan och andelen bilburna kunder kan séttas till noll. Aven restaurangerna
antas attrahera huvudsakligen resenarer och verksamma i omradet varfor dven dessa kan antas inte generera
nagot ytterligare parkeringsbehov.

En stor del av verksamheten kan antas bli kontor. Med tanke pa laget i staden och den nara kopplingen till
kollektivtrafik, bade lokalt och fjarrtrafik, finns mojligheten for att det kan uppforas konferensanlaggningar och
hotellverksamheter inom omradet.

Eftersom det pagar s ménga olika projekt i omradet och omvandlingen av omradet vidare bort i Gullbergsvass
kommer att ske 6ver lang tid kan man anta att det kommer att ske en forandring ver tid i vilka verksamheter
som etablerar sig inom planomradet och i anslutning till omradet.

Mojligheter till samnyttjande av parkering

For bostaderna anger parkeringspolicyn att boende ska kunna ha tillgang till en dygnet-runt-plats varfor
samnyttjande av dessa platser inte anses relevant.

For handeln inom omradet anges ett parkeringstal pé noll, vilket gor att det inte finns nagra platser att samnyttja.
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Bedomning av méjlighet till samnyttjande har ocksa gjorts i tidigare utredning, (Férdjupad
parkeringsutredning— Centralenomradets dstra delar, Koucky & Partners, 2016.) Har bedéms bl a att andra
verksamheter som kontor och konferensanléggning har begriansade majligheter att samnyttja bilplatser dé
verksamheterna till stor del &r aktiva under samma perioder pé& dygnet, medan hotell antas kunna ha ett nagot
storre behov av parkeringsplatser dver natten och alltsa har stérre majligheter att samnyttja.

De parkeringsplatser som ar avsedda for Centralstationens d&ndamal ska finnas tillgangliga for resenarers behov
och kan darfor inte heller samnyttjas i ndgon storre utstrackning.

Maojligheterna for samnyttjande av cykelparkering &r betydligt storre &n for bilplatser. Cykelparkering som
anlaggs utomhus i omradet bor kunna samnyttjas for sa val verksamma, besokare, och resande till och fran
centralstationen i viss man. Enligt berdkningar i utredningen Parkering av bil och cykel i Centralenomradet i
Goteborg 2035 (Trivector, 2015-11-11) dar samnyttjande av cykelparkering i omradet vagts in kan
parkeringstalen for cykel sattas till 5,3 platser/1000m? for verksamma vid kontor eller liknande plus 2
platser/1000m? for besékande vi dessa verksamheter. For verksamheter handel kan siffran enligt utredningen
antas vara 3 cykelplatser/1000m? for verksamma plus 9 platser/1000m? for besckare. Samnyttjande av
cykelparkering for boende anses relativt begransad da manga av dessa platser bor anlaggas inomhus och ska vara
tillgangliga for langtidsforvaring. De platser som ar till for besokare till boende bor dock kunna samnyttjas med
dvriga verksamheter.

Forutsattningar for kostnadstackning

Exploateringsavtalet reglerar att exploatdren ska sékerstalla och bekosta bilparkering fér behovet som genereras
av detaljplanen, som darfor har mojlighet att ta ut kostnaden for parkeringsplatsen pa parkoren. Det finns dven
ett avtal om parkering som reglerar att exploatoren ska sakerstélla och bekosta anlaggning av 80
bilparkeringsplatser for Centralstationens funktion inom detaljplanen. Av dessa 80 platser ska 40 vara inom 100
m fran malpunkt 1 (se karta pa sidan 9).

Fordelning av parkeringsplatser

Ungefar 16% av omradet kan antas bli bostéder, cirka 19 % av omradet blir handelsverksamhet och Gvriga
verksamheter, som till exempel kontor, blir cirka 65% av omradet. Detaljplanen ska dven innehalla 80 platser
bilparkering och 500 platser for cykel som ska técka upp for centralstationens behov.

Resultat analyssteg 3

Lagenhetsfordelningen i projektet antas vara genomsnittlig och samnyttjande av bilplatser for bostader anses inte
lampligt enligt parkeringspolicyn. Inget avdrag eller péslag gors darfor for bilplatser for bostader.

Samnyttjande av bilparkering for verksamheter kontor mm anses inte heller vara méjligt i nagon storre
utstrackning, da de flesta verksamheterna har relativt liknande tider. Inga justeringar av parkeringstalet gors for
verksamheter kontor.

For handel kvarstar parkeringstalet noll.

Da samnyttjande av cykelparkering inom planomradet vagts in kan siffrorna for verksamheter séttas till 7,3
platser/1000m? for kontor och 12 platser/1000m? fér handel. Siffran for cykelparkering till bostader kvarstar utan
justering i detta steg. Planen ska ocksa inrymma 500 cykelplatser for centralstationens funktion.

En sammanstéllning av analyssteg 3 redovisas i tabellen nedan.

Funktion Parkeringstal bil Parkeringstal cykel
Bostader (flerbostadshus) 0,45 pl/ Igh 2,5 pl/igh
Verksamheter (kontor mm) 4,5 pl/1000 m?> BTA | 7,3 pl/1000 m? BTA
Verksamheter (handel) 0 platser 12 pl/1000 m? BTA
Centralstationens funktion (avtal) | 80 platser 500
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Summering av parkeringsbehovet inom detaljplanen
Hér redovisas den totala summan av parkeringsplatser efter att anpassningar gjorts i stegen ovan.

Funktion Parkeringstal bil Parkeringstal cykel
Bostéder (flerbostadshus) 90 platser 500 platser
Verksamheter (kontor mm) 405 platser 657 platser
Verksamheter (handel) 0 platser 240 platser
Centralstationens funktion (avtal) | 80 platser 500 platser
TOTALT 575 1897

| det tidigare utredningsarbetet har pekats pd mojlig framtida parkering i naromradet. Sedan detta har
planstrukturen i den aktuella detaljplanen dndrats, vilket 4nda inte dndrar de dvergripande scenarierna.

Bild 1 visar mojliga parkeringsldsningar for stationsfunktionen och tillkommande bebyggelse i ett ndrmare
tidsperspektiv, dar fortfarande nuvarande uppstallningsspar finns kvar.

Bild 2 visar mdjliga parkeringsldsningar for stationsfunktionen och tillkommande bebyggelse i ett fullt utbyggt
Centralenomrade.
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Mobilitetslésningar (analyssteg 4)

Det finns annu inte mobilitetsavtal tecknat med exploatren, men exploatoren avser att vidta atgarder. Eftersom
det &nnu inte finns nagot avtal kring detta kan ytterligare avdrag for mobilitetsatgarder komma att bli aktuella,
men dessa &r inte berédknade i nuléget.

Mobilitetsatgarder som galler information och kommunikation, till exempel som skarmar for avgangstider i
trapphus och liknande kan antas komma att genomféras. Ytterligare atgarder skulle ocksa kunna inkludera olika
atgarder for framjande av resor med kollektivtrafik, framjande av cykelanvandande, bilpool eller andra atgarder
som kan minska anvéndandet av bil.

Rekommendationer om utformning av mobilitet och parkering

Enligt avtal for parkeringsplatserna for bil kopplade till Centralstationens funktion ska minst 40 av de 80
platserna finnas inom 100 m fran malpunkt 1 (se figur 6 pa sidan 9).
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