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UPPDRAGETS SYFTE OCH PROCESS

\

Studieomradet ungeférliga omfattning markeras i rétt. Ett sekundért studieomrdade markeras i gult.
Véstldankens tunnelldge visas graskrafferad och planomrade i rosa férg.

UPPDRAGETS SYFTE OCH PROCESS

Trafikverket har begart in synpunkter fran kommunen
pa hur stadsutvecklingen pa Packhuskajen kan paverka
utbyggnaden av Véstlanken. Uppgifterna kravs for att
kunna fatta beslut om tunneltaket ska férberedas foér
framtida belastninger av exempelvis byggnader och
andra konstruktioner.

Syftet med denna studie &r att belysa de aspekter
som paverkar en framtida stadsutveckling pa
Packhuskajen med fokus pa hur denna paverkar
utbyggnaden av Véstlanken. Ett bredare perspektiv har
antagits for att satta in omradet i ett stérre sammanhang
for att sedan fokusera pa sjélva studieomradet,
tunnelstrackningen.

Kartbilden intill visar studieomradet enligt
stadsbyggnadskontorets forfragan samt ett storre
omrade som oversiktligt studeras.

En arbetsgrupp bestadende av representanter
fran stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret,
fastighetskontoret och Alvstranden Utveckling AB
har tagit fram en gemensam malbild fér omradet som
varit viagledande for framtagandet av skisserna. Aven
representanter for park- och naturforvaltningen och
stadsdelsforvaltningen Centrum har deltagit i arbetet.
Arbetet har genomforts under hésten och vintern
2015-2016.
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OMRADET IDAG

BESKRIVNING AV OMRADET

Packhuskajen stracker sig fran Lilla bommen i norr
till Stora bommen i séder och utgdr en del av sédra
Alvstranden. Har moter den historiska stadskarnan
alven.

Omradet ar flackt och bestér av tva zoner.
Den ena ar kajen, ytan narmast vattnet, dar ett
fatal storre byggnader, som Goteborgsoperan, fd
Tull- och packhuset (Casinot) och nagra mindre
magasinsbyggnader, finns placerade. Bakom dessa
byggnader ligger en yta som framst &r avsedd for trafik.
Trafiksystemet har har avlastats genom byggandet av
Gotatunneln, men pa platsen har det inte avspeglats i en
omgestaltning av trafikytorna. | denna zon finns ocksa
ett stort antal parkeringsplatser ovan mark.

Omradet avgrénsas i motet med den aldre
kvartersbebyggelsen i sydost. Mellan studieomradet
och denna bebyggelse finns vid Kvarnberget en storre
héjdskillnad. Denna hojdskillnad planar ut ju langre
Osterut respektive séderut man kommer i omradet.

Under arens lopp har omradet och dess betydelse
omvandlats och idag upplevs det 6de. Omradet har en
potential i utsikten dver dlven, men dnda saknas livet.

VERKSAMHETER OCH MALPUNKTER

Inom omradet finns idag ett flertal verksamheter som
fungerar som malpunkter for besokare. De tva storsta
ar Goéteborgsoperan (1) och Casinot (2). Kajskjul 8 (3)

------

Sektion vid Kvarnberget

FD TULL- OCH
PACKHUSET (CASINOT)

Sektion vid Packhusplatsen
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GOTALEDEN
65 m 25m

innehaller lokaler f6r underhalining som evenemang
och konserter. Dessa verksamheter har det gemensamt
att de drar besékare framst kvallstid. Maritiman (4) ger
mojlighet att uppleva fartyg, batar och pramar med bade
militar och civil anknytning och ar 6ppet framfor allt
under sommarhalvaret. Verksamheterna inom omréadet
har en nagot inatriktad karaktér och bidrar endast i
begransad omfattning till ett folkliv i omradet.

Langs Sankt Eriksgatan finns ocksa verksamheter.
| anslutning till Kanaltorget (5) finns utétriktade
verksamheter som restauranger och kaféer i bottenplan,
med bostéader och kontor i ovanvaningarna. Vid
Packhusplatsen (6) finns kontor och arbetsplatser.

PACKHUSKAIJEN

Kajen langs hela strackan &r i daligt skick och maste
byggas om inom de ndrmaste 10-15 aren. Infor detta
maste beslut tas kring kajkantens ldge och héjd. Kanske
kan kajen fungera som Gversvamningsskydd.

Vattendjupet varierar langs kajens strackning. Alven &r
djup nog for kajplatser utanfor Casinot. Dar Maritiman
ligger ar det inte muddrat, muséets fartyg ligger har i
leran. Djupet kan vara tillrackligt aven utanfér Operan,
men hér haller kajen i sitt nuvarande skick inte for
fortojning.

SANKT
ERIKSGATAN

16 m

F |

Packhus|

101m

HERZIAHUSET
(HOVRATTEN)

Studieomrédet idag



RUMSLIGHETER OCH UTBLICKAR

Bade Packhusplatsen och Kanaltorget ar storskaliga
platser med breda méatt, men upplevs trots detta
som rumsligheter. Vid Packhusplatsen férbinds de
kulturhistoriskt intressanta byggnaderna pa motstdende
sidor av platsen, vid Kanaltorget férbinds innerstaden
med Gé6teborgsoperan och bathamnen. Packhusplatsen
och Kanaltorget har det gemensamt att dlven inte
upplevs som sarskilt pataglig.

Mellan Packhusplatsen och Kanaltorget finns,
atminstone potential fér, en rumslighet som férbinder
innerstaden och vattnet. Fran Kvarnberget finns
mojligheter till utblickar &ver vattnet.

Packhuskajen bildar tillsammans med &lven ett
stort 6ppet rum. Platsen har méjligheter att vara en
integrerande plats dar man med den historiska staden
i ryggen kan uppleva stora delar av kajerna pa andra
sidan, inklusive Frihamnen och Gétaverken, och pa sa
vis fa en forstaelse av hur Goteborgs olika sidor av dlven
hanger ihop.

VISTELSEYTOR OCH GRONYTOR

Eftersom vatten attraherar ménniskor, har kajstraket
en stor potential som rekreativt strak. Trots detta
upplevs kajen idag snarast som folktom.

Maritiman

Verksamheter och anvdndning inom omradet. Bla
férg visar offentliga verksamheter, r6d férg privata
verksamheter och gul farg bostéder.

Vid Kanaltorget finns idag flera méjligheter till
vistelse. Platsen upplevs, till skillnad fran kajen, som
befolkad, atminstone nar vadret &r bra.

= . B Vid storre evenemang skiftar omradet karaktar

B e i == da kajen och Kanaltorget ger staden mojligheter att
Utblick Gver &lven férdndras och anvindas pa nya sitt. D4 blir omradet
plétsligt livligt och valanvént. Nar evenemang sker i
Frihamnen, brukar batar transportera ménniskor mellan
Goteborgsoperan och Frihamnen, vilket befolkar straket
mellan innerstaden och kajen.

Gronytor inom studieomradet finns framfor allt i
anslutning till Kanaltorget. Ovrig vixtlighet 4r placerad
snarast for att markera var trafikytor och parkeringar
upphér.

Vistelseytor
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OVERGRIPANDE PLANERING

L
*
L

-

Hela staden

oy —
1 I l‘
lyts 7
[ ™ Yy et ___I
- (| —
I.- —-.___.  — L.H.% A .--"'-I;_;\.- L B
JUIRC :
IXER A
L, =Y L
\ £ ) —
I & ' |
[ =) - ey %
] LY fd || —
2 Nt I
L ) __-'I e
-
A
__' : L
A
ey I'. s . -
7 f
1) (]

Méta vattnet

Stérka kdrnan
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OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan for Géteborg (antagen 2009-02-
26) anger markanvandningen fér studieomradet till
bebyggelseomradde med grén- och rekreationsytor.

VISION ALVSTADEN

Vision Alvstaden anger stadens vision och
inriktningen for centrala Goéteborg utmed &lven. Visionen
syftar till att Goteborg ska vara en stark regional kdrna
och malet &r att skapa en attraktiv och héllbar stad ur ett
socialt, ekologiskt och ekonomiskt perspektiv.

Vision Alvstadens tre dvergripande strategier, hela
staden, mota vattnet och starka kdrnan ska tas som
utgangspunkt for utvecklingen av Packhuskajen.

Hela staden
Packhuskajens del i att hela staden fysiskt och socialt
kan exempelvis innebéra:

=  att Overbrygga den barridr som dagens
utformning av trafiksystemet utgor mellan
innerstaden och vattnet

= omradet kan utg6ra utgangspunkt for kopplingar
Over dlven

=  att skapa motesplatser for alla under alla arstider
och tider pa dygnet, badde genom vistelseytor
vid vattnet och genom mdjligheter till tillfalliga
aktiviteter och evenemang.

Méta vattnet

Vi ska strava efter en stadsutveckling dér vattnets
kvaliteter tas till vara. Packhuskajen har en stor potential,
for exempelvis rekreation i anslutning till vattnet.

Stérka kédrnan

Stadsrummets storsta kvalitéer ska finnas i 6gonhdjd
for saval barn som for vuxna. Alvstadens vision uttrycker
en 6nskan om en varierad tithet i Alvstaden. Befintliga
samt planerade omraden i anslutning till Packhuskajen,
ar eller kommer i framtiden att vara relativt tattbebyggda.
Packhuskajen kan som komplement till detta innehalla
kvaliteter som 6ppenhet och flexibilitet. P4 sa satt kan
man stérka kdrnan som regional destination.

STRATEGI FOR GOTEBORG 2035

Med malet att Goteborg ska fortsatta utvecklas till
en attraktiv, konkurrenskraftig och hallbar stad, har
Goteborgs Stad tagit fram tre strategiska dokument som
tillsammans med Vision Alvstaden anger inriktningen for
hur Goteborg ska bli en stad som erbjuder ett enklare
vardagsliv for fler i en grén och livfull stad med ett
livskraftigt naringsliv.

Enligt strategi fér utbyggnadsplanering ar
studieomradet en del av innerstaden och inte utpekat fér
stdrre utbyggnad eller fértatning.

| grénstrategi f6r en tét och grén stad pekas omradet
ut som ett bristomradde med mer &n 300 meter till
ndrmaste grénomrade.

Trafikstrategi fér en néra storstad anger ett antal
strategier som har stor betydelse f6r att Géteborg
ska skapa livskvalitet, konkurrenskraft och en hallbar
utveckling. Baring pa studieomradet har bland annat
foljande:
= satsa pa gang-, cykel- och kollektivtrafik
= kollektivtrafiken genom innerstaden behéver bli
snabbare.
= omdisponera gaturummet och skapa mer yta dar
méanniskor vill vistas och rora sig
= parkering ska i forsta hand ske i parkeringshus
eller garage
= skapa ett mer finmaskigt och sammanhéngande
gatunat utan barridrer

PROGRAM FOR SODRA ALVSTRANDEN

2007 godkande kommunfullméktige ett program for
detaljplaner for sédra dlvstranden, delen Rosenlund-Lilla
Bommen.

Programmet féreslar mojligheter till framtida
byggratter for i forsta hand publikt &ndamal mellan

Grundstruktur mark- och vatten

== .mmmm  Programomradets grans

r = = 1 Omrade med exempel p& en grundstruktur fér allmén plats -

- kvarter. | det fortsatta planarbetet kan ocks& andra strukturer
provas

(A

Allméan plats, gata/kaj
Allméan plats, torg/park

Blandstad, solitdrer med inslag av bostéader, i
6vrigt kommersiella uttriktade lokaler

B2 Blandstad, kvarter med stor andel bostader, i
ovrigt kommersiella utétriktade lokaler

Blandstad med stor andel kommersiella utét-
riktade lokaler, ej bostader

P(P) Parkering (Parkering kan provas)

\Val Angoring farjor, utflyktsbatar

V2 Angoring linjetrafik

V3 Fartygsmuseum

V4 Géasthamn storre batar

V5 Gasthamn mindre batar, angéring

farjor, utflyktsbatar
V6 Tillaggsplats storre batar

EEEEEEEENE

Operan och Kajskjul 8. Packhusplatsen utformas som
en Oppen plats for publikt &ndamal. Platsen kan dock
inramas med nagon form av bebyggelse i 6ster for att
skapa en rumslig avgrénsning. Bergssluttningen mot
Kvarnberget kan prévas fér bostéder, terrasser med
publika lokaler. Mgjlighet att ordna parkering i berget
bor provas. Lilla Bommens torg utformas som en éppen
plats/park fér publikt &ndamal inramad av byggnader i
véster och dster for att skapa ett tydligare stadsrum.

VISUELL LANDSKAPSANALYS KRING
GOTA ALV - UNDERLAG VID PLANERING
AV NYA LANDMARKEN (MARS 2013)

Rapporten beskriver de visuella sardrag och det
befintliga natur- och stadslandskapet i omradet runt
Gota alv, fran havet i vaster fram till Marieholmsbron
i &ster. Den beskriver ocksé konsekvenser av nya
landmaérken och hur dessa kan komma att paverka
landskapsbilden.

Avsikten &r att rapporten ska kunna fungera som
underlag vid stadsutveckling i omradet runt Gota Alv.

Gotaslvrummets vaxlande topografi ger flera olika
landskapsrum vilka har kategoriserats i fem olika
rumsligheter. Packhuskajen ingéar i det som i analysen
kallas "slattrummet”. Ett stort plant landskapsrum som
till stor del bestar av utfylinadsmark.




ANGRANSANDE PLANERING

Angrénsande planering:

Tillkommande byggnader visas i orange férg. Md&jlig
férbindelse éver &lven visas som streckad orange linje.
Kollektivtrafikhallplatser visas med bla ringar.

-h'ﬂ' - o
Angrédnsande planering:

Angrédnsande planeringsomrdden markeras i rétt,
Packhuskajen markeras i blatt

1. SKEPPSBROKAJEN

Skeppsbrokajens nya gator, torg, platser och
kajomradet ska bli géteborgarnas nya métesplats vid
alven. Forslaget innebér bland annat att rivna kvarter
bebyggs med kvarter med i huvudsak 7-8 vaningar for
bostader och olika verksamheter, att kajen flyttas ut och
att pirar och bryggor kan byggas i Gota élv.

Detaljplanerna for Skeppsbrokajen har vunnit laga
kraft och utbyggnaden av omrédet har pabdrjats. P&
plats finns redan ny sparvdgsdragning genom omradet.

2. CENTRALENOMRADET

Stadsutvecklingsprogram fér Centralenomradet
omfattar Lilla Bommen, Hisingsbron, del av
Gullbergsvass, omradet for centralstationen
samt Bangardsviadukten inklusive Akareplatsen/
Polhemsplatsen och Drottningtorget.

Centralenomradet ska bli en tat blandad
innerstadsmiljo i regionens centrum. Det kommer att
innehélla bostéder och verksamhetslokaler, platser och
strak attraktiva for ménniskor samt grénska och vatten.

Programmet &r sammanhallande for de detaljplaner
som ska tas fram inom omradet.

Arbete pagar med en uppdatering av
stadsutvecklingsprogrammet till en version 2.0, dar hela
Packhuskajen kommer att inga.

3. GOTEBORGSOPERANS
TILLBYGGNAD

En detaljplan har tagits fram for tillbyggnad
till Goteborgsoperan. Detaljplanen har godkénts
av byggnadsndmnden men har inte antagits av
kommunfullméaktige eller vunnit laga kraft.

4. FRIHAMNEN

Syftet med programmet fér Frihamnen &r att ange
férutsattningar och riktlinjer for att Frihamnen och
delar av Ringdn ska kunna bli en del av den téta och
stadsmassigt blandade innerstaden, med ett innehall av
arbetsplatser, service, socialt blandat boende, parker
och god kollektivtrafik. Programmet ska utgdra underlag
fér kommande detaljplaner.

5. FORBINDELSE OVER ALVEN

Pa ett tidigt planeringsstadium finns tankar kring en
férbindelse for gang- och cykeltrafik alternativt battrafik
over alven mellan Frihamnen och Goéteborgsoperan.

PACKHUSKAIJEN - STUDIE 7



FORUTSATTNINGAR - KULTURMILJO

HISTORIA

Omradet mellan Stora och Lilla Bommen, motet
mellan det historiska Goteborg och &lven, har varit
en viktig plats genom stadens historia. Omradet bér
pa flera viktiga berattelser om staden Géteborg och
dess utveckling. Har manifesteras saval den beféasta
handelsstaden Goteborg med landets framsta
exempel pd hollandskt inspirerad kanalstadsplan som
residensstaden Goteborg uttryckt genom residenset
och Hovratten samt sjofartsstaden Goteborg genom
Stora Hamnkanalen, Packhuskajen samt rederinaringens
byggnader. Omradet stod ocksa i centrum under den
stora emigrationen till Amerika.

STORA HAMNKANALEN

Stora hamnkanalen &r en mycket vardefull del av
stadens tidiga historia och ger uttryck for 1600-talets Stadssiluetten fran &lven &r utpekad som uttryck f6r Gatukaraktédren med gatsten och ganghéllar i bohusgranit &r en viktig del i upplevelsen av miljon.
hollandskt inspirerade kanalstad och Géteborgs riksintresset.
férsta hamnanléaggning. Den var och ar fortfarande
Goteborgs “finrum” dér stadens borgare uppforde
pakostade byggnader och &n idag omges kanalen
av flera arkitektoniskt vérdefulla byggnader fran olika
tider. Bebyggelsen, med Lansresidenset, hovratten
samt rederindringens och handelsfirmors monumentala
kontorshus illustrerar att detta var centrum for stadens
handel och férvaltning. Den stenkladda kanalen med
trappor, broar och andra originaldetaljer ar mycket
vérdefulla delar av miljon.

PACKHUSKAJEN OCH
PACKHUSPLATSEN

Packhuskajen och Packhusplatsen med
sina hamnanldggningar och sj6éfartsanknutna
bebyggelse ar ett vardefullt minnesmérke éver den
goteborgska sjofarten. Samtidigt illustrerar kajen och
hamnanlaggningarna hur kanalernas ursprungligen
slutna innerhamnar frdn och med mitten av 1800-talet
ersattes av dlvstrandens djuphamn. Kajen &r till stor
del frdn 1800-talet och delvis kladd med natursten.
Gatukaraktéren med gatsten och ganghallar i
bohusgranit ar en viktig del i upplevelsen av miljon.

-
S e

-

Fd Tull- och packhuset, nuvarande casinot (1) Packhusplatsen med Hertziahuset (6) i férgrunden Fd Sjébefélsskolan (7)

8 PACKHUSKAIJEN - STUDIE



RIKSINTRESSE KULTURMILJOVARD

Hela studieomradet ingar i riksintresseomradet for
kulturmiljovarden Goéteborgs innerstad. Riksintresset
uttrycks hér bland annat genom:

= 1600- och 1700-talens fastnings- och kanalstad
med bevarade delar av stadsbefédstningarna

= 1600-talets stadsbyggande, med landets framsta
exempel pa hollandskt inspirerad kanalstadsplan,
med omgivande befastningsgordel och vallgrav

= Gatunat, tomtstruktur, bevarade och igenfyllda
hamnkanaler.

= Hamn-, sj6farts-och handelsstaden med
hamnanlaggningar och bebyggelse fran skilda
tider, som visar hur kanalernas ursprungligen
slutna innerhamnar fr. 0. m. 1840-talet ersattes
av dlvstrandens djuphamn, och affarslivets
utveckling frdn de gamla patricierhusen till
varuhus och saluhallar.

= Kajer och sjofartsanknuten bebyggelse som
f. d. Ostindiska kompaniet och andra gamla
handelshus kring Stora Hamnkanalen, kontor och
magasin for handelsfirmor och rederier mot &lven.

=  Stadssiluettan fran dlven och bergshé&jderna runt
staden med utblickar mot stadens omgivningar.

= Kanalstadens vattenstrak och kontakten med
alven.

VARDEFULL BEBYGGELSE

1. Fd Tull- och packhuset (nuvarande Casino
Cosmopol) uppférdes 1864 och utgér ett viktigt
blickfang bade fran alven och fran landsidan.
Byggnaden skyddas genom rivningsforbud och
skyddsforeskrifter i detaljplan.

2. Kajskjul 8 uppfordes 1885 och ar ett av de fa
bevarade traskjulen i Géteborgs hamn. Byggnaden
skyddas genom rivningsférbud och skyddsféreskrifter i
detaljplan.

3. Stora Bommens bro har ett stort teknikhistoriskt
varde som Goteborgs forsta svangbro och en av fa
bevarade stalbroar fran denna tid. Den har dven ett stort
samhaéllshistoriskt varde da den illustrerar hamnens
utveckling och Stora hamnkanalens funktion som
huvudhamn, vilket gér tillbaka till stadens grundande.

Vid Packhusplatsen ligger de monumentala
kontorsbyggnaderna 4. fd Brostromia, idag Hovratten
(uppfort 1859, ombyggt 1928), 5. fd Transatlantic
(uppfort 1942) och 6. Herziahuset (uppfért 1901). De
utgdr minnesmaérken dver den géteborgska sjofarten
och rederinaringen och ar tillsammans ett viktigt
inslag i hamnmiljon. Alla tre byggnaderna ingar i
bevarandeprogrammet.

7. Ed Sjébefilsskolan, fd Navigationsskolan (uppférd
1859-1862, 1951, 1960 och 1970-1972) &r, med sitt
torn och "tidkula” ett viktigt landmérke i staden och ett
dominerande inslag i miljon kring hamnen.

8. Hasselbladska kvarteret uppférdes 1874, 1951
och 1971. Byggnaden skyddas genom rivningsférbud
och skyddsféreskrifter i detaljplan.

FORNLAMNINGAR - BEFASTNINGSVERK

Stora delar av omradet ingar i det fd
beféastningsstraket och ar en del av fornldmningen
Goteborg 216:1 som utgor en helhet med mycket hogt
kulturhistoriskt varde som ingar som en vésentlig del i
riksintresset. Géteborgs beféstningar tillsammans med
lamningarna efter dess bebyggelse innanfor vallarna och
férstaden Haga fram till 1850 ar fast fornlamning och
skyddade enligt kulturmiljélagen.

Kurtinmur mellan bastionerna Gustavus Primus(1)
och Sankt Erik (2)

| S:t Eriksgatan finns kurtinmur kvar som strackt sig
mellan bastionerna Gustavus Primus och Sankt Erik.
Fran Sankt Eriks bastion och omkring 50 meter mot
Ostra Hamnkanalen griavdes kurtinmuren bort infér
Gotatunneln. Muren var bevarad upp till 1,5 meters hojd
och vilade pa en rustbadd, vars vertikalt nerstuckna
palarileran varierade i langd mellan 50 centimeter
narmast berget, dar Sankt Erik legat, upp till 6-8 meter.
Den 2 meter breda muren bestod av naturstenblock,
hopfogade med kalkbruk. Forstarkningsmurar var
placerade var dttonde meter pa kurtinmurens insida. Vid
varje forstarkningsmur var muren drygt 3 meter bred.
Kurtinmuren &r en del av beféstningsstraket som [6per
utmed alven och &r darmed omistlig och unik med ett
mycket hogt vetenskapligt och kulturhistoriskt varde.

Kurtinmur och bastionerna Sandbastionen (3) och
Stora Bommen (4)

Beféastningsverket finns fortfarande bevarat under
mark utmed sj6fronten mellan Kvarnberget och Stora
Bommens bastion vid inloppet till Stora Kanalen.

Mellan de tva stdrre bastionerna finns en mindre
bastion, Sandbastionen. Lamningarna ar en del av
beféstningsstraket som I6per utmed &lven och ar
darmed omistliga och unika med ett mycket hégt
vetenskapligt och kulturhistoriskt varde. Utanfor
befastningsmurarna mot alven har palspérr och sénkverk
fortsatt i vattnet. Flera arkeologiska undersdkningar

har utforts vilket resulterat i att férekomst och lage for
Sandbastionen och kurtinmur pa 6mse sidor om denna,
samt vinkeln mellan kurtinmur och Stora Bommens norra
bastionsmur kunnat konstateras.

Byggnader markerade med gult har hégt kulturhistoriskt
vérde, enligt Kulturmiljbbilaga till milj6konsekvensbe-

skrivning for Véastlanken

( ~al o aWcd) St G
Fornldmningar. Den lila linjen visar kurtinmurar och

bastioner medan den rosa linjen visar sdnkverket.
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FORUTSATTNINGAR - TRAFIK

GANGTRAFIK

Langs med vattnet finns ett genomgéende
gangstrak, langst ute pa Packhuskajen. Det straket
kan framfor allt ses som ett rekreativt strak. Langs med
innerstadsbebyggelsen &r det svarare att ta sig, bland
annt pa grund av hojdskillnader.

Nar man vill ta sig fran innerstaden till vattnet,
innebar utformningen av trafikleden fér gangtrafikanter
en barriar som det &r svart att ta sig 6ver. Gangstraket
som leder lings Ostra hamngatan mot Operan har
inte en naturlig strackning pa grund av den nuvarande
utformningen kring Kanaltorget. Langre vasterut innebér
héjdskillnaden mot Kvarnberget att det &r svart att ta sig
fran innerstaden ner mot vattnet. Det finns en gangbro
over trafikleden men den anvénds inte sarskilt frekvent.
Vid Packhusplatsen finns mojlighet att ta sig 6ver
trafikleden via 6vergangsstéll med ljussignaler.

CYKELTRAFIK

Cykelstrak gar fran Skeppsbrokajen genom
omradet pa insidan, "stadssidan” av Casinot och i
Goteborgsoperan och vidare norrut mot Gullbergsvass. ' { ﬁ
Ett kompletterande cykelstrak gar langs St Eriksgatan. ad ‘E -n o _,.ﬂﬂ = ' { ‘E
Detta strék har kopplingar in mot innerstaden. Gangstrak Framtida kollektivtrafik. Framtida héllplatser markeras med bl&  Parkeringsytor
KOLLEKTIVTRAEIK ringar. En tinkt Operaldnk visas skrafferad genom omradet.

Kollektivtrafikhallplatser finns vid Lilla Bommen, direkt
norddst om studieomradet och vid Stenpiren, direkt
s6der om studieomradet. Genom omradet gar ett antal
busslinjer.

Planer finns att anldgga en sparvagnslinje genom
omradet, den sa kallade Operalénken. Det finns ocksa
en framtida kollektivtrafikhallplats inom studieomradet,
vid Packhusplatsen.

BILTRAFIK OCH PARKERING

Trafiken genom omradet har avlastats genom
byggandet av Gotatunneln. Trots detta dominerar
trafikytorna i omradet. Genom omradet gar ett storre
direkt strak och ett mindre strak som, precis som for
cykeltrafiken, ansluter mot innerstadens bebyggelse.

Stora delar av de omraden som idag ar obebyggda
och inte tillh6r gatustrukturen bestar idag av
parkeringsplatser. Inom omradet finns idag ca 430
parkeringsplatser for bilar.

Samlade trafikytor

10 PACKHUSKAIJEN - STUDIE



Trafikleden. | mitten av bilden ser man gangbron som Véstldnkens ldge markeras i mérkare rosa och

férbinder Kvarnberget med Packhuskajen. planomrédet i ljusare rosa. Ldge fér service-
respektive ventilationsbyggnader markeras i svart
och siffra.

Sektion 1 vid Kvarnberget

al
- N —
- i

Befintliga parkeringsanldggningar pa Packhuskajen

Sektion 2 vid Packhusplatsen

VASTLANKEN

Omradet ligger mellan stationerna Haga och
Centralen. Véastlanken féljer har foten av Kvarnberget,
for att sedan dyka ner under Residenset och in i berget
under Otterhéllan och Kungshojd. Pa strackan langs
Packhuskajen byggs tunneln som en betongkonstruktion
genom schakt i lera.

Vid Goteborgsoperan ligger tunneln cirka 3
meter under markytan for att ga ner allt djupare ju
langre vasterut/s6derut inom omradet man kommer.
Vid Kvarnberget (sektion 1) befinner sig tunneln 5
meter under markytan. Langst séderut i omradet vid
Packhusplatsen (sektion 2) ligger den cirka 7 meter
under markytan. Dessutom finns ett skyddsavstand
fér tunneln, pa 3 meter i hojdled. Motsvarande
skyddsavstand sidledes &r 5 meter.

Inom omradet kommer tva service- respektive
ventilationsbyggnader fér Vastlanken att byggas.

Behov av férstédrkningsatgérder fér bebyggelse pa
tunneltaket

En prelimindr beddmning &r att inom hela omradet,
férutom vid Kanaltorget, kan bebyggelse upp till 5-6
vaningar grundldggas genom lastkompensation med
kéllare. Hansyn kan dock behdva tas till punktlaster.
Hogre byggnation direkt ovanpéa tunneln kraver
férstarkning av tunnelkonstruktionen och grundlaggning.

Vid Kanaltorget blir forstarkning av grundlaggningen
generellt mer omfattande dn pa de delar dar
grundlaggningen nér fasta jordlager. Det kan dven
kravas forstarkningar utanfér sjédlva tunnelomradet.

Behov av hédnsyn fér bebyggelse néra tunneln

Inom tunnelns ndromrade behdver sarskild hdnsyn
tas till Vastlanken vid grundldggning av tillkommande
bebyggelse (samt schakt, palning, spontning etc). En
prelimindr bedomning ar att bebyggelse pa 5-6 vaningar
inom influensomrade behdver palas till fast botten. Krav
pa sarskild paltyp eller sarskilt forfarande kan komma att
stéllas.

Vid Kanaltorget behéver sarskild hansyn tas

till Vastlanken vid grundlaggning av tillkommande
bebyggelse samt vid schakt, palning, spontning etc.

PACKHUSKAJEN - STUDIE 11



SAMMANFATTNING - OMRADETS KVALITETER

VARDEN OCH POTENTIAL

Packhuskajens stora potentialer kan sammanfattas i
foljande:

Utblickar

Utblickar fran den historiska innerstaden mot
och dver vattnet och fran vattnet mot den historiska
innerstaden innebar en unik mojlighet att koppla ihop
staden visuellt.

Vatten

Platsen kan erbjuda en nidra kontakt med vatten,
attraktivt bade for rekreation och vila, for invanare och
besokare.

Kulturmiljé

Méotet mellan det historiska Géteborg och dlven, har
varit en viktig plats genom stadens historia. Omradet
bar pa flera viktiga berattelser om staden Goteborg och
dess utveckling. Detta kan man dra nytta av i framtida
utveckling av omradet.

KULTURMILIO
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BRISTER

Den tidigare Gétaleden har avlastats av Goétatunneln
men trafikutformningen har inte férandrats. Omradets
brister har framfor allt en koppling till trafikutformningen.

Trafikutformningen bygger pa mycket trafik i hog
fart. Aven om trafiken har minskats ger utformningen
moijlighet till hog fart vilket innebér att gatan uppfattas
som en barridr mellan innerstaden och malpunkter
vid vattnet. Det finns fa sékra 6vergangar fér
gangtrafikanter.

Trafikutfomningen och parkeringsplatserna skapar
stora odefinierade ytor utan stadskvaliteter.

BARRIARER

A
ODEFINIERAD YTA

BEHOV

Rumsligheter
Dagens odefinierade ytor behéver omformas till
attraktiva stadsrum och tydliga rumsligheter.

Malpunkter
Omradet behdver utatriktade malpunkter, som kan
dra liv till platsen under hela aret och hela dygnet.

Tydliga kopplingar och siktlinjer

Kopplingarna mellan innerstaden och vattnet, bade
de visuella kopplingarna och de fysiska behover starkas
for att locka fler ménniskor att anvdnda omradet.

RUMSLIGHETER

¥ MALPUNKTER

_____
-

by

SIKTLINJER

TYDLIGA KOPPLINGAR

Onskade siktlinjer och rumsligheter



DEN FRAMTIDA PACKHUSKAJEN - MALBILD*

RUMSLIGHET
- RUMSLIGHET OCH FLEXIBILITET
DE NARBOENDES FLEXIBILITET Packhuskajen erbjuder 6ppna ytor med en flexibel

anvandning till vardag och fest. Detta fungerar som ett

M 6TES PLATS komplement till omkringliggande omraden som planeras

for en tat och hog bebyggelse

DE NARBOENDES MOTESPLATS

En motesplats vid vattnet for de boende och
verksamma i ndromradet, med mojlighet till lek, vila,
rekreation och méten.

BESOKARNAS GOTEBORG

Genom att utoka befintliga malpunkter och
komplettera dessa med nya utriktade verksamheter
stérks Packhuskajen som destionation f6r besokare.

FLANORSTRAK

Med en serie malpunkter, varierande utformning och
utsikt Over vattnet utgor kajen ett sjélvklart flanorstrak for
saval narboende som besdkare.

UNGA OCH BARN

Ytor for aktiviteter lockar barn och unga. Exempelvis
kan har finnas utomhusscener, klattervaggar och
lekplatser.

BESOKARNAS
GOTEBORG

UNGA & BARN

“Med utgangspunkt i Vision Alvstaden har en malbild
tagits fram fér omradet.

Malbilden har tagits fram i samband med studien av
kommunens arbets- och referensgrupp.
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FORESLAGEN TRAFIKSTRUKTUR

INTRODUKTION

Anlaggande av Gotatunneln har inneburit en
avlastning av trafiken i omradet. Darfor finns mojligheter
att &ndra utformningen av trafikstrukturen och minska
trafikytorna.

Planering for en Operalénk i sparvagnsnétet innebar
att plats behover finnas fér sparvagnsspar genom
omradet. Samma yta kan dven anvandas for busstrafik,
ifall Operalénken inte blir aktuell.

Trafikstrukturen ska knyta an till befintliga och
framtida omraden. Kopplingar behéver finnas till den
befintliga innerstaden. P4 Skeppsbrokajen haller en
trafikstruktur pa att byggas ut, medan den &r under
planering for omradet kring centralen.

Med minskade ytor for biltrafik kan ytor fér fotgangare
Okas och battre kopplingar fran staden mot alven
skapas.

TRAFIKEN KRING PACKHUSPLATSEN

For att ta sig fran Packhuskajen mot Skeppsbrokajen
kravs att man tar sig 6ver en av de tva broar som finns
dér idag. Den yttre bron, Stora Bommens bro, &r av stort
kulturmiljévarde och smal. Dar gar idag enbart gang-
och cykeltrafik, men den har tidigare anvénts aven for
sparbunden trafik. Over den inre bron gar idag bil- och
busstrafik. Tva alternativa trafikstrukturer féreslas, dar de
befintliga broarna anvands pa olika s&tt.

Huvudstrukturen bygger pa att gang-, cykel- samt
sparvagnstrafik kan ga pa den yttre bron. Ifall detta inte
ar mojligt visas ocksa en alternativ struktur, déar den yttre
bron enbart anvénds fér gang- och cykeltrafik. | bada
alternativen forlaggs bil- och busstrafik pa den inre bron.

Det finns tva anledningar till att huvudstrukturen ses
som det béttre alternativet:
= Kopplingen for sparvagnstrafiken blir battre da
flera tvéara svéngar pa en kort stracka undviks.
= Packhusplatsen far béattre forutsattningar da den
inte delas av pa mitten av gatan.

TRAFIKEN KRING KANALTORGET

Soder om Géteborgsoperan planeras en
utrymningsbyggnad for Vastlanken. Trafikstrukturen
maste runda denna byggnad, eftersom avstandet mellan
byggnaden och befintlig innerstadsbebyggelse ar for
litet for att inrymma gatan. Oster om denna byggnad
ansluter trafikstrukturen till planerad trafikstruktur kring
centralenomradet.
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Huvudstruktur - gang-, cykel och kollektivtrafik leds éver den yttre bron. Biltrafik leds éver den inre.

Iy

Alternativ struktur - gang- och cykeltrafik leds 6ver den
yttre bron. Kollektiv- och biltrafik leds 6ver den inre.

! -

Servicebyggnad séder om Géteborgsoperan hindrar en
vdgdragning ndrmare innerstaden



Huvudsakliga biltrafikstrak

2 24 23 35 425 425 35 24 2

28,6

Féreslagen dragning av sparvagns- och busstrafik. Bla Typsektion gatan
ringar visar framtida héllplatslédgen.
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UTVECKLINGSZONER

KAJPROMENAD

Packhuskajen &r en del av ett langre strak som i
sydvést fortsatter pad Skeppsbrokajen och i nordést mot
Gullbergs kaj. Langs Packhuskajen kan man med den
historiska stadskérnan i ryggen fa utblickar 6ver &lven
och Hisingens kajer. Platsen attraherar bade besdkare
och néarboende.

Kajen ska inrymma mojligheter f6r rekreation,
promenader och joggingturer. Har ska man ocksa
kunna sitta ner, vila och titta ut 6ver vattnet. Léangs
kajen bor det finnas utatriktade malpunkter, exempelvis
kaféer och glasskiosker. Aven befintliga byggnader
och verksamheter kan vara en del av detta, genom till
exempel uteserveringar eller utomhuskonserter.

Eftersom kajen &r i daligt skick och maste byggas om,
kan man anvanda mojligheten att férandra kajkantens
lage och hojd till att forstarka onskade kvaliteter.

Kajpromenadens utformning péaverkas inte av valet av
trafikstruktur.

OFFENTLIGA PLATSER

Packhusplatsen (1) behéver avgrdnsas rumsligt fran
omgivande gator med maélet att bli en plats framfor allt
for de som bor eller verkar i ndrheten och med sérskilt
fokus pa barn. Med tanke pa platsens storlek kan den
innehalla flera zoner, bade for lugn, exempelvis park, och
liv och rorelse, exempelvis lekplats.

Om man tvingas vélja den alternativa trafikstrukturen,
skulle Packhusplatsens kvaliteter &ndras. Istéllet for en
samlad plats skulle ytan delas upp mellan en forplats
till fd Tull- och packhuset (Casinot) och en avlang plats
mellan gatorna. Aven hir skulle det vara mojligt att skapa
en park- och lekplatsmiljo, men férutsattningarna for att
avgrénsa den rumsligt fran gatan skulle vara samre pa
grund av den smala formen.

Utformningen av Kanaltorget (2) studeras inom
planeringen for centralenomradet. Narheten till Ostra
Hamngatan och kollektivtrafiken vid centralen gor
denna yta lattillganglig for besdkare. Géteborgsoperan
och géasthamnen utgér malpunkter som stérker denna
funktion.

BEBYGGELSE

Zonerna for méjlig framtida bebyggelse ar identiska
oavsett om man gar vidare med huvudstrukturen fér
trafik eller den alternativa strukturen.
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Omréde 3

Har bér bebyggelsen ha samma forhallande till kajen
och vattnet som fd Tull- och packhuset (Casinot) och
kajskjul 8, det vill sdga vanda bredsidan mot vattnet och
pa sa sitt stodja strandpromenaden samt vara hogst
2-3 vaningar hogt. Pa sa séatt kan bebyggelsen bli en
del av den befintliga stadssiluetten och lata befintliga
kulturhistoriskt viktiga byggnader fortsatta vara i
blickpunkten.

Omrade 3 ar den enda delen av omradet som idag
inte ar bebyggd och dérfor ocksa den enda mojligheten
att skapa en 6ppen och flexibel yta i anslutning till
vattnet. Darfor bor inte hela ytan bebyggas.

Da det finns osdkerheter kring fornlamningar under
mark och kajens stabilitet maste ytterligare utredning-
ar utforas innan bebyggelse har kan fastslas. Kajkantens
lage och hojd kan dndras i samband med renovering.

Omréde 4

Inom omrade 4 kan bebyggelse tillkomma for att
stodja gaturummet. Byggnadernas héjd bor begransas
sd att de inte hindrar utsikten fran befintlig bebyggelse

Utvecklingszoner alternativ struktur.

Bla fdarg anger kajpromenaden, grén férg offentliga
platser och rosa fdrg zoner dér framtida bebyggelse &r
mdjlig.

pa Kvarnberget. Vastlankens servicebyggnad kan bli en
fristdende byggnad eller integreras’i en storre byggnad.

Omrade 5

Inom befintlig planering fér centralenomradet anges
en byggnad i detta lage pa Kanaltorget. Da det finns
osakerheter kring fornlamningar under mark méaste
ytterligare utredningar utféras innan bebyggelse hér kan -
fastslas.

/

\

Utvecklingszoner huvudstruktur.
Bla férg anger kajpromenaden, grén férg offentliga platser och rosa férg zoner dér framtida bebyggelse &r méjlig.



SCENARIER FOR BEBYGGELSE

SCENARIER FOR TILLKOMMANDE
BEBYGGELSE

Omfattningen och utformningen av tillkommande
bebyggelse kan variera och laggs inte fast i denna
studie.

For att anda visualisera och visa pa konsekvenserna
av tilkommande bebyggelse har tre scenarier tagits
fram. Scenarierna skiljer sig inte for omrade 4 och 5. D&
omrade 4 ar smalt och i ett tréngt l1age, &r det troligtvis
enbart lamellhus som &r aktuella héar. Ho6jden begrénsas
tydligt av en 6nskan att bevara bade stadens siluett och
mojligheterna till utsikt éver vattnet frdn Kvarnberget.
Bebyggelsen inom omrade 5 studeras inom ramen for
stadsutvecklingsprogram fér centralenomradet.

Skillnaderna mellan scenarierna ligger alltsa i
utformingen av bebyggelse pa kajen, inom omrade 3.

Scenario 1 illustrerar en mojlighet att behalla
ett stort offentligt rum med flexibel anvandning
trots att bebyggelse tillkommer. Scenario 2 visar
en betydligt stérre utbyggnad men dar hansyn
anda tagits till 5nskade varden som utblickar och
rumsligheter. Scenario 3, till sist, visar den bebyggelse
som foreslagits i detaljplan for tillbyggnad av
Goteborgsoperan.

Alla tre scenarier har visualiserats med
huvudtrafikstrukturen, men skulle fungera lika bra med
den alternativa strukturen.

SIKTLINJER

De tre scenarierna forhaller sig pa olika sétt till
onskade utblickar éver vattnet. Detta beskrivs vidare
under varje scenario.

RUMSLIGHETER

Tre storre rumsligheter 6nskas inom omradet, en vid
Packhuskajen, en i mitten av omradet som tar in vattnet
och en vid Kanaltorget.

Rumsligheterna kan skapas pa olika satt. Har skiljer
sig de olika scenarierna at enbart vid rumsligheten
i mitten av omradet. Placering och utformning av
bebyggelse bidrar till kdnslan av rum. Dessutom visas
i scenarierna 6versiktligt hur vegetation och placering
av mindre byggnader, som paviljonger, kiosker etc, kan
bidra till rumsligheterna.

OCH PARKERING

Packhusplatsen och Kanaltorget

Alla tre scenarierna ger samma mdjligheter till
rumsligheter vid Packhusplatsen och Kanaltorget. Vid
Kanaltorget tillkommer en byggnad som forstérker
rummet, medan det vid Packhusplatsen blir vegetation
och mindre paviljongbyggnader som maste dstadkomma
detta.

PARKERING

| samtliga scenarier féreslas en kombination
av flexibel parkering for bilar ovan mark och
parkeringsanldggningar under mark.

Flexibla parkeringsytor

Genom att styra anvandningen av ytorna for parkering
sd att de tillfalligt kan stdngas av for parkering, kan
man &stadkomma flexibla ytor med méjligheter till
evenemang.

Ytan i anslutning till kajskjul 8 kan inrymma cirka 70
parkeringsplatser.

Den idag obebyggda ytan mellan Géteborgsoperan
och kajskjul 8 kan inrymma olika antal parkeringsplatser
for bil beroende pa hur ytan bebyggs. | scenario 1 kan
man fa till cirka 200 parkeringsplatser har, i scenario 2
cirka 140 platser och i scenario 3 cirka 175 platser.

Underjordisk parkering

Under jorden, delvis ovanpa Vastlankens tak, kan
man under Packhusplatsen dstadkomma en stérre
parkeringsanldggning. Har kan man fa rum med cirka
215 parkeringsplatser for bilar.

| planeringen av Vastlanken maste man ta hansyn till
denna parkeringsanlaggning, d& den ligger inom det
skyddsavstand som tunneln har i héjdled.

Under resterande delar av omradet som inte &r
bebyggda &r det troligtvis svart att fa till underjordisk
parkering da det hér finns rester av de gamla
befastningsmurarna.

Antal parkeringsplatser for bil

Scenario 1 cirka 485 platser
Scenario 2 cirka 425 platser
Scenario 3 cirka 460 platser
Nuldge cirka 430 platser
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SCENARIO 1

FORSLAGET

Scenario 1 illustrerar en mojlighet att behalla ett
stort offentligt rum med flexibel anvandning, trots att
bebyggelse tillkommer pa kajen.

Foreslagen byggnad vid Kanaltorget &r i enlighet med
pagéaende planering i annat arbete for centralenomradet.
Mindre anpassning av byggnaden till trafikstrukturen har
dock skett. Byggnaden har skissats i fyra vaningar.

| anslutning till Kvarnberget féreslas tva
lamellbyggnader i upp till tre vaningar. Dessa
byggnader férstarker gaturummet och stadskénslan och
bevarar &nda mojligheterna till utsikt over vattnet fran
Kvarnberget.

Pa kajen i anslutning till vattnet foreslas och tva
friliggande byggnader i 2-3 vaningar. Byggnaderna
placeras i linje med befintlig bebyggelse pa kajen.

Totalt kan man, inom detta scenario, &stadkomma
cirka 11 500-13 000 m?bruttoarea, beroende pa om
man valjer bebyggelse i tva eller tre vaningar pa kajen.

RUMSLIGHETER OCH SIKTLINJER

Rumsligheten pa kajen skapas mellan féreslagen gata
och bebyggelse. Byggnaderna bildar en vdgg i rummet,
medan motstaende viagg skapas genom vegetation
och/eller mindre paviljongbyggnader. Eftersom de
tilkommande byggnaderna placeras med ett mellanrum
tar man dven in dlvrummet i rummet. Rummet ger stora
mojligheter till flexibilitet och evenemang pa grund av sin
storlek.

Byggnadernas placering och héjd har anpassats for
att bevara viktiga siktlinjer fran innerstaden mot vattnet.
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PARKERING FOR BILAR

Flexibla parkeringsytor
Ytan i anslutning till kajskjul 8 kan inrymma cirka 70
parkeringsplatser.

Pa den idag obebyggda ytan mellan
Goteborgsoperan och kajskjul 8 foreslas bebyggelse
tillkomma, samtidigt som den beh6vs bade som
offentligt tillgangligt rum och for parkering. Ytan skulle
kunna rymma cirka 200 parkeringsplatser for bilar.
For att astadkomma en flexibel yta med mojligheter
till exempelvis evenemang bor den storsta delen av
denna yta kunna, vid sarskilda tillfallen, stdngas av for
parkering.

Parkering under jord

Under jorden, delvis ovanpa Vastlankens tak, kan
man under Packhusplatsen astadkomma en stérre
parkeringsanlaggning. Har kan man fa rum med cirka
215 parkeringsplatser for bilar.

Antal parkeringsplatser for bil

cirka 485 platser
cirka 430 platser

Scenario 1
Nulage

Scenario 1, rumsligheter och siktlinjer
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Scenario 1, sektion vid Kvarnberget

Befintlig markniva i anslutning till tunneln visas streckad. Den féreslagna marknivan visas
heldragen och utgéar i héjdled fran tunnelns skyddsomrade. Den slutgiltiga marknivan kommer att
bestdmmas i samband med utbyggnad av Véstldnken.

L]
s
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Scenario 1, parkering - féreslagen underjordisk parkering visas i mérkare lila, parkering ovan mark i ljusare lila.
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Bilden visar dessutom Véstldnkens ldge samt ldge f6r befdstningsmurar under mark.

Scenario 1, 3d-vy



SCENARIO 2

FORSLAGET

| scenario 2 skapas en storre utbyggnad pa kajen,
med bibehallna utblickar fran innerstaden mot alven.

Foreslagen byggnad vid Kanaltorget &r i enlighet med
pagaende planering i annat arbete for centraleomradet.
Mindre anpassning av byggnaden till trafikstrukturen har
dock skett. Byggnaden har skissats i fyra vaningar.

| anslutning till Kvarnberget féreslas tva
lamellbyggnader i upp till tre vaningar. Dessa
byggnader forstarker gaturummet och stadskénslan och
bevarar &nda mojligheterna till utsikt over vattnet fran
Kvarnberget.

Pa kajen i anslutning till vattnet foreslas tva
byggnader, placerade i linje med befintlig bebyggelse
pa kajen. Den forsta vaningen kan uppta hela
byggnadsarean, uppe pa denna vaning kan tva vaningar
byggas indragna.

Totalt kan man, inom detta scenario, &stadkomma
cirka 15 500 m?bruttoarea.

RUMSLIGHETER OCH SIKTLINJER

Med tva storre byggnader pa kajen bibehalls en
flexibel yta med koppling till dlven.

Jamfért med scenario 1 blir rumsligheten mindre och
har darfor farre mojligheter till flexibilitet och evenemang,

men har istéllet tydligare rumsliga forutsattningar.

Byggnadernas placering och héjd har anpassats for
att bevara viktiga siktlinjer mot vattnet.
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PARKERING FOR BILAR

Flexibla parkeringsytor
Ytan i anslutning till kajskjul 8 kan inrymma cirka 70
parkeringsplatser.

Pa den idag obebyggda ytan mellan
Goteborgsoperan och kajskjul 8 ska bebyggelse
tillkomma, samtidigt som den beh6vs bade som
offentligt tillgangligt rum och for parkering. Ytan skulle
kunna rymma cirka 140 parkeringsplatser for bilar.

For att astadkomma en flexibel yta med mojligheter
till exempelvis evenemang bor den storsta delen av
denna yta kunna, vid sarskilda tillfallen, stdngas av for
parkering.

Parkering under jord

Under jorden, delvis ovanpa Vastlankens tak, kan
man under Packhusplatsen astadkomma en stérre
parkeringsanlaggning. Har kan man fa rum med cirka
215 parkeringsplatser for bilar.

Antal parkeringsplatser for bil

Scenario 2
Nulage

cirka 425 platser
cirka 430 platser

Scenario 2, rumsligheter och siktlinjer

Scenario
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Scenario 2, sektion vid Kvarnberget

Befintlig markniva i anslutning till tunneln visas streckad. Den féreslagna marknivan visas
heldragen och utgér i héjdled fran tunnelns skyddsomréade. Den slutgiltiga marknivan kommer att
bestdmmas i samband med utbyggnad av Véstldnken.

Scenario 2, 3d-vy Scenario 2, parkering - féreslagen underjordisk parkering visas i mérkare lila, parkering ovan mark i ljusare lila.

Bilden visar dessutom Véstldnkens ldge samt ldge f6r befdstningsmurar under mark.
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SCENARIO 3

FORSLAG

Scenario 3 visar omradet med den tillbyggnad
till Goteborgsoperan som tagits fram i pagaende
detaljplanearbete.

Foreslagen byggnad vid Kanaltorget &r i enlighet med
pagaende planering i annat arbete for centraleomradet.
Mindre anpassning av byggnaden till trafikstrukturen har
dock skett. Byggnaden har skissats i fyra vaningar.

| anslutning till Kvarnberget féreslas tva
lamellbyggnader i upp till tre vaningar. Dessa
byggnader forstarker gaturummet och stadskénslan och
bevarar &nda mojligheterna till utsikt over vattnet fran
Kvarnberget.

Goteborgsoperans tillbyggnad visas i
detaljplanehandlingarna som en 20-23 meter hég
byggnad meden bruttoarea pa 4000 m?.

Totalt kan man, inom detta scenario, &stadkomma
cirka 12 750 m?bruttoarea.

RUMSLIGHETER OCH SIKTLINJER

Platsens storlek blir ungefar lika som for scenario
2. Den foreslagna utformningen av Géteborgsoperans
tillbyggnad med ett horn mot platsen innebér att
rumsligheten kraver mycket av den offentliga miljon for
att bli tydlig. Jamfért med scenario 1 blir rumsligheten
mindre och har darfor farre mojligheter till flexibilitet och
evenemang.

Den nya tillbyggnaden skér av utsikten fran
Mjolnaregatan mot &lven pa grund av sin hgjd.
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PARKERING FOR BILAR

Flexibla parkeringsytor
Ytan i anslutning till kajskjul 8 kan inrymma cirka 70
parkeringsplatser.

Pa den idag obebyggda ytan mellan
Goteborgsoperan och kajskjul 8 ska bebyggelse
tillkomma, samtidigt som den beh6vs bade som
offentligt tillgangligt rum och for parkering. Ytan skulle
kunna rymma cirka 175 parkeringsplatser for bilar.

For att astadkomma en flexibel yta med mojligheter
till exempelvis evenemang bor den storsta delen av
denna yta kunna, vid sarskilda tillfallen, stdngas av for
parkering.

Parkering under jord

Under jorden, delvis ovanpa Vastlankens tak, kan
man under Packhusplatsen astadkomma en stérre
parkeringsanlaggning. Har kan man fa rum med cirka
215 parkeringsplatser for bilar.

Antal parkeringsplatser for bil

Scenario 3 cirka 460 platser
Nulage cirka 430 platser

Scenario 3, rumsligheter och siktlinjer

Scenario 3, illustrationsplan
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Scenario 1, sektion vid Kvarnberget

Befintlig markniva i anslutning till tunneln visas streckad. Den féreslagna marknivan visas
heldragen och utgar i héjdled fran tunnelns skyddsomrade. Den slutgiltiga marknivan kommer att
bestdmmas i samband med utbyggnad av Véstldnken.

Scenario 3, 3d-vy Scenario 3, parkering - féreslagen underjordisk parkering visas i mérkare lila, parkering ovan mark i ljusare lila.
Bilden visar dessutom Véstldnkens ldge samt ldge fér befdstningsmurar under mark.
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TILLAGGSSCENARIO 4

TILLAGGSSCENARIO

Under processen med framtagadet av studien har det
uppkommit en 6nskan om en visualisering av omradet
med en tétare bebyggelse. Denna 6nskan visas har
som ett tilldggsscenario 4. Detta tillaggsscenario tar
mindre hansyn till framtagen mélbild samt 6vriga behov
och kvaliteter och kan pa sa séatt ses som en illustration
ocksa av det man forlorar om man valjer en titare
exploatering av Packhuskajenomradet.

TRAFIKSTRUKTUR

Tillaggsscenario 4 tar avstamp i huvudstrukturen vad
géller trafikldsningen men gor en forandring vid foten av
Kvarnberget dar gatan laggs nagot langre ut pa kajen.
Pa sa satt finns stérre mojligheter till anpassning till
befintliga marknivaer héar.

UTVECKLINGSZONER

| jamforelse med huvudstrukturen &r foljande
forandringar aktuella i tillaggsscenario 4:

Omrade 1, Packhusplatsen, illustreras i detta férslag
som huvudsakligen en offentlig plats. En mindre del
foreslas dock for bebyggelse. Fér den offentliga

Tilldggsscenario 4, trafikstruktur - gatan férldggs kring
Kvarnbergets fot ldngre ut pa kajen
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platsen kring Kanaltorget, omrade 2, dndras inte
forutsattningarna.

Pa grund av gatans féréandrade lage blir omrade
3 nagot mindre och omrade 4 nagot storre. Detta
mojliggor att bebyggelsen i omrade 4 kan placeras
langre ifran den befintliga bebyggelsen pa Kvarnberget
och darfér kan bli hégre jamfort med huvudstrukturen.

Omrade 5 paverkas i mindre utstrédckning av den
férandrade gatustrackningen.

FORSLAG

Pa Packhusplatsen placeras tva byggnader i sex
vaningar. Byggnadernas placering styrs av en 6énskan
om ett respektfullt forhaliningssétt till de befintliga,
kulturhistoriskt intressanta byggnaderna kring
Packhusplatsen.

Kajen i anslutning till vattnet visas i detta scenario
bebyggd med tre storre kvartersbyggnader i tre
vaningar.

| anslutning till Kvarnberget féreslas tva
lamellbyggnader i fem till sex vaningar.

Tilldggsscenario 4, utvecklingszoner




Foreslagen byggnad vid Kanaltorget &r i enlighet med

pagaende planering i annat arbete for centralenomradet.

Mindre anpassning av byggnaden till trafikstrukturen har
dock skett. Byggnaden har skissats i fyra vaningar.

Totalt kan man, inom detta scenario, d&stadkomma
cirka 29 000 m?bruttoarea.

RUMSLIGHETER OCH SIKTLINJER

| detta scenario illustreras ingen mojlighet till en
rumslighet med méjligheter till flexibel anvdndning pa
kajen.

Packhusplatsen férlorar mojligheten till en
sammanhallen rumslighet mellan de befintliga,
kulturhistoriskt intressanta, byggnaderna.

Byggnaderna vid Kvarnbergets fot kommer, pa grund
av sin hojd, att paverka hur stadens siluett ter sig fran
vattnet och andra sidan &lven. Ocksa bebyggelsen pa
kajen kommer att paverka hur staden ter sig fran vattnet,
framfor allt med tanke pa bebyggelsen storlek och

- - -'
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Tillaggsscenario 4, rumsligheter och siktlinjer

tathet. Mojligheten till utsikt fran befintliga byggnader
kommer att paverkas. Dock har byggnadernas placering
styrts s& att utblickar dver vattnet fran viktiga publika
platser finns kvar.

PARKERING FOR BILAR

Flexibla parkeringsytor
Ytan i anslutning till kajskjul 8 kan inrymma cirka 70
parkeringsplatser.

Parkering under jord

Under jorden, delvis ovanpa Vastlankens tak, kan
man under Packhusplatsen dstadkomma en stérre
parkeringsanlaggning. Har kan man fa rum med cirka
215 parkeringsplatser for bilar.

Antal parkeringsplatser for bil

Tillaggsscenario 4  cirka 285 platser
Nulage cirka 430 platser

Tilldggsscenario 4, parkering - féreslagen underjordisk
parkering visas i mérkare lila, parkering ovan mark i lju-
sare lila. Bilden visar dessutom Véstldnkens ldge samt
ldge fér befdstningsmurar under mark.

. & I

Tilldggsscenario 4, sektion vid Kvarnberget

Bebyggelsen anpassas till befintlig markniva. Den slutgiltiga marknivan kommer att bestdmmas i
samband med utbyggnad av Véstldnken.

\':'anu | gl e

Tilliggsscenario 4, 3d-vy
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PACKHUSKAJEN

Sittplatser lings Rhéne (Lyon)

T 1- T Y,
Planteringar skulle kunna anvédndas f6r att 4stadkomma

méjligheter till bade rekreation, promenadstrak och vila,
sittplatser. (Exempel fran Bordeaux)

Olika sétt att skapa aktiva kajstrék (Exempel fran Stockholm och Lyon)
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PACKHUSPLATSEN

Packhusplatsen skulle kunna utformas med inslag av vatten f6r att paAminna om den gamla hamnen som varit hdr och

Lekplatser som utformats med rumsskapande element fér att f4 platsen att kinsloméssigt ndrma sig &lven. (Exempel frén Bordeaux)

(Exempel fran Malmé och Képenhamn)

- Underjordiska
I . murar synligg6rs
" (Exempel fran
- Zadar)

Markering av tidigare struktur - idé f6r att visualisera
befdstningsmuren (Berlin, Gedenkstétte Berliner Mauer)
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SLUTSATSER: STYRANDE FORUTSATTNINGAR

KULTURMILJO TRAFIK VASTLANKEN SIKTLINJER OCH RUMSLIGHETER
= Vérdefulla byggnader =  Minskade trafikytor = Tunnelns lage i plan och hojd =  Utsikt frdn innerstaden Over vattnet
= Stadens siluett = Servicebyggnaders placering = Tain vattnet rumsligt

*  Rumsligheter vid Packhusplatsen och
Kanaltorget

= Beféstningsmurar under mark
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SLUTSATSER: FORSLAG

MALBILD
RUMSLIGHET
DE N__l'iRBOEN DES FLEXIBILITET
MOTESPLATS
Scenario 1
BESOKARNAS
CBTERORG UNGA & BARN

Trafikstruktur och utvecklingszoner:

Huvudstruktur

TRAFIKSTRUKTUR OCH
UTVECKLINGSZONER

=  Huvudstruktur

= Alternativ struktur dar trafiken kring

Packhusplatsen utformas annorlunda. Scenario 2

= Zoner for tillkommande bebyggelse ar identiska i
de olika strukturerna

TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

= Tre scenarion har tagits fram for zonerna for
tillkommande bebyggelse.

= Bebyggelse pa kajen visas i varierande
omfattning och utformning.

= Ovrig féreslagen bebyggelse visas identisk i de
olika scenarierna. k

L

Trafikstruktur och utvecklingszoner:
Alternativ struktur Scenario 3
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SLUTSATSER: SCENARIER

SCENARIO 1

= Visualiserar ett alternativ dar bebyggelse
tillkommer samtidigt som en storre flexibel yta
lamnas 6ppen pa kajen.

= Bevarar utsikten fran innerstaden éver vattnet.

= Detta scenario skapar mojlighet till manga
parkeringsplatser for bilar.

= Bruttoarea: cirka 11 000-12 500 m?

= Antal parkeringsplatser for bil: cirka 485
SCENARIO 2

= Visualiserar ett alternativ med en storre
exploatering pa kajen, men som dnda tar hansyn
till 6nskade rumsligheter och bevarade siktlinjer.

= Det kan bli problem att skapa tillrackligt manga
parkeringsplatser for bilar.

=  Bruttoarea: cirka 14 850 m?

= Antal parkeringsplatser for bil: cirka 425
SCENARIO 3

= Bebyggelsen pa kajen har tagits fram i
pagaende detaljplanearbete for en tillbyggnad till
Goteborgsoperan.

= Utformningen av byggnaden pa kajen innebér att
det blir svart att skapa en tydlig rumslighet pa

kajen. Dock blir sjélva ytan relativt stor.

= Byggnadens hojd innebar att utsiktsmojligheten
fran MjoInaregatan mot vattnet blir sdmre.

= Detta scenario skapar mgjlighet till relativt manga
parkeringsplatser for bilar.

=  Bruttoarea: cirka 12 250 m?

= Antal parkeringsplatser for bil: cirka 460

Scenario 1 Scenario 2 Scenario 3
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SLUTSATSER: BEBYGGELSE PA

VASTLANKENS TAK

%W ¥  BEBYGGELSE PA VASTLANKENS TAK

= Vid foten av Kvarnberget kan tva byggnader
placeras delvis pa Vastlankens tak.

= Vid Packhusplatsen &r det mgjligt att anldgga
en underjordisk parkeringsanlaggning pa
Vastlankens tak.

= Bebyggelse pa Vastlankens tak ar identisk
oavsett vilken trafikstruktur och vilket
bebyggelsescenario man viljer att ga vidare med.

\

Léget fér Véastlankens tunnel visas skrafferad. Vid Kvarnbergets fot féreslas tva byggnader som delvis placeras pa
Véstldankens tak. Vid Packhusplatsen kan en underjordisk parkeringsanldggning anldggas pa tunnelns tak.
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SLUTSATSER: TILLAGGSSCENARIO 4

TILLAGGSSCENARIO 4

= Visualiserar ett alternativ dar Packhuskajen
bebyggs tatare.

»  Andrar staden siluett.

= Inget flexibelt utrymme fér evenemang pa kajen.

= Forutsattningarna for Packhusplatsen som
sammanhang for kulturhistoriskt intressant

bebyggelse foréndras.

= Detta scenario skapar fa parkeringsplatser for
bilar.

= Bruttoarea: cirka 29 000m?

= Antal parkeringsplatser for bil: cirka 285
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SLUTSATSER: BEHOV AV
YTTERLIGARE KUNSKAP

Infor fortsatt arbete finns ett behov av att ta fram
ytterligare kunskap kring vissa fragor. Har listas de
frdgor som arbetet med studien pekat ut:

= Kulturhistorisk bebyggelse

= Fornlamningar/beféstningsmurar

= Kajens stabilitet

=  Parkeringsbehov

=  Markens framtida h6jd ovanpé Vastlanken
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