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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som
majligheter att lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar
framforas.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.
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samrad skriftlig granskning antagande forande
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Information

Handlingarna (ej fastighetsférteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planfdrslaget lamnas av:

Anna Samuelsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 48
Eva Engman, Fastighetskontoret, tfn 0707-99 19 31
Josefine Johansson, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 14

Granskningstid: 13 december 2017 — 30 januari 2018
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Detaljplan for Overdackning av Gotaleden
inom stadsdelen Gullbergsvass i Goteborg

Detaljplanen &r uppréattad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:
» Planbeskrivning (denna handling)
« Plankarta med bestammelser (2 kartblad)

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
» Grundkarta
 Illustrationsritningar (4 st)
« Samradsredogorelse

Utredningar:
1. Trafikbuller — Detaljplan — Overdéckning Gullbergsvass — Del 1, Sweco
2014-12-12
a. Trafikbuller - Del 2, Sweco 2017-07-27
Riskbeddmningsutredning, WSP 2014-11-21
3. PM Riskhantering till DP for Overdackning, E45 delen Lilla Bommen —
Marieholm, Tyréns AB for Trafikverket 2017-06-09
4. Riskutredning, COWI 2017-06-12

N
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5. Riskanalys Tunnelsakerhet, E45 delen Lilla Bommen — Marieholm, Tyréns
AB for Trafikverket 2015-05-08

6. Sékerhetskoncept tunnel, E45 delen Lilla Bommen — Marieholm, Tyréns AB
for Trafikverket 2015-05-08

7. Underlagsrapport Geoteknik, E45 delen Lilla Bommen — Marieholm, Tyréns
AB for Trafikverket 2014-03-03

8. Miljokonsekvensbeskrivning, COWI 2016-07-06, inkl underlagsrapporter:

a. Buller

b. Vibrationer

c. Luftkvalitet

d. Lokalklimat

9. PM Luftmiljo

10. Luftutredning, Norr om Nordstan, Sweco 2017-01-17

11. Dagvattenutredning, Ramboll 2016-07-15

12. PM Skyfall, Kretslopp och Vatten 2017-10-10

13. Genomforbarhetsstudie inklusive trafikforslag, AF for Trafikkontoret 2017-
07-12

14. Parkering av bil och cykel i Centralenomradet ar 2035, Trivector 2015-11-13

15. PM Konsekvensbeskrivning for projektets paverkan pa riksintresset E45,
Goteborgs stad, 2017-01-25

16. Sammanstéllning Workshop SKA BKA, SBK 2016-07-14
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Sammanfattning

Detaljplanen &r etapp tva i planlaggningen av Gotaledens sankning, och mojliggor en
éverdackning (nedan dven benamnd som tunnel) med fyra kvarter innehallande
kontor, bostader och centrumandamal. Detaljplanen innefattar dven ett ytterligare
kvarter direkt soder om 6verdackningen av Gotaleden.

Planomradet &r idag ett utpraglat trafikomrade for Gotaleden med genomfartstrafik. |
direkt angransning till leden finns befintlig bebyggelse pa bade sédra och norra sidan.
Bullernivaerna i omradet &r idag héga och luftkvaliteten dalig. Marken utgors
framforallt av lera och sattningar pagar i omradet med 1-2 mm/ar.

Detaljplanen ingar som en del i Centralenomradet, ett omrade som &r under
utveckling och fornyelse for att tillvarata dess centrala Iage och de nya
forutsattningarna i och med stora infrastrukturprojekt sasom Vastlanken och
Hisingsbron.

Planens syfte och forutséattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora stadsutveckling genom att Gotaleden sanks i
tunnel och mojliggor en ny stadsbebyggelse ovanpa leden. Syftet &r ocksa att ge
bebyggelsen en stadsméssighet och anpassa den till det centrala laget i staden och
pagaende utvecklingsprojekt. Nagra av de angransande projekten ar ny Hisingsbro,
bangardsforbindelse och en framtida utveckling av omradet kring centralstationen och
Gullbergsvass.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen reglerar att Gotaleden ska sankas i tunnel. Ovanpéa Gataleden tillats ny
kvartershebyggelse och gator. Kvartersbebyggelsen innehaller i huvudsak bostads-,
kontors- och centrumandamal. Dar mojlighet finns ges aven plats for skola, i forsta
hand vuxenutbildning, skola for lagre aldrar eller forskola samt parkering.

Norr om leden ingar &ven delar av lokalgatorna Vikings-, Kils-, Kdmpe- och
Torsgatan. Genom att delar av gatorna ingar i planomradet mojliggors en anpassning
av gatornas hojder, sa att de kan forlangas som kopplingar 6ver tunneltaket med
godkanda lutningar. Syftet ar ocksa att mojliggora en fastighetsreglering dar delar av
kvartersmark fran kvarteret Gullbergsvass 3:3(Kv. Platinan), 4:2 (Kv Kopparn) och
6:24 (Kv Bronsen) foreslas overga till gatumark.

Norr om leden ingar &ven en del av kvartersmarken vid Gullbergsvass 6:24 i syfte att
utoka kvarterets byggratt och bygga ihop det med den nya angoéringsplatsen pa den
sodra sidan, i anslutning till de nya kvarteren pa 6verdackningen.

Pa den sodra sidan av Gotaleden ingar ocksa del av fastighet Gullbergsvass 703:61,
Regionens hus eller fore detta Bergslagsbanans stationshus. | géllande plan for
Regionens hus regleras ett utfartsforbud fran fastigheten mot Gotaleden, vilket
upphévs i delar i den har planen.

Oster om Regionens hus, soder om Gétaleden och inom fastighet Gullbergsvass
703:17, foreslas ett nytt kvarter med flexibel markanvandning beroende pa framtida
behov. Innan marken kan tas i ansprak tillats en tillfallig markanvandning som
huvudgata enligt faststélld vagplan for E45 Lilla Bommen - Marieholm.
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Inom hela planomradet ansluter nya gator med befintliga pa bade den sédra och norra
sidan om Gotaleden, vilket 6kar mojligheten att rora sig éver leden och
tillgangligheten till Gota élv fran stationsomradet.

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar foér
utbyggnad och framtida drift och underhall av densamma. Tunnelkonstruktionen
kommer att &gas av kommunen genom Trafikndmnden.

Trafikverket ar vaghallare for vag E45 och som sadan ansvarig for 4gande och drift av
vaganlaggningen. Trafikverket kommer att &ga och drifta inre ytskikt i tunneln,
flaktar, belysning o likande utrustning.

Kommunen har ratt, men ocksa skyldighet, att 16sa in privatagd mark som utgor
allmén plats i detaljplanen.

Privatdgda fastigheter, eller fastigheter &gda av kommunala bolag, och som berérs av
inlosen ar:

Gullbergsvass 3:3

Gullbergsvass 4:2

Gullbergsvass 6:24

Gullbergsvass 703:17

Gullbergsvass 703:61

For ett genomforande kravs att avtal upprattas mellan kommunen och Trafikverket,
mellan kommunen och markanvisade exploatdrer, mellan kommunen och 6vriga
fastighetsagare, mellan kommunen och ledningsagare, mellan fastighetsagare samt
mellan ledningsagare och exploator.

Tunnelkonstruktionen kommer att bekostas av kommunen. Kommunen kommer att
sélja byggratter ovan och séder om tunneln. Ambitionen &r att tunnel, ramper och
gator ska finansieras via forsaljningen av byggrétterna.

Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen innebér att Gotaledens idag starkt praglade trafikomrade &ven
fortsattningsvis faststéalls. Men med Goétaleden i tunnel och med méjlighet till en
pabyggnad med nya kvarter och gator pa leden blir omradet en del i utvecklingen av
Centralenomradet. Detta innebar ocksa fler arbetsplatser och bostéader i
kollektivtrafiknara lage, vilket bidrar till en mer levande stadsdel. Nya kopplingar
Over leden Okar tillgangligheten till Gota alv och mojlighet till rekreation langs alven.
Med Goétaleden i tunnel forbattras ocksa luftkvaliteten i omradet och bullerpaverkan
minskar.

Avvikelser fran dversiktsplanen
Detaljplanen avviker inte fran dversiktsplanen.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora stadsutveckling genom att Gotaleden sénks i
tunnel och mojliggdr en ny stadsbebyggelse ovanpa leden. Syftet ar ocksa att ge
bebyggelsen en stadsméssighet och anpassa den till det centrala l&get i staden och
pagaende utvecklingsprojekt. Nagra av de angransande projekten ar ny Hisingsbro
med angransande kvarter, Regionens hus, bangardsférbindelse och en framtida
utveckling av omradet kring centralstationen och Gullbergsvass.

Lage, areal och markagoforhallande

Planomradet &r belaget vid Gullbergsvass, cirka 500 meter norddst om Goteborgs
centrum.

Planomradet omfattar cirka 7,7 hektar och dgs till storsta del av Goteborgs kommun
och Alvstranden Utveckling AB. Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av
fastighetsforteckningen. Del av fastigheterna Gullbergsvass 703:44 och Gullbergsvass
703:17 &r markanvisade till Vasakronan AB, Wallenstam AB, Ernst Rosén AB samt
Skanska Fastigheter Goteborg AB.

Figur 1. Orienteringskarta, planomradet ungefarligt markerat med rod streckad linje.

Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun, antagen 2009-02-26, anger pagaende
respektive foérandrad markanvéndning; huvudtrafikled for Gotaleden,
Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor samt utredningsomrade for
framtida bebyggelseomraden (Gullbergsvass/Centralenomradet, Ringon) och for
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framtida kommunikation (Ny alvforbindelse/Hisingsbro). Markreservat finns i
narheten, soder om planomradet, fér kommunikation, jarnvag (Vastlanken).

Detaljplan

Inom aktuellt planomrade finns idag 7 gallande detaljplaner, DP 5219, DP 4468, F
3556, DP 4719, DP 4342, DP 5287 och DP 5084. Detaljplanen omfattar aven en del
som inte &r detaljplanelagt omrade.

Genomforandetiden for de gallande detaljplanerna inom det aktuella planomradet har
gatt ut. Det galler dock ej DP 5084 med genomfdrandetid fram till ar 2023, DP 5287
med genomforandetid fram till ar 2020 samt DP 5219 med genomforandetid fram till
ar 2021. Detaljplanerna reglerar markanvandningen till dess nuvarande dndamal,
gator och kvartersmark for kontor och handel. I st 6verlappar delar av detaljplanen
detaljplan for omarbetning av Gétaleden (DP 5287), se Figur 3 nedan pa nésta sida.
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Figur 2. Gallande detaljplaner. Planomradet ar ungefarligt illustrerat
med svart streckad linje.

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (70)



UMDY T

ST d: 7 4

. Overdéackningens planomrade &ar ungefarligt illustrerat med
bla linje och Omarbetning av Gotaledens planomrade ar utritat med rod heldragen linje.

Uppdraget och inriktningsbeslut

Den 14 januari 2014 beslutade Byggnadsndmnden att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for 6verdackning med kvartersbebyggelse av
Gotaleden. Uppdraget géller for strackan mellan Stadstjanaregatan och Kémpegatan
inom stadsdelen Gullbergsvass.

Den 25 november 2014 tillstyrkte Kommunstyrelsen Stadsledningskontorets forslag
att:

1. Goteborgs Stad meddelar Trafikverket att staden dnskar andra inriktningen i
avtalet om medfinansiering av E45 Gotaleden till att omfatta en 6verdackning
av E45 Gotaleden.

2. Kommunstyrelsen far i uppdrag att teckna ett sadant avtal.

3. De ekonomiska konsekvenserna for en éverdackning av E45 hanskjuts till den
ordinarie budgetberedningen.

Den 11 december 2014 beslét Kommunfullméktige att besluta enligt
kommunstyrelsens beslut 2014-11-25.

Véagplan

Parallellt med detaljplanen fér omarbetning av Gotaleden tog Trafikverket fram en
vagplan for E45 delen Lilla Bommen — Marieholm. | denna del av E45 ingar aktuellt
planomrade for dverdackning av Gétaleden. Vagplanen projekteras i linje med de
forandringar som foreslas i pagaende detaljplanearbete.

Trafikverket pabdrjade arbetet med végplan i januari 2013. Mellan 17 september och
8 oktober 2013 holls ett samrad dar sakagare, allménhet samt Gvriga organisationer
och myndigheter fick mojligheten att dela med sig av sina synpunkter géllande
projektet. Mellan 3-24 mars 2014 stélldes végplanens granskningshandling ut.
Végplanen fick faststallelsebeslut 21 juli 2015. Planerad byggperiod ar mellan 2015
och 2022, tunneln beréknas vara fardigbyggd 2020.

Markanvisning

Parallellt med att detaljplanen gick ut pa samrad tilldelades markanvisning for
angiven kvartersbebyggelse ovanpa Gataleden. Detaljplanen utformades flexibelt i
samradshandlingarna. Arbetet med utformning av bebyggelsen startade for de
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markanvisade under samradstiden. Planhandlingarna har kompletterats till
detaljplanens granskningsskede med bland annat illustrationsmaterial, beskrivningar
av bebyggelsens utformning och regleringen av byggratterna. Utredningar till
granskningen har haft uppdaterade kvartersutformning som underlag.

Strandskydd

Planomradet ligger pa ett avstand av cirka 200 meter fran Gota dlv och omfattas inte
av strandskydd.

Overgripande planeringsfragor

Vision Alvstaden

Alvstaden omfattar centrala Goteborg utmed alven. Har kan en modern innerstad vaxa
fram med ett blandat innehall och ett rikt stadsliv. Vision och strategier har tagits
fram for Alvstaden. De ska ligga till grund for stadens fortsatta arbete med att planera
och utveckla omradet. Alvstaden ska vara Oppen for varlden - Inkluderande, gron,
och dynamisk. Ledorden infor utvecklingen ar Hela staden — Mota vattnet — Stéarka
karnan. Visionen antogs av kommunfullmaktige i oktober 2012.

Enligt Vision Alvstaden ska Centralenomradet:
+  Oppna utvecklingen av Gullbergsvass och knyta an omradet mot vattnet
+ vara ett attraktivt kKommunikationsnav och regionalt centrum
* haen tat och blandad stadsbebyggelse
» utvecklas med motesplatser och gronska
« varaen del av det stadsmassiga strak som ska skapas 6ver dlven, till
Wieselgrensplatsen via Backaplan
Det anknytande omradet Gullbergsvass ska:
+ Starkas med ett blandat innehall och lokala kvalitéer, samt en ny storre park
« Néarma sig vattnet med promenadstrak utefter alven.
+ Vidare studeras for hur Marten Krakowgatan kan omgestaltas till stadsgata.

Stadsutvecklingsprogram for Centralenomradet

Det pagar manga planer och projekt inom centralomradet och manga av dessa ar
beroende av varandra, da de fysiskt ”gar omlott”. Samordning for en god helhet och
en attraktiv stad sker inom ramen for Stadsutvecklingsprogram for Centralenomradet.
Stadsutvecklingsprogrammet baseras mycket p& Vision Alvstaden och &r en
vidareutveckling och konkretisering av visionen. Version 2.0 var ute pa samrad i maj
2016.

Stadsutvecklingsprogrammet:

« Belyser stadshbyggnads- och stadsutvecklingsfragorna i sin helhet for
Centralenomradet, med de planerade infrastrukturprojekten som
forutsattningar.

« Innehaller en strukturplan och stadskvaliteter som stod for detaljplaner inom
omradet.

« Aren levande handling som kan utvecklas och aktualiseras under den langa
utbyggnadstiden (15-20 ar) da processen med omvandlingen av det mest
centrala omradet i Goteborgs stadskérna pagar.

 Ar ett forvaltningsévergripande planeringsdokument (som inte &r reglerat
enligt Plan- och Bygglagen) som grundar sig pa politiskt tagna beslut och som
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kan kommuniceras och forankras i dialog med goteborgarna, verksamma,
fastighetsagare och dvriga intressenter i omradet.

Strukturplanens 6vergripande idéer och innehall &r att:

Kopplingar skapas till alven och till nya stadsdelen Gullbergsvass samt att
kajstraket lyfts fram.

Malbilden &r ett finmaskigt nat for fotgangare, en tét stad och en stad i
6gonhdjd.

Nils Ericssonplatsen, Drottningtorget och Kanaltorget utvecklas som platser
samt att en till stora delar ny plats skapas framfor Bergslagsbanans gamla
station.

Stadsutvecklingsprogrammet anger foljande stadskvaliteter:

1.

ook wm

Inkluderande och levande del av staden med blandade funktioner.

Ny bebyggelse i en tat och finmaskig stadsstruktur.

Kontinuerliga gang- och cykelstrak i attraktiv miljo i 6gonhojd.

Regional och lokal tillganglighet pa fotgangarens villkor.

Bygg vidare pa befintliga och integrera nya kvaliteter — gronska och vatten.
Klimat- och miljésmart stadsbyggnad — latt att leva hallbart.

| aktuell detaljplan ligger fokus tydligast pa punkterna 1 och 2 fran
Stadsutvecklingsprogrammet.

Pagaende projekt inom Centralenomradet

Nagra av projekten beskrivs kortfattat nedan. Se numrering i bild nedan.
Stadsutvecklingsprogrammets omrade ar markerat med svart streckad linje.

1.

Det ndrmast angransande projektet ar delen av Gotaleden mellan Torsgatan
och Falutorget som innebér en sankning med foérberedelse for dverdackning
(detaljplanen vann laga kraft 3 juli 2015).

En ny bro 6ver Goéta alv (Hisingsbron) med angrénsande kvarter planeras for
att ersétta den befintliga bron (detaljplanen vann laga kraft 23 maj 2016 och
ska vara fardigbyggd senast ar 2021.

Detaljplan har tagits fram for Regionens hus. Detaljplanen medger ombyggnad
och tillbyggnad av kontorshus. Beraknas inflyttningsklart 2019.

Planering pagar av Vastlanken i tunnel genom omradet och med Vastlanken
Station Centralen (detaljplanelaggning och projektering pagar, byggtid 2017—
2026).

Planering av kvarter norr om centralstationen (detaljplanelaggning pagar).
Bangardsviadukten planeras som en forbindelse over jarnvagssparen for att
avlasta Nils Erikssonsgatan (detaljplanelaggning pagar).

Ny bebyggelse med blandat innehall, utformning av platser, parker och strak,
cykelgarage, utveckling av bussterminal, utveckling av Nordstan med mera ar
andra projekt som kommer att starta eller pagar i Centralenomradet.

Planering av kvarter norr om Nordstan inkluderar véstra uppgangen for
Vistlanken (detaljplanelaggning pagar).

En forstudie for utvecklingen av Gullbergsvass togs fram under 2015.
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Stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet

Riksintressen

Riksintresse Goteborgs hamn

Sjofartsverket har pekat ut Géteborgs hamn och dess anslutande huvudfarleder som
riksintresse. En beddmning och precisering av riksintresset genomférdes 2009. Att
transporterna till och fran hamnomradet kan ske pa ett godtagbart satt &r en
forutsattning for att verksamheten i hamnen ska kunna fortga. Gotaledens séankning
och dverdackning innebér inte att riksintresset befaras paverkas negativt av ett
genomforande.

Riksintresse for kommunikation

E45 - Gotatunneln och Gataleden ar riksintresse for vag. Detaljplanen far darmed inte
medfora restriktioner pa dessa vagar eller forandra dem sa att riksintresset patagligt
skadas. Den aktuella detaljplanen far inte medfora restriktioner ur bullersynpunkt
eller pa annat satt patagligt forsamra trafikens forutsattningar.

Utanfor planomradet i séder finns kombiterminalen, centralstationen och omradet for
Vastlanken (planerad jarnvag) som ocksa ingar i riksintresset.

Utanfor planomradet i norr ingar farleden i Géta alv i riksintresset.
Inget av de beskrivna riksintressena befaras paverkas negativt av detaljplanen.

Riksintresse turism- och friluftsliv

Gota alv ar generellt en stor tillgang nér det géller mojligheterna till rekreation och
friluftsliv, dock inte lokalt i det berérda omradet, dar alven omges av
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parkeringsplatser, instangslade verksamhetsomraden och trafikytor. Detaljplanen
paverkar riksintresset positivt genom forbattrad tillganglighet éver leden.

Riksintresse kulturmiljo

Planomradet angréansar till Riksintresse for kulturmiljo, Goteborgs innerstad.
Riksintresseomradet utgdrs av storstadsmiljo, formad med funktionen som ”Sveriges
port mot vister” och det for sjofart, handel och forsvar, strategiska laget vid
mynningen av Goéta alvs vattensystem. Exploateringen bedoms inte paverka
fornlamningsomradet eller riksintresset negativt, las mer under rubriken
Fornlamningar och kulturhistoria nedan.

Mark och vegetation

Planomradet &r idag ett trafikomrade for E45/Gotaleden med fa grona ytor och trad.
Planterade grasytor finns endast vid sidan av leden och mellan pa- och avfarter. Pa
nagra stallen finns dven buskage och trad, oftast vildvuxna.

Fornlamningar och kulturhistoria

Skyddade miljoer

I narheten av planomradet finns foljande sarskilt utpekade och skyddade
miljoer:

1. Skydd enligt Miljobalken 3 kap. Riksintresse kulturmiljévérd “Géteborgs
innerstad KO 2, delomradet O 2:1. Markerat med rod yta och linje i kartan
nedan (Figur 5). Inom omradet ligger aven Fornldamning G6216:1
innehallande bl.a. rester av de gamla forsvarsverken, skydd enligt KML 2 kap.

2. Skydd enligt KML (kulturminneslagen) 3 kap. om byggnadsminnen,
Bergslagsbanans station, markerad med brun heldragen linje i kartan nedan.
Bergslagsbanans stationsbyggnad ar beldgen direkt sydost om planomradet.
Byggnaden ar forklarad som byggnadsminne sedan 2008. Stationsbyggnaden
ingdr dven 1 det kommunala bevarandeprogrammet “Kulturhistorisk vérdefull
bebyggelse”, markerad med streckad brun yta (Figur 5).

3. Omréden for det kommunala bevarandeprogrammet “Kulturhistorisk vérdefull
bebyggelse ”Fd Tobaksmonopolet, Gullbergsvass.3:7, markerad med streckad
brun yta i kartan nedan (Figur 5).
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Figur 5. Skyddade kuIturrﬁinber i cent‘rala Gt‘)teborg. Planomrédet (svart streckad linje) angréansar till
de angivna skyddade omradena.

Historik

Omradet Gullbergsvass har en 1ang historia som férsvarsanlaggning®. Platsen som i
dag ar omgiven av jarnvagsspar och infrastruktur 1ag da mycket strategiskt vid dlven.
Forsta gangen en beféastning namns pa Gullberg ar i Erikskronikan ar 1303. Denna
anlaggning blev dock inte varaktig eftersom den raserades av danskarna, vilket aven
skedde under bland annat 1400- och 1500-talet.

Stora delar av planomradet berér markomraden som &r av yngre datum. Detta galler
delvis omradena bade pa norra och sddra sidorna om alven. Vid 1800-talets borjan
hade stadens beféstningar spelat ut sin roll som férsvarsanlaggning och ar 1807
utfardades ett raseringskontrakt, vilket medfdrde att man borjade riva beféstningarna.
Déarmed blev de sanka vassomradena mellan dlven och staden intressanta for
exploatering av bebyggelse och hamnverksamhet?.

Forsta steget till utfyllnad togs 1842, nar man borjade pala in Gullbergsvass®. Tva ar
senare borjade man fylla innanfér inpalningen med mudder fran dlven. Invallningen
blev fullbordat nagon gang mellan 1857 och 1859, da man med ett angpumpverk
lanspumpade det invallade omradet for att torrlagga det. Efter torrlaggningen anlades
kajen i tre etapper aren 1862-1899. Omradet innanfor kajen utfylldes efterhand med
mudder, byggnadsfylle och sopor. De olika ban- och bangardsanlaggningarna har i
stor utstrackning bestdmt ordningsfoljden for utfyllnaderna. For att belysa i vilket
tempo omradet fardigstalldes kan namnas att Gullbergs strandgata fick sitt namn 1882

1 Gullbergsvass - ur ett kulturhistoriskt perspektiv, Berg Oljelund och Hellervik fér
stadsbyggnadskontoret 2012

2 Antikvarisk dokumentation av Géta &lvbron, Hanna Hjalmarsson och Emna Hachicha for
stadsbyggnadskontoret 2013

3 Gullbergsvass - ur ett kulturhistoriskt perspektiv, Berg Oljelund och Hellervik for
stadsbyggnadskontoret 2012
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och aret darpa Marten Krakowgatan (Gotaleden) med samtliga tvargator fran
Surtegatan till Bjorngatan och Falutorget.

I mitten av 1800-talet borjade man anlégga de forsta storre jarnvégarna i Sverige.
Runt stationshusen vid dessa jarnvagar anlade man dven parker och
stationstradgardar. Detta resulterade bland annat i Bergslagsbanans stationshus,
blivande Regionens hus, som uppfordes ar 1881 vilket tillsammans med sin parkmiljo
byggnadsminnesfarklarades 2008*.

Figur 6. (vanster) Del av turistkarta fran 1939 Kalla: Stadsbyggnadskontorets arkiv
Figur 7. (hdger) Fore detta bergslagsbanans stationshus, nuvarande del av Regionens hus®.

Arkeologi

Vid de senaste arens storre exploateringar i centrala stadsomradet och dess utkanter
har ett flertal storre arkeologiska undersékningar utfoérts som vid sidan av
bostadskvarter dven berdrt befastningslamningar bland annat vid Gotatunneln®. Vid
markarbeten infér byggandet av Gotatunneln patraffades dels ett parti av den sa
kallade Sjofronten - ett murparti som sammanband bastionerna Gustavus Primus och
S:t Erik. Murverket som var ett prov pa den hollandska beféstningsskolan och
uppford pa 1600-talets andra halft undersoktes och avlagsnades.

| ett narliggande omrade patraffades aven rester av en inre palsparr, bestaende av
spetsiga palar nedslagna i leran, men dven en fartygsrest. Dessutom framschaktades
ett storre parti av ett sankverk bestaende av stenfyllda trakonstruktioner. Saval
palsparr som sankverk schaktades bort efter dokumentation. Prover gav en datering pa
ca 1680-tal.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar, da dessa begransar sig till ett
omréde norr om Gotaleden och dster om Lilla Bommen’. Stora delar av planomradet
ar bortschaktat i samband med arbetet med Gétaleden och Hisingsbron. Darfor

4 Ibid.

> Antikvarisk dokumentation av Géta élvbron, Hanna Hjalmarsson och Emna Hachicha fér
stadsbyggnadskontoret 2013

6 Gullbergsvass - ur ett kulturhistoriskt perspektiv, Berg Oljelund och Hellervik fér
stadsbyggnadskontoret 2012

7 Riksantikvariedmbetets hemsida, Bebyggelseregistret ldst 2016-04-01.
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bedoms paverkan pa fornlamningar som mycket liten. Skulle fornlamningar patréffas
ska Lansstyrelsen kontaktas och tillstand kravs for att avlagsna dem,
Fornldamningslagen (1988:950) 2 kap.

Befintlig bebyggelse och byggnadsverk

Planomradet utgors idag av trafikomrade for Gotaleden. Befintliga byggnader som
ingar i planomradet &r en mindre del av byggnaden Hallarna i Gullbergsvass
(Gullbergsvass 703:17).

Geoteknik®

Gotaleden som genomkorsar planomradet skall sankas och dverdackas. Generellt
utgors jordlagren Overst av fyllnadsmaterial med varierande méktigheter och
sammansattning.

Den naturligt lagrade jorden under fyllningen bestar av lera till stort djup. Overst &r
leran gyttjig och mot djupet finns lokalt inlagrade sand- och siltskikt. Maktigheten pa
leran inom planomradet bedoms generellt vara cirka 100 m.

Allmant inom omradet i stort pagar vissa marksattningar med 1 till 2 mm/ar.
Krypsittningar pagar genom hela jordprofilen pa grund av utfyllningarna som
utférdes under 1800- och 1900-talet.

Markfororeningar®

Trafikverket har undersdkt marken mellan Stadstjanaregatan och Gullbergsmotet
infor overdackningen av E45:an 1% Resultatet visar pd en heterogen fororeningsbild
med relativt mattliga fororeningshalter i omradets fylinadsmassor. Generellt ligger
halterna av metaller, PAH och petroleumkolvéten mellan Naturvardsverkets generella
riktvarden for kanslig markanvandning (KM) och mindre kanslig markanvandning
(MKM) aven om det ocksa forekommer hogre halter.

Undersokningar av grundvatten inom omradet visar pa férekomst av metaller, PAH
och stallvis petroleumamnen. Trafikverkets provtagning visade pa generellt hoga
halter av PAH och féroreningsspridning genom partikeltransport.

Trafikverkets undersokningar berdr framst ytor som ska éverdackas men ett fatal
provtagningspunkter finns aven inom det blivande kvarteret pa den sodra sidan av
overdackningen. I anslutning till det kvarteret har &ven marken undersokts infor
byggnation av ett nytt Regionens Hus!!. Resultaten visar dven har pa fororenade
fyllnadsmassor, i huvudsak med halter kring MKM.

8 All text under rubriken kommer fr8n: Faststéllelsehandling E45 delen Lilla Bommen -
Marieholm, Plan- och miljébeskrivning 2014-07-04, Tyréns AB for Trafikverket

9 All text under rubriken kommer frén: E45 delen Lilla Bommen - Marieholmsbron,
Underlagsrapport Férorenad mark, faststéllelsehandling 2014-07-04, Tyréns AB for
Trafikverket

10 Underlagsrapport Férorenad mark, E45 delen Lilla Bommen - Marieholm, granskningshandling
2014-01-20, Tyréns AB for Trafikverket

11 Kompletterande miljéteknisk markundersékning infoér nytt Regionens Hus, fastigheten
Gullbergsvass 703:61, Goéteborgs kommun. Structor Miljé Vést AB, 2016-03-15.
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Norr om 6verdackningen planlaggs i huvudsak for trafikandamal men det finns dven
ett mindre omrade mellan Kampegatan och Torsgatan som medger handel och kontor.
Det fatal provtagningspunkter som finns inom blivande gatumark visar i huvudsak pa
fororeningshalter mindre &n MKM men det har t ex vid Torsgatan patraffats hogre
halter av PAH och kvicksilver.

Langs Kampegatan lag tidigare Holmens Tvatt vilken delvis dven har varit en
kemtvatt. Tvatteriet startades under 60-talet och fran 80-90-talet anvandes
perkloretylen. Utifran kemtvattsbranschens historik har Lansstyrelsen placerat
objektet i klass 2, den nést hdgsta riskklassen. Det finns inga uppgifter om spill eller
fororeningsspridning fran den aktuella tvétten. Den huvudsakliga
stromningsriktningen for grundvatten borde inom omradet vara norrut mot Goéta alv,
men ledningsstrak och andra undermarksanlaggningar gor att vattnet dven kan ta
andra végar.

Fororeningar i grundvatten'?

Det har gjorts fa tidigare undersokningar av grundvattnet avseende fororeningar i
omrédet. De resultat som finns visar pa paverkan av PAH, metaller och stallvis
petroleumd@mnen i grundvattnet. Nu utférda undersokningar visar att det sker viss
fororeningsspridning genom partikeltransport i omradet och att halten av PAH i
grundvattnet generellt ar hog i hela omradet. Risken att eventuellt vatten som rinner
ned i schaktet i byggskedet ar paverkat av fororeningar bedéms som stor. F6r mer
information gallande markfdroreningar se dokumentet ”” E45 delen Lilla Bommen —
Marieholmsbron, Underlagsrapport Férorenad mark, faststallelsehandling, 2014-07-
04, Tyréns AB for Trafikverket”.

Ledningar

Inom planomradet fanns ett stort antal ledningar som paverkats av pagaende arbete
med Gotaledens nedsankning. Eftersom dessa ledningar antingen korsat, legat
forlagda inom eller i néra anslutning till den nya utformningen av leden har de i
forberedande arbeten flyttats. Vilka ledningar som berdrts eller kan komma att
péaverkas av planomradet finns beskrivet i genomférandestudien* for projektet.

Dagvatten

Idag avvattnas planomradet via dagvattenledningar och kombinerade ledningar med
Gota alv och Ryaverket som recipienter. Omradet ar flackt och flera av gatorna
avvattnas med sa kallat konstfall, vilket innebér att manga lagpunkter skapas langs
gatorna, vid dagvattenbrunnarna.®

Gotaleden avvattnas mellan Gotatunneln och Stadstjanaregatan mot Gotatunneln och
dagvatten avleds till den pumpstation som ligger vid den 6stra tunnelmynningen.
Pumpstationen pumpar till ett avsattningsmagasin for att sedan avledas vidare till den

12 Al text under rubriken kommer frén: E45 delen Lilla Bommen - Marieholmsbron,
Underlagsrapport Férorenad mark, granskningshandling 2014-01-07, Tyréns AB for
Trafikverket

13 PAH - Polycykliska aromatiska kolvéten, &r en grupp av cirka 200 identifierade féreningar som
bildas vid upphettning av organiska &mnen

14 Genomférandestudie for 6verdédckning av Gotaldeden, Géteborgs stad, 2017-06-16

15 pPM - Dagvattenutredning fér éverdédckning av Gétaleden, 2016-07-15, Rambéll
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storre kommunala dagvattenledningen som ligger 1angs med Gotaleden och avvattnar
omréden soder om leden. ! Fran Stadstjanaregatan till Torsgatan ledsdagvattnet via
pumpstationer till avsattningsmagasin vid Falutorget. Ledningar, pumpstation och
avséattningsmagasin for Gotatunneln och Gotaleden &gs av Trafikverket.

Vid skyfall &r det i befintlig situation huvudsakligen de norra delarna av Kdmpegatan
och Torsgatan som &r utsatta vid 100-arsregn, da vattnet kan stiga dver 0,5 meter. Vid
500-arsregn blir i princip alla gator i omradet tackta av vatten, forutom Gotaleden.

Sociala aspekter

Planomradet &r idag ett segregerat trafikomrade dar biltrafiken ar hogst prioriterad.
Med fa mojligheter att ta sig 6ver Gétaleden (bade som gaende, cyklist och
fordonsforare) kan leden idag uppfattas som en barridr, svar att korsa. Inom
planomradet finns ingen plats for méten eller gronomraden. Trafikomradet kan
uppfattas som svarlast och svarorienterat i dagslaget, for samtliga trafikslag. Inom
stora delar av planomradet upplevs miljon som otrygg for gaende och cyklister.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Gotaleden trafikerades ar 2012 av ca 70 000 fordon/vardagsdygn, vaster om
Falutorget. For ar 2040 bedomer Trafikverket att samma stracka av Gotaleden
kommer att trafikeras av ca 73 000 fordon/ arsmedeldygn (vilket motsvarar ca 80 000
fordon/vardagsdygn).

Gullbergs strandgata trafikerades 2012 av ca 7 000 f/d. For Vikingsgatan, Kilsgatan,
Ké&mpegatan och Torsgatan saknas trafikuppgifter, men trafikflodena idag ar
begransade, sannolikt kring 1 000 f/d eller lagre.

Goteborgs stad, trafikndmnden, antog i februari 2014 Trafikstrategi for en nara
storstad vilken anger att antalet bilresor ska minska med 25 % i Goteborg till 2035.

| trafikstrategin anges ocksa malet att antal resor med kollektivtrafik, gang och cykel
ska 6ka med 50 % till 2035. For detta kravs att projekt som staden genomfor
innehaller tydliga och effektgivande satsningar pa dkat resande med kollektivtrafik,
gang och cykel (mobilitetsatgarder). En konsekvens av omstallningen till ett mer
hallbart resande &r att det inte kommer finnas lika mycket utrymme for biltrafik i
framtiden och detta behéver vi planera for redan nu. Darfor, och for att halla nere
trafikgenereringen, behdver ocksa antalet parkeringsplatser, sarskilt for verksamma,
hallas lagt. | ett sa centralt lage med sa mycket transporter som inom aktuellt
planomrade behover dock transporter genom, samt till och fran omradet fungera
smidigt och sékert, varfor avvagning mellan olika eventuella motstridiga intressen
behdver goras omsorgsfullt och med langsiktigt fokus. Varje enskilt
stadsbyggnadsprojekt kan inte alltid leda till minskad biltrafik, men utvecklingen i
hela staden ska vara att mangden bilresor tydligt ska minska. Varje projekt, sarskilt de
| stadens mest centrala delar, kan daremot bidra till att gora det lattare att resa med
kollektivtrafik, gang och cykel, samt bidra till att gora det lattare att klara sig utan bil.

Hastighetsbegransningen for den berdrda strackan pa Gotaleden ar idag 70 km/h.
Gotaleden projekteras av Trafikverket for en framtida variabel hastighet om 60/80

16 pM dagvatten, E45 delen Lilla Bommen- Marieholm, granskningshandling 2014-01-20, Tyréns
AB for Trafikverket.
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km/h. Lokalgatorna kring Gotaleden har idag en tillaten hastighet om 50 km/h.
Framover bedoms tillaten hastighet pa befintliga och tillkommande lokalgator och
huvudgator i naromradet far en tillaten hastighet om 40 km/h. Undantaget
Hisingsbron som bedoms fa en tillaten hastighet om 60 km/h 6ver alven.

Anslutningar till Gotaleden sker idag, narmast planomradet, vid Stadstjanaregatan i
vaster och vid Falutorget i 6ster. Stadstjanarebron, véster om planomradet, har av-
och pafartsramper som kopplar samman Stadstjanaregatan och Gétaleden. Vid
Falutorget sker anslutningar till leden via en signalstyrd korsning. Angoring till
Gullbergsstrand sker idag via Stadstjanaregatan och Falutorget, men det ar &ven
mojligt att angora Gullbergsstrand/Lilla Bommen fran Norra Sjofarten till
Hamntorget.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar belagen pa Gullbergs Strandgata (ca 150-200 m),
Nils Ericsonsgatan (ca 400 m) och vid Centralstationen (ca 250 m). Tillgangligheten
anses vara god.

Inom planomradet finns ingen service. | anslutning till planomradet finns smaskalig
handel sdsom café och butiker. Gétaleden ingar som en viktig del i trafikforsorjningen
av stadens centrum och Nordstan, ett shoppingcentrum med nédrmre 190 butiker och
restauranger. | stadens centrum finns skolor, forskolor och vardcentraler.

Storningar

Buller

Boverkets byggregler!’ anger dimensionerande varden for buller inomhus fran yttre
ljudkallor som till exempel trafik. Har géller:

e Ekvivalent niva inomhus i rum for vila och samvaro 30 dBA
e Ekvivalent niva inomhus i rum for matlagning och hygien 35 dBA
e Maximal niva inomhus nattetid 45 dBA

1 juni 2015 tradde en ny férordning om trafikbuller'® i kraft. Den géller riktvarden for
ljudnivaer utomhus vid bostader och dar anges:

e Ekvivalent niva utomhus vid uteplats 50 dBA
e Maximal niva utomhus vid uteplats 70 dBA

11 maj 2017 beslutade regeringen?® att hoja riktvardena for ekvivalenta ljudnivéer vid
fasad utomhus till:

e Ekvivalent niva utomhus vid fasad 60 dBA

e Ekvivalent niva utomhus vid fasad, bostader <35 m> 65 dBA
Andringarna tradde i kraft 1 juli 2017.
Inga riktvarden for buller gallande gang- och cykelvégar, torg etc. finns.

17 Boverkets byggregler (féreskrifter och allménna rd), BFS 2011:6 (BBR18) med &ndringar till
och med BSF 2017:5 (BBR 25), beslutad 19/4 2011, kap 7.21

18 SFS 2015:216. Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
19 SFS 2017:359. Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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Bullersituationen for planomradet idag beskrivs i bullerutredningen av COWI, juni
2016. | bilden nedan redovisas beraknade ekvivalentnivaer for det aktuella omradet
fran 2016. Berakningarna ar gjorda 2 meter dver markniva.

|
K
[l

Figur 8. Kartan visar trafikbullernivderna for planomradet 2016. Kalla: COWI, juni 2016.
Planomradet ar markerat med svart streckad linje.

Det kan konstateras att fasaderna narmast Gotaleden ligger pa 65 dBA ekvivalentniva
och over. | detaljplan for kv. Kopparn och del av kv. Tennet (angransande i norr till
planomradet) anges i planbestammelserna att fasaden ska dampa 35 dBA mot
Gotaleden och 30 dBA mot lokalgator.

Vibrationer??

Utforda vibrationsmatningar pa byggnader intill planomradet visar att samtliga
uppmatta vibrationsnivaer ar betydligt lagre an de riktvarden som anvénds for att
bedéma om risk for skador pa byggnader forekommer. Berékningarna visar att risken
for byggnadsskador for befintlig bebyggelse &r obetydlig fran trafiken pa Gotaleden.

20 All text under rubriken kommer frén: Underlagsrapport buller och vibrationer, E45 delen Lilla
Bommen - Marieholm 2013-11-18, Tyréns AB for Trafikverket
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Figur 9. Numreringarna visar utférda vibrationsmatningar, punkt ett och tre angransar narmast det
aktuella planomradet. Kalla: Tyréns AB for Trafikverket

Luftkvalitet?!

Miljoforvaltningen har gjort berdkningar av kvévedioxidhalter i luft for hela Goteborg
ar 2013 och redovisas pa forvaltningens hemsida. Resultaten fran berakningarna visar
att miljokvalitetsnormen (MKN) for kvavedioxid i gatuniva overskrids langs aktuell
stracka, se figurer nedan. Normens arsmedelvarde dverskrids endast narmast
véagbanan, men normens dygns- och timmedelvarde berdknas dverskridas aven
utanfor vagomradet.

Figur 10. (vanster) Arsmedelvérde kvavedioxid 2013. Planomradet illustreras ungefarligt med
streckad linje. Rod farg visar omraden dar miljokvalitetsnormen for luft dverskrids. Kalla:
Miljoforvaltningen, 2013

Figur 11. (h6ger) Dygnsmedelvarde kvavedioxid 2013. Planomradet illustreras ungefarligt med
streckad linje. Rod farg visar omraden dar miljokvalitetsnormen for luft éverskrids. Kalla:
Miljoforvaltningen, 2013

Staden har tagit fram ett miljéprogram som innehaller forslag till en rad atgarder som
kommer att leda till en férbéattring av luftkvaliteten. Med nuvarande trend och
atgarder som foreslagits i miljoprogrammet ar forutsattningarna for en forbattrad
luftkvalitet i Géteborg goda. Miljoprogrammet beslutades av kommunfullméktige i
december 2013.

21 All text under rubriken kommer fr8n: Faststéllelsehandling E45 delen Lilla Bommen -
Marieholm, Plan- och miljébeskrivning 2014-07-04 Tyréns AB fér Trafikverket
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Lansstyrelsen har ett padgaende arbete med ett nytt atgardsprogram for kvavedioxid i
Goteborgsregionen, vilket kommer att beréra planomradet och paverka
luftforutsattningarna dver tid.

Lokalklimat??

En analys av lokalklimatet har tagits fram for hela centralenomradet. Analysen visar
att vindforutsattningarna inom planomradet paverkas i stort av vindstrémmarna langs
Gota alv. Under sommarhalvaret dominerar de lokala vindstrommarna i gatuplan fran
sydvast och under vinterhalvaret blaser det huvudsakligen fran nordost i gatuniva och
ibland fran soder. Den vanligaste vindhastigheten inom planomradet varierar mellan
1-4 m/s och den generella medelhastigheten &r 3 m/s.

Solforutsattningarna inom planomradet ar idag (innan byggnation av nya projekt inom
centralenomradet) goda, da storre delen av naromradet &r relativt obebyggt.

Hoga vattennivaer®

Hela planomradet ligger pa laga marknivaer mellan +1,2 till +2,0 meter éver
nollplanet idag. Det &r lagst nivaer pa gatorna ned mot élven och i niva med
Gotaleden och sdder ut &r markhojderna ndrmre +2,0 meter dver nollplanet. For
Gotatunneln finns ett befintligt dversvdmningsskydd till en hojd av +2,5 meter Gver
nollplanet.

Risker?

Inga transporter med farligt gods &r rekommenderade pa Gotaleden inom planomradet
i dagslaget. Forbudet intrader vid Falumotet. Gotatunneln &r idag klassad som tunnel
kategori E, vilket innebadr ett totalforbud for transporter med farligt gods.

22 All text under rubriken kommer frén: Lokalklimaanalyse Centralenomrdet 2015-06-02,
Asplan Viak AS

23 All text under rubriken kommer frén: Faststéllelsehandling E45 delen Lilla Bommen -
Marieholm, Plan- och miljobeskrivning 2014-07-04, Tyréns AB for Trafikverket
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Lasanvisning

Till plankartan har forklarade illustrationssektioner och illustrationsritning tagits fram
I syfte att forenkla lasbarheten av detaljplanen. De forklarande sektionerna &r inte
juridiskt bindande, endast plankartan ar den juridiskt bindande kartan.

MGETADS-

ASSEN

Figur 12. lllustrationen ovan forklarar vilka ytor som plankartan reglerar under respektive éver
markniva. Den randig yta i bilden avser endast regleringar ovan markniva och éverlappar den gra
ytan. Den gra yta i bilden visar det enda omradet inom vilket planen reglerar ytor under markniva for
Gotaleden i tunnel samt ramper, men &ven for konstruktionen av byggnadsverk, kvarter och gator
ovanpa.

Kvarteren inom detaljplanen har fatt beteckningarna kvarter A-E. Illustrationen nedan
visar vilket kvarter som &r vilket. Texter i denna planbeskrivning och bilagor kommer
hanvisa till dessa kvarter.
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A

Figur 13. lllustrationen visar kvarteren A-E. Illustration: White Arkitekter

Planférslaget

Med Gotaleden nedsankt i tunnel sammanbyggs Gullbergsstrand med centrum, vilket
okar tillgangligheten till Gota alv och bidrar pa sa sétt till en sammanhallen stad. Pa
tunneltaket tillats byggratter inom fyra kvarter samt kopplingar 6ver Gotaleden som
ansluter till kvarteren i Gullbergsvass och den framtida strukturen inom
Centralenomradet. Soder om Gotaleden foreslas dven ett kvarter med flexibel
markanvandning. Totalt innefattar planforslaget cirka 140 000 kvadratmeter.

R 52 r Skanska, Wallenstam,
o Sed /% asakronan & Emst Rosén

Figur 14. lllustrationen visar kvarteren i flygvy sett fran nordést. Illustration: White Arkitekter
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Gotaleden i tunnel regleras i detaljplanen som (TUNNEL), genomfartstrafik i tunnel.
Ramper till eller fran leden regleras med beteckning ramp. Gator ovan mark for trafik
inom tatort regleras pa plankartan som HUVUDGATA och LOKALGATA.
Forlangningen av Kampegatan, soder ut, har en bredd pa ca 35 meter for att
mojliggdra gang- och cykelvéagar pa bada sidor om gatan.

Kvartersbebyggelsen ovanpa leden, i kvarter B, C och vastra delen av D, méjliggors
bostader, centrumandamal, kontor, vard (ej sjukhus), teknisk anlaggning, parkering
samt skola och regleras i planen med beteckningen BCD:EKPS. Med
centrumandamal menas all icke storande verksamhet som bor ligga centralt eller vara
latt for manga manniskor att na. | centrumandamal ingar bland annat kontor, bio,
bibliotek, teater, samlingslokaler, gym, restaurang och hotell. Da en storre del av
bebyggelsen kommer vara kontor har det fatt en separat bestammelse. Med skola
avses i forsta hand sadan skolverksamhet som inte staller for hdga krav pa
utomhusmiljon, t ex gymnasie- eller vuxenutbildning. Dar det beddms mdjligt kan en
skola for lagre aldrar eller en mindre forskola tillatas, om krav pa utomhusmiljon kan
uppfyllas.

| kvarter A och 6stra delen av kvarter D mdjliggors centrumandamal, kontor, vard (ej
sjukhus), teknisk anlaggning, parkering samt skola och regleras i planen med
beteckningen CD:EKPS. Anvéandningen bostader har har tagits bort pa grund av for
hdga luftvarden.

Inom alla kvarter &r inriktningen att entréplanet ska innehalla handel, service och
andra 6ppna verksamheter. Bostader ar inte tillatet i entréplan men daremot &r
bostadskomplement sdsom entrérum, cykelforrad, miljorum, tvattstugor och
gemensamhetslokaler etc tillatet. | kvarter A-D far parkering endast finnas i mitten av
kvarteret och inte i fasad. Undantag finns i kvarter A och D dar parkering far vara
synlig mot nordvastra fasaden i entréplan. Fasaden bor utformas med omsorg for att
minska kénslan av parkeringshus och en sluten végg.

Mot huvudstraket Stadstjanaregatan (Hisingsbron) regleras fasaden i entréplan i
kvarter A med utformningsbestdmmelsen Fasad mot véster for centrumfunktion ska
till minst 50% av fasadens langd vara uppglasad.

Hojden pa bebyggelsen som tillats inom planen varierar inom kvarteren och ska ha en
totalh6jd pa mellan +35,5 och +71,0 meter 6ver nollplanet, vilket skulle kunna
motsvara ungefar 6-14 vaningar. Hojderna ar satta som totalhojder, vilket innebér att
allt fran antenner till flaktkapor ska innefattas inom den héjden. Eftersom
innergardarna blir relativt sma kan taken anvandas till takterrasser. Nar
byggnadsvolymernas hojd varierar innebdr detta att de lagre byggnadsvolymernas tak
kommer att bli visuellt exponerade fran takterrasserna. Det ar darfor onskvart att
flaktrum, hisstoppar och liknande byggs in och hor ihop med gestaltningen av
byggnaderna.
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Ilustration: White Arkitekter

For att sluta an mot bebyggelsen vid Regionens hus och byggnadsminnet regleras
hojden for kvarter E sa att kvarteret trappas ner eller lutar mot ett lagre hérn narmast
byggnadsminnet. Detta markeras pa plankartan med héjdbestammelser och pilar
emellan dem, vilka anger att hdjden ska variera mellan punkterna och byggnadens tak
ska trappas i minst 4 nivaer eller utformas med lutning mellan angivna totalhojder.

ﬁ <

Figur 16 a, b & c. lllustrationerna visar exempel p& mojliga utformningar fér hojden pa
byggnadskvarteret E dar lutningen till exempel kan tas upp i olika trappningar eller genom ett lutande
tak. Kvarteret ska trappas i minst fyra nivaer, se exemplet i mittenbilden (b) ovan. Illustration:
Stadsbyggnadskontoret

Bebyggelsen i kvarteren A-D tillats ha balkonger, bursprak eller andra utskjutande
byggnadsdelar 6ver gata (maximalt 2 meter fran fasad) langs kvarterens langsidor i
oOst-vastlig riktning. | dessa lagen tillampas 3D-fastighetsbildning, vilket innebér att
de utskjutande delarna hamnar inom fastighetsgrénsen. Detta regleras i planen med
bestdammelserna (BCD:EKPS), (CD:EKPS) och vs. Den fria hojden i entréplan mot
gata ska vara minst 5 meter, vilket ger mojlighet till 6verkragning pa alla vaningar
utom entréplan. Ytterligare beskrivning av detta kan ses i illustrationssektionerna som
tillhor detaljplanen.

Pa kvarterens kortsidor, i nord-sydlig riktning ges mojlighet att kraga ut en meter dver
gata med en minsta fri h6jd om fem meter. Detta for att mojliggora for att skapa en
mer levande fasad och ett trivsamt stadsrum, som samtidigt kan diffusera ljud och pa
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sa satt bidra till lagre bullernivaer i omradet. Mojligheten regleras i plankartan i
bestdammelserna ve, prickmark och korsmark.

Inom kvarter A, C och D regleras, med Serviceuppgang, att tunnelns
serviceutrymmen far nas och utrymmas via trapphus placerade vid fasad i entréplan.
Dessa trapphus hor till tunneln och kommer vara maximalt 50 kvm vardera.

Inom alla kvarteren tillats dven byggratter for tekniska utrymmen sa som
dagvattenmagasin under mark och transformatorstation. Byggratt for tekniska
utrymmen tillhor de verksamheter som foreslas ovanpa leden, sasom bostéder,
centruméandamal eller skola.

| kvarter A-E ska fasad mot gata i entréplan vara minst 5 meter hog for att ge handel
och verksamheter extra goda forutsattningar och att entréplan skiljer sig i utformning
mot 6vriga vaningar. | mitten av kvarteren kan entréplanet byggas med tva vaningar
eller entrésolplan till exempel for forrad, tekniska anlaggningar eller parkering. |
lokaler som vetter mot gata kan entrésolplan finnas i mindre utstrackning, dock med
forutsattningen att entréplanet uppfattas som en vaning utifran.
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Figur 17. lllustration visande planomradet fran dster med byggnad 6ver tunneln. Den higa byggnaden
mitt i bild &r kvarteret D och den lage byggnaden till hoger i bild ar inom fastighet Gullbergsvass
6:24/Kv Bronsen. Illustration: White Arkitekter

Forlangning av Kilsgatan soder om Gotaleden reglerar marken till LOKALGATA.
Oster om den foreslagna lokalgatan tillats ett kvarter, kvarter E, som givits flexibel
markanvandning BCD1EKP1S [HUVUDGATA] pa plankartan. Detaljplanen medger
genom bestammelsen centrumandamal, kontor, parkering, bostader, skola, vard (ej
sjukhus) och tekniska anlaggningar. Inom kvarteret tillats parkering i maximalt tva
plan ovan mark utéver entréplan dar maximalt 50 % av ytan far vara parkering.
Parkering far endast vara synlig mot nordvastra fasaden i entréplan. Fasaden bor
utformas med omsorg for att minska kanslan av parkeringshus och en sluten végg.
Den fria hojden i entréplan mot gata ska vara minst 5 meter, ovan entréplan
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mojliggors dverkragning av byggnad. Utkragningen har inget specificerat djup da det
inte finns nagra fasta lastforutsattningar som satter begransningar och for att 6ka
flexibiliteten i utformning av kvarteret. Pelare tillats inte tas ned i gata fran
Overbyggnad.

Innan kvarteret kan bebyggas tillats en tillfallig markanvandning (i hogst 5 ar efter att
planen vunnit laga kraft) som [HUVUDGATA]. Héjden pa byggratten sluttar nerat
mot soder for att fa en lagre byggnad i anslutning mot fd Bergslagsbanans stationshus
och den tillhérande parken.

For kvarter E regleras att utkragning tillats 6ver gata pa alla vaningar ovanfor
entréplan. Detta anges pa plankartan genom bestammelsen va.

Soder om Gotaleden, i planomradets vastra del, planlaggs delar av befintlig fastighet
tillhérande Vastfastigheter (Regionens hus) som HK pa plankartan. Marken anges
som prickmark, vilket innebér att byggnad inte far uppforas pa den aktuella delen av
fastigheten. Fastigheten for Regionens Hus foreslas ocksa genom detaljplanen att
utokas Osterut for att ge utrymme for infart till parkeringsgarage. | den norra delen av
fastigheten utgar genom planlaggningen delar av gallande utfartsforbud mot Sédra
Sjofarten samt bestammelsen n1 om att mark- och tradplantering ska finnas pga.
utdkande av u-omrade. Grasbekladnad och plantering i storre krukor eller i jorden dar
sa ledningsagare tillater ar fortsatt mojligt.

En mindre del av kv Bronsen ingar i detaljplanen for att utoka byggratten mot
Gotaleden, markerad med HK pa plankartan. Byggnadsdel tillats att kraga ut Gver
cykelbanan med fyra meter pa en hojd av 7 respektive 12 meter éver stadens nollplan,
vid byggnadens dstra hdrn. Den hogsta byggnadshojden som tillats i den har delen av
planen &r 35,5 meter fran markniva och innebér ingen forandring jamfort med
angransande byggratt i gallande detaljplan.

N -~

Figur 18. lllustrationen beskriver utkragningen (markerad med bl streckad linje) som medges pa
plankartan genom bestammelserna v; och vs inom kvarteret Bronsen (ljusgra bebyggelse i bilden).
Ilustration: Stadsbyggnadskontoret

Norr om Gotaleden planldggs delar av befintliga lokalgator (Vikingsgatan, Kilsgatan,
Kéampegatan och Torsgatan). Syftet ar att mojliggora en andring av gatornas niva for
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att anpassas till gatornas forlangning 6ver Gotaledens tunneltak, som ligger pa en
hogre niva. Nivan bedoms behdéva hojas pa en stracka om upp till 50 m norr om Norra
Sjofarten. Syftet ar ocksa att mojliggora en breddning av allméan plats mark gata i de
befintliga gaturummen, med undantag for Vikingsgatan och del av Kilsgatan. Mer om
gatorna ovan mark finns att lasa under rubriken Trafik pa sidan 33.

Markhojder ar inte bestdamda genom planbestammelser i planhandlingen.
HGojdsattningen &r val utredd i genomforandestudien kopplad till detaljplanen. Valet
att inte lasa hojderna i plankartan ar dock gjort for att inte satta begransningar infor
detaljprojekteringen. Detta eftersom hojdforhallandena inom omradet ar mycket
komplexa pa grund av fasta forutsattningar kopplat till underliggande
tunnelkonstruktion och kan komma att behdva justeras i senare skede. Foreslagna
markhojder kan istéllet ses i trafikforslaget i genomforbarhetsstudien for omradet.

Detaljplanen stéller tekniska krav pa bebyggelsen i anslutning till ramperna av och pa
Gotaleden, for att sakerstalla att de risker som kan uppsta vid brand eller explosion i
tunneln eller pa ramperna klaras. Planen innebar ocksa utformningskrav pa alla
kvarteren, dar alla fasader mot innergardar samt undersidor pa balkonger ska ha ljus
kulor for att bidra till att mer dagsljus reflekteras ner pa gardarna. Detta regleras i
plankartan genom bestammelsen f1. Aven glasfasader kan accepteras som
reflekterande material. Detaljplanen kraver ocksa att luftintag inte ska vara i riktning
mot gata.

I anslutning till byggnadsminnet, vid Regionens hus, kravs ocksa att utformningen av
den transformatorstation som mdojliggors dar ska anpassas med hansyn till miljon
kring byggnadsminnet. Las mer under rubriken Kulturmiljo pa sidan 42.

I den utstrackning det ar mojligt anges det pa plankartan att mark- och tradplantering
ska finnas. Svarigheter finns med att ha t ex trad ovanpa tunneltaket, da det bland
annat inte finns tillracklig plats for ordentlig jordman. 1 vissa fall kommer
planteringar att behdva goras i storre karl eller liknande. Det finns dock inget hinder i
detaljplanen mot att mindre planteringar i kérl anordnas pa andra lampliga platser
inom planomradet.

nnnnnnnnnnn

YIMYIVIVIMIYIMY!

Figur 19. Sektionen illustrerar ett mojligt satt att i framtiden kunna bygga pa tunneln med byggnader,
till vanster befintligt hus och till hoger den lagre byggnadsvolymen pa Regionens hus. Sektion: White
Arkitekter
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Bebyggelse och byggnadsverk

Laster, grundlaggning och geotekniska atgarder

Lasterna fran bebyggelse ovanpa tunneln regleras i detaljplanen genom bestammelse
b1 pa plankartan. Dar anges att laster fran huvudkonstruktionen ska tas ned i
tunnelvéaggar och tunnelns grundbalkar i vast — 6stlig riktning. Det finns ocksa
mojlighet att lagga en mindre utbredd last pa tunneltaket enligt de forutsattningar
tunnelkonstruktionen ger. Beskrivningen av tunnelns barformaga tas fram av
Trafikverket i samrad med staden. Med anledning av ovanstaende &r det av storsta
vikt att Trafikverkets projekteringshandlingar beaktas redan i planeringsskedet av
byggnaderna ovanpa tunneln och inte minst i projekteringen. Detta géller bade for hur
lasterna ska tas ned och restriktioner for paverkan pa tunneln ovanifran.

Plankartan har med tva upplysningar gallande tunneln och lastforutsattningar som
lyder ” Vid byggnation, anlaggning och andra atgarder ska hansyn till
tunnelanldaggningen med avseende pa lastforutsittningar tas.” samt Tunnel med
utanforliggande grundbalkar utgodr grundlaggning for kvartersmarken (totalt 5
lastlinjer) och styr darmed hur kvartersmarken inom omradet far bebyggas i frdga om
bl.a. utbyggnadsordning och laster”. Upplysning finns dven om ”Vid prévning av
mark- och bygglov ska dgaren av tunneln samt trafikverket horas.”

Lastlinjer=

Figur 20. Bilden visar de lastlinjer i vilka lasten fran tunnel och bebyggelse fors ner i
grundléggningen. Bildkélla: Teknisk Beskrivning Vaganléaggning E45 Delen Lilla Bommen -
Marieholm

Tunnelkonstruktionen ar projekterad och byggnation pagar. Fardiga indata fran
tunnelkonstruktionen styr helt hur aktuell detaljplan utformas.

Tunnelns grundlaggning, forstarkningsatgarder och konstruktioner ar dimensionerade
for att sakerstélla stabiliteten och klara blivande jordtryck. Barande konstruktioner
som véaggar och dack ar dimensionerade for att klara forbestamda laster.

For grundlaggning av kvarteret soder om Gotaleden foreslas ocksa en
palgrundlaggning pa grund av lerans maktighet och djup.

Forutsattningar avseende tunnelkonstruktionens lastbegrénsningar for
kvartersbebyggelsen ska skrivas in i lantmaéteriforrattningen. Ett framtida skydd for
tunnelkonstruktionen skrivs dven in i lantmateriforrattningen for att sakerstalla att
ingen averkan som skadar tunnelkonstruktionen kan komma till stand vid byggnation,
eventuella framtida ombyggnationer eller andra &ndringar.
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Bevarande, rivning

For att rata upp Kaémpegatan och bygga kvarteret soder om Gotaleden kréver
detaljplanen att delar av logistikhallarna i Gullbergsvass rivs.

Trafik

Gang
Gangytor kommer generellt att finnas utmed samtliga lokal- och huvudgator inom

planomradet. Pa planerade gangfartsgator ovanpa Gotaleden planeras gangtrafik att
ske i blandtrafik.

Det exakta laget for gangbanan i direkt anslutning till rampen ner pa Gotaleden,
igenom kvarter D, ar nagot osakert och kan komma att justeras lite i fortsatt
detaljprojektering. For att uppna maximal trafiksakerhet i den korsningen kan mindre
avvikelse fran anvandningsgransen accepteras for gangbanans placering i det laget.

i( J
i
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Figur 21. Bl linjer markerar gangvagar inom omradet. Bildkalla: Genomférandestudie for
Overdackning av Gotaleden

Cykel

Cykelbanor ingéar som en del av angivna omraden for gator, markerade med
beteckningar -GATA pa plankartan. Cykelbanor foreslas pa bada sidor utmed
Kéampegatan i nord-sydlig riktning for att forbinda straket langs Gullbergs strandgata
med Centralenomradet. Vidare foreslas Cykelbana utmed Sodra Sjofartens
forlangning, dsterut mot Falutorget. Separat cykelbana foreslas dven utmed Norra
Sjofarten, vaster om Vikingsgatan, samt i forlangningen av Norra Sjofarten, osterut
mot Torsgatan. Langs den del av Kilsgatan som l6per parallellt med Norra Sj6farten
finns ocksa plats for separerad cykelbana. Gang- och cykelbana dver
Stadstjanarebron, i direkt anslutning till kvarter A inom detaljplanen kommer att hgjas
nagot for att mojliggora for battre tillganglighet till den nya bebyggelsens entréer.
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Langs Bergslagsgatan planeras for cykelbana pa bada sidor av gatan. Inom
kvartersstrukturen ovanpa éverdackningen kommer cykeltrafiken att ga i blandtrafik i
gangfartsmiljo.

Trafikfloden

Trafikflodena for ar 2040 ar prognostiserade av Trafikverket till 73 000
fordonsrorelser/dygn pa Gotaleden. Norra och Sodra Sjofarten beddms komma att
trafikeras av mellan 15 — 20 000 f/d vardera.

K&mpegatan och Vikingsgatan beddms komma att trafikeras av i storleken upp till

5 000 f/d da de kommer att fa anslutning till Norra Sj6farten och blir infart eller utfart
till Gullbergsstrand och Lilla Bommen. Torsgatan och Kilsgatan bedéms fa
begransade trafikfloden om 1 000 f/d eller farre.

Flera trafikanalyser av omradet har gjorts under planarbetet, bade av Staden och
Trafikverket. Den trafikalstringseffekt som exploateringen kan medféra beddoms
uppga till 4000-5000 fordon per dygn (AMVD). D& analyserna i vissa avseenden
skiljer sig at har Staden tagit fram en konsekvensbeskrivning®* i syfte att belysa
planforslagets paverkan pa planerade forandringar av trafiksystemet, i anslutning till
planomradet. Tunnelns utformning har varit en fast forutsattning for stadens analys.
Staden har tagit hojd for en hdgre belastning av trafiksystemet jamfort med
Trafikverkets analyser. Stadens analys pekar pa att trafiksystemet kan hantera en
“normal” trafiksituation under eftermiddagsrusningen, men att marginalerna ar sma
om belastningen blir hdgre. Det bedéms dock inte finnas nagon pataglig risk for att
trafiken i allménhet ska 6ka i framtiden mot bakgrund av att trafikméngderna inom
Goteborg i sin helhet legat ungefar pa oférandrad niva de senaste 10 aren. For att anda
minska risken for ko i tunneln foreslas ett fjarde korfalt pa Sodra sjofarten som enbart
tillater hogersvang mot Kampegatans forlangning soderut. En fri hdgersvang ger
enligt Stadens trafikanalys en stor effekt nar det galler att férebygga risken att koer i
tunneln uppstar. For att trafikstrategin ska kunna lyckas maste tillgangen till
bilparkering hallas pa en lag niva. Planens centrala lage, laga parkeringstal och
narheten till mycket god kollektivtrafik skapar tillsammans forutsattningar for ett lagt
tillkommande trafikflode.

Gator ovan mark

Detaljplanen ar uppdelad i tva nivaer. Den forsta nivan ar den del som tillhor tunneln
under marken och det dack som bildar tunneltaket. Den andra nivan ar marken ovanpa
dacket som bli gatumark och plats for byggnader. For ytterligare beskrivning av detta
se illustrationssektionerna som tillhor detaljplanen.

Plankartan reglerar att vissa gator ska planteras. Plankartan hindrar dock inte att
planteringar placeras ut aven pa andra stallen inom omradet, men ovanpa sjalva
tunneltaket finns det inte mojlighet att gora urgropningar eller nedsankningar for
véxter. Det dr av stor vikt att gronska och vegetation kompletteras i omradet for att ge
en mjukare kontrast till det omgivande trafik- och industrilandskapet. Planteringarna
ska helst besta av trad och andra gréna ytor men dar det inte ar méjligt, tex vid
forekomst av underjordiska ledningar eller ovanpa tunneltaket, kan istallet buskar
eller trad i kruka vara ett alternativ.

24 pM Konsekvensbeskrivning fér projektets p§verkan pé8 riksintresset E45, Géteborgs stad,
2017-01-25
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Figur 22. Bilden illustrerar ett exempel pa hur tradplanteringar i
Foto: Agneta Runevad

O -
kruka kan se ut.

Kéampegatans forlangning ovanpa tunneltaket blir cirka 35 meter bred med gang- och
cykelbanor pa bada sidorna samt 2+3 korfalt. Gatan férlangs med samma végbredd
soderut, séder om Gotaleden, mot Centralenomradet och den framtida utvecklingen
dar. Norrut, norr om Gotaleden, ar ytan for gatubredd pa Kéampegatan begréansad
genom befintlig bebyggelse. Har blir gatan dubbelriktad langst i norr, fram till
infarten vid kvarteret Tennet, medan resterande del fram till anslutningen vi Norra
Sjofarten ar enkelriktad.

Sodra Sjofarten, mellan Regionens hus och bebyggelsen ovanpa Gotaleden far en
total bredd pa ca 24 meter.

Figur 23.
ovanpa leden. Den lagre byggnadsvolymen pa Regionens hus till hdger i bild. Sektion: White
Arkitekter

Norra Sjofarten inklusive lokalgata i norr mot befintlig bebyggelse och gangfartsgata
i soder mot ny bebyggelse ovanpa Gotaleden far en totalbredd om 35 m.
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Figur 24. Sektion som visar Norra Sjofarten inklusive del av Kilsgatan samt gangfartsomradet mot ny
bebyggelse. Befintlig byggnad till vanster i bild. Sektion: White Arkitekter

Vikingsgatan, Kilsgatan, Kdmpegatan och Torsgatan norr om Norra Sj6farten har alla
en gatubredd mellan respektive husfasader om ca 18 m. Idag &r en stor del av
respektive gaturum kvartersmark. Detaljplanen tar i ansprak hela gatusektionen for
allmén platsmark. Delar av Kdmpegatan och Kilsgatan blir enkelriktade, 6vriga gator
norr om Norra Sjofarten planeras som dubbelriktade. Lutningen pa gatorna bor inte
overstiga 4 %, detta for att fa acceptabel standard for gang- och cykeltrafikanter.
Detta innebér att hojdskillnaden som blir upp pa tunneltaket, vilken &r en fastlagd
forutsattning for omradet, bor kunna tas upp pa de forsta 50 m norr om Norra
Sjofarten. 1 en punkt vid korsningen mellan Vikingsgatan och Kilsgatan, precis norr
om Norra Sjofarten, finns svarigheter att uppna de énskade lutningarna. Exakt
utformning studeras ytterligare i detaljprojektering av gatumiljon och bér samordnas
med hojdséttningen av bebyggelsen utanfor planomradet.

De nya gaturummen i nord-sydlig riktning ovanpa Gotaleden foreslas fa en gatubredd
om 17 m, dvs samma som befintliga gaturum i Gullbergsstrand. Gaturummen i 0st-
vastlig riktning &r mellan 5 och 6 meter breda. Ytorna utformas som
gangfartsomraden med blandtrafik. Mellan kvarter A-B och B-C blir en del av
gaturummet allmén plats och en yta 3 meter fran fasad blir kvartersmark. Inom den
del av gaturummet som &r kvartersmark finns mojlighet for till exempel
planteringskarl och sittmdbler som kan bidra till att skapa ett trevligt stadsrum. Det ar
ocksa tillatet att stalla upp cykelstall och skarmtak fér cyklar, men inte cykelforrad
och andra typer av enklare byggnader. FOr hojdséttningen av bebyggelsen inom
planomradet ar fardigt golv i byggnaderna fast forutsattning da golvhojderna ar
projekterade utifran tunnelns konstruktion.
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Figur 25. Beskrivning av trafiksituationen inom och i direkt anslutning till planomradet. Planomrédets
grans ar markerad med ljusbla linje. Bildkalla: Genomforandestudie for Gverdackning av Gotaleden

Det utfartsforbud som finns mot Gotaleden i gallande detaljplan for Regionens hus
kortas i aktuell detaljplanen. Med nya lokalgator ovan mark ar inte langre utfart mot
Sodra Sjofarten oldmpligt i detta l&ge. Det finns dven ett utfartsforbud i anslutning till
kvarter E, i korsningen mellan Kdémpegatan och Sddra Sjofarten. Detta finns till for
att forhindra utfart i direkt anslutning till korsningen, vilket skulle paverka
trafiksakerheten negativt och darfor inte &r lampligt. Infart pA samma stracka kan inte
regleras men ar inte att rekommendera pa denna plats pa grund av trafiksakerhet.

Gotaleden, ramper och trafikplats

All trafik fran den nya Hisingsbron, forutom sparvagnarna, ska tas ner i
Stadstj&naregatan. For att det ska vara mojligt hojs Stadstjanarebron cirka 2 till 3
meter pa den norra sidan, vid Norra Sjofarten, i samband med byggnation av
Hisingsbron. Det innebér Norra sjofartens lutning anpassas fran Kampegatan till
Stadstjanaregatan. De ramper som idag finns Osterut i Stadstjanaremotet har rivits och
kommer ersattas med nya. Vid Kampegatan foreslas en komplett trafikplats med av-
och pafarter i saval dstlig som vastlig riktning. Befintliga av- och pafarten till
Gotatunneln fran Sodra respektive Norra Sjofarten, vaster om Hisingsbron, kommer
att finnas kvar.
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Figur 26. Illustration visande planomrédet fran vaster fran korsning Stadstjanaregatan och Sédra
Sjofarten. Kvarteret A &r i fonden. Illustration: White Arkitekter

De tva vastliga ramperna inom planomradet utformas som relativt vanliga
trafikramper. Den syd6stra rampen kommer att ga rakt igenom bebyggelsen i kvarter
D och ovanpa den nordéstra rampen kommer ett lutande plan att bildas.

Figur 27. Bilden till vanster visar ett exempel pa hur ramp i byggnad kan se ut. Foto: Soren
Gustafsson

Figur 28. Bilden till hoger illustrerar ett exempel pa hur en ramp i gata kan se ut. Nice, Frankrike.
Foto: Anna Samuelsson
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Figur 29. Bilden illustrerar ett exempel pa hur en ramp i gata kan se ut. Nice, Frankrike. Foto: Anna
Samuelsson

Gullbergsstrand och Lilla Bommen planeras att angdras via Vikingsgatan samt via
Falutorget, utanfor planomradet. Utfart fran Gullbergsstrand och Lilla Bommen
planeras att ske via Kdmpegatan och Vikingsgatan samt Falutorget. Kdmpegatan
kopplas ihop med Bergslagsgatan genom en “tillféllig” gata tills dess att delar av eller
hela terminalbyggnadens verksamhet flyttas, sa att den kan rivas och en ny rét gata
kan byggas.

Gotaleden kommer édven fortsattningsvis att vara infarten for gods- och persontrafik
till centrala staden och Nordstan. Farligt godstransporter tillats inte pa Gotaleden
vaster om Falutorget.

Kollektivtrafik

Centralenomradet med tagstationen och Nils Ericson terminalen ar en viktig
knutpunkt. Ett flertal busslinjer kér idag pa, av eller korsar Gotaleden vid
Stadstjanaregatan for att ta sig dit. For trafiken till och fran Hisingen kommer
Stadstjanaregatan ocksa att ha kvar sin roll for kollektivtrafiken. Den 6stra uppgangen
for Vastlankens station vid centralstationen kommer att placeras ca 250 meter fran
planomradet. En busshallplats for regionbussar planeras pa Bergslagsgatan framfor
Regionens hus entré, cirka 50-200 meter fran kvarteren, och hallplatser for
kollektivtrafik finns aven norr och véster om Nordstan. Detta innebér att planomradet
ligger sa centralt det bara ar mojligt i forhallande till kollektivtrafiken i Goteborg,
men ocksa ur ett regionalt och nationellt perspektiv.

Parkering

En rapport for parkeringssituationen kring Centralenomradet? har tagits fram, dar
planomradet ingar. Rapporten anger tre olika alternativ, alternativ 1 ar stadens
nuvarande p-tal, alternativ 2 &r ca 25 % lagre an dagens p-tal och alternativ 2b ar

25 parkering av bil och cykel i centralenomridet i Géteborg 8r 2035, Trivector, 2015-11-11

Goteborgs Stad, Planhandling 39 (70)



ytterligare lagre och kraver mobilitetslosningar. For planomradet, och
centralenomradet i stort, har alternativ 2 valts, vilket ger 25% lagre p-tal utan
motprestation. For handel i entréplan far p-tal vara lagre an alternativ 2 eller lika med
noll, da laget for lokalerna ar mycket centralt och inte kan ha den storlek att
verksamheter med hog andel bilburna bes6kare kommer etablera sig hér.

Alternativ 1 Alternativ 2 Kommentar

Bpl/1000 Bpl/1000
kvm BTA kvm BTA

Bostader 5+(0,5) 3,4+ (0,5) || |alt. 2 baseras parkeringstalet pa ett lagre bilinnehav
(0,21/inv.) jdmfért med alternativ 1.

Kontor 5+ (0,9) 4 +(0,9) | alt. 2 baseras parkeringstalet pa att farre arbetstagare ar
pa plats samtidigt samt att det i genomsnitt genomférs 17
% arbetsresor med bil.

Handel 1,5+ (15) 1,5+ (15) | Inga férandringar
Hotell 0,5+ (2) 0,5+ (2) Inga férandringar

Figur 30. Bilparkeringstal. Alternativ 1 ar dagens p-tal fér bil och alternativ 2 &ar det p-tal som géaller
enligt parkeringsutredning for centralenomradet.

Parkering tillats i samtliga kvarter inom planomradet. For de fyra kvarteren ovanpa
Gotaleden &r dock mojligheten till parkering under mark obefintlig, varfor
tillganglighetsparkering samt cykel- och angéringsparkering maste prioriteras i dessa
kvarter. | kvarter E, sdder om Gataleden, finns mojlighet att bygga parkering under
mark samt i hogst tva plan ovan mark utéver entréplan dar upp till 50% av ytan far
bebyggas med parkering. Bilparkering tillats dock inte i fasad pa entréplan inom hela
planomradet, forutom fasaderna mot nordvast i kvarter A, D och E. Detta for att ge
goda forutsattningar for levande fasader mot gata och minska risken for att gatorna
ska upplevas 6dsliga och otrygga, framforallt pa kvallstid. | de fall dar parkering
tillats i fasad &r det viktigt att fasaden utformas sa att den ger liv at gaturummet och
inte blir en sluten vagg.

Den tankta utbyggnadsordningen inom planomradet kommer innebéra att majoriteten
av bilparkeringen byggs i ett senare skede. Detta innebdr att tillfalliga
parkeringsplatser behover sakerstéllas for boende och verksamma till dess att kvarter
E ar klart.

Angoringsparkering inom omradet sker i huvudsak pa kvartersmark (framst inne i
byggnaderna) och pa allmén plats i den man det ar mojligt i forhallande till
trafiksdkerhet och héjdnivaer. Langs med Kampegatan och Stadstjanaregatan ovan
tunneln ar inte angdring med bil mojlig da det av trafiksakerhetsskal inte finns
parkering langs gatan. Alternativ angoring till entréer langs dessa gator far ske genom
kvarteren eller pa sida av kvarter dar angoring ar mojlig.

For cykel finns tva alternativ i parkeringsutredningen, alternativ 1 som &r dagens p-tal
for cykel och alternativ 2 som &r ett lagre tal. For detaljplanen &r alternativ 2 valt men
det finns inga motséttningar att anvénda dagens p-tal for cykel om fastighetsagare
Onskar det.
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Alternativ 1 Alternativ 2 Kommentar

Cpl/1000 kvm Cp1/1000 kvm
BTA BTA

Bostader 25+(10) 28 +(1,8) || | alt. 2 ar det farre besdksplatser och fler platser
for boendeparkering.

Kontor 13+ (2) 5,3+ (2) | alt. 2 antas att farre arbetstagare ar pa plats
samtidigt samt att 20 % av arbetstagare har en
cykelplats. Besdksparkering ar samma som i alt.1.

Handel 4+(18) 3+(9) | alt. 2 antas att farre arbetstagare &r pa plats
samtidigt samt att 20 % av arbetstagarna har en
cykelplats. Det antas aven att 20 % av besdkarna
till handeln cyklar.

Hotell 1+ (2) 1+ (2) Ingen férandring.

Figur 31. Cykelparkeringstal. Alternativ 1 ar dagens p-tal for cykel och alternativ 2 &r det p-tal som
galler enligt parkeringsutredning for centralenomradet.

Cykelparkering och cykelforrad ska placeras inom kvartersmark. | vissa delar av
planomradet stracker sig allman plats hela vagen in till fasad, vilket gor att
cykelparkering i anslutning till entréer ar svara att I6sa pa kvartersmark i dessa lagen.
Cykelparkering pa allman plats kan i dessa lagen komma att vara del av gaturummets
mdblering, vilka ska ses som ett komplement till de platser som krévs inom
kvartersmark for boende och verksamma.

Gestaltningsprinciper

| Stadsutvecklingsprogram for Centralenomradet anges stadsbyggnadskvaliteter for
omradet som ska ge stod och vara vagledande for stadsutvecklingen i omradet.
Kvaliteterna ska fungera som ett redskap och diskussionsunderlag for att kunna
utvardera olika delprojekt inom omradet sa att de mal och strategier som &r beskrivna
i Vision Alvstaden uppnas. Inriktningen for utvecklingen ar att omradet ska vara en
inkluderande och levande del av staden med blandade funktioner.

Stadskvaliteterna som anges i stadsutvecklingsprogrammet &r:
* Ny bebyggelse i en tat och finmaskig stadsstruktur
+ Kontinuerliga gang- och cykelstrak i attraktiv miljé i 6gonhojd
+ Regional och lokal tillganglighet pa fotgangarens villkor
+ Bygg vidare pa befintliga och integrera nya kvaliteter — grénska och vatten
« Klimat - och miljosmart stadsbyggnad, latt att leva hallbart.

Goteborgs Stads stadsmiljopolicy ska foljas vid all utformning av all allman
platsmark som kommunen &r huvudman for. Stadsmiljopolicyn ger riktlinjer for hur
gator, ljussattning, fargsattning, markbeldggning etc ska utforas for att framja en val
genomtankt och sammanhallen gestaltning i staden. | arbetet med
stadsutvecklingsprogrammet tas en konkretisering av stadsmiljopolicyn for
centralenomradet fram som ska foljas vid utformningen av allman plats inom
detaljplanen. Gestaltningsprinciper har tagits fram av markanvisade exploatorer, och
resulterat i en handbok vars syfte &r att skapa samstammighet kring kvaliteter och
organisering exploatérer emellan, samt mellan exploatérerna och Géteborgs Stad.
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Allman platsmark till fasad

For att sakerstalla olika allmanna intressen inom planomradet gar i huvudsak allmén
platsmark hela vdgen in till byggnadernas fasader. Inom delar dar allméan platsmark
stracker sig hela végen in till fasaden kan utmaningar uppsta nar entrédorrar fran
bostader och verksamheter Gppnas ut dver gatumark eller dagvattnet fran stupréren
maste tas omhand. Detaljplanen medger att dorrar fran kvartersmark far 6ppnas ut
over gatumark sa lange det inte ar en fara for gdende och cyklister. Det bor ocksa vara
tydligt visuellt var man kan vanta sig att en dorr 6ppnas, till exempel genom
markbelaggning, mobler och cykelparkering pa allman plats i anslutning till
entrédorrar. Dagvatten fran stupror och liknande ansluts till kvarterens
fordréjningsmagasin.

Allman platsmark hela végen in till fasad begransar ocksa majligheterna for
parkeringsplatser och cykelstall i direkt anslutning till entréer. Om detta finns mer
information under rubriken Parkering pa sidan 39.

Kulturmiljo

Gallande detaljplan for Regionens hus, laga kraft 2012-01-23, skyddar den fd
stationsbyggnaden med rivningsforbud och tillater inte att exteridren forandras sa att
kulturvérdet minskar. Stationsbyggnaden ar sedan 2008 byggnadsminne. Gallande
plan for byggnadsminnet medger ocksa ny byggratt mot Gotaleden. | det nordvéstra
hornet mot Stadstjanaregatan tillats en byggnad om ca 15 vaningar, vilken ansluter till
en lagre del om ca 5 vaningar pa den 6stra sidan. I och med att detta byggs mellan den
aktuella detaljplanens foreslagna bebyggelse ovanpa Gétaleden och fd
Bergslagsbanans stationshus, bedoéms inte foreslagna byggnader inom aktuell
detaljplan ovanpa Gotaleden paverka stationshuset och dess kulturmiljovarden
negativt. FOreslaget kvarter séder om Gotaleden, dster om fd Bergslagsbanans
stationshus, bedéms ge en nagot storre paverkan pa fd Bergslagsbanans stationshus pa
grund av dess narhet, men inte i den utstrackning att det kan beddémas ha negativ
inverkan pa byggnadsminnet eller kulturmiljon.

Miljon mellan byggnadsminnet och aktuell ny bebyggelse omgestaltas fran ett
nuvarande industripréglat uttryck till ett mer stadsméassigt, genom en ny lokalgata och
gatuplanteringar. Det nya kvarteret E, oster om fd stationshuset, ger en mer
stadsmassig inramning &n dagens industrikaraktar och bidrar till att rama in omradet
vid parken och byggnadsminnet. Kvarteret anpassas genom att bebyggelsens hojd
trappas nerat mot det sydvastra hornet. De tekniska anlaggningar som mojliggors
direkt dster om stationshuset, forflyttning av befintlig natstation och uppférande av en
ny i en sammanbyggd byggnad, férses med utformningskrav i form av bestdmmelse
f4. Detta innebdr att anldggningen ska utformas med héansyn till byggnadsminnet.

Utformningen ska ha slaktskap med Regionens hus och Bergslagsbanas stationshus,
vilket skulle kunna innebéra till exempel vitt tegel, vitt till gront glas eller plat
alternativt grona vaggar och tak.

Bedomningen ar ocksa att siktlinjer mot Skansen Kronan inte paverkas vasentligt av
den aktuella detaljplanen. Skansen &r redan idag huvudsakligen dold bakom
logistikhallarna och den nya bebyggelsen vid Regionen hus fran 6gonhdjd langs
Stadstjanarebron, Sodra Sjofarten och Gotaleden. Fran Norra Sjofarten kan man i
vissa delar se taket pa Skansen, vilket detaljplanen kommer att délja. Daremot innebér
den hoga bebyggelsen att det fran dstra och sddra sidan av planomradet kommer att
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ges bittre siktlinjer mot Skansen Kronan. Aven mojligheten att passera over
Gotaleden pa gatuniva, i forlangningen av Kilsgatan, kommer innebéra att skansen
kan ses fran platser som idag inte & majligt.

Centralenomradet genomgar en stor forandringsprocess och kommer i framtiden att
stegvis omvandlas fran en stor trafikapparat med industriell karaktar till mer
stadsmaéssig bebyggelse med blandade funktioner. Detta kommer innebara en
forandring i stadsstrukturen, vilket i det hér fallet anses vara till det battre for det
allmanna intresset. Till detta kommer ocksa det globala tryck pa stader som finns
idag, bland annat med en hég grad av urbanisering och stora krav pa tillvéxt. For att
klara av att rymma detta i staden utan att ta formycket ny mark i ansprak kravs att
man borjar bygga pa hojden i centrala lagen. Stadens bedémning &r att det ar battre att
lata bebyggelsen ga upp i héjd pa den héar platsen an i andra centrala delar av
Goteborg som ligger inom riksintresset for kulturmiljo.

Tillganglighet, sociala aspekter och service

Detaljplanen bidrar till en 6kad tillganglighet dar Gotaleden som barriar 14ggs ner i
tunnel och det blir mojligt att enkelt passera over i flera lagen, framforallt till fots och
med cykel. Kopplingen mellan centralenomradet och alven starks och kajomradet
norr om Gotaleden blir en mer naturlig del av centrala staden.

I och med Gverdackningen kommer det att uppsta nivaskillnader i Kilsgatans
forlangning soderut. Detta tas upp i en stodmur som ocksa fungerar som
hogvattenskydd. P& Stadstjanarebron hojs marknivan pa gang- och cykelbana narmast
kvarter A for att forbattra tillgangligheten till byggnadernas entréer.

Pa grund av hoga trafikmangder i omradet kommer det i vissa delar av planomradet
att bli svart att anordna parkering for funktionsnedsatta som uppfyller avstandet for
tillganglighet. Detta géller pa Stadstjanarebron samt den del av Kémpegatan som
ligger ovanpa tunneln och soderut. De hdga trafikmangderna gor att det ur ett
trafiksakerhetsperspektiv inte gar att stanna pa dessa gator. Parkering for
funktionsnedsatta till bostader och verksamheter kan dock l6sas inne i kvarteren.

Detaljplanen innebér att omradet tillfors flera olika funktioner som kan bidra till en
levande stadsmilj6. Den medger nya bostader, fler arbetsplatser samt olika typer av
sma verksamheter och handel. Detta tillfors ett omrade i centrala staden som idag &r
ganska ogastvanligt och svartillgangligt. Men med nya kopplingar in till centrum och
ner till vattnet kan detta skapa fler motesplatser av olika karaktér.

Planen bidrar ocksa till att fler manniskor kommer att réra sig i omradet, vilket i sin
tur skapar en storre trygghet. Blandningen av funktioner inom kvarteren gor ocksa att
det kommer att réra sig manniskor i omradet vid olika tider pa dygnet.

Vattenkontakt ar en viktig kvalitet for manga manniskor. I och med att planforslaget
genomfors kommer det bli mycket enklare och trevligare att réra sig fran omradet
kring centralstationen och nya uppgangarna for Véastlanken vidare ner mot alven.

Utbildningslokaler

Detaljplanen innebar mojlighet att bygga utbildningslokaler i omradet genom
anvandningsbestammelsen S pa plankartan. Behovet av utbildningslokaler i centrala
Goteborg ar stort. Med tanke pa narheten till bade lokal, regional och nationell
kollektivtrafik och centrala staden ses det hdr som en utav de mest lampade platserna i
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omradet. For att skapa en flexibel plan ges méjligheten for utbildningslokaler inom
alla kvarteren.

Detaljplanen innefattar cirka 300 lagenheter vilket blir 150 barn réknat pa 0,5
barn/lagenhet respektive 90 barn raknat pa 0,3 barn/lagenhet. Dessa barn &r i olika
aldrar men om vi raknar med planeringsinriktningen for offentlig service inom
Alvstaden med att 33% ar forskolebarn sa ar det maximalt 50 barn, dvs 2,5 avdelning
med 20 barn i varje. Se tabell nedan fér antal barn per aldersklass enligt férdelningen
i planeringsinriktning for offentlig service inom Alvstaden.

Andel barn i procent per Andel barn i 300 lagenheter
aldersklass 0,5 barn/lagenhet 0,3 barn/lagenhet
150 barn 90 barn
Forskola 33% ~50 ~30
Forskoleklass —ak 3 | 22% 33 ~20
Ar4-9 45% ~68 ~40

En malsattning i stadens ramprogram for barns utemiljo ar 35 kvm/forskolebarn, 20
kvm/forskoleklass och 15 kvm/aldre barn i skolan®. De storre gardarna i kvarteren ar
cirka 1200, 900 respektive 700 kvadratmeter, totalt 2800 kvadratmeter.

Andel kvm/barn Total kvm
150 barn (0,5/Igh) | 90 barn (0,3/Igh)
Forskola 35 1750 1050
Forskoleklass — ak 3 20 660 400
Ara-9 15 1020 600
Total yta 3430 2050

Total yta som behovet av barn (alla aldersklasser) i 300 lagenheter behover ar 3430
kvadratmeter respektive 2050 kvadratmeter. Réknat med 0,3 barn per lagenhet
uppfyller planen malsattning med utemiljo och det blir lite yta pa varje innergard for
annat andamal sdsom bostadsgard eller innergard for arbetsplatser. Raknat med 0,5
barn per lagenhet uppfylls inte malsattningen fullt ut da innergardarnas yta inte
matchar respektive totala yta per aldersklass. Med de ytor for utemiljé som finns inom
planen kan skola for aldre aldrar, forskoleklass samt 25 forskoleplatser uppfyllas, 10
forskoleplatser uppfylls inte. Plats for alla 150 barn kan uppfyllas om man skulle
minska antal kvadratmeter per barn nagot. Raknar man med lagre antal kvadratmeter
uteyta per barn ar det viktigt att ytan kompenseras pa annan plats ute eller inomhus.

Innergardarnas storlek kraver dock mindre enheter for forskola med cirka 2
avdelningar per enhet.

Friytor

Inom planomradet finns inga friytor pa allman platsmark. Detaljplanen staller krav pa
att lekytor ska finnas inom kvarter, dar bostader och/eller skola uppférs. I anslutning
till planomradet, soder om Regionens hus, finns Bergslagsparken som tillfor grénska i
naromradet och ger mojligheter for avkoppling.

26 Ramprogram for forskole-/skolbyggnader, Lokalsekretariatet Géteborgs Stad, 2014 version
3,0
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Teknisk forsorjning

Tekniska anlaggningar tillats uppforas inom varje kvarter genom anvandningen E, om
behovet uppstar. Markanvandningen teknisk anlaggning kan innebéra uppforande av
till exempel natstationer, transformatorstation eller dagvattenmagasin. Detaljplanen
mojliggor aven teknisk anlaggning i anslutning till byggnadsminnet vid fd
Bergslagsbanans stationshus genom anvandningen Ei. FOr denna anléggning finns
utformningskrav pa plankartan genom bestammelsen f4 som anger att byggnadens
utformning ska ta hansyn till det angrdnsande byggnadsminnet.

Pumpstation for avloppsspillvatten vid Kémpegatan markeras med beteckningen E»
pa plankartan.

Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning?®’ och en skyfallsutredning?® har tagits fram for planomradet
for att beskriva hur avvattningen kan hanteras for den nya bebyggelsen som medges
inom detaljplanen.

Kvarteren ska fordrja och rena dagvatten inom kvartersmark. Dagvatten fran
kvartersytor som inte kan omhandertas inom kvarteren som till exempel gangvég
utanfor fasad, men innanfor fastighetsgrans far ledas till gemensam ledning i gatan for
fordrojning och rening. Flodet fran dessa kvartersytor ska dock tas med i berékning
for fordréjning och rening inom kvartersmark. Foreslagna lagen for filterbrunnar
anpassas pa plats. Planen medger teknisk anlaggning inom kvartersmark, i plankartan
betecknad med E, som majliggor dagvattenmagasin under gatuniva inom kvarteren.

Hojdsattningen av lokalgatorna i omradet sékerstaller att Gversvamning av
fastigheterna inte sker vid skyfall. De fasta forutsattningarna som ges av
tunnelkonstruktionen innebar att gatorna maste lutas for att ta upp hojdskillnaderna
fran markniva upp pa tunneltaket. Det vatten som kommer fran gatorna inom
planomradet leds via dagvattenbrunnar till anlaggningar for rening i filterbrunnar och
dar utrymme finns leds vattnet till fordréjningsmagasin.

27 PM Dagvattenutredning for éverdédckning av Gétaleden, Rambdéll 2016-07-15

28 Géteborgs stad. PM Oversvédmningsdjup vid skyfall med ny héjdséttning fér 6verdéckning av
Gétaleden. 2017-07-11
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Figur 32. Kartan visar hur dagvattnet kan hanteras inom planomradet. Planomradesgrans visas e
samradsforslag. Kalla: Ramball juli 2016

>

ligt

I och med att flera av de planerade byggnaderna har helt inneslutna gardar, utan
mojlighet till ytlig braddning kommer skyfallet beh6va tas omhand pa

innergarden. Avtappning av dagvattnet pa innergarden gérs normalt till tunneltakets
dag- och dranvattensystem, som dimensioneras for t ex ett 10-ars regn. Att
dimensionera avtappningssystemet fran en innesluten innergard for skyfallsflodet

ar teknisk mojligt, men kommunens dagvattensystem kan inte ta emot flédet som
bildas vid skyfall. Vattnet fran kvarteren ska saledes fordrojas innan det leds ut till det
kommunala dagvattensystemet.

| narheten av sodra delen av kvarter E finns en lagpunkt dar vatten samlas vid skyfall.
Enligt skyfallsutredningen?® péverkas omradet for kvarter E bara delvis, vilket gor att
en nagot lagre niva for golvhojd kan tillatas dar &n inom resten av planomradet dar
+2,8 meter dver stadens nollplan galler. Hojden i det sédra hdrnet av kvarter E
regleras i plankartan till +2,0 meter 6ver stadens nollplan istéllet. Den lagre nivan kan
accepteras for att lata bebyggelsen folja gatunivan vilket bidrar till en mer trivsam
stadsmiljo &n om en hdg sockel skulle byggas dér. | och med att kvarter E ligger soder
om tunneln fungerar sjalva tunneltaket och Gotaleden i sig som hégvattenskydd foér
omradet fran hoga vattennivaer i alven.

29 Ibid.
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Figur 33. Karta som beskriver maxdjup for vattensamling vid klimatanpassat 100-arsrregn. Aktuellt
omrade (svart cirkel) paverkas till viss del av Gversvamning i parken. Bildkalla: Goteborgs stad. PM
Oversvamningsdjup vid skyfall med ny hojdséttning for overdackning av Gotaleden.

Ledningar

Ett stort antal ledningar finns i Norra och Sodra Sjdfarten. Huvudledningar for
spillvatten, dagvatten och dricksvatten ar nyligen omlagda i S6dra Sjofarten.
Anslutning av VA-ledningar sker till Norra och Sodra Sj6farten. For att mojliggora
anslutning till kvarter A kréavs forlangning av befintlig dagvatten- och vattenledning
fram till korsningen Vikingsgatan — Norra Sjofarten, men beroende pa kapacitet och
flédeskrav kan anslutningen hér vara begrénsad. Anslutning till nya och flyttade
ledningar fran respektive kvarter i omradet ar mojlig genom ursparningar i
tunneltakets grundbalk/konsol for genomféring av ledningar.

For att anslutning med sjélvfall bor forbindelsepunkten vara 0,3 meter 6ver markniva
med hansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.

Forsorjning av fjarrvarme och fjarrkyla till kvarteren &r beroende av Goteborg
Energis utbyggnation av fjarrvarme- och fjarrkylanatet i omradet. Ledningar for
fjarrvarme och fjarrkyla kan inte dras 6ver tunneltaket utan maste anslutas mot Norra
eller Sédra Sjofarten.

I Norra Sjofarten finns ett stort strak med elkablar forlagda varav nagra &r
hogspanningskablar. Kvarter A-C kommer att forsorjas av el fran ny
transformatorstation placerad dster om nya Regionens Hus. Kvarter D och E avses
anslutas till transformatorstationer placerade inom respektive kvarter. Samtliga
kvarter kommer att forsorjas med fiber.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan géras endast i
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speciella fall och efter godkannande fran ledningségaren som da kan komma att stélla
krav pa att skyddsatgarder, exempelvis att rotsparrar ska utforas.

Inom planomradet finns u-omraden som sékerstéller tillganglighet for ledningar pa
kvartersmark. Dessa &r placerade i den norra delen av fastigheten for regionens hus
samt i terrassbjalklaget direkt véaster om kvarter D, ovanpa tunneltaket, invid
Kéampegatan. Ovanpa u-omradet vid Kampegatan ges mojligheten, genom
planbestammelsen korsmark, att satta upp ramp, trappa, skarmtak eller en enkel
konstruktion for uterum/uteservering. Uterummet ska vara latt demonterbara och
lyftbara for att kunna flyttas vid behov av atkomst till ledningarna under.
Konstruktionen far inte heller placeras ovanpa armaturer sasom ventiler, brunnar,
luftare och liknande for att inte paverka ledningarna under. Detta for att skapa en
trevligare miljo for manniskor att vistas i vid Kdmpegatan en langre tid pa aret och pa
sa satt bidra till ett levande gaturum. Uterummet far ha en byggnadshdjd pa hogst 14
meter dver stadens nollplan.

| 6vrigt placeras allmanna ledningar i gatumark.

Kv C Kv D

m——

EENEE

n

Figur 34. Sektion 6ver Kampegatan, ovanpa tunneln. Den réda ovalen visar omraden for
ledningsdragning i terrass. Den blastreckade ovalen visar omrade med méjlighet att skapa enkelt
demonterbart uterum. Underlag: White Arkitekter

Figur 35 a & b. Exempel pa l4tt demonterbara uterum. Foto: Anna Samuelsson
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Avfall

Fastighetsdgarna inom detaljplanen ansvarar for att ordna fastighetsnéra insamling for
alla avfallsfraktioner inom kvartersmark. Skriften Gor rum fér miljon ger goda tips
och rad for hur detta kan utformas. Det finns ingen dedikerad plats fér gemensam
avfallsinsamling, till exempel tidnings- och pappersinsamling, pa allméan plats inom
planomradet. Detta eftersom det inte finns ndgon passande yta tillganglig inom
planomradet. Narmsta kommunala atervinningsstation finns idag vid Odinsplatsen.

Risker

Trafik och bebyggelse pa Gotaleden

Trafikverket har i arbetet med Végplanen haft som férutséttning att det i framtiden
ska vara mojligt att bygga véagtunnel for hela straéckan mellan Jarntorget och
Falutorget, vilket aven detaljplanen tar hansyn till. De krav som stalls pa utrymme for
utrymningsvagar och dvriga tekniska anlaggningar inryms darfor i den foreslagna
utformningen av dverdackningen av Gotaleden. Krav pa utrymningsvag till
motstdende tunnelrdr finns i tunnelreglerna TRVK Tunnel 11 och regleras darfor inte
i detaljplanen. Plankartan har forsetts med bestammelsen serviceuppgang i delar eller
hela kvarter A, C och D, vilket mojliggor for kommunikation och utrymning av
driftsutrymmen som hor till tunneln.

Véagtunneln forutséatts bli klassificerad som kategori E, samma som Gotatunneln.
Kategori E innebadr ett totalforbud for transporter med farligt gods vilket bidrar till att
skapar en friare framtida stadsutveckling ovanpa Gotaleden. Beslutet gallande
klassningen vantas komma i samband med tunnelns 6ppnande, alltsa efter
detaljplanens antagande. Detaljplanen utgar ifran att tunnelkategori E kommer att
uppfyllas och farligt gods forbjuds.

Overgripande riskutredningar for tunneln har tagits fram av Tyréns AB3! for
Trafikverket. For den aktuella detaljplanen har en riskbeddmningsutredning® samt en
fordjupad och konkretiserad riskutredning® tagits fram. Trafikverket har aven i ett
PM3* svarat p& hur berdrda fragor i riskbeddmningsutredningen &r hanterade i deras
projekt.

De potentiella skadehandelser som beddmts ndrmare i den fordjupade utredningen &r:
e Brand i fordon i tunnel eller pa ramp
e Explosion i fordon pa ramp
Majoriteten av riskscenarierna bedéms ha lag frekvens och lag konsekvens, vilket
innebér att inga specifika riskatgarder bedoms behovas i dessa fall. | nagra fall vad

30 Gér rum for miljén - Planera, projektera och bygg for sdker och effektiv avfallshantering i
Géteborg, september 2017, Géteborgs Stad Kretslopp och vatten

31 Tyréns AB. Riskanalys, E45 delen Lilla Bommen - Marieholm, granskningshandling.
Trafikverket, 2015-05-08.

32 WsP. Overgripande riskbedémning fér detaljplan, Detaljplan fér omarbetning av Gétaleden
inom stadsdelen Gullbergsvass. Géteborgs stad. 2014-11-21

33 Kvalitativ riskutredning éverdéckning av Gétaleden, COWI juni 2017

34 Tyréns AB. PM Riskhantering till DP fér Overd&ckning, E45 delen Lilla Bommen — Marieholm.
Trafikverket. 2017-05-31
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galler brand och explosion bedéms dock skyddsatgarder behovas. Dessa atgarder
regleras genom planbestammelser bz, m2 och ms pa plankartan.

e Utrymning fran byggnad med entré som vetter direkt mot de 6ppna delarna av
ramp A respektive ramp B skall vara mojlig bort fran rampen. For byggnad
intill ramp C och D finns inga entréer riktade mot éppna delar av ramperna,
varfor denna byggnad ej berors av ovan namnda skyddsatgard.

e FOr byggnad, vilken ramp D l6per igenom, skall fasad i obrénnbart material
(E160) upprattas for genomlépande ramps vaggar och tak. Notera att denna
skyddsatgard ej galler byggnadens yttre fasad.

e Byggnad, vilken ramp D l6per igenom, skall dimensioneras for att motsta en
dimensionerande explosionslast motsvarande 0,3 bars Overtryck i
genomldpande ramp. Notera att skador pa byggnaden kan accepteras men att
explosionslasten inte skall leda till fortskridande ras givet explosionscentrum
placerat i genomlépande ramp.

7
// B <o

DBostader
4 Enue

------- Dottenplan

I3
20160217 WNTLE

Figur 36. Karta dver de olika rampernas lagen som leder trafik pa och av Gétaleden, upp och ner i
tunneln. De réda markeringarna visar de delar av ramperna som ligger under mark eller &r utformade
som tunnel. Ramp A och B fortsatter enligt bilden ytterligare mot Gster (forbi de tva mittersta
kvarteren), men har ar ramperna bara nedsénkta i marken utan tak. Kélla: COWI Kvalitativ
riskutredning 2017

Trafikbuller

Tva utredningar samt en konkretisering gallande buller vid byggnadskvarterens hérn
mot gata har genomforts for planomradet.

Trafikuppgifterna i den férsta utredningen® har inte tagit hansyn till den nya
trafikpolicyn i Goteborgs stad, men i den andra utredningen® samt konkretiseringen®’

3% Trafikbuller — Detaljplan - Overd&ckning Gullbergsvass — Del 1, Sweco 2014-12-12
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av den forsta utredningen ar trafikuppgifterna baserade pa trafikkontorets aktuella
uppgifter. Det ar d&ven samma underlag som luftutredningen®® &r baserad pa.

Vidare har trafikbullerutredningarna forutsatt en tillaten hastighet om 50 km/h.
Sannolikt kommer den tillatna hastigheten pa gatorna (exklusive Gétaleden och
Hisingsbron) ha en tillaten hastighet om 40 km/h.

Den dygnsekvivalenta ljudemissionen fran végtrafik paverkas av antal
fordonspassager, hastighet och andel tung trafik, men &ven vagbanans underlag.
Baserat pa trafikflodena i trafikkontorets underlag for 2026 visar resultatet i den andra
utredningen®® gjord av COWI att den ekvivalenta ljudnivan, berdknad pé& tvd meters
hoéjd ovan mark, mellan Hisingsbron och Kampegatan varierar mellan 65-70 dBA
fran vagtrafiken. De framsta ljudkallorna &r Norra och Sodra Sjofarten, Kémpegatan
samt Gotaleden. Sparvagnstrafiken pa Hisingsbron orsakar ekvivalenta ljudnivaer
som ligger under 55 dBA inom det aktuella planomradet.

|

Figur 37. Karta som visar berédknad ekvivalent ljudniva av trafikbuller fran vag for planomrédet med
tunneln och kvartersbebyggelse ovanpd. Kalla: Bullerutredning for bebyggelse ovanpa Gotaleden
Underlagsrapport, COWI, juni 2016

Vid bostadsplanering bor en ljuddampad eller tyst sida ha hog prioritet for att skapa
en bra bostadsmiljé. En vélplanerad tyst sida kan till viss del kompensera for hdga
bullernivaer vid bostadens mest exponerade sida. | detaljplanen sakerstélls att minst
halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljudddmpad sida med hdgst 55 dBA
vid fasad. Vid bygglovspliktig &ndrad anvéndning av en byggnad géller istéllet att
minst ett av bostadsrummen ska vara vant mot ljuddampad sida, om ljudnivan vid
bostadens fasad 6verstiger 65 dBA ekvivalent niva. | bestaimmelserna anges dven att

36 Bullerutredning fér bebyggelse ovanp8 Gétaleden Underlagsrapport, COWI, juni 2016
37 Trafikbuller - Detaljplan — Overdédckning Gullbergsvass — Del 2, Sweco 2017-07-27

38 Luftkvalitetsutredning for bebyggelse ovanp8 Gétaleden Underlagsrapport, COWI, juni 2016
39 Bullerutredning fér bebyggelse ovanp8 Gétaleden Underlagsrapport, COWI, juni 2016
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ljudnivan bor vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
vid minst en uteplats.

Ljudmiljo pa innergardarna i kvarteren ligger avsevart under gallande bullernormer,
vilket mojliggor for en ljuddampad sida for bostéder. Detta innebar att mojlighet for
enkelsidiga lagenheter mot garden finns. Kraven for bullernivaer pa uteplats samt
skolgard klaras ocksa pa innegardarna.

Aven andra yttre faktorer sd som byggnadsfasader kan till viss del paverka ljudet fran
végtrafiken. Atgarder pé fasader kan vara absorberande material som exempelvis
grona fasader, aven diffuserande fasader paverkar ljudmiljon positivt exempelvis
balkonger och andra utskjutande delar som bidrar till en grévre struktur pa fasaden.
Detaljplanen mojliggor genom att tillata utskjutande delar pa fasaderna for att genom
utformningen av bebyggelsen kunna skapa fasader som bidrar till en béttre ljudmiljo
mot gaturummen. En gatubeldggning med tyst asfalt skulle ytterligare kunna bidra till
lagre ljudnivaer inom planomradet.

| konkretiseringen®® av den forsta trafikbullerutredningen har ljudférhéllandena vid
byggnadskvarterens horn i fasad mot gata utretts. Konkretiseringen har gjorts i tva
alternativ, med och utan 2,5 meter hég bullerskdrm vid rampmynning langs Sodra och
Norra Sjofarten. Resultatet visar att ljudnivaerna vid byggnadernas horn blir nagot
hogre med bullerskarm, alltsa tvart mot sitt syfte. Detta beror troligen pa att ljudet tar
sig in bakom skarmen, stannar kvar och studsar mellan byggnaderna.

| tatbebyggd stadsmiljo ar det svart att arbeta med avskarmande atgarder mot
trafikbuller fran vég. Dels pa grund av de korta avstanden till husfasader vilka ger
fysiska begransningar for avskarmningens effekt, men dven pa grund av dess negativa
paverkan pa stadshilden. Detaljplanen medger majlighet for bullerskarm och
bullerabsorbenter trots att resultatet av konkretiseringen namnd ovan inte visar pa
nagon direkt forbattring av ljudnivan inom planomradet nar ramperna utformas med
bullerskarm.

Detaljplanen reglerar att ljudabsorbenter och bullerskarmar far uppféras i tunnel- och
rampmynningar for att minska trafikbullerpaverkan fran Gotaleden. Med
bestammelsen avses att det ska vara majligt att uppfora absorbenter bade i
tunnelmynningen for leden, i ramperna mellan tunneln och gatorna ovan mark samt
mojligt att uppfora bullerskarmar vid tunnel- och rampmynning i gatuniva.

Bullerutredningen av COWI*! visar att genomforandet av aktuell detaljplan innebér
en ljudreduktion pa mellan fem och tio dBA for befintlig bebyggelsen utmed
Gotaleden, jamfort med dagens situation. Detta innebdar att planen bidrar till en
forbattrad ljudmiljo dven i omgivande kvarter. Enligt utredningen klarar da aven
befintlig bebyggelse bullernormer for bostader, &ven om aktuell detaljplan inte
medger bostéder i detta lage.

Vibrationer och stomljud

En utredning av vibrationskomfort och stomljud (strukturellt ljud) har genomférts och
fragan har vagts in i beddmningen av boendemiljon i Miljokonsekvensbeskrivningen

0 Bilaga 8, Trafikbuller — Detaljplan - Overdéckning Gullbergsvass — Del 2, Sweco 2017-07-27
41 Bullerutredning fér bebyggelse ovanp8 Gétaleden Underlagsrapport, COWI, juni 2016
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som tagits fram for detaljplanen. Vibrationskomfort och stomljud har undersokts for
motorvagstrafikens paverkan fran tunneln pa bebyggelsen direkt ovanfor, dar
husgrunderna ar strukturellt forbundna med tunnelkonstruktionen. Da den aktuella
tunnelkonstruktionen annu inte ar byggd har utredningen baserats pa berakningar
enligt tidigare uppmétta vibrationer per tunga fordon som passerar liknande
konstruktioner.*?

Vibrations- och stomljudsnivaer stiger normalt upp till tredje vaningen och antas vara
som kraftigast dér, &ven om bebyggelsen stracker sig hogre upp, Darfor har
berékningar i det har fallet gjorts for bottenvaning och vaning tre i
déckfrekvensintervallerna 0-20 Hz och 2040 Hz.*3

Resultaten visar att beraknat maximala effektivvardet for vibrationskomfort pa tredje
vaningen &verskrider nivdn "Mattlig storning” for bada dackfrekvensintervallerna,
medan for kontorslokaler i bottenvaning ar vibrationsnivan acceptabel. For stomljud
pa tredje vaningen tangerar de ekvivalenta nivaerna riktvardena for
dackfrekvensintervallet 0-20 Hz. | 6vrigt ligger nivaerna under gransvardena pa
tredje vaningen nar det galler stomljud. Exempel pa atgarder som kan minska risken
for storande vibrationer eller stomljud ar 6kad styvhet i konstruktionen och elastiska

inlagg.
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Figur 38. Resultat fran berakningarna for vibrationskomfort och stomljud, a) visar vibrationskomfort
for dackfrekvensintervall 0-20 Hz, b) visar vibrationskomfort for dackfrekvensintervall 20-40 Hz, c)
visar stomljud for déckfrekvensintervall 0—20 Hz, och d) visar stomljud for dackfrekvensintervall 20—
40 Hz. Kalla: COWI, maj 2016

Bedomningen i vibrationsutredningen &r att gransvardena kan uppnas genom
byggnadstekniska atgarder. Fragan om vibrationer behandlas i Plan- och bygglagen 8

42 plan-MKB fér detaljplan Overdéckning av Gétaleden, COWI juni 2016
43 Ibid.
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kap. 48, Plan- och byggfoérordningen 3 kap. 7 §, europeiska konstruktionsstandarderna
EKS samt eurokoderna. Nagon sarskild planbestammelse anges darfor inte for
vibrationsnivan i planskedet, utan en kvalitativ boendemiljo med avseende pa
vibrationer sékerstélls i bygglovsskedet.

Luftkvalitet

En luftkvalitetsutredning* med 3D-berakningar har genomforts och fragan har vagts
in i beddmningen av boendemiljén i Miljokonsekvensbeskrivningen som tagits fram
for detaljplanen. Utredningen visar att vi inom planomradet éverskrider MKN inom
delar av planomradet. Utvecklingen fran dagens situation till utbyggd detaljplan 2026
ar markbart forbattrad. Luftnivaerna inom planomradet minskar med upp till 20
ng/m3 fran 2016 till nollalternativ 2026. Vid nollalternativet 6verskrids MKN pa tre
sma omraden (ca 10% av omradet) mot ca 80% av planomradet som 6verskrids vid
2016 ars nivaer.

2026 NOLLALT. DYGN: NO2 98-PERCENTIL MKN max 60

Figur 39. Karta visar luftsituationen vid nollalternativet 2026, dygn: NO2 98-percentil, dvs tunneln ar

utbyggd men inte bebyggelsen inom planen. Gréansvardet for MKN visas med bla ruta.
Detaljplaneomradet visas med svart streckad linje. Kalla: COWI, juni 2016

44 Luftkvalitetsutredning fér bebyggelse ovanp8 Gétaleden, COWI juni 2016
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2026 DYGN: NO2 98-PERCENTIL MKN max €0|

Figur 40. Karta visar luftsituationen vid utbyggnadsalternativet 2026, dygn: NO2 98-percentil.

Gransvardet for MKN visas med bla ruta. Detaljplaneomradet visas med svart streckad linje. Kalla:
COWI, juni 2016

Bebyggelsens attraktiva lage nara Vastlank, centralstation med bade internationell,
nationell, regional och lokal trafik ger alla mojligheter att erbjuda mycket centrala och
hallbara arbetsplatser och bostader. I och med det finns det stora mojligheter till att
bebyggelsen skapar marginell trafikalstring i férhallande till helheten och den volym
pa ca 140 000 kvadratmeter bebyggelsen omfattar.

Luftkvalitetsutredningen samt PM luftmiljo redogors for atgarder som gjorts for att
minska detaljplanens bidrag till luftnivaerna och for att skydda bebyggelsen mot den
luft som finns i omradet. Exempel pa atgarder & komplettering av plankartans med en
planbestdammelse som reglerar att luftintag endast ska vara i riktning mot gata,
minskade parkeringstal samt justering att i de delar dar MKN 6verskrids vid
tunnelmynning har andamalet B (Bostader) tagits bort helt eller delvis i kvarteren
narmst.

Det finns sékert fler atgarder som i ett konventionellt projekt hade varit mojliga att
gora som i detta projekt inte har varit fysiskt mojliga da geografiska forutséttningar
och konstruktionsforutséttningar gjort projektet statiskt. Kvarterens utformning &ar
formade utifran det bésta utifran de tekniska och fysiska forutsattningar som funnits
pa platsen.

I luftkvalitetsutredningen gavs forslag pa atgarder, exempel minska trafikmangderna i
omradet, vilket inte &r mojligt inom ramen for detaljplanen, och fortsatta
utredningsmojligheter, exempelvis utreda effekten av ett avluftningstorn vid
nuvarande mynningen av Gétatunneln. En sadan utredning har genomforts i
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samverkan med detaljplan Norr om Nordstan®®. Den visar att effekten av ett
avluftningstorn inte forbattrar situationen for omradet inom denna detaljplan och det
ar inte for denna detaljplan ekonomiskt samhallsnyttigt att genomféra.

Till planen hor ett PM luftmiljo “° som djupare beskriver avvagningar och &tgarder for
en god luftmiljo fér boende inom planen.

Lokalklimat

Gransvardet for langvarigt stillasittande dverskrids i princip inom hela planomradet,
men den tata bebyggelsen gor att omradet inte ar utsatt for hoga vindhastigheter i
markplan speciellt ofta, med visst undantag for Kdmpegatan. Medelvindhastigheter
precis vid husen berdknas bli <0.6 m/s och i de mer 6ppna gaturummen samt planens
ytterkanter stracker sig vindhastigheterna upp till 1.2 m/s. De generellt laga
vindhastigheterna ger ett trivsamt vindklimat och goda mojligheter for planering for
langvariga, stillasittande aktiveter som t ex uteplatser, uteserveringar eller lekytor.
Gransen for att langre stillasittande ska kannas trivsamt ar 1,1 m/s. Inom planomradet
klaras detta gransvarde 95% av rets timmar. 4

Vegetation langs gatustrak kan forbattra lokalklimatet med avseende pa vind och
temperatur. Plats for gronska finns i gatumiljoerna mellan byggnaderna och krévs i
detaljplanen i forlangningen av Kdmpegatan samt runt kvarter E.

Fasadutformning pa hus A, D och E bor ocksa anpassas efter vindklimatet. En
genomtéankt utformning av dessa kan bidra till en mer trivsam utemiljo i nérheten av
bebyggelsen. For stor minskning av luftgenomstromningen i omradet ar dock inte
efterstravansvart, da detta kan bidra till férsamrade spridningsforutsattningar i
omradet vilket kan fa negativ inverkan pa luftkvaliteten.

Tillgangen till direkt solljus varierar kraftigt 6ver aret och dygnet. P& hGgsommaren
exponeras de narmaste gaturummen, beroende pa laget, for sol mellan 10% och 50%
av tiden. Innegardarna ligger generellt i skugga, med undantag for byggnad B och C
som éar delvis solbelysta. Under varma sommardagar kommer dock gardarna vara en
behaglig miljo att befinna sig i. Fasader orienterade at syd och 6st &r solbelysta under
formiddagen, sydliga fasader far direkt solljus middagstid. Pa grund av det hoga
solstandet ar det sannolikt att det direkta solljuset inte nar in i lagenheterna eller
lokalerna vid denna tidpunkt. Pa eftermiddagen och kvéllen &r det fasaderna som
vetter at vaster som far direkt solljus.*

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen kan den laga solexponeringen och tillgangen
pa dagsljus under hosten och varen ibland upplevas som besvarande, sarskilt i de
lagenheter och lokaler som vetter mer emot norr. Genom att anpassa utformningen av
bebyggelsen vad galler genomgaende lagenheter och en val utarbetad fonsterplacering
kan man fa 6kade mojligheter att tillgodose god tillgang pa dagsljus och sol.

45 Luftmiljéutredning for detaljplan Norr om Nordstan, Sweco 2017-01-16
46 PM Luftmiljo for éverdéckning av Gétaleden, november 2017, SBK

47 Lokalklimatutredning fér bebyggelse ovanp8 Gétaleden, juni 2016, COWI
48 Ibid.

49 COWI. Plan-MKB fér detaljplan Overddckning av Gétaleden inom stadsdelen Gullbergsvass.
Goteborgs stad, juni 2016.
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Anledningen till den hoga bebyggelsen i omradet ar en kombination av den
ekonomisk modell som kravs for att hantera markens férutsattningar och de
lastforutsattningar som styr grundlaggningen samt mojligheterna for att skapa en
battre miljo med avsikt pa MKN for luft och gallande bullernormer. Detta har gjort
bebyggelsen ar hogre &n omgivande bebyggelse.

Hog bebyggelse gor ocksa att delar av gaturum och innegardar ofta ligger i skugga.
Detta kan vara behagligt pa sommaren, men gynnar inte utomhusvistelsen pa varen
och hosten. For att sakerstalla att s3 mycket dagsljus som majligt kommer ner pa
innegardarna kréaver detaljplanen att fasader mot innergard samt undersidor av
balkonger mot innergard ska ha ljusa kulorer, vilket hjélper till att reflektera ner
ljuset. Ljusa kul6rer bor ocksa nyttjas pa fasader mot gata, i strategiska lagen for
dagsljuset. Dock bor inte alla fasader vara ljusa da en blandning av kulorer och
material skapar en mer intressant stadsmiljo.

Kvaliteten pa innegardarna kan ocksa kompenseras med gronska och trivsamma
vistelseytor. Gronskan bor dock haéllas lag for att inte ytterligare paverka
ljusforhallandena for lokaler och bostader pa de lagre vaningarna. Planen ger ocksa
mojlighet till terrasser och uterum pa taken, vilket kompletterar med andra kvalitéer i
utemiljon inom omradet &n de som finns pa innegardarna.

Trots ett antal atgarder inom detaljplanen som namnts ovan kommer det vara svart att
klara kraven pa dagsljus enligt BBR (Boverkets Byggregler) i delar av kvarteren.
Bedomningen &r att staden har anstrangt sig sa gott det gar for att skapa en
sammanvagd kvalitativ stadsmiljo inom planomradet, men att alla aspekter inte gar att
uppfylla. Darfor bor vissa avsteg pa tillgangen till direkt solljus kunna accepteras da
bebyggelsens ldge ar mycket strategisk ur manga andra synvinklar.

Hoga vattennivaer

Detaljplanen reglerar att lagsta tillatna golvhajd for bostader, kontor, vard,
centrumandamal och skola &r + 2,8 meter dver nollplanet. Genom denna bestammelse
skyddas bebyggelse fran 6versvamning upp till +2,8 meter. Pa grund av de fasta
forutsattningar som ges av tunnelkonstruktionens tak kommer fardigt golv for
bebyggelsen ovanpa tunneln att ligga pa +4,30 till +4,90 6ver stadens nollplan.
Generellt for kvarter E galler samma hdjdbestammelse som inom resten av
detaljplanen, men for det sédra hornet av kvarteret kan en lagre hojd accepteras for att
bebyggelsen ska folja gatunivan och bidra till en mer trivsam stadsmiljo.
Bestammelsen m4 anger har att den lagsta tillatna golvhojden ar +2,0 meter 6ver
nollplanet, vilket kan accepteras i detta lage eftersom omradet skyddas fran hdga
vattennivaer i dlven genom att tunneln och Gotaleden fungerar som ett
hogvattenskydd.

Genom bestammelsen m; pa plankartan stélls krav pa att hogvattenskydd ska
anordnas vid den véstra delen av Norra Sjofarten inom planomradet.
Hogvattenskyddet ska uppga till +2,8 meter éver havet och ar till for att skydda ifran
att hoga vattennivaer inte kan orsaka 6versvamning som rinner ner i ramper och fyller
tunneln med vatten. | 6vriga delar fungerar sjalva tunneltaket och Goétaleden sjalv
som hogvattenskydd, da dessa ligger hogre dn angiven niva pa +2,8 meter. Mojlighet
att utrymma kvarteren finns darfor soder ut.

Goteborgs Stad, Planhandling 57 (70)



Utanfor planomradet dsterut skyddas leden upp till nivaer i Gota alv pa +2,8 m, dock
ska anlaggningen i framtiden kunna anpassas sa att den kan skyddas till +3,8 m®°.
Skydd mot s& hoga nivaer som +3,8 m foreslas framforallt genom en avstangning av
pa- och avfarter till leden. Géteborgs Stad arbetar dven for ett langsiktigt
oversvamningsskydd for hela staden.

Ovriga atgarder

Markmiljo

I samband med byggnation av tunneln kommer en stor del av de férorenade
fyllnadsmassorna att avlagsnas men man far ocksa tillse att marken darefter uppfyller
krav for trafikandamal. Kvarteren som byggs ovanpa tunneltaket star inte i kontakt
med underliggande mark och bedoms inte kunna paverkas av eventuellt kvarvarande
fororeningar. Inom kvarteren bredvid tunneln kommer troligen stora delar av den
fororenade jorden att avlagsnas av tekniska skal men det kravs i nagon utstrackning
atgarder for att tillse att marken infor byggnation uppfyller krav for aktuell
markanvandning. Att nddvandiga atgarder blir genomforda sékerstalls genom en
villkorad planbestammelse markerad pa plankartan med beteckningen ms.

Det kvarstar en del osakerheter kopplade till den fore detta kemtvatten och eventuella
fororeningar av klorerade &mnen. Innan detaljplanen antas kommer darfor en
kompletterande grundvattenundersokning att genomforas.

Kompensationsatgard

Berdrs ej av planforslaget.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av densamma. Tunnelkonstruktionen
kommer att &gas av kommunen genom Trafikndmnden.

Trafikverket ar vaghallare for vag E45 och som sadan ansvarig for a&gande och drift av
vaganlaggningen. Trafikverket kommer att 4ga och drifta inre ytskikt i tunneln,
flaktar, belysning o likande utrustning.

Anléaggningar inom kvartersmark

Exploatorerna ansvar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.
Den exakta gransen mellan kvartersmarken och tunnel (allmén plats) kommer att
faststéllas vid den kommande fastighetsbildningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allman plats, inlésen

Kommunen har ratt, men ocksa skyldighet, att l6sa in privatagd mark som utgor
allmén plats i detaljplanen.

%0 Faststéllelsehandling E45 delen Lilla Bommen - Marieholm, Plan- och miljébeskrivning 2014-
07-04, Tyréns AB for Trafikverket

Goteborgs Stad, Planhandling 58 (70)



Privatdgda fastigheter, eller fastigheter &gda av kommunala bolag, och som berors av
inlosen ar:

Gullbergsvass 3:3

Gullbergsvass 4:2

Gullbergsvass 6:24

Gullbergsvass 703:17

Gullbergsvass 703:61

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. For bebyggelsen ovan tunneln
kommer 3D-fastigheter att bildas. Exakt grans mellan tunneln (allman plats) och den
ovanfor tunneln beldgna kvartersmarken kommer att utvecklas under
granskningstiden och preciseras i kommande avtal mellan parterna. Avgransning kan
bland annat vara beroende av omfattningen av de anlaggningar, exempelvis
fordréjningsmagasin for dagvatten, eller konstruktioner, exempelvis hissgrop, som
behovs for bebyggelsen och som &r beldgna utanfér den direkta tunnelkonstruktionen.

Varje kvarter kan indelas i flera 3D-fastigheter. Kvarteret soder om tunneln kan delas
upp i flera fastigheter. Eventuellt kan nagon 3D-fastighet bildas inom kvarteret. Det
kan till exempel omfatta parkeringsfunktionen.

Mark fran Gullbergsvass 703:17 som utgor kvartersmark for "Regionens Hus” och
ska ingd i Gullbergsvass 703:61 6verfors genom fastighetreglerring till denna
fastighet. Mark som inte &gs av kommunen och som enligt ovan ska inga i allmén
plats éverfors genom fastighetsreglering till kommunéagd gatufastighet.

Ett framtida skydd for tunnelns barformaga skrivs in i lantméteriforrattningen for att
sakerstalla att ingen averkan som skadar tunnelkonstruktionen eller mgjligheten att
placera bebyggelse ovanpa kan komma till stand vid eventuella framtida
ombyggnationer eller andra &ndringar.

Gemensamhetsanlaggningar

Det ar troligt att gemensamhetsanldggningar kommer att behdva bildas inom
kvartersmarken. Det &r bland annat beroende av hur byggnationen inom respektive
kvarter utformas och hur &gandet fordelas och vilken forvaltningsform olika
byggnader kommer att fa. Gemensamma funktioner i bottenvaning med parkering,
forrad och liknande kan komma att bilda gemensamhetsanlaggningar. Det kan ocksa
galla fordréjningsmagasin for dagvatten om dessa betjanar flera fastigheter.

Om kvarteret séder om tunneln, kvarter E, kommer att innehalla parkering som ska
forsorja kvarteren ovan tunneln kan gemensamhetsanldggning bildas for
parkeringsanlaggningen.

Servitut och arrenden

Kommunens servitutsrattighet for parkering pa Kilsgatan inom Gullbergsvass 4:2
upphor att gélla enligt traffat servitutsavtal.

I vilken omfattning servitut behdvs mellan de olika framtida fastigheterna ovan
tunneln &r oklart innan bland annat férdelning av byggrétterna klarnat och
konstruktionen av byggnaderna kommit langre.
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Ledningsratt

For VA-ledningar berérda av u- omradet inom Gullbergsvass 703:61 finns en
befintlig ledningsratt. Ledningsratten ska kvarsta. Den kan behéva omprévas vad
géller utbredning efter att ledningarnas faktiska lage kontrollerats.

Befintlig ledningsrétt avseende transformatorstation och elkablar i 6stra delen av
Gullbergsvass 703:61 behdver omprévas att galla nytt lage da transformatorstation
ska flyttas till nytt lage.

Ny ledningsratt ska bildas for allman vattenledning pa terrasshjalklaget, inom u-
omradet vid kvarter D.

AnsOkan om lantmateriforrattning

Om elledningar med ledningsrétt enligt ovan maste flyttas ansvarar &garen till
Gullbergsvass 703:61 alternativt ledningsagaren for att anséka om och bekosta
lantmateriforrattning.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattningar for kvarteren ovan och
pa sidan om tunneln kommer att regleras i genomforandeavtal.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsréattsliga konsekvenser beskriver det som orsakas av detaljplanen for
Overdackningen.

Fastighet Erhaller | Avstar mark | Yta Markanvandning
mark

Gullbergsvass 3:3 X 59,3 m? Lokalgata

Gullbergsvass 4:2 X 131,8 m? Lokalgata

Gullbergsvass 6:24 X 24221 m? Lokalgata

Gullbergsvass X 11 461,9 m? | Huvudgata,

703:17 Lokalgata,
E-omrade

Gullbergsvass X 223 m? HK

703:17

Gullbergsvass X 223 m? HK

703:61

Gullbergsvass X 155,6 m? Lokalgata,

703:61 E-omrade

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Servitutsavtal, SE 2002—-001, mellan kommunen och Skanska Fastigheter VVast om

ratt till parkeringsplatser pa Kilsgatan 6ster om Gullbergsvass 4:2.

Avtal mellan kommunen och Trafikverket

Avtal om medfinansiering av 0verdéckningen har tréffats mellan kommunen och
Trafikverket. Avtalen reglerar att Trafikverket i samband med tunnelbygget bygger ut
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huvudgatorna norr och sdéder om tunneln, Kadmpebron och Kilsgatans forlangning
sOderut dver tunneln.

Avtal mellan kommun och fastighetsagare

Genomforandet av tidigare uppréttad och laga kraftvunnen detaljplan "Omarbetning
av Gotaleden” (nedsénkning) har hanterats separat. Beskrivning av ndédvéndiga
atgarder i denna handling avser genomférandet av detaljplanen for Gverdackningen.

Avtal om forvarv av mark som utgor allmén plats, lokalgata, ska traffas mellan
kommunen och dgarna till Gullbergsvass 3:3 och 4:2

Ett genomférandeavtal finns mellan Vastfastigheter och kommunen avseende
genomforandet av detaljplan for "Regionens hus”. Avtalet kan eventuellt behova ses
over och kompletteras.

Genomforandeavtal ska traffas mellan kommunen och dgaren till Gullbergsvass 6:24
da det tillskapas byggrétt i detaljplanen. | samband harmed avtalas ocksa om
kommunens forvarv av mark som utgor allman plats, lokalgata.

Mellan kommunen och ett helagt dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB har
traffats en principdverenskommelse om 6verforing av i huvudsak all mark inom
planomradet, som ags av dotterbolaget, till kommunen. | 6verenskommelsen ger
bolaget i uppdrag till fastighetsnamnden att markanvisa kvarteret soder om tunneln.
Avtalet dr pad gang att fullfoljas med ett Gverlatelseavtal.

Avtal mellan kommun och markanvisade exploatdrer

Genomforandeavtal ska traffas mellan kommunen och de exploat6rer som erhallit
markanvisning ovanpa tunneln. Samma exploatorer har av fastighetsnamnden
gemensamt erhallit markanvisning av kvarteret soder om tunneln. | avtalet kommer
bland annat férsaljningsvillkor, gestaltning samt utbyggnad av allménplats och
kvartersmark att regleras. Avtalet kommer éven att beskriva processen kring hur
gestaltning av allman plats, lokalgatorna runt kvarteren, ska hanteras i samarbetet
mellan kommunen och de markanvisade exploattrerna.

Avtal mellan fastighetsagare

Avtal ska triffas mellan dgarna till Gullbergsvass 703:17 (Alvstranden Utveckling
AB) och Gullbergsvass 703:61 (Vastfastigheter) om markoverlatelse av mark som
utgor kvartersmark for "Regionens Hus”.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommundgda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Goteborgs stad och Goteborg Energi som reglerar
Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs stad.

Hur den tillkommande bebyggelsen ska forses med ledningsinfrastruktur har
analyserats i genomforbarhetsstudien. Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina
rattigheter och samrada med kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa
det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan
ledningsagaren och kommunen/exploatéren for att sakerstalla ataganden vad galler
kostnader, utférande samt ledningsratt.
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Avtal mellan fastighetsnamnden och Kretslopp och vatten

Om en utbyggnad av allmanna va-ledningar sker tidigt i samband med Trafikverkets
entreprenad sker ska ett avtal mellan fastighetsndmnden och Kretslopp och vatten
traffas som reglerar ansvar for utbyggnad och ekonomi. En tidig utbyggnad maste ske
av dagvattenledningar da konstruktionens tak bildar hardgjorda ytor som behéver
avvattnas fran det att tunneln star klar, innan bebyggelse placeras ovanpa tunneltaket.
Det kan da vara lampligt att samtidigt l4gga vatten- och spillvattenledningar.

Dispenser och tillstand
Inga dispenser eller tillstand kravs for ett genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Samrad: ~ Andra kvartalet 2015

Granskning: Fjéarde kvartalet 2017

Antagande: Tredje kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas faststélls den tre veckor efter att protokollet fran
antagandbeslutet justerats. Totalt tar detta ca fem veckor.

Forvantad byggstart: Tunnelbyggnation pagar och planeras vara klar 2020.
Husbyggnationen kan starta 2021 och forvéntas paga under ca sex ar. | samband med
tunnelbygget iordningsstéller Trafikverket Norra och Sédra Sjofarten samt
Kéampebron. I Trafikverkets entreprenad anpassas ocksa gatorna norr om tunneln,
Vikingsgatan, Kilsgatan och Kampegatan, till Norra Sj6fartens hogre niva.
Lokalgatorna runt kvarteren ovanpa tunneln byggs av Trafikverket upp till grusad yta.
Ett iordningsstéllande av ytskikten sker av kommunen i ett senare skede i takt med att
husbyggnationen fortskrider.

Gatorna runt kvarter E kan byggas efter att del av terminalbyggnaden rivs, vilket bor
ske under hosten 2020.

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller &ndrar gallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut ingen
rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 8 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

For den del av befintlig bebyggelse inom Kvarteret Bronsen i planomradets norra
horn galler att genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vunnit laga kraft.
Detta regleras pa plankartan genom bestammelsen a;.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Nollalternativet innebdr att Gotaleden anvands som den gor idag utan kopplingar till
Bangards- och Marieholmsforbindelsen eller koppling till befintlig Gota alvbro.
Gotaleden kommer att fortsatta verka som en barriar i staden med mycket fa
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mojligheter for transporter, framst gang- och cykel, mellan Gullbergsvass och élven.
Inga nya byggnader tillats pa eller i anslutning till leden och omradet kommer &ven
fortsattningsvis att vara ett omrade for trafik och lattare industrier med inslag av
kontor.

Nollalternativet innebéar en storre bullerpaverkan an vid ett genomforande av
detaljplanen. Gallande riktvarde for ekvivalent buller éverskrids vid samtliga fasader
narmast leden. Luftkvaliteten i omradet fortsatter att vara dalig men kan likt buller
paverkas positivt av framtida fordonsutvecklingar och utvecklingen av anvandandet
av framforallt bil.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De sociala konsekvenserna och barnperspektivet har studerats utifran att Gotaleden
sanks i tunnel och bebyggs ovanpa.

Sammanhallen stad

Gotaleden paverkar idag den sammanhalina staden genom att dela omradet
Gullbergsvass med centrum. Idag finns inga motesplatser inom planomradet och
gang- och cykelvagar har inte utformats med fokus pa attraktivitet eller trygghet.
Trafikomradet kan uppfattas som svarorienterat och rorigt.

Med ett genomférande av detaljplanen skapas fyra nya kopplingar 6ver Gotaleden
med plats for biltrafik samt gang och cykel. Med de nya kopplingarna skapas battre
forutsattningar for att binda ihop centrum med Gullbergsvass och Gétaleden som
barriar minskar. Forlangningen av Kdmpegatan &r en av nycklarna till att
sammanbinda staden norr och soéder om leden och gor Gullbergsvass mer attraktivt
for arbetsplatser och bostéader.

Nyplanerade gang- och cykelvagar ppnar upp for moten under fardens gang. Med
Gotaleden i tunnel 6kar orienterbarheten och med foreslagen bebyggelse 6kar den
upplevda tryggheten. En blandning av funktioner i bebyggelsen bidrar till att fler
aktiviteter och malpunkter kommer till i omradet. Byggnation av bostader blir ocksa
ett viktigt komplement i ndromradet for att 6ka blandningen i ett omrade som idag ar
relativt funktionshomogent. P4 sa satt kan detaljplanen bidra till att skapa en mer
sammanhallen stad.

Samspel

Idag finns inga motesplatser inom planomradet. Inte heller gang- och cykelvégar har
utformats med fokus pa attraktivitet eller trygghet. Trafikomradet kan uppfattas som
svarorienterat, otryggt och rorigt.

Nyplanerad bebyggelse med gang- och cykelvagar 6ppnar upp for moten under
fardens gang. Med en ny utformning ovanpa Gotaleden ékar orienterbarheten och
aven den upplevda tryggheten. Med nya byggnader och verksamheter okar
befolkningen och rérelserna till, fran och igenom omradet. Med ¢kade rorelser 6kar
aven den sociala 6vervakningen av omradet vilket ger en positiv paverkan pa den
upplevda tryggheten. Att Gétaleden som stor genomfartsvag byggs bort har ocksa en
positiv inverkan pa trygghetsaspekten.
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Detaljplanen skapar mojligheter for lokaler i bottenvaningarna inom omradet och
staller krav pa att bilparkering inte far finnas i fasad i de flesta lagen inom omradet.
Detta ger mojligheter for levande fasader och en trivsam stadsmiljo i dgonhgjd.

Vardagsliv

Planomradet &r idag prioriterat for biltrafik. Ett genomforande av planen bidrar till att
underlatta for transporter pa och éver leden, for samtliga trafikslag. Fér de som
arbetar i omradet kar mojligheten till promenader pa trottoarer, gang- och
cykelvagar. Omradet ligger mycket strategiskt i forhallande till kollektivtrafik och
kan bidra till att underlatta pendling bade for de som ska bo i omradet och de som
kommer att jobba eller pa annat satt vistas dar.

Genomfdrandet av detaljplanen innebar ocksa att fler bostader och arbetstillfallen kan
komma till stand, vilka kan komma att bli viktiga platser i manniskors vardag.
Mojligheten till blandat innehall i bebyggelsen ger daven majligheter for att nya
motesplatser ska uppsta. Detaljplanen stravar ocksa efter att skapa aktiva
bottenvaningar inom kvarteren, vilket bidrar till en 6kad trygghet att réra sig genom
omradet samt en trivsam stadsmiljo i 6gonhdjd.

Trafikmiljon i omradet innebar att det kravs vuxnas narvaro fér mindre barn att réra
sig i omradet. Innegardarna ar dock helt slutna och skapar trygga miljoer for lek och
utomhusvistelse.

Identitet

Gotaleden ar idag ett trafikomrade mitt i staden som &r svart att greppa och fa en
Overblick dver. Lappstiftet och industristaden identifierar Goteborgs stad angréansande
till planomradet, i dagsléget och efter att de nya kvarteren byggts. Efter ett
genomforande av detaljplanen stérks identiteten av Gotaleden som led fast under
marken. Samtidigt som det kan ses som ett startskott for mojliggdrande av framtida
stadsutveckling med en blandad stadsbebyggelse inom och i anslutning till
planomradet. En annan viktig identitetsskapare i Goteborg ar alven. Genom att leden
overdackas kopplas dlven narmare till centralenomradet och det blir betydligt lattare
att ta sig nara vattnet.

Det nya omradet med blandad bebyggelse 6kar upplevelsen av trygghet i omradet och
kan bidra till att forandra identiteten inom omradet fran industrimiljo till en mer
levande stad.

Planomradet blir en del av en mycket viktig knutpunkt i hela centrala Géteborg och
aven regionen. For vissa manniskor kommer det har att bli ett av de forsta omraden
man mats av nar man anlander till staden till exempel via Vastlanken. Att vaga satsa
hér blir saledes ocksa ett skyltfonster for staden som visar framfotterna, véaxer och
utvecklas.

Halsa och sdkerhet

| dagsléget kan Gotaleden uppfattas som ett segregerat och mindre attraktivt eller till
och med ogastvanligt trafiklandskap. Med en omgestaltning av Gotaleden blir
lasbarheten och strukturen mellan trafikslagen tydligare, framforallt for gaende och
cyklister som kommer att ges en helt annan mojlighet och tillatlighet att vistas i
omradet. Darmed 6kar aven trafiksakerheten. En minskad bullerpaverkan bidrar till
att omradets attraktivitet 6kar. Om stor vikt laggs vid utformningen av gang- och
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cykelvagar kan det underlatta for barn, aldre och andra vuxna, att rora sig igenom
omradet. Trafikmiljon kommer dock att krava att sma barn ror sig i vuxens séllskap.

Luftmiljon ovanpa leden &r i dagslaget en utmaning, men genom detaljplanen
forbattras nivaerna inom omradet jamfort med idag. Detaljplanen har dock anpassats
for att inte tillata bostader i delar av omradet som inte uppfyller kraven for luften. Pa
sikt kommer ocksa ytterligare arbeten att goras for att forbattra luften generellt inom
staden.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen
beddéms paverkas. Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den
fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och
foreliggande behov. Planen beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Miljokonsekvensbeskrivning/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Kommunen har beddémt att ett genomforande
av detaljplanen inte kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan. Vid
behovsbeddmningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget medger endast en mindre komplettering i
befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av
planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beaktas. Behovsbeddmningen ar avstamd
med Lansstyrelsen 2015-04-10.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av

detaljplanen:

+  Overensstammer med malsattningarna i OP och i Géteborgsregionens strukturbild
for en hallbar utveckling.

+ Inga Natura 2000-omraden paverkas.

+ De foreslagna atgarderna finns ej med i uppréakningen i 4 kap 348 PBL eller i
MKB-férordningens bilaga 3.

+ Planen beddms inte negativ paverkan mojligheterna att uppna regionala och
nationella miljomal.

+ Planen bidrar inte till att MKN i regionen éverskrids pa fler stallen.

+ Planen bedéms inte ge upphov till betydande miljopaverkan pa den biologiska
mangfalden, landskapet etc.

Efter samradet om detaljplanen ansag Lansstyrelsen att en samlad bedémning utifran
god boendemilj6 behdvs. Darfor har kommunen tagit fram en
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som enbart belyser aspekter utifran en god
boendemiljo med fokus pa luftkvalitet, buller och lokalklimat.
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Aven om planen inte innebar ndgon betydande miljopaverkan sa ska foljderna av
planens genomfdrande alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort
sammanstallning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Planen beddms inte bidra till risker for forsamrade mojligheter att uppfylla
miljomalen. Flertalet miljomal bedoms inte beroras av ett genomférande av
planforslaget eller medfora nagon skillnad mot dagslaget. Pa gallande miljéomal nr 6,
Levande sjoar och vattendrag, under delmalet Ekologi bedéms en positiv paverkan
ske. Dagvatten fran leden kommer att renas innan det slapps ut i Géta Alv, vilket inte
sker i dagslaget. Nedan foljer en sammanfattning av vilka miljomal som berors av ett
genomforande av planen baserat pa framtagen miljobedémning, Plan- och
miljobeskrivningen tillnérande vagplanen och Miljokonsekvensbeskrivningen for god
boendemiljo.

Berdrda miljomal | Paverkan Stadens beddémning

Frisk Luft Positiv Malet kommer att 6verskridas i vissa delar av
planomradet, men detta beror till stor del pa
den hdga bakgrundshalten i stora delar av
Goteborg. Bakgrundshalten i sig sjalv ligger
redan 6ver miljomalet. Ett genomforande av
detaljplanen riskerar alltsa ej att bidra
ytterligare till 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft. Inom
planomradet blir forutsattningarna béttre an
idag, men vid tunnelmynning for Gotaleden
blir halterna hogre.

Levande sjoar och Positiv Idag sker ingen rening av dagvatten vilket

vattendrag sker efter ett genomférande. En dverdackning
av leden skapar mycket battre tillganglighet
till Gota Alv.

Grundvatten av god | Liten negativ | En liten negativ paverkan pa

kvalitet grundvattennivan kan ske men torde
framforallt paverkas av medelvattenstandet i
alven.

God bebyggd miljo | Positiv Den storskaliga trafikstrukturen byggs bort

och barriareffekten av denna minskar, bade
genom nedsénkning, éverdackning och
framtida pabyggnader. Stadens kontakt med
alven okar. Trafikbullerpaverkan i staden och
naromradet minskar.

Naturmiljo

Ingen naturmiljo paverkas. Inget natura 2000 omrade paverkas. Mojligheten att ta sig
Over Gotaleden via nya forbindelser skapar béattre forutsattningar for riksintresset for
turism och friluftsliv vid Gota alv.

Kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet ligger utanfor riksintresset for kulturmiljo och bedéms inte paverka detta
negativt. Det finns inte heller ndgra nu kanda fornlamningar inom planomradet. Las
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mer under rubrikerna Riksintressen samt Fornlamningar och kulturhistoria pa sidan
15.

Planférslaget bedoms inte heller ha negativ inverkan pa byggnadsminnet vid fd
Bergslagsbanans stationshus. Angransande bebyggelse anpassas i sin utformning for
att ta hansyn till byggnadsminnet och kvartersstrukturen bidrar till att rama in och
definiera kulturmiljon i storre utstrackning an befintligt industrilandskap. Ytterligare
beskrivning av forhallandet till byggnadsminnet finns under rubriken Kulturmiljo pa
sidan 42.

Paverkan pa luft

Med Gotaleden i tunnel bedoms paverkan pa luft positiv. Nu-scenariot visar pa
overskridanden av bade MKN och miljomal i stora delar av berakningsomradet for
NO, (alla parametrar) och 90-percentilen dygn for PM10. | Noll-scenariot ses en
forbattring av NO,-halterna, men med fortsatta 6verskridanden av bada percentilerna
inom omraden inom detaljplanen. Dessutom ses en forsamring av PM10-halterna med
overskridanden av bade arsmedelvardet och 90-percentilen for dygnsmedelvardet for
PM10.

Den begransande parametern for bebyggelsen ar 2026 (vilken kommer vara svarast att
klara) ar 98-percentilen for dygnsmedelvérdet for NO,. Dar ar det 6verskridanden av
MKN runt hus A, mellan husen och Regionens hus pa gatan, soder om hus A och B
pa gatan, samt pa forlangningen av Kampegatan soder om Gotaleden invid hus E.
Som en effekt av 6verdackningens mynning Osterut ses ocksa hdga halter vid
tunnelmynningen, som dock inte nar fram till hus D.

Ar 2035 forvantas NO,-utslappen fran fordonen ha minskat p& grund av
teknikutveckling av motorerna, och de omraden som éverskrids 2026 minskar i
omfattning, har ar det istallet PM10 som &r den begransande parametern.

Las mer pa sida 54 under rubriken Luftkvalitet samt i PM Luftmiljo.

Paverkan pa vindférhallanden

Vindgransen for langvarigt stillasittande 6verskrids i stort sett i hela omradet. Risken
for att ocksa gransen for kortvarigt stillasittande dverskrids finns endast norr om hus
A, B och C samt pa innergarden vid Hus E. Enda stéllet déar dverskridanden sker ofta
eller relativt ofta ar vid K&mpegatan mellan hus C och D, dér grénsvéardena 6verskrids
mer an 15% av tiden. Detaljplanen hindrar inte att vegetation placeras ut i
gaturummen och skarmtak pa fasader, vilket kan bidra till att leda bort hoga
vindhastigheter. Detta bér dock studeras narmare i projekteringsskeden for att
sakerstélla att genomstromningen vind inte sénks sa mycket att det far negativ
paverkan pa luftkvaliteten da lagre genomstromning ger samre utspadning av
luftfororeningar i markplan.

Paverkan pa vatten

Idag renas inte dagvattnet fran Gétaleden innan det slapps ut till Gota Alv. Paverkan
pa vatten minskar i samband med ett genomférande av detaljplanen, eftersom
Gotaleden i tunnel inte langre kommer paverkas av dagvatten pa samma satt.
Dagvattnet ovanpa tunneltaket kommer i och med att detaljplanen genomfors att
omhéndertas och renas innan det slapps ut till recipient.
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Trafikbuller

Generellt innebér Gétaledens forlaggning i tunnel att bullernivaerna i omradet
minskar jamfort med idag, men omradet far fortfarande hoga nivaer pa grund av
lokala vagar, samt av- och pafart till Gotaleden i tunnel. Kvartersstrukturen ger
mojlighet for att skapa en ljuddampad sida pa innegardarna, mot vilket man kan
forlagga sovrum och uteplatser for bostader samt eventuella utemiljGer for skola.
Detaljplanen kraver att genomgaende lagenheter skapas och att enkelsidiga lagenheter
placeras mot innegarden enligt gallande bullernormer.

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi
Beskrivningen av ekonomin avser dverbyggnaden av Gotaleden, det vill sdga det
Overdackningen genererar utéver nedsankningen.

Tunnelkonstruktionen kommer till storsta delen bekostas av kommunen. Kommunen
kommer att sélja byggratter ovan och séder om tunneln. Ambitionen &r att tunnel,
ramper och gator ska finansieras via forsaljning av byggratterna.

I genomfdrbarhetsstudien ar ekonomin for utbyggnad av kommunens gator utforligare
beskriven.

| projektet uppstar kostnader for markinlosen, enligt redovisning ovan, dar forvarv
fran Gullbergsvass 703:17 utgdr den vasentligaste delen.

Kretslopp och vattennamndens inkomster och utgifter

Kretslopps och vattennamnden far utgifter for den ledningsutbyggnad som krévs for
att ansluta den nya bebyggelsen och inkomster i form av anldggningsavgifter.

Drift och forvaltning

Trafiknamnden far 6kade kostnader for drift och forvaltning av nya gator. Nya gator
utgdr gatorna ovan tunneln, gator séder om tunneln och gata mellan det ostligaste
kvarteret och Gullbergsvass 6:24. Okad driftkostnad uppstér ocksa pa omgjorda gator
som Kampegatan och Torsgatan norr om tunneln.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen &r i 6verensstammelse med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Fredric Norra Anna Samuelsson Frida Skarp
Planchef Planarkitekt Planarkitekt, Tengbom
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For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Per-Anders Kall Eva Engman
Distriktschef Projektledare Exploateringsingenjor, Explo
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