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Detaljplan for Narcentrum vid Brottkarrsmotet
inom stadsdelen Askim i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att berika stadsdelen med ett gott tillskott pa tillgéingliga bostédder i ett
strategiskt ldge nira kollektivtrafik och service. Stort fokus ligger pé det sociala livet
ddr ambitionen &r att omradet ska bli blandat och levande, befolkat av olika ménniskor i
blandade éldrar, ursprung och livssituation. Kollektivtrafik, boende, service, kultur och
handel ska tillsammans ge underlag for ett nircentrum i stadsdelen. Syftet &r ocksa att
bostéder och verksamheter ska vara anpassade till miljokrav med god dagvatten-
hantering och lag energiforbrukning.

Handlingar

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
» Samradsredogorelse
* Genomforandebeskrivning

¢ Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:
» Fastighetsforteckning
* Illustrationsritning

¢ QGrundkarta
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Utredningar:
*  Geoteknisk utredning, SWECO, 2011-10-14

» Dagvattenutredning, Norconsult, 2011-10-24

» Riskutredning, WSP Brand och Risk, 2011-09-12

* Detaljerad riskutredning, WSP Brand och Risk, 2012-07-11

* Slutmeddelande om arkeologisk understkning, Stadsmuseet 2011-05-30

» Arkeologisk undersdkning, Riksantikvariedmbetet, 2011-09-14

» Naturutredning Krogab#cken, COWI, juli 2011

+ Trafikbullerutredning, Akustikforum, 2011-03-29 —2011-10-10

» Kompletterande bullerutredning, SWECO, 2012-07-03

* Trafik-PM 2009-06-23

* Miljoutredning for parkering i anslutning till Krogabidcken, SWECO, 2006-11-01

» Forutsdttningar for Sringreproduktion i Krogabdcken, Medins Biologi AB,
2006-06-16

Pagdende utredningar:

* Vattenverksamhet Krogabdicken, Goteborgs Stad Viistra Gotaland.

Ovrigt:
Fordjupad dversiktsplan for Sodra Askim, FOP, antagen i Kommunfullmaktige i
december 2011.
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Planomradet #r beldget i s6dra Askim vid det s& kallade Origohuset och
Brottkdrrsmotet, véster om Sérdleden, védg 158, och pé norra och stdra sidan av
Billdalsvigen, cirka 12 kilometer soder om Goteborgs centrum.

Genom omradet, parallellt med Billdalsvégen rinner Krogabdcken. Planomradet
begrinsas mot oster av Sdrdledens av- och péfartsramper och i séder av Origohuset.
Mot vister ligger grinsen i Brottkirrsviigen, och mot norr i sluttningen upp mot
smahusbebyggelsen.
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Oversikt, planomrddet dr beldiget vid Brottkirrsmotet.
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Areal och markigoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 9,5 hektar och 4gs av till storsta delen av Next Step Group,
HSB, Billdal Fastigheter KB och Géteborgs kommun.

Planforhallanden

Oversiktsplan och fordjupning av Sversiktsplan

Oversiktsplan f5r Géteborgs kommun anger omradet pé bégge sidor om Billdalsvégen
norr om Origohuset som bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Inom denna
bendmning ryms bade bostider, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor med
mera. Det 4r Snskvirt att, ddr det dr mdjligt, blanda bostédder och icke stérande
verksamheter.

Den fordjupade dversiktsplanen for sodra Askim &r antagen i Kommunfullmaktige i
december 2011. Syftet med detta arbete 4r att kunna méta dagens forfragningar om lov
att uppfora ny bebyggelse och samtidigt behélla beredskapen for framtida planering.

Den fordjupade dversiktsplanen anger tre sammanhéngande omraden for utveckling:
Brottkdrrsmotet, Svindal och Gatersered. Dessa tre ligger alla vid genomgaende strak
for trafiken. Brottkidrrsmotet dr &ven angett som en ldmplig knutpunkt och ett lampligt
stationslédge for framtida sparbunden trafik.

Avsikten dr att ge forutséttningar for resurssnéla och tillgéngliga bostédder som
tillsammans med verksamheter och service stédjer utvecklingen av en centrumpunkt.
Nir det géller skala och téthet s& framhalls Brottkéirrsmotet som den viktigaste framtida
knutpunkten i utvecklingen av sédra Askim. Centrumpunkten bér, enligt den fordjupade
Oversiktsplanen ha bade centrumkaraktir och htg befolkningstéthet. Ambitionen é&r att
skapa underlag for fungerande lokalsamhéllen med gang- och cykelavsténd till skola,
nérservice och kollektivtrafik.

Néarcentrumpunkt i éversiktsplanen

Omradet kring Brottkdrrsmotet anges i den fordjupade 6versiktsplanen som ett omrade
for ny bebyggelse. Brottkdrrsmotet och omradet strax vister om, beskrivs som en
blivande nédrcentrumpunkt i stadsdelen som dven kan utvecklas till en viktig bytespunkt
i kollektivtrafiken pé sikt. Huvudinriktningen f6r omradet bor, enligt den fordjupade
oversiktsplanen, vara en relativt tit bebyggelse med inslag av service och arbetsplatser.
Bostéder lokaliseras framst till delen norr om Billdalsvigen, verksamheter mot
Sérdleden och Origohuset.

For att bygga ut sodra Askim fullt ut enligt forslaget i den férdjupande Gversiktsplanen
krdvs en ombyggnad av Brottkidrrsmotet, dkad framkomlighet for kollektivtrafiken frén
Brottkdrrsmotet och norrut och en framtida breddning till 2+2 korfélt soderut.

Strax sdder om Origohuset pagér ett detaljplanearbete for Bostdder norr om Uggledal
med ungefir 600 bostéder. Béda detaljplanerna bidrar till och frimjar utvecklingen av
stadsdelens framtida nércentrum.
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Utdrag ur frdjupad &versiktsplan

Detaljplaner

Gillande detaljplaner akt. nr F3535 och F4376 samt F4923 och F4140 ticker storsta
delen av planomradet. Genomftrandetiden har gatt ut for alla planer utom F4923 som
nérmast Origohuset anger centrum och sméindustri. Genomfdrandetiden gér ut 2012-11-
20 for F4923.

Riksintressen och skyddade omraden

Vig 158, Sérdleden, dr av riksintresse for kommunikationer.

Kustomradet &r av riksintresse enligt Miljobalken 4 kap. 4 §. Zonen stricker sig fram till
vig 158.

OP 2009 beskriver Skintebodalen, soder om planomradet, som ett omréde med sérskilt
stort vérde.

Mark och vegetation

Planomrédet bestér av relativt flack Sppen mark, delvis gammal jordbruksmark, samt
hillmarker med berg i dagen och viss vixtlighet i form av tall, ek, bjérk och ljung.
Forutom négra stora tréd, i sluttningarna ner mot Krogabicken, och ldngs
Bjorklundavigen i den norra delen, &r det mest unga trid. Véxtligheten i omradet &r
forhéllandevis mager undantaget delarna nirmast Krogabdcken. Omradet séder om
Billdalsvégen upptas till stor del av parkeringsytor och ett gronomréde genom vilket
Krogabédcken som &r kénd for sitt Sringbesténd rinner.

Dagvatten

Dagyvattnet inom planomradet avleds idag till Krogabidcken. Krogabicken klassas pa
grund av sitt 6ringbestédnd som l4nsintresse ur fiskesynpunkt. I Vattenplan for Goteborg,
antagen i september 2003, beskrivs Krogabécken som kénslig for hydrologiska
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fordndringar och fSroreningsbelastning. Krogabdcken rinner frén Oxsjon, dster om
programomradet och mynnar ut i Haga kile i Billdal, en total strickning av cirka 4,2 km.

Krogabécken har en 6versvdmningsproblematik. Det 4r viktigt att planerat omréde inte
far backens flode att ka. Det dr ddrfor extra noga med fordrdjning och omhénder-
tagande av dagvatten genom infiltration och underjordiska fordrojningsmagasin eller
Oppna dagvattendammar for att ta hand om dagvattnet vid kraftig nederbérd och bidra
till ett jimnare flode i Krogabécken. I planarbetet har en dagvattenutredning gjorts.

Sannolikt beh6ver det goras en storre insats for att komma tillrdtta med de problem som
rader vid de sodra delarna av Krogab#icken idag. Oppningen under Sirsbanan och
strdckan strax véster om Sérobanan klarar inte de floden som uppstar vid vissa tillfillen
och det skapas en forddmning hir med dversvimningar i omrédet som {6ljd.

Geotekniska forhallanden

Storre delen av planomradet utgdrs av gammal jordbruksmark med inslag av héllmark
med tunna friktionsjordslager pa berg. Férekommande sldnter bedoms som stabila.
Négra stabilitetsh6jande atgérder &r ej aktuella. Omradet ndrmast Krogabécken &r dock
sdttningskénsligt. I planarbetet har en geoteknisk utredning gjorts.

Stabilitetsforhallandena mot Krogabécken for detaljplanen ér tillfredsstéllande och
kommer att uppfylla rekommenderade sékerheter enligt gédllande normer (IEG 4:2010).
Detta baseras pé planerad utformning p& Krogabécken (strickning och profilldge) och
omkringliggande byggnader och anldggningar (utformade med kiillare etc.). Med
avseende pa stabilitetsforhéllanden &r marken inom planomradet ddrmed ldmplig for
planerade d&ndamél enligt detaljplanen.

Stabilitetsforhallandena kommer dock dven att provas och sikerstéllas i samband med
bygglov och projektering av slutligt faststédlld bebyggelse.

Framtida eventuella foréindringar av nivéséttning pd markomraddena ovan sldnterna mot
Krogabécken utfors med beaktande av stabilitetsforhéllandena och att de uppfyller
géllande normer. Kénslighetsanalyser har utforts och konstaterat att permanenta
belastningar pd minst 10 kPa (vilket motsvarar nivaférandringar med minst 0,5 m) kan
utforas med tillfredsstédllande stabilitet, dvs. géllande normer &r uppfyllda.

Kinslighetsanalyser med avseende pé portycksforhallandena.

Enligt tidigare utredningar inom omradet har férhéjda portryck uppmiitts i
underliggande jordlager med friktionsjord. Portrycket i leran bedéms dock inte péverkas
ndgot ndmnvért med avseende pd detta. Effektivspadnningen i friktionsjorden &dr sé pass
stor att den drénerade héllfastheten i denna &r ldngt mycket hogre &n den odrénerade
skjuvhallfastheten i ovanliggande angrinsande lerlager. D& den odrénerade hallfastheten
i leran dr dimensionerade ldngs huvuddelen av glidytorna i de kombinerade
stabilitetsanalyserna &r légsta sdkerhetsfaktor mot brott inte kénslig for
portryckshdjningar i friktionsjorden.

For att verifiera ovanstiende har dndock kinslighetsanalyser utforts for effekten av
eventuella forhdjda portryck i underliggande jordlager med friktionsjord motsvarande
en tryckniva vid slédntfot upp emot ca 1,5-2 m §ver befintlig markyta, modellerad med
en linjar fordelning frdn grundvattenytan. Detta anséttande anses vara extremt
konservativt och bedoms i praktiken inte kunna uppstd. Sékerhetsfaktorn mot brott
uppfyller &ndock rekommenderad sikerhet for detaljplanen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 6(32)




107

Markradon

Utférda métningar, avseende naturlig radioaktivitet och radonrisk, pa berg i dagen inom
planomradet visar att bergrunden kan best av hogriskmark vad giller radon. Dock kan
en betydande del av gammastralningen hérrdra fran torium, som ej nybildar radon.
Ytterligare understkningar bor utforas.

P4 hogriskradonmark skall nykonstruerade byggnader vara radonsékra, med en
grundkonstruktion med hdga krav pa att byggnaden &r tdt mot inldckande jordluft. Till
exempel bor rérgenomforingar och kulvertintag i byggnadens bottenplatta och
eventuella killarytterviggar tiitas, och atgérder vidtas som forhindrar att sprickor
uppstér i golv och kallaryttervéggar pa grund av sittningar eller andra rérelser.

Strandskydd

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. P& grund av att omradet till storsta del
ir planlagt genom stadsplaner och detaljplaner, s& infordes aldrig strandskydd vid
tidigare dversyn av skyddet. Enligt vergdngsbestdimmelser till miljobalken sé intrdder
strandskydd vid dndring och upphévande av detaljplan, generalplan, stadsplan och
byggnadsplan.

Dé strandskydd ospecificerat avser det generella skyddet om 100 meter &t bada héll fran
strandlinje — ut i vatten och upp pa land — kommer kvartersmark inom rubricerad plan
att omfattas av strandskydd.

Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrade som avses ingd i en detaljplan, om
det finns sérskilda skl och om intresset for att ta i ansprak ett omréde pa det sétt som
avses med planen véger tyngre dn skyddsintresset. Det strandskydd som intrdder vid
ersittandet av befintliga planer &r ténkt att utgé utgd i alla av planomréadets delar
férutom de som pé plankartan anges som parkmark.

Pagéende planarbete sdder om Origohuset medfor att végen till Origohusets sddra sida
och vidare upp mot berget flyttas ndgot mot sydvist. Detta innebér att den idag
befintliga bron kan komma att tas bort och denna del av Krogabécken frigors.

Om vattendom erhélls for &tgérder i Krogabédcken omfattas atgérderna inte léngre av
forbuden i strandskyddsbestimmelserna, &ven om strandskydd rader i omradet. For
Ovriga omraden i planen kréver genomfGrandet att strandskydd inte rader. De tgérder
som planen medger kommer mestadels utforas pd mark som tidigare varit ianspraktagen
som kvartersmark, men ocks4 till viss del tidigare obebyggd mark.

Allménheten har idag tilltréde till strandzonen omedelbart norr om Krogabécken, och
fortsétter efter genomfSrande av planen att ha tillgéng till dess strinder. De naturvérden
som i detta fall &r viktigast att vérna &r de som ror omradet ndrmast bécken, som
behandlas i tillstdindsprévningen for vattenverksamhet. Ovriga naturvirden 4r av mindre
vikt. De byggnader som avses placeras mellan backen och Billdalsvigen paverkar i sig
inte livsvillkoren for djur- och véxtliv vésentligt.

Av de i miljobalken sex preciserade sérskilda skiil som dr tillimpbara for upphivande,
aberopas for de delar i denna plan som idag bestar av kvartersmark frimst det forst
uppréknade, det vill sdga det skl att omradet redan har tagits i ansprak pé ett sétt som
gOr att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Ett ytterligare skl for dessa
omraden, samt for ovriga idag oexploaterade omraden, &r att omradet behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse.
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Stadsbyggnadskontoret anser att:

e Det finns ett stort behov av att utveckla ett stadsdelscentrum i aktuellt omréde,
vilket den av byggnadsnimnden antagna Férdjupade &versiktsplanen for Sodra
Askim pekar p4, liksom Oversiktsplanen for Géteborg samt
Kommunfullmiktiges budget. Detta behov beddms véga tyngre 4dn betydelsen av
intridande strandskydd inom den del av planomridet som berors.

e Liégenheter i flerbostadshus i Askim, som &r en av G6teborgs mest segregerade
stadsdelar, #r dven ett viktigt steg i arbetet med att Sverbrygga klyftor och gora
Goteborg till en stad for alla.

Dessa tva huvudsakliga syften med detaljplanen &r av vésentlig betydelse for
samhéllsutvecklingen i Géteborgs Stad och ddrmed ett angeléget allmént intresse.

Omradet dr angivet for nidrcentrumutveckling i den av Byggnadsndmnden godkénda och
i Kommunfullmaiktige antagna Fordjupad dversiktsplan for Sodra Askim.

Fornlamningar och kulturhistoria

Lansstyrelsen har genomfbrt arkeologiska utredningar i planomradet daterade 2011-05-
30 och 2011-09-14. Vid den senare utredningen péatréffades fornlimningar inom ett
delomrade belédget i nordvistra delen av planomréadet.

Tillsténd krivs vid utbyggnad inom denna del av planomrédet, vilket medfor att en
storre arkeologisk slutundersékning med utgrévning och kartering bor goras i samband
med utbyggnad av denna del.

Befintlig bebyggelse

Stadsdelen Askim innehaller huvudsakligen gles bostadsbebyggelse. Bebyggelsen
stracker sig fran tidiga jordbruks- och oskiftade bymiljoer till sekelskiftets
stationssamhillen med sommarvillor, 60- och 70-talets flerfamiljs- och
grupphusbebyggelse till dagens villabebyggelse. Andel sméhus i stadsdelen &r hog.

Sjédlva planomradet é&r till storsta delen obebyggt och delas av Billdalsvigen som gar
fran Brottkdrrsmotet i dster till Brottkdrrsvigen och vidare soderut. [ omrédets sodra del
ligger Origohuset. I §ster gar Sérdleden, 158:an, och pé Sstra sidan av den ligger
Lyckhem med mindre markbostéder. I s6der ligger Uggledal med Uggledals by som har
anor frén 1500-talet. Vister om Klévavigen och Billdalsvéigen breder villaomréden i
Skintebo ut sig ut mot havet.

Origohuset

Byggnaden uppfordes 1982 av Kodak och har tidigare kallats Kodakhuset. Huset
byggdes for Kodaks verksamhet och fasaden speglar denna verksamhet, bland annat
med utvéndiga trapphus som utformades for att symbolisera filmrullar. Origohuset utgdr
idag ett fungerande nércentrum med 28 olika verksamheter och hyresgéster med 365
medarbetare pé cirka 11 000 kvadratmeter. Origohuset har i dagsléget cirka en miljon
besok per ér.

P4 berget strax sdder om Origohuset pagar planarbete for cirka 600 bostéder.
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Service, skolor

Origohuset har fatt nytt liv och innehéller numera flera olika servicefunktioner.

ICA Kvantum, Friskis & Svettis, fiskaffir, blomsterhandel, vardcentral och frisor &r
nagra av de funktioner som i dagsliget finns i huset. Hér finns &ven apotek, Balans
Yoga, kemtvitt och skridderi, fotograf, fastighetsméklare, inredningsbutik, lunchstéllen
och catering. Folktandvérd finns i Skintebo. Vid Askims torg i norra Askim finns
lakarmottagning, barnavardscentral och bibliotek. Hér finns ocksé delar av Askim-
Frolunda-Hogsbo stadsdelskontor. Overordnad kommersiell service finns i
Hogsbo/Sisjon och vid Frolunda Torg. Dessa ér regionala centrum for handel inom vars
marknadsomréde &ven Askim ryms.

Nygardsskolan, &rskurs F-9, ligger strax sydvist om planomradet, pa véstra sidan av
Billdalsvigen. En ny skola och fSrskola, Brottkérrsskolan med arskurs F-5 finns vid
Klavavigen nira Brottkdrrsmotet. Hér finns dven Kldvavigens forskola med plats for
cirka 100 forskolebarn. S#kra och trygga géng- och cykelvégar fran bostadsomradena
till skolor och forskolor &r en viktig del i detaljplanen.

o Ui
— huvudsakliga &5
strdk for gang
och cykel till
mélpunkter

@ skola/férskala

@ fritidsaktivitet ¥}

@ busshdliplats ¥
- ! [l planomréde

/i

Karta éver mélpunkter sésom skolor och itidsaktiviteter i ndromradet
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Trafik

Den kritiska punkten for trafikutvecklingen i Askim/S#rd dr vigkapaciteten genom
norra Askim med Séréleden, vig 158 och Gamla Sérdvigen. Hér finns de storsta
trafikvolymerna, samtidigt som utrymmet 4r begrénsat for utbyggnad av systemet.
Hénsyn till vad Goteborgs trafiksystem i dvrigt tal av okad trafik dr en storre fraga dér
avvigningar ocksa bor goras mot trafikutvecklingen i 6vriga regionala strak.

Séroledens nuvarande utformning genom norra Askim med fyra genomgéende korfalt
och signalreglerade korsningar innebdr att vigens kapacitet uppgér till cirka 40 000
fordon per dygn. Jamfort med dagens trafikvolym, 24 800 fordon per dygn norr om
Brottkdrrsmotet, finns alltsd utrymme for trafiken att véixa ytterligare.

Stérningar

Planomréadet &r utsatt for buller fran Séroleden, vig 158, och fran Billdalsvigen.
P4 grund av topografin och Origohuset dr delar av omrédet relativt bullerskyddat.

En forsta bullerberdkning visar att gréinsen for 55 dBA gér nidra planomréidets griinser
och ger en indikation om att tillkommande bostéder troligtvis inte kommer att utsittas
for bullerproblematik frdn Sardleden. Bostadshus strax séder om Origohuset ligger i
gridnszonen och kan eventuellt fa krav pa tyst sida eller ljudddmpad sida.

Bullerddmpande &tgérder sdsom byggnader i form av verksamhetslokaler eller
bullerskérmar medges i planen. Bullerskydd ldngs med véstra sidan av vidg 158 bor
kompletteras med bullerskydd &dven pa Sstra sidan av végen, for att begréinsa bullret
dven mot bebyggelsen pa Ostra sidan av véigen. Detaljerad bullerberidkning bifogas
handlingarna.

Billdalsviigen

Buller frén Billdalsvéigen paverkar bostiderna ldngs med vigen och innebir att
bostidderna maste ha en tyst sida eller ljudddmpad sida.

I planen &r den téta kvarterstrukturen med handel och service lings med Billdalsvigen
viktig for att ge karaktdren av nircentrum och knutpunkt.

Avstandet mellan fasaderna #r 32 meter och beridknade bullernivaer i fasad, vid
hastigheten 50 km/tim, blir d& 64,5 dBA. Vid hastigheten 40 km/t beriiknas nivéerna bli
62-64 dBA. Grinsen for bostéider med tyst eller ljudddmpad sida ligger pd 65 dBA.
Goteborgs stads riktlinjer anger att man kan acceptera ljudnivaer dver 55 dBA om man
ligger hogst 500 meter frén en kollektivtrafikknutpunkt eller inom 300 meter frén 6vriga
héllplatser med mer 4n en linje och mycket bra turtithet. Se fig 1.
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Fig 1, illustration

Onskar man séinka bullernivderna i fasad ner till exempelvis 61,5 dBA ger detta ett
avstand mellan fasader ldngs Billdalsvigen p& ungefiir 64 meter. Andelen bostéder kan
da beriknas minska med ungefir 120 ldgenheter. Vill man na till 60 dBA behdver man
80 meter mellan fasaderna. Se fig 2.

na\s
dere

Fig 2, illustration

Ytterligare ett scenario som studerats &r att flytta den aktuella delen av Billdalsvégen till
norra delen av planomradet och koncentrera bebyggelsen sdderut mot Origohuset. Det
skulle tka bullerstdrningarna for befintlig smahusbebyggelse strax norr om planomréadet
samtidigt som det 6kar trycket p& omradet kring Krogabécken dven pa den Ostra sidan
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av Sdrdleden. Samtidigt bér man dé flytta underfarten under Sardleden och bygga om
av- och péafarter 6ster om leden. Se fig 3.

LN NS U
Fig 3, illustration

Séroleden

Eftersom Sidrdleden, vig 158, &r i behov av utdkning har dven en forsta prognos av
framtida bullervérden gjorts. Prognosen &r baserad pa antagandet att 158:an far
ytterligare ett korfilt samt ett korfilt for kollektivtrafik. Denna berdkning visar att
omréadet ndrmast sdder om Origohuset kommer att utséttas for buller.

En byggnad som planeras parallellt med Sar6leden kan dock fungera som bullerskérm
for omréadet. Bullerskdrmar vid eller pa Sardleden kan medfora dkade ljudnivéer pa
ostra sidan av leden och det medfor att all bullerbegréinsning lings med Sérdleden ska
utforas s att boende dster om Sdrdleden inte av detta skil utsétts for okade
bullerstérningar. Bullerforhéllandena fran Billdalsvdgen bedéms inte paverkas
ndmnvért.

Bertrda riksintressen sasom vig 158 tillgodoses med avseende pé trafikomride for bade
vég och sparbunden trafik. Planen ger mgjlighet att f4 en fungerande stréckning soder
om Hovasmotet med 2+2 filer fram till Brottkérrsmotet och vidare soderut.

Vid Brottkdrrsmotet tillgodoses kraven genom att yta for avfart av typen kilavfart och
péfart med accelerationsstridcka medges ur utrymmessynpunkt. Utrymme {or av- och
péfarter dr beréknade for en hastighet av 100 km/t p& véag 158.
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Detaljplanens inneboérd

Detaljplanen ger mojlighet att bygga bostéder i flerbostadshus, vidareutveckling av
service och centrumfunktioner, en forskola, plats for verksamheter och kontor.
Brottkédrrsmotet bor kunna bli en framtida knutpunkt for kollektivtrafik med
pendelparkering. Platsen ligger vil tillgéngligt i stadsstrukturen, den &r ldtt att nd for
géende, cyklister och bilister.

Bostadshus med mojlighet till verksamhets- och kontorslokaler i bottenvaningen och
forsta vaningen ger en blandning av funktion och anvéndning av byggnader och
utemiljoer. Blandningen av funktioner och anvéndning betyder att bdde boende,
verksamma och besdkare nyttjar omréadet pé olika sétt och under olika tider av dygnet.

Sammantaget skapar det mojlighet att fa ett vilfungerande nédrcentrum med goda
. kollektivtrafikforbindelser i stadsdelen och med s#kra och trygga géng- och cykelvégar
till skolor och forskolor. Handelns krav pé tillgénglighet, exponering och parkeringsytor
konkurrerar samtidigt med Krogabécken och dess omgivande ndrmiljo. Ambitionen &r
att omradet ska bli bebyggt pé ett hogkvalitativt och 1&ngsiktigt hallbart sétt. Omréadet
‘ ska ge hoga upplevelsemissiga kvaliteter och ge mdjlighet till socialt liv som pé olika
sétt bidrar till att 6ka ménniskors livskvalitet.

Krogabdcken kommer delvis tickas 6ver och delvis Sppnas upp och friliggas. Den
totala Sppna strickan kommer inte att féréindras. Nya ljusinslépp skapas mellan
Billdalsvigen och Origohuset. Oppningarna tillsammans med borttagande av
vandringshinder kommer att Ska mojligheten for dring att fortsétta upp pé Ostra sidan av
Séardleden.

Bebyggelse

Bostédder och 6vrig bebyggelse

Inom planomrédet finns mgjlighet att bygga cirka 500 bostéder i flerbostadshus. Det &r
ett bra tillskott av en boendeform som det dr ont om i stadsdelen. Ambitionen 4r att det
ska bli ett blandat och levande omréde, befolkat av olika ménniskor i blandade &ldrar,
ursprung och livssituation. Bostédderna uppfors med dagens krav pa tillgénglighet,

. energieffektivitet och miljétdnkande.

Kvarteren ligger i en genomtiinkt och forhéllandevis tét struktur lings med
Billdalsvégen. Husen, mestadels i fyra till fem vaningar, ibland sex véningar, med alla
ldgenheter tillgéngliga via hiss, placeras s att det bildas en kvartersstad som &r litt att

. orientera sig i. Gngfartsgatorna och gérdarna frimjar en naturlig kontakt mellan de
boende och utformas pé den géende ménniskans villkor dér biltrafiken kommer i andra
hand. Planen fortydligar befintliga strdk och skapar nya stradk som underlattar for
oskyddade trafikanter att réra sig i omradet.
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Planomradet, illustration

Genom den téta strukturen skapas intima miljoer med fé outnyttjade ytor. Boendemiljon
blir inte den glesa forortsbebyggelsens, utan snarare det mer centrumnéra téta och
vilutnyttjade. Det ger goda mojligheter till ett givande socialt liv inom omradet med
mojlighet att mota grannar pa vég till och fran sina hem. Det innebér ocksd att avstindet
till centrumfunktioner och kollektivtrafik blir kortare for fler bostéder.

I den nordvistra delen planeras bostadskvarter med mdjlighet till handel och kontor i de
nedre vaningarna, i den nordostra delen verksamheter mot vig 158. Denna del skapar en
skyddszon mellan leden och bostadsbebyggelsen.

Omradet soder om Billdalsvigen kommer att innehélla en storre andel handel i
bottenvéaningarna. Hir planeras dven ett kulturhus/kunskapsgalleria med en torgyta mot
Origohuset. Nérheten till Origohuset ger mgjlighet att forstéirka nércentrumfunktionen.

Forskola pa egen fastighet i nordost, placerad i omradets nordostra del, i néra anslutning
till bostdder norr om Billdalsvigen.

[ sydvistra delen av planomradet behalls en parkyta, med forbéttrad tillgénglighet, kring
Krogabiacken.

Soder och dster om Origohuset planeras for bostéder och centrumverksamheter. Delar
av denna bebyggelse ingér i det pdgdende arbetet med Detaljplan for bostédder norr om
Uggledal. Se fig.
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Friytor

Bebyggelsen ligger forhéllandevis titt inom planomrédet med tydliga kvarter med
innergérdar och gangfartsgator mellan kvarteren. I sydviéstra delen av omrédet planeras
en gronyta/park med god tillgdnglighet till Krogabédcken. Bécken kommer att vara
tillgéinglig via terrasseringar och géngytor léngs en striicka motsvarande den idag 6ppna
delen.

Krogabdcken, exempel pa utseende.

Lek och rekreation

Lekplatser for de smé barnen anordnas pa kvartersmark. I anslutning till parkytan vid
Origohuset planeras dven en mindre lekplats. Mgjligheter till rekreation, kléttring i berg
och spinnande lek finns dven strax soder om planomrédet uppe pa berget. Avstandet till
havet och Amunddn med goda bad- och rekreationsmd&jligheter &r tva kilometer.

Naturmiljo

Planomradet ansluter i sdder mot berget norr om Uggledal. Delar av berget ner mot
Uggledal kommer att sparas som naturmark. I planomradets norra del avgrénsas
bebyggelsen mot norr av naturmark i sluttningen upp mot smahusomradet.
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Kvalitets- och gestaltningsprogram

Fysisk tillganglighet

Naturliga kopplingar mellan bostdder, centrumbildning och andra viktiga malpunkter &r
avgoOrande for omradets kvalitet. Bebyggelsen vivs ihop med torgbildningen vid
Origohuset s att en helhet uppnas. Detta kriver ingdende studier av sévil placering av
byggnader och entréer som av markbeldggning, belysning och gangstrak. Tillfart for
biltrafik till omradet sker via lokalgator och gangfartsgator frén Billdalsvégen.

Géng- och cykelpassager over Billdalsvigen &r forhojda, fysiskt fartddmpande, sé att
biltrafiken méste sidnka farten vid passagerna. Detta ger en god trafiksékerhet for de
oskyddade trafikanterna.

BILLDALS-
VAGEN _ 1

Parkering

- Origohuset

Planutsnitt illustration

Gang- och cykelstrak

Gang- och cykelstrék kopplar ihop nidrcentrumomradet med omgivningarna. De stora
kopplingarna &r tydliga, upplysta och tillgéngliga G/C-banor. Med jémna mellanrum vid
de tillgéingliga strdken finns sittplatser for att kunna vila benen en stund for de som
behdver.

Bilviigar

Lokalgator och géngfartsgator dr utformade s att det finns ett liv léings strickan med
nérhet till bebyggelse och befolkade platser. Langs med Billdalsvigen ligger handel och
verksamheter i bottenplan som medverkar till att man far ett tryggare strdk i omrédet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 17(32)




1282

I bostadsomréadet sker biltrafik p& de géendes villkor 6ver moblerade gardsgator.
Angdrings- och giéstparkeringar finns insprangda pé ett naturligt sétt i utemiljon. Det &r
viktigt for omradets karaktir att de gérdar/gator som bildas mellan husen 4r utformade
s att de tydligt 4r fotgéingarnas ytor och inte bilarnas. Stor omsorg bor ldggas vid val av
markbeldggning och moblering nér dessa delar utformas.

Parkeringar

Boendeparkering sker i parkeringsgarage under mark. In- och utfarter 1dggs pa
tvéirgatorna i nira anslutning till lokalgatan i norr. Diskreta in- och utfarter i markniva
for att undvika ramper med stddmurar och staket. Marklutningen utnyttjas for att fa in
parkeringsytorna under mark. Ytor ovan mark halls pé sé sitt tillgéingliga for att skapa
sociala kvaliteter for de boende i omrédet. Goteborgs stads parkeringstal anger ett behov
av cirka 1400 platser totalt f6r planomradet. Berékningar ger ett verskott pa cirka 30
platser i p-garage for boende pa kvartersmark och mdjlighet att anpassa p-ddcken langs
Sirsleden till aktuellt behov for service, Friskis och Svettis med mera.

Pendelparkering planeras vid parkeringen norr om Origohuset, nira busshéllplatslaget.
Hir ges ocksé plats for en mindre dtervinningsplats. Dagvatten fran p-ytor ska ledas via
oljeavskiljare si att Krogabécken inte paverkas.

Byggnader

Bostadshus utformas med entréer i markniva. Mojlighet att anordna handikapparkering
ska finnas nira flerbostadshusens entréer. Inne i husen finns hiss som borjar frin
parkeringsplanet. Ambitionen &r att byggnadskvarteren ska vara uppdelade och variera i
h6jd och uttryck for att ge ett livfullt och karaktérsfullt intryck.

Bjorklundavdgen mot vdster, exempel pa utseende.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 18(32)



Social tillgdnglighet

Den nya bebyggelsen bor goras sa fysiskt tillgénglig som méjligt och man bor ocksa
tinka pa och beakta social tillginglighet. Genom att m&jliggora for andra typer av
bostadder &n de som vanligen fsrekommer i Askim dr forhoppningen att bidra till en
Okad integration i stadsdelen.

De nya bostédderna ska ha barnvinliga, hdlsofrimjande nirmiljoer och nérhet och
tillgdnglighet till fredade gardsytor. Det bor vara stor variation av platser och
byggnadstyper i omradet si att det blir l4tt att orientera sig och hitta. Det ska dven vara
l4tt att Overblicka gata, gard och lekplats fréan ligenheterna. Végar till och fran skola och
busshallplats ska vara gena och trygga. Bebyggelsen ska spegla en medvetenhet om
boendemiljo och socialt liv i utférande, materialval och gestaltning.

Bebyggelsestrukturen ger mdjlighet till en privat zon pa bostadsgardarna med mojlighet
till vixthus och lekplatser f6r de minsta barnen.

"I
"
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Bjorklundavdgen/Klavavigen, exempel pa utseende.

En halvprivat zon finns pé de gangfartsgator som ligger i kvarstersstrukturen. Fordon
kor hir pé de gdendes villkor. Mgjlighet ges att moblera gatan pa ett sétt som minskar
hastigheten.

Offentliga zoner dr omrédet kring Krogabicken och lings med huvudgatan,
Billdalsvégen, och pa torget mellan Kunskapsgallerian och Origohuset.
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Billdalsvdgen och gangfartsgata mot norr, exempel pa utseende.

Gemensamma gardar

I bostadskvarteren finns mojlighet att skapa gardar med plats for spontana méten, lek,
grillkvall, picknick. Det fysiska rummet &r vil definierat och upplevs intimt men inte
trangt. Mojligheten till en sdidan gemensam samlingsplats for alla boende &r dnskvérd.
En plats dédr man till exempel kan stimma traff pa vég till bussen eller skolan pa
vardagsmorgnarna eller till kvarterskrogen pa fredagskvillen.

Lek- och uppehallsplatser for barn

Niéra hemmet finns den lilla platsen dédr lekmdjligheter for de minsta kan vara integrerad
i gestaltningen av en vénlig och trevlig gard.

For de lite storre barnen &r det 6nskvért med en plats dédr det finns mer avancerade
lekredskap, till exempel klatterstillning och kanske gungor. De som é&r ytterligare ett par
ar dldre stimmer traff vid omradets park for vidare cykeltur till badet, bécken,
fotbollsplanen eller den hemliga kojan pé berget.

Skala

Skalan ska ges en variation i omradet med stor variation i uttryck och fasader.
Vaningsantal varierar mellan fyra till sex véningar mot Billdalsvigen och tre mot
lokalgatan Bjorklundavégen. Gardarna har sina speciella karaktérer som underléttar for
orienteringen och hemkénslan. P4 gérdarna ska man kunna odla i vixthus och sma
planteringar.
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Hallbarhet

Planeringen och byggandet av ett nytt omrade mdste ses i ett lingre perspektiv for att
hushélla med jordens resurser. Den nya bostadsbebyggelsen inom planomradet ska
planeras och byggas utifrén principen energisnalt byggande. Dagvattenhanteringen &r en
viktig frdga inom planomradet. Genom att arbeta med Krogabécken pa ett visuellt sétt
kan man dven ge omradet ytterligare upplevelsemissiga kvaliteter.

Dagvatten

Det dr viktigt att inte 6ka avrinningen till Krogabécken och inte fororena vattnet. Efter
fordrojning i dagvattenmagasin leds det vidare till det allmédnna dagvattennitet eller
naturmark for infiltration och viss rening innan det nér Krogabécken.

En dagvattenutredning (Norconsult 2011-11-25) finns som foreslér dimensionering av
magasin och uppdelning av avrinningsytor.

Med anledning av de stora nivaskillnaderna kommer planomrédet efter utbyggnad ligga
inom tvé olika hogzoner for dricksvatten. Dessa tvad hogzoner &r den befintliga
hégzonen, som Origohuset ansluter till, samt en planerad dvre htgzon ansluten till
planerad tryckstegringsstation. I de fall hdgre vattentryck-onskas far detta ordnas och
betalas av fastighetséigaren.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmént ledningsnét som planeras i lokalgatan/Billdalsvégen.

Kapaciteten pa ledningsnétet ned mot Klavavégen bedéms som otillrdcklig. Vidare
utredning pégar for att bedéma om kapaciteten pa befintligt ledningsnét ner mot Kindes
batvarv ir tillrdcklig. Gteborg Vatten anser att dagvattenhanteringen inom planomrédet
bor efterfolja de rad som ges i dagvattenutredning utford av Norconsult daterad 2011-
10-24.

Energisniala och genomtinkta byggnader

Miljovénligt, robust och dtervinningsbart. Bergvérme och vdrmedétervinning av
ventilationslufien ger ldgre energidtgang. Mgjlighet till solfangare/solceller pa taken.

Terring och landskap

Planomrédet ligger i en dalgang som stricker sig i sydvéstlig riktning ldngs
Krogabicken och Billdalsvidgen. Huvudsakligen jordbruksmark i ett kuperat lanskap.
Syd&stra delen upptas av Origohuset med kringliggande parkeringsytor. Mot norr ligger
en sluttning med buskar och trdd upp mot ett intilliggande sméhusomréde. Sértleden,
vég 158, bildar en barridr dir Billdalsvéigens strickning dsterut under vdg 158 ér enda
mojligheten att ta sig mot Lyckhem och vidare norrut eller dsterut.
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Klimat- och solstudier

SOLSTUDIE KVARTER B, 2012-07-05

KYARTER 3 SOLPGRHAL L ANDEN UNDER DAGEN MEU FOKUS PA FASADERNA (OSTERIFRAN] virmost (21/3 och 21/8)

k16

whita 3
Solstudie var- och hostdagjdmning, kvarter B

En klimat- och solstudie har gjorts for kvarteren och den visar att man maéste studera
varje enskilt kvarter i bygglovskedet s att de bostédder som ingér i respektive kvarter féir
ett bra dagsljusforhallande samtidigt som vissa ldgenheter ska anpassas till bullerkrav
med tyst eller ljudddmpad sida.

Oppra kvarter gor att
det kommer i mer sol pa

VAR G HOET 103 Q0N 21 > solpagardarna innergardarna under dagen

" 3
%:}A 7/

k.09 k.13 kl.i6

Solstudie var- och hostdagjimning

Service

Vid den norddstra delen av omradet ges plats for en forskola med upp till fyra
avdelningar. Forskolan betjénar i forsta hand de boende inom planomradet. For att
ldmna och himta sina barn och fSr de som kommer fran andra omréden nér man
forskolan via en lokalgata.

I bottenvéningarna pé husen léngs Billdalsvégen kan service, handel och andra icke
storande verksamheter inrymmas. Origohuset innehéller redan idag ett stort utbud av
service som kan kompletteras och tillsammans skapa en stark nércentrumpunkt.
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Billdalsvdgen mot vdster, exempel pa utseende.

Centrumhuset (kulturhuset)

Hela kvarteret far anvéndas for centruméndamal och skoldndamaél. Skolverksamhet som
bedrivs i omrade betecknat med CS kan dock ej vara sddan som kriver lekyta.

Med detta menas all typ av verksamhet som bor ligga centralt eller pa ett eller annat
sdtt vara l4tt at nd for ménga ménniskor, barn som vuxna. [ begreppet ingar butiker,
service, restauranger, kontor, bio, bibliotek med mera. Kunskapsgallerian ska vara en
innovativ plats for 1drande med skola pa dagtid och studiecirklar och kurser pa kvillstid.

Torget framfor centrumhuset, exempel pé utseende.
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Detaljplanens konsekvenser

Krogabidcken

Krogabicken ir ett mindre vattendrag som avvattnar Oxsjén nordost om planomréadet.
Bicken rinner via planomradet omvéxlande genom skogsmark och bebyggelseomriden
innan den mynnar ut i havet vid Haga kile.

Krogabidcken #r ett viktigt vattendrag for havsoring och vid tidigt genomforda samrad
har Lansstyrelsen patalat bickens vérden och att havsdringens mdjlighet att vandra i
bécken inte far paverkas negativt av den foreslagna exploateringen. De fordndringar
som projektet medfor pa Krogabicken ér tillstdndspliktiga och tillstdnd for
vattenverksamhet enligt Miljobalken 11 kap kommer dérfor att sokas. Som ett forsta
steg 1 tillstAndsprocessen har ny utformning av bécken varit foremél f5r samrad under
véren, parallellt med plansamradet. Efter samrédet har utformningen av bécken justerats
efter inkomna synpunkter.

Den nuvarande befintliga striickningen och de tva forslagen visas i figur 1 nedan. I figur
2 visas en sektion genom omrédet med 6ppen béck enligt nuvarande planforslag.

Befintlig béiick. Den nuvarande biacken inom planomradet &r delvis oppen béck och
delvis kulverterad under viig och parkeringsytor. I de nedre delarna av omrédet
meandrar bicken genom en mindre ravin innan den ansluter till en kulvert under
Billdalsvigen. Vixlande strommande och mer lugnflytande partier finns. I omradet har
Sportfiskarna i Vst anlagt ett antal lekytor genom att ldgga ut naturgrus och bécken
bedéms dven ha viss funktion som uppvixtomréde. Béckens nuvarande totala ldngd
genom planomradet dr cirka 450 meter, varav kulverteringarna utgor cirka 160 m.

Samradsforslag. Planforslaget som lg till grund fo6r samrédshandlingarna utmérkte sig
genom en omgrivning av hela den nuvarande dppna bickstrickningen. Aven
omgivningen skulle fordndras till ett stérre gronomréde. Kulverteringen skulle goras om
helt och nya ljuséppningar skulle skapas. Pdkopplingen pa den befintliga kulverten
under Sérdleden skulle ocksé dndras. Pa grund av omgridvning och hojdjusteringar
skulle en fisktrappa skapas nedstrdms den omgridvda bickféran {or att mojliggéra
vandring.

Nuvarande forslag. Vid 6verviigande av yttrandena efter samradet har planen justerats
for att ta hdnsyn till komplexiteten och backens vérde. I liggande forslag dr
utgangspunkten att sa lite ingrepp som mdjligt gors i bicken. I figur 1 nedan ser man de
storre fordndringarna markerade i rott. Vissa justeringar av mindre delar kommer ev. att
behdva goras dé de planerade husen ndrmast bicken kommer néra bdckens nuvarande
dragning. Béckens lutning och potential som vandringsled, lekplats och uppvéxtmiljo
kommer inte att paverkas fran dagens status.

D4 nuvarande béck till stor del kvarstar behovs ingen fisktrappa. Samtidigt kommer
som tidigare ett storre gronomrade att omgérda bécken. En mindre del av backen
nedstroms gronomradet som delvis 4r tickt kommer att friliggas d& den idag befintliga
bron tas bort och vdgen flyttas.

I det liggande forslaget kommer befintlig kulvertering och strickning till viss del att
kvarstd med eventuella justeringar och forbéttringar. Mellan nuvarande dverdickning
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och den 6ppna bicken kommer en ny dverdédckning att behdva uppfras. Den nya
overddckningen inbegriper ca 30 m av dagens 6ppna bickféra. Utdver det finns ett
omrade avsatt for att mojliggéra en 6ppen béackstrackning uppstréms planomradet innan
anslutningen till kulverten under Sérdleden. Mdjligheten finns att dér skapa en ny
skyddad leklokal och uppvixtmiljo.

I det fortsatta arbetet med tillstdnd for vattenverksamhet kommer utformningen av
bicken att preciseras. Diskussion kommer ocksa att foras med fiskeorganisationer for
bésta mojliga utformning samt ytterligare eventuella forbéttringsétgirder.

Krogabidcken

Kulvertetad back

- Oppen bick
- Overdiickad bark

Bycjgnack:

Figur 1. Tllustration av backdragning efter justering med hénsyn till yttrande i samrad och utstéllning.
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Figur 2, Sektion av plan vid gronomréadet som visar Krogab#cken
(modifierad frén Radar Arkitektur, sektion C-C).

Trafik

Biltrafik

Billdalsvigen dr en huvudgata genom omréadet, med en blandning av genomfartstrafik,
méltrafik till handel och boende, och kollektivtrafik. Kapaciteten pa Billdalsvigen
kommer att forbéttras genom en bittre trafiklosning med ett hogre flode for
genomfartstrafik. Anslutande gator &r lokalgator utan genomfartstrafik, men med
maltrafik till boende, handel, kontor och service. Vissa anslutande gator kommer att fa
karaktéren av géngfartsgata. Avsikten &r ocksa att vig 158 breddas med ett sddergéende
korfilt mellan Hovasmotet och Brottkdrrsmotet i samband med genomf6rande av
planen.

P4 Billdalsvégen i anslutning till avfarten frén Brottkérrsmotet foreslas en trafikldsning
med signal. Syftet dr att minimera kébildning pa avfarten fran vig 158, garantera
kollektivtrafikens framkomlighet samt oka tillgéingligheten till och frén Origohuset.

En trafiksignal #r i det hir fallet ett flexiblare alternativ &n en cirkulationsplats dé det
ges mojlighet att prioritera grontiden for de storsta strémmarna.

Trafiksituationen i omrédet 4r simulerad med forvéntat trafikflode under maxtimmen
med hénsyn till kommande exploateringar i omrédet. Resultaten visar pé ett vil
fungerande trafiksystem med god framkomlighet for savil kollektivtrafik som &vrig
trafik. Estetiskt sett bidrar denna trafiklosning ocksé till en bibehéllen kvartersstruktur i
enlighet med planerad bebyggelse lings den aktuella stréckan.

Bullerberékningar for Billdalsvigen grundar sig pa hastigheten 40 km/t och uppriknat
antal fordon. Skyltad hastighet idag &r 50 km/t, men fartdimpande &tgérder i form av
forhsjda Svergdngsstillen med mera berdknas enligt trafikkontoret ge en hastighet pa
maximalt 40 km/t. Det bidrar till en béttre l[judmiljé for bostédder och verksamheter lings
Billdalsvégen.
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Gang och cykeltrafik

Billdalsvigen kommer att fa cykelbanor pd béagge sidor vilket ger en 6kad
framkomlighet dven for boende i Lyckhem strax ster om Séroleden.

Parkering/cykelparkering

Parkering for handel och service ska ske i markplan respektive p-déck. Boendeparkering
sker uteslutande under mark. Enligt gillande parkeringstal for Goteborgs stad ska det
finnas ca 0,7 platser per ligenhet. For 500 bostéder innebér det ca 350 platser.
Exploat6rernas 6nskemal &r cirka en plats per ligenhet. Parkeringstalet for bostédder
uppnds under mark pd kvartersmark inom planomradet. Kantstensparkering kan ske
langs delar av Billdalsvégen.

Kommunens parkeringstal for kontor anger 23 bilplatser och 8 cykelplatser per1000
kvadratmeter. Mojlighet till ytterligare parkeringsplatser kommer att finnas i byggrétter
for ett parkeringsdick vid Séardleden, vig 158, sydost om Origohuset och ett
parkeringsdick i nordvistra delen, ocksa det lings vig 158.

Cykelparkering horande till bostdderna ska ordnas inom kvartersmark, véderskyddat i
néra anslutning till bostdderna. Enligt Goteborgs Stads riktlinjer for cykelparkering
berdknas behovet av cykelparkeringar vara cirka 25 platser per 1000 kvadratmeter
bruttoarea. Cykelparkering for de boende sker véderskyddat pa gérdar och i
parkeringsgaragen. Viss anvisad cykelparkering kan ske pa speciella platser i néra
anslutning till hallplatser och service. Cykelparkering i anslutning till kontor och handel
ska ocksa laggas pa kvartersmark.

Kollektivtrafik

Hallplatser for busstrafik mot sdder ordnas strax efter trafikplatsen vid Brottkédrrsmotet.
For norrgéende trafik planeras en héllplats strax dster om rondellen vid Brottkérrsviigen
och man behaéller hallplatsen strax dster om Sirdleden mot omrédet Lyckhem. Omrédet
trafikeras idag av tre linjer med relativt hog turtéthet. Idag gar linje 80 med
femminuterstrafik fran Brottkérrsmotet in mot centrum. Med buss nar man Frélunda
torg och Marklandsgatan p4 femton minuter, och Brunnsparken pa 35 minuter.
Turtédtheten for busslinjer fran Brottkérrsmotet och norrut kommer att kunna ka med
det forbéttrade underiag som planen innebér.

Pa grund av ett framtida betydande tillskott av bostédder i stadsdelen vid en redan héart
trafikerad viig, Sardleden, ingar genomforandet av ytterligare ett sodergdende korfilt
mellan Hovdsmotet och Brottkérrsmotet i genomforandet av planen. Trafiksituationen
pé leden ska inte forsdmras pa grund av den trafik som de nya bostdderna genererar.
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Avstand till busshallplatser inom och i ndrheten av planomrddet

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Befintligt spillvattensystem klarar inte den 6kade belastning som en utbyggnad ger
upphov till. Ledningsnétet for vatten och avlopp byggs ut och forstérks i samband med
utbyggnad av omréadet.

Dagvatten

En f5ljd av de topografiska och geotekniska forhéllandena i planomradet dr
beddmningen att det inte foreligger ndgon risk for skadlig omgivningspdverkan inom
planomradet, till f51jd av foréindrad grundvattenbalans i samband med omhéndertagande
av dagvatten. Geotekniskt sett finns inte ndgot behov av att utfora aterinfiltration.

Dagvatten ska dock tas omhand lokalt och ledas via fordrdjningsmagasin eller
dagvattendammar. Dagvatten far inte 6ka flodet i Krogabédcken.
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Varme

Omrédet kan forsorjas med lokala 16sningar som virmepumpsldsningar och utnyttjande
av dverskottsvirme. Omradet ska vara miljomaéssigt byggt och minst uppfylla
fastighetskontorets krav pa miljoméssigt byggande.

El och tele

El- och telenit byggs ut i samband med att tillfartsvéigar byggs. Foreslagen plats for en
nétstation finns i omradets nordvéstra del vid Kldvavégen och i nordost norr om
Billdalsvagen. I sdder vid Origohuset finns en tredje plats. Vid behov finns mojlighet
dven fOr en station i sydvistra delen.

Avfall

Lokalgator 4r dimensionerade for att klara dtervinningsfordon och motsvarande.
Avfallshantering sker pa kvartersmark. Ett flertal dtervinningsstationer finns inom
stadsdelen och ytterligare en station planeras i omradets 6stra del vid Origohuset.

Réaddningstjanst

Brandvattenforsorjning enligt riddningstjidnstplan. Erforderligt antal brandposter enligt
huvudman for VA-anldggningar i samradd med Réddningstjénsten.

Atkomlighet for den norra delen av planomridet via Billdalsviigen eller alternativt via
Bjorklundavigen. Den sodra delen nés frén Billdalsvégen via tvirgatorna eller
alternativt via vigen upp mot berget séder om Origohuset. Planomradet nas fran norr
via Sérvleden, véig 158 eller via Kldvavédgen. Frdn soder nds planomradet via
Billdalsvégen eller Sédrdleden.

Grundlaggning

Omradet kring Krogabécken ér inte speciellt skredkénsligt idag och kommer med
foreslagen bebyggelse att f4 en minskad skredkénslighet genom att man griver ur for
killarplan i kvarteren. Bebyggelsen kan i vissa delar av omradet grundldggas med platta
pa mark och kommer i andra delar att beh&va palgrundlidggas. Omradet kring
Krogabicken dr dock mycket séttningskénsligt och det innebir att parkeringsytor bor
ligga pa betongdéck pa pelare, eller anlidggas med bankpélning. Alternativt kan man héir
bygga p-garage med ett plan under markytan. P& de platser dér berg fosrekommer bor ny
besiktning goras efter ett eventuellt springningsarbete. Kompletterande geoteknisk
utredning &r genomford.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Sérleden, vég 158, r av riksintresse och ligger omedelbart intill planomradet. Atgérder
med anledning av planen har inte beddmts inverka menligt pd detta riksintresse. Inga
andra omréden med sirskilda natur- eller kulturintressen utdver Krogabécken berdrs.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomradets forutsédttningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen 4r forenlig
med kommunens fordjupade Sversiktsplan for sodra Askim som anger omradet ldmpligt
som nércentrum.
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Behovsbeddémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

En konsekvens av planen #r att Krogabécken strickning fordndras och att man méste
anpassa den nya dragningen s4 att man inte hindrar vandringen uppstroms for fisken.

Kommunen har bedémt att ett genomfdrande av detaljplanen inte kommer att medfora
négon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planforslaget medger
i §vrigt inte anviindning av planomradet for de dindamél som anges i PBL 5 kap. 18 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig p4 bedémningen att ett genomfdrande av
detaljplanen:

o Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrdde och ddrmed inte krdver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

o Inte anger forutsiittningar for kommande verksamheter eller atgdrder som krdver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

o Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

o Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten efc.

o Inte ger upphov till betydande risker for mdnniskors hdlsa eller for miljon.
o [Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e [nte pdtagligt paverkar ndgra omrdden eller natur som har erkdnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Goteborgs Stads dversiktsplan och fordjupad dversiktsplan 2011, samt att planens
genomforande ger upphov till paverkan pé ett begridnsat omrade och pé begrinsade
intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedomning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r
avstdmd med lénsstyrelsen pd LARK-méte 18 mars 2011. Foljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer ddrfor en kort
sammanstéllning av planens konsekvenser.

Stadsbild och Landskapsbild

Stadsbilden och landskapsbilden kommer att foréindras. Origohuset som tidigare var ett
landmérke i omradet kommer att minska i betydelse. Den tillkommande bebyggelsen
kommer att skapa nya landmaérken i dalgdngen och markera centrumpunkten pa ett nytt
sdtt. Avsikten dr att den tillkommande bebyggelsen ska underordna/inordna sig i det
storre landskapsrummet med hjélp av anpassning av vaningsantal och hushgjder.
Billdalsviigen kommer att {8 karaktdren av en stadsgata med blandad bebyggelse pa
bidgge sidor, innehallande centrumfunktioner, handel, kontor och bostéder.

Landskapsbilden fordndras &ven med avseende pa Krogabdcken och bickravinen som
den rinner genom. En del av den idag synliga béckfaran kommer att déckas Sver med
parkeringsplatser som hor till handeln inom omrédet. Andra delar som idag #r téckta
kommer att Sppnas for att 6ka ljusinsléppet till backen. Totalt kommer den &ppna delen
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av bicken att vara lika eller nigot langre &n idag. Avsikten dr ocksd att gora den
kvarvarande sydvistra delen av bicklandskapet mer tillgénglig for allmanhetens
nyttjande.

Kulturmiljo

De delar som eventuellt innehéiller fornlimningar i omradets nordvéstra del kommer att
behova griivas ut och karteras i samband med utbyggnad i denna del.

Naturmiljo

Krogabicken klassas som linsintresse och har ett virdefullt bestdnd av vandrande
havsoring. Planen avses kunna genomftras utan att fiskens vandringsmdojligheter
paverkas negativt.

Paverkan pa luft

Den tillatna halten av partiklar och kvéveoxider &r reglerade av miljokvalitetsnormer.
Luftkvaliteten i omradet idag 4r god. Miljékvalitetsnormerna kommer inte Sverskridas
av exploateringen. Inriktningen att bygga i néra anslutning till véig 158 med en
forbattrad framkomlighet for kollektivtrafiken kommer ocksé att med ett kat héllbart
resande, att bidra till att minska paverkan pa luftkvaliteten inte bara i planomridet utan
ocks4 i ovriga Goteborg. En 6kad handelsetablering med flera nirbutiker kan innebéra
en minskning av det totala bilanvindandet i stadsdelen.

Paverkan pa vatten

Aktuell del av Krogabicken utgdr cirka 450 meter av bickens totala stréickning pé 4,2
kilometer. Idag #r cirka 160 meter av denna striicka kulverterad. Uppstroms
planomradet finns idag inga kinda lekomraden. Avsikten &r att mojliggéra vandring
forbi planomradet och ddrmed inte stinga for atgérder hdgre upp i systemet i framtiden.
Detta ger ocksé incitament till och mgjlighet att anléigga lekomréden dster om
Séroleden.

Risker

Sérvleden, vig 158, &r inte prioriterad for farligt gods. Transporter till bensinstationen
véster om planomradet har bedomits i riskutredningen.

Stdrningar

Okande biltrafik i omradet, till och fran kollektivtrafik/pendelparkering, verksamheter
och handel samt trafik till de nya bostdderna. Okade vigtransporter till och fran
verksamheter och handel i omradet.

Samtidigt kan det totala trafikarbetet i stadsdelen minska genom etableringen av ett
nircentrum med goda kollektivtrafikforbindelser med dvriga delar av staden och
kranskommunerna.

Sociala konsekvenser

Planen innebér att man kan komplettera med flerbostadshus i ett omréde som saknar
detta. Planen innebér ocksa ett storre underlag som ger mdjlighet att forbéttra
kollektivtrafiken. Detaljplanen kommer att ge mdjlighet for byggande av bostidder for
seniorer.

Planen ger mojlighet for invanarna i Sodra Askim att ha tillgang till ett ndrcentrum med
dagligvaruhandel och ett socialt liv i omradet. Det kommer ocksa att ge tkad trygghet
pa vig till och frén skolor, vid héllplatser for kollektivtrafik, och for gangtrafik till och
fran pendelparkering.
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Nollalternativ

Vid ett nollalternativ, det vill séiga att detaljplanen inte faststélls med nuvarande
inriktning och utformning, utan utbyggnad av bostdder och handel kommer det
segregerade boendet i omradet/stadsdelen att kvarsta.

Mojligheten att fi en bostad i ett flerbostadshus med god tillgéinglighet, i stadsdelen, blir
mindre.

Servicegraden for omradet och kollektivtrafiktillgingligheten kommer att vara fortsatt
lag. Omréadet far inte ett utdkat underlag for utbyggande av kollektivtrafik och service.

Krogabdcken kommer att vara kvar i sin nuvarande strickning, den fysiska
tillgéngligheten for allménheten kommer att dven fortséttningsvis att vara délig.

Firre ménniskor kommer att f4 mojlighet att bo med nérhet till hav och skog och den
mdojlighet till rekreation och livskvalitet som det innebir.

Omrédet kommer inte att bebyggas med cirka 500 bostédder och forskola.

Verksamheter som kan skapa arbetstillfillen kommer inte att kunna byggas i den tidnkta
utstrdckningen.

Genomférandetid
Genomforandetiden gér ut tio ar efter det datum dé planen vunnit laga kraft.

Py
. bR )7
: / — 77
Asa Swan Per Osvalds
Planchef Planarkitekt
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-R;fcgen av KF/BR den .75,
on ey / 4203

Goteborgs Stad 200 kroftden 20/5 2014, )
Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen

Antagande Tomas Freiholtz

Datun_li _2012-09-04 Telefon: 031-368 10 61

FN Diarienummer: 0244/11 E-post: fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Plannummer: (Flla 5171)

Detaljplan for Narcentrum Brottkarr
inom stadsdelen Askim i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgdr istillet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen giller foljande tidsplan:

Samrad l:akv. 2012

Utstéllning 3:e kv. 2012

Antagande 4:akv.2012

Laga kraft l:akv. 2013 (forutsatt att detaljplanen inte Gverklagas)
Genomférandetid

Genomfbrandetiden &r 10 &r rdknat frén det datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomfSrandetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte 4ndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomfoérandetidens utgéng fortsitter planen att gélla, men den kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetséigaren har rétt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).
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Markadgoférhallanden

Billdal Fastigheter KB, Next Step Group Sverige AB och HSB Géteborg dger
merparten av fastigheterna inom planomrddet. Ovriga fastighetséigare och
réittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Anldaggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetsdgare svarar for alla atgérder inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet
Trafikverket dr huvudman for vdg 158 (Saréleden) och ansvarar for dess utbyggnad,
drift och underhall.

Avtal

Kommunen och fastighetsdgare/exploatérer

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och Billdal
Fastigheter KB/ Next Step Group Sverige AB/ HSB. Avtalen skall bland annat reglera
utbyggnad och finansiering av de allménna anldggningarna inom planomradet samt vig
158. Mellan parterna skall dessutom en dverenskommelse om fastighetsreglering triffas
dér inl6sen och 6vriga fastighetsréttsliga fragor regleras.

Kommunen och trafikverket

Avtal ska tecknas mellan kommunen och trafikverket. Avtalet ska reglera om- och
utbyggnader av vig 158.

Ledningsdgare och fastighetsdgare/exploatér

Innan detaljplanen antas boér avtal avseende omlidggningar av ledningar tecknas mellan
respektive ledningségare s& som Fortum och fastighetségare for att sdkerstilla
ataganden vad giller kostnader, utférande samt ansékan om ledningsriitt.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

De delar av fastigheterna som 4r utlagda som allménplats ska 16sas in av kommunen.
Bland annat behdver kommunen 16sa in mark av fastigheterna Brottkirr 2:90, 2:189
Skintebo 2:2, 2:7, 13:2 samt Hovas 451:53, 451:54

Fastighetsbildning

Nya fastigheter ska bildas i 6verensstimmelse med detaljplanens kvartersstruktur,

Gemensamhetsanldggningar
Gemensamma kvartersvigar och parkeringsanldggningar ska bildas.
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Ledningsratt

Fortum Distribution har ledningsritt, registrerad 2007-12-07 akt 1480K-2007F243, och
linjekoncession for en 40 kV-kabel som f6ljer befintlig viig och parkeringsomrade inom
fastigheten Skintebo 391:1, séder om Origohuset och fortsétter norrut genom
planomradet. Ledningsritten och koncession omfattar ett omréde som enligt foreslagen
detaljplan 4r utlagt som bebyggelseomréde. Innan en utbyggnad kan pabdrjas inom
gillande ledningsrittsomrade skall 40 kV-kabeln ldggas om i ny strickning och tas i
drift i enlighet med ny erhéllen koncession och ledningsrétt. Avtal som reglerar tillstind
och omlédggning tecknas mellan fastighetségaren och Fortum. D4 40kV-kabeln dven gér
igenom, och paverkar utbyggnaden av detaljplanen pa Uggleberget, dr det en
forutséttning att ledningen sékras i bdda planerna.

Markavvattningsforetag

Planerade atgérder i och i anslutning till Krogabédcken kan komma att betraktas som
tillstdndspliktiga enligt Miljobalkens bestimmelser om vattenverksamhet. Skulle sa vara
fallet, skall verksamheten understéllas Miljodomstolens prévning innan planerade
atgdrder kan komma till utforande. Fastighetsdgaren svarar for ans6kan och erforderliga
tillstand.

Ansékan om lantmateriférrattning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for reglera grinsen mellan kvarter och
allménplats. Respektive fastighetsdgare anséker om fastighetsbildning for &tgérder inom
kvartersmark.

Tekniska fragor

Trafik
Tre busslinjer trafikerar idag genom omradet. Busshéllplatser finns lédngs Billdalsvigen
och Klévavégen.

Biltrafik till omrédet angor bade direkt fran Billdalsvdgen och via lokalgatan norr om
bostadsomradet.

Vagar
Befintliga ramper véster om vég 158 till foreslas flyttas ndrmare vig 158 och ansluta till
Billdalsvégen. Befintliga ramper 6vergar dérefter till kvartersmark.

Ytterligare ett sodergaende korfilt erfordras pa vig 158 mellan Hovasmotet och
Brottkédrrsmotet.. Vagutbyggnaden finansieras av kommunen med bidrag frin
exploatdrerna inom detaljplanerna f6r Uggledal och Nércentrum. Kommunen har for
avsikt att soka delfinansiering av Vistsvenska Paketet (VP). Avtal kommer att tecknas
mellan kommunen och trafikverket som reglerar utbyggnaden.

Gator
Billdalsvigen och del av Brottkérrsvigen iordningstélls som huvudgator.
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En ny lokalgata anléiggs fran den nya cirkulationsplatsen vister om vig 158 och vidare
norr om den planerade bebyggelsen till Klévavigen.

Géang- och cykelviagar
Gang- och cykelviigar anliggs i anslutning till Billdalsvéigen och Brottkérrsvigen.

Parkering

Erforderligt antal parkeringsplatser ska iordningstills inom kvartersmark.
Parkeringsgarage iordningstills under bostadshusen.

Cykelparkering ska anordnas i anslutning till bostéiderna inom kvartersmark.

Park

Ett allmént parkomrade iordningstills i den sydvistra delen och ldngs den ombyggda
Krogabicken. Krogabéckens nya dragning iordningstélls av exploatdren i samband med
utbyggnaden av kvartersmarken.

Vatten- och avlopp

Infor byggnation ska berord fastighetségare/exploatér kontakta Géteborg Vatten for
information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Dricks- och spillvattenledningar kommer att byggas ut inom allménplats gata och
ansluta till befintliga ledningar i Brottkérrsvigen.

Vid trddplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pd 4 m mellan tridets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg frdn grundregeln kan géras endast i
speciella fall och efter godkidnnande fran Goéteborg Vatten som d& kan komma att stélla
krav pé att skyddsatgirder, exempelvis att rotspérrar skall utforas.

Dricksvatten

Med anledning av de stora nivaskillnaderna kommer planomradet efter utbyggnad att
ligga inom tva olika hégzoner for dricksvatten. Dessa tva hogzoner dr den befintliga
hégzonen, som Origohuset ansluter till, samt en planerad §vre hdgzon ansluten till
planerad tryckstegringsstation. Géteborg Vattens rekommendation ir att inte placera
tryckstegringsstationen niarmare &n femtio meter fran bostadsbebyggelse med anledning
av eventuella ljudstorningar.

Ovre hogzon

Dricksvattenanslutning kan ske till planerat allmént 6vre hogzonsledningsnét som
planeras i lokalgatan/Billdalsvigen. Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten
kommer att medge uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2; Svenskt Vatten
publikation P 83. Ligsta normala vattentryck i férbindelsepunkt har i detta tidigare
skede grovt uppskattats till cirka +105 m f6r de delar av detaljplanen som ligger ldngst
ifran planerad tryckstegringsstation. I de fall hogre vattentryck énskas far detta ordnas
och betalas av fastighetsidgaren.

Befintlig hogzon

For befintliga byggnader beldgna i den sédra delen av detaljplanen, runt Origohuset, kan
dricksvattenanslutning fortsatt ske till befintlig hgzon. Kapaciteten pa allmént
ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2;
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Svenskt Vatten publikation P 83. Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt
motsvarar nivan + 75 m. I de fall hogre vattentryck 6nskas far detta ordnas och betalas

av fastighetsigaren.

Spillvatten

Spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét som planeras i
lokalgatan/Billdalsvigen. Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som
duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive
spillvatten. Kapaciteten pa ledningsnétet ned mot Klavavigen bedéms som otillréicklig.

Vidare utredning pagér for att bedéma om kapacitet pa befintligt ledningsnét ner mot
Kindes batvarv #r tillricklig.

Dagvatten

Dagvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark och i andra hand
fordr6jas och renas inom kvartersmark och dérefter avledas till Krogabdcken. Kostnader
for omhéndertagande av dagvattnet inom planomréadet bekostas av exploatéren. Om det
behovs ytterligare atgérder for fordréjning/omhéndertagande av dagvatten utanfor
planomrédet kan det 4ven komma att bekostas av exploatdren. Dagvattenhanteringen
inom planomradet bor efterf6lja de rad som ges i dagvattenutredning utford av
Norconsult daterad 2011-10-24. Om det visar sig att svackdiken och andra
dagvattenanldggningar som f6reslés i dagvattenutredningen inte dr genomforbara, bor
tillaggsbestéllning géras som utreder hur dessa anldggningar pa annat vis kan ersittas.

Ovriga ledningar

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrédda med exploatdren
avseende projektets pdverkan pé det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlédggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsidgaren och exploatdren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sikerstélla ataganden vad géller kostnader,
utférande samt ansdkan om ledningsriitt.

El

Fortum har en befintlig hogspanningsjordkabel (40 kV) inom detaljplancomrédet.
Hogspénningskabeln som dr sikrad med ledningsritt och linjekoncession fir ligga kvar
i befintligt 14ge till dess att ny koncession och ledningsritt erhlls och kabeln 4r omlagd
och driftsatt. Den nya stéckningen av ledningen kommer ldggas i ett u-omrade i
detaljplanens Ostra del och sedan fortsitta vésterut i huvudgatan. Nya nétstationer for
omradets behov kan anléggas inom E-omraden. Utbyggnaden av ledningar och
nétstationer sker i samband med gatubyggnaden. Lagspénningsledningar till kvarteren
anldggs inom allménplats i samband med gatubyggnaden.

Tele
Teleledningar &r framdragna till fastigheten Skintebo 391:1. Nya ledningar anldggs i
samband med gatubyggnaden.
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Geoteknik

En geoteknisk utredning har genomforts. Omrédet kring Krogabécken dr mycket
sdttningskénsligt och erfordrar ytterligare utredningar innan byggnation.

Arkeologi

En sirskild arkeologisk utredning genomfordes i april 2011. Vid en provgrop
patriffades en hittills okénd boplats fran bronséldern eller den dldsta jarnaldern.
Boplatsen ska forundersékas och slutundersokas innan omrédet kan exploateras.
Tillsténd krévs av linsstyrelsen for att genomfora bdde férunders6kning och
slutundersokning.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser féor kommunen

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter
Fastighetsnimnden kommer att fa inkomster frén forsiljningen av de kommunégda
fastigheter som blir kvartersmark.

Fastighetsndmnden skall 16sa in blivande allménplatsmark.

Om ytterligare ett sédergaende korfilt erfordras pa viag 158 mellan Hovasmotet och
Brottkirrsmotet s kommer trafikverket att fa svara for utbyggnaden. Trafikprojektet
avses samfinansieras av exploat6rerna, kommunen genom dess fastighetsndmnd samt
eventuella medel fran Vistsvenska Infrastrukturpaketet.

Avtal ska upprittas mellan kommunen och exploatérerna samt kommunen och
trafikverket innan detaljplanen antas.

Trafikndmndens utgifter

Trafikndmnden far bekosta utbyggnaden av lokalgata till pendelparkering samt
pendelparkeringen. Trafikndmnden kommer att f& 6kade kostnader f6r drift och
underhall med cirka 125 000 kr/ar pa grund av planens utbyggnad.

Nidmnden fér Géteborg Vatten
Némnden f6r Goteborg Vatten far bekosta utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar
inom planomrédet samt pumpstation och anslutande ledningsdragningar.

Nimnden for Goteborg Vatten tar ut anslutningsavgifter for vatten och avlopp enligt
gillande taxa.

Lokalsekretariatet
Eventuell forskola finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter

investeringsprovning.

Framtida driftkostnader for kommunala namnder

Trafiknimnden kommer att svara for drift och underhéll av de allménna gatu-, gang-
och cykelanldggningarna.

Park- och naturndmnden kommer att svara for drift och underhéll av parkmarken.

Gatukostnader och dvriga avgifter
Gatukostnaden regleras i genomforandeavtal eller markforséljning.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploat6rerna far 16sa in den kommunégda och privatigda kvartersmarken inom
planomradet

Exploatorerna svarar for alla atgirder och kostnader inom kvartersmark. Exploatérerna
skall &ven bekosta utbyggnaden av de allménna anldggningarna inom planomradet samt
ny av- och pafartsramp till vig 158. Exploatorerna skall dessutom bidra till
utbyggnaden av ett extra sodergdende korfilt pd vig 158 mellan Hovasmotet och
Brottkdrrsmotet.

Avtal ska upprittas mellan kommunen och exploatérerna innan detaljplanen antas.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsagare
Enskilda fastighetségare far inkomster for av kommunen inldst allménplatsmark.
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