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Detaljplan for Handel pa Branno inom stadsdelen
Styrso i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med utdkat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

¢ Grundkarta med Illustrationsritning

e Samrédsredogorelse

e Granskningsutldtande

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pd Internet)

Utredningar och underlag:

e Geotekniskt utlatande for detaljplan for Brinno handel,
Stadsbyggnadskontoret, 2020-09-24

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2020-06-29

e PM - Bedomning av risk for markféroreningar inom planomrade for
handel pa Brannd, Fastighetskontoret, 2018-12-05

o Oversiktlig miljéteknisk markundersékning
Brianné 3:198, 3:197, 3:196, 12:8, Orbicon AB, 2019-05-08

e Underlag buller - ingress och samling av bullerutredningar,
Stadsbyggnadskontoret, 2021-02-26,

e Kulturmiljé - DP for Handel pd Brinnd - sammanstéllning och
bedoémning, Stadsbyggnadskontoret, 2021-03-01 rev. 2022-11-07

¢ Strandskydd - DP for Handel pa Branno — Underlag till stod for
upphévande av Strandskydd, Stadsbyggnadskontoret, 2021-03—01
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Figur 1. En schematisk éversikiskarta som visar planomrddets ldge pd Brinnds dstra sida och planomrddets lage i

forhdllande till Saitholmen och Géteborgs fastland i Oster.

Planomradet ligger pa Ostra sidan av Brinnd. Syfiet med detaljplanen r tillskapa ytor for
verksamheter och service, det vill siga centruméndamal, samt tillskapa bostdder och
sikerstilla en mindre yta for allmén plats. Géllande detaljplan fran 50-talet anger
kvartersmark for bostdder. Nér géllande plan ersitts aktualiseras strandskyddsfragan.
Storre delen av det intrddande strandskyddet upphévs i samband med att planforslaget
antas. Planen drivs sedan samrad med utokat forfarande och det &r kommunfullméktige
som fattar beslut om antagande av planen.

Figur 2. Fto-vy mot planomrddet frdn Ridstensvdgen norr om planomrddet. Befintligt grasbevuxet omrdde |
med en traddunge invid Rodstensvigen och spridda trdd ldngre in pd planomrddet. Notera att den stora
bjorken ligger norr om planomrddet.
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bild, ett relativt flackt griasbevuxet omrdde med spridda trid, som bl.a. anvints som betesmark for fir

Planens innebodrd och genomforande

I norra delen av planomradet medges uppférande av en stor byggnadsvolym med
byggnadsarea upp till 900 kvadratmeter (kvm). Detta 4r den yta som det under planarbetet
har framkommit behovs for att inrymma funktionerna livsmedelshandel med postservice
och nya postboxar till Brinnéborna, pa ett tillgdnglighetsanpassat sétt. Byggrétten har en
hogsta byggnadshdjd om 8,3 meter 6ver stadens nollplan (d.v.s. +8,3) och en hogsta
nockhdjd 12,2 meter Gver stadens nollplan (d.v.s. +12,2). Hir har de hogsta hojdema
angivits absoluta, mot stadens nollplan, for att sérskilt for intillboende underlétta
beddomning av hur hdga byggnaderna kan bli. I gatuplan medges endast verksamheter. Pa
vaningen 6ver gatuplan medger planforslaget bostider utéver centrumsidndamal. Vad
giller anpassning till omgivningen sékerstills indirekt att den forhallandevis stora
volymen bryts upp till mindre delar genom bestdmmelse som stéller krav pa sadeltak i
kombination med bestimmelse om takvinkel och bestimmelse om hdgsta nockhdjd.

Centralt i planomréadet planldggs en mindre yta for allmén plats, torg, och en smal
passage som allmén plats, mellan allmén plats, gata, for Rodstensvigen vister om
planomrédet och allmén plats, park/plantering/lekplats och gata, i direkt anslutning dster
om planomradet. Den smala passagen genom planomradet ar ténkt att ansluta till
varvsomradets verksamheter Gster om planomrédet genom en forldngning av passagen
utanfor planomradet, dver befintlig allmén plats.

I den sodra delen av planomradet medges en byggritt om 650 kvm for centrum och
bostidder. Inom denna del regleras ej placeringen av byggnaderna inom byggritten, eller
antalet byggnader. Genom en storsta sammanlagd byggnadsarea om 650 kvm och
bestimmelse om att en byggnad som storst far ha en byggandsarea om 450 kvm
sikerstiller planen att minst tvd byggnader maste uppfoéras om man ska kunna nyttja hela
byggritten. Denna sddra del ar indelad i tvd anvandningsomraden varav den nordligaste
ges anvindningen CB, centrum och bostadséindamal, med en omfattningsbestimmelse
som i gatuplan endast medger verksamheter. Den sydliga delen planldggs for BC och
inom denna medges verksambheter eller bostider, det vill sidga byggritten kan nyttjas mer
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fritt. Langs med Rédstensvigen medges en lite ldgre byggnadshdjd dn vad som medges i
anvindningsomradet en bit lingre in mot dster.

I hela planomradet medges for huvudbyggnader endast sadeltak och minsta och storsta
takvinkel regleras. Komplementbyggnader skall inriiknas i den angivna byggnadsarean
och ges en hogsta byggnadshojd pa 3,0 meter for att bevara mdjligheter till genomblickar
genom omradet.

Figur 4. Skissmodell av den planerade bebyggelsen. Modellen visar hur planomrddet skulle kunna bebyggas
Till vdnster vy tagen mot sydvdst och till héger visas en vy mot nordost (Gajd Arkitekter och Norconsult)

I syfte att i mojligaste man anpassa den nya tillkommande bebyggelsen till den befintliga
kulturmiljon och de utpekade kulturmiljovérden som finns bland annat vid Faggeliden/
Raédstensvéigen /Husviksvagen och det utpekade bevarandevérda Brdnno gdrde har
forhallandevis detaljerade regleringar inforts. I hela planomrédet, utéver bestdmmelser
om sadeltak och takvinkel pa huvudbyggnad, finns dven bestimmelse om att fasader skall
vara av tripanel. Bestimmelse om kulér pa fasad for huvudbyggnader har inforts och
foreslas for de tva delarna med verksamheter minst i gatuplan vara i en traditionellt mork
kul6r. Detta i avsikt att dessa byggnader skall kunna malas i slamférg med kul6r som falu
rodféirg. For den del som medger bostdder dven i gatuplan och som vid tiden for
planarbetet avses bebyggas med bostidder anges en traditionellt ljus kulr. Den detaljerade
provningen av utformningens anpassning till kulturmiljoén hanteras vid
bygglovsprocessen. Se vidare i kapitlet Detaljplanens innebird och genomforande nedan.

Inom hela planomradet skall dagvatten tas om hand och renas i samband med f6rdrojning
innan avledning. Ett forslag till dagvattenhantering finns framtaget. Se vidare i kapitlet
Detaljplanens innebord och genomférande nedan.

Rittighet som sdkerstéller vig till kommunens befintliga pumpanliggning nordost om
planerad bebyggelse ska fortsatt belasta Brann6 12:8. Dagens servitutsomride planliggs
med marginal som markreservat for allminna underjordiska ledningar. Berdrd exploatdr
ska samrada med rittighetshavaren vid sévil projektering som infor utbyggnad med
anledning av den befintliga infrastrukturen i och pa mark.

Det nordvistra homet av planomradet 4r en del av en ldgpunkt dér vatten kan bli stdende
vid skyfallshidndelse. Vatten fran lagpunkten behdver dven efter utbyggnad kunna passera
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frén lagpunkten till den befintliga vigen mot spillvattenpumpstationen och det laglénta
omradet lings den, norr om planomradet, som tillsammans fungerar som befintlig
skyfallsled. Detta behdver beaktas vid projektering och vid bygglovhantering.

Inom planomradet har markfororeningar pétraffats och hela planomradet skall saneras till
niva som lampar sig for bostadsanvandning, sé kallad kénslig markanvindning. Ansvar
kring bland annat marksanering kommer regleras i genomforandeavtal mellan
fastighetskontoret och exploator.

Med radande geotekniska forhéllanden krévs sérskilt att omgivningspaverkan beaktas, pa
grund av intilliggande tekniska anléggningar.

For elforsorjning av omradet krivs uppgradering av befintligt nét utanfor planomradet
genom byte av transformator och ledningsforldggning fran befintlig transformatorstation
norr om planomradet, 14ngs Rodstensvigen och fram till planomrédet.

Gaoteborgs kommun dger marken inom planomradet, markanvisning planeras att
genomforas efter planens antagande.

Detaljplanen foreskriver ett sd kallat enskilt huvudmannaskap vilket innebér att ansvaret
for utbyggnad, drift och underhall av allmén plats inom planomradet ligger pa
fastighetséigarna. Vid enskilt huvudmannaskap brukar férvaltningen 16sas genom att en
gemensamhetsanlidggning bildas, alternativt att en befintlig gemensamhetsanliggning
utokas, om det dr 1ampligt.

Efter markanvisning ansvarar blivande exploator for utbyggnad och forvaltning av
kvartersmarken inom planomradet.

Samrad ska ske med Briannd vigforening och andra berdrda markégare och lednings-/ och
anldggningsigare innan byggnation av kvartersmark och allmén plats paborjas.

For mer detaljerad beskrivning av vem som ansvarar for vad, se vidare i kapitlet
Detaljplanens innebdrd och genomforande nedan.

Overviganden och konsekvenser

Planomradet ligger inom omréde av riksintresse for kulturmiljévarden och riksintresse for
totalforsvaret. Sodra skirgérden, med undantag for bebyggelseomradena pé de storre
Oarna, omfattas av riksintresse for friluftslivet. Brannd ligger dven inom ett omrade med
hogexploaterad kust som omfattas av sérskilda hushallningsbestdmmelser enligt MB 4
kap. Planforslaget bedoms kunna genomforas utan risk for pataglig skada pa nagot av
dessa nimnda intressen. Djupare beskrivningar finns under kapitel med namn
Detaljplanens innebérd och genomforande och Overviganden och konsekvenser.

Del av planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. I samband med att planen
antas upphévs det intrddande strandskyddet pa all kvartersmark inom planomradet.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ér att det finns skél att upphéva det intridande
strandskyddet inom planomrédet. Vidare dr bedémningen att den allménna nyttan med
ianspraktagande av denna berdrda kvartersmark hér viger tyngre én den nytta den skulle
ha for uppfyllandet av strandskyddets syften.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att planforslaget kan genomfdras utan att
mojligheten att uppnd de lokala miljomalen paverkas.
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Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora att nagon miljokvalitetsnorm
(MKN) 6verskrids eller forhindra att nagra uppsatta mal om miljokvalitetsnormer kan
uppnas.

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att
medfora ndgon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har meddelat att de delar
kommunens bedomning.

De nérmsta grannarna pa vistra sidan om Rddstensvigen far en fordndrad ndrmiljo och
mindre utsikt mot Asperdsund. Géllande detaljplan for planomradet medger idag
uppforande av bostadshus med hogre hogsta nockhdjd frén stadens nollplan dn
planforslaget, men planforslaget medger en storre tithet &n vad som medges i géllande
plan fran 50-talet. Vid utformning av planforslaget har utsikten fran grannar beaktats och
anpassningar har utforts, men utsikten for dem kommer trots det paverkas. Planen avser
majliggora tillrdackligt stor volym for handel och for en annan typ av bostéder dn
friliggande villor. Det allménna intresset av att mdjliggdra for en ny storre och tillginglig
lokal for centruméndamal pa Brannd och av att mojliggdra for centruméndamal och
komplettering av bostéder i andra former én friliggande villor pa generds tomt, har hér
bedomts viga tyngre én det enskilda intresset, intillboendes fordndrade ndrmilj6 och
forandrade utsikt.

PlanfGrslaget innebér en foréindring for alla Branndbor och for besdkare genom att en
titare bebyggelse mojliggors invid Rodstensvigen nira férjelédget, en plats som de flesta
passerar nir de kommer till Brinné eller aker till stan. Att just denna plats ir en for 6n
1amplig lokalisering av en centrumbildning bedéms vara utrett och provat i samband med
framtagandet och antagandet av den fore detta fordjupade dversiktsplanen for Branno.

Ett plangenomforande medfor att befintlig planstridig grusvig 6ver planomrédet fran
Rédstensvigen till Brannd Varv upphor. Transporter, leveranser och sophdmtning till
Brinnd varv hinvisas istéllet till Langejorden i soder. Detta blir en konkret férdndring for
Brinnd Varv och verksamheten dér.

En passage, gagata, sékerstills i form av en passage av allmin plats genom planomréidet.
Passagen forldngs oster om planomradet pd befintlig allmén platsmark, denna forléngning
sikerstills genom avtal och omprévning av gemensamhetsanldggningen Brinn GA:18
som forvaltas av Brinnd végforening.

Forhallande till 6versiktsplanen

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19. Under framtagande av planforslaget géllde fordjupad
oversiktsplanen for Brinnd, FOP, antagen av kommunfullmiktige 2006-09-14. En
avvikelse mot FOP fanns da bostider ej ingick den centrumbildning som redovisas i FOP.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen é&r tillskapa storre sammanhéingande yta for verksamhet och
service, det vill sdga centrumandamal, som kan bebyggas pa ett tillginglighetsanpassat
sdtt. Avsikten under planarbetet har varit att en stérre och mer funktionell livsmedelsbutik
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med tillhdrande postservice och inrymmande Brinnébornas postboxar skall kunna
uppforas inom planomréadet. Syftet dr ocksé att komplettera med flera bostéder och ge
mojligheter f6r uppforande av andra bostadsformer &n friliggande villor och sékerstilla en
mindre yta for allmén plats. Planforslaget syftar dven till att skapa méjlighet att uppfora
nagra mindre lokaler for verksamheter och service.

Med hénsyn till platsens l4ge inom en vérdefull kulturmiljd, syftar planens utformning
dven till att sdkerstilla att ny bebyggelse inordnas i den befintliga miljén. Samtidigt finns
behov av att kunna anpassa bebyggelsens innehéll och utformning utifran behov som kan
variera over tid. Dérfor ger planen dven utrymme for viss flexibilitet i anvindning och
utformning. Planforslaget utgor ett steg vidare, efter tidigare kommunalt markinkdp, i
genomforandet av fore detta FOP:s intentioner for omridet, genom juridiskt bindande
planldggning som medger centruméndamal.

Ldge, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget pd Branno i Goteborgs skirgérd, cirka 13 kilometer sydvést om
Goteborgs centrum, se dversiktskarta ovan under kapitlet Sammanfattning. Vistra delen
av planomradet angrénsar till Rodstensvigen, allmén plats gata, som utgor del av det
huvudstrak som sammanbinder 6ns tva farjeldgen. I omradet vister om och norr om
planomradet finns friliggande villor och fritidshus. Oster om planomradet ligger Brinnd
varv. Sydost om omradet ligger den 6ppna dngs- och betesmarken Brianno Gérde.
Kollektivtrafik finns vid farjeldget Rodsten cirka 300 meter norr om planomrédet.

L _p ? . : o Sdea " f ¥ e g - ¥ v vl
Figur 5. Till vanster en dversiktskarta, baserad pd ortofoto, fran 2020. Till hoger ett utsnitt ur
grundkartan, planomrddet inringat med rid linje.

Planomradet ligger pé fyra fastigheter; Branno 12:8, 3:196, 3:197 och Briannd 3:198. Det
omfattar cirka 0,35 hektar. Omrédet dgs av Goteborgs Stad. Fastighetskontoret avser att
markanvisa planomrédet efter att detaljplanen har antagits.
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Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsférteckningen.

Kommunen innehar ett avtalsservitut for allmidnna VA-ledningar pé fastigheten Brinnd
12:8.

Fastigheten Brinnd 4:162 har haft en nyttjanderitt for vig som korsar planomradet och
som ér planstridig mot detaljplan fran 1952. Nyttjanderitten har sagts upp.

Kommunen har tidigare med arrende upplatit marken inom planomradet till
Skirgardslamm AB, detta jordbruksarrende &r uppsagt och avslutat under 2019.

Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19. Marken for aktuellt planomrade ir utpekad i
oversiktsplanen som “ovriga bebyggelseomrdden i ytterstaden tillhérande omrdde for
blandad stadsbebyggelse”. 1 rekommendationen anges att fornyelse genom ombyggnad
och nybyggnad i forsta hand ska ske inom omraden som kan forsérjas med god
kollektivtrafik och som har nirhet till service och att komplettering med sédant som
saknas skall prioriteras, exempelvis for att sidkerstélla en levande skérgard, att frimja en
levande skérgard med en livskraftig och god befolkningsutveckling samt goda
forutséttningar att bo, verka och besdka 6arna. Vidare gar dven att 14sa att sddra
skdrgirden varsamt ska kunna kompletteras med ny bebyggelse for 6kad blandning av
bostadsformer, verksamheter och samhillsservice.

Under framtagande av planforslaget och fram till och med granskningsskedet géllde
fordjupad dversiktsplanen for Brinnd, FOP, antagen av kommunfullmiktige 2006.
Planforslaget avviker till viss del fran denna. For den centrumbildning som redovisas i
FOP anges i beskrivningen centrumomride med livsmedelsbutik, post, foretagshus etc.,
det framgick inte av beskrivningarna om bostidder inkluderades.

For planomradet liksom for storre delen av Branno géller detaljplan 1480K-XIV-2225
som vann laga kraft ar 1952. Detaljplanen, vid tiden for upprittandet bendmnd
byggnadsplan, har inte lingre nagon genomforandetid. Hela planomrédet &r planlagt som
kvartersmark for bostdder. Vid byggnadsplaner gillde enskilt huvudmannaskap.
Detaljplanen fran 1952 har ej genomforts helt, mycket av den allménna platsen har ej
16sts in. Rodstensvigen har tidigare forvaltats av Trafikverket, ddvarande Vigverket.

Riksintressen

Hela Sodra Skérgarden (Styrsé O7) ér av riksintresse for kulturmiljévarden enligt MB 3
kap. Bebyggelsen ger som helhet en rikt varierad bild av en skirgardssocken, dér nistan
varje 6 ger exempel pa en speciell utveckling fran stenalder till nutid. Typiskt for Brann6
ir ett dldre jordbrukslandskap med bitvis bevarad bebyggelse med bykaraktir. Inom
helhetsmiljon finns ett 20-tal omraden eller mindre objekt som har en speciell karaktér
och som har bedémts som sérskilt viardefulla. Se vidare under rubriken Kulturhistoria och
Sfornldmningar.

Hela planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret: bullerpaverkat omrade enligt
MB 3 kap. 9 §. Omraden av riksintresse skall skyddas mot &tgérder som pétagligt kan
forsvara anvindningen av omradet. Se vidare under rubriken Stérningar nedan.
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Sodra skirgarden, med undantag for bebyggelseomriddena pa de stérre Garna, ir utpekad
som omrade av riksintresse for friluftslivet enligt MB 3 kap. 6 §, planforslaget bedéms ej
paverka detta riksintresse.

Sarskilda bestdmmelser enligt miljébalken

Kustomrédena och skirgarden frén norska grinsen och sdderut omfattas generellt av
sarskilda hushallningsbestimmelser enligt MB 4 kap. Bestimmelserna i 4 kap 1 § anger
att omradena pa grund av sina natur- och kulturvirden som helhet dr av riksintresse och
att ingrepp endast far goras om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar véirdena.
Bestdmmelserna skall emellertid inte hindra utvecklingen av titorter och det lokala
néringslivet. Fritidshus far i huvudsak bara tillkomma som komplettering av befintlig
bebyggelse. Intresset bedoms ej paverkas av planforslaget.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet 4r att trygga forutsdttningama for allménhetens friluftsliv och
att bevara goda livsvillkor for véixter och djur. Da en ny detaljplan ersitter en befintlig
byggnadsplan intrider eventuellt strandskydd. I det aktuella omradet intrider strandskydd
till 100 meter frén strandlinjen. Detta beror frimst den norra delen av planomradet. I figur
6 redovisas 100 meter fran strandlinjen, sd som den tolkas av lénsstyrelsen, med réd linje
1 forhéllande till planomradet som redovisas med gron linje.

Kommunen anser att sdrskilda skél for upphdvande av strandskydd finns. Till stdd for
argumentet har kontoret tagit fram ett férdjupat underlag i fragan. Férdjupningen har
gjorts med stdd av befintligt planeringsunderlag frin bland annat FOP for Brinné, lokalt
utvecklingsprogram, platsens forutséttningar och indikatorer for en levande kust och
skérgard. Se vidare under kapitel Detaljplanens innebérd och genomforande.

"a iy & ):'_ = “:.‘::‘M ¢ .."
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Figur 6. lilustration. Rod linje ligger 100 meter frdn strandlinjen enligt
ldnsstyrelsens tolkning av strandlinjen. Gron linje visar planomradet.
Dadr ytorna dverlappar varandra aktualiseras strandskyddsfragan
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Bevarandeprogram

Sodra skérgarden (Styrso 87: A) ingér i bevarandeprogram for Géteborg som antogs av
kommunfullmaktige ar 1999. Programmet omfattar tiden frén 1000-talets borjan fram till
dren 1955-65 och behandlar savil stadsbebyggelse som landsbygd och skirgardsmiljoer.
De byggnader och bebyggelsemiljoer som finns med i bevarandeprogrammet bedéms
som sarskilt viardefulla och omfattas av Plan och bygglagens forvanskningsforbud 8 kap.
13§. P4 Brianné specifikt papekades tva objekt. Planomradet ingér i ett av dem, det norra,
Byomrddet med Brdnné gdrde. Byomradet omfattar en vél samlad bebyggelse i
anslutning till huvudvigen samt Brénnd gérde med sin f d dkermark. Bebyggelsen bestar
till stor del av bostadshus pa enkel bredd och ett flertal ekonomibyggnader bl.a. en
relativt stor ladugard som ligger léngs véigen. Négra storre bostadshus ingér ocksa i byn.

Mark, vegetation och fauna

Platsen idag

Planomradet ér till 6vervigande del grasbevuxet och sluttar svagt mot havet i norr och
mot ett samfillt dike i Gster. Diket avgrinsar planomradet i dster och fortsétter norrut via
samfilld mark och nér havet. Grasomrédet &r bitvis tuvigt och nyttjats fér bland annat for
bete.

Fiour 7 Fotn frdn narr in dver nlanamridet

I norr finns en smal grisbevuxen grusvig som ligger delvis inom planomréadet och som
leder mot en spillvattenpumpstation dster om planomrédet och mark planlagd som allmén
plats park/ natur/ vdg, nordost och dster om planomréidet. Léngs Rodstensvigen gér ett
dike for dagvatten som delvis ligger i kulvert. Centralt i omradet finns ett antal dungar av
unga trid. En del av triden inom omrédet dr blommande trdd. Centralt i omradet finns en
bred grusvig som nyttjas som en tillfart till Brinné Varv. Vid den, direkt dster om
planomradet, har Brinnd varv en container for sopor.
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Figur 8. Foto mot planomrddets sédra del, en vy fran Rodstensvigen mot
planomradets sédra del och vidare ster ut mot Brdannd Varv.

Marken inom planomrédet har tidigare till 6vervigande del nyttjats som betesmark.
Vister och norr om planomradet finns villabebyggelse i en till en och en halv véning.
Husen som néstan uteslutande 4r privata enbostadshus &r omgivna av lummiga tradgardar
pa stora tomter utefter Rodstensvigen. Soder om planomrédet finns en obebyggd
fastighet som fungerar som betesmark. Séder om den obebyggda fastigheten ansluter
Rodstensvigen till Lingejorden. Oster om planomradet finns Briinnd varv med olika
verksamhet bland annat ett varv for fritidsbétar.
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Landskapsbild

Planomrédet ligger intill det Gppna flacka Brann6 Gérde. Nedan syns fotografi taget fran
mitten av Brénnd Gérde och mot norr. Planomradet inordnar sig bland befintlig
bebyggelse i en brynartad zon i anslutning till Rédstensvagens strickning vid foten av
den karaktirsgivande hojdrygg som reser sig i véster. Vid insegling mot férjelaget
Rodsten ligger planomrédet relativt inbdddat bakom en liten hdjd och lases samman med
ett storre parti med tridkronor, tak och hus.

Figur 10. Foto taget frdan central del av Brinné Gdrde. Planomradet ligger bakom det gula arbetsfordon
som skymtas centralt i bilden. Till héger om fordonet syns byggnader vid Brinné Varv och skymtas det
flerbostadshus som ligger en bit nordost om planomradet.

Nedan visas en serie foton tagna fran kollektivtrafikfirja som trafikerar Branno. Fran
farjeléget Asperd norra och i farleden efter Asperd norra pa vig in mot farjeldget
Rddsten. Brannd varv med tillhérande varvskran ligger vil synligt. Kranen bryter
horisonten ndr man nirmar sig Brianno.
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Figur |1, Foto frdn passagerarfdrjan pd vdg frdn Asperd norra och vidare mot Brinné Rodsten.
Planomrddet ligger bakom den sammanhdngande bebyggelsen invid strandlinjen och pd bergpartiet

Geoteknik

For planen har ett geotekniskt utlatande, daterat 2020-09-24, tagits fram. Utlatandet utgor

en bilaga till planforslaget. Det ersétter helt utlatandet frdn samrdd. Nedan foljer en
sammanfattning av markforhéllandena.

Marken inom omradet utgors av 10s, sittningsbendgen lera som i allménhet &r gyttjig
och/eller sandig och siltig ner till omkring 2 m djup. Innan berget tar vid forekommer
generellt ett friktionsjordlager under leran. Eftersom markytan ér flack bedéms inga
stabilitetsproblem foreligga.
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Tidigare utredningar fran ndromradet tyder pa stor variation i lerans miktighet inom
omrédet, vilket kan innebira att berggrunden under jordlagren stéllvis har relativt brant
lutning. Sydvést om planomradet varierar jorddjupen mellan 0 m, dvs berg i dagen, och
23 m, medan lerdjupen vid Varvet uppmitts till mellan 18 och 24 m. Tills lerans
sidttningsegenskaper undersokts ska leran antas vara normalkonsoliderad. Det innebér att
all tillkommande last kan forvéntas att medféra séttningar och dessutom ojéimna
sdttningar pa grund av variationerna i lerans méktighet. Eventuellt pagéar séttningar inom
omradet redan idag.

f rd
"
Crnrade med Zergrund. 1ard och marsn med 4
Narmabrcomedde normats - 1333 f adumnater eassglazial lery '-’,-
Légriskomrids Mark 46 Lefiey v 4 atier lora [ - ‘/ <

Figur 12, Bilder frdn det geotekniska utldtandet, iill vinster dversiktlig radonriskkarta
med ungefirlig uthredning av planomrddet (markerad med lila), till hoger Jordartskarta
frdan SGU med ungefirlig utbredning av planomrddet (rod linje).

Marken inom planomrédet klassas vergripande som lagriskomrade med avseende pa
radon. Omkringliggande berggrund klassas som normalriskomraden. Grundvattenytan
bedoms generellt variera omkring i niva med torrskorpans underkant i de hogre beldgna
delama och i nivad med havsnivén nirmre havet.

Djur- och naturmiljoer

Vad giller djur- och naturmiljder finns enligt stadens gemensamma geografiska
informationssystem inga skyddade djur- eller vixtmiljéer i eller i direkt anslutning till
planomradet. Drygt 100 meter nordost om planomrédet finns kénsliga marina miljoer.

Park- och Naturforvaltningen har bedémt att inga sérskilda djur- eller vixt naturvirden
finns inom planomradet och meddelat detta vid det formella startmétet. Vid samradet
meddelade park- och naturforvaltningen att enligt naturvardsprogrammet ska andelen
betesmarker 6ka, men att den begridnsande faktorn idag dr antalet betesdjur, och gjorde
bedémningen att marken inte behdvde kompenseras annat &n att Brinnd gérde skulle
forblir oexploaterat. Park och natur syftade d4 p& omradet utanfor aktuellt planomrade,
Oster och syddst om planomradet och som €j &r planlagd som kvartersmark. Under
granskningen meddelade park- och natur att de bedémde att en utvirdering av behov av
kompensationsatgirder 4nda behdvde ske och férvaltningarna samverkade till detta.
Utvirderingen ledde fram till bedomningen att planldggandet av den kommunal marken
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skulle kompenseras med att tre blommande trdd bor planteras. Trdden skall vara av arter
som &r bra for pollinationer. ¥id-tider antagande-sé-har-det-ejidarlag i

t £3 an Bincarande axr dem
S - 216 h

vidare-med-frdgan- Onskvirt r att kompensationen sker s nira planomradet som méjligt
men i detta fall kan en 13sning pa en annan plats i sodra skirgarden bli aktuell, en plats
dér park- och natur redan har pagéende skotsel.

Vid startmotet for plandrendet, nér planomrédet var storre och bland annat innefattade
Brénnd varv, informerade milj6forvaltningen om att biotopskydd rdder vid diket sdder
om Langejorden. Nuvarande planomrade beddms ej berora detta omrade.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga fornldmningar &r kénda inom planomrédet. Det finns dock i Riksantikvariedmbetets
tjanst Fornsok uppgift om att ett tidigmedeltida fynd som pétriaffades pa en fastighet cirka
550 meter ldngre norrut under 1960-talet, ska ha patriffats i jordmassor frén Brinno 4:51
sydost om planomrédet. En arkeologisk undersékning gjordes 2017 i samband med att
fyndet verldmnades till Linsstyrelsen men man patréffade dé inga fler fynd.

Riksintresset for kulturmiljévéard (Styrsé O7) som omfattar Géteborgs Sodra skirgard,
med motiveringen att det utgér en kust- och skirgérdsmiljé med varierat innehéll frén
stendlder till nutid. Brénnd ger exempel pa en éldre typ av jordbruksbebyggelse dir fiske
varit ett viktigt komplement.

Planomrédet utgor en del av omradet Brannd (2), en del av det storre bevarandeomradet
Styrso 87:A 1 Goteborg stads bevarandeprogram for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Byggnader och bebyggelseomraden som anses vara sirskilt virdefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméissig eller konstnérlig synpunkt skyddas dven fran férvanskning
genom 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen.

Sydost om planomrédet ligger den stora flacka, bevarade delen av det 6ppna omradet
Brinnd girde. Detta gérde dr en kvarvarade del av det under langa tider hivdade 6ppna
landskapet pa Brinnd. Brannd Gérde har i forskningen identifierats som ett mojligt lige
for en marknadsplats som enligt dldre historiska kéllor fanns pa de sa kallade Brdnnéarna
(ett tidigare samlingsnamn for 6arna i Sddra skédrgérden). Brinnd Gérde vittnar om
Briannos kombinerade forsorjning av odling och fiske och bor vamas som obebyggt
landskapsavsnitt. Brannd garde 4r upptaget i ”Vardefulla odlingslandskap i Goteborgs
och Bohus 14n” fran 1995. Dér har det getts med klassning N3/K2, dvs hogt
bevarandevirde for naturmiljon och av stor betydelse for kulturmiljon. Dér papekas att
omradet &r kénsligt for alla typer av nybyggande och bor bibehéllas dppet s& mycket som
mdjligt. I fore detta FOP Briinnd redovisas en central del av det som ir bevarat av Brinnd
garde och som naturmark/ 6ppen betesmark som avses bevaras och skyddas mot framtida
exploatering. I géllande 6versiktsplan har omradet minskats ndgot jamfort med den
ersatta FOP Brinnd men noggrannheten i gillande dversiktsplan 4r nigot mindre 4n i fore
detta FOP Brinng.
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I planomrédets dstra del finns en mindre byggnad som haft olika syften, senast har den
haft en anviindning kopplad till farskotsel.

Figur 13. Inom planomrddet finns en enklare byggnad som pd senare dr
anvdnts kopplat till farskétsel

Sociala forutsattningar

Nirheten till Géteborgs arbetsmarknad goér aretruntboende pa Brianné attraktivt. Samtidigt
dr Brannd den 6 i Sodra Skédrgirden som har flest fritidshus vilket innebér att det under
sommaren finns betydligt fler boende pa 6n &n pé vintern.

Inom sédra skirgérden ér Brinnd en av de storre bebodda darna. Folkméangden for
basomradet var 2020, 965 invanare. Ytterligare cirka 400 — 500 personer kan sdgas vara
delarsboende, det ror sig da frimst om pensionérer och studerande som bor och vistas pa
6n @ven under andra tider &n sommaren.

Invanarantalet for hela s6dra skédrgardens primdromrade var 2019, 4739 innevanare. I
sOdra skirgarden utgors cirka 90% av bostidema enbostadshus.

Pa Brinno ar cirka 20% barn och unga i dldrarna 0 &r till 18 ar. Inom denna aldersgrupp
minskar befolkningen enligt prognos for Oversyn Forskolorna i Sodra Skirgdrden (2020-
10-07). Dominerande &ldrar for invénare dr mellan 45-64 ar. Férdelningen av yngre och
dldre pensionérer pa Branno ligger pa ca 17% respektive 9% vilket foljer fordelningen for
hela sodra skdrgarden men ligger 6% hogre i jamforelse med Gvriga Goéteborg.

Brinnd och sddra Skérgarden dr delvis homogent nir det géller boende, utbildning och
inkomst. Tillgdnglighet och ndrhet till fastlandets resurser liknar delvis
landsbygdsforhéllanden. Man édr beroende av kollektivtrafiken och service som forskolor,
skola och vérd for dldre. Det stora antalet fritidsboende sétter prégel pa befolkningens
sdsongsvisa 6kning och sammansittning. Manga brénndbor har upplevt en 6kning av
antalet boende och besdkande under senare éar.
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Brinno med Sédra Skirgarden tillhor socialndmnd Sydvist. Samverkan sker dven genom
det ridgivande forumet O-dialogen, ett forum mellan medborgare och politiker rérande
specifika skidrgardsfragor. Aterkommande frigor fran skiirgirdsborna ror bl.a.
kommunikationema till och fran Saltholmen, parkeringen pa Saltholmen, sérskilda
forhéllanden for skola, vird och omsorg, fritidsfragor for ungdomar, traffpunkter for
dldre, friluftsliv och turism.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tiliganglighet

Trafik

Pa Brianno rader ett generellt forbud mot fordonstrafik, med undantag av trehjulig
flakmoped. Vigarna dr smala (oftast ca 2,5 — 3 meter kérbanebredd). Vigama forvaltas
av Brianno vigforening. For att kéra motorfordon som bilar, lastbilar och arbetsfordon pa
Brinnd kréivs dispens. Tillfillig och generell dispens soks hos vigforeningen. Mer
information och kontaktuppgifter finns pa vigfoéreningens hemsida
https://brannovagforening.se/.

Planomréadet nds fran Rodstensvigen som &r utlagd som allmén plats enligt detaljplan
(byggnadsplan) fran 1952. Planomradet ligger ldngs med vigen vilket gor det
lattillgéingligt att nd och gor det majligt att ansluta planerad bebyggelse pa ett tillgéngligt
sitt. [nom planomradet finns inga storre hojdskillnader varfor markplanering ska kunna
ske pa ett tillgéingligt sétt &ven inom planomradet.

Parkering

Staden bedomer att det i skdrgarden inte &r rimligt att leva upp till plan- och bygglagens
krav pa att det pa tomten eller i nirheten av den i skilig utstrickning ska finnas lampligt
utrymme {or parkering, lastning och lossning av bilar. Efter att beslut togs i fragan i
byggnadsndmnden under 2018, tillimpas parkeringstal noll, for bilar, for hela sodra
Skérgarden. For ny bebyggelse stills krav pa antal och form av cykelparkering enligt
stadens Mobilitets- och parkeringsriktlinjer. P4 stadens hemsida finns ocksa en skrift fran
Trafikkontoret fran 2020, Cykelparkeringsguide till dig som planerar o bygger
Sfastigheter, dér tas dven under kapitel 2 upp den dkade méngden utrymmeskravande
lastcyklar och cykelkarror, ndgot att beakta vid byggande pa Brannd utéver de
utrymmeskrivande traditionellt forekommande flakmopedema.

Kollektivtrafik

Till 6n kor reguljar firjetrafik kopplad till stadens kollektivtrafik. P4 6n finns tva
farjeligen med farjeforbindelse till andra 6ar i S6dra skérgérden och till Saltholmen. Fran
nérmsta farjehallplats Rédsten gar en bat var 40:e minut under morgonen — senare en
géng per timme. Rodsten ligger cirka 300 meter fran planomradet och resan tar cirka 20
min till Saltholmen. Hela resan fran planomrédet till centrala Géteborg med
kollektivtrafik tar ungefir en timme. Tillgéngligheten till planomradet bedéms vara god.

Kollektivtrafik mellan darna r begriansad. For byte krivs det ibland att resenirer maste
aka in till Saltholmens firjeldge pé fastlandet. Det paverkar mdjligheten till forflyttningar
med kollektivtrafik mellan 6arna.
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Service

Skola/férskola

P4 Brinnd finns kommunal férskola, grundskola och fritidshem drygt 800 meter fran
planomrédet. Forskolan Jydeklovan 2, har 34 barn med kapacitet for 42 barn. Brinnd
skola med fritidshem &r en F-3 skola med cirka 45 bam. Styrsoskolan pa Styrso ér en F-9
skola for hela s6dra Skirgarden med 330 elever. P& Asperd finns ocksa en F-3 skola. P4
Styrsé respektive Donsé finns idrottsanldggningar. P4 Branno gérde bedrivs
foreningsverksamhet vid Branndgérden. I anshitning till denna drivs bland annat
idrottsverksamhet.

Park och gronomrade

Mindre 6ar runt Brinné och vattenomradet och ndgra strandremsor runt Brénnd utgors av
omrade for virdefull natur och friluftsliv. Kommunala lekplatser som forvaltas av Park-
och Naturforvaltningen finns pa Styrs6, Donsd och Vrangd. Genom ideella krafter pa
Brannd har en lekplats for mindre bam anlagts invid Brannogarden ett stycke sdder om
planomrédet. Ett antal hdllmarker och bevuxna omrdden pa Brinnd &r planlagda som
allmén plats med dndamal park, plantering, lekplats och gata. Den gamla byggnadsplanen
har dock ej genomforts helt och for brinnéborna gemensam forvaltning finns inte for alla
dessa ytor. For vissa av dem utgér olika former av skotselbidrag fran kommunen,
exempelvis for storre badplatser.

Ovrig service

Virdcentral och kommunalt dldreboende finns pa Styrso. Strax norr om planomrédet har
véardcentralen &ven mottagning nagon géng per vecka i en privat tandldkarmottagning.
Bibliotek finns pa Styrs6é och Donsé. Tillgédngen till kommersiell service dr begrinsad,
men livsmedelsbutiken Briann6 Handel, finns idag vid Husviksvégen, cirka 800 meter
fran Rodstens férjeldage och cirka 500 meter sdder om planomradet. I butiken har
Brianndborna sina postboxar och postsortering skéts av Brinné Handel. Butiken erbjuder
utover livsmedel dven posttjinster och uthdmtning fran Systembolaget.

Hemtjénsten som finns pa Bréannd utgar fran dldreboendet Styrséhemmet p& Styrsd. Det
behdvs en permanent lokal pa Brannd for hemtjinstpersonalen, personalutrymmen med
bl.a. plats f6r ombyte och lunchrum, kontorsplats och materiel m.m. Man har hyrt in sig
tillfélligt pa olika platser bl.a. pa skolan och senare pa Brannogarden.

Pa 6n finns bl.a. Brinno virdshus och vid Brénnd varv finns servering och bed &
breakfast beroende av sisong.

Vid Brianné varv finns ett varv for fritidsbéatar och tidigare har dven bygghandel bedrivits.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten- och avloppsnét finns utbyggt i omradet. I anslutning til! planomradet
finns kommunala ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten. Inom planomrédet finns
vatten och spillvattenledningar med mélpunkter utanfor planomrédet. Spillvattnet
pumpas, i ett sa kallat LTA-system (l4tt 14gtrycksavlopp).

Ellevio AB ar leverantor av el i omraddet medan Skanova AB ansvarar for data- och
teleledningar i omradet. Ellevio har bland annat ledningar som servar annat dn
planomradet i direkt anslutning norr om planomréadet, och i Rodstensvigen. Skanova har
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1

bland annat befintliga ledningar genom planomradet vid dess norra kant som servar
malpunkter utanfor planomradet.

Risk och storningar

Planforslaget innehaller bostider, dock bedéms det obehdvligt att kriva bullerutredning
enligt PBL 4 kap 33a§, nedan anges motiven till bedémningen f6r respektive typ av
buller som berdr planomradet.

Buller fran skargardsskjutfiltet

Goteborgs skirgardsskjutfilts dvningsomride bestér av en rad dar och skir i den yttre
delen av Goteborgs sdra skiirgard. Oarna som ingér i skirgardsskjutfiltet ir av
riksintresse for totalforsvaret enligt MB 3 kap 9 § andra stycket.

Vid samradet hinvisades till en bullerbedémning i PM som ej var tilldmplig och som nu
ej langre dr aktuell. Forsvarsmakten hénvisar for full beskrivning av skottbuller och
miljoeffekter fran skjutféltet till sin tillstindsansdkan daterad 2008-06-23.

Under december 2020 har detaljplan for nya bostdder vid Hastespranget (BN 0777/19)
och detaljplan for nya bostider vid Skogsgapet (BN 0776/19) varit ute pa samrad. Till
respektive plan utfordes utforlig bullerbedémning som redovisades i Buller-PM som
bifogades planhandlingama. I bada fall gjordes slutsatsen att skottbuller fran skjutfiltet
inte utgjorde ett hinder for byggnation inom de aktuella fastigheterna. Forsvarsmakten
och Linsstyrelsen har i sina samradsyttrande pa nimnda planer delat den beddmning som
gjordes i nimnda PM. Planomradet for detaljplan for handel pa Brénnd &r beldget mellan
de tvd ovan nimnda planomradena. Utifrin samma metod som anvénts i ovan ndmnda tva
PM har kartorna fran bullerberdkningar tillhérande MKB:n till forsvarets
tillstandsansdkan fran 2008 med kompletterande bullerberikningar fran 2009 studerats
(se bilaga Underlag buller - Stadsbyggnadskontoret, 2021-02—-26). Skillnader fanns vid
kartbilaga 3.5, 3.9, 3.14A samt 3.22. Vid 3.5 (skjutning med GRG 8,4 cm norra omradet)
och 3.14A (springning 1 kg, friliggande laddning, norra omrédet) hade aktuellt
planomréde ldgre ljudnivaer 4n bada ovan tvé nimnda planer. Vid 3.9 (skjutning med
GRK laddning 7, norra omradet) hade aktuellt planomréde lika 1&g ljudniva som den
bésta av de tvd ovan ndmnda planema. Vid 3.22 (springning 2 kg, friliggande laddning,
sddra omrédet) redovisades planomradet inneha virde 90 dB vilket motsvarar vérdet for
detaljplanen for Skogsgapet, den av de tvd ovan ndmnda planema som hade hogst vérde
vid den héndelsen. Aktuellt planomréde har dirmed sammanfattningsvis en béttre
bullersituation dn de tva ovan ndmnda planema och varfor skottbuller fran skjutféltet inte
bed6ms utgéra hinder for byggnation inom planomradet.

Buller fran verksamheter

Vid Briannd Varv bedrivs verksamhet som varierar dver aret. Varvsverksamheten
inklusive smabatshamnen har av ansvarig tillsynsmyndighet, Miljondmnden i Géteborg,
klassats som miljéfarlig verksamhet som omfattar 50-200 bétar. I och med detta bedrivs
tillsyn och myndigheten har 2006 utfardat regler som verksamheten méste folja. Reglerna
omfattar bland annat bulleralstrande héndelser. Exempelvis far bullerstorande arbeten inte
utforas fran k1.20.00 till 07.00, batar far inte stéllas upp med mast inom hamnens omrade
sé att storning uppstar fran bl.a. sldende fall eller vinande oljud vid blast.

Ut6ver ovan ndmnda begrasningar for hur mycket och nir verksamhet far paga finns dven
begrisning indirekt genom géllande detaljplan {or aktuellt planomréade, aktnummer 2225,
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som anger kvartersmark for bostdder samt direkt genom for varvet géllande detaljplan,
aktnummer 2231, som anger industridndamal av saddan beskaffenhet att ndrboende ej
vdllas oldgenhet med hénsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad.

Enligt vigledning Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet
med likartad ljudkaraktir— en vigledning, rapport 2020:8 fran Boverket klassas omraden
utifran hogsta ekvivalenta ljudnivaer i zon A till och med zon C. I zon A bor
bostadsbyggnader kunna medges utan sirskilda atgérder, zon B kréver atgérder medan
det i zon C ej bedoms limpligt med bostéder. For zon A giller att ekvivalent ljudniva ej
skall 6verskrida 50 dBA kl. 06-18, och ej Gverskrida 45 dBA natt k1.22-06. Pa kvéllar
mellan 18-22 samt under l16rdag, sondag och helgdag ska virden ej éverskrida 45 dBA.
Planomradet bed6ms ligga i zon A, mot bakgrund av ovan nimnda resonemang samt med
stod i bedomningar som gjordes i samband med upprittande av detaljplanen for
flerbostadshusen norr om aktuellt planomréde. I samband med den bostadsplanen
utfordes en bullerutredning. Bullerutredningen inkluderade métningar av ljud frin
varvskranen samt bullerberékningar. Man sag att bullerpéverkan kom fran kranen eller
fran konservering av motorer, slipning och ségning och dylikt. Det konstaterades da att
bullerkillorna utdver varvskranen, var och ska vara skdrmade genom byggnader och
plank for att klara redan gillande regleringar.

Vad giller varvskranen genererade den under varvets arbetstid vid tomtgréins for den
planen (Brannd 1:180) som virst 50,5 dBA och som bist 45,5 dBA. Utifran maxantalet
batar varvet far hantera och tiden en bét tar uppskattades krananvéndandet till maximalt
400 timmar per ar. Man gjorde da beddmningen att eftersom riktvirdena for natt
innehdlls och for att Gverskridanden pa kvéllstid och att dagtid begrénsas till 400 timmar
per ar, sa kunde bostadsbebyggelse accepteras. Miljéférvaltningen instdimde dd med
bedomningen. Miljoforvaltningen har efter att verksamhetsutdvaren 2020 skriftligt
bekriftat att det &r samma kran som anvénds idag som 1995, samtyckt till att ovan
nimnda bedémning kan anses aktuell.

Med tanke pa att ljudnivén blir ldgre ju lingre bort fran ljudkéllan man kommer, att
topografin dr likvirdig och att avstindet fran bullerkéllan till den fastighetsgrins som da
var aktuell var 3040 meter (beroende av kranens lége) forutsitts aktuellt planomride
som ligger 60 meter fran kranen ha en bittre bullersituation &n vad bostadsplanen i norr
hade. I figur 14 markeras Branno 1:180, den fastighet som bullerutredningen avsig, med
orange linje. Aktuellt planomrade markeras med réd linje och kranbanan illustreras med
streckad linje. Med anledning av allt ovan bedomer kontoret att bostadsbebyggelse inom
planomrédet bér kunna medges utan sirskilda atgérder. Det 4r 4nda 1dmpligt att alltid
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beakta hur bebyggelsen kan utformas for att bidra till en s& god ljudmiljé som mdjligt,
sarskilt som ovan ndmnda verksamheter finns.

'05.
N an [

Figur 14. Bild som visar planomrddets ldge i forhdllande till kranbanan for Brdnnd Varvs kran samt ldget for
restaurang och uteservering. Norr om planomrddet dr den bostadsfastighet som bullerberdkning om kranen

togs fram for.

Vad giller buller frén restaurang, fest och konsertverksamhet har klagomal under
perioder framforts fran intillboende. Miljondmnden hade ett pagaende tillsynsédrende,
Miljoforvaltningen 2020-9027, som avslutades i oktober 2020 efter att
verksamhetsutdvaren meddelat att de inte planerade att ha nagra musikevenemang under
de kommande aren. I tillsynsidrendet meddelade Miljoforvaltningen bland annat att om
verksamheten dndrar sina planer och aterigen vill genomfora musikevenemang i
framtiden, skall sa ska verksamheten kontakta miljoforvaltningen s att tillsynen om
egenkontroll av hoga ljudnivéer kan aterupptas.

For varvet gillande detaljplan, aktnummer 2231, bedéms ej ge stdd for bygglov for sadan
verksamhet av den omfattming att storande buller uppstér vid ndrmsta fastighetsgréns for
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bostadsfastighet. Déarfor bedoms detta ej hindra pagdende markanvéndning i planomradet,
bostdder, eller bostadsinnehallet i nu forslagen detaljplan.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten pd Branné ér bra. Miljokvalitetsnorm for utomhusluft ér satt som
dygnsmedelvirde, planomradet klarar detta med god marginal enligt miljéforvaltningens
karta i stadens gemensamma GIS-visualiseringsverktyg, gokart.

Oversvimningsrisk och skyfall

Planomradet paverkas i nordostra delen av hoga nivéer i havet. Det innebir att
planeringsnivaer pa bebyggelse inom planomradet kommer behdva hanteras i
planforslaget. Planeringsniva for fardigt golv pa nya byggnader som ej innehaller
samhdllsviktig funktion ér +2,7 (RH2000) medan den for byggnader som innehaller
samhdllsviktig funktion ar +2.9.

Vid Rodstensvigen vid nordvistra delen av planomréidet finns en 1dgpunkt dér vatten kan
samlas vid héftiga regn. Vattnet rinner sedan vidare 6ver nordvistra hornet av
planomrédet och via det naturliga lagstraket i direkt anslutning norr om planomradet
vidare mot Gster och mot havet.

Markmiljo

Vid samrédet framkom att det fanns risk for markfororeningar inom planomradet. Under
maj 2019 utfordes en versiktlig miljéteknisk undersokning. Undersokningen utfordes av
Orbicon pé uppdrag av Fastighetskontoret. Undersdkningen finns i sin helhet bilagd
planforslaget, (bilaga till planforslaget). Vid undersdkningen delades planomradet in i tre
delar och det konstaterades att fororeningar fanns. Ytjorden inom alla tre delomradena
inneholl forhojda halter av TBT, irgarol, PAH:er och metaller. Vid avstimning med
miljéforvaltning 20-04-14 informerades det bland annat om omarbetningen av
planforslaget sedan samradet. Milj6forvaltningen meddelade vid avstimningen att utford
undersdkning ar tillrdcklig for detaljplaneskedet och papekade att det i detta fall sett till
planomréadets beskaffenhet och kopplat till fororeningstyp och att planen har
bostadsinnehall, krivs sanering till niva kénslig markanvéindning inom hela planomradet.

Insatssituation

Réddningstjansten har meddelat att tillrickligt med brandposter finns. Insatstiden kan
forvintas uppga till 30 minuter. Darfor méste utrymning av bostéder kunna sikerstéllas
utan hjélp av riddningstjénstens fordon. Avstindet mellan angreppspunkter for
rdddningstjdnsten och uppstillningsplats fér riddningstjinstens fordon far inte verstiga
50 meter.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen innebér att planomradets markanviandning bostider kompletteras med
majlighet till centruméndamal inom all kvartersmark och i vissa delar blir
centruméndamal den dvervigande anvandningen. Detaljplanen innebér ocksa att en del av
kvartersmarken tas i ansprék for allmin plats. Planforslaget har omarbetats och brutits
upp och bebyggelsen sénkts sedan samrad. Detta for att uppné en béttre anpassning till
kulturmiljon och for en stérre hénsyn till utsikt och utblickar for intillboende.
Utformningsbestimmelser har inforts for anpassning till kulturmiljon.
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Planléggningen aktualiserar strandskyddsfragan. I samband med antagande av
planforslaget upphévs det intradande strandskyddet inom all kvartersmark, men intréder
och kvarligger inom allmén plats inom planomradet.

Den allménna platsmarken och kvartersmarken inom planomradet ska markanvisas av
fastighetsnimnden efter det att detaljplanen har antagits. Avtal om genomférande av
detaljplanen kommer dérfor att tecknas efter att planen har antagits.

Detaljplanen foreskriver ett s kallat enskilt huvudmannaskap. Detta for att man i omradet
ska f en enhetlig forvaltming d& huvudmannaskapet i 6vriga detaljplaner eller
byggnadsplaner pa Branné dr enskilt. Ett enskilt huvudmannaskap innebér att kommunen
inte ansvarar for utbyggnad, drift och underhéll av allmén plats inom planomradet, utan
att ansvaret ligger pa fastighetsigarna. Detta brukar 1sas genom att en
gemensamhetsanldggning bildas, alternativt att en befintlig gemensamhetsanldggning
utdkas, om det &r lampligt.

Bebyggelse

Norra delen av planomradet planliggs som kvartersmark med anvindning CB, centrum
och bostad. Hér medges uppforande av en forhdllandevis stor byggnadsvolym med
byggnadsarea upp till 900 kvadratmeter med en hogsta byggnadshdjd om 8,3 meter Gver
stadens nollplan och en higsta nockhoéjd 12,2 meter Gver stadens nollplan. Hér har de
hogsta hojderna angivits absoluta, mot stadens nollplan, for att sirskilt for intillboende
underlitta bedémning av hur héga byggnadema kan bli och for att béttre kunna bedéma
forslaget i forhallande till kulturmiljon och landskapsbilden. Nér det géller anpassning till
omgivningen sékerstélls indirekt att den forhallandevis stora volymen bryts upp till
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Figur 135. Plankarta 2021-03-16 rev 22-10-28.
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mindre delar genom bestdimmelse som stéller krav pé sadeltak i kombination med
bestimmelse om takvinkel och bestédmmelse om hdgsta nockhdjd.
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Figur 16. Planillustration 2021-03-16 rev. 2022-10-28, framtagen utifran underlag fran Gajd Arkitekter
och Norconsult.

I norra delen av planomridet medges uppforande av en stor byggnadsvolym med
byggnadsarea upp till 900 kvadratmeter (kvm). Detta ir den yta som det under planarbetet
har framkommit behdvs for att inrymma funktionerna livsmedelshandel med postservice
och nya postboxar till Brinndborna, pé ett tillgdnglighetsanpassat sétt.

I byggritten som utformades for ny livsmedelsbutik samt for postboxar till de som bor pa
Briannoé medges i gatuplan endast verksamheter men trapphus/ hiss till ovanvaningen dér
bostidder medges kan beviljas och sa dven cykelrum och eller soprum som komplement
till bostider medges. Detta fortydligas genom planbestimmelse es pa plankartan. Pa det
ovre vaningsplanet medger detaljplanen verksamheter och/eller bostider. I illustrationen
redovisas pa dvervaningen, utdver utrymmen for butiken, mot norr 4-5 smaldgenheter
som ang0rs fran en gemensam utvindig passage mellan de tva sydliga volymernas
sadeltak.

I vister langs Rédstensvigen planldggs en zon med plats for infart och backning av
lastbilar och parkeringsplatser for besdkare. Det reserveras tillrackligt utrymme {or att
backning av mindre lastbil (som nyttjas for varuintag) sker inom fastigheten for att
separera fran gaende.
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Figur 17. Visar relationen mellan den planerade livsmedelsbutiksbyggnaden och omgivningen med sektion
och 3d vy. Underlag (Gajd arkitekter och Norconsult)

Soder om byggritten for den planerade livsmedelsbutiken planldggs en mindre yta som
allminplats torg, TORG;, och en smal passage som allménplats gagata, GATA,, mellan
allménplats, gata, Rodstensviagen och allménplats, park/plantering/lekplats och vig, i
direkt anslutning dster om planomrédet.
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Figur 18. Visar relationen mellan byggnad som kan inrymma hemtjdnst och omgivningen med sektion och 3d
vy. Underlag (Gajd arkitekter och Norconsult).
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Centralt i planomrédet invid allmin plats GATA gégata sikerstills en 6ppen yta, som ska
kunna utgéra ett tillgéngligt Oppet rum i anslutning till centrumfunktionema. Syftet ar att
gynna en levande och aktiv métesplats. Platsen utgdrs av en allménplatsyta, som
planligga som torg, TORG;. Pa norra sidan av intilliggande gigata méts den av en
bebyggelsefti yta (prickmark) inom kvartersmark.

I den sdra delen av planomrédet medges verksamheter och bostider. Inom denna del
regleras ej placeringen av byggnaderna inom byggritten, eller antalet byggnader. Genom
en storsta sammanlagd byggnadsarea om 650 kvm och bestimmelse om att en byggnad
fér vara som storst 450 kvm sdkerstiller planen att minst tva byggnader maste uppforas
om man ska kunna nyttja hela byggritten.

Den s6dra delen av planomradet ér indelad i tre omraden varav den nordligaste ges
anvindningen centrum och bostadsiandamél, CB, med en egenskapsbestimmelse som i
gatuplan endast medger verksamhet och en omfattningsbestimmelse som i bottenplan
krédver en minsta rumshdjd om 2,7 meter. Syfte med bestimmelserna ar att sdkerstilla en
centrumlik karaktir pa bebyggelsen, séikerstilla plats for verksamheter pa plats som
utpekats som lamplig for detta i tidigare underlag och 6ka forutsittningarna méjliggora en
aktiv motesplats vid torget. Vid tiden for planarbetet har byggritten utformats for att
rymma hemtjénstens lokalbehov och klara de krav som stills pa kommunala lokaler for
att hemtjinstens verksamhet skall kunna inrymmas i detta omrade.

Radhus Ll Hemt)anst

f.g. +3.3

"rq 38 QGota HANDEL
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Figur 19. Visar hemtjdnst i mitien med en fardig golvaivd av —3,8 ldngst den allmdnna platsen Gdgata, till
vinster radhus och parhus med en méjlig fardig golvnivd —4,0, tll hoger dr livsmedelsbutik med en méjlig
golvnivd av +3,3.i figur 20 visas vart sektionen tagit.

De andra tva omradena i den sddra delen ges anviindningen bostad och centrumsédndamal,
BC. Motivet bakom bokstavsordningen CB i det ena omradet och BC i det andra &r att
CB ér mer anpassad till centruméndamal. I vrigt finns ingen skillnad och bida
anvédndningarna dr ldmpliga och mdjliga. I byggritt planlagd for anvindning BC, foreslas
ett parhus ndrmast torget och fyra enheter i radhusform ndrmast plangransen i séder. Det
finns dock mdjlighet att bygga dven pa andra sitt. Illustrationen visar ett
utformningsalternativ av flera som mdjliggdrs genom detaljplanen.

I omradet lings med Rddstensvigen medges en nagot lagre byggnadshojd dn vad som
medges en bit lingre in mot oster. Syftet med denna reglering 4r att ny bebyggelse ska
anpassas till nuvarande bebyggelses karaktir lings huvudstraket och av byggnadsplanen
frén 1952. Lings hela huvudstraket Rédsten-Husvik anger géllande planen bestimmelse,
Blv, som tillater en byggnadsh6jd av 5,5 meter och en taklutning av 45 grader. I vister
langs med Rodstensvigen planléggs en zon med sa kallad korsmark som tillater
komplementbyggnader och/eller utskjutande byggnadsdelar med max tre meters
byggnadshdjd med syfte att mdjliggora en gestaltning med karaktir av tit bygata med
byggnader nira gatan. I detta omrade, nirmast huvudstraket, riknas tilldtna byggnadernas
hojder utifran Rédstensvigens marknivaer, som en anpassning till bebyggelsemonstret
langs Rodstensvigen och dess forldngning.
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I planomradets dstra del 4r marknivén l4gre &n Rodstensvigen. Dar medges en nigot
hogre byggnadshdjd. Detta foljer befintligt bebyggelsemonster i bykédrnan dér det ofta
finns lagre bebyggelse langs huvudstraket och hogre bebyggelse mot Brinnd girde.

Aven i den sddra delen av planen regleras att huvudbyggnader endast fr ha sadeltak.
Vidare anges en minsta och storsta takvinkel for bebyggelsen. Komplementbyggnader
skall inrdknas i den angivna byggnadsarean och de ges en hogsta byggnadshdjd pa 3,0
meter for att bevara mdjligheter till genomblickar genom omrédet.

Mot Brinné 20:1, bostadsfastigheten séder om planomradet, planldggs sa att
komplementbyggnader inom planomradet ej far placeras ndrmre 4n 3,0 meter frin denna
fastighetsgrins och huvudbyggnader ej far placeras ndrmre 4n 4,5 meter frin denna
fastighetsgréns.

I syfte att anpassa den nya tillkommande bebyggelsen till den befintliga kulturmiljon och
de utpekade kulturmiljévirden som finns vid Faggeliden / Rodstensvagen /Husviksvagen
och det utpekade bevarandevirda Brannd girde har forhallandevis detaljerade regleringar
inforts.

I hela planomradet finns, utéver bestimmelse om sadeltak och takvinkel pa
huvudbyggnad, dven bestdimmelse om att fasader skall vara av trépanel. Bestimmelse om
kulor pa fasad for huvudbyggnader har inforts och foreslas for de tva delarna lasta for
verksamheter 1 gatuplan vara i en traditionellt mork kuldr. Detta i avsikt att dessa
byggnader skall kunna malas i slamfirg med kul6r som falu rodférg. For den del som
medger bostdder dven i gatuplan och som vid tiden for planarbetet avses bebyggas med
bostéder anges en traditionellt ljus kuldr, till exempel ljusgrad umbra. Detta i avsikt att
dessa byggnader skall skilja sig fran de tva byggriittema med verksamheter i botten.

Branno 12:10

Sck. AA

Figur 20. Visar relationen mellan byggnad som kan inrymma lokal for hemtjdnst och omgivningen med
sektion och 3d vy. Underlag (Gajd arkitekter och Norconsult)
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Riksantikvarieimbetet har tagit fram en fargkollektion med sa kallade Kulturkulorer. 1
fargkollektionen beskrivs dven olika traditionella kulérer. Kontorets syfte med
bestimmelse om traditionell fargséttning &r inte reglering av enbart en exakt kulor utan
att kuléren utéver anpassning till kulturmiljon i skirgérden dven ska ha en koppling till
hur byggnaden 4r avsedd att anvindas. Exempelvis bedomdes de stérre volymerna som
ska rymma handeln mer kunna associeras med ekonomibyggnader 4n med bostadshus,
dérav variationen. Den detaljerade provningen av fargséttning hanteras vid
bygglovsprocessen.

Inom hela planomradet skall dagvatten tas om hand och fordrgjas innan avledning till
ledning eller dike utanfér planomrade. Lings planomradets grins i Oster reserveras 3,0
meter som mark med forbud att uppfora byggnad, sa kallad prickmark, for yta dir det ska
vara mojligt att skapa gemensamma anlédggningar for att hantera dagvatten.

Befintligt servitutsomrade for vig som gar till en befintlig pumpanlidggning nordost om
planerad bebyggelse ligger kvar och reservat for allménna ledningar utldggs i anslutning
till detta och i planens nordvistra del.

Rivning

Vid planens genomférande kommer befintligt skjul och en befintlig vig inom
planomrédet att rivas.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator

Omradet nds fran befintlig allmin plats vig, Rodstensvigen. En passage for allménheten
sdkerstills genom planomradet genom planldggning av allmén plats GATA,, gigata, fran
Rodstensvigen i vister och till allmén plats som ansluter Gster om planomradet. Passagen
ar forhdllandevis smal men frdgan ar avstimd med vigforeningen som bekriftat att den
kan fungera for de forhallanden man har pa 6n.

Idag finns en vég utan planstdd som leder vidare till verksamheterna i éster. Kopplingen
for gng och cykel kan bevaras genom att befintlig koppling pa allmén plats dster om
planomréadet byggs om i nytt ldge sa den moéter gagatan. Inom planomréadets gagata ar det
géfart som giller och cykel bor ddrmed ledas. Befintlig trumma i diket Gster om
planomradet behdver flyttas mot sdder och vigen dster om planomradet ledas om. Detta
regleras ej genom planforslaget. Men for att mdjliggéra denna forlangning har avtal
upprattats med berord fastighetséigare och Brannd vagforening. Motordrivna transporter
till angrénsande fastigheter och verksamheter i dster hidnvisas i och med
plangenomforande till vigen Langejorden i soder.

Parkering / cykelparkering

For detaljplanen foreslas parkeringstal 0 i enlighet med stadens Mobilitets- och
parkeringsriktlinjer for skérgarden. Inga parkeringsplatser for bil kommer knytas till
exploateringen.

I samband med bygglov kommer riktlinjer for parkering och mobilitet i Géteborg
tillimpas for att sdkerstélla erforderlig mangd och typ av cykelparkeringar. Enligt dessa
skall bostdder inom planomrédet ha minst tva cykelplatser i cykelrum eller forrad per
lagenhet samt ytterligare minst 0,5 cykelplatser, som kan vara oskyddade, poper 1agenhet
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for besokare eller for tillfidllig anvindning av boende. I planférslaget har tagits hojd for
detta i skissarbetet och utrymme att anordna detta ska finnas.

Vad giller planerade verksamheter har anvisningarna till ndmnda riktlinjer studerats och
med for den planerade livsmedelsaffiren med tillhdrande postboxar bedéms hér mer
rimligt att 6ka andelen cyklande besdkande till butiken med postboxarna (40%) én
normalt till verksamheter inom sddra skirgérden (32%). Om antalet besokande i
rusningstid uppgar till 32 och antalet anstéllda dr 5 sa behévs minst 17 platser for
butiksverksamheten. Om det byggs smé bostadsldgenheter ovanpd butiken tillkommer
cykelplatser for dem dven om kraven pa antal cykelplatser for dem kan minskas ndgot om
de utgors av sméldgenheter I vrigt giller for bostdder det som anges ovan.

Om lokal for hemtjénsten skulle byggas inom planomradet har de enligt uppgifter fran
verksamheten behov av vidderskyddad parkering f6r minst 6 cyklar varav 4 platser for el-
cyklar.

Ytor for parkering av cyklar och mopeder ska kunna sikerstillas inom respektive
fastighet inom planomradet.

Kollektivtrafik
Planforslaget nyttjar befintlig kollektivtrafik. Visttrafik har meddelat att de ser positivt pa
utbyggnad intill befintlig verksambhet.

Tillganglighet

Inom planomrédet forutsitts god tillgdnglighet kunna uppnés. Omradet ligger i nivd med
Rdodstensviégen fran vilken angdring kommer ske. Parkeringsficka for handikapparkering
kan anordnas framfor butiken. For den planerade bebyggelsen ska det vara mojligt att
angodra med bil inom hogst 25, helst 10 meter fran bostadsentrén.

Tillgénglighet till service okar pa en dvergripande niva genom att de byggritter i
planforslaget som i gatuplan endast far nyttjas for verksamheter blir ett tillskott pa
Brinno vad giller tillgédnglighet bade genom sitt ldge nidrmre férjeldget vid Rodsten samt
for att verksamhetslokalerna kan ligga i gatuniva. Om investeringsbeslut tas gillande
byggande av ny lokal for hemtjinsten inom planomradet, s& som skisserats i planarbetet,
sa ska den byggas tillgingligt (ddribland med hiss om den blir i tva vaningar).

Service

Kommersiell service planeras byggas inom planomrédet i form av ny tillgéngligare
livsmedelsbutik. Realiseras planerna blir 4ven brianndbornas postboxar, som ligger inom
och skots av handelsverksamheten, mer tillgingliga.

Planen mojliggor uppforande av en ny byggnad med lokal f6r hemtjénstpersonal som
jobbar med brukare pa Brinnd, men planen sékerstiller ej att sédan byggs.
Stadsdelsndmnden har gjort en behovsbeskrivning till stadsledningskontoret och fragan
forutsétts drivas vidare av ansvariga férvaltningar efter antagande. Under planarbetet har
inkommit fraga fran davarande stadsdelsndmnd och fran foreningar pa Brinnd efterfragas
samnyttjande av lokal for hemtjanst med vardcentralsmottagning, d4 dven vardcentralen
skulle behdva en béttre 16sning &n idag. Vid tiden for antagande planeras uppforande av
paviljonger for inrymmande av hemtjénsten genom tillfalligt bygglov invid Brinné skola.
Stadsledningskontoret har meddelat att beslut togs i nimnd 2020-04-21 om att uppdra till
fore detta lokalsekretariatet, nu avdelning Planering och analys pa stadsledningskontoret,
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att starta en forstudie for att 4stadkomma en permanent 16sning for lokaler till
hemtjénsten pa Branné samt att det uppdraget fornyats och fortydligats av
stadsledningskontoret 2022-05-11 och versénts till Lokalforvaltningen. Vidare
informerades att frédga om dialog for samnyttjande av lokal med regionen géllande
vardcentralsmottagning e€j ndmns i nimnda uppdrag. Det framstar dven som det finns
administrativa svarigheter for kommunen att samnyttja med regionen som mdojligen
kunde underlittas om det var kommunens verksamhet som hyrde i sig i regionens dgda /
eller hyrda lokaler. Losning pa fragan ligger utanfor detaljplanens genomférande.

Med den exploatering som skisserats genereras, enligt beddmningsmodeller, behov av
strax under 2 platser i skola och strax under 4 platser i forskola. Byggs flerbostadshus
med mindre ldgenheter bedoms malgruppen bli sddan att antalet barn minskar jamfort
med nuvarande forslag. Behovet av forskole- och skolplatser bedéms kunna tillgodoses
inom befintlig forskola och kommunal skola cirka 800 meter s6der om planomrédet.

Friytor och naturmiljo

I den mén bostéder byggs ut inom planomradet skall erforderlig friyta for lek och
utevistelse ordnas. I den norra delen av planomrédet &r tillgangen till friyta begréinsad pa
grund av behov av en viss byggnadsyta i markplan. Fér byggande av bostider pa andra
vaningen inom detta omrade krévs ett genomtinkt samnyttjande och genomténkt
gestaltning. En uteplats och en mindre yta for smabarn forutsétts anordnas i markplan
dven hér. For detta kommer mdjligen yta ovanpa underjordisk teknisk anléggning for
fordrojning och rening av dagvatten delvis nyttjas.

I den s6dra delen bedéms goda forutséttningar att 16sa friyta inom omradet finnas.

Utover en passage for allmdnheten genom planomradet planléggs en mindre yta som
allmin plats, torg. Denna torgyta bedéms vara en viktig del for att uppni en bebyggelse
med centrumkaraktir och for att 6ver tid, och oaktat vilken bebyggelse det blir i den mera
flexibla sGdra delen av planforslaget, bevara en mdjlig métesplats for BrannSborna i ett
strategiskt lage.

Naturmiljé

Pé den sddra delen av planen reserveras en yta om tre meter fran fastighetsgréns i oster fri
fran all typ av bebyggelse. Denna yta avses hallas vegetationskladd for fordréjning och
rening av dagvatten frin omradet. I 6vrigt planldggs ingen samordnad yta for naturmil;jé.

Upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omréade dir strandskydd intrdder vid planldggning.
Detaljplanen innebir att strandskydd intrdder inom den del av detaljplanen dér allmén
plats ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Detaljplanen innebér ocksa upphédvande av
intridande strandskydd for fastigheterna Brannd 3:198, 3:197, 3:196 och Briannd 12:8 for
kvartersmark inom planomridet. Kommunen anser att tre av de fem sa kallade sérskilda
skilen som listas i MB 7 kapitlet 18 ¢ § som utgér grund for att upphéva strandskyddet dr
tillimpbara. Nedan framgér de i kursiv fet text.

Omvrddet dir strandskyddet upphiivs dr beliget pd redan ianspraktagen mark och
saknar dirfor betydelse for strandskyddets syften. (Miljobalken 7 kap. 18 c § 1.)
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Kommunen anser att den delen av planen dér strandskyddet avses upphévas ér idag
inhédgnat och dr inte allemansréttsligt tillgéngligt, se ndrmare i “underlag till stod for
upphdvande av strandskydd”. Privatisering anses ha skett pa ett lagligt sitt pd grund av
att den géllande planen medger kvartersmark bostédder.

Omridet dir strandskyddet upphdivs behiver tas i ansprak for att tillgodose ett
angeliget allmdnt intresse som inte kan ske utanfor omrddet. (Miljobalken 7 kap. 18 ¢

§5)

Brinnd ar avgransat av vattnet. Godstransport sker via férja till R6dsten och dérifran till
butik. Da det endast kommer att finnas en livsmedelsbutik p& 6n, som bland annat
erbjuder postservice med postboxar for samtliga boende pa 6n, dr butiken en viktig
funktion pa Brénnd. I det av stadsdelsndmnden antagna utvecklingsprogrammet (2017)
papekas att det rader brist pA métesplatser och service pa 6n. Langs huvudstraket
Rédsten-Husvik, med ett avstand av 1,5 kilometer, finns ingen allmén plats som kan
fungera som en métesplats utan allt &r planlagt for kvartersmarkséndamal. Kommunen
anser att en centrumbildning med tillhérande bebyggelse och utemiljé samt torgyta, som
erbjuder boende utmed huvudstraket en moétesplats for vardagslivet och bidrar till social
integration, dr en angeldgenhet for 6n. Regleringen av bostadsdndamalet i foreslagen
detaljplan majliggdr annan bebyggelseform én friliggande villor, vilket ocksa &r
angelédget for lokalsamhillet for att minska segregationen och att bidra till
bostadsforsérjningen. Kommunen anser att en annan placering én den forslagna
centrumbildningen &r inte rimlig och &r omgjlig med anledning av de avgridnsningar och
forutsdttningar som namnts i underlaget “underlag till stod for upphdvande av
strandskydd” som bilagts planhandlingen.

Omrddet diir strandskyddet upphiivs behéver tas i ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angeliget allmint intresse. (Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 6.)

Redan i fore detta FOP for Briinnd uppdagades behovet av en stdrre och
tillgdnglighetsanpassad livsmedelsbutik med postservice, det vill séiga att Brinné anses ha
haft brist pa lokaler for handel och service atminstone sedan 2006. Detta undersoktes i
FOP och lamplig lokalisering valdes. Ar 2014 pabérjades aktuellt planarbete, Mellan
2014 och 2019 viixte Brannds befolkning fran 905 till 965 invanare. Detta har ytterligare
aktualiserat behovet av en stérre livsmedelsbutik med postservice, en diskussion som
paborjades ar 2000 nédr Brannd hade en befolkning av 722 personer. Den under senare ar
Okade e-handeln och dkade pakethanteringen pékallar &ven den ett 6kat utrymme {or att
hanteringen ska fungera.

Kommunen anser att behovet av storre lokaler for handel och service har funnits under en
tidsperiod av 20 ar och att handel som kriver service i form av paketutlimnande har 6kat,
se ovan, och inte forvintas minskas i framtiden gor att innehéllet i aktuell detaljplan
betraktas som ett mycket angeliget intresse.
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Figur 21. Aktuellt planomrdde markerat med grén linje. Omrdde som berdrs av intrddande strandskydd
markerat med gul yta. 100 meters avstand fran strandlinje visas med tunn vid linje. Inhdgnat omrade inom
planomrddet som inte dr allemansrittsligt tillgdangligt markeras med orange.

Sociala aspekter och atgérder

Sodra skédrgarden 4r en av Goteborgs mest socialt homogena stadsdelar. 93 % av
bebyggelsen bestar av smahus i privat 4go (rapport 2017). For att astadkomma en mer
sammansatt bebyggelse och mdjliggéra att fler unga och gamla ska kunna bo kvar i sin
stadsdel finns det ett behov av en komplettering och fornyelse av bostadsbestandet i form
av annat 4n sméhus.

Planen skapar goda forutséttningar for lek, samspel och vardagsliv sérskilt for barn, d& 6n
ar en bilfri 6 vilket ger barn storre mojlighet till fri rérelse. Har dr man pa gott och ont
relativt isolerad fran staden pa fastlandet. Boende pa en & innebér sérskilda
forutsattningar, sarskilt for barn och ungdomar, bl.a. vad géller skolvdg och utbud av
fritidsaktiviteter. P4 Brinno finns forskola samt skola -3, medan mellan- och hogstadium
finns pé Styrs6. Gymnasieungdomar pendlar till skolor pa fastlandet. Utvecklingen av
planomridet utmed huvudstriket Rodsten Gkar tryggheten léngs detta. Torgytan avses bli
en skyddad mdtesplats genom att fordonstrafik inte medges passera planomradet.

Nérmiljon blir mer sammanhallen f6r manniskor nér nytt torg med handel anliggs. Under
den sociala analysprocessen har framkommit att det &r av intresse att stirka
forutsittningama for service och métesplatser samt att 6ka tillgdngligheten till dessa pa
on.

Planforslaget bedoms skapa goda forutséttningar for samspel och vardagsliv sirskilt for
aldre med tillskapande av ett tillgingligt servicecentrum med hog standard. Torgytan
inom planomréadet har potential att bli en attraktiv motesplats dér besdkare till
livsmedelsbutik, postservice frén olika delar av 6n méter varandra och de arbetande vid
butiken och eventuell hemtjdnstpersonal och de boende i intilliggande bostéder.
Némiljon blir mer sammanhallen f6r méanniskor nér nytt torg med handel anléggs.
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Detaljplanen bedoms skapa bra forutsittningar till ett mer socialt hallbart Goteborg
genom att den Okar tillgangen till bostéder, boendeslag och boendestorlekar i Skdrgarden
samt att livsmedelsbutik finns kvar pa Brannd.

Teknisk férsorjning

Dagvatten- och skyfall
For planforslaget har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram, daterad 2020-06-
29.

For att uppna béde reningskrav och stadens krav pa f6rdrojning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas en 6versilningsyta av grias som placeras dster om de
sOdra byggnaderna. Ytan bor vara minst 70 kvm stor. Fér den norra delen av omradet
foreslas genomslapplig markbeldggning med underliggande makadam for fordréjning och
rening.
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Figur 22, Bild fran utredningen for dagvatten och skyfallshantering (20-06-29) som bilagts planfirsiaget.
Bilden visar hur stdaende vatten skall kunna passera planomrddets nordvdstra hdrn och hur dagvatten ska
ledas mot Oster Gver planomrddet fGr att ddr fOrdrijas och renas

Utdver detta behéver markhdjden vid byggnaderna vara minst 0,2 m hogre 4n omgivande
mark och ett lagstrak, som leder vatten till havet, kvarstd norr om planen for att omradet
ska vara sékert vad géller 6versvamningar vid skyfall. Om inte detta eller annan likvérdig
atgird gors skapas ett instdngt omrade som kan ge 6versvimningar bade for ny och
befintlig bebyggelse vid skyfall.

I utredningen konstateras att planomradets recipient dr Rivo Fjord, en mycket kénslig
recipient. Med avseende pd miljokvalitetsnormerna gérs bedomningen att planen inte
kommer péverka statusen for Rivo fjord negativt. For att ett plangenomforande skall
anses ldmpligt och ej paverka mojligheterna att uppna reningskraven foreslas att
dagvattnet fran planomrédet avleds ytligt och rinner 6ver en sa kallad dversilningsyta for
rening och fordréjning. En dversilningsyta pa 140kvm placerad 1dngs omradets sydvistra
grins uppskattas ge tillrdcklig rening for att na riktvérdena for dagvatten. I plankartan
anges pa mark med byggforbud i Oster planbestimmelsen g1, gemensamhetsanlédggning,
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som betyder att atgérder ej far utféras som hindrar méjligheter att inrétta en
gemensamhetsanlidggning for &ndamalet.

Simulering visar att fororeningshalterna i dagvattnet 6kar efter exploatering, men med
rening uppnads riktviirdena for alla imnen utom fosfor. Fosforhalterna i utgdende
dagvatten reduceras dock jamfort med dagens halter. Simuleringen anger att
totalmingderna av dagvattenburna fororeningar frdn omradet &r sméa och efter rening gors
bedomningen att ett genomforande av planforslaget inte forsdmrar mojligheterna att
uppné miljokvalitetsnormerna for vatten.

Enligt dagvattenutredningen bor dagvatten efter fordrdjning ledas till dike beldget i
anslutning till fastighetens Ostra gréns. Rittighet for att kunna leda dagvatten till utpekat
dike dr uppréttat genom avtal.

Vatten och aviopp
I planforslaget foreslas ett markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, u;.
Sedan samrad har u-omradet utdkats mot sdder och mot nordvést.

Anslutning till allmént ledningsnit for dricksvatten och spillvatten kan ske i
Rodstensvigen eller till befintliga ledningar i norr. Avloppsnétet inom kvartersmark ska
utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och drineringsvatten
respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska tillatas ska fardigt golv vara
minst 0,3 meter dver markniva i férbindelsepunkt, med hinsyn till risk f6r uppddmning i
allmint dag- och spillvattensystem. Upplysning om detta har inforts pa plankartan. Om
ledningsnitet dr kombinerat krévs ytterligare hinsyn. Kretslopp och vattens
fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnét.
Krav vad giller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.

Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 58 m (RH2000). I de
fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetséigaren.

Om markarbeten planeras ndrmare 4n 10 m frén VA-anlédggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ’Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Kapaciteten pé allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A:1 (VAV publikation P 83).

Varme

Detaljplanen styr inte valet av 16sning for uppvarmning. Det finns inget nét for fjarrvirme
eller liknande gemensamt system i niarheten av planomradet.

El och tele

Ellevio ansvarar for elnétet p4 Branné. Inom aktuellt omride finns befintliga
jordkabelledningar for lagspanning 0,4kV, om befintliga ledningar maste flyttas eller
dndras tillfélligt, far den som begér ombyggnad eller dndring st for dessa kostnader.

Ellevio har meddelat att planomréadet kan el-forsérjas frin befintlig nétstation norr om
planomrédet, dock krévs att befintlig nétstation uppgraderas samt schakt for nya
ledningar i Rédstensviigen fran nétstationen till planomradet da befintligt nit ej har
tillricklig kapacitet.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske tiil Ellevio i god
tid innan arbete ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i ndrheten av Ellevios
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anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar foljas. Ellevio vill i god tid
bli kontaktade av exploatdren. Ibland krivs dven samordning och samforlaggning. For
uppgift om befintliga ledningars lige hinvisas till webbtjdnsten Ledningskollen pa
www.ledningskollen.se.

Skanova har nét for tele och fiber. Nit finns utbyggt lings Rodstensvégen, i norra delen
av planomradet samt delvis inom planomréadet. I norr gér kanalisation med bland annat
fiber till Brinnd 4:162 in pa planomradet. Delar av befintligt nét &r inte inmétt, det rader
dédrmed viss osikerhet om det exakta ldget. Eventuellt finns en telestolpe precis vister om
planomradet, oklart om den ir i bruk eller ej. For utsdttning och digitala kartor hinvisar
Skanova till www.ledningskollen.se. Skanova vill ha fritt frén byggnader och staket och
dylikt p& minst 0,5 meter vardera sida om sin kanalisation. I norr utldggs ledningsreservat
1 plankartan.

Avfall

Avfallshantering 16ses inom respektive fastighet. Sopbil stannar vid Rddstensvigen och
sopkdrl rullas till bilen. Maximalt avstdnd mellan sopbil och avfallsutrymme/sopkarl skall
vara 25 meter, det méts frdn mitten av avfallsutrymmet/sopkérlet till bakre delen av
sopbilen. For den planerade verksamhetslokalen i norr avses sophanteringen fran
verksamheten ske inomhus i den nordligaste delen av byggnaden och inom
rekommenderat avstand fran plats vid Rodstensvégen dér sopbil stannar. P4 Brinnd finns
redan befintligt system for killsortering, skrymmande respektive farligt avfall, som
kommer nyttjas av boende inom planomradet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

For grundldggning inom omradet kommer i bygglovsprocessen en platsspecifik
geoteknisk utredning med tillhdrande faltundersékningar krdvas for att bl.a. faststilla
lamplig grundléggningsmetod av planerad bebyggelse. Ur geotekniskt perspektiv dr det
fordelaktigt att undvika uppfyllnader bdde under och omkring planerad byggnad da risk
finns att uppfyllnader orsakar séttningar som dessutom dr ojdmna. D4 delar av omradet
behover hojas pé grund av risk for 6versvimning behover sdttningsrisk/risk for ojamna
séttningar beaktas. Tjélfarligheten bedéms med anledning av sand och siltférekomsten
som maéttlig till mycket tjdlfarlig jord, vilket behover beaktas vid schaktarbeten.

Betraffande omgivningspaverkan finns intill planomradet en pumpstation med tillhérande
infrastruktur, som dgs av Kretslopp och Vatten. D& marken planeras att hdjas finns risk
att sittningar paverkar pumpstationen, vilket behover beaktas. Aven Rodstensvigen och
ledningar inom och i anslutning till planomradet behdver beaktas. Fragor kring
grundlidggning och omgivningspéverkan omhéndertas i bygglovsprocessen da exploator
ska redovisa en detaljerad riskanalys avseende omgivningspaverkan. Exploator ansvarar
for att ingen negativ omgivningspaverkan sker med anledning av den nya exploateringen,
varken i byggskedet eller efter fardigstillande.

Om grundlidggning planeras pé berg sa behévs en radonriskutredning for att verifiera
bergets radonklassning, d4 det inom normalriskomraden kan finnas sma omraden med
hogradonmark. Det utfors i sa fall i bygglovsskedet. Om byggnader planeras att
grundldggas pa fyllnadsmaterial behdvs en radonriskklassificering av fyllnadsmaterialet i
bygglovsskedet.
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Exploatorer ansvar for ovan nimnda undersdkningar och eventuella erforderliga atgarder.

Oversvamningsrisk

Delar av marken i nordost ligger strax under +2,7, vilket 4r den prognostiserade risknivan
med avseende pa forhdjda havsnivaer. Det innebir att marken behéver hojas ndgot inom
den nordostra delen av planomrédet, vilket behdver studeras vidare i detaljprojekteringen.

Besked fran strategiska avdelningen pd SBK ar att det for firdigt golv nya byggnader som
innehéller samhillsviktig funktion lagst skall ligga pé niva +2,9. Planbestimmelse har
inforts i form av utférandebestimmelse, om att huvudbyggnad ska utforas for att klara
hogvatten till nivan +2,9 och att &ppningar i byggnad pa en ligre niva adn +2,9 ska
anordnas med 6versvimningsskydd. Den planerade nya livsmedelsbutiken med postboxar
har bedomts utgoéra en samhéllsviktig funktion och dven lokalen for hemtjénst om denna

byggs.

Markmiljé

I samband med ett plangenomforande skall marken saneras till niva kénslig
markanvindning. Pa plankartan infors bestimmelse om att startbesked inte far ges for
nybyggnation forréin markens ldmplighet har sékerstillts genom sanering av fororenad
mark. Marken ska klara géllande krav for bostadsindamal.

Ansvar for att utfora och bekosta avhjilpande av eventuella markféroreningar regleras i
det genomforandeavtal som ska tecknas mellan fastighetskontoret och exploator.

Buller

Mot bakgrund av bedomning redovisad ovan under kapitel om forutsittningar gor
kontoret bedomningen att inga sérskilda atgérder krivs pa grund av omgivningsbuller.
Planen gor ddrmed inga regleringar kopplat till denna friga. Det 4r 4ndé 1ampligt att alltid
beakta hur bebyggelsen kan utformas for att bidra till en s god ljudmiljé som mdjligt.

Fastighetsindelning

Servitut, gemensamhetsanldggningar, u-omraden med mera, framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver ett sa kallat enskilt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen
inte ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmén plats inom planomradet, utan
att ansvaret ligger pa fastighetsigarna. Detta brukar 16sas genom att en
gemensamhetsanlidggning bildas, alternativt att en befintlig gemensamhetsanliggning
utokas, se vidare under Drift och forvaltning nedan.

Anldggningar inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Anldggningar utanfér planomradet

For elforsorjning av omréadet krivs uppgradering av befintligt nét utanfor planomradet
genom byte av transformator och ledningsforldggning fran befintlig transformatorstation
norr om planomradet, lings Rodstensvigen och fram till planomradet. Kostnader for
atgirderna fordelas mellan exploatorer, vilket regleras i kommande genomforandeavtal.
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Gagatan som foreslds genom planomrédet, forlings utanfor planomradet, Gver den
privatidgda fastigheten Brannd 1:89 fram till verksamheterna i dster inom fastigheten
Brénnd 4:162. Detta mojliggors genom avtal med berdrd fastighetsdgare och Brannd
vigforening. Kostnader for atgdrdema fordelas mellan staden och exploator/er, vilket
regleras i kommande genomférandeavtal.

Drift och férvaltning

Pa Branné finns gemensamhetsanldggningen Brannd GA:18 med dndamal kér- och
gangvigar samt allmén plats som forvaltas av Branno vigforening. Det finns ocksé en
samfillighetsforening, Brinno bys samfillighetsforening, som forvaltar samfillt dgd
mark.

Brannd vigforening ansvarar for drift och underhill av intilliggande allmén platsmark
lokalgata (Rodstensvigen). De ér positiva till passagen genom planomradet och
forlingningen av densamma. Dérfor aves allmién plats GATA,, gigata inom planomradet
samt forldngningen av denna passage fram till Brannd varv att forvaltas av Brannd
vigforening. Allmén plats TORG,, for blivande torgyta, kommer likas3 att forvaltas av
Brinno vigforening.

Samrad ska ske med Brianno vigforening innan byggnation av kvartersmark och allméin
platsmark paborjas.

Exploator/er ansvarar for drift och férvaltning av omrade utlagt i plankarta som
kvartersmark.

Exploatorer ansvarar for den dagvattenhantering som ska ske pé sina fastigheter. Om en
gemensamhetsanldggning behdver inriittas for att reglera drift och underhall av
dagvattenanordningar ansvarar exploatdrerna for att en sadan inrittas. Ett avtal ar
uppréttat med Branné bys samfillighetsforening som forvaltar det samfillda diket Brann6
S:67, vilket gar parallellt utmed planomrédets Gstra griins. Avtalet avser rittighet for att
kunna nyttja norra delen av diket till dagvattenhantering f6r planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Berorda fastigheter dr Brianno 12:8, 3:196, 3:197 och 3:198, samtliga i kommunal &go.

Briannd S:67 kommer att berdras av planforslaget da det har upprittats avtal med ndimnda
fastighet for omhéindertagande av dagvatten.

Briannd 1:89 kommer att beroras av planforslaget dé det har upprittats avtal med nimnda
fastighet om upplatande av yta for forldngning av passagen ¢ver alimin plats dster om
planomrédet.

Briannd 1:180 berdrs genom upprittande av ett utrymmesservitut for att mojliggora rétt
till utrymme for skdotsel av befintligt dike, Branno S:67.

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.
Fore beviljande av bygglov skall fastighetsbildning vara genomford.
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Fastighet Erhéller Frian Avstar mark | Till Markanvind
mark ning
Brannd 12:8 Ca 335 m? Brannd 3:196 Kvartersmark
(B i karta)
Brinnoé 3:196 Ca 335 m? Brianno 12:8 Kvartersmark
(B i karta)
Branné 3:197 Ca 45 m? Brinné 3:196 Allmién
platsmark
(C1 i karta)
Brannd 3:197 Ca 100 m? Brinno 3:196 Kvartersmark
(C2 i karta)
Briannd 3:197 Ca 455 m? Brinng 3:198 | Kvartersmark
(C3ikarta)
Brinno 3:198 | Ca 455 m? Briannd 3:197 Kvartersmark
(C3 i karta)
Brinné 3:196 | Ca 45 m? Brinnd 3:197 Allmin
platsmark
(C1 ikarta)
Brannd 3:196 | Ca 100 m? Branno 3:197 Allmin
platsmark
(C2 i karta)
Tabell 1. Tabell som visar hur fGrdndringar av fastigheterna dr tdnkta ati ske.
497
4166
)
%g?
S/
Lr1p1
7 D 38
~ /
a1 NS

Figur 23, llustration tillhdrande tabell |, som visar hur fordndringar av fastigheterna dr tdnkia att ske.
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Mark ingaende i aliman plats
Avsikten &r att den mark som planldggs som allmén plats ska omprovas till att ingé i och
forvaltas av Brannd GA:18 (Bridnné vagforening).

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Inom Brinnd 3:196 ska den mark som ar planlagd som allmén plats upplatas som en
rittighet via omprévning av Brinnd GA:18. Aven den del av Brinnd 3:197 som ir
planlagd som allmén platsmark ska upplétas som en réttighet via omprdvning av Brinno
GA:18. Den allménna platsmarken kommer att tillhéra Branné 3:196 som utdver allmén
plats ska utgGras av kvartersmark inom den mittersta byggrétten, med bestimmelse CB,
enligt plankartan.

Kvartersmarken inom planomradet ska markanvisas till exploatdr efter det att planen har
antagits. Fastighetsbildning ska anpassas efter kommande markanvisning.

Fore beviljande av bygglov ska bildande av nya fastigheter och andra nédvéndiga
fastighetsréttsliga 4tgérder, t.ex. bildandet av ledningsrétt vara genomford.

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheter som bildas inom planomradet ska anslutas till befintlig
gemensambhetsanldggning for vig, Brinno GA:18, i samband med fastighetsbildning.
Brinnd GA:18 forvaltas av Branno vigforening med dndamaélen kér- och géngvigar samt
allmén plats.

Den allménna platsmarken GATA; ska anslutas till befintlig gemensamhetsanldggning
Brinnd GA:18 som idag forvaltar Rédstensvigen och allmén plats pa Briannd.

Den allménna platsmarken TORG; ska anslutas till befintlig gemensamhetsanldggning
Brinno GA:18 som idag forvaltar Rédstensvigen och allmén plats pa Brannd.

For att hantera fordrdjning och rening av i planomréadet ingdende fastigheters dagvatten
kan en gemensamhetsanldggning behdva inréttas. Foreslaget ér att fastigheterna efter
fordrjning och rening avleder sitt dagvatten mot norr, till befintligt dike 6ster om
planomrédet. Diket ligger inom Brénné S:67 (samfillt dike for dagvatten) och rittighet ér
upprittad genom avtal. Omréade for fordréjning och rening av dagvatten dr sikerstillt i
Ostra delen av planomradet genom mark med byggnadsforbud och planbestimmelse g;.

Servitut

Kommunen innehar ett avtalsservitut for allménna VA-ledningar pa fastigheten Brianno
12:8. Servitutet avser bade ritt att nedldgga ledningar och rétt att iordningstélla vig som
ska tjéina som utfart frin Branno 1:183 for att sékerstélla dtkomst till kommunens
pumpanldggning. Utrymme for de befintliga ledningarna séikras med ett u-omrade i
detaljplanens norra omrade. Avsikten ér att ersitta servitutet med ledningsrétt.

I samband med lantmiteriforrittning gillande omprévning av GA:18 och forléngningen
av blivande vig utanfor planomradet behdver servitut bildas, genom
lantméteriforrittning, for passage over diket s:67.

Nyttjanderatt

Fastigheten Branno 4:162 har haft en planstridig nyttjanderitt for vig som korsar
planomrédet. Nyttjanderitten har sagts upp. Befintlig vigstrickning kommer att
planldggas som kvartersmark. S6der om befintlig vigstrickning planldggs en passage
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som allmén plats GATA;, Gagata, for att ge allménheten ritt att passera genom
planomrédet. Fordonstrafik kommer inte att vara tillatet.

Ledningsratt

Vid omlédggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gilla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren utan
ersittning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansoOker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u; pé plankartan, kan sékerstéllas
med ledningsriitt.

I norra delen av Brianné 12:8 ligger idag kommunala VA-ledningar som ér sékerstillda
med avtalsservitut. Kommunen har dven en réttighet att ta vig i norra delen av 12:8 for att
sikerstilla tillgdnglighet till Branno 1:183. Avsikten ar att dessa rittigheter ska
sdkerstéllas med ledningsritt.

Enligt planforslaget ska det i norra delen av planomradet anordnas infartsvég parallellt
med kommunens ovan ndmnda infartsvig till Brann6 1:183, for att detta ska gé aft
genomfora kan det bli aktuellt for exploatdren att uppfora en stédmur inom u-omradet for
att kunna hantera héjdskillnaderna. Eftersom det finns kommunala VA-ledningar i
samma ldge har avstimning skett med kretslopp- och vatten och det har konstaterats att
exploatdren kan fa uppritta en stddmur inom u-omrédet, dock ej direkt ovanfor VA-
ledning. En forutséttning for byggande av ndmnda stédmur eller dylikt inom u- omradet
dr att detta sker i dialog med kommunen och att det regleras i den ledningsritt som
sakerstiller VA-ledningarna.

Ansdkan om lantmateriforrattning
Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantméteriforrdttning avseende ny
ledningsriitt samt &dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter.

Kommunen ansdker om och bekostar lantméteriforréttning for fastighetsreglering frén
Branno 3:197 till 3:196 och 3:197 till 3:198. Kommunen ansdker och bekostar dven
fastighetsreglering fran Briannd 3:196 till Brannd 12:8 som syftar till att Branno 12:8 ska
omfatta all kvartersmark norr om allmén platsmark.

Kommunen anstker och bekostar bildandet av ledningsritt for att sikerstélla de allménna
VA-ledningarna som gar ldngs med planomradets norra grans och som idag ér
sékerstillda med avtalsservitut.

Kommunen anséker och bekostar fastighetsreglering av allmén plats. Omprévning av
gemensamhetsanliggningens (Brinnd GA:18) utrymme inklusive andelstal bekostas av
kommunen.
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Ansvar for att ans6ka om och bekosta dvriga eventuella fastighetsbildningsatgirder sa
som t.ex. bildande av gemensamhetsanldggningar for dagvatten, avstyckning av
fastigheter inom kvartersmark m.m. aligger respektive exploator.

Avtal
Befintliga avtal som berérs

Tidigare jordbruksarrende mellan kommunen och Skirgardslamm AB som fanns inom
planomrédet har sagts upp.

Nyttjanderitt for vég till forman for fastigheten Brinnd 4:162 har sagts upp.
Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehéll. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsétgérder, ledningsflytt m.m.
Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, dtaganden mm ska
beskrivas.

I samband med att kvartersmarken markanvisas till en exploator/er avses
genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och exploatdr/er f6r genomforandet av
planen.

Genomfoérandeavtalet medfor bland annat att planens genomforande sékerstélls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatorer och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allmin plats.

Avtal mellan kommun och ovriga fastighetsagare

Overenskommelse om rittighet for vig pa allmén platsmark utanfor planomradet samt
overenskommelse om omprévning av gemensamhetsanldggning Brannd GA:18 ska
tecknas mellan kommunen, Brinné vigforening och Branné 1:89 i samband med att
planen gér upp for antagande.

Overenskommelse med Brinnd varv om att de inte gor gillande den uppsagda
nyttjanderitt som var planstridig har upprittats.

Avtalsservitut for avledning av dagvatten till diket S:67 har uppréttats.

Avtalsservitut for utrymme inom fastigheten Brannd 1:180 for skdtsel av diket S:67 har
upprittats.

Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Skanova. Ledningségare 4r skyldiga att bevaka sina rattigheter
och samrédda med kommunen/exploatdr avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet. Om avtal inte finns vid omldggning av ledningar bor avtal tecknas
mellan ledningsédgaren och kommunen/exploatdr for att sdkerstilla ataganden vad géller
kostnader, utforande samt ledningsritt.

Tidplan
Samrad: 3:e kvartalet 2018
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Granskning: 1: a kvartalet 2021

Antagande: runt arsskiftet 2022/2023

Om planen inte Gverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 2024

Forvintat fardigstillande: 2026

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fir inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skil foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphiver gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ritt till ersédttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen andras, ersitts eller upphévs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ér fem &r fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem é&r bedéms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overviganden och konsekvenser

Del av planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. I samband med att planen
antas upphévs det intrddande strandskyddet pa all kvartersmark inom planomrédet.
Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att det finns skil att upphéva det intrédande
strandskyddet pd kvartersmark inom planomrédet. Avvédgningar géllande ianspraktagande
av icke allemansrittsligt tillgdnglig obebyggd mark for det tillkommande
centrumomradet har gjorts mellan detaljplanens syfte och strandskyddets syfte. Kontorets
beddémning ér att den allménna nyttan med ianspraktagande av denna berdrda
kvartersmark hér véger tyngre 4n den nytta den skulle ha for uppfyllandet av
strandskyddets syften. Allemansrittens tillgéng till strandomréadet forutsétts vara samma
som idag och dven sikerstilld efter genomforande av detaljplanen genom planliggning av
allménplats.

Vid dverviganden kring tillgénglighet till strandomraden och tillgénglighet till mark
planlagd som allmén plats bedomdes det viktigt att ha kvar en passage for allménheten
centralt genom planomradet. Passagen sékerstills som allmén plats GATA,, gigata. Efter
granskning har Fastighetskontoret funnit en 16sning for att mojliggora en forlingning av
passagen Oster om planomradet.

Overviiganden gillande byggnadshéjder for det tillkommande centrumomradet har gjorts
mellan omgivande bebyggelse, med intilliggande verksamhetsomrades byggnads- och
strukturhdjder. Kontoret bedomer att nu foreslagna byggnadshéjder fungerar som en
lamplig 6vergang mellan befintlig industristruktur och omgivande villabebyggelse samt
att det bidrar till ett attraktivt, genomforbart och levande centrumomrade. Planforslaget
beddms inte férvanska de virden som beskrivs i bevarandeprogrammet.

Ett genomforande av planforslaget innebér att upplevelsen av det funktionella sambandet
mellan bebyggelse och den fore detta odlingsmarken paverkas. Detta, framst dd man
nérmar sig Brénnd gérde fran norr, genom att utblicken mot géirdet och intilliggande
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bebyggelse delvis kommer att skymmas av tillkommande byggnader. Det ror sig om
forhallandevis korta passager i jamforelse med helheten vilket medfor att den negativa
péverkan bedoms bli begrénsad.

Kommunen har sammantaget bedomt att nyttan av planforslaget Gverviger den ovan
nidmnda negativa paverkan /konsekvenser som bedoms kunna uppsta pé riksintresset for
kulturmiljo.

De nirmsta grannarna pé véstra sidan om Rodstensvigen far en férdndrad ndrmilj6 och
far mindre utsikt mot Asperdsund. Géllande detaljplan fran 50-talet medger uppforande
av bostadshus med hdgre hogsta nockhdjd, fran stadens nollplan, dn foreliggande plan,
men foreliggande plan medger en helt annan typ av bebyggelse och en storre tithet. Vid
utformning av planforslaget har utsikten fran grannar beaktats, anpassningar har utforts,
men utsikten kommer att paverkas. Avsikten &r att mojliggora for tillrdckligt stor volym
for handeln och for en annan typ av bostédder 4n friliggande villor. Det allménna intresset
av att mojliggora for en ny storre och tillgénglig matbutik p& Branné och av att
mdjliggora for andra bostadsformer &n friliggande villor, har hir bedomts viga tyngre dn
vad det enskilda intresset, intillboendes utsiktsfordndring, bedéms utgéra.

Ett plangenomforande medfor att motortrafik fran Rodstensvégen till Branné varv
hénvisas till Langejorden i sdder. Detta utgér en stor fordndring for Bréinnd Varv och
verksamheten dir. Avvigningar har gjorts mellan intresset att bevara befintlig vig for
tung fordonstrafik och intresset att skapa ett centrumomrade med god boendemiljé och en
trygg motesplats. Det allménna intresset av att ej ha motortrafik och transporter genom
centrumbildningen har bedomts véga tyngre dn det enskilda intresset darfor att det finns
mojlighet for intilliggande verksamheter att angéra med fordonstrafik ifran Langejorden i
syd enligt beskrivningar i géllande detaljplan for varvet.

Nollalternativet

Nollalternativet innebir att ingen ny till tillrackligt stor tillginglig livsmedelsbutik med
postservice och postboxar kan byggas. Den befintliga livsmedelsbutiken kommer fortsatt
ha alldeles f6r sma ytor for att bedriva sin verksamhet samt kommer fortsatt vara
otillgénglig for personal och besikare. Denna svarighet kommer fortsétta att krdva stora
resurser frén verksamhetsutovarna. Nollalternativet innebér att postombud och
Brinnébornas postboxar ej kan flyttas till tillgéngliga och tillréckligt stora lokaler.

Nollalternativet innebér att planomradet genom exempelvis en mindre avvikelse bor
kunna styckas i fem fastigheter och bebyggas med friliggande bostadshus enligt gillande
detaljplan. Husen kan uppforas i en vaning med vind och upp till 5,5 meters
byggnadshojd, med hogsta takvinkel 45 grader, vilket ger som hogst ungefér 12 meter
nockhdjd. Detta kan utforas utan att strandskyddet intrider.

Om planomradet bebyggs enligt géllande plan med friliggande hus, minskar
mojligheterna att ens nédrma sig tillgodoseendet av de behov man sett i den ldnga
underliggande planeringsprocessen som lett fram till foreslagen markanvindning i fore
detta FOP Brinns.

Mojligheten till alternativa boendeformer minskar och risken 4r att inga smaldgenheter
alls astadkoms inom planomradet. Som f6ljd far ocksa farre personer mojlighet att boséitta
sig pa Brinnd, permanent eller delar av &ret, jimfort om planen genomfors.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planédrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet pabotjades.

Barns bista har bedomts och beaktats vid framtagande av planforslaget. Boende pa en &
innebdr andra forutsittningar, sirskilt for bam och ungdomar, bl.a. vad géller skolvig och
utbud av fritidsaktiviteter. P4 Branno finns forskola samt skola -3, medan mellan- och
hogstadium finns pa Styrsé. Gymnasieungdomar pendlar till skolor pa fastlandet. Brinn6
ar en bilfri 6 vilket ger bamn storre mojlighet till fri rorelse. Utvecklingen av planomréidet
utmed huvudstrdket Rédsten 6kar tryggheten ldngs detta. Torgytan avses bli en skyddad
moétesplats genom begransningen av trafikslag pa intilliggande passage genom
planomrédet. Passagen planldggs som gata med egenskap gégata.

Sodra skirgarden ér en av Goteborgs mest socialt homogena stadsdelar. 93 % av
bebyggelsen bestir av smahus i privat édgo (rapport 2017). For att astadkomma en mer
sammansatt bebyggelse och mojliggdra att fler unga och gamla ska kunna bo kvar i sin
stadsdel finns det ett behov av en komplettering och fémyelse av bostadsbestédndet i form
av annat 4n sméhus.

Planen skapar goda forutséttningar f6r samspel och vardagsliv sérskilt for dldre genom
tillskapande av ett tillgéingligt servicecentrum med hog standard. Torgytan inom
planomradet har potential att bli en attraktiv métesplats dér besGkare fran olika delar av
On och verksamma pé 6n méts. Nérmiljoén blir mer sammanhallen fér ménniskor nér nytt
torg med mojlighet till intilliggande service anldggs.

Miljokonsekvenser

Hushalining med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kontoret bedomer att redovisad anviandning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna verskrids. Detaljplanen dr férenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning for aktuell detaljplan. Eftersom planarbetet
startades innan 1 januari 2018 har tidigare lydelser av PBL 4 kap. 34 § och MB 6 kap. 11
§ tillimpats vid behovsbedémningen.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfdra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsiaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvéndning av planomradet for de indamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.
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Kommunens stillningstagande grundar sig pad beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och ddrmed inte kréver tillstind
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgirder som
kraver tillstind enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljémal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pd biologisk
mangfald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for
miljon.

e Inte bidrar till att nadgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte pétagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkind
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen ér avstimd med
lansstyrelsen infor samrad av planforslaget samt vid det formella samradet. F6ljderna av
planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan féljer dirfor en kort
sammanstillning av planens miljékonsekvenser.

Miljomal

En bedémning av planforslagets paverkan pé stadens miljomal har utforts under april
2020 enligt kontorets/stadens matris. Planomradet &r redan idag planlagt for bostdder och
det har vigts in i bedomningen. Flertalet av malen och delmélen bedéms ej beréras av
planforslaget. Vad géller malet Giftfri miljo bedoms planen medfora en positiv inverkan
eftersom sanering av planomradet kommer ske. Av samma skél bedoms den positiv for
miljomal Levande sjéar och vattendrag (delmal — ekologi). For God bebyggd miljos
delmal - attraktiv bebyggelsestruktur bedoms planen ha en positiv effekt eftersom det
tillskapas mojlighet for handel- och servicelokaler med hogre tillganglighet och fler
miénniskor far bittre majligheter att verka pé Brannd. Vidare mojliggor planen byggande
av bostider i annan form &n friliggande villor pa egen tomt som #r det mest
forekommande pa Brianné. Sérskilt 1igenheter efterfragas pa Brinnd och i sddra
skirgirden och planen ger méjligheter till det. Vidare ges mdjlighet till uppforande av
lokaler i ett redan befolkat strék invid farjeldget Rodsten och &ven kombinationen lokaler
bostider medges.

I och med att dagvattenutredningen foreskriver vilken volym dagvatten som maste
fordréjas och renas inom planomradet innan det leds bort, bedoms den ha neutral
paverkan pa delmél 5, ingen 6vergddning. Genom planen tas mer véxtlighet och mer
mdjliga livsmiljder for djur i ansprék dn om villor byggs som enligt géllande plan, men
genom exempelvis anldggande av 6ppen dagvattenfordrojning, anldggande av vixtkladda
tak och val av blommande trdd och buskar har exploatdrer mdjlighet ge forutséttningar
for vaxt och djurliv s& paverkan pa malet om ett rikt véxt- och djurliv minimeras.
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Naturmiljé

Ett plangenomforande medfor att grisbevuxen mark tas i anspréak. Ett antal storre och
mindre trdd samt ett par dungar, ett antal snar och buskar kommer tas bort. Om
exploatdrer dnskar finns mojlighet att grava upp och tillfilligt plantera (jordsla)
vérdefulla exemplar for den framtida ndrmiljon. Dessa trdd och buskar kan sedan
aterplanteras pa ldmplig plats nér nddvandiga markarbeten har slutforts.

Kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljé paverkas. Hansyn till landskapsbilden har sékerstillts genom
att reglera mojlig placering av bebyggelsen inom planomradet samt genom att anpassa
tillaten byggnadshdjd till landskapsbilden.

Hénsyn till riksintresse for kulturmiljé har sokt astadkommas genom insatserna ovan
(landskapsbild) samt genom reglering av utforande, dir den tillkommande bebyggelsen
anpassas till intilliggande bostadsbebyggelse och industriomrade.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget efter den omarbetning som skett efter
samréad har anpassats sa langt det &r mdjligt till den befintliga kulturmiljon pa Brannd
utan att syftet med planen omojliggérs. Om man skall kunna bygga en modemn tillgéinglig
livsmedelsbutik inkluderande postombud och lokal for postboxar krdvs en for platsen stor
sammanhéngande byggnadsyta. Bestdimmelser har inforts som kridver uppbrytning av
volymen vid maxnyttjande av byggritten, till exempel krav pa sadeltak pa
huvudbyggnader och bestdimmelse om takvinkel i kombination med nockhdjd, i syfte att
anpassa den nya bebyggelsen och till kulturmiljon. Aven bestimmelse som stiller krav pa
trifasad och bestimmelse som reglerar fasadfirg pa4 huvudbyggnader har inforts som
ytterligare reglering for anpassning av kommande bebyggelse. Detaljerad provning sker
vid bygglovsprocessen efter att planen har vunnit laga kraft.

Det finns planer i ndromradet dér man stéllt krav pa takfarg respektive att tak skall tdckas
med tegelroda takpannor. Hér har det dock bedomts att sidan reglering ej 4r motiverat
med tanke pa planomrédet ldge. Det bor inte uteslutas att ett vegetationsklitt tak, eller ett
tak med solceller pa del av sig mycket vél kan utformas pa ett varsamt sétt sa att det vél
inordnar sig i miljon. Slutlig prévning av anpassning sker i bygglovsprocessen. Sett fran
havet &r det andra hdgre liggande hus, sérskilt pa h6jdryggen véster om planomradet som
bedoms ligga mer i blickfanget.

Paverkan pa luft

Planen bedoms ej medfora ndgon negativ paverkan pé luft. En foréndring av trafikrérelser
kommer ske lokalt. De dagliga leveransemna till mataffiren kommer generera mindre
trafikarbete 4n idag da vigen fran fageldget vid Rodsten forkortas, samtidigt fir en del
boende léngre till matbutiken och sin postbox. Om de anvénder motordrivet fordon blir
trafikarbetet storre. En stor del av pendlingen sker via R6dsten varfor manga dnda
passerar ldget for den nya butiken. Ett plangenomforande medfor att motortrafik till
bygghandel vid Brannd varv hédnvisas till Langejorden cirka 100 meter léngre s6derut.
Denna forédndring bedoms ej utgora nagon skillnad vad géller paverkan pa luft

Paverkan pa vatten

Avrinningsomradet for planomradet &r havet, precis i utkanten for den vattenforekomst
som bendmns Rivo Fjord. Rivo Fjord ar klassad enligt miljokvalitetsnormer. Forutsatt att
fordréjning och rening av dagvatten sker minst enligt vad som beskrivs 1 den utforda
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dagvatten och skyfallsutredning, (2020-04-27), som utgér bilaga till planbeskrivningen
forsvérar inte planforslaget uppnéendet av satta miljokvalitetsnormer.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmarken och utgifter for
forrattningskostnader, marksanering samt utbyggnad av allmén plats,
kompensationsatgérder och ersittning for upplaten réttighet for vigomrade.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter.
Lokalndmnden fir eventuellt utgifter for byggnation av verksamhetslokal for hemtjénst.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Kretslopp och vattenndmnden far intdkter frdn brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av i norr upplaten del av diket s:67.

Park- och naturndmnden fér kostnad for skotsel av kompensationstrad.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Exploatoren far kostnader for markforvarv och utbyggnad av kvartersmark,
bygglovsavgift, anslutningsavgifter, lantméteridtgirder m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Brannd vigforening far utgifter for drift och underhall av allmén plats GATA;, gigata
samt drift och underhéll {6r allmén plats TORG;, torg.

Fastighetsdgaren till Branno 4:162 far eventuellt kostnader for att inom egen fastighet
iordningstilla vig for tyngre transporter.

Forhallande till 6versiktsplanen

Forslaget verensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19. Marken for aktuellt planomréade dr utpekad i
oversiktsplanen som “&vriga bebyggelseomraden i ytterstaden tillhérande omrade for
blandad stadsbebyggelse”. I rekommendationen anges att fornyelse genom ombyggnad
och nybyggnad i forsta hand ska ske inom omréden som kan forsérjas med god
kollektivtrafik och som har nérhet till service och att komplettering med sadant som
saknas skall prioriteras, exempelvis for att sikerstélla en levande skirgéird, att frimja en
levande skirgérd med en livskraftig och god befolkningsutveckling samt goda
forutsattningar att bo, verka och bestka darna. Vidare gar dven att 14sa att sodra
skdrgarden varsamt ska kunna kompletteras med ny bebyggelse for 6kad blandning av
bostadsformer, verksamheter och samhillsservice.

Under framtagande av planforslaget och fram till och med granskningsskedet géllde
fordjupad dversiktsplanen for Brannd, FOP Brinnd, antagen av kommunfullmiktige
2006. Planforslaget avvek till viss del fran denna. Planforslaget majliggor att det utdver
centruméndamal byggs bostdder inom planomréadet. For den centrumbildning som
redovisades i FOP Brinné angavs i beskrivningen centrumomrdde med livsmedelsbutik,
post, foretagshus etc., det framgick inte av beskrivningarna om bostider inkluderades.
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Motivet att avvika fran FOP Brinné var bland annat att bostéder i annan form an
friliggande villor 4r ett angelédget behov pa Brinnd och i sGdra skirgarden, bl.a. ofta lyft
av davarande stadsdelsndmnden, samt att bostdder som regel bedéms utgora en viktig del
i en centrumbildning. Storst avvikelse fanns i planforslagets sodra del dér det finns
mojlighet men inget krav pa verksamheter och dér omradet kan bebyggas helt med
bostider. Kontoret bedémde att planforslaget inda 14g i linje med intentionerna i FOP
Brinnd, att mdjliggdra ett centrumomrdde centralt pd Brdnné och ndra kollektivtrafiken
till Brinné.

Kommunens markégande del har informerat att intresset for att bygga lokaler for
verksambheter pa Branné ar 1agt, men planforslaget 1dmnar mojligheten 6ppen dven i den
sodra delen. Intresset for verksamhetslokaler i omradet forvintas 6ka eftersom
forutsittningama for lokala niringsidkare bedéms forbéttras genom planforslagets
frimjande av en centrumetablering i centralt och kollektivtrafiknéra lige.

Pa Brinno finns ett stort behov av tillkommande bostédder i ldgenheter och avsikten dr
sadana ska kunna skapas ovanpa den planerade butiken i norr. Aven I séder méjliggdrs
for tillskapande av ldgenheter som bostadsform dven om planen ej sikerstiller detta, sa
majliggor planen for en titare bostadsbebyggelse och annan form av bostadsbebyggelse
dn vad som ér den mer vanligt forekommande pa Brannoé.

For Stadsbyggnadskontoret

Hanna Cedergren Kaplan Hamid Akhlaghi Boozani
Planchef Planarkiteky/

For Fastighetskontoret

{E'Q:rpwyf‘! ;,!fu'_c7 /

Charlotta Cedergren Linda Hedqvist
Distriktschef Projektledare (konsult)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for Handel pa Branno
Dnr 13/0690 PLANBESKRIVNING

51 (51)



