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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppd
Ll program

Beslut i Majlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Information

Planarbetet startade 2013-04-30

Detaljplanen ar uppréattad med standard planférfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Maria Gransbo, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 47
Hamid Akhlaghi Boozani, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 78

Lena Melvinsdotter, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 92
Roland Ahlgren, Trafikkontoret, tfn 0709-11 76 16

Samradstid: 4 juli — 30 augusti 2018

2 (19)


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling

Samrad
Datum: 2018-06-21, rev 4aad-mm-dd
Aktbeteckning: 2-5491

Diarienummer SBK: 0690/13 Diarienummer FK: 0597/14
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Miriam Wal Lena Melvinsdotter

Tel: 031-365 00 00 Tel: 031-368 10 92

Fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se  fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Handel pa Branno
inom stadsdelen Styrs6 i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
» Plankarta med bestammelser, illustrationsritning och grundkarta

Ovriga handlingar:
» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:
. Dagvattenutredning
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att bemota Brannobornas behov av okad tillgang till ser-
vice och handel genom att mojliggora en ny och storre livsmedelsbutik pa Branno,
nagra mindre verksamhetslokaler samt att tillskapa lagenheter, som utgor ett bra kom-
plement till 6vrig enbostadsbebyggelse.

Planens syfte och forutsattningar

Gy

Vy mot norr laings med Redstensvagen.  Vy mot syd langs med Rodstensvagen.

Planens inneb6rd och genomférande

Forslaget innebar en ny och storre livsmedelsbutik samt tva byggnader med verksam-
heter i bottenvaningen och bostader ovanpa. Byggnaderna foreslas vara tre vaningar
hdga. Antalet 1agenheter berdknas till cirka 18st med en blandning av 1:or, 2:or, 3:or
och 4:or. Aven ovanpa en del av livsmedelsbutiken tillats tva vaningar bostader bygg-
gas.

Mellan byggnaderna bildas en métesplats med majlighet till lek och rekreation. All-
méanhetens tillganglighet till planomradet sékerstélls genom att planlaggas som allmén
plats: TORG. Gestaltning av torget ar av betydelse for att astadkomma en god ute-
miljo.

Illustration dver forslaget

Parkering for flakmopeder och cyklar sker inom planomradet. For detaljplanen fore-
slas ett parkeringstal 0 for bil. Kommunen &r inte huvudman for allman plats.
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Overvaganden och konsekvenser

Overviganden gallande byggnadshojd for det tillkommande centrumomradet har gjorts
mellan omgivande bebyggelse, med en och en halv vaning, med intilliggande verksam-
hetsomrades byggnads- och strukturhdjder. Kontoret bedomer att tre vaningsplan blir en
lamplig 6vergang mellan befintlig industristruktur och omgivande villabebyggelse samt
att det bidrar till ett attraktivt, genomforbart och levande centrumomrade som véger
tyngre.

Ytterligare dvervdaganden har gjorts mellan intresset att bevara befintlig passage, 6ver
planomradet for motorfordon for intilliggande verksamheter, och intresset att skapa ett
centrumomrade med plats for lek och rekreation. Eftersom det finns mojlighet for intillig-
gande verksamheter att angéra med fordonstrafik ifran Langejorden i syd samt for att
kunna skapa ett tryggt centrumomrade bedéms det vara sa vardefullt att endast gang- och
cykeltrafik, med undantag for flakmoped, ska tillatas pa torget.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora na-
gon betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte ha nagon paverkan pa MKN (miljokvalitetsnormer).

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med 6versiktsplanen och fordjupningen for Branno.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att bemota Brannobornas behov av okad tillgang till ser-
vice och handel genom att mojliggdra en ny och storre livsmedelsbutik pa Branno,
nagra mindre verksamhetslokaler samt att tillskapa lagenheter, som utgor ett bra kom-
plement till 6vrig enbostadsbebyggelse.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget pa dstra delen av Brannd i sodra skargarden, cirka 13 kilometer
sydvast om Goteborgs centrum.

Oversiktskarta samt grundkarta for omradet med plangransen markerad
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Vaéstra delen av planomradet angransar till Rodstensvagen som utgor del av det hu-
vudstrak som sammanbinder 6ns tva farjelagen. Oster om planomradet ligger Branno
varv.

Omradet omfattar fyra fastigheter; Branno 3:198, 3:197, 3:196 och Brannd 12:8, med
sammanlagt cirka 0,35 hektar. Fastigheterna dgs av kommunen.

Kommunen har med arrende upplatit marken inom planomradet till Skargardslamm
AB. Inom planomradet finns nyttjanderatt till vég till forman for fastigheten Branno
4:162.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (OP99, antagen av kommunfullméktige
2001-12-13) anger for omradet pagaende markanvandning, bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor. Blandning av bostader och icke stérande verksamheter ar
onskvard. Sédra skargarden bedoms enligt 6versiktsplanen som skyddsvard genom
sin relativa orordhet.

Den fordjupade Oversiktsplanen for Branno (antagen av kommunfullméktige 2006-
09-14) anger centrumomrade med livsmedelsbutik, post, foretagshus etc. Den nu aktu-
ella detaljplanen omfattar detta.

For planomradet liksom for storre delen av Branno galler byggnadsplan BPL/2225
som vann laga kraft ar 1952. Byggnadsplanen har inte langre nagon genomférandetid.
Omradet ar planlagt som kvartersmark for bostader i byggnadsplanen.

Strandskydd

Da en ny detaljplan ersatter en befintlig byggnadsplan intrader eventuellt strandskydd.
Lansstyrelsen har i sitt beslut 2017-01-12 om Oversyn av det utvidgade strandskyddet
angivit att strandskydd om 300 meter ska galla for kust- och skargardsomradet i Gote-
borg. | vissa omraden har dock anpassning av strandskyddets utbredning gjorts med
hansyn till bland annat befintlig bebyggelse. | det aktuella omradet intrader strand-
skydd 100 meter fran strandlinjen. Detta beror framst den norra delen inom planomra-
det. Kommunen bedémer att sarskilda skal for upphdvande finns i och med att det av-
ser ett omrade som behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént in-
tresse, det vill séga centrumbildning med dagligvaruhandel/service samt bostéder i
flerfamiljshus, som inte kan ske utanfor omradet da markanvandningen kréaver god
tillganglighet. Marken ar kommunalégd och anses mest lampad pa 6n for andamalet
handel/centrum for mark som kommunen har radighet 6ver. Platsen har ett strategiskt
lage, langs denna bit av huvudstraket i nara anslutning till farjelaget, ur bland annat
godstransportshansyn samt ar tillgangligt for allménheten.

Riksintressen

Branno ingar i ett riksintresseomrade for kulturmiljovard (Styrsé O7) som omfattar
Gateborgs Sodra skargard, med motiveringen att det utgor en kust- och skargards-
miljo med varierat innehall fran stenalder till nutid.
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Omraden av riksintresse for totalforsvaret omfattar Kénso, Galteré och omgivande
vattenomrade och smadar. Omraden av riksintresse skall skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara anvandningen av omradet.

Omraden omkring Branng, utanfor planomradet, omfattas dven av riksintressen for
yrkesfiske, friluftsliv, naturvard och kommunikationer.

Sarskilda bestammelser enligt miljébalken

Kustomradena och skargarden fran norska gransen och soderut omfattas generellt av
sarskilda hushallningsbestammelser enligt miljobalken 4 kap. Bestammelserna i 4 kap
1 § anger att omradena pa grund av sina natur- och kulturvarden som helhet ar av
riksintresse och att ingrepp endast far goras om det kan ske pa ett satt som inte patag-
ligt skadar véardena. Bestdimmelserna skall emellertid inte hindra utvecklingen av ta-
torter och det lokala naringslivet.

Mark, vegetation och fauna

Markytan inom planomradet &r relativt flack, svagt sluttande fran nivan +4,5 i sydvast
mot omkring +2,5 i nordost. Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planom-
radet av lera och inga blottade berghéllar finns observerade inom planomradet. Dock
finns ett omrade i planomradets sydvastra del, dar terrangkartan visar en upphajning
vilket tyder pa att berget eventuellt kommer upp i dagen eller nara markytan. Inga sta-
bilitetsproblem férekommer inom eller i anslutning till planomradet. Tidigare utred-
ningar fran narliggande omraden tyder pa I6s, sattningsbenégen lera och stor variation
i lerans méaktighet inom omradet, vilket kan innebara att berggrunden under jordlag-
ren stallvis har relativt brant lutning. Hela Branno ar klassat som en geotop och besk-
rivs som ett geovetenskapligt skyddsvart sprickdalslandskap.

Vy 6ver planomradet fran Rodstensvagen mott syddst och Brannd varv.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Branno ar en del av den kulturhistoriska miljo som omfattar hela Sodra skéargarden
med fornlamningar fran forhistorisk och historisk tid, kulturlandskap och olika typer
av skargardsbebyggelse. Branno ger exempel pa den aldre jordbruksbhebyggelsen med
fiske som komplement.
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Det finns inga uppgifter om fornlamningar i planomradet.

Vaster och norr om planomradet finns villabebyggelse i en till en och en halv vaning.
Husen som néstan uteslutande ar privata enbostadshus och fritidshus ligger omgivna
av lummiga tradgardar pa stora tomter utefter Rodstensvagen. Séder om planomradet
finns en obebyggd fastighet som fungerar som betesmark idag. S6der om den obe-
byggda fastigheten ansluter Rodstensvagen med Langejorden. Oster om planomradet
finns ett varv for fritidsbatar.

| planomradets Ostra del, inom Brannd 3:197, finns en mindre byggnad som forefaller
anvandas for farskotsel.

Sociala forutsattningar

Narheten till Géteborgs arbetsmarknad gor aretruntboende pa Branno attraktivt. Sam-
tidigt ar Branno den 6 i Sédra Skargarden som har flest fritidshus vilket innebar att
det under sommaren finns betydligt fler boende pa 6n &n pa vintern.

Idag ar cirka 800 personer bosatta pa Brannd, nastan uteslutande i enbostadshus. Till
Branno flyttar framst barnfamiljer som uppskattar den lugna och bilfria miljon,
och/eller pensionérer som bygger om och bosétter sig i sina sommarhus. De som flyt-
tar till Brannd har ofta nagon anknytning till on.

Ytterligare cirka 400 — 500 personer kan sagas vara delarsboende, det ror sig da
framst om pensionarer och studerande som bor och vistas pa 6n dven under andra ti-
der &n sommaren.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Ingen biltrafik ar tillaten pa Branno. Vagarna ar smala (oftast ca 2,5 — 3 meter korba-
nebredd) och trafikeras av gaende, cyklister, flakmopeder och arbetsfordon.

Pa 6n finns tva hamnar med farjeforbindelse till andra 6ar i Sodra skargarden och till
Saltholmen. Fran Saltholmen kan man ta sig vidare med buss och sparvagn mot cen-
trala Goteborg. Farjan fran Branno Rodsten ligger cirka 300 meter fran planomradet
och tar cirka 20min till Saltholmen. Hela resan fran planomradet till centrala Gote-
borg med kollektivtrafik tar ungeféar en timma. Tillgangligheten anses god.

Pa Brannd finns skola F-3, vardshus, pensionat och kyrka. Manga av dessa funktioner
ar centralt placerade pé 6n, p& och omkring Branné Gérde. Oster om planomrédet
finns ett varv for fritidsbatar med verksamheter.

Brannos befintliga livsmedelsbutik ar idag belagen pa Husviksvagen cirka 800 meter
fran Rodstens farjelage och cirka 500 meter sder om planomradet. Det ar denna bu-
tik som ska flytta till planomradet.

Teknik

Kommunalt vatten och spillvatten finns utbyggt i omradet. Spillvattnet pumpas, i ett
sa kallat LTA-system (latt lagtrycksavlopp).

Ellevio AB &r leverantor av el i omradet.

Skanova AB har teleledningar i omradet.
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Storningar

Buller

Goteborgs skargardsskjutfalts 6vningsomrade bestar av en rad 6ar och skar i den yttre
delen av Géteborgs sodra skargard. Oarna som ingdr i skargardsskjutfaltet ar av riks-
intresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9 8§ andra stycket miljobalken (MB).

En bedomning om skottbuller fran skjutfaltet har gjorts av Stadsbyggnadskontoret
(PM daterat april 2016). Bedomningen utgar fran Férsvarsmaktens ansokan om att ut-
Oka aktiviteten pa skjutfaltet i skargarden.

Enligt Naturvardsverkets forfattningssamling NFS 2005:15 &r riktvardena for skott-
buller foljande vid olika tidpunkter:

vardagar dagtid 65 dBA
vardagar kvall 65 dBA
helgdagar dagtid 65 dBA
helgdag kvall 60 dBA

Riktvardet for skottbuller enligt Naturvardsverkets forfattningssamling NFS 2005:15
riskerar att Overskridas som mest 40 000 ggr/ar fordelat pa 20 vardagar dagtid, 6 var-
dagar kvallstid, 3 helgdagar dagtid och 1 helgdag kvall. For den stdrre delen av dessa
dagar berdaknas dverskridandet ligga mellan 0-2,5 dBA. Undantagsfallet &r under 1
helgdag kvallstid da dverskridandet ligger berakningsméssigt pa 5 — 7,5 dB.

Mot bakgrund av att verksamheten &r begransad i antalet dagar per ar, att verksam-
heten till allra storsta del sker dagtid samt att 6verskridandet &r ringa i alla fall foru-
tom ett, gor Stadsbyggnadskontoret beddmningen att skottbullret inte utgor ett hinder
for byggnation i det aktuella planomradet.

Eftersom det inte finns biltrafik sa forekommer det inget buller fran sadan.

Oversvamningsrisk

Dimensionerande handelse for 200 ars aterkomsttid ar +1,7. Havsnivahojning till ar
2100 &r +2,4. Eftersom vind- och vageffekt klingar av fort pa land sa ingar inte detta i
berdkningen. Bjélklag ar cirka 0,3 meter, vilket innebéar en fardig golvniva pa +2,7.

| detaljplanen har en bestammelse inforts om att lagsta golvniva for fardigt golv med
bostadsandamal ska vara +2,7 meter éver kommunens nollplan. Pa sa vis bedéms det
inte vara risk for 6versvamning da denna niva ligger ovanfor vattennivan vid en for-
vantat hojd havsniva.

Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger uppfdrande av en livsmedelsbutik, verksamheter samt bostéder
som nas via Rodstensvagen. Allmanhetens tillganglighet till planomradet sakerstalls
genom att det strak som gar genom planomradet utvidgas och planléaggs som allméan
plats: TORG.

Marken inom planomradet &r markanvisad av fastighetsnamnden till Branné Handel
AB. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatoren.
Allman plats forvaltas genom sa kallat enskilt huvudmannaskap vilket innebér att ex-

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (19)



ploatéren inom omradet ansvarar for utbyggnad. Framtida drift och underhall av an-
ldggningarna skots genom en gemensamhetsanldggning. Exploattren ansvarar for ut-
byggnad av kvartersmarken.

Bebyggelse
Forslaget bestar av tre nya byggnader med handel och bostader kring ett torg.

,"' 9 Se rv

/

:g

Handel/verksam heter
(i bottenplan)
Bostader ovanpa

Livsmedelsbutik
med Postfack

(| bottenplan)

[llustration Gver forslaget.

| en av byggnaderna, med placering i sodra delen av planomradet, uppfors en storre
livsmedelsbutik med béattre mojlighet till forvaring av varor och béttre tillgdnglighet
for anstallda och kunder. Byggnadsarea beraknas till cirka 940kvm. Ovanpa livsme-
delsbutiken tillats upp till tva vaningsplan med cirka 6st bostader.

Langs i norr planerar man en L-formad byggnad med cirka 1300kvm verksamheter i
bottenplan och tva vaningsplan med cirka 8st bostéader.

Mellan dessa tva byggnader i dstra delen av planomradet planerar man en mindre
byggnad med cirka 140kvm verksamhet samt tva vaningsplan med cirka 2st bostader.

En bestammelse mojliggor bostader i bottenplan vanda fran torget. Hogst 50% av
byggnadsarea i bottenplan far inredas som bostad. Antalet lagenheter beréknas till
cirka 18st med en blandning av 1:or, 2:or, 3:0r och 4:or.

Tilldten byggnadshojd har anpassats till planens syfte om centrumomrade samt till
omgivande bebyggelse och industriomrade, sa att paverkan pa landskapet och riksin-
tresse for kulturmiljo minimeras. For att anpassas till lokal byggnadstradition ska fa-
sader klas med trépanel.

Trafik och parkering

Inga atgarder for ny vagstracka tillkommer for anslutning till planomradet. Omradet
nas fran Rodstensvagen. Befintlig vag 6ver planomradet planlaggs som allmén plats:
TORG. Transporter till angransande verksamheter hanvisas till Langejorden.
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For detaljplanen foreslas parkeringstal 0 i enlighet med stadens Mobilitets- och parke-
ringsriktlinjer for skargarden. Inga parkeringsplatser for bil kommer knytas till explo-
ateringen.

Ytor for parkering av cykel och mopeder sakerstélls inom planomradet. En mobilitets-
och parkeringsutredning kommer genomféras under granskningsskedet.

Tillganglighet och service
Tillganglighet till kollektivtrafik kommer inte férandras i omradet.

Tillganglighet till service 6kar pa 6n genom det planerade centrumomradet med
okade ytor amnade at detta samt med narhet till farjelaget.

Friytor

Obebyggd mark tas i ansprak for verksamheter och bostéader. Plats mellan dessa och
genom planomradet planlaggs som allmén plats: TORG, for att varna mojlighet till
lek och rekreation samt for att sékerstélla allménhetens tillganglighet till platsen.

Upphéavande av strandskydd

Detaljplanen innebar upphévande av strandskyddet for fastigheterna Branné 3:198,
3:197, 3:196 och Branno 12:8 for byggratter inom planomradet. Skalet till upphavande
av strandskyddet ar att det avser ett omrade som behdver tas i ansprak for att tillgo-
dose ett angeldaget allmént intresse, det vill sdga centrumbildning med dagligvaruhan-
del/service samt bostader i flerfamiljshus, som inte kan ske utanfor omradet da mar-
kanvandningen kraver god tillganglighet. Marken ar kommunaldgd och anses mest
lampad for andamalet handel/centrum for mark som kommunen har radighet Gver.
Platsen har ett strategiskt lage, langs denna bit av huvudstraket i nara anslutning till
farjeléget, ur bland annat godstransportshansyn samt ar tillgangligt for allménheten.

Sociala aspekter och atgarder

Planen skapar goda forutsattningar for lek, samspel och vardagsliv sarskilt fér barn,
da on ar fri fran biltrafik. Har &r man pa gott och ont relativt isolerad fran staden pa
fastlandet.

Narmiljon blir mer sammanhallen for manniskor nar nytt torg med handel anlaggs.
Under den sociala analysprocessen har framkommit att det &r av intresse att starka
forutsattningarna for service och motesplatser samt att 6ka tillgangligheten till dessa
pa on.

Detaljplanen bedoms skapa bra forutsattningar till ett mer socialt hallbart Goteborg
genom att den okar tillgangen till bostader, boendeslag och boendestorlekar i Skargar-
den samt att livsmedelsbutik finns kvar pa Branné.

De sociala konsekvenserna av detta forvantas bli att fler far tillgang till platsen samt
att planen bidrar till en levande skargard.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av Kretslopp och Vatten 2018-03-16.
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Utredningen foreslar att en skyfallsled i omradets norra del kravs for att undvika att stora
méangder vatten samlas vid bebyggelsen vid skyfall. Det &r &ven viktigt att byggnaderna
placeras pa en niva sa att det ar minst 0,2 meter marginal till hogsta vattenniva vid sky-
fall. Planomradet paverkas ocksa av hoga vattennivaer i hav men det inkluderas inte i
denna utredning.

For att uppna reningskraven foreslas att dagvattnet fran planomradet avleds ytligt och rin-
ner 6ver en sa kallad oversilningsyta. En 6versilningsyta pa 140kvm placerad langs omra-
dets sydvastra grans uppskattas ge tillracklig rening for att na riktvardena for dagvatten.
Simulering visar att fororeningshalterna i dagvattnet tkar efter exploatering, men med re-
ning uppnas riktvardena for alla amnen utom fosfor. Fosforhalterna i utgaende dagvatten
reduceras jamfort med dagens halter. Totalméngderna av dagvattenburna féroreningar
fran omradet &r sma och efter rening gors bedémningen att planomradet inte forsamrar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsféretag.

Dagvattenutredningen behdver kompletteras under granskningsskedet da forslaget re-
viderats nagot sedan utredningen gjorts.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

varme

Detaljplanen styr inte valet av 16sning for uppvarmning.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Ellevio
AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten av El-
levio AB:s anléggningar ska bestammelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

Avfallshantering l6ses inom planomradet.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom omradet bedoéms som lamplig for planerad exploatering. Det foreligger
inga stabilitetsproblem varken for jord- eller bergsslanter inom eller i direkt anslut-
ning till planomradet som kan paverka dess lamplighet. Inga belastningar bor paforas
inom omradet utan att markens sattningsegenskaper utretts. Vid faststallande av lamp-
lig grundlaggning for planerad bebyggelse kravs en platsspecifik geoteknisk utred-
ning. Alla eventuella schakter under byggskedet ska foregas av en stabilitetshedom-
ning.

Delar av marken i nordost ligger strax under +2,7, vilket &r den prognostiserade risk-
nivan med avseende pa forhojda havsnivaer. Det innebér att marken behover héjas
nagot inom den norddstra delen av planomradet, vilket behdver studeras vidare i de-
taljprojekteringen.
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Om byggnad planeras att grundlaggas pa berg eller pa fyllnadsmaterial behovs en ra-
donriskklassificering av berget/fylinadsmaterialet.

Buller

En bedomning om skottbuller fran Forsvarsmaktens narliggande skjutfalt har gjorts av
Stadsbyggnadskontoret (PM daterat april 2016). Stadsbyggnadskontoret gér bedom-
ningen att skottbullret inte utgdr ett hinder for byggnation i det aktuella planomradet.
Inga atgarder kravs.

Planomradet paverkas inte av trafikbuller da det inte forekommer nagon biltrafik pa
Branno.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sékerstélla géteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Detaljplanen bedéms ha liten paverkan pa natur- och rekre-
ationsvarden och bedéms inte krava nagra kompensationsatgarder.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver sa kallat enskilt huvudmannaskap. Det innebar att exploato-
ren inom planomradet ar ansvarig for utbyggnad. Branno vagférening ansvarar for
drift och underhall av intilliggande allman platsmark lokalgata. Efter utbyggnad av
torgytan inom planomradet kan ansvar for drift och underhall av anlaggningen skétas
genom en gemensamhetsanlaggning alternativt genom Brann¢ véagforening om de
medger detta. Samrad ska ske med Brannd vagforening innan byggnation paborjas.
Omfattning av erforderliga gemensamhetsanlaggningar framgar av avsnittet om fas-
tighetsrattsliga fragor nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploat6ren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Tidigt samrad med lantméteriet har skett.

Fastighetsbildning

Berdrda kommunala fastigheter &r Brannd 12:8, 3:196, 3:197 och 3:198. Fastighets-
bildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall fastighetsbildning vara genomford.
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Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheter som bildas inom planomradet ska anslutas till befintlig gemensamhetsan-
laggning for vég, Brannd GA:18, i samband med avstyckning. Brannd GA:18 forval-
tas av Branno Vagforening med dandamalen kor- och gangvéagar samt allméan plats.

Gemensamhetsanlaggning for de allménna ytorna kan bildas for att tydliggéra fram-
tida drift och underhallsansvar. Alternativt kan torgytan efter utbyggnad anslutas till
befintlig gemensamhetsanléaggning Brannd GA:18 vilken forvaltas av Branno vagfor-
ening. Omprovning av gemensamhetsanlaggningens utrymme inklusive andelstal sker
vid lantmateriforrattning. Utbyggnad av allmén plats inom planomradet bekostas av
exploatoren.

Servitut

Kretslopp och vatten innehar ett avtalsservitut for allmanna VVA-ledningar pa fastig-
heten Branno 12:8. Utrymme for de befintliga ledningarna sikras med ett u-omrade i
detaljplanens norra omrade.

Nyttjanderatt

Fastigheten Branno 4:162 innehar nyttjanderéatt for vag som korsar planomradet. Nytt-
janderatten kommer att sagas upp i samband med detaljplanens genomférande. Be-
fintlig vagstrackning kommer att planlaggas som allman plats med maojlighet till
gang- och cykeltrafik. Fordonstrafik kommer inte vara tillatet med undantag for flak-
moped.

Ledningsratt

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare &r dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsrétt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsratt. Befintliga allmanna VA-ledningar kan sakerstallas med lednings-
ratt.

Ansbdkan om lantmateriférrattning

Kommunen ansoker om och bekostar lantméteriforrattning for bildande av en exploa-
teringsfastighet samt for eventuell ledningsratt for allmanna VA-ledningar. Ovriga
eventuella nédvéndiga fastighetsbildningsatgarder sasom tex avstyckning av fastig-
heter inom exploateringsfastigheten eller bildande av gemensamhetsanlaggningar an-
svarar Branno Handel for att anséka om samt bekosta.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphdavande av befintliga ledningsratter.
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Avtal

Befintliga avtal som berérs

Befintligt jordbruksarrende mellan kommunen och Skargardslamm AB kommer att
sagas upp.

Nyttjanderatt for vag till forman for fastigheten Branno 4:162 kommer att sagas upp.

Avtal mellan kommun och exploator

| samband med detaljplanens antagande kommer genomférandeavtal och Gverlatelse-
avtal att tecknas med exploatéren Brann6é Handel AB.

Tidsplan

Samrad: Q22018

Granskning: Q4 2018

Antagande: Q1 2019

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: Q3 2019

Utbyggnad kan ske etappvis och forsta fardigstallande beréknas till: Q3 2020

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviaganden géllande byggnadshojd for det tillkommande centrumomradet har gjorts
mellan omgivande bebyggelse, med en och en halv vaning, med intilliggande verksam-
hetsomrades byggnads- och strukturhojder. Kontoret bedomer att tre vaningsplan funge-
rar som en lamplig évergang mellan befintlig industristruktur och omgivande villabebyg-
gelse samt att det bidrar till ett attraktivt, genomforbart och levande centrumomrade.

Ytterligare 6vervdganden har gjorts mellan intresset att bevara befintlig vég, éver plan-
omradet for fordonstrafik for intilliggande verksamheter, och intresset att skapa ett cent-
rumomrade med plats for lek och rekreation. Eftersom det finns mojlighet for intillig-
gande verksamheter att angora med fordontrafik ifran Langejorden i syd samt att for
kunna skapa ett tryggt centrumomrade bedéms det vara sa vardefullt att endast gang- och
cykeltrafik, med undantag for flakmoped, ska tillatas pa torget.
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Nollalternativet

Nollalternativet innebar att Branno Handel inte har majlighet att utvecklas utifran
Bréanndbornas vaxande behov av handel. Den befintliga livsmedelsbutiken kommer
fortsatt ha alldeles for sma ytor for att bedriva sin verksamhet samt kommer fortsatt
vara otillganglig for personal och besdkare. Om planen inte blir av kan det dven inne-
bara att handeln pa 6n forvinner helt.

Nollalternativet innebar att farre personer far mojlighet att bosatta sig pa Branno, per-
manent eller delar av aret, jamfort om planen genomfors.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inom staden finns en 6vergripande malsattning att tillgodose ett stort behov av nya
bostader samt en levande skargard. Detaljplanen bedéms beméta Brannobornas behov
av okad tillgang till service samt att tillskapa lagenheter, som utgor ett bra komple-
ment till 6vrig bebyggelse som till stor del bestar av enbostadsbebyggelse.

Detaljplanen bedoms bidra till ett mer socialt hallbart G6teborg genom att den okar
tillgangen till bostader, boendestorlekar och boendeslag i Skargarden samt att livsme-
delsbutik finns kvar pa Branno.

Under den sociala analysprocessen har framkommit att det &r av intresse att stérka
forutsattningarna for service och motesplatser samt att 6ka tillgangligheten till dessa
pa on. De sociala konsekvenserna av detta forvantas bli att fler far tillgang till platsen.

Ur ett barnperspektiv varnas mojlighet till trafiksaker lek inom planomradet genom
att begransas till gang- och cykeltrafik.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresse for kulturmiljé berérs men genom att anpassa tillaten byggnadshojd till
planens syfte om centrumomrade samt genom att anpassas till intilliggande bebyg-
gelse och industriomrade, sa minimeras paverkan pa landskapet och riksintresse for
kulturmiljé minimeras. For att lampas efter lokal byggnadstradition ska fasader klas
med trapanel.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg samt fordjupad Gversiktsplan for Branno.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.
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Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun och fordjupad Gversiktsplan for Branng samt
att planens genomforande ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa
begrénsade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen den 16 juni 2018. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL.

Kulturmiljo

Stadsbyggnadskontoret bedomer att hdjdsattning och fasadmaterial har anpassats med
hansyn till planens syfte om centrumomrade samt till omgivande bebyggelse och in-
dustriomrade, sa att paverkan pa landskapet och riksintresse for kulturmiljo minime-
ras.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av marken inom planomradet. Fas-
tighetsnamnden far utgift for lantmateriforrattning.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far kostnader for markforvarv, utbyggnad av allman plats TORG, ut-
byggnad inom kvartersmark, bygglovsavgift, anslutningsavgifter, lantmateriatgarder
mm.
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Ekonomiska konsekvenser for agare till fastigheten Branndo 4:162

Fastighetsdgaren till Branno 4:162 far eventuellt kostnader for att inom egen fastighet
iordningstalla vég for tyngre transporter.

Ekonomiska konsekvenser for Brannd Vagforening

Brannd vagforening far en inkomst i form av intradesersattning for varje ny fastighet
till Branno GA:18.

Brannd vagforening far utgifter for drift och underhall av allmén plats om det nya tor-
get upptas i Brannd GA:18.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Planen &r i dverensstimmelse med OP och FOP for Branno.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Miriam Wal
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Lena Melvinsdotter
Distriktschef Exploateringsingenjor
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