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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Besluc:
bearnsdsnimnden

Mnmidrkiing Erannuellt Planen=
kan framticas verklagande  genomiftrande

Planinformation

Planarbetet startade 2019-11-20.

Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2020-12-02 — 2020-12-22

Information om planforslaget l&mnas av:

Silvia Orrego Bricefio, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 16

Anna Karin Nilsson, Stadsbyggnadskontoret tfn 031-368 16 52
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Samrad
Datum: 2020-11-22,
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0776/19
Handlaggare SBK

Silvia Orrego Bricefio

Tel: 031-368 15 16
silvia.orreqo@sbk.goteborg.se

Detaljplan for bostader vid Skogsgapet, pa del av
Branno 12:9 inom stadsdelen Styrso

Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med bestammelser, illustrationsritning och grundkarta

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

e PM Bullerutredning, 2020-03 Stadsbyggnadskontoret

e “Naturvirrdesinventering, av naturomradet Skogsgapet pa Branno,
Goteborg Stad”, 2020-06-08

o Dagvatten och skyfallsutredning, (2020-06 -22, Kretslopp & Vatten)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéader vid 3 (37)
Skogsgapet, pa Branno inom stadsdelen Styrso

Dnr 0776/19 PLANBESKRIVNING


mailto:silvia.orrego@sbk.goteborg.se

SAMRADSHANDLING

Innehallsforteckning

Planprocessen

Planinformation

Samréadstid:

PLANBESKRIVNING
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SAMMANFATTNING
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SAMRADSHANDLING
Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att prova ny bebyggelse for tva enbostadshus inom del av
fastigheten Brann0 12:9. Fastigheten &r idag allmén plats, naturmark, enskilt
huvudmannaskap. Bebyggelsen ska ske med god och varsam anpassning till landskap.
Planen kan bidra till ett av stadens prioriterade mal for bostader och starka fastboende
inom skargarden.

Planomradet &r belaget vid Skogsgapet pa Branno syddstra del cirka 12 kilometer vaster
om Goteborgs centrum. Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger for omradet
pagaende markanvandning, bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor - bostader,
mm. Aktuellt omrade anges som naturmark.

For omradet galler byggnadsplan BPL/2225 som vann laga kraft 1952. Aktuellt omrade
anges som allmén plats, naturmark.

Brannd ingar i ett riksintresseomrade som omfattar hela Géteborgs Sodra skargard.
Riksintressen avser: naturvard, friluftsliv och kulturmiljo, 3 kap 6 § Miljobalken
Totalforsvaret, 3 kap 9 § MB, omfattar bland annat Kénsé och Galterd.

Parkeringstal &r noll. Beslut togs i BN 2018-02-06, 2018-04-24.

I/
Planomréade Q

Figur (vanster) orienteringskarta och planomradet (rod cirkel). Figurkarta (hoger)
planomradet (heldragen rodlinje.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora tva friliggande enbostadshus (smahus) pa 120
kvm i 1,5 vaningsplan . Fastigheten far inte understiga 550 kvm. Detaljplanen innebér
ocksa att allman plats, naturmark tas i ansprak.
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Kommunen &r inte huvudman for allman plats och ansvarar inte for utbyggnad och
framtida drift och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark

Figurer, langdsektion landskap vast-6stlig genomskarning. Snitt for planomradet
markerat med punktstreckad linje (svart).

Overvaganden och konsekvenser

Exploatering sker pa en begransad yta av allman plats, naturmark. Overvégande har gjorts
mellan att bevara nuvarande anvandning, allmén plats, naturmark och att uppfora
bostéader for helarsboende, som &r ett hogt prioriterat mal i kommunens budget. Storre
delen av ytan som tas i ansprak saknar hdga naturvérden. Endast en mindre kantzon av
omradet finns det adellovskog med hdga naturvarden som berdrs. Inom omradet paverkas
inga trad. Planomradet ligger intill Skogsgapet. Det innebér att ingen allmén plats tas i
ansprak for detta andamal. Vagen &r ett viktigt gangstrak ur rekreationssynpunkt och
bidrar till god tillgénglighet.

I gallande 6versiktsplan, fordjupad Brannd 2006 gjordes 6vervagande gallande ny
bebyggelse med utgangspunkt fran landskapets kanslighet.
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Sociala aspekterna

Majlighet att kunna bosétta sig som heldrshoende pa Branno bidrar till en sammanhallen
stad och till att starka identiteten om en levande skargard. Vardagsliv starks av betydande
boendekvalitet som nérmiljon erbjuder for sampel, lek och att uppleva 6ns kulturmiljoer.

Nya bostader kan genom en god och varsamt bebyggd milj6, bidra och gynna bada
aspekterna avseende sammanhallen stad och identitet. De naturliga miljéerna och havet
gar hand i hand med vérden som hélsa och sakerhet och tillgangligheten till 6ppna plats
och ytor for sampel och lek.

Kollektivtrafik och parkering

Avvagande har gjorts mellan mojlighet att kunna planera fér bostader inom sodra
Skargarden och uppfylla krav pa parkering inom den egna fastigheten. Konsekvens ar att
parkeringstal ar noll for hela sodra Skargarden. Staden bedémer att det i skargarden inte
ar rimligt att leva upp till plan- och bygglagens krav pa att det pa tomten eller i narheten
av den i skalig utstrackning ska finnas lampligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon. (8 kap. 98 4. PBL). Beslut togs i byggnadsnamnd 2018-02-06, 2018-
04-24, och galler for hela sodra Skargarden.

Kommunfullmaktige bedomer att det fysiska antal platser som finns pa Saltholmen och
Langedrag bor kunna tillgodose dagens efterfragan av parkering fran boende och foretag
i Sodra skargarden”. KF beslut ,2019-06-07. Beslutet fastlagger ocksa att skyndsamt ga
vidare i processen med forslaget att utdka kollektivtrafiken genom fler turer med battrafik
fran Stenpiren samt finna kompletterande angdringspunkter for skargardstrafik som
avlastar Saltholmen. Bada forslagen ska ges en hdg prioritet i det fortsatta arbetet

Riksintressen

Hela sodra skargarden utgor riksintresse for naturvard, kulturmiljo, friluftsliv samt
totalforsvaret. Inom den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Brann6 2006 gjordes en
forsta preliminar beddmning, man angav da att de utpekade omradena for
kompletteringsbebyggelse var begransade och inte medforde nagon skada pa
riksintressena.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Forslaget ar forenligt med Gversiktsplanen (OP 2009) och den fordjupade 6versiktsplanen
for Branno (FOP Brannd, 2006). Den fordjupade dversiktsplanen for Branno anger ytan
for bebyggelse och fortatning.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att géra det mojligt att uppfora tva enbostadshus inom del av
fastigheten Brédnno 12:9.

Bostadskompletteringen provas i utkanten av ett omrade for adellévskog, jungfrulig
naturmark. Bebyggelsen ska ske med god och varsam anpassning till landskap,
kulturmiljo samt beakta tillganglighet till allman plats. Planen kan bidra till ett av stadens
prioriterade mal for bostader och starka fastboende inom skargarden.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget vid Skogsgapet pd Branno syddstra del, cirka 1 km ost-sydost om
farjelaget Brannd brygga och cirka 12 kilometer véster om Goéteborgs centrum.

Bild, ortofoto (vanster). Oversiktskarta, hoger
Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och 4gs av privata markégare.
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen &ger ingen mark inom planomradet.

Figur grundkarta med planomradet (svart grov punktstreckad linje)

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2009-02-26, anger
bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor - bostader, arbetsplatser, service,
handel, mindre gronytor mm. En blandning av bostader och icke stérande verksamheter
ar onskvart. Aktuellt omrade anges som allmén plats, naturmark.
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Figur, karta Oversiktsplan, karta 1, markanvandning.

Den fordjupade Gversiktsplanen for Brannd, FOP Branno (antagen av
kommunfullméktige 2006-09-14) FOP Brannd anger ett antal mojliga
utbyggnadsomraden for fortatning av bostader. Aktuellt planomrade &r forenligt med den
fordjupade Gversiktsplanen som anges en till tva lagenheter (FOP Brannd, ny bebyggelse,
detaljkarta 3).

Figurkarta, Oversiktsplan férdjupad for Branno (vanster). Karta, hoger, aktuella
utbyggnadsomraden (orangea ytor). Planomrade (inringad heldragen rod cirkel)
forenligt med dversiktsplanen fordjupad for Brannd.

Riksintressen

Brannd ingar i ett riksintresseomrade som omfattar hela Géteborgs Sodra skargard.
Riksintresset avser: naturvard, friluftsliv och kulturmiljo, 3 kap 6 § Miljobalken
Totalforsvaret, 3 kap 9 § MB och omfattar bland annat K&anso och Galterd, omgivande
vattenomrade samt ansprak pa bullerpaverkat omrade till foljd av skjutfaltévningar (se
under aven under rubriken buller).

Kommunen foljer stallningstagande i Forsvaret tillstandsansokan for pagaende prévning.
I tillstandsansokan har forsvaret gjort ett fortydligande av riksintresseanspraket i
Goteborgs sodra skargard: “Forsvarsmakten har presenterat ett omrade (se karta) i syfte
att fortydliga forsvarsmaktens riksintresseansprak i skargarden och var de ser att ny
bostadshebyggelse kan paverka deras verksamhet. Enligt uppgift fran Forsvarsmakten
kommer man att vara fortsatt restriktiv inom detta omrade. | dvriga delar av riksintresset
for skargarden kommer man att vara mindre restriktiv till detaljplanering och bygglov for
bostader inklusive for bygglov” (Férsvarsmakten, 2020)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéader vid
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Figurkarta anger del av Totalforsvarets fortydligande karta (tvarrandigt skrafferat
omrade) dver riksintresse. i Oversiktskartan. Rodprick anger lage for planomradet.

Géllande detaljplan
Gallande detaljplan ar byggnadsplan, akt BPL/2225 vann laga kraft ar 1952, anger
bostader och allman plats. Omradet ar planlagt som allméan plats, naturmark (enskilt

huvudmannaskap) i byggnadsplanen. Byggnadsplanen galler for storre delen av Branno.
Genomforandetiden har gatt ut.
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Figurkarta (langst till vanster) anger del av gallande byggnadsplan som vann laga kraft
ar 1952. Rad cirkel anger lage for planomradet. Figurkarta i mitten géllande
byggnadsplan och planomradet (streckat rod linje) del av fastighet Branno 12:9.
Figurkarta till hoger, planlagd markanvandning for Brannd 12:9 &r naturmark, allmén
plats. Planomradet redovisas med streckat rod linje. Omradet &r ej exakt, se
planillustration.

Byggnadsnamnden har tidigare beslutat:
2009-09-29 att genomfdra en andring av byggnadsplanen pa Branno.

2018-08-28 att avbryta Branno byggnadsplan: § 429, Arende 0805/06. Beslut,
enligt forvaltningens forslag: Arbetet med &ndring av byggnadsplan
for Brannd avseende maximal byggnadsarea inom stadsdelen Vastra
Gateborg avbryts. Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att utreda

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéader vid 10 (37)
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forutsattningarna for fortsatt planarbete for de ansokningar om
planbesked som har hanvisats till planarbetet.

Ovriga beslut
Stadsbyggnadskontoret svarade intressenten i november 2008 pa
dennes 6nskemal om andring av plan for Branné 12:9 och Branng
2:42. Stadsbyggnadskontorets bedémning var att det endast Brannd
12:9 omfattades av utbyggnad enligt FOP for Branno och primért kan
behandlas.

Detaljplanen ingar i startplanen for 2019 som ospecificerade projekt, enklare detaljplan.

Ovriga bestammelser

Inom inventeringsomradet finns ett antal rodlistade artfynd rapporterade fran
Artportalen/Observationsdatabasen. Dessa redovisas under rubriken Vegetation och
berdrda naturvérdesobjekt.

| dvrigt saknas sérskilda omradesbestammelser for Natura-2000, naturreservat,
biotopskyddsomrade eller liknande. Ingen del av inventeringsomradet omfattas av
strandskydd.

Mark, vegetation och fauna

Mark

Omradet ar belaget i en sprickdalgang. Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken inom
planomradet av postglacial sand. Under sanden forekommer sannolikt lera. Anslutande
omrade i nordost med berg i dagen utgors av rundade, uppspruckna hallar.

Figur, jordartskarta frdn SGU med ungefarlig utbredning av planomradet (rott) och
ungefarligt lage for befintliga utredningar (gratt) som anvénts som underlag.
Planomradet utgor endast en del av fastigheten Branno 12:9 (markerad i heldragen
linje).

I en punkt i gang/cykelbanan véster om planomradet visar utford skruvprovtagning att
marken 6verst utgors av fyllning ner till 0,3 m och dérunder mullrik siltig finsand mellan
0,3-0,9 meter under markytan. Under finsanden foljer siltig sand mellan 0,9-1,2 meter,
vilken i sin tur underlagras av siltig lera med férekomst av skal ner till 3,0 m dar
skruvprovtagningen stoppar. Lerans 6vre meter ar av torrskorpekaraktar. Ingen
information om djup till berg har patraffats, men i SGU:s jorddjupskarta uppskattas
jorddjupet inom omradet till mellan 5-10 meter. Baserat pa topografin och geologin pa

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéader vid
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Dnr 0776/19 PLANBESKRIVNING

11 (37)



SAMRADSHANDLING

Bréanno finns risk att djup till underliggande berg varierar relativt kraftigt (Geoteknisk
understkning, Gatukontoret Géteborg, 1990-06-14, VA-ledningar Brann6 Husefladen)

Inga undersékningar av lerans sattningsegenskaper har patraffats fran naromradet. Tills
dess att lerans sattningsegenskaper utretts bor leran inom omradet betraktas som
normalkonsoliderad, vilket i s fall innebar att all tillkommande last leder till sattningar.

Figurer, fotovyer i nordost. Berg i dagen i planomradets utkant.

Grundvatten

Grundvatten férekommer i de ytliga jordlagren, det vill sdga fyllningen och
torrskorpeleran. Grundvattennivan i de 6vre jordlagren bedoms vara arstids- och
nederbordsberoende och generellt variera i niva med torrskorpelerans underkant. | ovan
namnda tidigare utredning bedémdes fuktgransen for flytjorden finnas vid ca 1,2 meter
under markytan. Eventuellt underlagras leran av ett friktionsjordlager vilken i sa fall utgor
ett undre grundvattenmagasin.

Inga grundvattenundersokningar har utforts inom det aktuella planarbetet. Vid
platshesoket var dikena runt planomradet torrlagda. Det hade dock varit torrt under en
langre period da.

Radon
Marken inom planomradet klassas som normalriskomrade med avseende pa radon enligt
SGU:s radonriskkarta.

Grundlaggning

Ur geotekniskt perspektiv &r det fordelaktigt att undvika uppfyllnader bade under och
omkring planerad byggnad da risk finns att uppfylIningar orsakar séttningar. Eftersom det
beddms finnas forutséattningar for varierande jorddjup innebér det risk for
differenssattningar, dvs ojamna sattningar. Om sprangning kravs ska det minimeras i
storsta mojliga man.

Vegetation

Planomradet och aktuell fastighet finns inom ett storre omrade angivet som adellévskog
(obestamd). Adellévskogen omfattas av det generella riksintresset for naturvard.
Planomradet berdr en begransad kantzon (0,05 hektar). Pa Brannd finns ytterligare tva
avgransande adellévskogsomraden som ligger cirka 750 meter nordvast respektive 1100
meter nordvast om aktuellt planomrade.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéader vid
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Figur, Karta, adellovskog, ej bedomd. Skogsgapet ar viktigt gangstrak ur
rekreationssynpunkt. Cirka 250 meter at sydost ligger havet. Planomradet sett fran dess
sydvastra horn mot norr. Omradet avgransas av gang/cykelbanor i vaster och nordvést
samt av ett dike i sdder och sydost.

Oversiktlig naturvérdesinventering (NVI) utfordes i mars 2020. Sammanlagt inventerades
ett omrade pa cirka 0,63 hektar. Sammanfattning av utredningen:

Vegetationen inom planomradet bestar av en éppen grasyta och kantzon tillhérande det
storre adellovskogsomradet i norr. Trad och buskar saknas helt pa grasytan | delar av
grésytan, ndrmast vagen, har schaktmassor lagts ut. Enligt naturvardesinventeringen som
genomfdrdes under april 2020 &r det troligt att grasytan skots som en grasmatta med
aterkommande klippningar under sésongen. | plangransen i vaster finns Skogsgapet, vag
och rekreationsstrak som I6per genom hela adellévskogen. Vegetationen narmast vagen
utgors av bredbladiga, kvavegynnade gras medan man i omradets centrala och dstra delar
hittar partier med gras- och skogsmarksarter som knippfryle, smultron, varfryle och
honsarv. At 6ster far naturvardesobjektet mer karaktéren av en skogsgléanta. (Oversiktlig
naturvardesinventering (NVI), mars 2020.)

Figur vanster, foto vy fran sydvast, grasmatta parkliknade karaktar. Figur hoger, foto vy
fran Oster. Representativ bild Gver inventeringsomradet med ekar i mogen alder och
hallmarker. Topografin med hallmarker ger en viss variation i skogen. Bilden &r tagen i
naturvirdesobjekt 3. Fotografi, frdn rapport ~Naturvdrdesinventering av naturomrddet
Skogsgapet pd Brdnné, Goteborg Stad”, april 2020 (Pronatura AB)
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Naturvérdesobjekt

Totalt har tre naturvardesobjekt avgransats; ett med hogt naturvarde motsvarande klass 2
(0,42 hektar), ett med patagligt naturvarde motsvarande klass 3 (0,11 hektar), och ett med
visst naturvarde motsvarande klass 4 (0,10 hektar). Varden for biologisk mangfald som
patraffats i omradet ar framst knutna till skargardspraglad 16vskog.

| naturvardesobjekt 3 och méjligen &ven i naturvardesobjekt 1 noterades indikationer pa
fodosok av grongéling, rodlistad fagelart. Inga indikationer pa hackning kunde dock
konstateras inom avgransat inventeringsomrade.

Flera fynd av rodlistade nattfjarilar rapporterats fran skogsmiljoerna vid Skogsgapet.
Uppgifterna ar dock fr. 1970- och 1980-talet. Dom ansags relevanta att inkludera i
bedémningen da skogsmiljoerna med héga naturvérden finns kvar.

Tjugotva stycken vardeelement har identifierats i form av flera olika typer av trad med
dodvedspartier, doda trad och hogstubbar samt haltrad.

Sammanhangande I6vskogsomraden finns framfarallt pa 6ns centrala delar dar
bebyggelse saknas. | de mer tatbebyggda omradena aterfinns istallet koncentrationer av
trad pa tomtmarker som sammantaget bildar mindre skogspartier.

Det finns inget behov av nagon fordjupning av artbestamning. Bedomningen gjordes av
ekologen (anlitad konsult for naturvérdesinventering) tillsammans med park- och
naturforvaltningens biolog.

Bildkartor, inventeringsomrade ca 0,63 ha. Kartorna anger naturvardesobjektets
naturtyper, naturvardesklass och férekommande vérdeelement.

Fauna

Grongoling noterades vid faltbesok i angransande skogsomrade. Grongoling ar rodlistad
fagelart, skyddad enligt 4§ i artskyddsforordningen. Dock inga indikationer pa hackning
kunde konstateras inom avgransat inventeringsomrade. Indikationer finns pa hackning av
storre hackspett bade soder och norr om delomradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéader vid
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Inga fornlamningar.

Kulturhistoria

Det aktuella planomradet ligger inte inom det utpekade omraden for kulturmiljo eller
bevarande program. Anda &r hela Sédra Skargéarden idag en miljo som har ett hogt
kulturhistoriskt varde och hela omradet &r ett riksintresse for kulturmiljovéarden. On har
en lang jordbrukshistoria och aktivt jordbruk pagar delvis fortfarande.

Omradet langs med Skogsgapet préaglas av fritidshuskaraktar. Utbyggnad av enklare
fritidshus pabdrjade redan i under senare del av 1900-talet p4 flera av 6arna. Det utdkade
senare delen av 1950-talet. Flera av husen har idag omvandlats till helarsboende.

Skogsgapet, vagen och det utmérkande landskapet med &dellévskogen samt det
omslutande bergspartiet, ar viktiga delar av ons kulturlandskap. Straket har pekats ut som
viktigt for rekreation. Hela strackan har en stark naturkaraktér. Skogsmiljoerna &r
generellt unga i skargarden och forekomst av gamla trad ar séllsynt. Vastsveriges
kustlandskap i allméanhet och évarlden i synnerhet, har historiskt varit dppet och tradlost i
mycket stor utstrackning. | takt med att betesdrift pa lagproduktiva marker minskat
kraftigt under 1900-talet har dessa tidigare dppna miljoer beskogats.

Bebyggelse

Langs med vagen Skogsgapet ligger bebyggelsen utspridd pa det nagot flackare landskap
i oster. | vaster finns en avlang bergsrygg och ger omradet karaktar av mindre dalgang.
De glesplacerade smahus ar i varierande storlekar. Flera tidigare fritidshus som byggts ut
och omvandlats till helarshoende. Bebyggelsestrukturen pa denna mindre utméarkande
dalgang &r kannetecknande for andra dalgangar p& Branno enligt beskrivning i FOP for
Branno.

Sociala forutsattningar

Skogsgapet med omgivande adellévskog ar en del av Brann6 utmérkande landskapsrum
och utgor ar en viktig del av 6ns kulturlandskap. Straket har pekats ut som viktigt for
rekreation.

Inom sodra Skargarden ar Brannd en av de storre bebodda 6ar och omfattar hela 193

hektar. Folkmangd (2020 basomrade 50 501): 965 invanare mot 4739 for hela sédra
Skargarden (2019 primaromrade). Stor inflyttning skede 1970- och 1980-talet.

Pa Branno ar cirka 20% barn och unga i aldrarna 0-18 ar. Inom denna minskar befolkning
enligt prognos for Oversyn Forskolorna i Sodra Skargéarden (2020-10-07). Dominerande
aldrar ar invanare mellan 45-64 ar. Fordelning av yngre och aldre pensionarer pa Branno
ligger pa ca 17% respektive 9% vilket foljer fordelningen pa hela sédra Skargarden och
ligger 6% hogre i jamforelse med 6vriga Goteborg.

Foljande siffror ar for hela sédra Skargarden

- Upplatelseform (2018) 90% smahus (1000 fritidshus) och 9% hyresrétter och 1%
bostadsratter. Stor spridning i byggnadsperiod.

- Utbildningsniva (2018) 7% forgymnasial 34% gymnasial och 58%
eftergymnasial. Ungefar samma for Vastra Goteborg och 5% hdgre for den
eftergymnasial niva. Kvinnornas eftergymnasiala niva (mer &n tre ar) ar hogre an
for mannen, bade for Vastra Goteborg och i Goteborg som genomsnitt.

- Forvérvsfrekvensen dr hog 85% jamfort med hela kommunen (befolkningen i

aldern 25-64 ar). Arbetslosheten ar lag endast 2% mot stadens 6%. Samma galler
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for ungdomsarbetsloshet. 684 arbetar inom sodra Skargarden, 1207 i Géteborg,
145 i regionen och 139 6vriga Sverige/pa havet.

- Medelinkomst (2017, 20-64 &r) ar lagre an inom Vastra Goteborg men hogre i
jamforelse mot hela Goteborg. Svagare socioekonomi dock &n manga andra
villaomraden.

Branno och sodra Skargarden ar delvis homogent nar det géller boende, utbildning och
inkomst. Tillgadnglighet och nérhet till fastlandets resurser liknar delvis
landsbygdsfarhallanden. Man ar beroende av kollektivtrafiken och service som forskolor,
skola och vard for dldre. Det stora antal fritidsboende sétter pragel pa befolkningens
sésongsvisa dkning och sammansattning. Boendeformen och hustypologin &r en del av
boendekvaliteten och anledning till varfor man véljer att bosatta sig pa Brann och de
6vriga 6arna i sodra skargarden. Smahustypologin ar starkt kopplat till landskapet och
skapat den bebyggelse som gett 6arna dess karaktér och kulturella identitet. Behov av god
kollektivtrafik finns genomgaende i representerade inom varden fér sammanhallen stad
och vardagsliv.

Forandring kommer att ske rérande medborgaransvar och valfard da Goteborgs Stad
omorganiserar fran tidigare stadsdelsnamnder till sex facknamnder; &ldre samt vard- och
omsorg(funktionsstod) och fyra Socialnamnder. Brannd med Sodra Skéargarden kommer
att tillhora socialnamnd Sydvast. Det berér dven radgivandeforumet ~O-dialogens”
framtid samt forum mellan medborgare och politiker rérande specifika skargardsfragor.
Fragorna aterkopplas till berérda namnder. Aterkommande fragor fran skargardsborna ar
bl.a. kommunikationerna till och fran Saltholmen, parkeringen pa Saltholmen,
skargardstrafiken, sarskilda forhallanden for skola, vard och omsorg, fritidsfragor for
ungdomar, traffpunkter for aldre, friluftsliv och turism.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Brannd och hela sodra skéargarden ar bilfritt. Omradet nas med mindre fordon fran
Skogsgapet. Tillganglighet bade till och inom omradet sker fran norr och soder via vagen
Skogsgapet. Idag finns ingen tydlig utpekad angdringspunkt mot Skogsgapet. Fran véster
nas omradet via vagen Jydeklovan och vid dster finns végen Areskiftet som leder till
strandkanten/kusten. Planomradet ligger langs med vagen och gor det lattillgangligt att na
och ansluta till sig till vagen. Véagen anvands &ven som GC-vég.

Pa 6n sker mobilitet med mindre fordon som flakmoppe, golfbilar, cyklar. Europamoder
anvénds av unga.

Parkering

Parkeringstal pa sodra skargarden ar alltid noll beroende pa dess sarskilda forutsattningar.
Staden beddmer att det i skargarden inte ar rimligt att leva upp till plan- och bygglagens
krav pa att det pa tomten eller i narheten av den i skélig utstrackning ska finnas lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon. (8 kap. 98 4. PBL). Beslut togs i
byggnadsnamnd 2018-02-06, 2018-04-24, och galler for hela sodra Skargarden.

Kollektivtrafik

Till 6n kor reguljar farjetrafik kopplad till stadens kollektivtrafik. En bat var 40 min
under morgonen — senare 1gg/h. Narmaste farjehallplats ar belagen pa Branno Husvik i
sydvast ungefar 1,3 km. Branno Rodsten i norr ligger ungefar 1,45 km fran planomradet.
Denna hallplats har mer frekventa avgangar. Tillgangligheten anses god/godtagbar.
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Kollektivtrafik mellan Garna ar begransad. For byte kravs det ibland att resenarer maste
aka in till Saltholmens férjelage pa fastlandet. Det paverkar pa forflyttningar pa 6arna och
mellan Garna.

Service

Skola/forskola

Forskola Jydeklovan 2, har 34 barn med kapacitet for 42 barn. Branno skola och
fritidshem, en F-3 skola, finns cirka 300 meter fran planomradet. Styrsokolan pa Styrso ar
en F-9 skola for hela sodra Skargarden med 330 elever. Pa Aspero finns ocksa en F-3
skola. Pa Styrso respektive Donso finns idrottsanlaggningar.

Park och grénomrade
Hela Branno utgors av omrade for vardefull natur och friluftsliv. Lekplatser som forvaltas
av Park- och Naturforvaltningen finns pa Styrsd, Dons6 och Vrangg.

Ovrig service

Vardcentral och aldreboende finns pa Styrso. Bibliotek finns pa Styrsé och Donso.
Tillgangen till kommersiell service &ar begransad, men livsmedelsbutik finns vid
Husviksvégen (Branno Handel). Butiken erbjuder utéver livsmedel posttjénster,
uthdmtning Systembolaget.

Teknisk forsorjning

Dagvatten- och skyfall

Q :

Figur, karta skyfall och planomradets lage (rod cirkel)

Dagvatten avleds till naturmark via diken och till havet som ar recipient. Avvattning sker
enligt (se bilaga 2, dagvattenutredning).

Dagvatten fran planomradet avleds inte till ett dikningforetag.

Diken finns pa tre stallen inom Brannd 12:9. Det &r ett samfallt dike, Branno s:70, (med
Over 300 delagande fastigheter.) Langs med vagen Skogsgapet ar diket cirka 1 meter brett
och 0,7 meter djupt. Diket mellan Branno 12:9 och Branno 2:42 pa den sodra delen av
planomradet &r troligen kopplade. Var kopplingen fanns var inte mojligt att avgora vid
platsbesok. Diket i séder och i dster, 1angs Branng 12:12, &r sammankopplade med en
ledning/trumma syddst om planomradet. Planomradet ligger knappt 1 meter hogre &n
marken. (dagvattenutredningen 2020-06-02, Kretslopp och Vatten).
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Skyfall

Vatten ansamlas pa naturmarken vid lagpunkt i den nordvastra horn (se foto nedan)
istallet for att rinna av mot dike eller vagen. Omradet paverkas inte av hoga fléden i hav
eller vattendrag. Omradet omfattas inte av sa kallad strukturplan. Denna plan ar
Overgripande for hela staden och syftar till att fordrdja och avleda dverskottsvatten som
inte dr avsett att tas hand om av stadens dagvattensystem.

N2

Figurkarta, vanster, visar avrinningsvagar och vattenansamlingar &r markerade med
blatt. Pilarna visar flodesriktning. Figur hoger, foto éver lagpunkt i nordvéastra hornet.
Upplaggningsmassor eventuellt uppfyllnad syns pa fotot.

VA

Det finns inga allmanna dagvattenledningar i omradet. Omradet ligger utanfor Kretslopp
och vattens verksamhetsomrade och det finns i dagsldget inga planer pa att omradet ska
omfattas av Kretslopp och Vattens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

En stdrre ledning for vatten och spillvatten 16per 1&ngs fastighetsgransen i dster.

Figurkarta, redovisar lager for VA-ledning (turkosbld), fastighetsgranser samt omrade
for gemensamhetsanlaggning for vagen, Brannd 18:1 (gront pa kartfiguren).

El- och tele
Finns inga el-eller teleledningar inom planomradet. Det pagar ombyggnadnation av elnat

i sodra Skargarden under 2020, ansvarigt bolag ar Elvio. Syftet &r att ersatta gamla
ledningar och natstationer samt markforlagga hela luftledningsnatet i sodra skéargarden.
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Risk och stdrningar

Buller

Delar av sodra skargarden utgor del av Totalforsvaret riksintresseansprak for
skargardsskjutfalt (med olika vapen). Det &r ett storre bullerpaverkat omrade som
omfattar ett antal fastigheter och vattenomraden. Aktuellt planomrade ligger dster om det
bullerpaverkat omrade. Totalforsvaret har gjort en fortydligande karta (se figurkarta
nedan) som skiljer sig i vissa delar fran angiven zon i dversiktsplanen.

Bullerpaverkan for denna del av riksintresset kommer fran lagen dar skjutfaltsévningarna
genomfors och omfattar fastigheterna pa Galterd och Kanso.
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Figurkarta till vanster, redovisar delar av omradet for planomradet i forhallande till
riksintresseomrade for Gvningsskjutfalten vaster om planomradet. Planomradet lage
rodprick pa kartorna.

Forsvarsmaktens har lamnat in en tillstandsanstkan om att utoka sin verksamhet (2008);
verksamhetsbeskrivning och Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) med
bullerutbredningskartor. | MKB, del av tillstandsansokan har en analys gjorts om vilka
verksamheter som bullermassigt riskerar att paverka befintlig och majlighet att etablera
ny bebyggelse pa de nérliggande 6arna. Totalférsvaret har gjort dels generella
begransningar, dels begransningar pa skjutfaltsévningarna bland annat pa Kanso.

Stabilitet

Eftersom markytan &r flack saknas forutsattningar for skred inom omradet. Det bedoms
inte forekomma nagra stabilitetsproblem for bergslanter i anslutning till planomradet som
kan paverka dess lamplighet for detaljplanen.

Marknivaerna ligger mellan +9 och +10.
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Qerslktily stabilitstekarts

Simbilitetzzon 1
Fanit=lining fane e iniliakkiad
Lermark lutrirg =1:10

Stabilnatszzn 2

s=kurdarskrad kan upphomma
Lermark lutring =113

- Ghabiliatazzn 3
Fastmark

Fannzsitring saknas far initiakskrad,

Figurkarta, dversiktlig stabilitetskarta

Luftkvalitet
Omradet ligger inom god marginal fran gransvardena for dygnsmedelvérden for
kvévedioxid.

Oversvamningsrisk
Omradet paverkas inte av hoga floden i hav eller vattendrag. Planomradet ligger mer &n
200 meter fran havet.

Detaljplanens innebdrd och genomfdrande

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora tva friliggande enbostadshus (sméahus), pa delar
av Branno 12:9, pa fastighet om minst 550 kvm. Planeringen innebar att allman plats,
naturmark tas i ansprak.

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats och ansvarar inte for utbyggnad och
framtida drift och underhall. Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Bebyggelse

Forslaget medfor att varje fastighet far bebyggas med en huvudbyggnad pa 120
kvadratmeter (kvm) i 1,5 vaningsplan och med en byggandsarea (e1) pa 80 kvm.

| uppdraget ingick aven att préva komplementbyggnader pa 30 kvm. Dessa byggnader
kan uppforas som bygglovsbefriad atgard sa kallade attefallhus. Taknockshéjd regleras
anda till 3,5 meter och aven placering med 1,5 m till fastighetsgrans. Attefallshus far
dock inte uppforas inom omrade markerat med n1, naturmark som ska bevaras.

Bostadskompletteringen sker pa jungfrulig mark, i utkanten av ett storre
sammanhangande omrade for adellovskog. Bebyggelsen har darfér anpassats varsamt till
landskapet genom att begrénsa huvudbyggnadernas byggnadsarea, det vill sdga
fotavtrycket pa marken. Foreslagen byggnadsarea minimerar mojligheten till - storre
uppfyllnader och sprangningar. Syftet med de mattfulla byggnadsvolymerna &r att
bibehalla upplevelsen av skargardens 6ppna landskap och beakta tillgangligheten till
allmén plats.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéader vid
Skogsgapet, pa Branno inom stadsdelen Styrso

Dnr 0776/19 PLANBESKRIVNING

20 (37)



SAMRADSHANDLING

BRANNO

Figurkarta vanster, illustrationskarta med foreslagen bebyggelse, friytor och
angoringspunkter, for de nya fastigheter och méjlighet till Angéring for Branno 12:12.

7

Figurkarta vanster, illustrationskarta med foreslagen bebyggelse som exemplifierar
mojlig placering. Det utgor underlag for redovisat bildmaterial i sektioner och 3D-
modellfoto. Figur hoger, fagelperspektiv dver landskap vy fran norr ny bebyggelse gra
volymer

L 1212 ol 129 Jsea 201 |, 234
$:70

Figur sektion D-D, snitt vast-0st sett mot soder

SEKTION AA

Figur sektion A-A, snitt nord-syd sett mot norr utan ny bebyggelse
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4230

4230

-3,
Jar

Figurbild, 3D-modellfoto, perspektivbild,
vy fran vast vid Skogsgapet.
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Figurbild, 3D-modellfoto, perspektivbild,
vy fran oOster.
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1 e Figur langsektioner B-B (bilderna ar
vridna), snitt nord-syd sett mot vaster.
Bild till vénster utan foreslagen
bebyggelse. Bild nedan med
foreslagen bebyggelse.

251

SEKTION BB

SEKTION BB

Figurbild, 3D-modellfoto,
perspektivhilder, till vanster vy fran
oster, till hoger vy fran vast vid
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Figurbilder, 3D-modellfoto, samma perspektivbild dock vy med och utan trad. Vy fran
nordost.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Enskilda vagar, GC-vagar

Ingen utbyggnad av enskild vag/GC-vag. Angoring till fastigheterna kan anordnas fran
Skogsgapet vag (gemensamhetsanlaggning Brannd ga:18) vid den sydvéstra hornan. Ett
angoring/skaft for den nya sodra tomten &r tankt att samordnas med utfart for Branno
12:12 langs planomradets sodra grans, inom omradet betecknat gi Detta loser utfarten
aven for Branno 12:12 till Skogsgapet.

Parkering / cykelparkering

Parkeringstal som tillampas ar noll beroende pa Sodra Skargardens sarskilda
forutsattningar. Se beslut fran byggnadsnamnden. Tillgang till parkeringsplatser finns pa
Saltholmen och Langedrag med de fysiska antal platser som finns idag. Underlag beslut
KF-mote 2019-06-07. | beslutet fastlaggs ocksa att skyndsamt ga vidare i processen med
forslaget att utoka kollektivtrafiken genom fler turer med battrafik fran Stenpiren samt
finna kompletterande angoringspunkter for skargardstrafik som avlastar Saltholmen.
Bada forslagen ska ges en hog prioritet i det fortsatta arbetet.

Parkering av mindre fordon som flakmopeder, golfbilar och cyklar sker pa egen fastighet.

Kollektivtrafik

Ingen utbyggnad eller utékning av kollektivtrafik och hallplatser. Planen forutsatter dock
att de beslut som ar tagna avseende l6sningar for parkeringskapaciteten och forbattrad
kollektivtrafik ar genomforda. Beslutet fastlagger ocksa att skyndsamt ga vidare i
processen med forslaget att utoka kollektivtrafiken genom fler turer med battrafik fran
Stenpiren samt finna kompletterande angéringspunkter for skargardstrafik som avlastar
Saltholmen.

Tillgénglighet
Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att marken och angransande vég ligger pa
samma niva som underlattar for tillfart och det ar enkelt att skapa gods entréférhallanden.

Service

Forskola, skola
Planen bedéms inte generera ett behov av skolplatser och forskoleplatser. Behoven kan
tillgodoses i befintliga forskolor och skolor pa Brannd och i naromradet.
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Friytor och naturmilj6

Friytor
Inom varje fastighet tillgodoses friytor for bostadsgardar.

Naturmiljo

Naturmark tas i ansprak for bostader. Oversiktlig naturvardesinventering (NVI1) utférdes i
mars 2020. Forslag till byggnation bedoms inte namnvért ha nagon paverkan pa
identifierade naturvarden. Planomradet ber6r en mycket liten kantzon (0,05 ha)
adelldvskog, hogt naturvarde motsvarande klass 2. Naturvardesobjektet som paverkas,
anses vara avgransat. Resterande del av planomradet bestar av den plana grasmattan med
naturvardesobjekt visst naturvarde, motsvarande klass 4 (0,10 hektar).

Paverkan i I6vskogsomradens kantzon (NV2) dar kansliga naturvarden patraffas
begransas genom reglering i plankartan. En skyddszon har upprattats langs omradet som
gréansar till a&dellévskogen. Inom denna zon far inte ske gravning, sprangning, schaktning
eller liknande som kan paverka tradens rétter. Under uppforande av bebyggelsen far inte
nagon mark utanfor avgransat planomrade tas i ansprak, exempelvis for tillfalliga upplag
av tradgardsavfall, jordmassor, byggmaterial, korning med maskiner, eller liknande.
Regleringen géller dven efter fardig byggnation.

Ovan namnd skyddszon har beaktat ett skyddsavstand till tradstammar med stamgrovlek
som understiger 1 meter. Den angivna zonen ar utformad inom skyddsavstand pa minst
10 eller 15 meters radie matt fran respektive tradstams mitt.

Byggnation sker pa mindre delar av ett naturvéardesobjekt med hogre naturvarden dock &r
det positivt om s mycket som majligt av naturmiljén inom omradet kan bevaras.

Kompensationsatgarder och gronytefaktorer

Utvérdering pa paverkan pa ekosystemtjansters kulturella, stédjande, producerande samt
reglerande funktioner har gjorts med stod av Checklistan for kompensationsatgarder.
Den genomfordes i samrad med berérda kommunala férvaltningar.
Kompensationsbedémningen ska samordnas med framtagen Gronytefaktorer for
planomradet. Atgarderna &r dock frivilliga d& kommunen inte har radighet dver allmén
plats.

Den sammantagna bedémningen &r att naturvarden behover kompenseras da paverkan ar
stor till mattlig pa flera av funktionerna framst kopplade till kulturella, och stédjande
ekosystemtjanster. Inom de forst namnda ekosystemtjansterna bedéms stor paverkan
goras pa estetiskt landskap, gron oas och naturupplevelse. Inom de stédjande
ekosystemtjanster ar det stor paverkan pa kontinuitet/naturlighet. Mattliga paverkan gors
pa vattenhallning. vattenrening och pollinering. Dessa vérden finns inom den plana
grasmattan dar byggnation foreslas ske.

Aven om byggnationen inte gér in i &dellévskogen visar genomford naturinventering att
delar av planomradet har héga naturvarden och de sammanfaller med stodjande
funktioner for ekosystemstjanster. Utvarderingen pekar darfor att ny bebyggelse ska ha
ett visst avstand till de befintliga traden strax utanfor planomradets grans. Detta for att
bade undvika och minimera negativ paverkan av tradstammar och dess rétter. Om trad
skadas eller falls ska de ersattas genom atgarder pa annan plats eller av annat vérde.

Upplevelsen av dppenhet och kontinuitet av landskapet kan inte kompenseras helt dock
kan paverkan pa landskapets karaktar minskas genom att bebyggelsen placeras luftigt i
forhallande till skogsomradet, husvolymerna underordnas genom mattlig skala och
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fotavtryck pa marken. Forlorade varden som blomning ska aterskapas inom planomradet
och i naromradet. Foreslagna atgarder foljs upp av forsatt dialog med berérda
fastighetsdgare.

Gronytefaktor

Gronytefaktorns malniva ar 0,45. Planomradet ligger inom ”Gles bostads- och
blandstadsbebyggelse”. Malnivan stdmdes av och fastslogs vid gronytemotet med berérda
forvaltningar.

Sociala aspekter och atgarder

Utbyggnaden ar begransad men atgardar, till viss del bristen pa bostader. En aspekt som
bidrar till ssmmanhallen stad dé skargarden halls levande. Etablering av helarsboende ger
mdojlighet till att en ny generation kan bo kvar eller flytta in. Den nya bebyggelsen
anpassas till landskapet med ambition att bevara naturkaraktéren vilket ger 6ppna ytor for
samspel/samvaro och lek. Nya boenden gor det mgjligt att kvaliteter inom service kan
bevaras. Viss starkning av underlagen for kollektivtrafik, en viktig funktion for ett gott
vardagsliv for boende pa hela Sodra Skargarden.

Detta ger indirekt positivt paverkan pa identitet da méjlighet till att kunna etablera sig pa
Branno.

De sociala aspekterna for sampel, lek och behov for ett fungerande vardagsliv pa
skéargarden bedoms kunna tillgodoses for alla aldrar. Dock nagot begransad for éldre barn
och unga.

Dagvatten och Skyfall
Ett PM med avseende pa dagvatten-och skyfallshantering har tagits fram i juni 2020.

Dagvatten

Dagvatten ska tas om hand inom de nya fastigheterna. Cirka 4 m® dagvattnet behdver
fordrojas for att uppfylla Goteborg Stad krav om 10 mm fordréjning (per reducerad area).
Fordrojningsmetod foreslas som 6ppna dagvattenlosningar och att utnyttja omradets
forutsattningar for markinfiltration. Anlaggningarna behéver placeras och anpassas till
lagpunkterna i terrangen och till att utgaende vatten kan avledas till de angréansande
befintliga dikena. Dikena &r samfallt och det forvaltas inte av ndgon forening. Branno
12:9 &r inte delagare och maste darfor ansoka om delégarskap for att fa rattighet att leda
vatten till diket. Fragan hanteras under samradsskede.

Man har inte heller inte ratt att forandra marknivaer sd att annans mark far 6kad
vatteninstromning/eller leder till problem av nagot slag.

Dagvatten fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

Dagvatten beddms klaras med enkel rening eftersom ytan &r mindre belastad och
fastigheterna forvantas alstra laga fororeningshalter. Inga fororeningar generas heller da
trafikfordon tillats i mycket begransad form pa on. Inga verksamheter etableras.

Planforslaget innebér att naturmark bebyggs vilket det genererar hégre fororeningshalter.
Det innebar darfor att det ar viktigt att foreslagna reningsatgarder genomfars. Med
foreslagen rening och naturlig rening i diken pa vég till havet innebar 6kningen ett
mycket litet bidrag till havet som kanslig recipient. Med avseende pa
miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte kommer paverka status pa
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recipient negativt. Planomradet forsamrar inte méjligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for vatten.

Skyfall

Skyfallshantering klaras genom att behalla befintliga 6ppna diken och att funktionen pa
dessa sakerstalls. Dikena fyller en viktig funktion for att avleda vatten fran planomradet.
Ut6ver det rekommenderas en robust hojdsattning av marken sa att inget vatten riskerar
att ansamlas mot nya byggnader. Angaende anslutning och bestamammanderétt till att
avleda vatten till samfallt dike s:70 ses 6ver under samradskede.

Figurkarta, infiltration efter
exploaterlng exempel pa eventuellt placermg, med befintliga markhdjder. Pilar visar
flodesriktning. Ungefarligt planomradet markerat med rodstreckad linje.

Marken anses kunna vara byggbar enligt tematiska tillagg for éversvamningsrisker
(TTOP) om marken pa byggnaderna hojs samt att de diken som finns behélls och
eventuellt ses Gver sa att vatten sakert kan avledas vid ett skyfall.

Branno 12:9 ar inte delagare i s:70 och har darmed inte heller nagon bestamammanderitt.

Vatten och avlopp
Anslutningspunkt for vatten och spillvatten gors till den kommunala ledningen for vatten
och spillvatten som I6per langs fastighetsgrénsen i dster.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Figurkarta redovisar lage for ledning for vatten och spillvatten (ledningsratt, anges i
turkos/ljusbla pa kartan)

Varme
Det finns inte befintliga ledningar for fjarrvarme att beakta. Uppvarmningsform styrs inte
i en detaljplan.
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El och tele

Ledningar for el- och tele maste byggas ut. Bestallning av utsattning respektive
undanflyttning av ledningar ska ske till Ellevio (beroende pé planens geografiska lage) i
god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten av Ellevios
(beroende pa planens geografiska lage) anlaggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Avfall

Hantering av hushallssopor och matavfall sker med sopbilshantering eller fyrhjuling med
slapp. Pa Branna finns atervinningsstation, Branno kretsloppsplats. Miljostationen finns
vid Langejorden. Alternativ for atervinning hanvisar Kretslopp& Vatten till
atervinningsstationer pa fastlandet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geotekniskt utlatande och bedomning har utforts, 2020-06-22. Inga andra
platsspecifika geotekniska undersdkningar har utforts inom det nu aktuella
detaljplanearbetet.

Marken inom omradet bedoms som lamplig for planerad exploatering. Det foreligger inga
stabilitetsproblem varken for jord- eller bergslanter inom eller i direkt anslutning till
planomradet som kan paverka dess lamplighet.

Inga belastningar bor paféras inom omradet utan att markens sattningsegenskaper utretts.
Alla eventuella schakter under byggskedet ska foregas av en stabilitetsbedomning.
Informationen baseras pa: Okularbesiktning pa plats. SGU:s jordartskarta skala 1:50 000,
Brénno Husefladen VA-ledningar, Geoteknisk undersokning (Gatukontoret Goteborg,
1990-06-14).

Om byggnad planeras att grundlaggas pa sand, berg eller pa fyllnadsmaterial behovs en
radonriskklassificering av underlaget i bygglovsskedet.

Markmiljo
Inom omrade markerat med n;-omradet far markens héjd inte andras mer an 0,5 meter.

Radon
En radonriskutredning behévs i bygglovsskedet for att verifiera radonklassningen om
grundlaggning planeras pa berg, sand eller pa fylinadsmaterial.

Grundlaggning
| bygglovsprocessen kravs dokumentation som visar pa en geotekniskt genomforbar och
séker grundlaggningsmetod av planerad bebyggelse.

Ur geotekniskt perspektiv ar det fordelaktigt att undvika uppfyllnader bade under och
omkring planerad byggnad da risk finns att uppfyllningar orsakar séttningar. Eftersom det
beddms finnas forutsattningar for varierande jorddjup innebér det risk for
differenssattningar, dvs ojdmna sattningar. Om spréngning kravs ska det minimeras i
storsta mojliga man.

Lerans sattningsegenskaper maste utredas. Leran inom omradet betraktas som
normalkonsoliderad, vilket i s& fall innebér att all tillkommande last leder till sattningar.

Buller
En beddmning av bullerpaverkan har gjorts i form av ett Buller-PM, stallningstagande
gallande byggnation av bostader i miljopaverkad av buller fran skjutfalt (2020-03
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Stadsbyggnadskontoret), detta PM utgar fran yrkandet sa som det presenterats i
Forsvarsmaktens tillstandsansokan. | den miljokonsekvensbeskrivningens (MKB) som
tagits fram som en del av tillstandsansokan har en analys gjorts om vilka verksamheter
som bullerméssigt riskerar att paverka bebyggelsen pa de narliggande 6arna. For dessa
verksamheter har bullerutbredningskartor tagits fram. Det &r tillstandsansokans
verksamhetsbeskrivning och MKB:ns bullerutbredningskartor som ligger till grund for
beddémningen i PM:et.

Bedomningen gallande aktuell detaljplan ar att bullerpaverkan fran skargardsskjutfalt
placerade pa Galter6 och Stora Kanso bridrar inte till betydande paverkan pa halsa eller
sakerhet. | det fall paverkan finns 6verskrids inte riktvardena. Ej heller bedoms det utgéra
ett hinder for byggnation inom Branné delar av Branng 12:9.

Hér nedan foljer delar av miljokonsekvensbeskrivningens (MKB) med de
bullerutbredningskartorna som anger riktvéarden fér bedémning av skottbuller. Berérd
fastighet ligger utanfor paverkansomraden enligt utbredningsomradet i aktuell
bullerutbredningskarta for buller fran grovkalibrig skjutning.

Buller PM fran mars 2020 féljer med i samradshandlingarna.

RIKTVARDEN FOR BEDOMNING AV SKOTTEULLER

whiAndeldvapsn . 4L S
&l MdBas
75 0SB
70 1004BEC
BE = T 954BC

Bl . a0dBec

Figur, redovisar riktvarden. Inom gult omrade 6verskrids riktvardet for skottbuller
(géller for finkalibrigt skytte, vardagar dag- och kvallstid samt 16rdag-, séndag- och
helgdagar dagtid. Lordag -, sondag- och helgdag kvallstid &r riktvardet 5 dB lagre samt
10dB lagre generellt nattetid). (Figur Kap 3, MKB, sid 52)

Figur, karta vanster. skjutning grovkalibrigt, skjutning Ak4. Figurkarta till hdger avser
finkalibrigt skjutning, GRG. Bullerutbredningskartor visar att bullerpaverkan fran
skargardsskjutfalt placerade pa Galterd och Stora Kéanso bridrar inte till betydande
paverkan pa hélsa eller sékerhet. | det fall paverkan finns dverskrids inte riktvardena.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéader vid 28 (37)
Skogsgapet, pa Branno inom stadsdelen Styrso

Dnr 0776/19 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Luft
God luftmiljo uppnas inomhus. Bebyggelsen ligger inte vid kusten och paverkas inte
direkt av kustklimatet.

Kompensationsatgéarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar majligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde. En sammantagen bedémning och forslag pd kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar. Planomradet paverkar
naturvarden, kulturella och stodjande ekosystemtjanster. Marken &gs av en privat
exploat6r som avser att folja kompensationsatgéarder. Foreslagna atgarder kommer att
foljas upp av forsatt dialog med berérda.

Aktuella kompensationsatgarder som bedéms ska kompensera da det sker paverkan som
bedoms vara stor till mattlig pa flera av funktionerna kopplade till kulturella, och
stddjande ekosystemtjanster.

- Skydd av tradens rotter sker genom att skyddszon maste séakerstallas pa
plankartan om byggnation kan ske. Vardena kan inte kompenseras i naromradet.

- Ersétta trad som félls genom att plantera nya i naromradet alternativt att
skogsskotsel sker kontinuerligt i del av adellévskogen som innefattas av
resterande del av fastigheten Branno 12:9. Se karta fran NVI. Lamna kvar
eventuella stockar som avverkas i ndromradet och utsattning av fagelholkar.

- Gynna blomning, eventuellt plantera/sa blommande vaxter.

- Anldgga grona tak, de tar upp en stor del av regnvattnet, framst vid sma regn och
behalla och starka de befintliga dikena.

Gronytefaktor

Gronytefaktorns malniva éar 0,45. Planomradet ligger inom ”Gles bostads- och
blandstadsbebyggelse”. Malnivan stdmdes av och fastslogs vid gronytemotet med berérda
forvaltningar.

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster. Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade
ger, det vill saga hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens
miljoutmaningar. Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och
forutsattningar, styrmetoden mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behdvs.
Viktningen av for gronytefaktorer ska tillampas tillsammans med riktlinjerna for
kompensationsatgarder.

Kommunen tillsammans med exploattren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska
hanteras. Stadsbyggnadskontoret dverlamnar bestamd malniva med viktningar.
Exploatorens tar fram forslag for att nd malniva pa kvartersmark och visar pa vilka
atgarder man vill satsa pa.

Miljoéutmaningar som legat till grund for berékningen &r:

Biologisk mangfald, planomradet innebér att naturomrade tas i ansprak och sker i
utkanten av adellévskogsskog (nyckelbiotop) och grasmattan. | den forsta finns sarskilda
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kvaliteter, flera olika typer av trdd med dodsvedpartier, déda trad och hdgstubbar samt
haltrad. Grasmattan har kvaliteter for gronska pa mark, naturlikplantering.

Dagvatten: stor del av planomradets yta utgors av en grasmatta som tar hand om
infiltreringen av dagvatten. Ytan kommer att delvis bli hardgjord. Befintliga diken som
hanterar infiltration av dagvatten och skyfall ar darfor viktiga atgarder som maste tas
hand om.

Rekreation: utbyggnaden ar begrénsad och sker inte inom den téta staden.
Naturomradens. karaktar som sammanhangande finns kvar. Havskust finns i narmiljon.

Viktningen for planomradet utifran dess specifika forutsattningar fordelats enligt
foljande:

Viktning

Viktning: i %

Biologisk mangfald 60%
Buller 0%
Dagvatten 30%
Lokalklimat 0%
Luftkvalité - utan trafik 0%
Luftkvalité - med trafik 0%
Rekreation 10%
Totalt: 100%

Uppfoljning av forslag till tillampning sker under samradskede.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver en minsta fastighetsstorlek om 550 kvm vilket innebar att tva
nya bostadsfastigheter kan tillkomma.

Utmed sodra plangransen ar gemensam angoring tankt att ordnas inom omradet g: pa
plankartan for den nya sddra tomten och Branng 12:12 som idag saknar utfartsmojlighet
till Skogsgapet. Avsikten &r att rattigheten och forvaltningen l6ses genom bildande av
gemensamhetsanlaggning. Allméan vattenledning och bitvis avloppsledning ligger utmed

plangrans i sdder inom omradet betecknat u; pa plankartan. Ledningarna ar tryggade med

ledningsratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anléaggningar inom allmén plats
Ingen allméan platsmark ingar i planomradet. I anslutning till planomradet finns allman
plats med enskilt huvudmannaskap.

Anléaggningar inom kvartersmark
Fastighetségare ansvarar var for sig for utbyggnad av kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet
Ingen utbyggnad av kommunala anlaggningar utanfor planomradet.
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Drift och férvaltning
Fastighetségarna ansvarar var for sig/gemensamt for drift och forvaltning for i planen
ingaende markomraden och anlaggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Det omrade av Brannd 12:9 som ingar i planomradet har osakra granser. Eftersom
planomradesgrans ska sammanfalla med fastighetsgréns &r det nédvandigt i detta fall att
bestdmma vissa granser innan detaljplanen antas. Detta kan géras genom
lantmateriforréattning (fastighetsbestdmning) som &garen till Brannt 12:9 kan ansoka om.
Intilliggande fastigheter/samfalligheter som delar gransen blir sakégare i forrattningen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska nddvéndig fastighetsbildning genomforas.

Gemensamhetsanlaggningar

For blivande fastighet i sodra delen av planomradet och Brannd 12.12 som ligger utanfor
planomradet finns det en angdring (betecknat g:) som mojliggor egen angdring fran
Skogsgapet. Bestdmmelsen g1 innebdr att marken &r reserverad for
gemensamhetsanlaggning (PBL 4 kap 18 § 1 st) som kan bildas i en lantméteriforréttning.
Berorda fastighetsdgare kan dock om de kommer Gverens om det, sékra angdring genom
t ex avtalsservitut.

Vid planens genomforande finns fa mojligheter till avvikelse fran bestamd
gemensamhetsanléggning. | det fall en annan 16sning, &n den i detaljplanen bestdmda,
beddms som béttre kravs att detaljplanen andras, ersatts eller upphévs. Detta utesluter inte
att det vid bildande av gemensamhetsanldggning hos Lantmateriet kan tillkomma fler
deldgande fastigheter i gemensamhetsanlaggningen.

Servitut
Ingen nybildning av servitut ar nédvandig for genomférandet av detaljplanen.

Eventuellt omprdvning av servitut S:7 kan ske till f6ljd av justering av
fastighetsbestamning.

Ledningsratt

Ledningsdgare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare ansdker om
ledningsratt.

Inom omradet betecknat u; finns allmén vattenledning och delvis avloppsledning
sékerstalld med ledningsrétt, akt 1480K-1999F145.1. Eventuellt kan utrymmet nyttjas for
fler allménna ledningar som da ska sakras med ledningsrétt.

Markavvattningsforetag
Det finns inget markavvattningsforetag for befintliga diken.

Ansdkan om lantméteriforrattning
Fastighetségare och ledningshavare ansvarar for att anséka om och bekosta
lantméteriforrattnings som kan behdvas for genomférande av detaljplanen.

Avtal

Befintliga avtal som berors
Ej aktuellt i detta drende
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Avtal mellan kommun och exploat6r

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomfoérande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allman plats, fastighetshildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Avtal om fastighetsbildning/servitutsavtal/6vriga avtal som kommer att upprattas.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetsagare
Ej aktuell.

Avtal mellan exploatér och dvriga fastighetsagare

| detaljplanen ges Brannd 12:12 mojlighet till utfart via skaft betecknat g1 som avses
samnyttjas med den sodra tomten. Vid samnyttjande forslas i detaljplanen att detta sker
genom bildande av gemensamhetsanléggning i lantmateriforréttning. Parterna kan tréffa
overenskommelse om bildande av gemensamhetsanlaggning, utformning, upplatelse av
utrymme mm.

Avtal mellan ledningséagare och exploator

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstélla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Det finns inte behov av och ansvar for ansdkan om dispens fran biotopskydd eller
artskydd och vattendom.

Tidplan

Samrad:  4:e kvartalet 2020

Granskning: 1 kvartalet 2021

Antagande: 2 kvartalet 2021

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomfodrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphédvas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomfoérandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser
Avvagningar har gjorts mellan olika intressen:

Exploatering sker pa en begransad yta av allman plats, naturmark. Overvéagande har gjorts
mellan att bevara nuvarande anvandning och att uppféra bostader for helarsboende, vilket
ar ett hogt prioriterat mal i kommunens budget. Storre delen av ytan som tas i ansprak
saknar hoga naturvarden och endast en mindre kantzon av omradet adellévskog med hoga
naturvarden berors. Inom omradet paverkas inga trad.

Paverkan pa naturvarden begransas dven med att fotavtryck regleras genom
byggnadsarean. Paverkan pa naturmark och terrang minimeras da det inte finns behov att
anlagga ny vag for angoring. Angoring till fastigheten kan ske fran befintlig vag, som
ligger langs med planomradet.

Riksintressen

| gallande dversiktsplan, fordjupad Branné 2006 gjordes 6vervagande gallande ny
bebyggelse. Det anges att for det huvudsakliga exploateringstrycket pa Brannd har aven
en bedémning gjorts av mojligheten att fortata eller skapa helt nya bebyggelseomraden
med utgéngspunkt fran landskapets kanslighet. (Se kartor i FOP Branng: Analys av
Landskap och bebyggelse samt Landskap och Natur).

Stallningstagande gjordes inom FOP Branno for berdrda riksintressen for samtliga
utbyggnadsomraden och bedomdes da inte medféra nagon skada pa riksintressena. I
planen (avser anvandningskarta for hela den fordjupade dversiktsplanen) har gjorts en
avvagning mellan utbyggnad och bevarande. Om ingen utbyggnad sker riskerar
lokalsamhallet att forsvagas och levnadsvillkoren att forsamras for de boende. Om en
alltfor stor utbyggnad sker riskerar natur-, kultur- och friluftsvardena att skadas. De
forslag som stalls i planen innebéar endast en mattfull komplettering och utbyggnad av
bostader och verksamheter pa Branno pa ett satt som inte strider mot bestammelserna i
miljobalken. Forslagen beddms darfor inte medfora ndgon skada pd riksintresset.”
(Fordjupad oversiktsplanen for Branng 2006)

Parkeringstal ar noll

Parkeringstal &r noll. Kommunen har beslutat att trafik- och parkeringssituationen &r i det
har fallet beror pa kapaciteten pa Saltholmens parkering och vid Langedrag.
Kommunfullmaktige gav kommunstyrelsen uppdrag (2016-05-12) att utreda fragan om
hur parkeringssituationen kan forbattras och utokas pa Saltholmen/Langedrag.
Stadsledningskontoret har utrett fragan pa uppdrag av kommunstyrelsen som aven gett
berérda namnder att ta fram l6sningar for fragan om kapacitet och forbattrad
kollektivtrafik. Se beslutsunderlag kommunfullméktiges (KF) méte 2019-06-07. KF
beslutade att ga vidare pa stadsledningskontorets underlag. | underlaget konstateras bland
annat “att det fysiska antal platser som finns pa Saltholmen och Langedrag bor kunna
tillgodose dagens efterfragan av parkering fran boende och foretag i Sodra skargarden”.
Beslutet fastlagger ocksa att skyndsamt ga vidare i processen med forslaget att utoka
kollektivtrafiken genom fler turer med battrafik fran Stenpiren samt finna kompletterande
angoringspunkter for skargardstrafik som avlastar Saltholmen. Bada forslagen ska ges en
hog prioritet i det fortsatta arbetet.
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Nollalternativet

Nollalternativet innebar att mojligheten till att bosatta sig pa Branno pa helarsbasis inte
kan genomforas. Det paverkar aven negativt pa ett av stadens prioriterade mal om
planering for smahus.

Ett nollalternativ betyder att naturmarken och befintliga naturvérden som bidrar till
biologisk mangfald kan bevaras.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De sociala aspekterna i planforslaget analyseras utifran de teman som Goteborgs Stad har
tagit fram for social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, vilka & sammanhallen
stad, samspel, vardagsliv och identitet, hdlsa och sakerhet.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

En nationell utredning pagar for att kartlagga hur svensk lagstiftning och praxis
Overensstammer med barnkonventionen. Tills vidare finns inga nationella anvisningar om
hur lagen ska tillampas. Stadsbyggnadskontoret bevakar fragan och mallen for
planbeskrivning kommer uppdateras om nyttig information kommer.

Utgangspunkten &r barnkonventionens fyra vagledande principer enligt nedan, men alla
konventionens 54 artiklar géller.

- Alla barn har samma rattigheter och lika varde (Artikel 2),

- Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn (Artikel 3),

- Alla barn har ratt till liv och utveckling (Artikel 6) och

- Alla barn har réatt att uttrycka sin mening och fa den respekterad (Artikel 12).

Sammanhallen stad

Fragan om kollektiv trafik bade till fastlandet och mellan 6arna ar en nyckelfraga for att
skapa en levande Skargard och sammanhallen stad pa alla geografiska nivaer (se matris).
Som kustsamhéllen ar farjeforbindelse och bat- och hamnliv bade sociala och rumsliga
sammanhang viktiga for relationen mellan 6arna, till staden och regionen. Kopplingarna
gor mojligt att fa narhet till resurser inom staden och pa Garna.

For den lokala strukturen blir Skogsgapet, an viktigare for nya boenden och bestkande.
Végen utgor en del av den storre sammanhangande enskilda vagstrukturen pa 6n och ar
aven ett viktigt rekreationsstrak.

Samspel

Planeringen har ambitionen att upplevelsen av &dellévskogen och omgivande naturmiljon
bevaras. Naturliga ytor for lek och samspel gors tillgangliga intill &dellévskogen och intill
Skogsgapet. Aven viktigt rekreationsstrak, som gor tillgangligheten till manga av
Bréannds matesplatser

Etablerade lekplatser finns pa forskolorna som ligger cirka 300 meter fran planomradet.
Annars finns fa lekplatser pa Brannd. Havet och badplatser ar annars en stor tillgang.

Vardagsliv
Vardagsliv pa 6arna har flera av kvaliteter som liknar fastlandets glesare fysiska struktur
med Oppna naturytor.
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Befolkningen pa 6arna ar dock beroende av fastlandet for arbetstillfallen och service och
det har en viss paverkan pa ett praktiskt vardagsliv. Tillgang och tillganglighet ar nagot
begrénsas for att tillgodose olika behov, resurser och utbud av andra aktiviteter i olika
livssituationer. Aldre barn och unga vuxna berérs genom att dem finns i begransad
omfattning pa 6n och de behdver aka till fastlandet for att till exempel studera och arbeta.

Dock &r det ett val manga gér nar man bosatter sig pa skargarden. P4 manga satt ger det
flera positiva sociala aspekter.

Som kustsamhallen ar farjeforbindelse och bat- och hamnliv bade sociala och rumsliga
sammanhang viktiga for de vardagliga relationerna mellan éarna, till staden och regionen.

Identitet

Platsens naturmarkskaraktar andras till smahusbebyggelse. Det sker en mindre fortitning
pa den Ostra sidan dar storre delen av bebyggelsen finns. Skogsgapet som strak ar kvar
och omradets grona varden och kontinuitet finns kvar. Nya bostader kan genom en god
och varsamt bebyggd milj6 bidra och kulturmiljéns identitet genom till féradling av
kulturvérdena. Ett socialt vardeskapande aspekt som gynnar alla vérden.

Hélsa och sakerhet
Planomradet och narmiljon utgdrs av mjuka laga berghallar och 6ppna skogsytor som ger
barn en stimulerande narmiljo att vistas i och vara fysisk aktiva utomhus.

Skogsgapet &r en enskild mindre vag och kan vara oséker for mindre barn att réra sig i
trots att 6n ar bilfri. Det anses tryggt for aldre barn att ga eller cykla.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéagning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplan for Goteborg och fordjupad 6versiktsplan for Branno.

Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens miljokonsekvenser.

- Inom FOP Brannd 2006 gjordes en forsta preliminar bedémning, man angav att
utpekade omraden for kompletteringsbebyggelse var begransade och inte
medfdrde nagon skada pa riksintressena. Bebyggelsen foreslas inom jungfrulig
mark dock inom avgransat omrade.

- En mycket begrénsad kantzon (0,05 ha) av 16vskog finns hdga naturvdrden vilka
berdrs enligt dversiktlig naturinventeringen (NV1). Det forutsatter dock att
paverkan i l6vskogsomradets kantzon (NV2) maste begransas. Reglering géllande
skydd och paverkan pa kéansliga naturvarden har inforts pa plankartan samt ett
minskat fotavtryck for husvolymerna.

- Bullerpaverkan fran skargardsskjutfalt placerade pa Galter6 och Stora Kénso
bridrar inte till betydande paverkan pa halsa eller sékerhet. | det fall paverkan
finns Gverskrids inte riktvéardena.
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- Ingen paverkan pa riksintresse, Totalforsvaret. Fortydligande (karta) av
riksintresseanspraket for Forsvaret i Goteborgs Sodra Skargard visar pa att
foreslagna bostader finns inom det omradet som forsvaret bedémt som mindre
restriktiv, nér det galler detaljplanering och bygglov for bostader.

- Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gérs bedémningen att planen inte
kommer paverka status pa kanslig recipient (hav) negativt. Planomradet
forsamrar inte mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for vatten.

Miljomal
Foljande miljomal ar vara relevanta for bedémningen av paverkan pa Miljomal for
Goteborg:

Begransad klimatpaverkan, viss positiv paverkan pa delmal utslapp av koldioxid da
parkeringstal ar noll och kollektivtrafik avses forbattras pa fastlandet.

Levande skogar, viss negativ paverkan pa delmal - Hog tillganglighet och Biologisk
mangfald. Delmalen paverkas negativt da ny bebyggelse anlaggs pa jungfrulig mark

God bebyggd miljo, positiv paverkan, bedéms majligt pa samtliga delmal; Avfall, Energi,
God inomhusmiljo. Planen ger mojlighet till god avfallshanteringen. Potential att genom
miljoanpassade byggnadskonstruktion minska energianvéndningen av material och skapa
lésningar som kan bidra till att minska elanvandningen.

Ett rikt vaxt- och djurliv; delmal — Landskap, Delmal — Dagfjarilar, Sociala varden

Viss negativ paverkan pa delmal for landskap och dagfjarilar. Den biologiska mangfalden
och fungerande ekologiska processer, paverkas da ytor som kan bidra till detta minskar.

Ovriga miljéomal bedoms inte paverkas alls eller i mycket liten omfattning och kommer
inte att tas upp i denna sammanfattning.

Naturmiljo

Detaljplanen bedoms ha en viss negativt paverkan pa naturmiljon. Ytan har varde for
blomning, pollinering. Skyddsavstand gors till tradstammar dock sker exploateringen i
nara anslutning till 4dellévskog med flera trad for haltrad och fodosok for faglar bland
annat for grongdéling. Man bor beakta dven den évergripande skalan och ackumulerade
effekter om flera platser tillats att nagga inom naturkansliga omraden.

Kulturmiljo
Detaljplanen bedoms inte fa nagon direkt skada pa kulturmiljon da omradet inte ingar i
riksintresseomradet utpekat for sarskilt vardefull kulturmiljo.

Paverkan pa luft
Detaljplanen utgér minimal paverkan pa luft.

Paverkan pé& vatten
Detaljplanen beddms inte ha nagon paverkan pa MKN, miljokvalitetsnormer, for vatten
(havet k&nslig recipient).

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Aktuell plan beror inga kommunala ndmnder. Planens medfor inga investeringsekonomi
for kommunen.
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Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av den allménna VA-anlaggning.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Respektive fastighetsagare far utgifter for samtliga atgarder inom kvartersmarken, utgifter
for lantméteriforrattning/fastighetsbildning, intraderséttning for anslutning till
gemensamhetsanlaggning, eventuell ersattning for upplatelse till angoringsutrymme,
bygglov, anslutningsavgifter for el, tele och VA, geoteknisk utredning (lera), utférande av
dagvattenanlaggning mm.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsagare
Respektive fastighetsagare far utgifter for lantmateriforrattning/fastighetsbildning.

Fastighet Brannd 12:9
Fastighetsagare far utgifter for genomforandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for Branno Vagforening
Branno vagforening far inkomster for intradesersattning for varje ny fastighet som ansluts
till Branno ga:18. (Korvagar, gdngvagar och allman plats inom Branng 1:37)

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med Gversiktsplanen (OP) och den fordjupade
oversiktsplanen (FOP) for Branno.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Silvia Orrego Bricefio

Planchef Planarkitekt
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