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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Besluc i T\-']E}jF.}__:':::'. At -"'L'llll:ll'kll'.llfl Twenouellt Planens
bearnsdsnimnden limna synpunkter  kan framfheas verklagande  genomiftrande

Planinformation

Planarbetet startade 2019-11-20.

Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
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Antagande
Datum: 2021-09-24,
Aktbeteckning: 2-5571

Diarienummer SBK: 0777/19
Handlaggare SBK

Silvia Orrego Bricefio

Tel: 031-368 15 16
silvia.orreqo@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Bostader vid Hastespranget for delar

av Branno 4:55 och 5:71 inom stadsdelen Styrso6

Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
o Plankarta med bestdimmelser. Grundkarta. Illustrationsritning

Ovriga handlingar:

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

e PM Bullerutredning, Buller-PM, Paverkan fran Goteborgs skargardsskjutfalt pa nya
bostader vid Hastespranget, delar av Branno 4:55 och 5:71, 2020-03

e Naturvardesinventering, ’Naturvirdesinventering av naturomradet i Hastespranget,
2020-07-08

o Dagvatten och skyfallsutredning, 2020-06-22

e Bergteknisk utredning for delar av Branng 4:55 och 5:71, 2020-12-17
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Innehallsforteckning

DETALJPLAN FOR BOSTADER VID HASTESPRANGET PA BRANNO INOM

STADSDELEN STYRSO

Planprocessen

Planinformation

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebdrd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med oversiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte

L&ge, areal och markagoforhallanden

Planférhallanden och tidigare stallningstaganden
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Mark, vegetation och fauna

Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sociala forutsattningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Teknisk forsorjning

Risk och storningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Friytor och naturmiljo

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Fastighetsindelning

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor

Avtal

Dispenser och tillstand

Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Utokat planomrade

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt for ny bebyggelse for ett enbostadshus
inom del av fastigheten Brannt 4:55. Fastigheten ar idag allmén plats, naturmark, enskilt
huvudmannaskap. Bebyggelsen ska ske med god och varsam anpassning till landskap.

Mindre utékning av planomradet har gjorts i den syddstra delen mot Hastespranget for att
bemata onskemal om att fa en mer renodlad byggnadsytan inom Branno 5:71 och 4:55.
Utokningen kan ske da det inte paverkar naturmarken. Vagen som berérs
(gemensamhetsanldggning GA 18) flyttas. Del av marken dar
gemensamhetsanlaggningen ga:18 (vagen) har sitt utrymme idag ska kunna nyttjas som
tomtmark istallet.

Planen bidrar till ett av stadens prioriterade mal for bostader och starka fastboende inom
skargarden.

Planomradet &r belaget vid Hastespranget pa Brannd nordvastra del cirka 12 kilometer
vaster om Goteborgs centrum. Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger for omréadet
pagaende markanvandning, bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor - bostader,
mm. Aktuellt omrade anges som naturmark.

Figur (vanster) orienteringskarta och >Ia‘nomré r'Od cirel) igukara (hdger) ]
Oversiktskarta.
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Figur illustrationskarta. Vagen Hastespranget séder om planomradet med foreslagen ny
dragning.

For omradet galler byggnadsplan BPL/2225 som vann laga kraft 1952. Aktuellt omrade
anges som allmén plats, naturmark.

Brannd ingar i ett riksintresseomrade som omfattar hela Géteborgs Sodra skargard.
Riksintressen avser: naturvard, friluftsliv och kulturmiljo, 3 kap 6 § Miljobalken
Totalforsvaret, 3 kap 9 § MB, omfattar bland annat Kénsé och Galterd.

Parkeringstal ar noll. Beslut togs i BN 2018-02-06, 2018-04-24.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen gor det mojligt att uppféra ett friliggande enbostadshus (smahus) pa 120
kvm i 1,5 vaningsplan. Detaljplanen innebar ocksa att allmén plats, naturmark tas i
ansprak.

En avgransad utokning av planomradet har gjorts i den sydostra delen, vilket innebar att
en del av végen som berors (gemensamhetsanldggning GA 18) flyttas och ny
lantmateriforréattning ska genomfoéras. Den del av marken dér gemensamhetsanlédggningen
ga:18 (vagen) har sitt utrymme idag blir kvartersmark for bostad. Lantmateriférrattningen
kan ske enligt detaljplan.

Utrymmet om ca 4 meter mellan planomradet sodra del och Brannd 5:139 (utanfor
planomradet) ger plats for att anlagga den nya véagdragningen och yta for nedgravning av
luftledningar for el- tele.

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats och ansvarar inte for utbyggnad och
framtida drift och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Bostader vid
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Figur, Grundkarta (vénster) och plankarta med planbestdmmelser

Overvaganden och konsekvenser

Exploateringen sker pa en begransad yta av allman plats, naturmark bestaende av
hallmark i med varierande markhgjder. Overvagande har gjorts mellan att bevara
nuvarande anvandning, allman plats, naturmark och att uppfora bostader for
helarshoende, som &r ett hogt prioriterat mal i kommunens budget. Stérre delen av ytan
som tas i ansprak saknar hdga naturvarden.

Del av planomradet lokaliserad vid Vassdal plockades bort fran den fortsatta
planutredningen. Marken bedomdes inte l&mplig for bebyggelse.

I gallande dversiktsplan, fordjupad Brannt 2006 gjordes 6vervagande gallande ny
bebyggelse med utgangspunkt fran landskapets kanslighet.

Begransad utokning av planomrade

Vid ett extra samradsmote vid Hastespranget (Branno 5:71) den 5 mars 2021,
presenterades och diskuterades forslag till en avgransad utokning av planomradet.
Planomradet har utokats enligt redovisat forslag pa motet. Samtliga kallade till motet
deltog. Planomradet far en mindre utékning av byggnadsytan som dock inte paverkar
negativt pa naturmarken i vast eller i norr med berghallarna. Utokningen beror den del av
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vdgen inom gemensamhetsanldggning GA 18. VV&gen avses att flyttas och det ger
mojlighet att fa bade ett utrymme for att ordna en ny vagdragning och for nedgravning av
luftledningskablar. Utrymmet ligger utanfér detaljplanen och sammanfaller med befintligt
servitut.

Sociala aspekterna

Majlighet att kunna bosétta sig som heldrsboende pa Brannd bidrar till en sammanhallen
stad och till att starka identiteten om en levande skargard. Vardagsliv starks av betydande
boendekvalitet som narmiljon erbjuder for sampel, lek och att uppleva 6ns kulturmiljéer.

Nya bostader kan genom en god och varsamt bebyggd milj6, bidra och gynna bada
aspekterna avseende sammanhallen stad och identitet. De naturliga miljéerna och havet
gar hand i hand med varden som halsa och sékerhet och tillgangligheten till 6ppna plats
och ytor for sampel och lek.

Kollektivtrafik och parkering

Avvégande har gjorts mellan mojlighet att kunna planera for bostader inom stédra
Skargarden och uppfylla krav pa parkering inom den egna fastigheten. Konsekvens &r att
parkeringstal &r noll for hela sodra Skargarden. Staden bedémer att det i skargarden inte
ar rimligt att leva upp till plan- och bygglagens krav pa att det pa tomten eller i narheten
av den i skalig utstrackning ska finnas l&mpligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon. (8 kap. 98 4. PBL). Beslut togs i byggnadsndmnd 2018-02-06, 2018-
04-24, och galler for hela sodra Skargarden.

Kommunfullmaktige bedémer “att det fysiska antal platser som finns pa Saltholmen och
Langedrag bor kunna tillgodose dagens efterfragan av parkering fran boende och foretag
i Sodra skargarden”. KF beslut ,2019-06-07. Beslutet fastlagger ocksa att skyndsamt ga
vidare i processen med forslaget att utoka kollektivtrafiken genom fler turer med battrafik
fran Stenpiren samt finna kompletterande angoringspunkter for skargardstrafik som
avlastar Saltholmen. Bada forslagen ska ges en hog prioritet i det fortsatta arbetet.

Riksintressen

Hela sodra skargarden utgor riksintresse for naturvard, kulturmiljo, friluftsliv samt
totalforsvaret. Inom den férdjupade Gversiktsplanen (FOP) for Brannd 2006 gjordes en
forsta preliminar bedémning, man angav da att de utpekade omradena for
kompletteringshebyggelse var begransade och inte medférde nagon skada pa
riksintressena.

Forsvarsmakten beddmer efter genomford utstallning om granskning att man har ingen
erinran avseende riksintresse for totalforsvarets militara del.
Overensstammelse med 6versiktsplanen

Forslaget ar forenligt med Gversiktsplanen (OP 2009) och den fordjupade Gversiktsplanen
for Brannd (FOP Brannd, 2006). Den fordjupade oversiktsplanen for Branno anger ytan
for bebyggelse och fortétning.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Bostader vid
Hastespranget pa Branné inom stadsdelen Styrso
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att gora det moéjligt att uppfdra ett enbostadshus inom del av
fastigheten Brédnnd 4:55 och Branng 5:71.

Bostadskompletteringen gors pa naturmark i ytterkanten av stérre sammanhangande
héllmarker, allmén plats.

Mindre utékning av planomradet har gjorts mot Hastespranget for att bemota 6nskemal
om att fa battre anvandning av byggnadsytan och tomtmarken inom Branné 5:71 och
4:55. Utdkningen kan ske da det inte paverkar naturmarken men innebar att en mindre
stracka av Hastespranget (gemensamhetsanlaggning Branno ga:18) maste flyttas.

Bebyggelsen ska ske med god och varsam anpassning till landskap, kulturmiljé samt
beakta tillganglighet till allman plats. Planen kan bidra till ett av stadens prioriterade mal
for bostader och starka fastboende inom skargarden.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet &r belaget vid Hastespranget pa Brannds nordvastra del, cirka 1 km ost-
sydvast om férjelaget Branno Rddsten och cirka 12 kilometer véster om Goteborgs
centrum.

Planomradet omfattar cirka 700 kvm och &gs av privat markagare.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen ager ingen mark inom planomradet.

Ortofoto och lage for planomradet. Ortofoto, Gversikt (hdger) med plangrans (rodlinje).

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2009-02-26, anger
bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor - bostéder, arbetsplatser, service,
handel, mindre gronytor mm. En blandning av bostéder och icke stérande verksamheter
ar onskvart. Aktuellt omrade anges som allman plats, naturmark.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Bostader vid
Hastespranget pa Branné inom stadsdelen Styrso
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Figur, karta 6ver del av dversiktsplan karta 1, markanvandning.

Den fordjupade éversiktsplanen fér Branng, FOP Branné (antagen av
kommunfullmiktige 2006-09-14). FOP Branno anger ett antal mojliga
utbyggnadsomraden for fortatning av bostader. Aktuellt planomrade &r forenligt med den
fordjupade Gversiktsplanen som anger en till tva lagenheter (FOP Branng, ny bebyggelse,
detaljkarta 3).

Figurkarta, Oversiktsplan férdjupad for Branno (vanster). Karta, hoger, aktuella
utbyggnadsomraden (orangea ytor). Planomrade (inringad heldragen gul linje) forenligt
med Oversiktsplanen fordjupad for Branno.

Riksintressen

Brannd ingar i ett riksintresseomrade som omfattar hela Géteborgs Sodra skargard.
Riksintresset avser: naturvard, friluftsliv och kulturmiljo, 3 kap 6 § Miljobalken
Totalforsvaret, 3 kap 9 § MB och omfattar bland annat K&nso och Galterd, omgivande
vattenomrade samt ansprak pa bullerpaverkat omrade till foljd av skjutfaltévningar (se
under dven under rubriken buller).

Forsvaret fick tillstandsbeslut for verksamheten av regeringen 2021-01-28.

| tillstandsansokan gjorde forsvaret ett fortydligande av riksintresseanspraket i Goteborgs
sodra skargard: “Forsvarsmakten har presenterat ett omrade (se karta) i syfte att fortydliga
Forsvarsmaktens riksintresseansprak i skargarden och var de ser att ny bostadsbebyggelse
kan paverka deras verksamhet. Enligt uppgift fran Forsvarsmakten kommer man att vara
fortsatt restriktiv inom detta omrade. | 6vriga delar av riksintresset for skargarden

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Bostader vid 10 (37)
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kommer man att vara mindre restriktiv till detaljplanering och bygglov for bostéder
inklusive for bygglov” (text fran tillstandsansokan, Forsvarsmakten).
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Flgur karta anger deI av Totalforsvarets fortydllgande karta (tvarrandigt skrafferat

omrade) over riksintresse. i Oversiktskartan. Rodprick anger lage for planomradet.

Gallande detaljplan
Gallande detaljplan ar byggnadsplan, akt BPL/2225 vann laga kraft ar 1952, anger

bostader och allmén plats. Omradet ar planlagt som allmén plats, naturmark (enskilt
huvudmannaskap) i byggnadsplanen. Byggnadsplanen galler for storre delen av Branno.

Genomforandetiden har gatt ut.

Ay,
Figur, karta i gallande byggnadsplan vann laga kraft ar 1952. Kartan langst till vanster
anger del av gallande byggnadsplan (helstreckad rodlinje) anger lage for planomradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Bostader vid 11 (37)
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BRANNO

Figur, karta 6ver planlagd markanvandning fér Brannd 4:55 och Brannd 5:71,
naturmark respektive allman plats.

Byggnadsnamnden har tidigare beslutat:
2009-09-29 att genomfora en dndring av byggnadsplanen pa Branno.

2018-08-28 att avbryta Branno byggnadsplan: § 429, Arende 0805/06. Beslut,
enligt forvaltningens forslag: Arbetet med &ndring av byggnadsplan
for Brannd avseende maximal byggnadsarea inom stadsdelen Vastra
Goteborg avbryts. Stadshyggnadskontoret far i uppdrag att utreda
forutsattningarna for fortsatt planarbete for de ansékningar om
planbesked som har hanvisats till planarbetet.

2019-09-24 Uppdrag for, samrad om och granskning av detaljplan for bostader vid
Skogsgapet, pa del av Brannd 12:9 (Branno 12:9) inom stadsdelen
Styrso.

Ovriga beslut
Detaljplanen ingar i startplanen for 2019 som ospecificerade projekt, enklare detaljplan.

Ovriga bestammelser

| dvrigt saknas sarskilda omradesbestammelser for Natura-2000, naturreservat,
biotopskyddsomrade eller liknande. Ingen del av omradet som inventerades inom
utredning for naturvarden omfattas av strandskydd.

Mark, vegetation och fauna

Marken

Marken inom planomradet utgdrs av berg och blockterrang som i sin planare del ar tackt
med ett tunt jordtéacke. Strax innanfor planomradets norddstra grans forekommer en
blockigt uppsprucken bergskant, ca 2 - 3 meter hdg. Omradet ar klassat som geotop och
berget ska bevaras i stérsta man.

Berggrunden utgdrs huvudsakligen av en gra fint medelkornig adergnejs dér adrorna
utgdrs av ljus grovt medelkornig till grovkornig kvarts och féltspat. Berggrunden ar
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veckad. Mindre inslag av morkt gra finkornig metabasit och gra medelkornig granit
forekommer stéllvis

Berggrunden ar oregelbundet uppsprucken. Observerade sprickplan ar vagformiga och

Figurkarta vanster, jordartskarta, berg med planomradet (vit heldragen linje). Bildfoto
(vanster) visar att den sydéstra delen av planomradet ligger i nivd med Hastespranget,
men mot nordvast dkar hojdskillnaden mellan vagen och planomradet.

Geologiskt vardefull mark

Inom planomradet finns vackra berghéllar vars former ger inblick i omradets geologiska
historia och uppvisar bra exempel pa Goteborgs skérgards typiska geologi. Omradets
geologiska varden behdver beaktas i utformningen av detaljplanen. Sprangning bedéms
darfor som olampligt. Istéllet foreslas andra typer av grundlaggning.

Hela Brannd &r klassat som en geotop och beskrivs som ett geovetenskapligt skyddsvart
sprickdalslandskap. Det ar dock har pa véstra och norra delen av 6n som det framtrader
tydligast, varfor det kan betraktas som ett referensomrade for just denna typ av geologi.
Klassningen utfordes 2006 av SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) pa uppdrag av
Stadsbyggnadskontoret med syfte att vélja ut omraden/objekt av sarskilt geovetenskapligt
intresse.

Foto vy fran oster, (norr om planomradet).
Landskapet utgérs av smaskaliga sprickdalar i tva
korsande riktningar. Sprickdalarna har formats
genom tropisk djupvittring langs med sprickor och
forkastningar under tidsperioden Mesozoikum, for
omkring 200 miljoner ar sedan. Vittringsmaterialet
har darefter spolats ut vilket resulterat i dessa for
sydvastra Sverige typiska sprickdalar, som ofta ar
raka till foljd av detta bildningssétt. Under
kommande tidsperioder har sprickdalarna utsatts
for havets paverkan och av inlandsisens erosion,
som lamnat spar efter sig i form av rundhallar med
deras stot-och lasidor, israfflor och former. Inom
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omradet rorde sig inlandsisen fran nordost mot sydvést med en riktning pa ungefar 60—
70 grader.

Grundvatten

Inga grundvattenundersokningar har utforts inom det aktuella planarbetet.
Grundvattennivan kompletteras efter att den bergtekniska utredningen tagits fram under
granskning.

Radon

Marken klassas som normalriskomrade med avseende pa markradon enligt SGU:s
radonriskkarta. Eftersom det inom normalriskomraden aven kan férekomma
smahogriskomraden rekommenderas generellt en radonriskutredning for att verifiera
radonklassningen om grundlaggning planeras inom normalriskomraden (i detta fall pa
berg). Det kan dock i sa fall utforas i bygglovsskedet.

Grundlaggning

Grundlaggningsrekommendationer redovisas i den bergtekniska utredningen. (se aven
under rubriken ’Geotekniska atgirder” pa sidan 27). Om sprangning krévs ska det
minimeras i storsta mojliga man.

Vegetation

Planomradet ligger precis i kanten av ett mycket stort sammanhéngande hallmarksomrade
med vida Klippljunghedar. Vegetation kan framforallt etablera sig i sprickor, sdnkor och
sa kallade skran. Ljung ar en karaktarsvaxt for hela det bergiga landskapet. | sprickdalar
finns &ven mojlighet for 16vskog att etablera sig. | dessa hittar man framforallt ek men
ocksa asp, bjork samt lind. Kvavegynnade arter finns som inslag pa héllar, stenar och
klippsprang. Det &r viktiga lokala kvéaveberikningar som ger upphov till en saregen
kryptogamflora.

Havet aterfinns cirka 250 meter at nordvast vid Vassdalen som utgérs av en grundare
havsvik.

Vind &r en viktig stérningsregim och paverkar vegetationen i stérre eller mindre
omfattning beroende pa exponeringsgrad. Klippor narmast havet ar ofta kala pa grund av
saltméattade och harda vindar vilket gor det svart for vegetationen att etablera sig. Likasa
paverkas naturforhallandena av saltstank, vilket medfor bland annat ger upphov till att
grenar dor pa trad och skapar dod ved i klena dimensioner.

Figur, bildfoto vy fran soder. Kraftig vegetation av enbuskar och yngre tallar samt
uppslag av bjork. (Foto Pro Natura AB)
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Oversiktlig naturinventeringen (NVI)

Oversiktlig naturvardesinventering (NV1) har genomforts for omrade vid Hastespranget
och for Vassdalen i norr. En fordjupad del naturvardesinventering del utférdes for
groddjur for omrade i norr, klar juni 2020. Omradet vid Vassdalen utgér inte langre del
av den aktuella provningen. (se sidan 28 for Overvaganden och konsekvenser)

Planomradet vid Hastespranget (A) bestar av ett naturvardesobjekt i klass 3, patagligt
naturvarde. Naturvéardesobjektet utgors av ett flackare markparti framfor en bergknalle.
Topografin inom objektet &r forhallandevis homogen med mindre, vélvda hallar, block
och sten. Objektet &r exponerat i sdderlage och hyser ett varmare mikroklimat.
Vegetationen utgors dvervagande av risdominerad ljunghed med stort inslag av enbuskar
och kaprifol. Uppslag av ungt 16vsly forekommer bitvis, framforallt av bjork men ocksa
enstaka ronn. Slyuppslaget ar delvis utsatt for aterkommande rojningar. Faltskiktet utgors
av en tamligen fattig grasvegetation med inslag av gullris. I klippkanter och i sprickor
vaxer stensota. Naturvardesobjektet utgor en mindre del av ett nagot storre
sammanhangande omrade med likartad karaktar.

Delar av omradet anvands temporart for deponi fran byggnation men ocksa lite
jordmassor i mindre skala.

| Tempordr vatteénsamiing
@ 1degan

Figur, karta 6ver forekommande vardeelement inom planomrade kallad ”A” .
Véardeelement &r element eller strukturer som har sarskild betydelse for biologisk
mangfald. ungefarligt planomradet redovisas av rétt streckat omrade.

Naturvardesinventering beddémning

Planomradet vid Hastespranget bestar av ett naturvardesobjekt i naturvardesklass 3 -
patagligt naturvarde for biologisk mangfald. Naturvardena i omradet ar framforallt
knutna till hedartad vegetationen i ett landskap av samma karaktér. Naturvardena &r
relativt begransade, inga omraden nar de hogre naturvardesklasserna 1 och 2.

Fauna

Inget specifikt djurliv eller fagelarter dokumenterades vid den éversiktliga
naturinventeringen. Generell beskrivning om att faglar uppehaller sig stenar och
klippsprang.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornldmningar
Inga fornlamningar har patraffats.
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Kulturhistoria

Det aktuella planomradet ligger inte inom utpekade omraden for kulturmiljo eller
bevarande program. Anda &r hela Sédra Skargéarden idag en miljo som har ett hogt
kulturhistoriskt vérde och hela omradet ar ett riksintresse for kulturmiljévarden. On har
en lang jordbrukshistoria och aktivt jordbruk pagar delvis fortfarande.

Spar av kulturhistoria fran vardagslivet i borjan av forra seklet kan sparas i akten for laga
skifte, faststallt 1936. Norr om planomradet finns for tva servitut, i akterna redovisas att
ett av servitutet, angivet “eb” pa kartan, ar “tvittdammen vid Histespranget for tvitt”.
Den andra &r servitut ar for vagen mellan Vassdalsvagen och Hastespranget; db, “véig 1 %
meter bred, frdn Vassdalsvégen ... d till kartan utmérkta tvattplatsen ... vid
Hastespranget ”.

Karta, redovisar Utklipp beslutade servitut (digital akt s 205, digital akt s 293) fran
Karta 16, (digital akt), Laga skifte faststallt 1936. “eb” pd kartan, dr “tvittdammen vid
Hdistespranget for tvdtt”.

Bebyggelse

Dalsankorna med stérre hallformationer har styrt placering av bebyggelsen. Omradet
langs med Hastespranget utgors till stor del av storre villor, en viss karaktar av villaforort
med stora hus och tomter. Aven inslag av mindre hus av fritidshuskaraktar. Stora delar av
Ons vastra delar &r obebyggda. Denna del av Brannd utgor ar en viktig del av 6ns
landskapsrum och kulturlandskap. Omradet langs med Hastespranget utgors till stor del
av storre villor med inslag av nagra hus av fritidshuskaraktar. Utbyggnad av enklare
fritidshus paborjades redan under senare delen av 1900-talet pa flera av 6arna. Dessa
utokades senare delen av 1950-talet. Flera av husen har idag omvandlats till
helarsboende.

Enligt den fordjupade Oversiktsplanen for Goéteborg fordjupad for Brannd  ska ”’ny
bebyggelse i forsta hand forlaggas till dalgangar, i sluttningarnas nedre delar i granszonen
mellan dal och berg och pa andra lagre partier pa ett satt som knyter an till det befintliga
bebyggelsemonstret pa 6n.”
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Bild, stig vaster om Branng 4:55, vy mot norr.

Sociala forutsattningar

Inom sodra skargarden ar Branno en av de storre bebodda 6arna och omfattar hela 193
hektar. Folkmangd (2020 basomrade 50 501): 965 invanare mot 4739 for hela sodra
Skargarden (2019 primaromrade). Stor inflyttning skede 1970- och 1980-talet.

Pa Branno ar cirka 20% barn och unga i aldrarna 0-18 ar. Inom denna aldersgrupp
minskar befolkningen enligt prognos for Oversyn Forskolorna i Sédra Skargarden (2020-
10-07). Dominerande aldrar ar invanare mellan 45-64 ar. Fordelningen av yngre och aldre
pensionarer pa Brannd ligger pa ca 17% respektive 9% vilket foljer fordelningen pa hela
sodra skargarden och ligger 6% hogre i jamforelse med Gvriga Goteborg.

- Foljande siffror ar for hela sodra Skargarden Upplatelseform (2018) 90% smahus
(1000 fritidshus) och 9% hyresrétter och 1%bostadsratter. Stor spridning i
byggnadsperiod.

- Utbildningsniva (2018) 7% forgymnasial 34% gymnasial och 58%
eftergymnasial. Ungefar samma for Vastra Goteborg och 5% hdgre for den
eftergymnasial niva. Kvinnornas eftergymnasiala niva (mer an tre ar) ar hogre én
for mannen, bade for Vastra Géteborg och i Goteborg som genomsnitt.

- Forvérvsfrekvensen ar hog 85% jamfort med hela kommunen (befolkningen i
aldern 25-64 ar). Arbetslosheten ar lag endast 2% mot stadens 6%. Samma galler
for ungdomsarbetsloshet. 684 arbetar inom sodra Skargarden, 1207 i Géteborg,
145 i regionen och 139 6vriga Sverige/pa havet.

Medelinkomst (2017, 20-64 ar) &r lagre an inom Vastra Goteborg men hogre i jamforelse
mot hela Géteborg. Svagare socioekonomi dock an manga andra villaomraden.

Brannd och sodra Skargarden &r delvis homogent nér det géller boende, utbildning och
inkomst. Tillgdnglighet och nérhet till fastlandets resurser liknar delvis
landsbygdsférhallanden. Man ar beroende av kollektivtrafiken och service som forskolor,
skola och vard for dldre. Det stora antalet fritidsboende satter pragel pa befolkningens
sésongsvisa 6kning och sammansattning. Boendeformen och hustypologin &r en del av
boendekvaliteten och anledningen till varfor man véljer att bosatta sig pa Branno och de
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évriga Garna i sodra skargarden. Smahustypologin &r starkt kopplat till landskapet och har
skapat den bebyggelse som gett 6arna dess karaktéar och kulturella identitet. Behov av god
kollektivtrafik finns genomgaende i representerade inom vérden for sammanhallen stad
och vardagsliv.

Forandring kommer att ske rérande medborgaransvar och valfard da Goteborgs Stad
omorganiserar fran tidigare stadsdelsnamnder till sex facknamnder; aldre samt vard- och
omsorg(funktionsstod) och fyra Socialnamnder. Branné med Sodra Skargarden kommer
att tillhdra socialnimnd Sydvist. Det berdr dven radgivandeforumet ”O-dialogens”
framtid samt forum mellan medborgare och politiker rorande specifika skargardsfragor.
Frdgorna aterkopplas till berérda namnder. Aterkommande fragor frén skérgérdsborna ar
bl.a. kommunikationerna till och fran Saltholmen, parkeringen pa Saltholmen,
skargardstrafiken, sarskilda forhallanden for skola, vard och omsorg, fritidsfragor for
ungdomar, traffpunkter for aldre, friluftsliv och turism.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafik

Omradet nas fran oster via Hastespranget. Vagen utgor en del av éns storre vagnat som
och skapar god tillganglighet till havskusten i nordvast. Planomradet ligger langs med
vagen och gor det lattillgangligt att nd och ansluta till sig till vagen. Vagen anvands dven
som GC-vag.

Branno och hela sodra skérgarden ar bilfritt. Pa 6n sker mobilitet med mindre fordon som
flakmoppe, golfbilar, cyklar. Europamopeder anvands av unga.

Parkering

Parkeringstal pa sodra skargarden ar alltid noll beroende pa dess sarskilda forutsattningar.
Staden beddmer att det i skargarden inte ar rimligt att leva upp till plan- och bygglagens
krav pa att det pa tomten eller i narheten av den i skélig utstrackning ska finnas lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon. (8 kap. 98 4. PBL). Beslut togs i
byggnadsnamnden 2018-02-06, 2018-04-24, och géller for hela sodra Skargarden.

Kollektivtrafik

Till 6n kor reguljar farjetrafik kopplad till stadens kollektivtrafik. En bat var 40 min
under morgonen — senare 1gg/h. Narmaste farjehallplats ar belagen pa Brannd Rodsten i
oOster ungefar 0,7 km. Tillgangligheten anses god/godtagbar.

Kollektivtrafik mellan 6arna ar begransad. For byte kravs det ibland att resenarer maste
aka in till Saltholmens farjelage pa fastlandet. Det paverkar pa forflyttningar pa 6arna och
mellan darna.

Service

Skola/férskola

Forskola Jydeklovan 2, har 34 barn med kapacitet for 42 barn. Branné skola och
fritidshem, en F-3 skola, finns cirka xx meter fran planomradet. Styrsokolan pa Styrso &r
en F-9 skola for hela sodra Skargarden med 330 elever. P& Asper6 finns ocksa en F-3
skola. Pa Styrso respektive Donso finns idrottsanlaggningar.

Park och grénomréade
Hela Branno utgors av omrade for vardefull natur och friluftsliv. Lekplatser som forvaltas
av Park- och Naturforvaltningen finns pa Styrso, Dons6 och Vrangg.
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Ovrig service

Vardcentral och dldreboende finns pa Styrsé. Bibliotek finns pa Styrsé och Donso.
Tillgangen till kommersiell service ar begransad, men livsmedelsbutik finns vid
Husviksvégen (Branno Handel). Butiken erbjuder utéver livsmedel posttjénster,
uthdmtning Systembolaget.

Teknisk férsoérjning

Dagvatten
Dagvatten avleds nordvast till havet som &r recipient. Avvattning sker vasterut, se
bildkarta nedan.

Dagvatten fran planomradet avleds inte till ett dikningforetag.

Figur, kartan redovisar ungefarligt avrinningsomrade. Pilar visar riktning pa
ytavvattning.

Skyfall

Omradet paverkas inte av hdga floden i hav eller vattendrag. Planomradet ligger mer &n
250 meter fran havet och marknivan ligger som lagst pa ca +23,9 meter vid Hastespranget
och ca + 11,5 meter inom Branno 4:55 i RH2000. Planeringsnivan for Kust Goteborg
klaras med god marginal. Omradet omfattas inte av sa kallad strukturplan. Denna plan ar
Overgripande for hela staden och syftar till att férdréja och avleda dverskottsvatten som
inte &r avsett att tas hand om av stadens dagvattensystem.

Figur, kartan redovisar befintlig skyfallssituation.
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VA

Det finns inga allmanna dagvattenledningar inom planomradet. Omradet &r vl forsorijt
med allmént VA-ledningsnét, anslutning kan ske vid korsningen
Vassdalsgatan/Hastespranget via gemensamhetsanlaggningen (GA:35). Kapaciteten pa
befintligt ledningsnét bedoms vara tillracklig for att kunna ansluta fastigheten till
ledningsnatet. Innan anslutning till gemensamhetsanlaggningen behover det d&nda
klarlaggas att de interna ledningarna klara en ytterligare anslutning.

Omradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade och det finns i
dagslaget inga planer pa att omradet ska omfattas av Kretslopp och Vattens
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Spillvattennétet ar trycksatt vilket innebar att fastighetséagaren behover en enskild LTA
pump.
Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m till +60 m

(RH2000). I de fall hogre vattentryck 6nskas far detta ordnas och betalas av
fastighetsdgaren. Ledningsnatets kapacitet medger ej uttag till sprinklers.

Brandvatten

Nérmaste brandpost ligger cirka 270 meter vid korsningen Hastpranget-Vassdalsvagen.
Réaddningstjansten Stor Goteborg redovisar att enligt handlingsprogram for
brandférsérjningen ska brandposter vara tétt placerade. Inom tatort innebér det att inte
dverstiga 125 meter. Pa Branno skiljer sig dock forutsattningarna avsevart jamfor med
Ovriga staden. Raddningstjansten har beddmt att den aktuella situationen ihop med egna
insatsplanerare att tillkommande bebyggelse utgdr en marginell férdndring som inte
motiverar en utbyggnad av ledningsnét. Vid en forandrad situation bor dock dessa
slutsatser om riskhansyn av brandférsérjning omprévas.

ARANNG o L

Figur, kartan redovisar servitut for ledningsratt for grannfastighet i soder i angransning

till planomradet. Servitut langs Branno 4:55 i 6ster beslutade servitut (digital akt s 205,

digital akt s 293) fran Karta 16, (digital akt), Laga skifte faststallt 1936. Karta till hoger

redovisar mojlig anslutningspunkt.

El- och tele
Det finns inga el-eller teleledningar inom planomradet. Det pagar ombyggnadnation av

elnat i sodra Skargarden under 2020, ansvarigt bolag ar Ellevio. Syftet ar markférlagga
hela luftledningsnatet i sodra skargarden. Bade inom och i direkt anslutning till
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planomradet finns det stolpar for luftledningar som kommer att monteras ner.
Natstationer ingar ocksa.

Risk och stdrningar

Buller
Delar av sodra skargarden utgor del av Totalforsvaret riksintresseansprak for
skargardsskjutfalt (med olika vapen). Det ar ett storre bullerpaverkat omrade som
omfattar ett antal fastigheter och vattenomraden. Aktuellt planomrade ligger dster om
bullerpdverkat omrade. Totalforsvaret har gjort en fortydligande karta (se figurkarta
nedan) som skiljer sig i vissa delar fran angiven zon i 6versiktsplanen.

Bullerpaverkan for denna del av riksintresset kommer fran lagen dar skjutfaltsdvningarna
genomfors och omfattar fastigheterna pa Galterd och Kanso.

Forsvarsmakten anser att planforslaget kan genomforas utan att riskera en pataglig skada
pa riksintresset for totalforsvarets militara del.
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Figur, karta (vanster) dver del av Totalforsvarets fortydligande karta dver riksintresse.
(tvarrandigt skrafferat omrade. Karta (héger inzoomad del redovisar lage for
planomradet (Rodprick anger planomradet.

Stabilitet
Stabilitet for bergslanter i anslutning till planomradet maste bedémas. Bergteknisk
utredning tas fram under samradsskedet.

Luftkvalitet
Omradet ligger inom god marginal fran gransvardena for dygnsmedelvarden for
kvévedioxid.

Oversvamningsrisk

Omradet paverkas inte av hoga floden i hav eller vattendrag. Planomradet ligger mer an
250 meter fran havet och marknivan ligger som lagst pa ca +23,9 meter vid Héstespranget
och ca + 11,5 meter inom Branno 4:55 i RH2000. Planeringsnivan for Kust Goteborg
klaras med god marginal.

Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora ett friliggande enbostadshus (smahus), pa delar
av Branno 4:55 och 5:71, pa fastighet om ca 700 kvm. Planeringen innebér att allman
plats, naturmark tas i ansprak.
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En begransad utokning av planomradet har gjorts i den syddstra delen som innebar att del
av marken dar gemensamhetsanlaggningen ga: 18 (végen) har sitt utrymme idag ska
nyttjas som tomtmark istallet. Gemensamhetsanlaggningen maste omprovas till sitt lage i
en ny lantmateriforrattning och darefter kan vagen Hastespranget flyttas. Ett utrymme om
cirka 4 meter finns for att anlagga ett vagomrade som kommer att ligga utmed gransen
till Branno 5:139 men fortfarande inom Brénno 4:71 och 5:71.

Utrymmet for vagen (utanfor planomradet) ger méjlighet att rymma teknisk forsorjning
bland annat att ordna nedgrévning av luftledningar.

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats och ansvarar inte fér utbyggnad och
framtida drift och underhall. Exploatér/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Bebyggelse

Forslaget medfor att planomradet far bebyggas med en huvudbyggnad pa 120
kvadratmeter (kvm) i 1,5 vaningsplan och med en byggandsarea (e1) pa 80 kvm.

Bostadskompletteringen sker pa jungfrulig mark, i kanten av ett stort ssmmanhangande
hallmarksomrade med vida klippljunghedar. Bebyggelsen ska anpassats varsamt till
landskapet och terrangen och minimera negativ paverkan pa naturmarken.
Huvudbyggnadens byggnadsarea har darfor gett ett fotavtryck pa 80 kvm. Syftet med den
mattfulla byggnadsvolymen ar minimera sprangning inom tomten, majligheten till storre
uppfyllnader. Byggnad ska uppforas fristdende med ett avstand mellan bergskant och
husvégg enligt reglering som redovisas pa plankartan markerad med prickad mark i véstra
och norra delen av planomradet. Omradet skapar ett utrymme med moéjlighet for atkomst
att syna och eventuellt atgarda bergslanten. Grundlaggning ska anpassas till terrangen.

Marken som omfattade det norra planomradet vid
Vassedalen ar olampligt for bebyggelse och har
d&rfor tagits bort fran den fortsatta planutredningen.

> Mindre vattensalamander har patréffats | de sma
vattensamlingama inom omradet.

Ilustrationskarta med foreslagen bebyggelse, friytor och angéringspunkter, for den nya
fastigheten

| uppdraget ingick dven att préva komplementbyggnader pa 30 kvm. Dessa byggnader
alternativ kallade attefallhus regleras inte i plan. Atgérden ar bygglovsbefriad intill
enbostadshus Taknockshdjd har reglerats till 3,5 meter och far placeras minst 1,5 meter
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till fastighetsgrans. Attefallshus far dock inte uppféras inom omrade markerat med ny,
naturmark som ska bevaras.

Bilder av 3D-modell,
perspektivbilder. Bild éverst
ar en vy fran vaster, vyn
nedan &r fran oster.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgénglighet

Enskilda vagar, GC-vagar

Ingen utbyggnad av enskild vag/GC-vég. Angoring till fastigheterna kan anordnas fran
Hastespranget enskilda vag (gemensamhetsanlaggning Brannd GA 8:1) léper parallellt
med fastigheten i soder.
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Parkering / cykelparkering
Parkering av mindre fordon som flakmopeder, golfbilar och cyklar sker pa egen fastighet.

Parkeringstal som tillampas ar noll beroende pa Sédra Skargardens sarskilda
forutsattningar. Se beslut fran byggnadsnamnden. Tillgang till parkeringsplatser finns pa
Saltholmen och Langedrag med de fysiska antal platser som finns idag. Underlag beslut
KF-maote 2019-06-07. | beslutet fastlaggs ocksa att skyndsamt g vidare i processen med
forslaget att utoka kollektivtrafiken genom fler turer med battrafik fran Stenpiren samt
finna kompletterande angoringspunkter for skargardstrafik som avlastar Saltholmen.
Bada forslagen ska ges en hog prioritet i det fortsatta arbetet.

Parkering av mindre fordon som flakmopeder, golfbilar och cyklar sker pa egen fastighet.

Kollektivtrafik

Ingen utbyggnad eller utékning av kollektivtrafik och hallplatser. Planen forutsatter dock
att de beslut som &r tagna avseende losningar for parkeringskapaciteten och forbattrad
kollektivtrafik kommer att genomforas i enlighet med beslut i Kommunfullmaktige.
Beslutet fastlagger ocksa att skyndsamt ga vidare i processen med forslaget att utoka
kollektivtrafiken genom fler turer med battrafik fran Stenpiren samt finna kompletterande
angoringspunkter for skargardstrafik som avlastar Saltholmen.

Tillganglighet

Byggnadernas tillganglighet sékerstélls genom anpasshing att marken och angrénsande
vag. Végenligger pa mindre nivaskillnad till en latt kuperade terrangen. Det underlattar
for angoring och det finns goda mojligheter att skapa goda entréférhallanden.

Service

Forskola, skola
Planen beddms inte generera ett behov av skolplatser och forskoleplatser. Behoven kan
tillgodoses i befintliga forskolor och skolor pa Brannd och i naromradet.

Friytor och naturmilj6

Friytor
Inom varje fastighet tillgodoses friytor for bostadsgardar.

Naturmiljo

Naturmark tas i ansprék for bostader. Oversiktlig naturvardesinventering (NVI1) utfordes i
mars 2020. Forslag till byggnation bedéms inte namnvart ha nagon paverkan pa
identifierade naturvardesklass 3 - patagligt naturvarde for biologisk mangfald.
Naturvardena &r relativt begransade (inga omraden nar de hogre naturvardesklasserna 1
och 2. Naturvéardena i omradet ar framforallt knutna till hedartad vegetationen i ett
landskap av samma karaktar. Det bedoms sannolikt att forlust av dessa omraden inte
paverkar biologisk mangfald pa regional eller nationell niva. Dock planeras bebyggelsen
ske pa storre delar av ett naturvardesobjekt och ar darfor viktigt att sa mycket som mojligt
av naturmiljon inom omradet kan bevaras, framférallt i omraden med naturvérdesklass 3.
Forutsattningarna for biologisk mangfald paverkas i viss man negativt pa ett lokalt plan
nar naturmark bebyggs. Det ar ocksa majligt att de ackumulerade konsekvenserna av
forlust av manga omraden med begransade naturvarden pa sikt kan ha betydande negativ
paverkan pa biologisk mangfald.
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Kompensationsatgarder och gronytefaktorer

Utvérdering pa paverkan pa ekosystemtjansters kulturella, stédjande, producerande samt
reglerande funktioner har gjorts med stod av Checklistan for kompensationsatgarder.
Den genomfordes i samrad med berérda kommunala férvaltningar.
Kompensationsbeddmningen ska samordnas med framtagen Gronytefaktorer for
planomradet. Atgarderna &r dock frivilliga d& kommunen inte har radighet éver allmén
plats.

Gronytefaktor

Gronytefaktorns malniva ar 0,45. Planomradet ligger inom “’Gles bostads- och
blandstadsbebyggelse”. Malnivan stdmdes av och fastslogs vid gronytemotet med berdrda
forvaltningar.

Sociala aspekter och atgarder

Utbyggnaden ar begransad men bidrar till viss del att méta bristen pa bostéader for
helarboende pa Branno. En aspekt som bidrar till sammanhallen stad och till att starka
identiteten om en levande skargard. Etablering av helarsboende ger mojlighet till att en ny
generation kan bo kvar eller flytta in. Nya bostader kan genom en god och varsamt
bebyggd miljo bidrar och blir vardeskapande i detta avseende.

Den nya bebyggelsen anpassas till landskapet med ambition att bevara naturkaraktaren
vilket ger 6ppna ytor for samspel/samvaro och lek. Nya boenden gér det mojligt att
kvaliteter inom service kan bevaras. Viss starkning av underlagen for kollektivtrafik, en
viktig funktion for ett gott vardagsliv for boende pa hela Sodra Skargarden. Detta ger
indirekt positivt paverkan pa identitet dd mojlighet till att kunna etablera sig pa Branno

De sociala aspekterna for sampel, lek och behov for ett fungerande vardagsliv pa
skargarden beddms kunna tillgodoses for alla aldrar. Dock nagot begransad for éldre barn
och unga.

Teknisk férsorjning

Dagvatten
Ett PM med avseende pa dagvatten-och skyfallshantering har tagits fram i juni 2020

Dagvatten ska tas om hand inom de nya fastigheterna. Cirka 2 m® dagvattnen behover
fordrojas for att uppfylla Goteborg stads krav om 10 mm fordrdjning (per reducerad
area).

Planforslaget innebér att naturmark bebyggs vilket genererar hégre féroreningshalter. Det
innebar att det ar viktigt att foreslagna reningsatgarder genomfors. Stora delar av
planomradet utgors av berg, infiltrationsmajligheterna ar relativt begransade. Framtida
avrinningsproblem beddms inte foreligga.

Om dagvattenlésningarna dnda ska planeras ska det ske med hansyn till geologin och
placeras dar infiltrationen &r bast. Dagvattenanldggningen kan till exempel utformas som
en stenkista eller makadamdike.

Lagpunkter ligger utanfor planomradet och utgor tillrinningsytor fran aktuellt
planomrade. De ska ocksa beaktas placering av dagvattenanldggningarna om dem
genomfors.
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Med foreslagen rening och naturlig rening i diken pa vag till havet innebar ¢kningen ett
mycket litet bidrag till havet som kanslig recipient.

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte kommer
paverka status pa recipient negativt. Planomradet férsamrar inte mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for vatten.

Dagvatten fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

Skyfall
Skyfallssituationen vid planomradet ser god ut. Inga stérre mangder vatten ansamlas i en
nuldgessituation och inte heller efter exploatering. Det &r dock viktigt att byggnaders
hojdsattning gors sa att vatten inte ansamlas mot de nya byggnaderna.

Vatten och avlopp

Anslutning till kommunens ledningsnat kan ske vid Vassdalsvagen via
gemensamhetsanlédggning Branno ga:35 (i 6ster). Om gemensamhetsanlédggningen inte
har kapacitet for ytterligare deltagande fastigheter maste anslutning ske till kommunens
ledning i oster vid korsningen Vassdalsgatan/Hastespranget. Kapaciteten i kommunens
ledningsnét beddms vara tillracklig for att kunna ansluta fastigheten till ledningsnatet.

Avloppsnéatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. | god tid infor byggnation ska berérd
fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten och skicka in en VA-bestallning
for information om de tekniska férutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Spillvattennatet &r trycksatt vilket innebér att fastighetsédgaren behdver en enskild LTA
pump.

Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m till +60 m
(RH2000). I de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av
fastighetsdgaren. Ledningsnéatets kapacitet medger ej uttag till sprinklers.

Varme
Det finns inte befintliga ledningar for fjarrvarme att beakta. Uppvarmningsform styrs inte
i en detaljplan.

El och tele

Ledningar for el- och tele maste byggas ut. Bestallning av utsattning respektive
undanflyttning av ledningar ska ske till Ellevio i god tid innan arbetena ska pabérjas. Vid
utfoérande av arbeten i narheten av Ellevios anlaggningar ska bestammelser for
markarbeten vid elkablar foljas. Bestallning av utférande ar beroende pa planens
geografiska lage.

Avfall

Hantering av hushallssopor och matavfall sker med sopbilshantering. Fastigheten kan
I6sa sin avfallshantering genom att stélla sopkarl inom fastigheten. Da avfallsfordon kan i
dagslage inte kora pa Hastespranget ska sopkarl vara placerade vid korsningen
Hastespranget/Vassdalsvéagen for att hamtning av avfall ska kunna ske. Det finns plats att
stationera fler sopkarl vid denna korsning. Losningen &r avstdamd med Branno
vdgforening.

P& Branno finns atervinningsstation, Branno kretsloppsplats dar vissa
forpackningsfraktioner kan utsorteras. Ovriga forpackningsfraktioner kan tex lamnas pa
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Styrs6 Skaret atervinningscentral eller i en atervinningstation pa fastlandet. Miljostation,
for farligt avfall, finns vid Langejorden.

Geotekniska atgarder

En bergteknisk utredning har genomforts. Marken beddms som lamplig for detaljplanen
Utbyggnad enligt detaljplanen bedéms genomfdrbar utan att orsaka skadlig
omgivningspaverkan.

Blottat berg férekommer inom aktuell fastighet och beddms i dagslaget vara stabilt. |
samband med framtida markarbeten bor bergskant inom planomradet ses 6ver med
avseende pa eventuellt instabila mindre block. Detta utfors lampligast av en bergarbetare
med skrotspett. Oversynen bor utforas med forsiktighet, och eventuella block som kan
anses instabila rensas ned alternativt bultas fast.

Bergschakt som resulterar i kvarstdende bergskarningar tillkallas bergsakkunnig for att
beddma bergets stabilitet och eventuellt behov av forstarkning.

Markmiljo
Markens hojd far inte andras mer &n 0,5 meter inom omrade markerat med n;.

Radon
Om grundlaggning planeras pa berg kréavs en radonriskutredning i bygglovsskedet for att
verifiera radonklassningen.

Grundlaggning

Beroende pa typ av grundldggning och bergniva pa fastigheten dar byggnad planeras, kan
eventuellt bergschakt behdvas. Reglering pa plankartan medger att behovligt bergschakt
kan utforas.

Buller

En bedémning av bullerpaverkan har gjorts i form av ett Buller-PM, stallningstagande
gallande byggnation av bostader i miljopaverkad av buller fran skjutfalt (2020-03)
Stadsbyggnadskontoret), detta PM utgar fran yrkandet sa som det presenterats i
Forsvarsmaktens tillstandsansokan. | den miljokonsekvensbeskrivningens (MKB) som
tagits fram som en del av tillstandsansokan har en analys gjorts om vilka verksamheter
som bullerméssigt riskerar att paverka bebyggelsen pa de narliggande 6arna. For dessa
verksamheter har bullerutbredningskartor tagits fram. Det &r tillstandsansokans
verksamhetsbeskrivning och MKB:ns bullerutbredningskartor som ligger till grund for
beddmningen i PM:et.

Bedémningen gallande aktuell detaljplan ar att bullerpaverkan fran skargardsskjutfalt
placerade pa Galteré och Stora Kanso bridrar inte till betydande paverkan pa halsa eller
sakerhet. | det fall paverkan finns Gverskrids inte riktvardena.

Skottbuller fran skjutfaltet utgor inte ett hinder for byggnation inom berorda delar av
Brannd 4:55 och 5:71. Riktvardena pa delar av Branno 5:71 riskerar 6verskridas nattetid
med 5 dBA om utnyttjandet raknas som hogt. Ingen skjutning sker nattetid fran Kanso.

Hér nedan foljer delar av miljokonsekvensbeskrivningens (MKB) med de
bullerutbredningskartorna som anger riktvéarden for bedémning av skottbuller. Berérd
fastighet ligger utanfor paverkansomraden enligt utbredningsomradet i aktuell
bullerutbredningskarta for buller fran grovkalibrig skjutning.

Buller PM fran mars 2020 foljer med i granskningshandlingarna.
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Halsa och sakerhet — buller fran Goteborgs skargardsskjutfalt

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att bullerpverkan fran skjutfaltet inte
innebar en betydande paverkan pa manniskors halsa eller sakerhet enligt redovisat buller-
PM som visar att géllande riktvarden for skjutbuller (NFS 2005:15) kan uppfyllas inom
planomradet.

RIKTVARDEN FOR BEDOMNING AV SKOTTEULLER

wHandeldvanen walrevkalibriga - Inom gult omrade Gverskrids riktvardet for

skottbuller (finkalibrigt skytte, vardagar

&l 110dBC dag- och kvallstid samt 16rdag-, séndag-

75 10S4BEC och helgdagar dagtid. Lérdag -, séndag-

. o och helgdag kvallstid ar riktvardet 5 dB
lagre samt 10dB lagre generellt nattetid).

B T T ssasc (Figur Kap 3, MKB, sid 52)

=1 90dB8C

. /fél % £ o
Figurkarta, bullerutbredningskarta. Skjutning grovkalibrigt, GRG

PM:s beddmningens resonemang baseras pa ett ar med maximal omfattning av
verksamheten. Samma resonemang och omfattning som beskrivs i tillstandsansokan, det
vill sdga den maximala verksamhet som kan férekomma under ett ar da skjutfaltet
utnyttjas fullt ut. Férsvarsmakten framhaller att verksamhetens omfattning varierar
mellan olika ar. Ett normalar kommer darfor bullerpaverkan fran skjutfaltet att vara lagre
an vad som beskrivs i tillstindsansokan.

Luft
God luftmiljo uppnas inomhus. Bebyggelsen ligger inte vid kusten och paverkas inte
direkt av kustklimatet.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och véarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras.

Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka undvika eller minimera paverkan, genom
skyddsatgarder. Om detta inte & mojligt ska kompensation anvandas for att aterskapa
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vardet i ndromradet, ersattas pa annan plats eller erséttas av ett annat varde. En
sammantagen bedémning och forslag pad kompensationsatgarder har gjorts tillsammans
med berdrda kommunala forvaltningar. Planomradet paverkar naturvarden, kulturella och
stodjande ekosystemtjanster. Marken &gs av en privat exploatér. Ambitionen &r att folja
kompensationsatgarderna.

Aktuella kompensationsatgarder bér kompenseras, funktionerna ar kopplade till
kulturella, och stédjande ekosystemtjanster. Paverkan bedoms vara mattlig och ytor som
berdrs bedéms som sma. De omraden som berdrs av planomradet ar sma ytor. Dock ar de
ackumulerade konsekvenserna som pa sikt kan ha betydande negativ paverkan pa
biologisk mangfald. Exploatering paverkar storre del ytan pa planomradet darfor ar det
viktigt att sa mycket som majligt av naturmiljon inom omradet kan bevaras.

- Kompensera blomning genom att antingen plantera blommande véxter av sadana
sorter som forsvinner eller gynna det som finns i narheten. Eventuellt kan
kompensation for forlust av naturlighet handla om plantering, eller skétsel av
nagot intilliggande omrade.

Gronytefaktor

Gronytefaktorns malniva ar 0,45. Planomradet ligger inom “Gles bostads- och
blandstadsbebyggelse”. Malnivan stdmdes av och fastslogs vid gronytemotet med berérda
forvaltningar.

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att g6teborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster. Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade
ger, det vill saga hur mycket hjalp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens
miljéutmaningar. Utifran satta malnivaer och platsens behov och férutsattningar, styr
metoden mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behovs.

Miljoutmaningar som legat till grund for berékningen éar:

Biologisk mangfald, planomradet innebér att naturomrade med geotopvarden tas i
ansprak. Det gors i de nedre partier.

Dagvatten: Omradet bestar av berg och mesta del av dagvatten rinner 6ster dar damm
finns. Flodena rinner ut mot i Vassdalsvéagen. Ytan kommer att delvis bli hardgjord.
Befintliga diken som hanterar infiltration av dagvatten och skyfall &r darfor viktiga
atgarder som maste tas hand om.

Rekreation: utbyggnaden ar begrénsad och sker inte inom den tata staden.
Naturomradens. karaktar som sammanhangande landskap finns kvar. Havskust och bad
finns i narmiljon.

Viktningen for planomradet utifran dess specifika forutsattningar har fordelats enligt
foljande:

Viktning
Viktning: i %
Biologisk mangfald 60%
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Buller 0%
Dagvatten 25%
Lokalklimat 0%
Luftkvalité - utan trafik 0%
Luftkvalité - med trafik 0%
Rekreation 15%
Totalt: 100%

Uppfoljning av forslag till tillimpning justeras infor antagande. Atgarderna &r i linje med
bebyggelsen anpassning till naturmarken.

Fastighetsindelning

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats
Ingen allmén platsmark ingar i planomradet. | anslutning till planomradet finns allméan
plats med enskilt huvudmannaskap.

Anlaggningar inom kvartersmark
Fastighetségare ansvarar var for sig for utbyggnad av kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet
Ingen utbyggnad av kommunala anlaggningar utanfor planomradet.

Drift och forvaltning
Fastighetsagare ansvarar for drift och forvaltning for i planen ingdende markomraden och
anlaggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska nddvéndig fastighetsbildning genomforas.

Gemensamhetsanlaggningar

Del av marken dar gemensamhetsanlaggningen Brannd ga:18 (vagen) har sitt utrymme
idag ska kunna nyttjas som tomtmark, kvartersmark for bostad istéllet. Vdgen och
gemensamhetsanlaggningens utrymme maste flyttas vilket kraver en ny
lantméteriforrattning dar gemensamhetsanldggningen omprévas. Omprévning kan ske till
foljd av denna nya detaljplan.

Anslutning till kommunens va-ledningsndt gors enklast genom att intréda i befintlig
gemensamhetsanlaggning Branné ga:35 (i 6ster) alternativt ga:38 (i nordvést) som finns
redan for de kringliggande fastigheterna. For att intrdda i gemensamhetsanldggning
behovs dverenskommelse med nuvarande deldgare eller att anslutning kan ske vid
lantmateriforrattning. Forutsattningen ar att kapacitet finns i gemensamhetsanldggningen
for ytterligare en deldgare. Saknas kapacitet behdver privata ledningar dras till
anslutningspunkt i korsningen Vassdalsvagen/Hastespranget.
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Ny bostadsfastighet ska anslutas till gemensamhetsanlaggning Branno ga:18 vid
avstyckning vilket krévs for fastighetens angéring.

Servitut
Markupplatelse har getts for kraftledningsservitut inom Branno 4:55 och Branno 5:71.
avtalet ar inskrivet som ett avtalsservitut i fastighetsregistret.

Avsikten ar att ledningarna istéllet ska forldggas i den nya végstrackningen mellan
planomradet och Branng 5:139.

For anslutning till kommunens va-ndt kommer servitut for privata vatten- och
avloppsledningar behdvas fram till anslutningspunkt eller befintlig Branno ga:35.

Ledningsratt
Det finns inga kanda allménna ledningar med ledningsratt inom planomradet.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare ansoker om
ledningsratt.

Markavvattningsforetag
Det finns inget markavvattningsforetag.

Ansdkan om lantméteriforréttning
Fastighetségare och ledningshavare ansvarar for att ansoka om och bekosta
lantmateriforrattnings som kan behdvas for genomfdrande av detaljplanen.

Avtal

Avtal mellan exploatér och dvriga fastighetsagare
Avtal om fastighetsbildning/servitut/gemensamhetsanlaggning och 6vriga avtal kan
traffas mellan fastighetsdgare.

Avtal mellan ledningségare och exploatdr

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Det finns inte behov av och ansvar for ansokan om dispens fran biotopskydd eller
artskydd och vattendom.

Tidplan

Samrad:  4:e kvartalet 2020

Granskning: 2:a kvartalet 2021

Antagande: 4:e kvartalet 2021

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
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Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser
Avvagningar har gjorts mellan olika intressen:

Exploatering sker pa en begransad yta av allmén plats, naturmark. Overvigande har gjorts
mellan att bevara nuvarande anvandning och att uppfara bostader for helarsboende, vilket
ar ett hogt prioriterat mal i kommunens budget.

Storre delen av ytan som tas i ansprak saknar hoga naturvarden. Omrade vid
Hastespranget begransad med patagliga naturvarden. Ytan ar avgransad till cirka 620 kvm
i den delen av den lagre berghéllen. Paverkan pa naturvarden begransas daven med att
fotavtryck regleras genom byggnadsarean. Utférandet ska genomfdras med begransad
sprangning och exploateringen ska anpassas till terrangen vid grundlaggning. Paverkan
pa naturmark och terrang minimeras da det inte finns behov att anlagga ny vag for
angoring. Angoring till fastigheten kan ske fran befintlig vag, som ligger langs med
planomradet.

Utokat planomrade

En begransad utdkning har gjorts av planomrade pa initiativ av
intressentens/fastighetsagarens med dnskemal om att fa en mer renodlad byggnadsytan
inom Brannd 5:71 och 4:55. Utdkningen kan ske da det bedoms inte paverka naturmarken
i vast och i norr. Detta medfor att en béttre tomtyta for byggrétten kan disponeras an vad
som foreslas under samradsskedet. Omlaggningen av vagstrackan ger ocksa en tydligare
yta for som goér majligt hantering av planerad nedgravning av den tekniska forsérjningen
for el- och telekablar for befintliga fastigheter saval som for den nya byggnadstillagg som
tillkommer pa den nya fastighet.

Véagomradet kommer att ligga utmed gransen till Brannd 5:139 men fortfarande inom
Brannd 4:71 och 5:71.

Planomrade vid Vassedalen borttaget

Planomradet vid Vassdalen har bedémts som ej lamplig for bebyggelse och darfor har
den delen utgatt i aktuell detaljplan. Det innebar att ett av tva bostadshus faller bort. |
bedémningen om markens lamplighet har det vagts samman avvattning av vatmark,
patraffande av fridlyst art och paverkan fran skyfallsfloden.
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Det ursprungliga uppdraget utgjordes av tva delomraden inom delar av Branno 4:55
respektive Branno 5:7. Hastespranget i soder och Vassdal i norr.

7 g
Del olampligt for bebyggelse. Omradet berors dels av
instangda skyfallsfloden och ingar ej i den fortsatta prévningen av den aktuella

detaljplanen. (rod kryss anger borttaget).

I det norra planomradet utgors marken av vatmark. Inom Vastra Gétalands lan kravs det
dispens for att avvattna vatmark. Markavvattning vore inte gynnsamt for naturmarken.

AL . » 5 - -5

Figurkartor, underlag férdjupat naturvardesinventering (NVI) (se i helhet i framtagen
utredning) Mindre vattensalamander hittades i omrade b i smavatten 1 och 2. |
naturvardesobjekt 4.

Vid den genomférda fordjupade naturvardesinventering (NV1) for det norra planomradet
patraffades en betydande mangd mindre vattensalamandrar i en av de sa kallade
”smavatten”. Arten ar fridlyst enligt 6§ artskyddsforordningen. Dammen som
reproduktionslokal riskerar att forsvinna om den berdrs av byggnation.

Storre delen av ytan som har utreds for exploatering pa den norra fastigheten, berors av
vatmarken och har finns dven en lagpunkt. Lagpunkten utgor del av avrinningsomradet
for dagvatten och floden vid skyfall fran de sédra omraden. Byggnation skulle exponeras
for stora vattenansamling till foljd av instangda skyfallsfléden. Resultatet av dagvatten-
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och skyfallsutredningen (Kretslopp &Vatten) visar pa att marken inte ar lamplig for
bebyggelse pa den aktuella ytan.

Riksintressen

| géllande dversiktsplan och i den fordjupade Gversiktsplanen for Branno 2006, anges
dvervigande ny bebyggelse. Det anges att for ”det huvudsakliga exploateringstrycket pa
Bréannd har dven en bedémning gjorts av mojligheten att fortata eller skapa helt nya
bebyggelseomraden med utgangspunkt fran landskapets kanslighet. (Se kartor i FOP
Brannd: Analys av Landskap och bebyggelse samt Landskap och Natur).

Parkeringstal &r noll

Kommunen har beslutat att trafik- och parkeringssituationen i det har fallet, beror pa
kapaciteten pa Saltholmens parkering och vid Langedrag. Kommunfullméktige (KF) gav
kommunstyrelsen uppdrag (2016-05-12) att utreda fragan om hur parkeringssituationen
kan forbattras och utdkas pa Saltholmen/Langedrag.

Stadsledningskontoret har utrett fragan pa uppdrag av kommunstyrelsen som aven gett
berérda namnder att ta fram losningar for fragan om kapacitet och forbéattrad
kollektivtrafik. Se beslutsunderlag kommunfullméktiges (KF) méte 2019-06-07.
Kommunfullmaktige beslutade att ga vidare pa stadsledningskontorets underlag. |
underlaget konstateras bland annat “att det fysiska antal platser som finns pa Saltholmen
och Langedrag bor kunna tillgodose dagens efterfragan av parkering fran boende och
foretag i Sodra skargarden”. Beslutet fastligger ocksa att skyndsamt ga vidare i
processen med forslaget att utoka kollektivtrafiken genom fler turer med battrafik fran
Stenpiren samt finna kompletterande angoringspunkter for skargardstrafik som avlastar
Saltholmen. Bada forslagen ska ges en hog prioritet i det fortsatta arbetet.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att mojligheten till att bosatta sig pa Branno pa helarsbasis inte
kan genomforas. Det paverkar dven negativt pa ett av stadens prioriterade mal om
planering for smahus.

Ett nollalternativ betyder att naturmarken och befintliga naturvérden som bidrar till
biologisk mangfald kan bevaras.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De sociala aspekterna i planforslaget analyseras utifran de teman som Goteborgs stad har
tagit fram for social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, vilka dr sammanhallen
stad, samspel, vardagsliv och identitet, halsa och sakerhet.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

En nationell utredning pagar for att kartlagga hur svensk lagstiftning och praxis
Overensstammer med barnkonventionen. Tills vidare finns inga nationella anvisningar om
hur lagen ska tillampas. Stadsbyggnadskontoret bevakar fragan och mallen for
planbeskrivningen kommer uppdateras om ny information kommer.

Utgangspunkten ar barnkonventionens fyra vagledande principer enligt nedan, men alla
konventionens 54 artiklar géller.
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- Alla barn har samma rattigheter och lika varde (Artikel 2),

- Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn (Artikel 3),

- Alla barn har rétt till liv och utveckling (Artikel 6) och

- Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad (Artikel 12).

Sammanhallen stad

Sammanhallen stad och behoven for ett fungerande vardagsliv ar avhangigt av god
kollektivtrafik och god mobilitet for befintliga och nya boenden pa Branno och évriga
Sodra Skargarden. Aven besokande, sett ur hela staden perspektiv, drar nytta av narheten
och okad tillganglighet som gors mojligt genom god kollektivtrafik.

Kollektivtrafiken ar inte bara viktig for kopplingarna till fastlandet utan aven mellan
darna r det en nyckelfraga for att skapa en levande Skargard och sammanhallen stad pa
alla geografiska nivaer. Kopplingarna gor det majligt att fa narhet till resurser inom
staden och pa 6arna.

Samspel

Narmiljon med natur och friluftsliv erbjuder stora kvalitativa ytor for sampel, lek och att
uppleva 6ns kulturmiljoer. Narhet till havet och badplatser ar en stor tillgang. Vassdal
badplats ligger cirka 250 fran planomradet.

Etablerade lekplatser finns pa forskolorna som ligger cirkal,3 km fran planomradet.
Annars finns fa lekplatser pa Brannd. Havet och badplatser ar annars en stor tillgang.

Vardagsliv

Vardagsliv pa 6arna har flera av kvaliteter som liknar fastlandets glesare fysiska struktur
med 6ppna naturytor. Befolkningen pa darna ar dock beroende av fastlandet for
arbetstillfallen och service och det har en viss paverkan pa ett praktiskt vardagsliv.
Tillgang och tillganglighet av service och utbud av aktiviteter ar nagot begransas for att
tillgodose olika behov i olika livssituationer. Aldre barn och unga vuxna berors genom att
det finns en begransad omfattning pa 6n i de aldersgrupperna och att de behover aka till
fastlandet for att till exempel studera och arbeta. Dock ar det ett val manga gor nar man
bosétter sig i skargarden. P4 manga satt ger det flera positiva sociala aspekter.

Som kustsamhallen ar farjeforbindelse och bat- och hamnliv bade sociala och rumsliga
sammanhang viktiga for de vardagliga relationerna mellan 6arna, till staden och regionen.

Identitet

Platsens naturmarkskaraktar andras till smahusbebyggelse. Det sker en mindre fortatning
langs Hastespranget. Nya bostader kan genom en god och varsamt bebyggd milj6 bidra
och kulturmiljons identitet genom till for&dling av kulturvérdena. Ett socialt
vardeskapande aspekt som gynnar alla vérden.

Halsa och sékerhet

Naturliga narmiljoer och narhet till havet gar hand i hand med véarden som halsa och
sakerhet samt tillgangligheten till 6ppna platser och ytor for sampel och lek. Planomradet
ar delvis kuperad terrdng och narmiljon utgdrs av hdgre sammanhéngande berghéllar som
ger barn och unga stimulerande plaster att vistas i och vara fysisk aktiva utomhus. Men
kraver aven viss tillsyn nér det galler mindre barn.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m. Inga
riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplan for Géteborg och fordjupad 6versiktsplan for Branno.

Nedan foljer darfér en kort sammanstallning av planens miljokonsekvenser.

Inom FOP Branno 2006 gjordes en forsta preliminar beddmning, man angav att utpekade
omraden for kompletteringsbebyggelse var begransade och inte medférde nagon skada pa
riksintressena. Bebyggelsen foreslas inom jungfrulig mark dock inom avgransat omrade.
Miljomal

Foljande miljomal ar vara relevanta for bedémningen av paverkan pa Miljomal for
Goteborg:

Begransad klimatpaverkan, viss positiv paverkan pa delmal utslapp av koldioxid da
parkeringstal &r noll och kollektivtrafik avses forbattras pa fastlandet.

Hav i balans, begransad anda positiv paverkan pa delmal hog tillganglighet.
Helarsboende och en miljéanpassad exploatering kan ha viss positiv paverkan och bidra
till att Goteborgs kust och skargard kan vara tillganglig med ett varierat och
miljoanpassat kultur-, natur- och rekreationsutbud.

God bebyggd miljo6, positiv paverkan, bedoms majligt pa samtliga delmal; Avfall, Energi,
God inomhusmiljo. Planen ger mojlighet till god avfallshantering. Genom att bygga
miljoanpassad byggnadskonstruktion minskar energianvandningen av material och skapar
I6sningar som kan bidra till att minska elanvandningen.

Ett rikt vaxt- och djurliv viss negativ paverkan pa delmal, landskap och sociala varden.

Den biologiska mangfalden och fungerande ekologiska processer kan paverkas pa sikt da
ytor som kan bidra till detta minskar. De sammantagna effekterna av att ”knappa” in pa
storre sammanhangande omraden kan ha negativa ackumulativa effekter pa landskapet
och de sociala vardena.

Ovriga miljomal bedoéms inte paverkas alls eller i mycket liten omfattning och kommer
inte att tas upp i denna sammanfattning.

Naturmiljo
Detaljplanen bedéms ha en viss negativt paverkan pa naturmiljon.

Kulturmiljé
Detaljplanen bedoms inte fa nagon direkt skada pa kulturmiljon da omradet inte ingar i
riksintresseomradet utpekat for sarskilt vardefull kulturmiljo.

Paverkan pa luft
Detaljplanen utgor minimal paverkan pa luft.
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Paverkan pa vatten
Detaljplanen bedoms inte ha nagon paverkan pa MKN, miljokvalitetsnormer, aven om
havet ar en kénslig recipient.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Aktuell plan ber6r inga kommunala ndmnder. Planens medfér inga investeringsekonomi
for kommunen.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av den allménna VA-anlaggning.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Fastighetsagare far utgifter for samtliga atgarder inom kvartersmarken, utgifter for
lantméteriforrattning/fastighetsbildning, intradersattning for anslutning till
gemensamhetsanlaggning, eventuell ersattning for upplatelse till angoringsutrymme,
bygaglov, anslutningsavgifter for el, tele och VA, geoteknisk utredning (bergteknik och
radon), utférande av dagvattenanlaggning mm.

Fastighetsagare far utgifter for samtliga atgarder utanfor kvartersmarken.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Fastighetséagare far utgifter for lantmateriforrattning/fastighetshildning.

Fastighet Branno6 4:55 och Branno 5:71
Fastighetsagare far utgifter for genomforandet av detaljplanen

Forrattningskostnader for utbyggnad av gemensamma anléaggningar samt avgifter for VA,
el, tele.

Ellevio servitut, avtalet dr inskrivet som ett avtalsservitut i fastighetsregistret, far ske
inom den nya gemensamhetsanlaggningen.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med Gversiktsplanen (OP) och den fordjupade
oversiktsplanen (FOP) for Branno.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Silvia Orrego Bricefio

Planchef Planarkitekt
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