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Detaljplan for bostader vid Vaderkvarnsgatan inom stadsdelen Bra-
maregarden i Goteborg

Inkomna synpunkter

Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 21 december 2021 att genomfdéra samrad for detaljplane-
forslaget. Forslaget har sénts for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1,
under tiden 26 januari — 16 februari 2022.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under tiden 26 januari — 16
februari 2022. Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter géller dagvatten/skyfall, plane-
ringsnivaer, miljokvalitetsnormer for luft och vatten, samt skyddsvard lindallé.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt/

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetsnamnden
Har inget att erinra for detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

Goteborg Energi AB Fjarrvarme

Nedan féljer synpunkter pa forslaget fran berdrda ledningsslag.

Vid schaktningsarbeten i narheten av i markférlagda ledningar hanvisas till vara gallande
Bestammelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvérme-, fjarrkyla-, optofiber och
gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg
Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnéat AB och Ale Fjarrvarme AB.

Det podngteras att det ar for var tid gallande version som skall uppfyllas och att uppdaterade
bestammelser finns tillgangliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Det ar viktigt att korrekt anvisning (ledningsanvisning) av befintliga kabelstrak utfors och
schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

Goteborg Energi Nat AB: Géteborg Energi Nat AB har inget att erinra i rubricerat samrad.
Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar. Géteborg Energi

Gasnat AB: Fjarrkyla och gas har inget att erinra. Angaende fjarrvarme behdver Géteborg
Energi se dver om servisledningen in i fastigheten klarar den utdkade kapaciteten for 12 bosta-
der. Detta far utredas vidare i ett senare skede.

Goteborg Energi GothNet AB: Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga
ledningar och kanalisation som maste beaktas och hanteras inom projektet.

Det ar viktigt med korrekt utsattning. Optofiberkablar far inte flyttas eller for dvrigt behandlas
utan samrad med ledningségare. Innan markarbeten eller aterstallningsarbeten paborjas i anslut-
ning till optofiberkablar ska anméalan goras.

Kommentar: Noteras. Fastighetsagare ska ta kontakt med Géteborg Energi innan arbeten
paborijas.

Kretslopp och vatten

Overgripande bedémning:

Kretslopp och vatten vill sarskilt lyfta fram foljande information som &r viktig att beakta i det
fortsatta planarbetet:

* Kretslopp och vatten har ett stort behov av att fordrdja dagvatten pé allmén platsmark. Herku-
lesparken ar utpekad som en ldamplig yta for att fordréja dagvatten. Det behdver utredas om
dagvattenanldggningen kan ha mer &n bara en hydraulisk funktion och ska ses som en multi-
funktionsanlaggning samt om det finns andra alternativ for att avleda vattnet fran planomradet
till parken &n ytlig avledning.

« Planbeskrivningen behover fortydligas med var gardshuset for avfallshantering ska ligga. Om
gardshuset ska placeras inom eller utanfor detaljplanens omrade paverkar bade plankartans ut-
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formning och mojligheterna for avfallsfordon att angora. Da samradshandlingen inte tydligt nog
sékrar en god avfallshantering vill Kretslopp och vatten bli kontaktade innan granskning av
detaljplanen for att sakerstalla att planerad 16sning kommer att fungera.

Behov av dndringar i planhandlingarna:

For att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter 6ver mark-
niva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allmant dag- och spillvattensy-
stem. Plankarta justeras.

Det behover tydliggoras i planbeskrivningen vilka fordrojnings- och reningskrav som stalls pa
kvartersmarken. | detta fall ska 9 m3 dagvatten fordréjas och dagvattnet behéver genomga en-
klare rening. | dagvatten- och skyfallsutredningen foreslas ett 27 m3 stort makadammagasin
som uppfyller bade fordrojnings- och reningskraven.

| Dagvattenhantering samt Avfall foreslar Kretslopp och vatten att vissa beskrivningar inom
planen andras och fortydligas ytterligare i viss man.

Avfall

Det framgar inte pa ett tillrackligt tydligt satt i planbeskrivningen hur avfallshanteringen ska
I6sas. Enligt planbeskrivningen ska avfallshanteringen ske i ett gardshus, men da all gardsmark
inom planomradet ar markerad som prickmark och forbjuden att bebygga, framgar inte var av-
fallslosningen kan sta. Infor granskning av detaljplanen maste det fortydligas var avfallslésning-
en ar tankt att placeras och var angoring for avfallsfordon kan ske, pa ett satt sa att gallande krav
uppfylls.

Vid gemensam avfallshantering behover befintlig avfallslosning ha tillracklig kapacitet. Om
exploatoren i stallet tanker sig ett nytt gardshus inom planomradet maste plankartan tillata kom-
plementbyggnader. | sa fall behéver man ocksa noga se 6ver angoringsmajligheterna for avfalls-
fordon sa att de kan angdra nya avfallsutrymmen och hamta avfall pa godkant vis. Da samrads-
handlingen inte tydligt nog sakrar en god avfallshantering vill Kretslopp och vatten ingd i av-
stdmning innan granskning av detaljplanen for att sakerstalla att planerad l6sning kommer att
fungera.

VA Allmanna VA-ledningar. Norr och séder om fastigheten finns allméanna dricksvatten samt
kombinerade avloppsledningar. For att undvika att avloppsvatten dversvammas i bostaden ar det
viktigt att avstandet om minst 0,3 meter halls mellan lagsta golvniva och markniva i forbindel-
sepunkt. Det ska anges i plankartan.

Planomradet &r val forsorjt med allmant VA-ledningsnét, anslutning kan ske till Vaderkvarnsga-
tan alternativt Vindragaregatan, se figur 1 for ledningskarta. Kapaciteten pa befintligt lednings-
nat behover utredas vidare.

Kapaciteten i det allmédnna avloppsledningsnatet &r mycket begransad medan dricksvattenkapa-
citeten ar god i omradet. P& grund av den begransade kapaciteten i omradet behover allt dagvat-
ten som tillkommer fran planomradet fordrojas pa allman platsmark for att minska belastningen
pa ledningsnétet.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten fa
mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten”
pa Géteborg stads hemsida.

Brandvatten

Kapaciteten pa allméant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande
”Bostadshus med hogst atta vaningar” (VAV publikation P 114). Vattenledningen &r dubbelma-
tad och uppfyller planens krav pa brandvatten pa 20 1/s (fér omradestyp ”Bostadshus med hogst
atta vaningar”). Om det dr aktuellt med sprinklat vatten till fastigheten behover fastighetsigaren
meddela Kretslopp och vatten.

Dagvattenhantering P& kvartersmark ska fastighetsagaren fordréja 10 mm dagvatten per reduce-
rad yta och dagvattnet ska genomga enklare rening. Det innebér att 9 m3 vatten ska fordrojas
och renas pa kvartersmark innan det kan avledas till det allméanna VA-ledningsnétet. | dagvat-
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ten- och skyfallsutredningen foreslas ett 27 m3 stort makadamdike pa innergarden for att ford-
roja och rena dagvattnet. Med foreslagen atgard uppnas ocksa Goteborgs stads reningskrav och
bade fororeningshalterna och fororeningsmangderna ar under malvéardena. Detta innebér att
planomradet inte forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten. Det be-
hover framga i planbeskrivningen vilket fordréjnings- och reningskrav det finns pa kvarters-
marken.

Dagvattenavledningen dkar med exploateringen av omradet. Kapaciteten i avloppsnatet ar
mycket begransad och kan inte hantera det 6kade dagvattenflodet. Dagvattnet fran planomradet
behover darfor fordrojas pa allman platsmark. | dagvatten- och skyfallsutredningen som ar
framtagen av Kretslopp och vatten foreslas dagvattnet fran planomradet ledas till parkmarken
sydost om planomradet for att fordréjas i en torrdamm. En vattenvolym om 8 m3 behéver ford-
réjas i torrdammen, vilket innebar att 16 m2 behdver ansattas for dagvattenhantering inom par-
ken. Kretslopp och vatten ansvarar for investering och drift av anldggningen om den anses en-
bart ha en hydraulisk funktion. Om andra vérden tillskrivs dammen kan det bli en multifunkt-
ionsanlaggning dar Park- och naturférvaltningen ska bekosta en del. Dagvattenanldggningens
funktion behover utredas framover. Det behdver beskrivas i planbeskrivningen att Kretslopp och
vatten har behov av att fordroja 9 m3 dagvatten pa allman platsmark.

Det beskrivs att avfallshanteringen ska hanteras i ett miljohus avsett for den nya bebyggelsen pa
innergarden men det framgar inte om ett nytt hus tillkommer. Det innebér att fordrojningskraven
och reningskraven paverkas nagot. Om miljohuset byggs kan dagvatten- och skyfallsutredning-
en behdva ses over.

Materialval for utvandiga ytor ska valjas med omsorg om miljon. Till exempel ska oskyddade
ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Skyfallshantering

Planen uppfyller riktlinjerna i tematiskt tillagg till oversiktsplanen (TTOP) avseende skyfall.
Hoga vattennivaer i hav och vattendrag

Omradet ligger pa en problematisk plats med avseende pa stigande havsnivaer. Hela omradet ar
flackt och ligger pa ca +1,3 m. Rekommendationen i TTOP mot stigande havsnivaer &r att
skydda omraden som ligger under +2,8 meter med alvskantskydd. Dock &r tidpunkten for far-
digstéllandet av alvkantskydd okand.

For att mota de rekommendationer som beskrivs i TTOP gallande skyfall och éversvamnings-
risk pa grund av den stigande havsnivan, maste darfor hojdsattning av byggnad, garden och
entréer ske pa ett robust och genomténkt sétt. Rekommendationen och planeringsnivan for far-
digt golv ar +2,8 m.

Trédplantering
Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan tradets rot-

hals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i speciella fall
och efter godkannande fran Kretslopp och vatten. Krav pa skyddsatgarder kan komma att stal-
las.

Forutséttningar for anslutning

Anslutning till allmént ledningsnat kan ske i Vaderkvarnsgatan alternativt Vindragaregatan.
Varje fastighet ska ha en separat anslutningspunkt.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for
dag- och dréaneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska tillatas ska
fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med hansyn till risk for
uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem. Det &r extra viktigt att uppfylla da lednings-
natet & kombinerat. Kretslopp och vattens fordrgjningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan
anslutning till allmant ledningsnét. Krav vad galler avskiljning av féroreningar i dagvattnet ska

vara uppfylit.

Kommentar: Beaktas. Planhandlingar justeras. Miljohus klarar foreslagen utbyggnad av
bostader, mgjlighet finns aven till utbyggnad med bibehallen befintlig dragvag inom 25m fran
Tunnbindaregatan dar renhallningsfordon stannar. Efter dialog mellan forvaltningarna efter
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samradet har framkommit att denna detaljplans begrénsade exploatering kan tas om hand i
befintligt nét och att det inte finns behov av fordrdjning inom allménplatsmark. Foreslagen
dagvattenhantering i parken har darfor utgatt. Dagvattenutredning kompletteras enligt forslag
av KoV. Betraffande hogvatten, se kommentar till yttrandet fran Lansstyrelsen.

Kulturnamnden, GSM

Kulturforvaltningen tillstyrker samradsforslaget.

Kulturforvaltningen ser mycket positivt pa de hdga ambitioner som samréadshandlingen signale-
rar med anpassning av tillkommande byggnadskropp samt varsamhetsbestammelser for befintlig
vardefull bebyggelse. Detaljplanen ger goda forutsattningar for ett kvalitativt tillskott i miljon.
Kulturforvaltningen anser ocksa att det ar positivt att raden med hamlade lindtrad strax utanfor
plangransen bibehalls.

Kommentar: Noteras.

Milj6- och klimatndmnden

Miljoforvaltningen ger nedan dvergripande synpunkter.

Naturmiljo: Miljoférvaltningen bedomer att planen inte tagit tillrdcklig hansyn till underlaget i
naturvardesinventeringen och att en fordjupad studie kring lindtrdden och dess rotsystem beho-
ver tas fram inom ramen for detaljplanen.

Markmiljo: En miljoteknisk markundersokning behdver tas fram inom detaljplanarbetet.
Miljomal: Detaljplanen ska stimmas av mot milj6- och klimatmalen i stadens miljo- och kli-
matprogram, vilket inte ar gjort.

Forvaltningen har inte nagra sarskilda aspekter synpunkter utifran social och ekonomisk di-
mension.

Naturmiljé
De nya bostaderna kommer enligt forslaget att placeras mellan tradallén med lindtrad och den

gréna grasytan inom den befintliga garden i vast. Miljoforvaltningen bedomer att planen inte ger
tillrackliga forutsattningar for traden att 6verleva. Forvaltningen bedomer &ven att det inte tagits
tillracklig hansyn till underlaget i naturvardesinventeringen. | naturvardesinventeringen (Pro-
Natura 2021-02-11), gors bedémningen att de inventerade tradens behov av tradskyddsomrade
uppgar till en cirkel med radien 10 meter. Om atgarder skulle behéva goras inom dessa trad-
skyddsomraden kan paverkan pa exempelvis tradens rotsystem inte uteslutas. Avstandet fran
traden narmast foreslagen byggnad uppskattas, utifran plankartan, till cirka 5 meter. Forvalt-
ningen bedémer att en fordjupad studie kring traden och dess rotsystem behéver tas fram inom
ramen for detaljplanen for att sakerstélla att lampliga skyddsatgarder eller kompensationsatgér-
der tas fram.

Miljoforvaltningen kan komma att ha synpunkter pa planens hantering av lindtraden nar kom-
pletterande underlag tagits fram.

Markmiljo

Det framgar i planbeskrivningen att omradet ingar i fororenade markomraden enligt fordjupat
tillagg Oversiktsplan Goteborg. Det har det tidigare funnits en kemtvétt och en verkstad i nar-
heten av planomradet. Ingen utredning om markmiljén inom planomradet har tagits fram &nnu.
En provtagningsplan infor markmiljéundersokningen &r avstdmd med miljoforvaltningen (2022-
02-01). Forvaltningen kan komma att ha synpunkter pA markmiljo i granskningsskedet.

Miljomal

Det &r otydligt vilka mal som stycket om miljomal i planbeskrivningen syftar att beskriva. Go-
teborgs Stads miljo- och klimatprogram lagger grunden for omstéllningen till en ekologiskt
hallbar stad 2030 och ar stadens 6vergripande styrande dokument for arbetet inom den ekolo-
giska dimensionen av hallbar utveckling. Det framgar inte hur detaljplanen forhaller sig till
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miljo- och klimatmalen i programmet. Milj6forvaltningen bedémer att stycket om miljomalen
behdver skrivas om och utga fran hur detaljplanen forhaller sig till malen och delmalen i Gote-
borgs Stads miljo- och klimatprogram.

Kommentar: Naturvardesinventering ar utford, ytterligare detaljerad utredning, rotkartering,
kan goras forst efter detaljplaneskedet, med hansyn till de smala utrymmena vid gangvéagen.
Forsiktighetsatgarder ska vidtas for lindtrad vid byggnation. Om nagot/nagra av traden beho-
ver tas bort for att mojliggora byggnationen sa kommer det utforas kompensationsatgarder for
det. Detta framgar av planbeskrivningen, avsikten &r att bibehalla lindtradraden. Markmiljout-
redning framtas. Avstamning mot évergripande miljomal ar gjord under miljokonsekvenser och
fortydligas.

Park- och Naturnamnden

Anser det ar positivt att foreslagen fortatning sker genom en anpassning till omgivande bebyg-
gelse och stadsbild. Samtidigt finns det fragor som maste utredas vidare i det fortsatta arbetet da
de inte har hanterats infor samradet. Forvaltningen bedomer att utredning av féljande fragor
behover ske under det fortsatta planarbetet:

Lindallén

Lindallén bedoms omfattas av generellt biotopskydd. Biotopskyddsomrade regleras i 7 kap. 11 §
miljobalken (1998:808) och i férordning (1998:252) om omradesskydd enligt miljébalken. Det
innebar att varken trad eller dess vaxtplats far skadas, och inte heller att traden far tas ned, om
inte lansstyrelsen har gett dispens fran biotopskyddet. Stadens rutin for biotopskydd i planpro-
cessen, en handbok for hantering av biotopskyddsomraden i detaljplanearbeten med fokus pa
alléer, ska foljas i arbetet med detaljplanen.

Enligt planforslaget avses byggnation genomforas utan att traden skadas och att ingen dispens
fran biotopskyddet kravs. Med tanke pa det tranga utrymmet bedémer forvaltningen att det ar
hogst osannolikt att byggnation kan genomforas utan nedtagning eller skada pa traden eller tra-
dens rotzon. Forvaltningen upplyser darfor om att det inom ett generellt biotopskyddsomrade
inte &r tillatet att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard som kan skada naturmiljon. Exem-
pel pa skada pa biotopskyddad allé kan vara fallning av trad, skada pa tradkrona orsakad genom
felaktig beskarning, eller skada pa rotsystem som foljd av gravarbete, kérning av fordon eller
upplag alltfor nara traden. Det omrade som ingar i biotopskyddsomradet omfattar hela tradraden
och avgransas normalt av tradrotternas utbredning. En forenklad uppskattning av skyddszonens
utbredning kan goras genom att tradens krondiameter multipliceras med faktor tva for trad som
star i lerjord, eller med faktor tre for trad som star i sandjord. Inom detta omrade aterfinns oftast
de flesta rotterna. Den aktuella tradsortens krav tillsammans med de platsspecifika forutsatt-
ningarna innebér att detta matt inte alltid ar rattvisande. Planforslaget redovisar inte nagon han-
tering av de genomforandefragor som &r kopplade till dispens fran biotopskyddet.

Park- och naturforvaltningen har uppmarksammat stadsbyggnadskontoret pa skriften Standard
for skyddande av trad vid byggnation fran Sveriges Lantbruksuniversitet (rapport 2018:02). Har
finns information om olika fragor som behdver klargoras i en tradskyddsplan, till exempel hur
traden ska skyddas under sjalva byggprocessen, hur byggarbetsplatsen ska fungera, in- och ut-
farter till omradet etc. Om dispens fran biotopskyddet medges av lansstyrelsen och vissa trad
darmed tas ned, behdver logistiken under byggprocessen aven granskas sa att alléns betydelse
som kulturhistoriskt stadsbyggnadselement bevaras i s stor utstrackning som méjligt. Aven
ledningsdragning inom tradens rotzon kraver dispens fran biotopskyddet. Huruvida lednings-
dragning riskerar att paverka traden negativt har inte redovisats.

For att dispens ska beviljas av lansstyrelsen kravs i regel lampliga kompensationsatgarder for de
varden som bedoms ga forlorade. Planforslaget anger att om traden skulle paverkas kan en
lamplig kompensationsatgard vara att plantera nya trad pa en plats dar de kan fa utvecklas under
en lang period. Kompensationsatgarderna behover motsvara de ekosystemtjanster som forsvin-
ner och en lamplig plats behover identifieras. Kompensations- resp. skyddsétgarder med avse-
ende pa lindallén behover regleras i avtal.
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Fordrojning av dagvatten inom allmén plats

Den dagvatten- och skyfallslésning som foreslas pa allman plats park har inte diskuterats med
park- och naturférvaltningen. Om detaljplanen ska kunna tillgodorékna sig den l6sningen beho-
ver det undersokas om det &r lampligt med tanke pé parkens innehall och eventuell paverkan pa
trad och annan véxtlighet som finns i parken. Det gar inte heller att ta stallning till en eventuell
multifunktionell anlaggning, som planforslaget namner, innan fragan har utretts tillsammans
med park- och naturférvaltningen.

Kommentar: Planhandlingar justeras. Féreslagen dagvattenhantering pa allmanplats har
utgatt, se aven kommentar till yttrandet fran Kretslopp och Vatten. Forsiktighetsatgarder ska
vidtas for lindtrad vid byggnation och biotopsskyddsdispensansdkan ska enligt behov utféras
innan planens antagande.

Raddningstjansten Storgdteborg RSG

Overvaganden

Framkomlighet

Raddningsfordon ska kunna stéllas upp inom 50 meter fran byggnadernas angreppsvagar, vilket
i planforslaget tillgodoses via det allménna véagnatet.

Brandposter

Narmaste brandpost pa det kommunala ledningsnétet finns pa Vindragaregatan, ett tiotal meter
fran kompletterande bebyggelse enligt planforslaget.

Riskhansyn

Raddningstjansten har inte kannedom om nagra relevanta riskkallor som behdver beaktas vid
planering av aktuellt omrade.

Ovrigt

Assisterad utrymning

Om utrymning avses ske med assistans av riddningstjanst ska forutsattningar enligt RSG’s Rad
& anvisning 110 Raddningstjanstens insatstid och formaga uppfyllas.

RSG har inget att erinra mot planforslaget i detta skede.

Kommentar: Noteras.

Stadsdelsnamnden SDF Hisingen

Tidigare stallningstaganden

Tidigare stadsdelsforvaltningen Lundby har i november 2019 lamnat synpunkter pa forslaget i
samband med uppstarten av detaljplanen. De synpunkter som lamnades da var att det &r positivt
om storre lagenheter tillfors i omradet da det idag ar 6vervagande mindre bostader, samt att
kulturskolans verksamhet flyttar in i angransande fastighet under 2020 vilket innebér att manga
barn och unga kommer att vistas i omradet vilket gor det viktigt att tanka pa trygghet och saker-
het under byggtid.

Bedémning Socialférvaltningen Hisingen vidhaller de synpunkter som tidigare stadsdelsforvalt-
ningen Lundby lamnat och menar att planforslaget innehaller fa malkonflikter utifran det sociala
perspektivet.

Nastan 60 procent av bostaderna i mellanomradet Kyrkbyn-Rambergsstaden ar 60 kvadratmeter
eller mindre, vilket gor att storre bostader &r ett valkommet tillskott. Detta for att 6ka mojlighet-
en for fler att kunna bo kvar i omradet nar hushallet vaxer eller behoven andras. Det finns ocksa
en brist pa tillgangliga bostader for dldre och personer med rorelsenedsattning, da en stor del av
bostadshestandet ar byggt fore 1960 och darmed inte tillganglighetsanpassade. D& Hisingens
Kulturskola nu &r igang med sin verksamhet, samt ligger i direkt anslutning till planomradet, ar
det av vikt att barn och unga som besoker verksamheten kan ta sig dit pa ett tryggt och sakert
satt under byggtiden. Det kan handla om belysning pa byggarbetsplatsen men &ven reglering av
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10.

bullernivaer samt om det finns tidpunkter da lagre bullernivaer ar 6nskat, da barn ar sarskilt
kénsliga for det och det kan paverka inlarningen. Forvaltningen ser garna att det infor och under
byggnadstiden fors en dialog med Hisingens Kulturskola, sa att dessa kan bedriva sin verksam-
het utan allt for stora stérningar.

Kommentar: Planforslaget innebar mojlighet till varierade hyreslagenhetsstorlekar 1-3rok.
Tillganglighet till narbeléagna verksamheter for barn och unga under byggnation ska sakras,
dialoger behdver foras mellan kommunforvaltningar, Kulturskola, och fastighetsagare infor
byggnadstiden.

Trafiknamnden

Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till en utbyggnad.
Synpunkter gallande Mobilitet och parkering som maste beaktas. Enligt planbeskrivningen ska
angoring ske via de befintliga gatorna VVaderkvarnsgatan och Vindragaregatan. Detta har inte
stamts av med Trafikkontorets Parkeringsenhet, och en sadan avstamning &r nodvandig for att
Trafikkontoret ska kunna godkénna planen.

Parkering

Goteborgs Stads riktlinjer for mobilitet och parkering ska foljas. Enligt planbeskrivningen avses
parkering sékerstallas dels inom den egna fastigheten och dels 1angs den nérbeldgna Véder-
kvarnsgatan. Avstamning avseende detta maste goras med Trafikkontorets Parkeringsenhet pa
samma vis som gallande angdring, for att Trafikkontoret ska kunna godkénna detaljplaneférsla-
get.

Kollektivtrafik

Tillgangligheten till kollektivtrafik anses god med busshallplatsen Madéngsgatan cirka 150
meter fran planomradet. Knutpunkt Hjalmar Brantingsplatsen-Backaplan &r belagen cirka 500
meter fran planomradet med hog turtéathet.

Buller

Planomradet r belaget i narhet till Lundbyleden. En bullerutredning enligt PBL har uppréttats,
som redovisar att bullerkrav for ekvivalenta ljudnivaer uppfylls vid ny byggnads fasad. Riktvar-
dena vid uteplats klaras inom den nya byggnadens innergard.

Kommentar: Noteras. Mobilitetsbeskrivning har framtagits i samrad med TK. Efter dialoger
har TK godkant 16sningen att detaljplanen inte innebar behov av p-platser, med hanvisning till
bl.a fatal bostader inom befintlig bebyggelsemiljo, narhet service, fatal bilar tillkommer, samt
baspaket med mobilitetsatgarder tillhandahalls av fastighetsagaren till nyinflyttade hyresgéster.

Vasttrafik

Planomradet har tillgang till god kollektivtrafik i form av buss och sparvagnstrafik Vi ser inte
att denna enskilda detaljplan kommer att generera ett behov av uttkad kollektivtrafik.
Vasttrafik har i inget att erinra mot planforslagets innehall.

Kommentar: Noteras.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11.

12.

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten har 2022-01-26 erhallit rubricerat forslag for samrad.

| dag bestar planomradet av tva fastigheter. Vid uppforande av ett flerbostadshus enligt illustrat-
ion, exempel pa utférande plan 3, sid 12 i planbeskrivningen, r det lampligt att forst reglera
over en av fastigheterna till den andra sa att gransen inte hamnar inom utrymme som saknar
naturlig avgréansning.

Det finns ett gemensamt avtalsservitut for gardsutrymme och ett avtalsservitut for tvattstuga.
Servituten kan behdva hanteras nér ytterligare lagenheter tillkommer. Exempelvis skulle en
gemensamhetsanlaggning vara lamplig for garden eftersom den kan hantera kostnader for fram-
tida utforande samt drift och underhall pa ett battre satt an dagens servitutlosning. Nar det galler
servitutet for tvattstugan ar fragan hur kapaciteten racker till nar ytterligare fastigheter tillkom-
mer. Lantméaterimyndigheten har i Ovrigt inget att erinra mot forslaget.

Kommentar: Noteras. Enligt dialoger mellan forvaltningar kan fastighetsgranser kvarsta vid
ledningsutbyggnad. Servitut ses 6ver avseende komplementutrymmen.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att fragor som berdr 6versvamningsrisk maste losas pa ett tillfredsstallande satt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Hélsa och sdkerhet (risk for olyckor, éversvdmning, erosion)

Risker: Oversvamningsrisk/skyfall

Enligt den utredning som tagits fram (for dagvatten och skyfall) kravs atgarder for att klara det
krav som stills enligt det tematiska tillagget for dversvamning (TTOP). Exempelvis att det
kravs en robust hojdsattning for byggnader, garden och entréer. Planeringsnivan for Gota alv ar
satt till +2,8 vilket enligt utredningen &r dimensionerande i fragan om éversvamning fran vat-
tendrag och alven.

Lénsstyrelsen anser att lagsta niva (+2,8) for fardigt golv och éppningar ska sakerstallas pa
plankartan som planbestdmmelse och inte enbart som en upplysning.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs fran allméan
synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Dagvatten

Dagvattenutredningen visar att det ar mojligt att rena och fordréja dagvatten inom planomradet.
Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i mojligast man forses med bestammelse
pa plankartan.

Lansstyrelsen forutsatter att dagvattenhantering sker i enlighet med rekommendationerna i Dag-
vatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2020-05-14. Det gor att genomfdrandet av
planforslaget inte riskerar att paverka miljokvalitetsnormer for vatten negativt.

Vibrationer

Planhandlingarna ingar med en komfort/vibrationsutredning som beskriver att ratt val av grund-
laggning och bjélklag bor goras for att riktvardet 0,4 mm/s RMS for komfortvibrationsnivaer
kunna bibehallas. Detta bér kommunen ha 6versyn dver och styra vid bygglovsgivning for att
kontrollera att resonansfrekvensen i konstruktionsdelar, exempelvis bjélklag, inte ligger i fre-
kvensomradena 3 - 4 Hz, som ér, enligt utredning, storkéllans dominerande frekvenser.
Biotoppskyddade alléer
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13.

14.

15.

16.

Lansstyrelsen ser positivt pa kommunens avsikt att bevara den allén som planen angransar till.
Emellertid behdver kommunen notera att vid arbeten i narheten av trad kan det uppsta risk for
skada som till exempel foljande:

Pakdrning

Tung trafik och uppstallning pa rétterna

Behov av att kapa rotsystem som spridit ut sig under den planerade huskroppen.

Uttorkning pa grund av att 6ppna schakt intill tradens rétter anlaggs.

Lansstyrelsen rekommenderar darfor att bestéllare, projektdr och évriga inblandande tillgodogor
sig informationen i Lénsstyrelsens text ”’Skydda traden vid arbete”

Arbetena bor ocksa 6vervakas av nagon med en biologisk sakkunskap.
Ser man under projektets gang att risken for skada anda foreligger trots de skyddsatgarder man
vidtar ska en dispensanstdkan skickas in till Lansstyrelsen.

Behovsbedémning
Kommunen bedoémer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar: Planhandlingar och plankarta justeras. Planbestammelse om planeringsnivaer
betraffande hogt vatten har inforts pa plankarta. Forsiktighetsatgarder ska vidtas for lindtrad
vid byggnation och biotopsskyddsdispensansokan utfors vid behov innan planens antagande.
Biologiskt sakkunnig ska medverka vid byggnation och atgarder invid tradallén.

Polismyndigheten
Lokalpolisomrade Hisingen har, ur ordnings- och sakerhetssynpunkt, inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Statens Geotekniska institut, SGI

SGI framfor att enligt SGU:s jordartskarta utgors ytliga jordlager inom planomradet generellt
av postglaciallera, jorddjupet uppgar enligt SGU:s jorddjupskarta till mellan 30-50 m gor Gote-
borgs stad bedomningen att inga stabilitetsproblem foreligger i planomradet, SGI gor ingen
annan bedémning.

SGI har dédrmed ur geoteknisk sékerhetssynvinkel ingen- erinran mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar berors inte av rubrice-
rat planforslag.

Kommentar: Noteras.

Svenska Kraftnat

Svenska kraftnat har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berdrs i det aktuella om-
radet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss

Kommentar: Noteras.
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17.

18.

19.

20.

Swedavia
Swedavia har ingen erinran mot rubricerat planférslag.

Kommentar: Noteras.

Trafikverket

Trafikverket noterar att kommunen i planarbetet har utrett buller, komfortvibrationer och luft-
kvalitet, bland annat avseende Lundbyleden, for vilken Trafikverket ar vaghallare.

| bullerutredningen anges att trafiksiffror for Lundbyleden har tillhandahallits fran Goteborgs
Stad. Utredningen anger en arsdygnstrafik (ADT) pé& Lundbyleden p& 43 600 fordon per &rs-
medeldygn for ar 2021. Trafikverkets senaste data ar fran 2019 och da uppmattes cirka 47 100
fordon per arsmedeldygn. Siffror fran 2021 kan paverkas dels av restriktioner pa grund av Co-
vid-19 och pa grund av att Goétatunneln delvis var avstangd. Vidare anser Trafikverket att bul-
lernivaer bor raknas upp till ar 2040, och inte till 2035. Trafikverket bedomer att detta kan pa-
verka slutresultatet och att bullerberakningen ska raknas om med 2019 ars trafiksiffror som
grund och raknas upp till &r 2040.

Trafikverket har inga 6vriga synpunkter.

Kommentar: Trafiktal uppréknas enligt TRV beddmning.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution, har inget att erinra avseende
rubricerat planarende.

Kommentar: Noteras.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

Boende Vindragaregatan 15A

Fragestallningar kring utbyggnaden. Néar planeras byggstart, hur lang tid beraknas det ta? Ar-
betstider, buller, etc? - Hur kommer tillgangen till var innergard att vara under byggtiden? - De
flesta trappuppgangar i huset (inklusive min egen) har enbart port mot garden. Om bygget ge-
nomfors pa avsedd plats ar den enda vagen in/ut fran garden via porten mot Tunnbindaregatan,
som i nulaget har begransad framkomlighet pa grund av byggnadsstallningar efter en brand i
huset. Det verkar olampligt att sparra andra utgangar medan detta restaureringsarbete pagar.

- Ar det brandsikerhetsmassigt ok att bara ha en utgang fran innergarden (under byggtiden)?
Om det tilltankta byggnadsarbetet hade pagatt nar branden pa Tunnbindaregatan intraffade i
augusti 2021 hade jag och mina grannar ej kunnat lamna innergarden under branden eller slack-
ningsarbetet.

- Kommer det att finnas en port in pa innergarden fran den nya delen av huset efter att bygget ar
klart, eller kommer ingangen fran Tunnbindaregatan vara den enda? - Ett antal lagenheter (inte
min) kommer att férlora fonster, hur tdnker man dér?
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Kommentar: Under byggnation ska sékerhetsforeskrifter foljas for alla hyresgaster, bl a till-
gang till utgangar, portar. Ombyggnad av enstaka lagenheter kommer troligen kréavas for att
folja gallande dagsljuskrav for bostader, vilket hanteras i bygglovskedet. For detaljerade ge-
nomforandefragor hanvisas till fastighetsagaren.

Ovriga

Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare med
forslaget.

Mindre justeringar samt planbestammelse om planeringsnivaer betraffande hogt vatten har in-
forts. Forsiktighetsatgarder ska vidtas for lindtrad vid byggnation.

Lena Hasselgren Stefan Rosén Karoline Rosgardt
Planarkitekt Planarkitekt Planchef
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Bilaga 1 - Lista 6ver samradskrets

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden

Milj6- och klimatndmnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden i Lundby
Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantméaterimyndigheten
Lansstyrelsen
Polismyndigheten

Skanova Natplanering D3N
Svenska Kraftnat

Swedavia AB

Statens geotekniska institut
Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

Sakagare

Utsant enligt fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

Hyresgéstforeningen, Region V Sverige
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Yttrande 1(3)
Datum Arendebeteckning
2022-02-16 402-2724-2022

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
sbk@stadsbyggnad.goteborg.se
Ert diarienummer: 0317/16

Forslag till ny Detaljplan for bostader vid
Vaderkvarnsgatan inom stadsdelen Bramaregarden i
Goteborg stad, Vastra Gotalands lan.

Handlingar daterade december 2021 for samrad enligt 5 kap. 11 (7a §) plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), standardforfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Planforslaget mojliggor kompletterings bebyggelse med fétal nya bostidder
som bedoms bli vil anpassat till de befintliga landshovdingehusen.

Dock behdver planhandlingarna fortydliga att den foreslagna bebyggelsen
kan anses ldmplig utifran risken for 6versvimning. Det som behover
kompletteras beskrivs under lansstyrelsen Motiv for beddmning”.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att fragor som beror dversvamningsrisk
maste 16sas pa ett tillfredsstillande sétt 1 enlighet med vad som anges nedan
for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen

Motiv fér bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera overprovning. Rad
och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap.10§ ska Lansstyrelsen dverprova
kommunens antagendebeslut av en plan eller omrddesbestimmelser om
dessa kan antas strida mot nadgon av de fem provningsgrunderna.

Postadress: 403 40 Géteborg

Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland


mailto:sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

Lansstyrelsen Yttrande 2(3)
Vastra Gétaland 2022-02-16 402-2724-2022

Halsa och sakerhet (risk for olyckor, dversvamning,
erosion)

Risker: Oversvémningsrisk/skyfall

Enligt den utredning som tagits fram (for dagvatten och skyfall) krdvs
atgérder for att klara det krav som stélls enligt det tematiska tilldgget for
oversvimning (TTOP). Exempelvis att det kriivs en robust hojdséttning for
byggnader, garden och entréer. Planeringsnivan for Gota alv ar satt till +2,8
vilket enligt utredningen r dimensionerande i frdgan om dversvidmning fran
vattendrag och dlven.

Lansstyrelsen anser att lagsta niva (+2,8) for fardigt golv och 6ppningar ska
sakerstillas pa plankartan som planbestimmelse och inte enbart som en

upplysning.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt
ge rad om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om
det behdvs fran allmén synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Dagvatten
Dagvattenutredningen visar att det &r mdjligt att rena och fordrdja dagvatten

inom planomradet. Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i
mojligast man forses med bestimmelse pé plankartan.

Léansstyrelsen forutsitter att dagvattenhantering sker i enlighet med
rekommendationerna i Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och
vatten, 2020-05-14. Det gor att genomforandet av planforslaget inte riskerar
att paverka miljokvalitetsnormer for vatten negativt.

Vibrationer

Planhandlingarna ingér med en komfort/vibrationsutredning som beskriver
att rétt val av grundlaggning och bjilklag bor goras for att riktvardet 0,4
mm/s RMS f6r komfortvibrationsnivéer kunna bibehéllas. Detta bor
kommunen ha dversyn over och styra vid bygglovsgivning for att kontrollera
att resonansfrekvensen i konstruktionsdelar, exempelvis bjilklag, inte ligger
1 frekvensomrédena 3 - 4 Hz, som ér, enligt utredning, storkallans
dominerande frekvenser.

Biotoppskyddade alleer

Lansstyrelsen ser positivt pd kommunens avsikt att bevara den allén som

planen angrinsar till. Emellertid behdver kommunen notera att vid arbeten i

nérheten av tridd kan det uppsta risk for skada som till exempel foljande:

e Pékorning

e Tung trafik och uppstéllning pa rétterna

e Behov av att kapa rotsystem som spridit ut sig under den planerade
huskroppen.

e Uttorkning pa grund av att 6ppna schakt intill trddens rotter anldggs.



Lansstyrelsen Yttrande 3(3)
Vastra Gétaland 2022-02-16 402-2724-2022

Lansstyrelsen rekommenderar darfor att bestillare, projektor och dvriga
inblandande tillgodogdr sig informationen i Lénsstyrelsens text ”Skydda
traden vid arbete”
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.2e0f9f621636c¢844027d1d2/1527
507522658/Infoblad-Skydda-traden-vid-arbeten.pdf

Arbetena bor ocksa dvervakas av nagon med en biologisk sakkunskap.

Ser man under projektets gang att risken for skada dndé foreligger trots de
skyddsatgirder man vidtar ska en dispensansdkan skickas in till
Lansstyrelsen.

BehovsbedOmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Undersokningssamrad har héllits med
lansstyrelsen vid ett mote den 2021-12-17.

De som medverkat i beslutet dr foretrddare for enheten for samhéllsskydd
och beredskap samt miljo- natur- och vattenavdelningen. Detta yttrande har
beslutats av planhandldggare Johanna Severinsson med arkitekt/
planhandliaggare Nirmala Blom-Adapa som foredragande

Johanna Severinsson

Nirmala Blom-Adapa

Kopia till:
trafikverket@trafikverket.se

Léansstyrelsen:
Avdelningar for

Miljo, Vatten och natur
Enheterna for kulturmilj6é samt for samhéllsskydd och beredskap
Funktionschef-plan och bygg

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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mailto:trafikverket@trafikverket.se
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