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Detaljplan for verksamheter vid Ostergarde Industrivag
inom stadsdelen Bjorlanda i Goteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadshyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad
for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for
yttrande under tiden 19 februari 2020 — 10 mars 2020.

Planfdrslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa
stadsdelsbiblioteket Trulsegarden. Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs
Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojeki.

Sammanfattning

Yttranden har enbart kommit fran kommunala forvaltningar och bolag, statliga
instanser samt Vasttrafik. De mest angeldgna fragorna att hantera infér granskning
av planen har varit dagvattenhantering och geoteknik.

Kontoret har bedomt att dagvattenhanteringen, med rening och fordréjning, kan
l6sas inom planomradet ihop med ytterligare rening i befintlig dagvattendamm
nordvést om planomradet. Genom denna lésning kan dagvattnet uppna kvalité,
utifran stallda myndighetskrav, innan det slapps vidare till recipienten Osbacken.

De geotekniska forutsattningarna har klarlagts infér granskningen, nagra risker
foreligger ej som behdver hanteras med planbestammelser.

Infor granskning har fastighetsagaren lyft att vilja prova markanvéandning dven for
idrotts- och sportanldggning. Kontoret ser det som positivt med ytterligare
flexibilitet i markanvandningen. Planomradet och fastigheten Helgered 32:1 ar
sedan tidigare mojliggjort for exploatering och en idrotts- och sportanldggning
star inte i konflikt till pagdende planlagd markanvéandning i naromradet.
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Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kontoret bedomer att planen kan stéllas ut for granskning.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret,
fastighetségare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Néamnden har ingen erinran under samradsskedet.

Kommentar:
Noteras.

2. Goteborgs Energi AB
Goteborgs energi AB med dotterbolag har inkommit med information om
hantering av befintliga ledningar avseende utsattning respektive schakt- och
markarbeten i ndrheten av dessa.

Goteborg Energi Nat AB har ingen erinran.

Kommentar:
Noteras

3. Kretslopp och vattennamnden

Avfall

Anser avseende avfallsfragan att plankartan bor redigeras med utokad korsmark
for att sékerstalla yta for avfallsfordon.

Man hanvisar aven till skriften ”"Gér rum for miljon” for goda rad och riktlinjer
vid planerings- och bygglovskedet.

VA

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp B1 (VAV publikation P 83). Vattenledningen ar
dubbelmatad och uppfyller planens krav pa brandvatten pa 10 I/s.

Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 71 m (RH2000).
| de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetséagaren.

Det ar osakert om ledningsnétets kapacitet medger uttag till sprinkleranléaggning.
Sarskild utredning maste goras om sprinkler 6nskas.
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Dagvatten

Avledning av dagvatten sker till Osbéacken, soder om planomradet, efter att
atgarder enligt utford dagvattenutredning vidtagits. Allt dagvatten ska passera
fordréjnings- och reningsanldaggning innan dagvattnet avleds till Osbécken.

Separat forbindelsepunkt for andamalet dagvatten kan uppréattas utmed
planomradets sodra grans.

Ekonomi

Plangenomfdrandet medfor inte att utbyggnad av allmént VA-ledningsnat
erfordras. Separat forbindelsepunkt for andamalen dricksvatten och spillvatten
kan upprattas utmed planomradets norddstra grans.

Kommentar:

Fragan om tillrackliga ytor for avfallshantering far bevakas i bygglovskedet i och
med att olika I6sningar kan studeras narmre da samt att planen inte far styra mer
an vad som ar nédvandigt utifran planens syfte, enligt bestammelserna i plan- och

bygglagen.

Avseende fragan om dagvattenhantering har kretslopp och vatten och
stadsbyggnadskontoret stamt av fragan infor granskning. En ny dagvatten- och
skyfallsutredning, som visar principlosning for dagvattenhantering, har tagits
fram infér granskning av planen. Utredningen visar att myndigheternas krav pa
att na miljokvalitetsnormer for vatten kan uppfyllas. Fordréjning och rening av
dagvattnet kan I6sas inom planomradet ihop med ytterligare rening via den
dagvattendamm som finns nordvast om planomradet, inom kommunens fastighet.

Planbeskrivningen har kompletterats med text avseende VA-ledningar samt
redigerats avseende dagvatten- och skyfallsfragan.

4. Miljo- och klimatnamnden
N&mnden har inkommit med féljande synpunkter.

Naturmiljo

Det behover fortydligas att hansyn ska tas till befintlig kantzon till Osbéacken da
planen genomfors. Detta kan gdéras genom en upplysning i plankartan. Vi foreslar
aven att markanvandningen for kvartersmarken narmast Osbécken (prickad mark)
ska regleras sa att den utformas med vegetation och kan fungera som en utokad
buffertzon mellan byggnation och béck.

Markmiljo

En markundersokning for att kartlagga foéroreningssituationen inom planomradet
behover utforas snarast. Om man vid tidigare markatgarder lagt massor pa
nérliggande fastigheter ska &ven dessa massor provtas.

Dagvatten

| kommande planering behover eventuella skyddsatgarder for att forhindra utslapp
vid olycka/spill pa parkeringsplatsen framga. For att begransa kningen av totala
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fororeningsmangder som leds till Osbhacken bor man vid fortsatt planering strava
efter att s& mycket vatten som majligt tas om hand inom fastigheten.

Gronytefaktor

Infor granskning behover det i planhandlingarna tydligt framga vilka malnivaer
for gronytefaktor som géller och hur de ska uppnas och sakras i plan- och
exploateringsarbetet.

Kommentar:

Fragorna om markmiljo, dagvatten och gronytefaktor har stamts av sarskilt med
miljoférvaltningen infor granskning. Utredningar for markmiljo respektive
dagvatten- och skyfallshantering har tagits fram och klargor ytterligare for
forutsattningar och de I6sningar som behdvs for att marken ska kunna anvéndas
for andamalen industri, kontor och idrotts- och sportanlaggning.

Planbeskrivningen har redigerats med fortydliganden kring naturmiljo,
markmiljo, dagvatten och gronytefaktor.

Kontoret bedomer, i detta fall, att det omrade med mark som har
egenskapsbestammelsen att byggnad inte far uppféras (prickad mark pa
plankartan) ar tillracklig och utokas inte inom planomradet efter samradet.
Osbacken med befintligt strandomrade, som nar fram till planomradesgransen,
far ses som tillrackligt for backen och dess naturvarden.

5. Park- och naturndmnden
Har féljande synpunkter:

Namndens bedémning
Helhetsheddmning

Helhetsbedémningen &r att planforslaget inte tar tillracklig hansyn till omgivande
naturvarden. Man bedomer ocksa att den inte bidrar till att uppna stadens
miljomal, malen i stadens 6versiktsplan eller i Stadens Gronstrategi trots att den
ligger i ett viktigt omrade for stadens 6vergripande gronstruktur.

Viktigaste synpunkterna pa planforslaget utifran kommunens styrdokument féljer
nedan.

Stadens 6versiktsplan och Grénstrategin

Beddmningen ar att planforslaget inte tar hansyn till naturvarden i naromradet pa
ett tillfredsstallande vis. Detaljplanen &r beldgen centralt i Hisingens groéna kil och
for att detaljplanen ska kunna bidra till att stdrka denna gronkil borde
planférslaget innehalla hogre krav avseende hansyn till ekologiska vérden.

I planbeskrivningen uppges att gronytefaktor 0,15 ska uppnas, vilket &r
standardvardet for industriomraden. Med tanke pa planomradets lokalitet borde
gronytefaktorn i detta fall vara hogre an sa.
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Stadens miljokvalitetsmal

Tva av stadens tolv miljokvalitetsmal ar Levande sjoar och vattendrag samt Ett
rikt vaxt och djurliv. Oshéacken ligger i direkt anslutning till planomradet och
strandskydd skulle normalt sett ha omfattat en stor del av planomradet.
Forvaltningen beddmer darfor att det &r nédvandigt att planforslaget tar storre
hansyn till naturmiljon for att bidra till miljokvalitetsmalen och kompensera for
strandskyddet. Osbéckens naturvérden riskerar att forsémras om hénsyn inte tas
till detta i planforslaget.

Synpunkter pa planforslaget utifran aspekten genomférbarhet/byggbarhet
Medskick till den fortsatta processen

| ett genomforandeskede &r det i detta fall av yttersta vikt att Osbécken och
backens omgivning inte paverkas negativt. Detta géller saval geologi som
vattenkvalitet, vegetation och djurliv.

Pa illustrationsritningen syns trad inritade som exempel pa gronska. Traden i
planforslagets sodra del &r placerade dér forvaltningen Kretslopp och vatten
foreslar ett makadamdike. Detta ar svart att kombinera med plantering av trad. De
foreslagna tradens placering ar ocksa allt for nara den nya byggnadens fasad vilket
inte kommer att fungera varken for traden eller byggnaden. Pa den hér platsen &r
trad och annan vegetation extra viktig pa grund av narheten till Oshacken.
Bedomningen ar att den yta som pa plankartan ar avsatt som prickmark, och
darmed ej far bebyggas, inte ar tillrackligt bred for att kunna innehalla trad sa som
forslaget visar.

Enligt uppgifter i forvaltningens databaser finns en stenmur inom planomradet
som skulle kunna omfattas av generellt biotopskydd. Stenmuren behdver utredas i
det fortsatta planarbetet.

Forslag pa forandringar i planforslaget

| syfte att minimera paverkan pa Osbacken och starka backens naturvérden
foreslar forvaltningen ett markbyte dar exploatéren erhaller mark norr om
befintligt planomrade mot att Staden erhaller motsvarande areal mark i
planomradets sddra del. Den sodra fastighetsgransen skulle i sadant fall flyttas sa
langt norrut som mojligt, med 10 meter som minsta krav. Ju langre norrut
fastighetsgransen flyttas desto battre forutsattningar far Osbacken och
naturomradet att utvecklas, och industriomradet far en battre sammanhallning och
helhet.

Den marken som Staden skulle erhalla i ett sddant markbyte behdver aterstéllas
till naturmark. Fragan om strandskydd behdover utredas.

Detta skulle ocksa ge battre forutsattningar att uppna malen i géllande
oversiktsplan och i Gronstrategin om att starka Hisingens gréna Kil.
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Park- och naturnamnden foreslar att fastigheten som omfattas av planforslaget flyttas
norrut, sa langt som majligt fran Osbécken i soder.

Kommentar:

Forslaget med att byta mark ar intressant och ligger i linje med éversiktsplanens
intentioner. Det skulle troligtvis bidra till en positiv forstarkning av miljomalen
“Levande sjéar och vattendrag” respektive “Ett rikt viixt och djurliv’’ om
naturmarken vid den omlagda Osbéacken kunde utvidgas.

Fastighetsagaren till Helgered 32:1 har dock meddelat att den inte ar intresserad
av ett markbyte. Fastighetsagaren ar angelagen om att pagaende provning av
markanvandningen for planomradet far fortsatta utan omtag eller storre
forandringar. Det enskilda intresset genom fastighetsagandet bedoms héar véaga sa
pass tungt i forhallande till att inleda en process om markbyte i syfte att forstarka
gronkilen inom allmén plats.

Strandskyddslagen med sin historik ar komplex och detta visar sig vid aktuellt
planomrade. Gallande detaljplan vann laga kraft 1986. Beslut om strandskydd
togs 1999. Det finns darfor inget strandskydd som kan aterintrada, eftersom det
inte fanns nagot strandskydd nar nuvarande plan antogs. Har har heller inget
strandskydd tidigare upphavts i samband med planlaggning inom planomradet,
darfor kan det inte heller intrada. Lansstyrelsen delar denna syn vid avstamning
16 november 2018. Lampligheten med markanvandning har aven redan prévats i
tidigare plan.
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Tillampning av gronytefaktor (GYF) ar frivillig for den privata fastighetsagaren. |
planbeskrivningen redovisas ett exempel pa att gronytefaktor kan tillampas.
Forhoppningen &r att fastighetsagaren vill géra atgarder som framjar GYF i
genomfdrandeskedet och det finns goda forutsattningar for det. Dagvatten- och
skyfallsutredningen visar en I9sning for hantering av dagvatten med bl.a.
biofilter. Denna atgard tillsammans med ytterligare planteringar skulle starka
GYF inom planomradet, for att na malvardet 0,15.

Foreslagen dagvattenhantering visar en I6sning for att uppna miljokvalitets-
normer for vatten samt att planens genomférande inte innebar nagon paverkan pa
vatten. Planen bedoms vara neutral i forhallande till miljémalet ”Levande sjoar
och vattendrag”.

Planen bedoms dven vara neutral i forhallande till miljomdlet "Ett rikt viixt- och
djurliv’”” 1 och med att marken redan ar planlagd och mgjlig att exploatera. Inga
specifika naturvarden inom eller kopplade till planomradet har konstaterats.

Den stenmur som tidigare fanns inom planomradet har tagits bort.

Ilustrationen for planomradet har redigerats och de trad som fanns med vid
fastighetsgrans har tagits bort.

6. Stadsdelsnamnden Lundby
Stadsdelsforvaltningen staller sig positiv till forslaget och har inga 6vriga
synpunkter att lamna.
Kommentar:
Noteras.

7. Trafiknamnden
Trafikndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att foljande
synpunkter beaktas.
Mobilitet och parkering

Kombinationen av planbestammelser ger en flexibel plan men ocksa en viss
styrning och begransning kring hur mycket parkering och trafik som kan
genereras vid ett genomfdrande av detaljplanen.

Trafikkontoret ser styrningen med planbestammelsen som reglerar storsta tillatna
BTA for kontorsverksamhet inklusive garage som sarskilt viktigt i sammanhanget.

Allméan plats GATA

Som forvaltare av Ostergarde Industrivag 6nskas att det fortydligas i
planbeskrivningen att den befintliga allmanna plats GATA som ingar i
planomradet inte innebar nagon andring eller utbyggnad av allman plats GATA.

Ur ett trafiksakerhetsperspektiv ser man positivt pa att marken narmast Ostergarde
Industrivag inte far forses med byggnader, da goda siktforhallanden méjliggors.

Ledningar och brunnar

Infér granskning av planen behdver dagvattenutredningen ses dver och
kompletteras med det markomrade som avses regleras till Helgered 32:1, denna
del ingar inte i utredningen nu. Det behover utredas om och hur Trafikkontorets
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befintliga dagvattenledningar och brunnar, inom ovan namna omrade, kan komma
att paverkas och hanteras samt vilket vatten och fldde som behover dimensioneras
for.

Beroende pa utredningens resultat kan markreservatet avsett for underjordiska
allmanna ledningar, som finns pa plankartan, behéva justeras infor granskningen.

Planbeskrivningen kommer ocksa behdva ses dver utifran kompletteringen av
dagvattenutredningen.

Ekonomiska konsekvenser

Ett genomfdérande av planen innebér inte att nagon allmén platsmark GATA
behéver andras eller byggas.

Kostnader som kan uppsta till féljd av ett genomférande av detaljplanen i nara
anslutning till samt inom planomradet sasom utgifter for eventuell flytt eller
paverkan pa Trafikkontorets ledningar, brunnar, belysningsarmatur och dylikt
forvéantas bekostas av projektet, inte av Trafikkontoret.

Trafikkontoret far inga tillkommande ytor att forvalta som paverkar kostnader for
drift och underhall. Hur kontorets dagvattenanlaggningar kan komma att
paverkas, hanteras och l6sas i det fortsatta arbetet med planen kan komma att
paverka kontorets drift- och underhallskostnader for dagvattenanlaggningar.

Ovrigt

Gemensam samordning av trafikpaverkan med anslutande trafikprojekt i detta
omrade kan bli en férutsattning for att exploatéren senare i genomforandeskedet
kan fa starttillstand av trafikkontoret.

Trafikkontoret uppmanar exploatdren till att samverka och samordna sig géllande
trafikpaverkan med anslutande projekt i omradet, t ex projekt Trafikplats
Hisingsleden-Bjorlandavagen, dar Trafikverket star som exploator.

Kommentar:

Planbeskrivningen har fortydligats avseende &ndring och utbyggnad inom allmén
plats GATA och ekonomiska konsekvenser.

Infor granskning har en ny dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram for
planomradet. Trafikkontorets anlaggningar invid och inom planomradet har
kunnat bedomas ytligt. Nagra atgarder pa grund av planens genomférande ska
inte paverka de befintliga anlaggningarna, vilket har kompletterats med i
planbeskrivningen infor granskningen.

Infor granskning har markanvandningen andrats sa att marken med diket mot
Ostergarde Industrivag far markanvandningen allman plats GATA pa plankartan.
Markomradet anvands framst for dagvattenhantering fran allman plats GATA och
ledningsstrak for olika allménna ledningar. Egenskapsomradet med beteckningen
“u” har justerats utifrdn behovet av ledningsrattsomrade inom kvartersmark.

Information om behovet av samverkan avseende byggnadsarbete inom
planomradet respektive for trafikverkets planskilda korsning vid
Hisingsleden/Bjorlandavagen har meddelats fastighetsdgaren for Helgered 32:1.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

8. Lansstyrelsen
Har foljande synpunkter:

Lansstyrelsens samlade bedémning

Planforslaget behover kompletteras med underlag som redovisar markens
beskaffenhet for det som foreslas byggas. Likasa behover fragor berérande
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och dagvattenhantering klarlaggas i en
godtagbar utstrackning.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kéanda forhallanden att fragor som berér MKN for vatten samt halsa och
sakerhet eller risken for olyckor, Gversvamning eller erosion maste I6sas pa ett
tillfredsstéllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for beddmningen

Lansstyrelsen anser att foljande forutsattningar for att genomfora detaljplanen
beror ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och maste klarlaggas pa ett
godtagbart sétt:

Miljokvalitetsnormer (MKN) fOr vatten
(MB 5 kap, luft och vatten)

Dagvatten fran planomradet avses att ledas till recipienten Osbhacken som &r en
vattenforekomst med miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen &r klassad
som mattlig pa grund av paverkan av naringsamnen/évergodning. Kvalitetsfaktorn
for naringsamnen ar klassad som mattlig och ar avgorande for bedémningen. Den
kemiska statusen &r klassad som att den inte uppnar god status pa grund av att ett
eller flera prioriterade &mnen beddmts att inte uppna god status.

Miljokvalitetsnormerna dr att God ekologisk status ska vara uppnadd till 2027
samt att God kemisk ytvattenstatus ska ocksa uppnas.

Dagvattenutredningen redovisar att féroreningshalter och -méngder okar efter
exploatering for alla parametrar utom haltberakningen for fosfor (som minskar
nagot). Nagra av parametrarna ar sadana som har klassats till Mattlig eller Uppnar
ej god status i vattenférekomstens statusklassning. Lansstyrelsen anser att en
kortfattad beskrivning av vattenférekomsten ska finnas med i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen upplyser att en detaljplan inte far bidra till att motverka att
miljokvalitetsnormerna uppnas. Ett nytt forslag pa dagvattenhantering som har
anpassats till planens aktuella utformning behdver tas fram. Den ska redovisa att
en god rening kan astadkommas efter foreslagen exploatering.

Planerad exploatering far inte orsaka ett 6kat utslapp av de &mnen som inte
uppnar God status i vattenférekomsten Osbécken, jamfort med fore exploatering.
Nar det galler naringsamnen ska fokus vara pa fosfor, da det ligger till grund for
statusklassningen.
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Planforslaget behdver dven tydliggora vad som ska galla for planomradet och som
stammer Gverens med de dagvattenatgarder som foreslas.

Halsa och sakerhet (risk for olyckor, 6versvdmning, erosion) geoteknik

Lansstyrelsen har samratt med Statens geotekniska institut (SGI) och instammer i
deras rekommendation att stabilitetsberdkningar ska utféras for de belastningar,
bade fyllningar och bebyggelse, som kommer att tillatas enligt detaljplanen.

Om denna stabilitetsutredning trots allt skulle visa att stabilitetshojande atgérder
kravs utanfor planomradet, for att mojliggora den avsedda exploateringen, bor
planomradet utvidgas for att innefatta d&ven det omradet som kravs for
stabilitetsatgarderna. Det skulle bland annat dven sékerstélla kantzonen vid
Osbécken. | sadant fall bor planhandlingarna ocksa innefatta en beskrivning av
dessa stabilitetsatgarder.

Rad enligt PBL och MB
Vattenverksamhet

| planbeskrivningen star det att inga forstarkningsatgarder far genomforas som
paverkar Osbacken med kantzon runt vattendraget och det ar viktigt att backen far
ha en sa naturlig utveckling som mojligt med chans till meandring. Lansstyrelsen
delar denna uppfattning och anser att det basta a&r om inga ingrepp behdver ske i
backmiljon.

Trafik

Lansstyrelsen forutsatter att staden beaktar de synpunkter som Trafikverket har
framfort i sitt samradsyttrande dat. 2020-02-28 re: TRV 2020/ 21402. Sarskilt
viktigt ar att vid utbyggnad av planomradet behover staden beakta planerad
byggstart for projektet Hisingsleden.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Anldggande av utlopp for dagvatten i Osbécken kan utgora vattenverksamhet.
Vattenverksamhet ar anmalnings- eller tillstandspliktigt om det inte &r uppenbart
att varken allménna eller enskilda intressen inte skadas. Det ar verksamhets-
utdvarens ansvar att gora denna bedomning. Eventuellt samrad/anmalan ska
utforas i tidigt skede med Léansstyrelsen.

Behovsbeddémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en miljokonsekvens-
beskrivning tas fram. Avstdmning om behovsbedémning har skett vid
samradsmote den 24 januari 2020.

Lansstyrelsens samradsyttrande med bilaga har bilagts denna samradsredogérelse.

Kommentar:

Lansstyrelsens samtliga synpunkter har hanterats samt i de fall utretts och
fortydligats i planbeskrivningen. Andringar pa plankartan bedéms ej som aktuellt
infor granskning utifran utredningarnas resultat.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse
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9. Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter férutom nedanstaende tva fragor.

Pa plankartan galler en bestammelse om storsta tillatna sammanlagda
byggnadsarea samt bruttoarea (e1, e2). | det fall planomradet delas upp i flera
fastigheter finns risk att byggratten inte fordelas pa ett énskat satt, att all eller
storre delen av byggréatt konsumeras av en fastighet.

| planbeskrivningen ndmns att allmén plats avses regleras till Helgered 32:1. Den
allménna platsen ligger pa Helgered 1:151 och behover saledes inte regleras at
nagot hall.

Kommentar:
Plankartan har redigerats med planbestammelse om att storsta sammanlagda
byggnadsarea utgor en andel i procent av fastighetens area.

Infér granskning har plankartan redigerats med att all mark inom planomradet
som ingar i fastigheten Helgered 1:151 majliggors for allmén plats GATA. Nagon
fastighetsreglering pa grund av planens genomférande ar inte langre aktuell.

10. Skanova AB Construction West

Skanova AB meddelar att man har ett kanalisationstrak som ligger precis utanfor
planomradet. Darmed har man inget att erinra gallande férslaget.

Kommentar:
Noteras.

11. Statens geotekniska institut (SGI)

SGI delar beddmningen i planbeskrivningen om att en detaljerad
stabilitetsutredning behdver goras infor granskningen av detaljplanen.

Man rekommenderar att kompletterande stabilitetsberakningar utfors for de
belastningar (fylining och byggnader) som kommer att tillatas enligt detaljplanen.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sakerhetssynvinkel att fortsatt
planlaggning ar mojlig forutsatt att de geotekniska forutsattningarna avseende
stabilitet klarlaggs under planskedet. Kravs det atgarder eller restriktioner bor
dessa sékerstallas i detaljplanen dvs. belastningsrestriktionerna redovisas pa
plankartan och beskrivs i planbeskrivningen.

Kommentar:

Geotekniska forutsattningar och konsekvenser av planens genomforande har
utretts vidare infor granskning. Nagra andringar pa plankartan bedéms ej som
aktuellt infor granskning utifran utredningarnas resultat. Planbeskrivningen har
fortydligats avseende geoteknik och stabilitet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse
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12. Trafikverket
Trafikverket har framfort foljande under samradet:

Infrastruktur

Planomradets vaganslutning sker via Ostergarde Industrivag som i sin tur ansluter
till Bjorlandavégen, vilka &r kommunala végar.

Planomradet ligger ca 250 meter dster om Hisingsleden (E6.20) for vilken
Trafikverket ansvarar for. Hisingsleden ar utpekad som riksintresse for
kommunikationer enligt Miljobalken kap 3 § 8. Vagen ar ocksa utpekad som
primar vag for farligt gods och ingar i funktionellt prioriterat vagnat for
godstransporter, langvéga personresor, dagliga personresor och kollektivtrafik.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket vill informera om att riksintresse for kommunikation géllande
Save flygplats (Goteborg City Airport) har utgatt och ar inte langre av
riksintresse.

Trafikverket forutsatter att i det fortsatt plan- och projekteringsarbetet sakerstalls
att den tillkommande bebyggelsen inte medfor sattningar, stabilitetsforandringar
eller likande som kan komma att paverka Hisingsleden negativt.

Trafikverket har inga 6vriga synpunkter.
Ovrigt
Trafikverket kommer att bygga ut Hisingsledens sodra del i narheten av omradet.

Vid utbyggnationen av omradet maste kommunen spela in projektet till KomFram
Goteborg for samordning av byggtrafik.

Planerad byggstart for projektet ar hosten 2020 och byggnation planeras mellan ar
2020-2024.
Kommentar:

Synpunkterna noteras och planbeskrivningen har justerats avseende Save
Flygplats.

Information om behovet av samverkan avseende byggnadsarbete inom
planomradet respektive for trafikverkets planskilda korsning vid
Hisingsleden/Bjorlandavagen har meddelats fastighetsagaren for Helgered 32:1.

13. Vasttrafik
Har framfort féljande synpunkter under samradet:

Den foreslagna planen ligger i direkt anslutning till hallplatsen Helgereds gardar.

Befintlig kollektivtrafik utgors av lokala linjer med direkt resa till
Hjalmar Brantingsplatsen som &r en stor knutpunkt. Under morgon och
eftermiddag gar det aven industribusstrafik med koppling till Goteborgs central.

For att uppmuntra och underlatta for resande med kollektivtrafik vill vi att man
inom planen skapar gena och trygga vagar till hallplatserna.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse
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Vi ar medvetna om att Hisingsleden inklusive korsningen med Bjérlandavagen.
Detta kan komma att forandra placeringen av hallplatserna i omradet men det
kommer fortsatt finnas en hallplats i anslutning till planomradet.

Det finns relativt goda majligheter att cykla till omradet fran centrala Goteborg
och centrala Hisingen, vi ser darfor gérna att man i planen tar héjd for fler och
béttre cykelstéll.

Entrén till verksamheten bor vanda sig mot hallplatserna pa Bjorlandavéagen
snarare an in mot en parkeringsplats.

Kommentar:

Delar av synpunkterna fran Vasttrafik har lyfts in planbeskrivningen. Ovriga
synpunkter noteras.

Andringar
Stadshyggnadskontoret bedémer att det med foljande andringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget for granskning av planen.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:
Plankarta

o Planbestammelse avseende markanvandningen for planomradet utokas med
idrotts- och sportanlaggning, R1 pa plankartan.

o Planbestammelse avseende stdrsta sammanlagda byggnadsarea &ndras till
andel i procent av fastighetsarean.

o Markanvandningsomrade for allmén plats GATA utdkas pa plankartan for
att omfatta befintligt dike invid Ostergarde Industrivag.

o Egenskapsbhestimmelse om att endast komplementbyggnader far uppforas
tas bort fran plankartan.

e Administrativt egenskapsomrade (”u”-omrade) uttkas for att tillgodose
behovet av mark dar allméanna ledningsstrak behdéver dras genom respektive
driftas och forvaltas inom kvartersmark.

Planbeskrivning

o Planens syfte har kompletterats med text om markanvandning for idrotts-
och sportanlaggning.

o Planbeskrivningen har fortydligats avseende dagvatten- och
skyfallshantering samt forutséattningar for geoteknik och stabilitet.

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse
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Samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsnamnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kretslopp och Vatten

Miljo- och klimatnamnden
Park- och naturndmnden
Ré&ddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden i Lundby
Trafiknamnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Business Region Goteborg AB
Lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Skanova Nétplanering D3N
Statens geotekniska institut
Trafikverket

Vaésttrafik AB

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

De som tidigare yttrat sig i arendet

Ovriga
Naturskyddsféren.i Gbg

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse
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C3%d
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Sambhallsbyggnadsenheten Goteborg stad

Nirmala Blom-Adapa sbk@sbk.goteborg.se

Arkitekt Ert diarienummer: 0727/13

010224 47 89
nirmala.blom-adapa @
lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for Verksamheter vid Ostergirde
Industrivag inom stadsdelen Bjorlanda i Goteborg stad, Vastra

Gotalands lan

Handlingar daterade januari 2020 for samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standardforfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Planforslaget mojliggor &ndrade markanvéndning fran Handel och kontor™ till
“Industri och kontor” med en utékad byggnadsarea. Vi anser att planforslaget
behover kompletteras med underlag som redovisar markens beskaffenhet for det
som foreslas byggas. Likas& behdver fragor berérande miljokvalitetsnormer
(MKN) for vatten och dagvattenshantering klarldggas i en godtagbar utstrackning.
Se detaljerade synpunkterna nedanfor.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kénda forhéllanden att frigor som berér MKN for vatten samt hélsa och
sdkerhet eller risken for olyckor, dversvamning eller erosion maste 16sas pa ett
tillfredsstillande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen anser att foljande forutséttningar for att genomfora detaljplanen
beror ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och maéste klarlaggas pé ett
godtagbart sétt:

Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten

(MB 5 kap, luft och vatten)

Dagvatten fran planomrédet avses att ledas till recipienten Osbécken som dr en
vattenforekomst med miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen ar klassad som
mattlig pa grund av péverkan av niringsdimnen/6vergddning. Kvalitetsfaktorn
niringsdmnen ir klassad som mattlig och ar avgorande for bedomningen. Den
kemiska statusen dr klassad som att inte uppnér god status pa grund av att ett eller
flera prioriterade amnen bedomts inte uppnd god status. Miljokvalitetsnormerna &r
att God ekologisk status ska vara uppnédd till 2027 samt att God kemisk
ytvattenstatus ska ocksé uppnas.

Sida
1(4)
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Dagvattenutredning som har tagits fram (Kretslopp och vatten, 18-08-31) redovisar
berdkningar av fororeningshalter och fororeningsmangder fran planomradet fore
exploatering, efter exploatering utan rening, samt efter exploatering med foreslagna
reningsatgarder. [ redovisningen framgar att fororeningshalter/ och -méngder 6kar
efter exploatering for alla parametrar utom haltberdkningen for fosfor (som
minskar ndgot). Nagra av parametrarna &r sddana som har klassats till Mdttlig eller
Uppnar ej god status 1 vattenforekomstens statusklassning. Lansstyrelsen anser att
en kortfattad beskrivning av vattenforekomsten ska finnas med i
planbeskrivningen.

Lansstyrelsen upplyser att en detaljplan inte far bidra till att motverka att
miljokvalitetsnormerna uppnas. Ett nytt forslag pa dagvattenhantering som har
anpassats till planens aktuella utformning behdver tas fram. Den ska redovisa att en
god rening kan astadkommas efter foreslagen exploatering. Planerad exploatering
far inte orsaka ett 6kat utslapp av de &mnen som inte uppnér God status i
vattenforekomsten Osbécken, jamfort med fore exploatering. Nar det géller
nédringsdmnen ska fokus vara pa fosfor, da det ligger till grund for
statusklassningen.

Pé plankartan anges under Upplysningar att dagvatten ska fordr6jas och renas pé
kvartersmark innan avledning till allmént ledningsnit. I planbeskrivning uppges
dock att dagvattnet ska ledas till Osbiacken. Vidare noteras att det framgér fran det
Geotekniskt PM (WSP, 19-11-06) pé sid. 15 att marken inte bedoms lamplig for
lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Planforslaget behover klarlégga och
redogora vad som ska gilla for planomradet som stimmer 6verens med de
dagvattenatgérder som foreslas.

Halsa och sdkerhet (risk for olyckor, dversvdmning, erosion) geoteknik

I dagsliget saknar planforslaget en geotekniskutredning for de planerade
marklaster. | samrddshandling anges att en detaljerad stabilitetsutredning kommer
att utforas infor granskning av detaljplanen. Lansstyrelsen har samratt med Statens
geotekniska institutet (SGI) och instdmmer i deras rekommendation att
stabilitetsberdkningar ska utforas for de belastningar, bade fyllningar och
bebyggelse som kommer att tillatas enligt detaljplanen. (SGI:s yttrande 5.2-2002-
0155 dt 2020-03-09 bifogas i sin helhet)

Om denna stabilitetsutredning trots allt skulle visa att stabilitetshdjande atgarder
krévs utanfor planomradet for att mojliggora den avsedda exploateringen, da &r det
bra att planomrédet utvidgas for att innefatta d&ven det omradet som kravs for
stabilitetsatgirderna. Det skulle bland annat &dven sikerstéilla kantzonen vid
Osbacken. I sddant fall bor planhandlingarna ocksé innefatta en beskrivning av
dessa atgérder.

Rad enligt PBL och MB
Vattenverksamhet
Det framgér fran planbeskrivning, under rubriken ”Geotekniska atgérder” pé sid 24

att inga forstérkningsatgirder far genomforas som paverkar Osbécken med kantzon
runt vattendraget, det ar viktigt att backen far ha en sa naturlig utveckling som


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K2
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mojligt med chans till meandring. Lénsstyrelsen delar denna uppfattning och anser
att det bésta dr om inga ingrepp behdver ske i backmiljon.

Trafik

Léansstyrelsen forutsitter att staden beaktar de synpunkterna som Trafikverket har
framfort i sitt yttrande dt 2020-02-28 re: TRV 2020/ 21402. Sarskilt viktigt ar att
vid utbyggnad av planomradet behover staden beakta den planerad byggstart for
projektet Hisingsleden.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Anlédggande av utlopp for dagvatten i Osbécken kan utgora vattenverksambhet.
Vattenverksamhet dr anmélnings- eller tillstdndspliktigt om det inte &r uppenbart
att varken allménna eller enskilda intressen skadas. Det &r verksamhetsutdvarens
ansvar att gora denna bedomning. Eventuellt samrédd/anmélan ska utforas i tidigt
skede med Lénsstyrelsen.

Behovsbeddmning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Avstimning om behovsbeddmning som har
skett vid samradsmotet den 24 januari 2020 fortfarande haller.

Detta drende har beslutat av planhandldggare Torun Signer och foredragits av
arkitekt Nirmala Blom-Adapa. I den slutliga handldggningen har foretradare fran
avdelningarna for miljo och vatten/ Tvirgrupp Goteborg medverkat.

Torun Signer
Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Bilaga:
SGI:s yttrande 5.2-2002-0155 dt 2020-03-09

Kopia till:
SGI
Trafikverket

Lansstyrelsen/
Vattenavdelning
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Datum Beteckning

2020-03-09 5.2-2002-0155
Ert datum Er beteckning
2020-02-07

Var referens / Regionkontor Géteborg

Bjorn Dehlbom Goteborgs stad

sbk@stadsbyggnad.goteborg.se
Lansstyrelsen Véstra Gotalands lén
vastragotaland@lansstyrelsen.se
torun.signer(@lansstyrelsen.se

Detaljplan for verksamheter vid Ostergérde Industrivig, inom stads-
delen Bjorlanda i Géteborg

Yttrande 6ver samradshandling daterad januari 2020

Statens geotekniska institut (SGI) har av Géteborgs stad och Lansstyrelsen Vistra Gotalands ldn erhallit
rubricerad detaljplan med begéran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sdsom
ras, skred och erosion. Grundldggningsfragor och miljotekniska fragor, sésom hantering av radon, ingar
saledes inte i granskningen.

Planomrédet ir beliget vid Ostergirde Industrivig, strax dster om korsningen mellan Hisingsleden och
Bjorlandavigen, cirka 7,2 kilometer frén Goteborgs centrum.

Detaljplanens syfte ér att mojliggéra markanvandning for industri och kontor med utdkad byggritt.

Underlag
- Planbeskrivning med tillhdrande plankarta uppréttad av Géteborgs stad, daterad januari 2020.

- Tuvebacken Forvaltnings AB, Helgered 32:1, Tekniskt PM Geoteknik for detaljplan, WSP,
daterad 2019-11-06.

SGl:s synpunkter

Enligt Teknisk PM Geoteknik utgérs undergrunden av fyllnadsmaterial ovan lera, som i de versta met-
rarna har torrskorpekaraktir, och ddrunder av friktionsmaterial som vilar pd berg. Langs med fastighet-
ens sodra grins pa ett avstand pa ca 25 m rinner Osbécken.

Stabilitetsberikningar har utforts for befintliga férhallanden, som visar att den berdknade sékerheten
mot Osbicken ir tillfredsstillande. Inga berdkningar har utforts for planerade forhéllanden. For planerad
byggnad rekommenderas i planbeskrivningen grundlédggning till fast botten eller berg och att l4tta bygg-
nader troligtvis kan grundldggas direkt pa jordlagren.

I planbeskrivningen anges att for aktuell detaljplan behévs en detaljerad stabilitetsutredning utforas,
vilket kommer att utféras infér granskning av detaljplanen. SGI delar den bedomningen. SGI rekom-
menderar att kompletterande stabilitetsberdkningar utfors for de belastningar (fyllning och byggnader)
som kommer att tillatas enligt detaljplanen.

Statens geotekniska institut

Huvudkontor Regionkontor Géteborg

Besoksadress: Olaus Magnus vag 35 Besoksadress: Hugo Grauers gata 5B Bankgiro  5211-0053

581 93 LINKOPING Postadress: 412 96 GOTEBORG Org nr 202100-0712
Tel 013-2018 00 Tel 031-778 65 60 E-post.  sgi@swedgeo.se

Fax 013-201914 Fax 031-778 59 40



Datum Beteckning

2020-03-09 5.2-2002-0155

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sikerhetssynvinkel att fortsatt planldggning &r mgjlig for-
utsatt att de geotekniska forutsittningarna avseende stabilitet klarléggs under detaljplaneskedet, enligt
synpunkter ovan. Krévs det atgirder eller restriktioner bor dessa pa ett plantekniskt godtagbart sétt sé-
kerstillas i detaljplanen dvs. belastningsrestriktionerna redovisas pa plankartan och beskrivs i planbe-
skrivningen.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Planenheten
Enligt uppdrag

e Ded—

Bjorn Dehlbom
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