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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program

Uppdrag

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Information

Planarbetet startade 2018-02-01 och detaljplanen &r uppréttad med utokat planforfa-
rande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbygaprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planférslaget lamnas av:

Anna-Karin Nilsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 52
Anna Samuelsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 17
Jennie Andreasson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 28
Roland Ahlgren, Trafikkontoret tfn 031-749 60 19
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Detaljplan for Friidrottsanlaggning norr om Skra Bro
inom stadsdelen Bjorlanda i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad med uttkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning
» |llustrationskarta
» Grundkarta

Utredningar:

« Arkeologisk forundersokning Bjorlanda 524, Rio Géteborg 2018

. Bjorlanda, uppdatering av natur- och kulturvarden, Goteborgs Stad 2011
. Gestaltningsaspekter - byggnader och utemiljé, Norconsult 2018-09-14
. Geoteknisk och bergtekniskt utlatande, 2018-08-29

« Lé&ges- och lokaliseringsstudie, 2011-04-20, kompletterad 2019

. Dagvatten- och skyfallsutredning, 2019-03-04

« Naturvérdesinventering, Calluna AB, 2019-06-14.

3(37)



Innehall

DETALJPLAN FOR FRIIDROTTSANLAGGNING NORR OM SKRA BRO, BJORLANDA .................... 1
PLANPIOCESSEN. ...ttt bt bt b b st eb b st h e b st bt e b h e b E s bR R e Rt bR bt E et b e nr et b b b nnes 2

L a1 0] 4= o] SO RUSO TP TRPRPRRS 2
PLANBESKRIVNING ..ottt sttt sttt taste st aetesae s e e be st e seebe s b e s e ebesbe s e ebe st eseebesaesaabesaeseetesteeatenees 3
NN = USSRV UUTORTPRTPRP 4
SAMMANFATTNING ...t tuttettesteesteesteesteateasteaseesbeesaee bt esbeasseasseaseesheeabeeabeembeeas e eh e e eb e e b e e ke e abeesbeeheenbeeebeeabeanbeenbeanneneee e 5
PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR ....eviutitiiestesistestasestessestssessessssessessssessessssessessasessessasessessasessessasessessassssens 7
2o T (o LU aTo oo (T3 1 (PR 7
Lage, areal och MarkagofOrNAIANGEN ..........ccceeveviviviiceeeeecee ettt sttt ettt nns 7
Planforhallanden 0Ch tidigare DESIUL ...........cceeeveiiiiiiieeceeeeeeee ettt senes 8
Mark, vegetation OCH FAUNG .........ccviiiie e et e e et e s re e ae e 15
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse ........ccooovveii i 18
Trafik och parkering, tillganglighet 0Ch SEFVICE .......cooiiiiiiiiiic e 19
DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE ........viuvititisiesissestesessessessssessassssessessssessassssessessssessessssessessssenns 20
B DY IGEISE ... bbb R bbbt b bbbt e 20
TrafiK OCN PAFKEITNG ....evieeie bbbt b et b ettt bbb 21
THIGEANGIIGNET OCH SEIVICE ..ttt bbb bbbt 22

[ 1), (0] SO OO OO TSSOSO TSSOSO TP UT PRV PRO 22
SOCiala ASPEKLET OCN ALGATTET ........cvcveveveeeeceeee ittt ettt se sttt s bttt e e e e et s sttt esns 23
=G a TS Qo] T [ 1o PSS 23

L@ AT Y- 10T g0 L= SRR 24
Huvudmannaskap och ansvarsfOrdelning.........ccccveve i ae e 28
AWVEBL .ot R e R R bR R bRt R bRt Ee bRt Re Rt R bt ne bt ne et 30
DiISPENSE OCN THHISTANG ........veveeeecececee ettt ettt ettt et ee ettt ettt e s s st st st e s et e tetesesese e s 30
QLT o] =T O PSS O O R TP 30

LC =T 10T {0 =T T = 4T TS 31
OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER ........cucvvaetetseresiesessesesessesesssessessssesessssssessssasssassassssssessssssssssssssssssansssesnens 31
INOHAIEINAEIVEL ... .ot e e st te s teese e s e e st e eeseeaesaeebeereeneeseensentesnesseanennens 31
Sociala konsekvenser 0Ch DarnpersPekLiV ..o 31
MITJOKONSEKVENSEL ...ttt ettt ettt e st et et e e teesa e s s e e s teesteesbeenteenseeneeassenteenbeenteeteareens 32
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan...........ccocv oo 36
AVVIKELSER FRAN OVERSIKTSPLANEN ... .ttiuttittetiateesteassesseesseesseesseanseassesssesssesseesseasseassesssessesssesssesnseensesnnenseenes 37
Goteborgs Stad, Planhandling 4 (37)



Sammanfattning

Syftet ar att ta fram en detaljplan som mojliggdr en ny friidrottsanlaggning pa Hi-
singen som ersattning for en tidigare anldggning som avvecklats. Anldggningen ska
innehalla byggnader bestaende av laktare, omkladningsrum, domartorn samt ytor och
banor for olika friidrottsgrenar. Dartill parkeringsytor och infart invid anlaggningen.
Den nya anlaggningen ersatter den friidrottsverksamhet som tidigare fanns pa Ram-
bergsvallen, men som forsvann nar den byggdes om till renodlad fotbollsarena. Plan-
forslaget galler delar av fastigheterna Hovgarden 1:2 och 1:3, norr om Skra Bro inom
stadsdelen Bjorlanda, Hisingen. Marké&gare ar Goteborgs Stad.

Platsen har beddmts av idrotts- och féreningsférvaltningen som bésta laget for en ny
friidrottsarena pa Hisingen, och narheten till Bjorlanda Sporthall séder om Skra Bro
podngteras. En lages- och lokaliseringsstudie togs fram 2011 - 2012 for en ny friid-
rottsanlaggning pa Hisingen. De alternativ som undersoktes var Backavallen, Bis-
kopsgarden, Bjorlanda och Skogome. Bjorlanda framstod som det basta alternativet.
Ett tungt vagande skal var att ytbehoven gick att uppfylla samt att det finns en etable-
rad idrottsverksamhet (Kville IF) i narheten.

Friidrottsanlaggningen i Bjorlanda blir en viktig samhéllsfunktion pa Hisingen. Idag
finns ingen friidrottsanlaggning pa Hisingen och barn och ungdomar maste ta sig in
till Ullevi for att utéva friidrott. Obligatoriska idrottsdagar i skolorna maste idag for-
laggas till Slottsskogsvallen, Mélndal eller Angered, allt pa langa avstand fran Hi-
singen. Den nya anlaggningen ersétter den friidrottsverksamhet som tidigare fanns pa
Rambergsvallen, men som férsvann i samband med att den byggdes om till renodlad
fotbollsarena.

Utbyggnaden strider mot dversiktsplanen, da det paverkar ett vardefullt 6ppet land-
skapsrum och odlingsomrade. Jordbruksmarken i Bjorlanda har varden sa som oppet
odlingsomrade men det ar inte nagra hoga ekonomiska avkastningsvarden pa marken.
Goteborgs kommun har fortsatt god tillgang till jordbruksmark, som dgare till 3000 ha
jordbruksmark pa Hisingen. Behovet av att bygga en arena for friidrott pa Hisingen
bedoms vara sa angelaget att det motiverar att detta avsteg fran dversiktsplanen pro-
vas i detaljplan. D4 idrotts- och foreningsnamnden sedan sommaren 2016 har kom-
munfullmaktiges uppdrag och finansiering for att bygga anlaggningen under perioden
2016 till 2019 &r detaljplanearbetet prioriterat.

Omradet bestar idag av oppna marker; brukad jordbruksmark, en ekdunge i sydost
samt en mindre vag, Bjorlanda Lexbyvég. | samband med planarbetet har undersok-
ningar gjorts av naturmiljo, kulturmiljé/arkeologi och geoteknik. Eftersom akerdikena
har sa kallat biotopskydd har forekomst av groddjur undersokts. Groddjurs invente-
ringen skedde i maj 2019 och inga grodarter har patraffats. Konsekvenserna av planen
ar att landskapsbilden férandras, det 6ppna landskapet bebyggs. Endast i liten ut-
strackning paverkas naturmiljo/biotopskyddade diken. Det finns atgarder foreslagna
for att kompensera dessa och fa konsekvenser ar kvarvarande. En atgard, sa kallad
kompensationsatgard &r att det foreslas anlaggas grunda dammar for att gynna vaxt-
och djurlivet. Dessa ska vara placerade i planomradets nordostra del.
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Planen var pa samrad hosten 2018 och det senaste planeringsskedet granskning” un-
der tiden 11 september — 2 oktober 2019. Darefter har inkomna synpunkter samman-
stallts och planbeskrivning fortydligats gallande dagvatten, miljomal och miljokvali-
tetsnormer samt en beskrivning av buller fran anlaggningen.

Figur 1. Fotomontage av den ya friidrottsanlaggningen (aug 2019 Norconsult).

Goteborgs Stad, Planhandling 6 (37)



Planens syfte och forutsattningar

Bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora en ny friidrottsanlaggning pa Hisingen som
ersattning for en tidigare anlaggning som avvecklats. Anlaggningen ska innehélla
byggnader bestaende av laktare, omkladningsrum, domartorn samt ytor och banor for
olika friidrottsgrenar. Dartill parkeringsytor och infart invid anldaggningen. Den nya
anlaggningen ersatter den friidrottsverksamhet som tidigare fanns pa Rambergsvallen,
men som férsvann nér den byggdes om till renodlad fotbollsarena 2015.

Byggnadsndmnden tog beslut 2017-05-23 om att starta en detaljplan under 2017 for
arendet. Idrotts- och féreningsndmnden har kommunfullméktiges uppdrag att bygga
anlaggningen under perioden 2016 till 2019, varfor planarbetet har hdg prioritet.

Detaljplanearbetet har féregatts av en lages- och lokaliseringsstudie dar fyra alternativ
till placering undersoktes. Alternativa placeringar var Backavallen, Biskopsgarden,
Bjorlanda och Skogome, samtliga pa Hisingen, for att ersatta stadsdelarna pa Hi-
singen som mist sin anldggning.

Samrad for planen genomfordes under tiden 19 september till 30 oktober 2018,
granskningstid genomfordes 11 september — 2 oktober 2019.
Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet ligger i anslutning till Bjérlanda Lexbyvag/Kongahallavagen och Bjor-
landagardens skola pa Hisingen, cirka 700 m norr om knutpunkten Skra Bro. Planom-
radet omfattar ca 6 ha och kommunen &r markagare.

Sl Kérra

Géteborg City Airport

Bjorlanda Q

Skogome

Tuve

Lilleb
y Backa

Sorred Tolered

Torslanda

Syrhala Lundbyvassen
Lunden

Bracke

Arendal B&

Kommendantséngen

ta Alv
Sandarna

Figur 2. Orienteringskarta, platsens lage pa Hisingen i Goteborgs kommun.
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Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen. Kommunen
ager Hovgarden 1:2 och 1:3 och har med jordbruksarrende upplatit berord del av
Hovgarden 1:3. Planomradet berdr dven del av Hovgarden s:2, samfalligheten ar be-
lastad med officialservitut for vag. Kommunen &ger alla ingdende fastigheter i samfal-
ligheten.
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Figur 3 Plankarta for aktuellt forslag.

Planforhallanden och tidigare beslut
Oversiktsplan

Aktuell plan strider delvis mot dversiktsplanen da det paverkar ett vardefullt 6ppet
landskapsrum och odlingsomrade.

Planomradet ligger i Oversiktsplanen for Géteborgs kommun inom féljande tre omra-
den;

- Jordbruksmark utanfér detaljplan (R11)

- Omrade med sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, landskapshild
och/eller kulturlandskap (R12)

- Utredningsomrade for stadsutveckling (R1)

| ett tillagg till oversiktsplan for jordbruksmark fran 2013, gjordes en dversyn av jord-
bruksmark i kommunen. Aktuellt omrade ar fortsatt belaget pa utpekad jordbruks-
mark. Se figur 4 och 5.

Friluftslivs- och rekreationsvardena kan starkas med planforslaget genom att fler
manniskor far tillgang och kortare avstand till idrott och rekreation.

Planomradet ligger delvis inom utredningsomrade for stadsutveckling, se figur 4.
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Figur 4. Goteborgs stads Oversiktsplan med aktuellt omrade markerat. De berérs av
1. Jordbruksmark= ljusgult, 2. Omrade stora varden natur/kultur/landskap= sned
streck, 3. Utredningsomrade for framtida stadsutveckling =heldragen brun linje.

\

Figur 5. lllustration dr ett utdrag ur ~Oversiktsplan, tillagg for jordbruksomraden
2013”. Kartan visar all jordbruksmark pa Hisingen, (R11) och aktuellt omrade mar-
kerat med kryss.

Goteborgs Stad, Planhandling 9 (37)



Stadens bedomning ar att lokaliseringen &r val avvagd utifran att det ar en sam-
héllsviktig funktion som behdver vara placerad pa Hisingen for att tillgodose skolor-
nas behov av idrott. Vidare ar en sadan har anlaggning svarlokaliserad med hansyn till
dess krav pa stora ssmmanhangande och relativt plana ytor, narhet till skolor och kol-
lektivtrafik, narhet och samordning med annan idrott och klubbverksamhet. Andra
platser har studerats och prévats, men dessa uppfyller inte kraven pa ytbehoven, nar-
het till skolor med mera.

Kommunens beslut om lokalisering av friidrottsanlaggning 2008 - 2012

Med anledning av att marken inom aktuellt planomrade utgors av skyddad jordbruks-
mark enligt 3 kap 4 § miljobalken ska kommunen pavisa att planerad markanvand-
ning ar av allmént intresse och motivera varfor den foreslagna markanvéandningen ar
den mest lampliga.

Behov av en ny friidrottsanlaggning pa Hisingen uppstod nar Rambergsvallen ersattes
under 2015 med en fotbollsarena. Planeringen av ny anlaggning inleddes redan 2008
med forstudier av fyra platser pa Hisingen (Backavallen, Tuvevallen, Fjardings-
plan/Bjurslattsplan och Lansmansgarden). Dessa utreddes i detalj under 2011 till 2012
i en lokaliseringsutredning.

Lokaliseringsutredningen presenterade fyra alternativa lagen till en ny friidrottsan-
laggning, se figuren 6 nedan:

1. Backavallen

2. Biskopsgarden: sodra Biskopsgarden invid Blidvéadersgatan
3. Bjorlanda, norr om Skra Bro, invid Bjorlanda Lexbyvég
4

Skogome: norra Skogome invid Lerbacksvagen. Tva mojliga lagen

®
®
O
@
o
: @

Figur 6. Lokaliseringsstudie 2011 visade fyra alternativa lagen pa Hisingen.
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Bortvalda alternativ

I lokaliseringsutredningen fran 2011 och i Idrotts- och foreningsforvaltnings samman-
stéllning/rapport 2012 utvérderades de fyra alternativen och stalldes mot varandra.
Stadens olika forvaltningar var delaktiga genom ett remissforfarande. Under arbetet
sorterades tre alternativ bort. Kriterium som bedémdes var, planeringsforutséattningar
(gallande planer och andra styrdokument), markforhallanden och att ytbehoven kunde
tillgodoses, tillganglighet till kollektivtrafik, narhet och samordning med skolor, aktiv
klubbverksamhet och anldggningskostnad.

Alternativet Backavallen ligger i stadsmiljo vid ett etablerat idrottsomrade med fot-
bollsplaner, motionsanldggning mm och valdes bort for att det saknade utrymme for
ett kastcentrum. Markens forutsattningar med berg och lera var inte heller gynn-
samma och det fanns relativt stora nivaskillnader. For att fa jamn mark kravdes an-
tingen schakt eller fyllning och stabilitetsproblem fanns. Vidare ansags alternativet ha
svarigheter med att fotbollen och friidrotten skulle samexistera och det saknades friid-
rottsféreningar har. Anlaggningskostnaden var den hogsta av alla alternativ.

Figur 7. Bortvalt alternativ Backavallen.

Alternativet Biskopsgarden ligger ocksa i stadsmiljo/industrimiljé dar ytbehoven for
ett kastcentrum inte kunde inrymmas pa samma plats. Markforhallandena &r relativt
plana men alternativet innebar sprangning av ett lagt bergsparti. Vidare fanns svarig-
heter med att samexistera med den existerande fotbollen pa platsen. Platsen ligger i
anslutning till Lundbytunnelns mynning, med dalig luftmiljo och buller. Det &r néra
till ett industriomrade och trafikleden vag 155/Brackemotet. Anlaggningskostnaden ar
den nést hogsta.
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Figur 8. Bortvalt alternativ Biskopsgarden.

Alternativet Skogome prévades tva placeringar, bada pa jordbruksmark och angran-
sande till kriminalvardsanstalten Skogome. Platsen ligger i svagt kuperad terrang i ett
oppet jordbrukslandskap, utpekad jordbruksmark enligt 6versiktsplan. Marken bestar
av lera och ytligt berg forekommer i dstra delen. Genom omradet rinner Skogome-
béacken. Skogomebacken rinner ut i Kvillebacken, vid Hokallan. Kvilleb&cken klassas
som en vattenforekomst enligt VISS och ska senast 2027 uppfylla god ekologisk sta-
tus. Biotopskyddade miljoer i landskapet ar tradallé, akerholme och vattendrag i form
av back och dppna diken. Ett omrade med kulturmiljé/fornlamning finns i den syd-
vastra kanten. Det ar en &ldre bytomt, med husgrunder, terrasseringar stenmurar mm,
platsen for Skogome gamla by. Forstudier inom Larseredsomradet pekar pa att nya
bostads och verksamhetsomraden kan utvecklas norr om Lillhagen, pa langre sikt.

Alternativet valdes bort av flera anledningar; narhet till kriminalvardsanstalten Sko-
gome &r problematiskt och inte enkelt att kombinera dessa tva verksamheter. Platsen
ligger pa utpekad jordbruksmark enligt 6versiktsplan med naturmiljo/biotopskydd och
en utbredd kulturmiljé/fornlamning. Jordbruksmarken som tas i ansprak innebar att
den brukningsbara mark som blir kvar blir betydligt mindre lampad att bruka. Sko-
gome framstod som det minst attraktiva alternativet och anldggningskostnaden var
nést lagsta.

. ¥
Figur 9. Bortvalt alternativ Skogome
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Valt alternativ

Nar de fyra lokaliseringarna utretts sa férordades alternativet Bjorlanda som det
framsta alternativet jamfort med de andra alternativen. Det uppfyllde alla krav pa yt-
behov, det vill sdga plats for anldggningen och tillhérande kastcentrum, Markytorna
ar plana och det ar relativt god stabilitet och att det fanns etablerade friidrottsfor-
eningar i omradet med verksamhet i Bjérlanda. Planomradet ligger ocksa i direkt an-
slutning till skola och kollektivtrafik.

Placering pa utpekad jordbruksmark (enligt dversiktsplan) ar jamforbar med alternati-
vet i Skogome, som ocksa ligger pa jordbruksmark. Férdelarna med Bjorlanda ar att
jordbruksmarken runt omkring ar storre och enklare att fortsatt halla i drift, medan i
Skogome blir det troligen sa sma bitar kvar att det blir ogynnsamt att odla pa i framti-
den. Skyddsvard naturmiljé/biotopskydd kopplad till jordbruksmark och kultur-
miljo/arkeologi finns pa bada platserna. Bedomningen ar det blir mindre direkt paver-
kan pa biotopskydd i Bjérlanda jamfor med Skogome. | Bjorlanda ar det mojligt att
anpassa anlaggningen efter akerholmen och det finns redan planer pa kompensations-
atgarder for diken som forsvinner. Bjorlanda var ocksa det minst kostsamma alterna-
tivet.

Enskilt och allméant intresse

Friidrottsanlaggningen har speciella forutsattningar och krav pa placering, som skiljer
sig fran andra verksamheter. Det ska vara gott om plats, stora ytor och relativt plana
ytor, vilket finns i Bjorlanda. Det ar kastgrenarna spjut, diskus och sldgga som ar sér-
skilt ytkravande. De behover langa avstand inkl skyddsavstand for att kunna utévas
och ar placerade pa utsidan av anlaggningen. Andra sportaktiviteter, hojdhopp, kula,
langdhopp, stavhopp och olika I6pgrenar forlaggs inne eller indt i anlaggningen. Se
illustrationsplanen nedan.

Anlaggningen behover ha narhet till skolorna pa Hisingen. Den ar kopplad till sko-
lorna och idrotten, den ska fungera pa idrottsdagar saval som for idrottsutévande for
barn och ungdomar. Anlédggningen vander sig aven till foreningslivet som bedriver
fritidsaktiviteter pa Hisingen. De tva skolor Bjdrlandaskolan och Trulsegardsskolan
ligger i naromradet till aktuell plats. Det finns en etablerad friidrottsforening (Kville
IF) i omradet Skra Bro, dar man i Trulsegardsskolan bedriver aret-om-verksamhet.
Det finns ett intresse hos kommunen att lokalisera anlaggningen nara skolor och dar
det finns aktiva foreningar etablerade, for att sdkerstalla fungerande idrottsverksamhet
for barn och ungdomar.

En sadan har anlaggning ska ligga nara kollektivtrafik eftersom den vénder sig till
barn och ungdomar. Det finns bussférbindelse pa Kongahéallavagen med en hallplats
ca 80 meter fran anlaggningen och till knutpunkten Skra bro med fler bussar &r det ca
700 meter (separat gangbana finns).

Anléaggningen & kommunal etablering for idrott, utan vinstintressen, som vander sig
till barn och ungdomar pa Hisingen. Den ar kopplad till skolorna och idrotten, den ska
fungera pa idrottsdagar for alla skolor pa Hisingen. ldag hanvisas de till Slottsskogs-
vallen, MdlIndal eller Angered, allt pa langa avstand fran Hisingen. Den vander sig
ocksa till foreningslivet med fritidsaktiviteter pa Hisingen. Friidrottsanlaggningen har
speciella lokaliseringskrav med relativt stora och plana ytor.

Goteborgs Stad, Planhandling 13 (37)



Det ar en vérdefull kommunal enhet och kan betraktas som ett vasentligt samhéllsin-
tresse. Liknande anlaggningar finns pa tva platser i kommunen, i Angered och Slott-
skogsvallen.

Kommunen gor bedémningen att friidrottsanlaggningen ar en viktig samhallsfunktion
och &r av stort allmént intresse.
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Figur 10. lllustrationsplan som visar utformning av den nya friidrottsanlaggningen.

Kommunens beslut om detaljplan 2017

Detaljplaneprocessen inleddes 2017 da Stadsbyggnadskontoret/Byggnadsnamnden
gav klartecken till ansékan om planbesked (tidigare forprovning), sa kallat positivt
planbesked, det innebar beslut att starta detaljplanearbetet. Féljande motivering fanns
I positivt beslut om planbesked:

Utbyggnaden strider mot dversiktsplanen som anger vardefullt landskap och odlings-
mark. Stadsbyggnadskontoret bedomer dock att arenan motsvarar ett sa angelaget
behov for utvecklingen av friidrottsverksamheten pa Hisingen att utbyggnaden bor
provas i detaljplan. Idrotts- och foreningsnamnden har kommunfullmaktiges uppdrag
att bygga anlaggningen under perioden 2016 - 2019, varfor planarbetet har prioritet.

Under 2017 togs byggnadsnamnden beslut om att inleda arbete med detaljplan for fri-
idrottsanlaggning pa Skra Bro (2017-05-23). Detaljplanearbetet pabdrjades i varen
2018 och bedrivs 1 formen “utokat forfarande”.
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Planprogram for Skra bro (2010)

Det finns ett planprogram framtaget for Skra bro fran 2010 som stréacker sig fram till
Bjorlanda Lexbyvag. Det omfattar inte det aktuella planomradet. Programmet ger for-
slag pa aldreboende forskola pa skogspartiet/berget vid Kattedammen, som gransar
till aktuellt planomrade, se figur 11. Ny bebyggelse i flera véningar bedéms ldmplig.
Angoring till det omradet foreslas en vag fran korsningen Kongahallavagen/Nolviks-
vigen. En rondell ir planerad i “Detaljplanen for Forskola/ skola vid Bjorlandagar-
den” (detaljplan juni 2009).

Figur 11. Programkarta hamtad ur Program Skra bro.
Detaljplan

Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Pabdrjad detaljplaneprocess ar hanterad en-
ligt sé kallat ”utokat forfarande”, bland annat for att planen inte ar férenlig med dver-
siktsplanen och for att forslaget ar av stort allmént intresse.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet bestar i huvudsak av akermark och jordbruksmark. Omradet &r svagt
sluttande och genomkorsas av diken. I anslutning till omradet finns stora landskaps-,
natur- och kulturvérden. Det &r ett varierat landskap mot havet som &r ett av Bjorlan-
das karaktéristiska landskapsrum.

En "Inventering av naturviarden och groddjur vid Skra Bro och Konédngen, Bjorlanda”
har utforts av Naturcentrum AB 2013-08-23 infor detaljplan.
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Riksintresse Natura 2000

Omrédet har avrinning till Natura 2000-omradet Nordre Alvs estuarium. Anlagg-
ningen i planomradet kommer fortsatt besta av en stor del gréna ytor som klippta
grasmattor och ang. Delar av akerdiken kommer vara kvar. Dagvatten fran hardgjorda
ytor kommer tas omhand enligt kommunens regelverk. Ingen/marginell paverkan pa
vardena i Natura 2000-omradet.

Naturinventering och biotopskyddade miljéer

Det finns diken i jordbrukslandskapet som berdrs av detaljplanen och dessa omfattas
av det sa kallade generella biotopskyddet. Utdver dessa finns ingen vattenmiljoé som
backar eller smavatten. Fastighetskontoret har under 2019 lamnat in och ansokt om
dispens for generellt biotopskydd hos lansstyrelsen. Hansyn har tagits till naturmiljon
i planeringen av planomradet och detaljer som placering av byggritt.

En naturinventering har genomforts 2018 - 2019 inom planomradet med inriktning pa
biotopskyddade naturvéarden och groddjur, se figur 12, karta Naturvardesinventering.
Inventeringen aterfinns som helhet som underlagsmaterial till planen.

Lovskog, brynmiljo och akerdiken har inventerats. Sex naturvardesobjekt, samtliga
med naturvardesklass 3 patagligt naturvérde patraffades (pa en skala 1 - 4 dar 1 ar
hogsta naturvarde och 4 &r visst naturvérde), se figur 12. Ingen av dessa objekt ligger
inom planomradet och beddms inte paverkas annat &n indirekt. Det finns ocksa diken
i jordbrukslandskapet som innehaller naturvarden. Dessa har inventerats och beskrivs
i detalj i kartan och avsnittet biotopskyddade miljéer nedan.

Biotopskydd

Akerholme: 1 direkt anslutning till Bjérlanda Lexbyvag ligger en biotopskyddad aker-
holme. Akerholmen ingér i planomradet och skyddas med planbestaimmelse (prick-
mark och n1, befintligt naturvérde ska bevaras).

Akerdiken: De biotopskyddade diken som péverkas av planforslaget ar dike nr 3 och
4, se figur 12. Dessa diken ar ca 1 m breda och 60 cm djupa. Vid inventeringstillféallet
var de dverlag uttorkade men med sma fuktiga partier. Dikena &r naringspaverkade
och floran bestar framst av bredbladiga gras, alggras och orter. De naturvarden som &r
kopplade till dikena bestar framst av en varierad markfuktighet och férekomst av 6p-
pet vatten. Detta ger en 6kad insektsproduktion vilket artgrupper som fladdermass,
faglar och grod- och kraldjur drar nytta av. Vaxtsamhallet i och i anslutning till di-
kena har ocksa ett visst varde i och med att en gradient av fuktighet ger utrymme for
maénga kérlvéxtarter att samsas. Akerdiken ar generellt viktiga spridningskorridorer i
jordbrukslandskap for flertalet artgrupper.

Groddjursinventering

En groddjursinventeringen ar genomfors 2019. Inga groddjur patraffades i nagot av
dikena.

Dike ID 2: Detta dike dr ca 130 m langt och 0,5 m brett med naringspaverkad flora
(vass, bredbaldiga gras och algort). Diket var vid besoket helt uttorkat. Inga groddjur
noterades. Diket beddms ha laga biotopkvaliteter for groddijur.

Goteborgs Stad, Planhandling 16 (37)



Dike ID 3: Detta dike ar ca 227 m langt och 1 m brett med naringspaverkad flora
(vass, brannésslor och algort). Diket var vid besoket helt uttorkat. Inga groddjur note-
rades. Diket bedoms ha laga biotopkvaliteter for groddijur.

Dike ID 4: Detta dike ar ca 231 m langt och 1 meter brett med naringspaverkad flora
(vass, bredbladiga gras och algort). Diket var vid besoket helt uttorkat. Inga groddjur
noterades. Diket bedéms ha laga biotopkvaliteter for groddjur.

Dike ID 5, 6 och 1: Dessa diken ar ca 244 meter langt och 2 meter brett med narings-
paverkad flora (svardslilja, vass, bredbladiga gras och algort) och bitvis kantat med en
del videbuskar. Diket hade langsamt rinnande vatten vid inventeringen men mycket
lite vatten. Har utfordes havning utan resultat. Inga groddjur noterades. Diket bedoms
ha vissa biotopkvaliteter for groddjur, framst som spridningskorridor.

Artskydd

Akergroda som &r skyddad enligt 4 § artskyddsférordningen har bl.a. hittats i Katte-
dammen som ligger i skogsdungen sydvést om aktuellt planomradet. En groddjurs in-
ventering har genomforts. Inga groddjur patraffades i nagot av dikena.

Rodlistade fagelarterna enligt Naturvardsverket finns i omradet; stare, sanglarka och
gulsparv, mindre hackspett, bla karrhdk och duvhok.

Strandskydd

Det finns inget strandskydd i planomradet.

Naturvirdesinventering enligt SIS Standard. Detal
Akerholme biotopskydd
[ invomrade
Stenmur biotopskydd
~—— Diken biotopskydd
Ytobjekt
NV_KLASS
- 1 Hégsta
B 2 Hogt
3 Patagligt
4 Visst 80 40 0 80 Meters
Akerholme biotopskydd I E—

Figur 12. Naturvardesinventering. Objekt arkerade i kartan: Lovskog (1), Brynmiljo
(2), Lovskog (3), Lovskog (4), Adellovskog (5), Adellovskog (6) samt biotopskyddade
diken 1-9.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

En fornlamning finns registrerad i anslutning till planomréadet, RAA 524 se figur 13,
en boplats. Den ar placerad pa ett akerimpediment och registrerades i samband med
en arkeologisk utredning 2003. Under 2018 har en avgransande férundersokning ge-
nomforts. Under den gjordes inga ytterligare fynd, vilket innebér att inga mer arkeolo-
giska insatser ar nddvandiga. Hansyn har tagits till fornlamningen inom planomradet.

Figur 13. rnlamningar ur Goteborgs Stads register 2018.

Bebyggelseutformning och hansyn till natur- kultur och land-
skapsbildsvéarden

Planomradet ar belaget vid en kénslig plats i den 6ppna dalgangen. Den skolanlagg-
ning som Bjorlandagarden utgor har bidragit till att bryta dalgangens 6ppenhet till
viss del. Det ar viktigt att nya byggnadsdelar koncentreras till planomradets sodra del
och kanten mot bergspartiet och Bjorlanda Lexbyvag. Pa detta satt undviks att dal-
gangens oppenhet byggs igen.

Gestaltning och inspiration ska hamtas fran naromradet vilket ska borga for en ny be-
byggelse med en egen identitet som grundar sig i ndromradets karaktar. Ett sarskilt
gestaltningskoncept for byggnader och utemiljo finns framtaget, som underlag till pla-
nen.

| planomradets norddstra del kommer naturliga dammar och vatmarksliknade miljoer
anordnas i anslutning till de befintliga dikena. Darigenom kompenseras de akerdiken
med tillhérande biotoper som tas bort. Detaljer finns i avsnitt om kompensationsatgar-
der.
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Sociala forutsattningar

De sociala forutsattningarna ar sma. Har vistas endast de som brukar och arrenderar
marken.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Bjorlanda Lexbyvag via Kongahallavagen, gang- och cy-
kelvég finns langs Kongahéllavégen. Parkering kommer att anordnas inom kvarters-
marken.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen pa Kongahallavagen ungefar 100 m syd-
vast om planomradet. Tillgangligheten anses god.

Bjorlandagardens skola (F-6) ligger i anslutning till planomradet, vaster om
Kongahallavagen. Narmaste bibliotek ar soder om i Trulsegardsskolan i Bjorlanda.
Bjorlanda kyrka ligger vaster om planomradet. Vid Skra bro, cirka 600 till 700 meter
sOder ut, & en mindre knutpunkt for bussar och pendelparkering inkl cykelparkering.
Se figur 14.

Det finns ett par olika busslinjer bland annat svart express som trafikerar har.

Bjorlandagarden
skola

Bjorlanda kyrka

Bjorlanda

Skra bro - knutpunkt
buss, pendelparkering

Trulsegarden
skola- bibliotek

Figur 14. Allmanna platser och byggnader kring planomradet, planens lage marke-
rad med streckad linje.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande
Detaljplanen medger uppférande av en friidrottsanlaggning.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Idrott- och foreningsforvaltningen ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Bebyggelse

Nedan foljer illustrationer 6ver hur mark och bebyggelse kan utformas utifran detalj-
planefdrslaget. Det ar tankbar utformning av byggnader som kan komma att &ndras i
senare skede. Nar byggnationen av anldggningen ar klar, aterstaller staden marken
runt om anlaggningen.

Figur 15. Flygfoto med illustration pa tankbar utformning av friidrottsanlaggning
placerad i landskapet. Plangransen ar med i bilden som en linje, streck-prick-streck.
Viyn &r tagen fran norr mot sydvast. Flygfoto Géteborgs Stad 2018, illustration
Norconsult augusti 2019.
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Figur 16. Fotbmontage som visar exepelpé utformning av den nya friidrottsanlagg-
ningen sett fran Bjorlanda Lexbyvag. Illustration Norconsult augusti 2019.

Trafik och parkering

Angoring till fastigheten sker via Bjorlanda Lexbyvég som omvandlas till allmén
plats, ("Gatay” enligt plankarta) pa en kortare stricka. Mgjlighet att vinda sker genom
denna planbestammelse och det kommer ske ihop med parkeringslsningen pa kvar-
tersmark.

For den dagliga verksamheten blir trafiktillskottet av anlaggningen marginellt med ca
20 bilar per dag som i huvudsak tillkommer utanfér de trafikintensiva timmarna pa
dygnet. Moped och cykeltrafik genereras till anlaggningen fran naromradet samt
gangtrafik fran hallplatserna i Skra Bro och narmaste hallplatsen, Lexbyvégen. Viss
trafik kan komma att bli aktuell med bestallda busstransporter for skolidrott som an-
gor inne pa anlaggningens parkering men huvuddelen av elever till anlaggningen van-
tas komma med ordinarie kollektivtrafik eller med cykel.

Utkastpunkter i anlaggningen for spjut och diskus etc. ska placeras pa sadant avstand
fran Kongahallavéagen att ytterligare skyddsatgarder inte blir nédvandiga.
Belysningen av anlaggningen ska utformas och riktas sa att den inte stér omgivningen
eller blir blandande mot Kongahallavagen.

Gator, gang- och cykelvagar

For att sdkerstélla att besokare till anlaggningen kan rora sig trafiksakert med cykel
och till fots omvandlas Bjorlanda Lexbyvag, pa en stracka av ca 40 m, mellan
anlaggningen och Kongahéllavéagen till kommunal vég. Bjorlanda Lexbyvag breddas
for att gora plats till en gang- och cykelbana vilken ansluter till befintlig gangbana
langs Kongahéllavégen.
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Dagens korsning mot Kongahallavédgen beddms ha god standard och Klarar tillskottet
av trafik utan ombyggnad men den gamla hallplatsfickan med tillhérande gangbana
pa Kongahallavagen (Trafikverket) nordost om korsningen behdver rivas for att inte
locka besoOkare till anldggningen att angdra med buss eller bil 1angs Kongahéllavéagen.

Parkering / cykelparkering

Parkering anordnas inne pa kvartersmark (”R” enligt plankartan) dar det dven ska fin-
nas cykelparkering. Ytor for tva till tre bussar ska aven ocksa anordnas pa kvarters-
mark.

Vid enstaka tillfallen nar storre tavlingar arrangeras bedéms skolan Bjorlandagardens
parkeringar kunna nyttjas.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten med kollektivtrafik kommer bli oférandrad. Busshallplats finns ca
100 meter fran planomradet. Angoring och parkering sker inne pa kvartersmark i
direkt anslutning till anlaggningen. Byggnadernas tillganglighet sakerstélls genom att
marken och entréforhallandena anpassas efter gallande tillganglighetskrav.

Friytor

Med en byggnation enligt planen ges fler mojligheter till idrott, lek och rekreation. 1d-
rottsanlaggningen kommer besta av 6ppna ytor som kan anvéndas for de planerade id-
rotterna och anlaggningen ar 6ppen aven for viss spontan lek/sport, I16pning osv nar
den inte anvands i ordinarie verksamhet. Det ingar dven en del friytor kring anlagg-
ningen som kan utnyttjas av staden, genom att fler funktioner tillskapas sa som till ex-
empel lek- eller motionsredskap utomhus anordnas.

Naturmiljo
Inga naturvarden i 16vskogsmiljoer eller bryn- och kantzoner paverkas av planen.
Inga vattenmiljoer berdrs, forutom akerdiken.

Den planerade byggnationen kommer ske pa akermark som i princip helt saknar na-
turvarden med undantag for tva diken som beskrivs nedan. De naturvardesobjekt och
arter som identifierades utanfor planomradet bedéms fa ingen eller mycket liten pa-
verkan av planen.

Paverkan av biotopsskyddade miljoer - akerdiken

Med en utbyggnad enligt planen ar det tva biotopskyddade diken (nr 3 och 4 i figur
12) som paverkas av byggnationen. Bada dikena saknar buskar och trad, haller troligt-
vis inte vatten aret om samt har inte en intressant flora vilket gor att de inte uppnar
naturvardesklass 3. Dock kan de fungera i viss man som spridningskorridor fér exem-
pelvis groddjur, insekter och vaxter. Gallande dessa tva diken bedéms anda den eko-
logiska paverkan bli minimal. Det nordligaste diket (nr 5) ar lite mer ekologiskt in-
tressant med mer vatten samt buskar och trad bor sparas (ligger utanfor planomradet).
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Akerholmar och linjara element som diken och stenmurar med smaétrad och buskage
ar gynnsamma miljoer for flera artgrupper i 6ppna akerlandskap. Dessa ar darfor
kéansliga i ett landskapsekologiskt perspektiv for byggnation. Sex rodlistade fagelarter
missgynnas generellt av att linjara element forsvinner. Att biotopkvalitén och omfatt-
ningen av de tva dikena som forsvinner ar dock lag/liten.

Fastighetskontoret har sékt och erhallit dispens fran det generella biotopskyddet.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget bedoms ur ett socialt perspektiv ge positiva konsekvenser framforallt
nér det galler aspekten vardagsliv. Platsen skapar en social gemensam arena. Manni-
skor far majlighet att vara fysisk aktiva. Anlaggningen kommer att vanda sig till fore-
ningslivet som bedriver fritidsaktiviteter pa Hisingen vilket ocksa bidrar till det soci-
ala samspelet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Ytvattnet fran planomradet rinner i nulaget med sjalvfall till Hovgardsbacken som gar
under Kongahallavdgen och norr om Bjorlanda skolan. Backen mynnar dérefter ut i
Nordre alv som ar klassad som en vattenférekomst enligt VVISS (viss.lansstyrelsen.se).
VISS &r en databas som har utvecklats av vattenmyndigheterna, l&nsstyrelserna och
Havs och vattenmyndigheten.

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras.
Fordrojning av dagvatten ska ske inom fastigheten. Omradet saknar kommunalt led-
ningsnat for dagvatten. For att uppna kommunens renings- och fordrojningskrav fore-
slas att dagvattnet avleds via diken langs planomradets norddstra grans. Da mycket
sma forandringar kommer att ske inom allmén plats bedoms befintliga vagdiken

O Maximalt vattendjup (m)

| IS
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Moz 05
Hoi-o0s

Figur 17. Utdrag ur skyfallsmodellen, planomradet markerat.
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kunna nyttjas aven efter exploatering. Inom kvartersmark foreslas ett nytt meandrande
dike anlaggas i omradets vastra del.

Utover detta foreslas en lagsta golvniva pa minst +14,0 m for att undvika 6versvam-
ning vid skyfall. Hojdséttningen ska aven medge att den volym pa ca 6000 m:som
idag fordrojer vatten vid skyfall, i mojligaste man behalls. Detta for att undvika att
forvérra situationen nedstroms.

Fororeningsberékningar visar att halter for de flesta typerna av féroreningar minskar
efter exploatering. Med rening uppnas aven alla riktvarden, med undantag for fosfor.
De totala mangderna som slapps ut per ar minskar dock markant. Detta innebér att
planomradet inte forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vat-
ten.

Dagvattnet fran planomradet paverkar inte nagot markavvattningsforetag.

Vatten och avlopp

Inga allménna befintliga ledningar finns inom planomradet. Det ligger en vattenled-
ning i Kongahallavagen som friidrottsanlaggningen kan anslutas till. Spillvatten inom
kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dra-
neringsvatten respektive spillvatten. Spillvattnet avleds till allman tryck-avloppsled-
ning i Kongahallavagen, vilket innebér att spillvattnet fran friidrottsanlaggningen
maste pumpas.

Det finns privata servisledningar inom planomradet langsmed Bjorlanda Lexbyvag
tillhérande Hovgarden 1:98 som ansluter till allmanna vatten- och avloppsledningar i
Kongahéllavagen.

Varme

Uppvarmning av fastigheten planeras med el kompletterat med eventuellt solceller.
Inga befintliga ledningar finns inom planomradet.

El och tele

Det finns en elledning langs Bjorlanda Lexbyvég samt en langs Kongahéllavédgen.
Mojlighet till rattighet for dessa ledningar sdkras med markreservat for underjordisk
ledning, ug, i plankartan.

Infor planering och byggnation ska Goteborg Energi Nat AB kontaktas.

Avfall
Avfallshantering avses ske i anslutning till parkeringsplatsen och klubbhuset.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder
Befintliga forhallanden

En geoteknisk och bergtekniskt utlatande har genomforts av omradet under augusti
2018.
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Tidigare har geotekniska undersokningar utforts nordvast om planomradet och
Kongahéllavagen, da omradet i stort sett ar likvardigt topografiskt och tillhor samma
geologiska avsattning bedoms de geotekniska forhallandena vara i stort sett samstam-
miga. Jorddjupens variation kan vara relativt stora, nordvast om planomradet visar ti-
digare undersokningar pa jorddjup mellan ett par meter upp mot ca 20 m. Jord-
djupsvariationen inom planomradet bedoms kunna vara annu storre.

—

Figur 18. Utdrag ur SGU:s jordartskarta med planomradet markerat. Lera, lersilt (gul
farg) och kalt berg (rosa farg).

Ytlagren ar mulljord med undre lager av lera (siltig lera), sannolikt ar den Gversta de-
len utbildad som torr-skorpelera, leran vilar via ett friktionsjordslager pa berg. Intill
fastmarks-omradena finns troligtvis ingen lera utan jordlagren utgors har av friktions-
jord. Se figur 18 jordartskartan.

Leran ar l6s och far betraktas som normalkonsoliderad vilket innebar att all palastning
av leran kommer att medfora att sattningar utbildas. Pa grund av de varierande jord-
djupen &r risken 6verhangande att storre skadliga differenssattningar vid belastning
utbildas.

For byggnadslov/startbesked och aven for att verifiera de befintliga markforhallan-
dena och dédrmed kunna fastlagga lampligaste grundlaggningsmetoden for planerad
bebyggelse mm kommer det att krévas en objektsanpassad och platsspecifik geotek-
nisk utredning.

Stabilitet

Marken ar i stort sett plan och ar darmed stabil for bade befintliga forhallanden och
efter en eventuell exploatering.

Bergteknik

Ytliga berg finns knappt sjélva planomradet. Blottat berg i anslutning till planomradet
utgors av flackare hallar och dar foreligger ingen risk for blockutfall eller instabilt
berg som skulle kunna paverka planomradet.

Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som normal- 1a-
griskomrade. Pa normal- lagriskomraden rekommenderas att nya byggnader uppfors
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radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte har uppenbara otatheter mot
markluft. Rérgenomforningar i bottenplattan och eventuella kallaryttervaggar tatas.

Grundlaggning

Det foreligger viss osakerhet om lerans geotekniska egenskaper med varierande jord-
djup. Jordlagren beddéms i huvudsak besta av lera men finsand, skal och silt kan fore-
komma i varierande grad.

Blivande laster fran tyngre konstruktioner som laktare kommer sannolikt att behova
grundléggas till fast botten/berg.

Da leran &r sattningskanslig vid belastning behover sattningsforhallandena utredas
narmare ifall det kommer att kravas sattningsreducerande atgarder for planerad an-

laggning.
For att verifiera befintliga markforhallandena och darmed kunna faststélla och detalj-
projektera lampligaste grundlaggningsmetoderna kommer det att kravas en platsspeci-

fik geoteknisk utredning. En geoteknisk utredning kravs aven for byggnadslov och
startbesked.

Riskanalys/Kontroll

Riskhanteringen bor som en naturlig del inga bade i projekteringsarbetet som i utfo-
randeskedet.

Vid en exploatering av markomradet har foljande risker identifierats och som maste
beaktas bade under byggskedet och for de slutligen fardigstallda anlaggningarna.

» Vid schaktnings- och packningsarbeten, palslagning samt vid tunga transporter mm
skall det beaktas hur omgivningen kommer att paverkas avseende, markrorelser, vib-
rationer, damm, buller mm.

* Naturligt lagrad jord inom tomten kan vara tjilfarlig och flytbendgen vid vattenmat-
tat tillstand.

* Alla schaktarbeten for byggnader och ledningsgravar ska dimensioneras med hénsyn
till aktuell jordarts geotekniska egenskaper och radande grundvattenyta.

* Runt omradet och planerad byggnation &r det viktigt med ett vil fungerande dagvat-
tensystem.

» D4 jorden inom omradet till storsta delen utgors av lera maste hansyn tas till att
eventuella sattningar kan utbildas vid markbelastningar.

Slutsatser och sammanfattning

Marken inom planomradet bedoéms trots risk for sattningar vid belastning som lamplig
for planerad exploatering.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom eller utanfér tomten idag, i
samband med exploateringen maste lokalstabiliteten for djupare schakter dock beak-
tas.

For bygglov/startbesked kommer det att kravas en platsspecifik geoteknisk undersok-
ning/utredning for att faststalla lampligaste grundldggning av planerad byggnation.
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Markmilj6

Aldre flygbilder visar att planomradet sedan lange har varit odlingsmark. I anslutning
till Kongahéllavagen kan det inte uteslutas att det férekommer trafikrelaterade forore-
ningar men det beddéms inte som troligt att det skulle finnas fororeningshalter som in-
nebéar halso- eller miljérisker vid planerad markanvandning.

Arkeologi

Med anledning av den fornlamning som finns registrerad i inom planomradet, RAA
Bjorlanda 524 har Fastighetskontoret ansokt om tillstand till ingrepp i fornlamning.
En avgransande forundersokning har utforts. Den arkeologiska forundersékningen
finns som underlagsmaterial till planen.

For att undvika intrang pa omradet runt akerholmen och fornlamningen i sydost, ar
plankartan utformad med planbestdammelserna prickmark och nz (Befintligt natur-
varde ska bevaras).

Buller

De ljud som eventuellt kan horas fran anlaggen ar roster fran idrottande ungdo-
mar/tranare. Traningstiderna ar oftast eftermiddagar och normalt inte sa sent pa kval-
larna. Vinterhalvaret ar det ocksa en valdigt begransad verksamhet. Friidrottssporten
alstrar inte sérskilt mycket ljud i sig, det handlar om idrottande ungdomar i grupp
och/med en tranare. Vid enstaka tillfallen per ar kan det hallas tavlingar eller méaster-
skap da det kan det forekomma att hogtalare anvands inom anlaggningen. Det bedéms
ske enstaka tillfallen per ar. Sammanfattningsvis ar det en relativt tyst anlaggning som
inte bedoms medfora bullerproblem for bostader i narheten. Det finns inga riktvarden
i samhallet nar det galler specifikt buller fran idrottsanlaggningar.

Inarbetade atgarder, kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

Forslag pa kompensationsatgarder inklusive utvardering av behovet av kompensat-
ionsatgarder har skett med berérda kommunala forvaltningar. Kompensation av natur-
varden/biotopskyddade akerdiken som forsvinner i samband med byggnation framgar
av punkt 1 nedan.

Foreslagna och inarbetade atgarder:

1. De biotopskyddade dikarna, for vilket dispens erhallits, ska ersattas av tva dam-
mar med en total areal pa minst 460 kvm. | narheten av dammarna laggs stenar
och block i olika storlekar och hégar av stockar och sadd av blommande éngsvéx-
ter. Detta for att skapa en mer naturlig miljé med flera forutsattningar for groddjur
och andra djur att finna fodo- fortplantnings- och évervintringsplatser. Dammarna
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placeras i norddstra hornet av planomradet i enligt med detaljplanens illustrations-
ritning.

2. Anlagga sa kallade larkrutor som &r anpassade for att sanglarkor som soker sin
foda pa marken. Dessa ytor foreslas att anlaggas norr om anléaggningen inom de-
taljplanen och bestar av 6ppet angsgras. Ytorna far en angskaraktar och avgransas
av nagra grastenar. De ska vara utan tat och hog vegetation. Lamplig placering
och utformning av larkrutor inom planomradet utreds tillsammans med berorda
forvaltningar under genomforandet av detaljplanen.

3. Planteratrad i grupper och/eller mindre rader av trad runt anlaggningen &r positivt
for flera artgrupper.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Kommunen genom Idrott- och féreningsforvaltningen ansvarar for utbyggnad av an-
laggningar inom kvartersmarken.

Drift och férvaltning

Idrott- och foreningsforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmar-
ken med tillhrande anlaggningar och byggnader. Trafikkontoret ansvarar for drift
och forvaltning av den allméanna platsen i detaljplanen. Respektive ledningséagare an-
svarar for drift och forvaltning av egna ledningar.

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Del av Hovgarden 1:2 samt Hovgarden s:2 ingar i den allmanna platsmarken. Kom-
munen ager fastigheten samt alla delagande fastigheter i samfalligheten. Nagon inl6-
sen av mark ingaende i allman platsmark ar darfor inte aktuellt.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

En fastighet ska bildas for sa kallad kvartersmark™ enligt detaljplanen. Fastigheten
kan bildas genom avstyckning och fastighetsreglering. Kommunen dger den mark
som utgor kvartersmark.

En fastighet kan bildas for den sa kallade allménna platsmarken” enligt detaljplanen,
genom avstyckning och fastighetsreglering. Kommunen &ger pa samma satt den mark
som utgor “allmén platsmark™ 1 detaljplanen.

Den vastra gransen mellan Hovgarden 1:2 respektive Hovgarden 1:3 och Hovgarden
s:2 (Bjorlanda Lexbyvéag) ar inte klarlagd och behdver sannolikt fastighetsbestdammas
i samband med 6vriga fastighetshildningsatgarder.

Foére beviljande av bygglov skall bildning av en fastighet for kvartersmark vara ge-
nomford.
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Gemensamhetsanlaggningar

Alleby ga:1 utgérande gemensamhetslaggning for vag kommer berdras i den del av
Bjorlanda Lexbyvég som utgdr allmén plats i detaljplanen. Gemensamhetsanlégg-
ningen kommer inte l&ngre vara nédvéndig i berord del vilket hanteras i kommande
lantméteriforrattning vid bildande av fastighet for allmén plats.

Servitut

Ett flertal av de fastigheter som finns langsmed Bjorlanda Lexbyvag har idag servitut
for att kora pa vagen. Med genomforande av planen kommer en del av véagen utgora
sa kallad ”allmén plats”. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kommer servituten i
den delen inte langre vara nodvandiga. Detta hanteras i kommande forrattning vid
bildande av fastighet for allméan plats.

Det finns ett inskrivet avtalsservitut (14-IM-93/45286.1) for servisledningar for vat-
ten- och avlopp langsmed Bjorlanda Lexbyvag till forman for Hovgarden 1:98 belas-
tande Hovgarden 1:2 och 1:3. Berort servitut kan komma att andras om behov av om-
laggning i viss del skulle uppsta.

Ledningsratt

Ingen befintlig ledningsratt berors av detaljplanen.

Inom det omrade som markerats med us i plankartan kan ledningsrétt bildas for de el-
ledningar som ligger inom planomradet.

Ledningségarna &r skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avse-
ende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Markavvattningsféretag

Inget markavvattningsforetag berors av detaljplanen.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansdker om lantmateriforrattning for bildande av fastighet for kvarters-
mark samt fastighet for allméan plats.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark | Markanvéandning
Hovgarden 1:2 - ca 32 000 kvm | Kvartersmark, Friidrottsandamal
Hovgarden 1:3 - ca 28 500 kvm | Kvartersmark, Friidrottsandamal
Hovgarden s:2 - ca 20 kvm Allmén plats, gata
Hovgarden 1:2 - ca 700 kvm Allman plats, gata

Figur 11, tabell som visar fastigheter och areal som paverkas av planen.
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Avtal

Befintliga avtal som bertrs

Pa Hovgarden 1:3 finns idag ett jordbruksarrende. Arrendet kommer ségas upp i den
del som berors av detaljplanen.

Avtal mellan kommun och exploatdor

Da kvartersmarken ska bebyggas av kommunen kommer inget exploateringsavtal el-
ler genomforandeavtal tecknas.

Ett kommuninternt markupplatelseavtal kommer tecknas mellan Fastighetsndmnden
och Idrott- och féreningsndmnden.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Om omlaggning av privata servisledningar for vatten och avlopp skulle visa sig ndd-
vandigt behdver befintligt avtalsservitut till forman for Hovgarden 1.98 andras.
Avtal mellan kommunen och trafikverket

Avtal som reglerar borttagande av befintlig bussficka behdver tecknas mellan kom-
munen och trafikverket.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom planomradet finns tva ledningar som omfattas av markupplatelseavtal mellan
Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens led-
ningar inklusive tillbehér i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen for att sakerstélla ata-
ganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

| den naturvardesinventering som utforts pa omradet konstaterades att det finns tva di-
ken inom planomradet som har generellt biotopskydd. Fastighetskontoret har dispens
fran det generella biotopskyddet.

Tidplan

Samrad genomfordes 19 september till 30 oktober 2018.

Granskning genomférdes 11 september — 2 oktober 2019.

Antagande: 1 kvartalet 2020

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 3 kvartalet 2020

Fardigstéallande: 3 kvartalet 2021
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Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller &ndrar gallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut ingen
ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Ett nollalternativ ska beskriva framtida férandringar som kommer att ske &ven om
planerade planprojekt inte genomfors. Jamforelsearet/horisontaret 2030 ar valt.

Om planen inte byggs ut innebar det att behovet av en plats for ny friidrottsanlagg-
ning pa Hisingen, kvarstar inom staden.

Oavsett utbyggnad kommer staden utvecklas vidare vid norr om Torslanda och Skra
bro. Lokalt kommer skillnaderna i stadsutveckling vara stora i framtiden ar 2030 jam-
fort med idag. Omradet vid Skra bro kommer troligen vara fullt utbyggt med nya bo-
stader med mera.

Naturmiljé och akerlandskapet i planomradet kommer eventuellt vara opdverkat nagra
ar framat men det kan lika garna vara sa att marken tas i ansprak for annan markan-
vandning exempelvis nya bostéder.

Kulturmiljévérden sa som samband och kopplingar i landskapshistorian paverkas inte
i nollalternativet men kan pa samma sétt som i ovan, vara hotat pa andra satt av kom-
mande byggnationstryck.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planférslaget bedoms ur ett barnperspektiv ge positiva konsekvenser framforallt nér
det galler hélsa. Barn far mojlighet att vara fysisk aktiva utomhus. Platsen skapar en
social gemensam arena.

Anlaggningen kommer att vara kopplad till skolorna och idrotten, den ska fungera pa
skolans idrottsdagar savél som for idrottsutévande for barn och ungdomar. Anlagg-
ningen vander sig aven till féreningslivet som bedriver fritidsaktiviteter pa Hisingen.

Idrott och foreningsforvaltningen (IoFF) avser att utfora en barnkonsekvensanalys
(BKA) med hjélp av "REBUS-modellen”. Syftet med REBUS-modellen &r att arbeta
med barn och unga och 6ka deras inflytande 6ver hur de konkret kan paverka sin fy-
siska narmiljo. Analysen kommer att utforas som ett separat projekt.

Goteborgs Stad, Planhandling 31 (37)



Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Detaljplanen &r inte forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. Det finns ett omrade
utpekat ”Allmint intresse for landskapsbild”, som beror hela planomrade. Oversikts-
planen anger det som ”Landskap med séarskilt stora virden for naturvard, friluftsliv,
landskapsbild och/eller kulturlandskap”. Oversiktsplanen anger ocksa stor restriktivi-
tet mot att ta jordbruksmark i ansprak.

Med anledning av att marken inom aktuellt planomrade ar skyddad jordbruksmark en-
ligt 3 kap 4 § miljobalken beskrivs nedan att planerad markanvéndning &r ett vésent-
ligt samhallsintresse och motiveringar till varfor den foreslagna markanvandningen ar
den mest lampliga.

Paverkan riksintressen, miljévarden: Inga riksintressen eller andra omraden med sér-
skilda natur- eller kulturintressen berors. Atgarder finns fér naturmiljén. Kontoret be-

domer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest lamp-

liga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte

medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Inventering av annan mark: Annan mark har inventerats och studerats i en Lages-
och lokaliseringsstudie 2011 - 2012 dar fyra olika lagen pa Hisingen behandlades.
Ibland alternativen fanns Skogome pa likvérdig utpekad jordbruksmark enligt dver-
siktsplanen. De Gvriga alternativen som behandlades var Backavallen, Biskopsgarden
och Bjorlanda.

Vid en jamforelse mellan Skogome och Bjorlanda ar miljovardena mer komplexa i
Skogome med flera naturmiljoer/biotopskydd och en mer utbredd kulturmiljé/forn-
l&mning, se avsnittet ”Bortvalda alternativ’ sidan 11. Jordbruksmarken som tas i an-
sprak i Skogome innebér att den brukningsbara marken som blir kvar blir betydligt
mindre lampad att bruka. Skogome har ocksa narhet till en kriminalvardsanlaggning
som var problematisk. Det framstod som det minst attraktiva alternativet och anlégg-
ningskostnaden var nast lagsta. Alternativ Bjorlanda valdes som det framsta alternati-
vet eftersom det uppfyllde alla krav pa ytbehov det vill sdga plats fér anlaggningen
och tillhérande kastcentrum samt att det fanns en etablerad friidrottsforening i omra-
det. Backavallen ansags ha svarigheter med att fotbollen och friidrotten skulle samex-
istera, saknade ytbehoven for ett ev kastcentrum och det finns inte nagon etablerad
friidrottsforening i omradet. Alternativet Biskopsgarden &r i manga fall desamma som
for Backavallen, svarigheter med att samexistera med fotbollen och saknar ytbehoven
for ett ev kastcentrum.

Planerad anlaggning ett vasentligt samhallsintresse: Friidrottsanlaggningen som

planeras beddms vara vérdefull fér kommunen och ett vasentligt samhéllsintresse. Det
ar en kommunal anldggning for idrott, utan vinstintressen som vénder sig till barn och
ungdomar pa Hisingen. Den ar kopplad till skolorna pa Hisingen och idrotten, den ska
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fungera pa idrottsdagar for alla Hisingens skolor. Den har speciella lokaliserakrav.
Det ska vara gott om plats, stora ytor och relativt plana ytor, vilket finns i Bjorlanda.
Den ska ligga nara kollektivtrafik. Det finns bussforbindelse pa Kongahallavagen
med en hallplats nara anlaggningen. Den ska ha nérhet och samordning med skolor,
ha utrymme for parkeringsmojligheter och kunna samordnas med annan idrott.

Kvalitén pa jordbruksmarken. Jordbruksmarken i Bjorlanda &r enligt jordbruksver-
kets blockdatabas klassat som “aker”, men det saknas védrdering av marken. Den sen-
ast kanda klassificeringen av jordbruksmark ar 40 ar gammal (Jordbruksverket 1971
Klassning av Sveriges akerjordar 1971). Klassningen ar gjord pa en skala avseende
ekonomiskt avkastningsvarde baserat pa skordestatistik fran aret innan. Den visar att
de basta jordarna, klass 10, ligger i Skane (klass 10 ar hogsta vardet och klass 1 ar
lagst vardet). Jordarna i Géteborg och Bjorlanda hamnar pa klass 3 till 4. Jordbruks-
marken ar brukningsvéard men tveksamt att den har hdgt brukningsvarde idag.

Andra varden pa jordbruksmarken: Jordbruksomraden har forutom varden for livs-
medelsproduktion ocksa natur och kulturvarden och &r av varde for kretslopp och mil-
jotjanster. Planerad anlaggning att besta av en stor andel éppna grasytor (klippt grés-
matta och ang) och vissa trad, som vidhaller en del av miljévéardena i omradet, ex v
fagellivet. Dessutom ingar det i planforslaget anldagga nya smavatten/dammar som
kompensationsatgarder.

Jordbruksmark i kommunen, faktiska siffror: Goéteborgs kommun har fortsatt gott
om mark och flera lampliga fastigheter som bedriver jordbruk pa Hisingen, kommu-
nen dger ca 3000 ha jordbruksmark pa Hisingen varav 1200 ha aker (Fastighetskon-

toret 2019). Att en del av jordbruksmarken pa fastigheten Hovgarden 1:2 tas ansprak
och bebyggs enligt planen paverkar jordbruksmarken i kommunen och pa Hisingen i
liten utstrackning.

Kommunens samlade bedémning &r att behovet av att bygga en friidrottsanlaggning
pa Hisingen ar sa angelaget att det motiverar att detta avsteg fran dversiktsplanen.
Maojligheten for en friidrottsanlaggning 6vervéger de nackdelar for kultur- och jord-
brukslandskapet som férslaget innebér. Géteborgs kommun har fortsatt flera lampliga
fastigheter som bedriver jordbruk pa Hisingen. De andra platserna som provades for
friidrottsanlaggningen var inte lamplig (Backvallen, Skogome och Biskopsgarden),
framst for att ytan inte var tillracklig pa dessa platser. Kompensationsatgarder gors for
att bibehalla de hoga naturvardena.

Vidare tar planen hansyn till och &r anpassad till jordbrukslandskapet natur- och kul-
turvarden. Planomradet ar utformat med prickmark sa att den undviker intrang till en
ekdunge sydost om, vilket dven galler intrang i kulturmiljo/fornlamning. Byggrétt och
allmén plats ar placerade i sodra delen, for att undvika intrang det 6ppna landskap-
rummet. | gestaltning och utformning av byggnader och mark finns forslag pa ett an-
tal gestaltningskvalitéer sarskilt anpassade till landskapet. Det &r exempelvis fargval
och byggnadens uttryck och markbehandling som ska knyta an till landskapet, det
Oppna jordbrukslandskapet.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.
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En fullt utbyggd plan innebér en viss paverkan pa naturmiljo/biotopskydd och land-
skapet/landskapsskydd enligt dversiktsplan. Andra miljévéarden som kulturmiljo, fri-
luftsliv osv paverkas marginellt eller inte alls. Friluftslivs- och rekreationsvarden kan
starkas med planforslaget genom att fler manniskor far tillgang och kortare avstand
till idrott och rekreation.

Det 6ppna landskapet och biotopsskyddade miljoer (akerdiken) paverkas och att var-
defull akermark tas i ansprak av planerad anlaggning. Av de skyddade arterna som
finns i omradet och som eventuellt berdrs finns atgarder for att kompensera dessa.
Staden kommer att utfora dessa atgarder i samband med byggnation av anlaggningen.

For ovriga varden som paverkan pa landskapsbild finns ett kvalitetsforslag framtaget,
for utformning av byggnader och mark till det éppna landskapet. Det tar upp farg,

materialval och behandling av utemiljo. Det ar en utgangspunkt for gestaltningen vil-
ket kommer folja projektet, se vidare Gestaltningsaspekter - byggnader och utemiljo.

Att vardefull akermark tas i ansprak ar svart att kompensera. Platsen ar vald utifran en
Lages- och lokaliseringsstudie (2011) som studerades fyra olika lagen pa Hisingen;
Skogome, Biskopsgarden, Backavallen och Bjorlanda. Vald plats Bjérlanda var den
som staden bedémde mest lamplig.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planférslaget medger i
ovrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dérmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for mé&nniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

¢ Friidrottsanlaggningen beddms vara ett viktigt samhallsintresse for kommunen,
som komplement till skolor och idrottsverksamhet

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen 31 augusti 2018. Foljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborgs stad har 12 lokala miljomal, vilka bygger pa de 16 nationella malen:

. Begransad klimatpaverkan

. Frisk luft

. Bara naturlig férsurning

. Giftfri miljo

. Ingen 6vergddning

. Levande sj6ar och vattendrag

. Grundvatten av god kvalitet

. Hav i balans
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. Ett rikt odlingslandskap och myllrande vatmarker
10. Levande skogar

11. God bebyggd miljo

12. Ett rikt vaxt— och djurliv

Miljomalet Odlingslandskap och vatmarker” paverkas till viss del negativt av planen
samt miljomalet “Ett rikt vaxt- och djurliv’ paverkas till viss del negativt av planen.
Atgarder finns inarbetade i planférslaget som mildrar detta.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget innebar en liten paverkan for miljon i anlaggning och driftskede. Miljo-
kvalitetsnormerna (MKN) och dess varden bedoms inte paverkas av sarskilt stor vikt,
darav har endast en avstamning mot miljomalen gjorts.

Paverkan pa MKN vatten. Dagvattnet som alstras i planomradet avleds vésterut via
Hovgardsbacken till Nordre &lvs fjord som klassas som en vattenforekomst enligt
VISS (viss.lansstyrelsen.se) och &r recipienten. Planforslaget bedéms inte medfora
forsamrade mojligheter for MKN vatten/Nordre alvs fjord att uppna god ekologisk el-
ler kemisk vattenstatus.

Naturmiljo

Riksintresse Natura 2000

Omrédet har avrinning till Natura 2000-omradet Nordre Alvs estuarium. Anlagg-
ningen i planomradet kommer fortsatt besta av en stor del gréna ytor. Dagvatten fran
hardgjorda ytor kommer tas omhand enligt kommunens regelverk. Ingen/marginell
paverkar pa vardena i Natura 2000-omradet.
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Biotopskydd

Naturmiljé och biotopskyddade diken paverkas av planen. Det ar diken med fuktiga
miljOer och ett visst naturvéarde som forvinner. Av de skyddade arterna som eventuellt
kan finnas (groddjur ej funna vid inventeringen 2019) finns atgarder for att kompen-
sera dessa. Omfattningen ar relativt liten.

Kulturmiljo
Detaljplanen bedéms inte gora nagon paverkan pa kulturmiljo. Ingen arkeologi eller
byggnader paverkas.

Paverkan pa luft

Detaljplanen bedéms inte géra nagon paverkan pa luften.

Paverkan pa vatten

Planférslaget bedoms inte att innebéra forsamrade mojligheter for Nordre alvs fjord
(recipienten) att uppna god ekologisk och kemisk status med hansyn till markanvénd-
ning och recipientens kénslighet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgifter for arkeologi, fastighetsbildning samt for breddning av
Bjorlanda Lexbyvéag och gang- och cykelviig inom omrédet allmin plats, gata” och
borttagande av busshallplats pa Kongahéllavégen.

Idrott- och foreningsnamnden far utgifter for anldggande av kvartersmarken och kom-
pensationsatgarder.

Kretslopp och vattennamnden far utgifter for upprattande av forbindelsepunkt samt
inkomster i form av anlaggningsavgifter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far intakter for kommunintern markupplatelse.

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av allmén plats, gata.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan.

Idrott- och foreningsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, kom-
pensationsatgarder, ranta och avskrivningar samt kade driftskostnader for friidrotts-
anlaggningen. Idrott- och foreningsnamnden far intakter fran uthyrning av anlagg-
ningen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare.
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Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen &r inte helt forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. Det finns ett om-
rade utpekat ”Allmint intresse for landskapsbild, som berdr hela planomradet. Over-
siktsplanen anger det som ”Landskap med sarskilt stora varden for naturvard, frilufts-
liv, landskapsbild och/eller kulturlandskap”. Oversiktsplanen anger ocksa stor restrik-
tivitet mot att ta jordbruksmark i ansprak

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Anna-Karin Nilsson
Enhetschef, planavdelningen Planingenjor

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Jennie Andreasson
Distriktschef Exploateringsingenjor
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