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Sammanfattning:

Detaljplanen ska prova méjligheten till fler bostéder lings Gamla Lassbyvégen, Bod-
loftsvéigen och Hogloftsvigen, genom att komplettera omradet med ca 60 nya bosté-
der. Den nya bebyggelsen omfattas av friliggande enbostadshus och mindre flerbo-
stadshus i tva vaningar. P4 kommunens tomt som ligger i bérjan av Gamla Lassbyvi-
gen, 1 anslutning till Kongahéllavigen, foreslas 6-8 bostéder for personer som har ett
behov av sirskilt stéd, s.k. BmSS. I samband med nybyggnation kommer utfarten
frdn Gamla Lassbyvégen mot Kongahéllavigen att byggas om och lédget for busshall-
platserna pa Kongahillavigen justeras nagot.

Detaljplanen foreskriver delat huvudmannaskap. Delat huvudmannaskap innebér att
kommunen 4r huvudman f6r allmén plats betecknat med al, vilket omfattas av
Kongahéllavigen. Ovrig allmén plats mark, dvs. lokalgator och naturmark, omfattas
av sé kallat enskilt huvudmannaskap vilket innebér att exploatorer/fastighetsdgare
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Inf6r planarbetet har en naturvirdesinventering genomforts. Naturvirdena bestar
framst av ekdominerad &dellovskog. Mindre hackspett noterades vid faltbessket var-
for skogsomréadena inte 4r foremal for exploatering.

I omrédet finns fornminnesomraden. Fornldmning med tillhdrande skyddsomréade ar
skyddade enligt kulturminneslagen (KML) varfor arkeologiska férunderskningar
genomforts. Padverkan pa BJ 297 har sérskilt samrétts med Linsstyrelsens kulturmil-
joenhet infor utformningen av planférslaget och ska, innan byggnation, slutunderso-
kas.

I omréadet finns ocks4 ett antal biotopskyddade stenmurar som i begridnsad omfattning
paverkas av planforslaget. Samtliga dr enkelt byggda, och har mer karaktér av stenar
upplagda pé varandra i en rad. Till viss del & murarna ocksé raserade. Dispens frin
biotopskyddet for berrda delar har beviljats av Lansstyrelsen.

Goteborg stad arbetar for att staden ska véxa pé ett for samhillet skonsamt stt.
Trycket pa bostédder och tomter f6r ny bebyggelse &r stindigt stort varfor mark for
nyproduktion av bostéder &r starkt efterfragad. Kontoret bedomer att redovisad an-
véndning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest ldmpliga utifran planomra-
dets forutséttningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte medféra att miljo-
kvalitetsnormerna &verskrids. Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplan for Gote-
borg.
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Planens syfte och férutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att préva méjligheten till att komplettera omradet med ca
60 nya bostédder. Planforslaget foreslar mojlighet till byggnation av friliggande enbo-
stadshus alternativt parhus samt mindre flerbostadshus. P4 kommunens tomt belédgen i
borjan av Gamla Lassbyvigen foreslas en gruppbostad for personer som har ett behov
av sérskilt stéd, s.k. BmSS. I samband med nybyggnation planeras ombyggnation av
utfarten fran Gamla Léssbyvigen mot Kongahéllavigen.

L&dge, areal och markagoforhallanden

Planomréadet dr beldget vid Kongahillaviigen mellan Lilleby och Ska Bro, ca 12 km
nordvést om Goteborg centrum.
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Planomrédet omfattar cirka 7,5 hektar och #gs av frimst av privata fastighetségare.
Marken avsedd for BmSS boendet dgs av kommunen. Fastighetségare och rittighets-
havare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planforhallanden

Forslaget 6verensstimmer med kommunens $versiktsplan och ingdr i planprogram-
met f6r Lassby-Skridddaregarden godkint av Byggnadsnidmnden den 21 augusti 2001.

Planomréidet omfattas i delar av avstyckningsplan APL 1974, del av Lassby Skrid-
daregérd 3:2, som omrade avsett till 5ppen plats och APL 1990, Lassby Knapegérd
2:3, som 6ppen platsmark. Del av Kongahillavigen omfattas av DP 4642 som anger
Huvudgata. GenomfSrandetiden har gatt ut. Ovrig mark #r inte planlagd.

Omrédet angrénsande till planomradet i vister redovisar sédrskilda naturvirden, bl.a.
ddellovskogsmiljder och biotopskyddade miljoer. Angrinsande gronomréde hyser
ocksa livsmiljoer for hotade arter ddribland mindre hackspett.

Mark, vegetation och fauna

Planomrédet ligger mellan Kongahéllavigen och Gamla Lillebyvigen. Nistan hela
planomradet sluttar mot séder, tydligt i den norra delen, medan marken 4r mer flack
ndrmast Kongahéllavdgen. Markf6rhallandena &r for det mesta véldrénerade, eller i
anslutning till de hégst beldgna partierna, torra. Ned mot Kongahéllavigen tilltar
markfuktigheten. I nord-sydlig riktning genom planomradet rinner nigra diken, som
har bérjat anta en naturlig priigel.

En stor del av planomrédets yta bestar av tomtmark med villor och sommarhus. De
obebyggda ytorna bestar frimst av gamla dkrar som kan ha anviints som betesmarker
efter att odling upphoért.
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Angrénsande planomradet finns tva lite storre skogsomraden (sammanlagt 2,8 ha), en
lang rad mindre, tridbevuxna ytor samt enbuskedominerad héllmark.

[nf6r avgrénsningen av planomrédet har en naturvirdesinventering samt inventering
av mindre hackspett genomforts av Calluna &r 2013. Naturvirdesinventeringen visar
pa ett par omraden med 4dellsvskog, varav ett av omradena har héga naturvirden.
Naturvérdena bestér frimst av ekdominerad ddellévskog med rik forekomst av dod
ved. Forutséttningar finns ddrmed for en virdefull flora och fauna knuten till
ddellovskog, dldre ekar och dod ved. Mindre hackspett noterades vid filtbesoket var-
for skogsomréadena inte &dr féremal for exploatering.

Teckenfdrklaring !
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Tradinventering
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®  Halrad & dod ved
Calluna inventering
Kiass
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Utdrag ur karta fran naturvirdesinventeringen av Calluna. Plangrdnsen pd kartan visar utrednings-
omrdadet. Detaljplanegrdnsen dr anpassad med hénsyn till naturvirdena i omrddet. Det gul och gron-
markerade omrddena ligger till storsta del utanfor planomrdidet.
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Fornldamningar och biotopskydd

Fornldmning med tillhérande skyddsomrade dr skyddade enligt kulturminneslagen
(KML), tillstand for ingrepp stks hos Lénsstyrelsen. Inom omradet finns flertalet
kénda fornminnesomraden. BJ 297 har varit féremal for sirskilt samrad med Lénssty-
relsens kulturmiljéenhet infor utformningen av planforslaget. En arkeologisk f6run-
dersokning av BJ 297 genomf6rdes under oktober 2013 av Rio Géteborg. Férunder-
sokningen resulterade i fynd och anldggningar Gver i stort sétt hela fornlimningsytan.
Med hénsyn till fornldmningarnas art ska, innan byggnation, en slutundersékning ge-
nomforas.

Lénsstyrelsen har med st6d av kulturminneslagen 1dmnat tillstand for ingrepp i
BJ 298, inom fastigheten Lassby 19:12.

\ \\,/ B_/ﬂ

Fornldmningsmiljoer inom planomrddet

Rio Goteborg genomférde en arkeologisk férundersokning av BJ 299 under juni
2014. Undersokningen resulterade i spridda fynd av slagen flinta. Fornldmningen be-
déms som undersokt och borttagen. Linsstyrelsen meddelade i juli 2014 att marken
kan tas i ansprak for bostider.

BJ 296 bedoms inte paverkas av planférslaget.

I omréadet finns ett stort antal biotopskyddade stenmurar som i delar kan paverkas av
planférslaget. Samtliga dr enkelt byggda, och har mer karaktér av stenar upplagda pa
varandra i en rad. Till viss del & murarna ocksa raserade. Murarna visar pa gangna
tiders markindelning, pa denna plats framst mellan dkermark och betesmark och
kringliggande marken #r ganska igenvuxen. For stenmurarnas ldge se “Figur 4” pa
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sidan 4. Inom planomradets sydvistra del finns diken som omfattas av biotopskydd.
Delar av dikena kommer ges ny striackning i samband med planens genomftrande.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett 20-tal befintliga bostéder.

Omradet bestdr i huvudsak av bebyggelse i enkla volymer, i en vaning med eller utan inredd éverva-
ning.

Service

Omrédet nds med bil frdn Kongahillavigen, Gang- och cykelvig finns utbyggd ldngs
med Kongahéllavigen.

Cirka 2 km frén omradet ligger Skra Bro som har ett mindre serviceutbud. Planering
péagdr till att utveckla omradet till ett ndrcentrum och en métesplats med viss handel,
kontor och service samt fler bostéder. Som en del av omradets utveckling skall &ven
en forbéttrad kollektivtrafikknutpunkt med pendelparkering inrymmas i omradet. Vid
Torslanda torg som ligger ca 4,5 km s6derut finns ett relativt komplett serviceutbud.

Aven Amhult centrum erbjuder ett rikt serviceutbud. Stadsdelsnimnden har kontors-
lokaler i kulturhuset Vingen i Amhult. Véardcentraler finns vid Amhults centrum,
Torslandakrysset och mellan Torslanda torg och Torslandakrysset.

Forskola finns ndrmast vid Lassbyviégen strax intill planomréadet. Lillebyskolan ligger
cirka 2 km fran planomradet och erbjuder undervisning frén forskola till arskurs 5.
Trulsegdrdsskolan som ocksé ligger cirka 2 km frén omradet erbjuder forskola till och
med &rskurs 9. Torslandaskolan ligger cirka 3,5 km fran planomradet.

Trafik

Omréadet nis med bil fran Kongahéllavigen. Gang- och cykelvig finns utbyggd lidngs
med Kongahillavigen. Narmaste kollektivtrafikhéllplats dr beldgen pa Kongahillav-
gen i direkt anslutning till planomréadet och trafikeras av expressbuss till Amhults
centrum och till Géteborgs centrum. Turtdtheten 4r god.

Parkering finns anordnat inom respektive tomt.

Goteborgs Stad. Planhandling




495

Teknik

VA ir utbyggt inom hela omradet. Utrymme finns for ytterligare pdkopplingar. For att
anslutning till det allménna ledningsnitet med sjélvfall ska tillatas ska niva pa firdigt
golv vara minst 0,3 m 6ver gatuhojd i forbindelsepunkt.

Bebyggelseomradet norr om planomrédet har en gemensamhetsanlidggning for sitt
VA. En infiltrationsanldggning finns pa fastigheten Lassby 3:35.

Planomrédet ligger utanf6r Kretslopps och vattens verksamhetsomréide for dagvatten-
hantering, och vattnet avleds idag via privata ledningar och diken via trummor under
Kongahillavigen och vidare via diken till Lassbybdcken séder om omrédet.

Stérningar

Kongahillavéigen trafikeras av 8200 fordon per dygn, strickan Lillebyvégen till
Léssbyvigen (ar 2011). For strickan Lassbyvigen-Bjorlandavigen #r antalet trafikro-
relser ndgot mindre, 6800 fordon per dygn. Andelen tung trafik dr 5 %. En trafikbul-
lerutredning har tagits fram av Sweco 2013-04-19 och 2030 4r den prognostiserade
trafikméngden 9200 respektive 8050 fordon per dygn. Kompletterande berdkningar
har genomfdrts under 2016 for prognostiserande trafikméngder 2030 pa Gamla
Lassbyviagen. Trafikalstringen bedéms till 270 fordon/dygn varav 2 % utgdrs av tung
trafik. Bullernivaerna i omradet kriver att bebyggelsen utformas enligt angivna rikt-
vérden i trafikbullerférordningen (2015:216).

Ar 2015 flyttades den tyngre kommersiella flygtrafiken fran Géteborg City airport till
Landvetter flygplats. Kvarstdende verksamheter pé flygplatsen bestar bland annat av
samhillsnyttigt flyg, flygskolor, taxiflyg och privat flyg. Avstandet till maxbullerni-
vén pa 70 decibel fran Goteborg City airport till planomradet 4r ca 1,3 km.

Avsténdet till Volvo testbana &r cirka 300 meter. Miljoforvaltningen har gjort en bul-
lerkartlidggning avseende spridning av buller fran civila skjutbanor och motorbanor.
Syftet med bullerzonerna ir att visa hur ljudet sprider sig och ge ett underlag till plan-
och bygglovsarbete. Kartldggningen visar att det inte foreligger risk for bullerstdrning
fran testbanan.

Detaljplanens innebérd och genomfdrande

Detaljplanen innebr att befintliga bostadsfastigheter fér styckas till tomter for frilig-
gande enbostadshus/parhus samt att en titare exploatering méjliggors i sddra delen av
planomradet genom flerfamiljshus i tvd vaningar. Planforslaget utgér utifrdn befintlig
végstruktur dock med en kompletterande ny vdg inom planomradets sydvistra del.

Detaljplanen foreskriver delat huvudmannaskap. Delat huvudmannaskap innebér att
kommunen dr huvudman for allmén plats, Huvudgata, (Kongahillaviigen). Omrédet

ir betecknat a; pa plankartan.

Ovrig allmén plats mark, lokalgator och naturmark, omfattas av enskilt huvudmanna-
skap vilket innebdr att exploatdr/fastighetséigare ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Omradena dr betecknade med a; pa plankartan.
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Bebyggelse

Bostéader och évrig bebyggelse

Omradet kommer frimst bebyggas med enbostadshus och flerbostadshus i mindre
volymer.

I sydvéstra delen av planomradet mojliggérs den stdrsta variationen av bebyggelsen.
Inom omrédet &r det 6nskvirt att en viss flexibilitet finns s att bista anpassning till
omradets forutséttningar kan uppnés. Omradet kan inrymma mindre flerbostadshus i
tva véningar, men ocksé parhus, radhus kan bli aktuellt. En bestimmelse om maximal
byggnadsarea per bostadskropp finns inford for att sdkerstélla att den nya bebyggel-
sen delas upp i flera byggnadsvolymer.

For villatomter foreslds en minsta tomtstorlek pa 600 kvm alternativt 700 kvm.
Storsta tilldtna byggnadsarea dr 160 kvm respektive 200 kvm. Nockhdjden varierar
mellan 6.5 meter och 7.5 meter.

Centralt i omrédet, pA kommunens fastighet, féreslés en gruppbostad innehéllande 6-8
lagenheter avsedd for boende med behov av sérskild service samt tillhérande utrym-
men fOr personal. Forslaget medger en byggritt i en till tva plan om totalt 800
kvadratmeter bruttoarea. Ambitionen 4r att byggnaden ska uppforas enligt de riktlin-
jer som finns i stadens program for miljdanpassat byggande.

I planomrédets véstra del far parhus alternativt friliggande enbostadshus uppforas.

Komplementbyggnader, sdsom garage, uthus, carport etc. ges en hdgsta byggnadshajd
pa 3,5 meter.

Detaljplanen reglerar inte upplatelseformen som kan vara béde hyresritt, bostadsriitt
eller frikdpta tomter.

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer byggnaden inom Lassby 3:3 att rivas for att ge
utrymme till ny bostadsbebyggelse.

Bygglovsprdvning av befintlig bebyggelse

Markeringen i tabellen nedan visar pa vilket sitt som befintlig bebyggelse inte ver-
ensstimmer med rubricerad plans bestimmelser. Angiven avvikelse for respektive
fastighet ska ses som planenligt, oavsett vad aktuell plan stéller for krav.
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Fastighet

Byggnadsarea

Nockhdjd
Huvudbyegnad

Nockhdjd
Kamp.bygenad,

Placering
Huvudbyggnad

Placering

Lassby 1:1C

X

X

X

Komp.hygenad
X

Lassby 1:11

X

Lassby 1:13

X

Lassby 1:14

Lassby 19:8

Lassby 19:9

Léssby 2:12

Lasshy 2:17

Lassby 2:18

M X =

Lassby 2:20

Léssby 2:96

Lassby 3:55

Lassby 3:3

Lasshy 3:36

Léssby 3:57

Lassby 3:60

Lazsby 3:82

Lassby 3:15

Lassby 3:23

A A A R A B

Lassby 3:35

Lassby 3:85

Lassby 3:88
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Trafik och parkering

Innan en eventuell tvirforbindelse dr pé plats har planférslaget berdknats att alstra ett
tillskott pa totalt 200 fordon per dygn. Denna méngd &r antagen att fordelas pa fol-
jande vigar med respektive antal fordon per dygn:

o 10 % (20) Kongahillavdgen norddst

e 20 % (40) Kongahillavigen sydvést

e 70 % (140) Bjorlandavigen

Detta utg6r som mest ett tillskott med 1,5 % pa Bjoérlandavégen som idag trafikeras
av 8000 fordon per dygn. De tillkommande 140 fordonen per dygn pa Bjoérlandavidgen
fordelas p& Hisingsleden och vidare pé vég 155.

Enligt Trafikanalys for Véstra Hisingen, som beskriver trafiken 2035 om samtliga
pégéende planer och planforfragningar blir realiserade, kommer trafiken att 6ka enligt
figur A nedan. I detta scenario &r tillskottet fran aktuellt omradde mindre &n 1 %.
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19000 L

Figur A

Eftersom utredningen for tvarforbindelse pagér ér det oklart i vilken korridor den
eventuellt kommer att hamna. Oavsett kommer tillskott i fordonstrafik frén planomri-
det att férdelas nagot annorlunda med en ny tvirforbindelse. Tillskottet fran aktuellt
omréde kommer dock att paverka de statliga viigarna i ungefir lika stor omfattning.

Tillfarten till huvuddelen av den nya exploateringen kommer ske via Gamla Lissby-
végen. Gamla Lassbyvigens strackning dndras inte utan vigen foreslas fa en viss
standardhdjning med bland annat nya métesplatser och ny beldggning.

I trafikforslaget har en trafiksikerhetsbrist uppmérksammats da sikten vid utfarten
frdn Gamla Léssbyvégen ut pa Kongahéllavdgen dr bristfillig, fraimst vid de tillfdllen
da bussen star vid héllplatsen Oster om utfarten och ddrmed skymmer sikten. Hallplat-
sen trafikeras tdmligen ofta samtidigt som flodet fran Gamla Lassbyvigen dr som
storst pa dygnet (fm/em).

10
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Korsningen Gamla Lassbyvigen/Kongahdllvigen byggs om

For att sékerstdlla att tillfarten haller god végtrafikstandard béde for den befintliga
och nya exploateringen har alternativa trafikforslag studerats. Vid utformningen av
korsningen har det funnits i beaktande den pdgdende diskussionen om Kongahillavi-
gens funktion i trafiksystemet. En studie av den anstringda trafiksituationen lings
Kongahillavdgen har genomforts for att hitta nya 16sningar och en balans mellan de
olika trafikslagens behov. Den samlade bed6mningen av trafikforslaget for denna
detaljplan &r ett alternativ som innebér en begridnsad ombyggnad och erbjuder en 6kad
trafiksdkerhet i korsningen med Gamla Lassbyvégen och ddrmed en god maluppfyl-
lelse.

Forslaget som forordas dr en ombyggnation som innebér att busshéllplatsens lige
Justeras med négra meter i dstlig riktning. Utformningen medfor att dven gingpassa-
gen maste flyttas dsterut. Det sddra héllplatsléget #r kvar i oforéndrat lige men den
asfalterade ytan behdver utokas i dstlig riktning.

Alternativ Il foresprakas i trafikforslaget
11
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Vidare flyttas géng- och cykelbanan nagot for att hillplatsen ska f4 plats. Trafiksi-
kerheten for cyklister okar da sikten for bilar som svinger in p4 Gamla Lassbyvigen
forbattras nagot nér det norra héllplatsliget flyttats mot dster. Dock skymmer bussen i
nagon mén cykelbanan nir den stér still vid hallplatsen. Trafikforslaget forespriakar
ocksa en fysisk hastighetsddmpning pa Kongahallavigen for 6kad trafiksikerheten.
Denna atgird kommer dock inte att genomforas d4 Kongahéllavigen &r en viktig och
primdér utryckningsvig for riddningstjénsten.

Gamla Lassbyvigen foreslas breddas i syd/nordlig riktning nirmast trafikkorsningen
Kongahillavédgen, detta for att ge utrymme for ett korfalt i vardera riktningen.

Nya skaftgator anléggs for att nd de nya bostéiderna i nordvist samt i sydvist. Vind-
planer for respektive gata sikerstiller tillgdngligheten for renhéllningsfordon.

Bodloftsvdgen &r smal och det finns inte utrymme for breddning av vigen.

Samtlig parkering ska anordnas inom kvartersmark. Till varje enbostadshus ska m&j-
lighet finnas till tva parkeringsplatser. For flerfamiljshusen kan parkeringar anordnas
intill respektive bostadshus alternativt samordnas inom kvarteren.

Tillganglighet och service

Planen forutsétter ingen utbyggnad av kollektivtrafiken, dock innebér forslaget att
busshéllplatser justeras ndgot i ldge. Expressbuss trafikerar Kongahéllavigen med god
turtithet. Anlagd pendelparkering finns vid Skra Bro cirka 2 km fran planomradet.

Vid Skra Bro planeras ocksé ett nytt nircentrum vilket kommer 6ka tillgéinglighet till
béade allmin och kommersiell service.

Inom planomrédet foreslas ett “sldpp for gangstig” fran Myrliljevigen till den nya
skaftvéigen i nordvistra delen av planomréadet for att 6ka tillgéngligheten genom plan-
omradet.

Friytor

Planomradet angrénsar till stora gronomraden. Inom kvartersmark i den sydvistra
delen av planomradet finns utrymme att anldgga lekytor for yngre barn. Cirka en
kilometer fran planomradet ligger Zenithgérden med bollplaner och foreningsaktivite-
ter.

Naturmiljo,

Naturmark som tas i ansprék f6r BmSS boendet ligger i bérjan av Gamla Lassbyvi-
gen. Naturmarken bestar av unga trid, frimst bjork. Det nordvéstra exploateringsom-
radet bestdr av tomtmark och av &dldre jordbruksmark. Exploateringsomradet ér av-
grinsat sa att skogsmarken ska bevaras, 6vrig mark som foreslas for bebyggelse om-
fattas framst av redan i anspraktagen tomtmark.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts 2008 av Markteknik samt 2016 av Rambéll.
Inom och nedstréms planomradet finns idag problem med §versvdmningar och genom
att inom planomradet avsitta mark for dagvattenfordrojning kan det vara mojligt att
forbéttra avvattningen inom planomradet och att inte férvérra situationen nedstroms
planomrédet. Med fordréjningskraven kommer planomradet att bibehalla befintliga
flédesforhallanden for regn mindre &n det dimensionerande regnet.

Mgjlighet finns ocksa att fordréja ytterligare vattenméngder uppstroms vigtrummorna
som gér under Kongahéllavigen, och ddrmed minska risken f6r problem &ven vid
storre regn. Dagvattnet ska fordrdjas sé nédra kdllan som majligt s att kravet 10
mm/m? hirdgjord yta uppnas, (inom enskilda fastigheter om detta &r méijligt och i
gemensam fordréjning dér sa krévs). For planomradet foreslas dagvattenhantering i
stenkistor inom fastigheter och i diken ldngs med végar och mellan fastigheter. Sam-
lad f6rdrgjning foreslés ske inom tre delomraden. Mingden dagvatten som alstras
inom planomréadet kommer att 6ka men trgheten i forslaget gor att utflodet inte
kommer bli storre.

13
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Vatten och avlopp

Omréadet &r utbyggt med kommunalt vatten och avlopp. Utrymme finns for ytterligare
pékopplingar. Ett genomfSrande av planforslaget krdver en utbyggnad av ledningsni-
tet med cirka 300 meter. For att anslutning till det allménna ledningsnétet med sjélv-
fall ska tillatas ska niva pa fardigt golv vara minst 0,3 m Gver gatuhojd i forbindelse-
punkt. Dér inte ledningsnétet gar i gata har u-omréde inforts pa plankartan for att si-
kerstélla tillgéngligheten.

Infor byggnation ska berord fastighetsdgare/exploatér kontakta Géteborg Kretslopp
och vatten for information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-
anslutningen.

Virme

Fér villabebyggelsen 16ser varje hushall det egna behovet av virmekélla. For flerbo-
stadshusen kan det finnas fordelar med samordnad uppvarmning.

El och tele

[ samband med att Gamla Lassbyvégen byggs om foreslds en markforldggning av de
befintliga luftledningarna sa att dessa kan anslutas till transformatorstationen vid
Kongahillavigen. Vid enskilt huvudmannaskap kommer ledningen sikras genom
ledningsritt.

Avfall
Atervinningsstation for killsortering av avfall finns intill planomradet.

Inom den vistra delen av planomréadet finns utrymme for att anldgga en véindplan som
ar dimensionerade for renhallningsfordon och dvriga storre fordon.

Vid Hogloftsviigen finns vindmdjligheter vid korsningen for stickgatorna.

Den ytan som i dag anvdnds som vindplan for renhallningsfordon och 6vriga stérre
fordon pa Bodloftsvigen kommer f6érsvinna i samband med att omradet bebyggs.
Bodloftsvdgen &r smal och det finns begrinsat utrymme i slutet av vigen for att an-
lagga véndplan inom befintlig gatumark. Det 4r absolut forbjudet med véndning pé
Kongahillavigen. Detaljplanen sdkerstiller ddrfor en yta som allmén plats Lokalgata
for viandplan i borjan av Bodloftsvigen, vilket méjliggor for viandning av stérre for-
don.

I dagléget ar forutsittningarna for sophdmtningen for boende, bade befintliga och
foreslagen ny bebyggelse, ldngs Bodloftsvégen inte tillfredsstéllande. Enligt informat-
ion fran Kretslopp och vatten vinder sopbilen i borjan av Bodloftsviagen backar sedan
hela vigen upp till slutet av véigen. Detta 4r inte en bra langsiktig 16sning, vare sig ur
sdkerhetssynpunkt eller ur arbetsmiljésynpunkt. Inga forédndringar foreslas i dagslédget
vad géller hdimtning av avfall. I planarbetet har dock alternativa l6sningar f6r sophan-
teringen studerats, ifall forutsdttningarna for hdmtning fordndras. Alternativen kan
vara foljande;

En gemensam yta skapas for kérl i anslutning till féreslagen parkeringsyta i borjan pa
Bodloftsvédgen. Ytan placeras i h6jd med parkeringarna, for att optimera véndytan.

1. Boende har sina egna kérl vid bostaden som dras fram vid tdmning.
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2. Boende kan ha sina egna kérl som alltid stér vid uppstédllningsplatsen.

3. Boende ingér i en sopf6rening med gemensamma kérl for sophantering, vilket
beddms som det mest fordelaktiga alternativet ur ekonomisk synvinkel.

Samtliga ovan alternativ forutsétter att fastighetsédgaren till Lassby 19:12 avstar mark
for uppstéllningsplats for renhéllningskérl och véndplan.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgérder

Inga stabilitetsproblem beddms foreligga f6r marken inom planomradet. Geoteknisk
unders6kning av planomradet har utforts av Tellstedt i september 2014 och reviderats
2017. Berdkningarna visar pa goda stabilitetsférhéllanden vilket innebdr att det inte
krévs nagra lastrestriktionerna for omréadet.

Fastighetskontoret har gjort en geoteknisk besiktning/bedémning av den del av plan-
omradet som dgs av kommunen (del av Lassby 3:5). Kommunens mark bedéms som
lamplig for planerad exploatering och ingen vidare utredning bedéms krivas i nul-
get. Beroende pa byggnadens placering och hojdsittning, kan det komma att krévas
vissa springarbeten for byggnad och rérgravar. Infor bygglov/startbesked kommer det
att krdvas en platsspecifik geoteknisk utredning for att faststélla lampligast grund-
laggning av planerad byggnad samt att man i samband med byggnation skall plocka
ned de tva blocken som riskerar att falla ur. Kommunen ansvarar for och bekostar de
atgérder som krévs inom omradet for uppforandet av gruppbostaden.

For fastigheten 19:12, pa platdn norr om Bodloftsviigen, finns i sldnten som grénsar
till befintliga bostadshus ett antal mindre block som idag ligger sikert i anslutning till
slanten.

Beroende pa byggnadens placering och hjdséttning, kan det komma att krévas vissa
sprangarbeten for byggnad och rorgravar. Fér omrédet dir ang6ringsvégen till fastig-
heten planeras finns 16sa block som placerats som en mur pa berget. Dessa kan méjli-
gen rasa ned vid eventuella schaktarbeten i eller ndra omrade. Vid byggnation och
eventuell sprangning ska risken for blocknedfall beaktas.

15

Goteborgs Stad. Planhandling



Grundldggning

Innan uppfyllning eller grundldggning av husen sker dr det viktigt att material av da-
lig kvalité, s& som mulljord avldgsnas. Fyllnadsmaterial under villorna ska vara av
god teknisk kvalité och vara radonkontrollerat.

Inom omraden med 16s lera kommer hus att behéva grundldggas pa stodpélar med
fribdrande betongplatta. Vid mindre jorddjup kan plintgrundldggning anvéndas. P4
delomradena med friktionsmaterial och berg kan grundlidggning ske med plattgrund-
laggning.

Inom bergsomradena kommer bergsschakt att behdva utforas. Vid sprangning for
grundldggning av husen skall underspriangning med 0,5 meter ske for att erhalla en
tillrickligt flexibel konstruktion.

Arkeologi och biotopskyddade objekt

Fornldmning med tillhérande skyddsomrade &r skyddade enligt kulturminneslagen
(KML), tillstdnd for ingrepp s6ks hos linsstyrelsen.

BJ 298 har varit féremal for sérskilt samrad med lansstyrelsens kulturmiljéenhet infor
utformningen av planforslaget. En arkeologisk forundersékning av BJ 298 har ge-
nomforts under oktober 2013. Férundersokningen resulterade i fynd och anldggningar

16
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Over 1 stort sitt hela fornlimningsytan. Med hénsyn till fornlimningarnas art ska, in-
nan planens genomférande, krdvs en slutundersokning av BJ 297.

Arkeologisk forundersskning av BJ 299 har genomforts. Lénsstyrelsen meddelade i
juli 2014 att marken kan tas i ansprak for bostidder. Lansstyrelsen har ocksé med stod
av kulturminneslagen ldmnat tillstdnd for ingrepp inom fastigheten Lassby 19:12

Omréadets stenmurar som omfattas av biotopskydd ska i storsta man bevaras och dessa
har skyddats med planbestimmelse. Stenmurarna far ddrmed inte skadas eller tas bort
och ska behandlas varsamt i samband med byggnation av omrédet och vid under-
hallsatgérder.

ol >\ N

A\t M R def akstenmur som

. ! \ :
WIS paverkasay ny vag

“dekav steRmursom. _ =B | \
‘fﬂé{_ﬂrkékav i ybﬁkvghalsa g L B T | N &

PlanfSrslaget innebér paverkan pa stenmurar inom tva omraden. Dispens frén biotop-
skyddet har beviljats av Lénsstyrelsen f6r de murar som paverkas av utbyggnaden.

Hlustration av foreslagen tomtindelning for planomrdadets nordvdstra del.

Buller
Befintliga bostader

Flertalet av de befintliga bostidderna ndrmast Kongahéllavégen utsitts idag {or ekviva-
lenta ljudnivaer 6ver 55 dBA samt maximala ljudnivder 6ver 70 dBA, men ingen har i
dagslédget berdknats att utsittas for ekvivalenta ljudnivaer dver 60 dBA eller maxi-
mala ljudnivaer 6ver 76 dBA pa nigot vaningsplan. Inga befintliga bostidder beriknas
fa ekvivalenta ljudnivéer 6ver 61 dBA eller maximala ljudnivaer 6ver 76 dBA pa né-

17
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got vaningsplan. Vid bygglovprévning omfattas befintlig bebyggelse av géllande rikt-
vérden for buller.

Nya bostédder

Storsta bullerkéllan dr frdn Kongahéllavdgen. Buller fran spértrafik och végar bor inte
Overskrida. Angivna riktvirden i trafikbullerférordningen, (2015:216 uppdaterade juli
2017,2017:359), ar vigledande vid prévning av platsens lamplighet {6r bostdder med
tanke pa bullernivéer. Féljande riktviarden géller.

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ljudniva som anges i forsta stycket 1 dndé dverskrids bor

1. Minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. Minst hilften av bostadsrummen vara viinda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivé som anges i forsta stycket 2 dndé
Overskrids, bor nivén dock inte 6verskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. Fér en bostad om hogst 35
kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

= dp{a)
Ekvivalent bullerniva 2 m over mark -1 B -
B a5 - S0
x Byggratter som utgatt 50 - 55
55 - 60
60 - 85

65 - 70
70 - 75
> 75
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Fastighetsindelning
Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanldggningar, u-omréden, mm, framgar

av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver sé kallat delat huvudmannaskap for planomradet. Kommu-
nen dr huvudman for allmén plats, HUVUDGATA och ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall.

Allmén plats, LOKALGATA och NATUR betecknat med a> omfattas av enskilt hu-
vudmannaskap. Det innebir att exploatorerna/fastighetséigarna inom planomradet #r
ansvariga for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom plan-
omradet. Kommunens krav pé vigstandard vid ett kommunalt huvudmannaskap
skulle innebéra att 6kade krav pa vigbredder, belysning, lutningar och vigbeliggning.
Kommunen bedémer det som svart att kunna uppnd de kraven for befintliga vigar
utan stora atgérder och paverkan for befintliga fastigheter, varfor ett enskilt huvud-
mannaskap foreslds. Gamla Lassbyvigen med sin smalare vigprofil i jimforelse med
kommunens krav innehar ocksd ett visst kulturvdrde som dé kan bestd. Kringliggande
bostadsgator i omrédet omfattas dven dessa av enskilt huvudmannaskap.

Ibland &r ett omrade, som ér aktuellt for planldggning, inte ldmpligt for det avsedda
dndamalet vid den tidpunkt som detaljplanen upprittas. Med vissa atgirder kan dock
omradet goras lampligt for &ndamaélet. I en detaljplan fir kommunen bestimma att lov
eller startbesked for en tgéird som innebér en visentlig dndring av markens anviind-
ning endast fir ges under fSrutsittning att;

1. en viss anldggning for trafik, energi- eller vattenfSrsorjning eller avlopp, som
kommunen inte ska vara huvudman f6r, har kommit till stind,

2. ett visst byggnadsverk pa tomten har rivits, byggts om, flyttats eller f4tt den &nd-
rade anvédndning som anges i planen,

3. utfarten eller en annan utgdng fran fastigheten har dndrats,

4. markens lamplighet for bebyggande har sikerstillts genom att en markfrorening
har avhjilpts eller en skydds- eller sikerhetsatgérd har vidtagits pa tomten,

5. atgdrder som forebygger oldgenheter fran omgivningsbuller har vidtagits.

Villkor géllande trafik kan bara anvindas om kommunen inte ska vara huvudman for
dessa anldggningar. Under planarbetet har det framkommit att det rader siktproblem
vid utfarten Gamla Lassbyvigen/Kongahillavigen. Trafikflodet vid korsningen
kommer &ka eftersom detaljplanen medger fler byggritter. Ett trafikforslag har dérfor
tagit fram och redovisar att en tillfredsstéllande trafiklosning kan uppnés genom en
viss ombyggnation av in/utfarten, se trafikforslaget. Kongahillavigen har inkluderats
i detaljplanen och avsikten &r att kommunen ska bygga om Kongahillavigen vid
korsningspunkten enligt trafikfrslaget. Ombyggnationen kriver dock att atgirder
ocksé gors pd Gamla Lassbyvégen, som har enskilt huvudmannaskap, for att hela tra-
fikforslaget genomfors. For att sékerstilla att ombyggnationen sker har en administra-
tiv bestimmelse inf6rts betecknat med a3 i detaljplanen, som innebir att Gamla
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Léssbyvégen ska vara ombyggd vid korsningspunkten Gamla Lassbyvi-
gen/Kongahillavigen innan startbesked kan ges.

Omfattning av erforderliga gemensamhetsanlidggningar framgér av avsnittet om fas-
tighetsréttsliga fragor nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploator/ fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Goteborg Energi Ndt AB ansvarar for befintlig anldggning inom omrade markerat
med E pé plankartan.

Kretslopp- och vatten ansvarar for utbyggnad av allménna ledningar inom u-omrade
pa plankartan.

Drift och férvaltning

Omrédet som &r redovisat som allmén plats HUVUDGATA a; kommer att forvaltas
av kommunen genom trafikndmnden.

Omréden redovisade som allmén plats LOKALGATA och NATUR a; kommer att
forvaltas av fastighetsigarna genom den samfllighetsforening som kommer att bil-
das.

Kretslopp- och vatten ansvarar for drift och forvaltning av allménna ledningar.

Respektive fastighetséigare ansvarar for drift och forvaltning av anliggningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats

Detaljplanen medger enskilt huvudmannaskap for lokalgatan samt naturomrade. Vid
enskilt huvudmannaskap finns ingen skyldighet att 16sa in marken, enbart riitten att
16sa en rittighet till marken. Det vill séga att marken uppléts till en gemensamhetsan-
laggning/-ar f6r mark som utgor allmén plats LOKALGATA och NATUR. Intrangs-
erséttning utgér till fastighet som upplater utrymme.

Del av Lassby 19:12, 3:3, 3:5, 3:15, 3:36 3:82, 3:84, 3:85, 4:4, s:2, s:31 och s:21 tas i
ansprak for allmén plats LOKALGATA.
Del av Lassby 3:84, 3:3 och 4:4 tas i ansprak for allmén plats NATUR.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Detaljplanen medger att fastigheten Lassby 19:12 kan styckas av till sju bostadsfas-
tigheter. Detta forutsiitter markoverforing fran kommunens fastighet Lassby 3:2.
Lassby 19:12 kan komma att belastas av gemensamhetsanldggning for sophantering.

Detaljplanen medger att Léssby 3:3 avstyckas till fyra bostadsfastigheter i nordvistra
delen av planomradet. I sydvéstra delen finns flexibilitet att bygga flerbostadshus al-
ternativt enbostadshus, fastighetsbildning far ske dérefter. Inom ramen for avstyck-
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ningen bor samfilligheten Lassby s:21 genom fastighetsreglering dverforas till de
blivande bostadsfastigheten/ erna for att dessa ska fa full radighet 6ver marken.

Lassby 3:82 ges mojlighet till tre nya byggritter, dirmed kan fastigheten delas in i
fyra bostadsfastigheter.

Léssby 3:84 ges mojlighet till tre nya byggritter. Markoverforing fran Lassby 3:85
kan komma att behovas.

Lassby 3:85 ges mojlighet till tva nya byggritter, ddrmed kan fastigheten delas in i tre
bostadsfastigheter. Detta forutsitter dock markdverforing fran Lassby 3:3.

Léssby 4:4 medges byggritt for flerbostadshus alternativt for friliggande enbostads-
hus. Inom ramen f6r avstyckningen bor samfilligheterna Lassby s:21 och s:22 genom
fastighetsreglering 6verforas till de blivande bostadsfastigheterna for att dessa ska fa
full radighet 6ver marken.

Lassby 3:5 kan styckas av och bilda en eller flera nya bostadsfastigheter. Mark frén
Lassby S:2 och S:31 ska genom fastighetsreglering $verforas till den nya bostadsfas-
tigheten.

Vissa fastighetsgrénser inom planomradet har ett osékert lige. Detta kan medféra att
fastighetsbestdimning av dessa gréanser krdvs for att genomfora fastighetsbildningen.
Fore beviljande av bygglov skall erforderliga fastighetsbildningsatgérder vara genom-
forda.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggningar kan inrittas for lokalgata, parkeringsytor/garage, gron-
yta, sopkérlsuppstdllning och dagvattenanlédggningar. Forslagsvis kan flera gemen-
samhetsanldggningar bildas da det &dr ldmpligt att hélla isdr olika funktioner och del-
dgarkretsar. Vid inréttandet av gemensamhetsanldggning/-arna bestdms anldggning-
ens omfattning, standard, andelstal for utférande och drift mm.

Gemensamhetsanldggningarna kan forvaltas via en samféllighetsférening alternativt
genom deldgarforvaltning.

Gemensamhetsanldggningarna skulle kunna bildas i enlighet med bilderna nedan be-
roende pa hur den framtida fastighetsindelningen kommer att se ut. Det dr oklart om
fastigheter utanfor planomradet kommer att paverkas av inrédttande av gemensamhets-
anldggning for Gamla Lassbyvigen, detta far utredas vid kommande lantméterifor-
rittning. Detaljplanen styr inte hur manga gemensamhetsanldggningar som ska bildas,
fastighetsdgarna yrkar sjdlva om detta i lantméteriforrittningen. Eventuella berdrda
fastigheter dr beléigna inom detaljplan med enskilt huvudmannaskap.

Kommunen kommer att delta i gemensamhetsanldggning for vdg samt dagvatten.
Kommunen kommer att initiera bildande av gemensamhetsanldggningar for vig
(inom omréde 1) och dagvattenanldggningar samt bista med att uppritta 6verens-
kommelse. Overenskommelserna ska reglera kostnaderna for forstagangsutforande av
dessa anldggningar.
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Bilden ovan redovisar forslag pa mijliga indelningar av gemensamhetsanliggningar for
vdgar. Kommunen deltar i gemensamhetsanldggning for vdg inom omrade 1.

e

F 1
{.:j

I

S \II
Bilden ovan redovisar forslag pa indelning av gemensamhetsanldiggningar for dagvatten.
Indelningen av gemensamhetsanliggningarna baseras pa vattnets flodesriktning enligt dag-
vattenutredningen. Bla markering pa karta redovisar placering av dagvattenmagasin.

Servitut

I samband med att gemensamhetsanldggning inréttas for vdg inom allmén plats,
LOKALGATA, kan eventuellt befintliga viagservitut behova dndras eller upphévas.
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Ledningsratt

De delar av befintliga allmédnna ledningar som hamnar pé kvartersmark till f6ljd av
den nya detaljplanen ska sikerstdlla med ledningsritt, till fosrman f6r respektive led-
ningségare.

Allménna ledningar, inom omrédden markerade med "u” pa plankartan kan sikerstil-
las med ledningsritt. I delar av planomradet finns befintliga ledningsrétter inom u-
omrédet.

Ledningsritt, med aktbeteckning 1480K-1993F301.1, belastande Géteborg Lassby
19:12 ska omprévas s att ledningsréttens strackning stimmer §verens med u-omradet
pé plankartan. Det kan dven bli aktuellt att bilda ny/ a ledningsritt/ er till f61jd av ut-
byggnad av ledningsnitet.

Inom omraden som pé plankartan markerats med ”E” kan tekniska anléiggningar pla-
ceras, det finns en befintlig transformatorstation inom E-omrédet som Géteborg
Energi AB innehar ledningsrétt for.

I samband med att Lassbyvégen byggs om foreslas en markforlaggning av de befint-
liga luftledningarna sa att dessa kan anslutas till transformatorstationen vid
Kongahillavigen. Vid enskilt huvudmannaskap kommer ledningarna att séikras med
ledningsritt.

Markavvattningsforetag

En mindre del av planomradets sydvistra del omfattas av bitnadsomradet fér mar-
kavvattningsforetag (Lossby mfl TF 1892). Ett omhéndertagande av dagvatten i enligt
med de anvisningar som finns beskrivna i dagvattenutredningen kommer inte paverka
flodet i dikena som omfattas av markavvattningsforetaget.

Ansdkan om lantmaéteriforréttning

Respektive fastighetsdgare ans6ker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning pa
kvartersmark.

Ansokan om lantméterifSrrittning for mark som skall utgora allmén plats (med un-
dantag av vad som anges i stycket nedan) samt bildande av gemensamhetsanldgg-
ningar mm ansvarar exploatorerna for.

Kommunen bistar med att anséka om forréttning for bildandet av gemensamhetsan-
ldggning for vég (inom omrade 1) och dagvattenanlidggning samt de markdverforingar
som berér kommunal mark. Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning
for bildandet av den blivande fastigheten for gruppbostad.

Ledningshavare ansoker om och bekostar forréttning f6r bildande av ledningsritt.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Nedan redovisas mark som ska 6verforas till allmén plats samt justeringar av befint-
liga fastigheter. Avstyckning for att bilda nya fastigheter for bostadsdndamal r flexi-
belt i detaljplanen och det dr svart att ange arealer darfor redovisas inte de nybildade
fastigheterna i nedanstaende tabell. Arealerna nedan &r ungeférliga da vissa fastig-
hetsgrénser &r osékra.
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Fastighet Erhaller mark Avstar/ upplater | Markanviindning
mark

Léssby 19:12 Ca 1118 kvm Lokalgata/ gemensamhets-
anldggning

Lassby 3:3 Ca 405 kv Lokalgata/ gemensamhets-
anldggning

Lassby 3:5 Ca 686 kvm Lokalgata/ gemensamhets-
anldggning

Léssby 3:15 Ca 6 kvin Lokalgata/ gemensamhets-
anldggning

Lassby 3:36 Ca 17 kvm Lokalgata/ gemensambhets-
anldggning

Lassby 3:82 Ca 34 kvm Lokalgata/ gemensamhets-
anldggning

Léssby 3:84 Ca 420 kvm Lokalgata/ gemensambhets-
anldggning

Léssby 3:85 Ca 480 kvm Lokalgata/ gemensambhets-
anldggning

Lassby 4:4 Ca 1048 kvin Lokalgata/ gemensamhets-
anlidggning

Lassby s:2 Ca 4517 kvm Lokalgata/ gemensamhets-
anldggning

Léssby s:31 Ca 292 kvmm Lokalgata/ gemensamhets-
anlidggning

Lassby s:21 Call kvm Lokalgata/ gemensamhets-
anldggning

Léssby 3:84 Ca 11l kv Natur/ gemensamhetsan-
laggning

Lassby 3:3 Ca 1550 kvm Natur/ gemensamhetsan-
laggning

Lassby 4:4 Ca 97 kvim Natur/ gemensamhetsan-
laggning

Lassby 19:12 Ca 71 kvm Kvartersmark for bostidder

Lassby 3:2 Ca7l kvm Kvartersmark for bostédder

Lassby 3:5 Ca 387 kvin Kvartersmark for bostéder

Léssby 3:57 Ca 150 kvm Kvartersmark for bostéder

Léssby s:31 Ca 141 kvm Kvartersmark for bostader

Lassby s:2 Ca 278 kv Kvartersmark for bostidder
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’Téssby s:21 Ca 190 Kvartersmark for bostéider
‘ Lassby s:22 Ca 85 Kvartersmark for bostéider
Avtal

Avtal mellan kommun och exploator/fastighetsagare

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploatérerna angé
ende genomf6rande av planen, t ex. justering av busshéllplats.

Kommunen forbinder sig genom exploateringsavtalet att hjilpa fastighetsigarna att
uppritta 6verenskommelse om gemensamhetsanldggning som reglerar férdelning av
kostnader for forstagangsutforandet av gemensamhetsanlidggning for vig inom det
viéstra omridet av planomradet samt reglering av kostnader for férstagangsutforandet
av dagvattenanldggningar.

Kommunen genom dess fastighetsndmnd har for avsikt att teckna avtal med dgarna
till Lassby 19:12, 3:57, s:2, s:31. Avtalen ska reglera markoverlatelser. Eventuellt far
markoverlatelser regleras i lantméteriforréttning.

Avtal mellan fastighetsidgare

Avtal angdende genomforande av detaljplanen, bland annat inréittande av gemensam-
hetsanldggning/ ar, markverforingar mm. kan tréffas mellan berorda fastighetsigare.
Alternativt kan dessa fragor 16sas i lantméteriforrittning.

Avtal mellan ledningsédgare och exploatoér/fastighetsagare

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploatdrerna

avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omligg-
ning av ledningar skall tecknas mellan ledningségaren och berdrda exploatérer. I avta-
let regleras ataganden sdsom kostnader, utférande samt ansékan om ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Dispens fran biotopskydd har beviljats av Lansstyrelsen 2017-08-18 och omfattar
stenmur, i nordvéstra omradet {6r anldggandet av skattgata, samt tor en tomt. Dispens
har ocksa beviljats fér omrade i sydvist for dike.

Slutundersokning kravs for BJ 297. Denna bekostas av fastighetséigarna och genom-
fors efter det att planen vunnit laga kraft.

Genomfoérandetid

Under genomf6randetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomf6randetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetségaren #ger efter genomf{6ran-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.
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Planens genomférandetid

Genomforandetiden &dr fem ar fran det datum d& planen vunnit laga kraft

Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebdr att ingen ny detaljplan tas fram f6r omradet. Trycket pa bo-
stdder och tomter for ny bebyggelse &r stéindigt stort varfor mark f6r nyproduktion av
bostédder &r starkt efterfragad. Ett nollalternativ skulle innebéra att nya bostider inte
kan uppforas. Nollalternativet innebér ocksa att inget BmSS (bostider med sérskild
service) tillkommer i omrédet. Detta forsvarar for kommunen att uppfylla kravet pa
att tillhandahalla denna typ av serviceboende. Goteborg stad arbetar for att staden ska
viixa pd ett for samhéllet skonsamt sitt.

Sociala konsekvenser

Omréadet vid Gamla Léassbyvigen ir en del av stadsdelen Bjérlanda. Planforslaget
innebdr ett tillskott av bostider, bade flerfamiljshus, smahus och bostéider f6r personer
1 behov av sérskilt stéd och service i anslutning till befintlig bebyggelse. I niromradet
Skra bro pégéar planeringen av ett nytt nircentrum med bostdder och service vilket
kommer oka tillgénglighet till service. Omradet har god tillgang till kollektivtrafik
och i stadsdelen finns stora kringliggande naturomréden som ger god tillgang till re-
kreation béde for barn och vuxna. Inom planomrédet finns ytor for att mojliggéra an-
liggande av nérlekplats fér de mindre barnen.

Ett tillskott av ménniskor pa platsen kommer att dka trafiken i och till omradet, om én
marginellt. Korsningen mellan Gamla Lassbyvéigen och Kongahéllavigen kommer att
byggas om och medftra en ur trafiksikerhetssynpunkt tryggare tillfart till omradet.

Stérningar

Planf6rslaget kommer innebéra en viss 6kad trafik inom omrédet da det tillkommer
fler bostéder.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen berdrs. Kulturintressen i form av fornldmningsmiljéer berérs. Pa-
verkan pa dessa har sdrskilt samratts med Lénsstyrelsen och tillstdnd for ingrepp i
fornldmningsmiljéer finns. Fornlimningsomradet RA 297 kommer bli foremal for
slututgrdvning. Angrénsande planomradet finns naturintressen, med ekskog och ldmp-
liga livsmiljoer f6r mindre hackspett. Detaljplanen har dock avgrénsats sa att dessa
naturmiljoer inte paverkas av planforslaget. Kontoret bedémer att redovisad anvind-

ning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest ldmpliga utifran planomradets
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forutsittningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte medféra att miljokvali-
tetsnormerna dverskrids. Detaljplanen 4r forenlig med Oversiktsplan fr Géteborg.

Behovsbedémning

Nir en detaljplan uppréttas eller dndras, till exempel genom tillédgg till detaljplan, ska
kommunen géra en behovsbeddmning for att avgéra om planen kan medfora bety-
dande miljopaverkan. Om planens genomforande kan antas innebéra betydande mil-
jopéverkan ska en miljobedomning goras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
tas fram. Syftet med miljobedomningen #r att integrera miljéaspekter i planen s att
en héllbar utveckling frimjas.

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljébedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen ér
avstimd med lénsstyrelsen 2014-09-26. Foljderna av planens genomftrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan fljer en kort sammanstillning av planens konse-
kvenser.

Naturmiljo

Marken som &r foéreslagen for exploatering ér till stora delar redan ianspraktagen bo-
stadsmark eller igenvuxen jordbruksmark som &r i privat dgo. Ingen jordbruksverk-
samhet bedrivs varfor planen inte kan komma att paverka nagra produktionsvérden.
Inga storre allménna gronytor tas i ansprék. Kringliggande grénytor bland annat ek-
skogen, kommer kvarsté och planldggs inte. Genom det véstra planomradets tomter
rinner ett dike, som avvattnar kringliggande tomtmarker men #ven naturmark. Diket
kommer dven fortséttningsvis att ha samma funktion. Planens paverkan pa omradets
naturvéirden beddms inte vara negativa.

Kulturmiljé

Paverkan pa fornlimningsomradet RA 297 kommer bli stor d4 omradet kommer
slututgrdavas i samband med att nya bostéder tillkommer. Tillstand f6r ingrepp sdks
hos Lénsstyrelsen. Viss paverkan pa biotopskyddade stenmurar och diken kommer
ske 1 samband med nya végar och tomtmark. Dispens for ingrepp pa biotopskyddade
objekt har beviljats av Lénsstyrelsen.

Paverkan pa luft

En lokal paverkan kommer att ske i och med trafiken till de nya bostidderna. Omradet
har dock god tillgéinglighet till kollektivtrafik. Den stora satsningen pa effektiv och
snabb kollektivtrafik samt nérheten till nytt ndrcentrum i och med planeringen av Skra
Bro, med allmén och kommersiell service samt pendelparkering kan minska de boen-
des bilberoende.

Paverkan pa vatten

Den nya byggnationen med tillhérande parkeringsplatser kommer innebéra stérre
hérdgjorda ytor &n tidigare. GSteborgs stad har riktlinjer p&4 hur mycket dagvatten som
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ska omhéndertas inom den egna fastigheten innan det kan slédppas ut i nirliggande
diken. Recipient for vattenférekomsten &r Nordre &lvs fjord. Enligt 2 kap. 10 § PBL
far planldggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Mil-
jobalken Gvertrids.

Fororeningsberdkningar har genomforts i dagvattenutredningen, (Rambéll 2016), och
jamforts med Goteborgs Stads riktvirden. Berdkningarna har gjorts for fore rening
(kg/ér), arligt utsldpp, berdknad reningseffekt och beddmning av huruvida riktvirdet
klaras.

[ berdkningarna av fororeningshalterna antas dagvatten fran en viss markanvindning
endast ha passerat ett reningssteg (det huvudsakliga), medan det i verkligheten sker
rening i flera steg. Till exempel antas dagvatten fran fastigheter endast passera en
stenkista trots att de huvudsakliga kéllorna till spridning av koppar, zink, fosfor och
kvive fraimst komma fran exempelvis byggnadsmaterial, déick, atmosfiriskt nedfall,
batbottenflirg, via braddade avloppsvatten, trafikavgaser och djurspillning.

Krossdiken och biofilter dr exempel pa dagvattenanliggningar som erbjuder hog re-
ningseffekt. Dagvattenanldggningar som erbjuder h6g grad av sedimentation #r bland
annat Oversilningsytor, vata dammar, svack- och vigdiken, makadamdiken, biofilter
och permeabel asfalt.

Sett till det totala foreslagna dagvattensystemet for planomrédet, med krav pa dagvat-
tenanldggningar bedéms mdjligheten att dagvattnet ska nd god status, dvs hamna un-
der Goteborg Stads riktvirden, i utsldppspunkten vara relativt god #dven for det imnen
som enligt berdkningarna 6verskrider grinsvirdena.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster frén forsdljning av mark samt kommunintern
markupplatelse for gruppbostaden.

Fastighetsndmnden far utgifter for markkop, forréttningskostnader, geoteknisk utred-
ning, samt utgifter fér del av kostnaderna fér ombyggnad av busshallplats och juste-
ring av tillfart till Gamla Lassbyvigen genom andel i gemensamhetsanliggningen.

Kretslopp och vattenndmnden fér inkomster i form av anléggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av VA- ledningsnitet samt serviser.

Lokalndmnden fér utgifter f6r byggnation av gruppbostad. Utbyggnad av gruppbostad
finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter investeringsprévning.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafikndmnden fér kostnader for driften av huvudgatan i form av riinta och avskriv-
ningar samt for skétsel och underhéll av huvudgatan.

Kretslopp och vattenndmnden fér intikter frén brukningstaxa samt kostnader for rénta
och avskrivningar.

28

Goteborgs Stad. Planhandling




517

Lokalndmnden fér kostnader f6r kommunintern markupplételse, rinta och avskriv-
ningar samt kade driftskostnader for gruppbostad. Lokalndmnden far inkomster fran
uthyrning av anldggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorerna

Exploatorerna bekostar samtliga atgérder inom sin del av kvartersmarken och fér ut-
gifter for markkdop, fastighetsbildning, nybildning av gemensamhetsanldggningar,
bygglov, anslutningsavgifter till el-, tele- och va-ledningar samt utgifter for anldg-
gande av nya gator, métesplatser, vindplatser, dagvattenanliggningar samt del av
kostnaderna for ombyggnad av végkorsning/busshallplats och utbyggnad av tillfart till
omradet, lokalgata. Planavgift utgér for fastigheter dér planavtal inte tecknats.

Exploatérerna fér inkomster i samband med forséljning av sina skapade fastigheter
och bostider.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Fastighetsdgarna som ska ingé i gemensamhetsanlidggning for lokalgata och dagvat-
tenhantering far forrittningskostnader for inrdttandet av dessa. Vid eventuellt
bildande av gemensamhetsanldggning for naturmark, parkering och sopkérlsuppstill-
ning mm, fér fastighetsédgare som ska delta forrittningskostnader vid inrittande av
gemensamhetsanldggning. Fastighetséigarna kan &ven fa kostnader for utfdrande av
anldggningarna.

Drift- och underhall av nimnda gemensamhetsanldggningar kommer att skots av den
eller de samfillighetsforeningar som bildas i anldggningsfSrrittningen. I forréttningen
sdtts andelstal for respektive fastighet som ingar. Kostnader for drift- och underhall
fordelas enligt andelstalet.

Om gemensamhetsanldggning f6r sophantering for fastigheterna lings med Bodlofts-
végen inréttas far de fastigheter som ska delta i gemensamhetsanliggningen kostnader
for bildande av gemensamhetsanlédggning samt kostnader for utférande och drift av
anldggningen.

Lassby S:2 och S:31

Deldgande fastigheterna kommer att fa inkomster i samband med uppléatelse av mark.

Lassby S:21

Delédgande fastigheterna kommer att f& inkomster i samband med upplatelse av mark.
Lassby S:22

Deldgande fastigheterna kommer att fa inkomster i samband med upplétselse av mark.
Lassby 19:12

Fastighetsigaren fér erséttning for avstdende av mark samt utgifter f6r markforvirv
och lantméterif6rrittning.

Lassby 3:3

Fastighetsdgaren far erséttning for den mark den avstar.

Lassby 3:84

Fastighetségaren far ersittning f6r den mark den avstar.
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Lassby 3:57
Planen innebér en majlighet att kopa till mark som #r utlagd som B (Bostéder) vilket
om s sker innebdr utgifter f6r markférvirv och lantméteriforréttning.

Lassby 3:85

Planen innebér en majlighet att kopa till mark som &r utlagd som B (Bostéder) vilket
om s sker innebér utgifter for markforvirv och lantméteriforrittning.
Fastighetsdgaren far erséttning f6r den mark den avstar.

Lassby 4:4
Fastighetsdgaren far ersittning f5r den mark den avstar.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planforslaget Sverensstimmer med intentionerna for §versiktsplanen for Goteborg.

For Stadsbyggnadskontoret

(u /44” (it Ll K\’?O[J

Karoline Rosgardt A) Sirpa Antt1 Hilli Tea Cole

Planchef Konsultsamordnare Plankonsult, Rambdll

For Fastighetskontoret

el ety e

Charlotta Cedergre Malin Eriksson
Distriktschef Exploateringsingen;jor
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