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Sammanfattning

Planens syfte och foérutséttningar

Syftet med detaljplanen 4r att ge méjlighet till ett centrumomréde med cirka 600 nya
bostider i form av flerbostadshus, gardshus, kedjehus och handels- och kontorsytor
samt #dldreboende. Syftet 4r ocksa att i anslutning till féreslagen bebyggelse och
korsningen Bjorlandavigen/Kongahéllavigen skapa fSrutséttningar for en forbéttrad
kollektivtrafikbytespunkt och pendelparkering.

Detaljplanearbetet har foregatts av ett program for Skra Bro dér 4ven omrédet norr om
korsningen Bjorlandavigen/Kongahillavigen och dngarna séder om planomrédet
ingar. Omradet #r en forsta etapp i det som ska bli centrum for hela Bjérlanda.

Till grund for planforslagets struktur ligger ett parallellt uppdrag dér tre forslag
utvirderats. Karaktir och innehall har &ven tagits fram i dialog med allménheten.

Planens inneb6rd och genomférande

Bebyggelse i tre till fem vaningar gestaltas i samklang med omgivande natur- och
kulturlandskap. I ndra anslutning till torget vid korsningen lokaliseras en tét

. bostadsbebyggelse med varierade lédgenhetsstorlekar och upplételseformer. I omradets
nedre sddra del skapas gardshus och i den sydligaste delen tvéplansvillor/kedjehus
grinsande mot skogspartiet. Karaktéren &r inspirerad av den moderna trédgardsstaden,
med kvartersstruktur och tydliga gaturum med entréer fran gatan.

Kongahillavigen och Bjérlandavigen ska i anslutning till centrumbebyggelsen
upplevas som en lugn trafikmilj6é dér olika trafikslag &r lika viktiga. En tydlig kénsla
av att befinna sig i Bjorlanda centrum skapas.

Overvidganden och konsekvenser

Att jordbruksmark omvandlas till ett centrumomrade motiveras med att utvecklingen i
Skra Bro har ett samhiillsintresse som bland annat innebir forbéttrad kollektivtrafik,
utSkad service, hyresgister, 4ldreboende mm. Enligt Tematiskt tilligg av Oversiktsplan
for jordbruksmark, som anger avgransningsomraden for att frimja bevarande, bruk och

. identifiera vérden av jordbruksmark i G6teborg, &r aktuellt planomrade belédget intill och
utanfor avgransningsomradena, planen bedéms forenlig med TOP.

Skra Bro 4r en naturlig centrumpunkt lings Kongahéllavdgen. Skolan &r redan place-
rad med hénsyn till ett utvecklat centrumomréde. Eftersom omradet ska bli Bjorlandas
. viktigaste utvecklingsomréade for offentlig och kommersiell service motiveras ett hogt
markutnyttjande.
PlanfGrslaget har fortétats ytterligare for att stéirka en utveckling av Skra Bro samtidigt
som vistelsekvalitéer skall virnas till en levande bebyggelsemiljo. Nagot hégre
byggnadshdjder medges inom planen och utatriktade verksamheter skall mojliggoras
vid torgbildningen. I det s6dra omréadet har radhus/villor utgatt till forméan for
gardshus. Denna del av Hisingen har haft en underdimensionerad infrastruktur i
forhallande till den inflyttning som skett under de senaste &ren. Det pagér en
trafikutredning for hela Torslanda dér eventuella tvirforbindelser ingér. Trafikverket
har en nationell plan f6r transportsystemet med genomforande 2014-2025, med
atgirder pa Ockerdleden och Norrleden/Hisingsleden. Kapacitetsproblem finns
framforallt i korsningen mellan Bjérlandavigen och Hisingsleden/Sérredsvégen.
Exploateringen i Skra Bro medfor ytterligare trafik i ett omréde som i sig har alltfor
lag tithet for att kunna tillgodose den service som trafikstrategin strivar efter och dr en
forutsittning fOr att uppna ett hallbart resande. Omrédet dr av sddan karaktér att det &r
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svart att f4 boende att vilja kollektivtrafik i lika stor utstrickning som till exempel i
innerstaden och mellanstaden. Dérav ér det av vikt att med detaljplanens utformning

med utvidgning av pendelparkering skapa goda forutsdttningar for ett hallbart resande
i Skra Bro.

Planens syfte och férutséattningar
Syfte

Detaljplanen utgor etapp 1 i utvecklingen av Skra Bro och har foregétts av ett
overgripande programarbete. Syftet med detaljplanen r att ge mdojlighet till ett
centrumomrade med cirka 600 nya bostdder samt handels- och kontorsytor och
dldreboende. Syftet dr ocksa att i anslutning till féreslagen bebyggelse skapa
forutsittningar for en forbittrad kollektivtrafikbytespunkt och pendelparkering.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomrédet #r beléiget i anslutning till korsningen Bjérlandavigen/Kongahéllavigen
och Trulsegardsskolan i Bjérlanda pa Hisingen, cirka 11 kilometer nordvist om
Goteborgs centrum. Planomradet omfattar cirka 10 hektar varav hélften dgs av en
privat fastighetségare och hilften &dr i kommunal dgo. Fastighetsdgare och
rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planforhallanden och tidigare beslut
Oversiktsplan

Planomradet ligger i Oversiktsplanen for Gdteborgs kommun inom inriktningsomrade for
kustndra omrade/skirgard. Hér anges att:

— Kustomridenas attraktivitet i form av natur-, kultur-, och landskapsbildsvirden ska
vérnas och utvecklas.
— Ny bebyggelse ska lokaliseras i anslutning till god kollektivtrafik och sérskilt kring

bytespunkter.
— Vid en komplettering ska en blandning av bostadsformer efterstrivas.

I Oversiktsplanen anges planomradet ocksé som forindrad markanvéndning till
Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.

En fordjupning av dversiktsplanen for Bjdrlanda (arbetet avbrutet) anger som vision att
Bjorlanda bygger pa dess unika forutséttningar. Hér utvecklas en stadsnéra bystruktur som
fortsittningsvis préglas av det Sppna landskapet, dir delarna véxer samman och dér ett
vitalt servicecentrum utvecklas i ett naturligt lge. Naturen och kulturen &r viktiga delar i
stadsdelens identitet.

“planeringen ska strdva mot att ny bebyggelse uppfattas ha en lokal anknytning, savdl i
skala som i arkitektoniskt uttryck”.

Tematiskt tilkigg av Oversiktsplan for jordbruksmark, TOP rev 2013-09-04, anger
avgransningsomraden for att frimja bevarande, bruk och identifiera olika vérden av
jordbruksmark i Géteborg. Aktuellt planomréade &r belédget intill avgransningsomrédena.

= ¢
Nordre &lvs fjord ' &

Bjérianda[@;

; St. Héistho{me

~

~ 3
AR
e waricier
Torslanda Hog
4% >
Torsland®e - .

- R11 - Omrade f5r jordbruk utanfér
detaljplan, ny avgrénsning

Ovan illustration dr ett utdrag ur tematiskt tillagg, TOP av dversiktsplan for jordbruksmark, for att
tydliggora jordbruksmarkens virden i planering. Aktuellt planomrade (rod markering) dr beldget intill
avgrdansning for jordbruksmark.
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Detaljplan

Omradet berdr i viss man detaljplan F 11 4765 for Trulsegardsskolan och éndring av
detaljplan f6r samma omrade F II 4875. Genomforande tiden har gatt ut. I vrigt ar
omrddet inte tidigare detaljplanelagt.

Gdllande detaljplan.

Planprogram

Programsamréd for planomradet har antecknats av byggnadsndmnden 2011-06-21.
Samrad genomfSrdes hosten 2010. Programmet anger forslag till utvecklingen av Skra

. Bro pé kort och ldng sikt och 4r utgangspunkten for denna detaljplan som utgér den forsta
etappen, och ytterligare tvd kommande detaljplaner, en norr och en séder om.

Da Skra Bro utgdr en naturlig centrumpunkt lings Kongahillaviigen foreslas en forbéttrad
kollektivtrafikhallplats séder om korsningen Bjorlandavigen/Kongahélla-vigen och en
. utveckling av befintlig pendelparkering for att underlétta resandet med kollektivtrafik.

Aktuellt omrade forutsitts bli Bjorlandas viktigaste utvecklingsomrade for offentlig och
kommersiell service vilket motiverar ett hdgt markutnyttjande. [ och i néra anslutning till
centrumomrédet lokaliseras limpligen en titare bostadsbebyggelse med varierade
ligenhetsstorlekar och upplatelseformer samt ett dldreboende. En forhoppning dr att dessa
delar byggs ut pa kort sikt, inom 5-10 &r.

Programmet anger vikten av att betona Kongahillaviigens och Bjérlandavigens roll som
huvudstrak eller bygata. Atgéirder som skapar en lugnare trafikmilj6 och en tydlig kiinsla
av att man befinner sig i Bj6rlandas centrum ska prioriteras.

Aktuell detaljplan utgdr forsta etappen av hela planprogrammet. Detaljplanen avviker fran
planprogrammet vad géller den lokalgata genom omradet, som ska fortsdtta séderut i
kommande etapp. Detta med anledning av att ingreppet i den skyddsviirda naturen (med
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amfibiehabitat) blir mindre, det &r béttre anldggningsforhéllanden i foreslaget lige dir
dven terrdnganpassningen inte blir lika omfattande. Foreslaget ldge innebir ocksé ett mer
effektivt utnyttjande av exploaterbar mark, bade i aktuell etapp och i niista, samt i motet
mellan etapperna vilket innebir kortare striicka utan bebyggelse, med 6kad upplevd
trygghet och bittre koppling mellan etapperna. Tidigare har foreslaget lidge forkastats da
viigen dven skulle serva omraden séder om planprogrammet och dérfor ha ett betydligt
hdgre trafikflsde. Det ir inte lingre aktuellt och lokalgatan ska inte anpassas for genom-
fartstrafik, endast forsorja trafik till aktuell detaljplan samt framtida etapp sdder ddrom.

Bild A:
Programforslaget
Bild B: Forsta etappen
: och ny dragning av

y vdg

Kompletterande samrad

Samrad enligt detaljplaneprocessen genomfdrdes 4 februari till 17 mars 2015. Ett
kompletterande samrad har hallits 12 juli — 22 augusti 2017 till f61jd av en utokning av
planomradet. Efter tidigare samrad f6r det redovisade planomradet har plangrénser for
genomfart, naturomrade och omrade for teknisk anldggning justerats.

Mark, vegetation och fauna

Planomrédet bestar i huvudsak av dkermark och jordbruksmark. Omradet #r 1aglént och
sankt och genomkorsas av diken. Jordlagren utgdrs av 10-30 m djup lera. I de s6dra
delarna minskar lerdjupet och marken é&r relativt plan och técks av jordlager bestdende av
1-10 m djup lera. En béck rinner fran Kvisljungeby by vidare genom planomréadets
nordvéstra del och mynnar i Osbdcken. Lings bécken kan lokala stabilitetsproblem
uppsta.

I anslutning till omradet finns stora landskaps-, natur- och kulturvéirden. Vister om
korsningen vid Skra bro finns en dalgdng mot havet som &r ett av Bjorlandas
karaktiristiska landskapsrum.
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En ”Inventering av naturvéirden och groddjur vid Skra Bro och Koningen, Bjérlanda”
har utfdrts av Naturcentrum AB 2013-08-23 infor detaljplan.

De grovre tridd som stér i akerholmarnas kanter har forutséttningar att hysa insekter och
lavar som gynnas av solinstralning och vérme. I anslutning till planomradet férekommer
ett flertal olika groddjur som i varierande grad dr naturvardsintressanta. Osbécken é&r ett
vattendrag med héga naturvirden, som delvis dr naturligt meandrande och dér ett flertal
vatten- och fiskevardande atgérder tidigare genomforts. Det dr dérfor synnerligen viktigt
att inte balansen stérs av byggnationer genom exempelvis &ndrade
grundvattenforhéllanden, kraftig sedimenttillforsel eller storre foréindringar i
dagvattenstillflsdet. Fér den 6kade dagvattentillforsel som kan medfsras av planerad
bebyggelse planeras nigon form av reglerings- och reningssystem.

Ett bifléde till Osbdcken leder genom planomréadet. I den kraftigt igenvixta backen
finns lekande 6ring. Tvé dkerholmar, en stenmur och diken inom planomradet omfattas
‘ av det generella biotopskyddet.

Artskydd

Inga naturvéardsintressanta eller hotade arter inom planomradet finns registrerade i

‘ Artportalen.
Strandskydd

Osbécken i norr har strandskydd som berdr planomradet.

Geotekniska forhallanden

Ett geotekniskt PM har tagits fram av Fastighetskontoret, 2014-09-04, med tidigare
geotekniska undersokningar som underlag. PM Geoteknik, Tyréns 2016-11-25, har
utf6rts i samband med f6rprojektering.

Planomridet sydost om Bjorlanda- och Kongahiillaviigen
Omradet generellt karakteriseras av en flack lerslitt kringgéirdad av partier med
fastmark och berg i dagen i sdder och ster. Jordlagrens méktighet inom omréadet

. varierar stort allt frdn tunt jordticke pa berg till 6ver 35 m. De storsta
jordméktigheterna pétréffas inom de centralare delarna av detaljplaneomradet.
Jorddjupen minskar successivt at séder och norr samt mot partierna med fastmark och
berg i dagen.

. Bortsett frn fastmarkspartierna utgérs jordlagren generellt 6verst av ett skikt organisk
jord som underlagras av lera med varierande mé#ktighet som de éversta 1-1,5 m 4r
utbildad som torrskorpelera. Som regel underlagras leran av ett tunt lager friktionsjord
innan berget tar vid, lokalt saknas friktionslagret och leran vilar direkt p& berget.

Kvicklera finns inom omradet. UtfSrda kompressionsforsdk visar att leran &r normal-
svagt 6verkonsoliderad vilket innebir att den inte klarar att belastas med négra storre
laster utan att sdttningar kommer att utbildas.

Fastmarkspartierna finns i anslutning till bergsomradena, se kartbild, utdrag ur SGU.s
jordartskarta.
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Omridet niirmast Osbiicken

Marken sluttar svagt fran sdder ner mot Osbécken, ndrmast bicken &vergar slénterna
att bli relativt branta. Jordlagrens méktighet utmed Osbécken i anslutning till
detaljplaneomridet varierar mellan ca 20-26 m. Jordlagren bestar dverst av ett
organiskt ytskikt (mulljord) som underlagras av lera som de 6versta 1-1,5 m &r
utbildad som torrskorpa. Leran nirmast under torrskorpan 4r delvis siltig och nagot
gyttjig, lokalt finns dven skal och vassrétter och silt- och sandskikt férekommer.

Lerans uppmiitta skjuvhallfasthet &r ndrmast under torrskorpan 10-15 kPa och tillvéixer
mer eller mindre mot djupet. Vattenkvoten i leran varierar mellan 80-90% i hela
lerprofilen, konflytgrinsen &r generellt 10-30% lédgre. Lerans sensitivitet har som mest
uppmitts till ndrmare 100 vilket innebér att kvicklera forekommer dven hir. Leran &r
normal- till svagt 6verkonsoliderad vilket innebér att den inte klarar att belastas utan
att séttningar kommer att utbildas.

Geohydrologi
Sprickvattenytor i utforda skruvprovtagningshal har registrerats 0,9-1,3 m under

markytan inom detaljplaneomrédet och 1,6-1,7 m under markytan utmed Osbécken.

. Baserat pa omradets topografi kan portrycket i leran antas ha en hydrostatisk
fordelning fran grundvattenytan. Lokalt inom omraden mellan berg i dagen kan
artesiskt vattentryck forekomma.

Stabilitet

Osbécken rinner igenom och grénsar till delar av planerat detaljplaneomréidet, det
finns f& berdkningssektioner med endast 6versiktliga beréikningar som visar pa
varierande resultat. Enligt skredkommissionens och IEG.s rekommendationer skall
minst en detaljerad utredning utforas for planldggning av omréden.

Bergstabilitet
Berg i dagen finns till stérsta delen inom den sydostra och 6stra delen av

. detaljplaneomradet.

Berget har relativt fa sprickor/spricksystem, ddrmed saknas forutséttning for

blockbildning eller risk for blockutfall/bergras. Lokalt finns branta flera meter hoga

bergspartier dock utan risk for blockutfall eller ras, endast ett fatal block har patréffats
. liggande i terrdngen.
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Radon

Enligt SGU.s radonriskkarta utgdrs omradet till storsta delen av lermark som &r
klassificerat som lagriskomréde, SGU:s radonriskkarta (Rapport 2002:27). P4 grund
av lerans tjocka torrskorpa och siltinnehall kan klassningen behéva skérpas till
normalriskomrade. Fastmarkpartierna #r klassificerade som normalriskomréde.

P& normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande, dvs en
grundkonstruktion som inte har uppenbara otétheter mot markluft.

TRRY
| | SVAMSEDIMENY {kn-sand)

| LERA (lor-silt)
SVALLSEDIMENT (finsand-klapper}

fr

1541 VESEOIMENT

OMYAXLANCE MORAN OCH ISALYSSEDIMENT {Sotaborgsmordnen) 5
MORAN 2
KALT RERG TUNT ELI ER FJ SAMMANHANGANDE JORDTACKF PA RERG '
VITNTRINGSJORD

FYLLMING {1385)

EnnUCh

Utdrag ur SGU.s jordartskarta med det ungefirliga ldget for detaljplaneomrddet markerat med rod
linje

Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Fornlamningar

. En sérskild arkeologisk utredning har genomforts f6r planomradet. Utredningen
resulterade i att tva tidigare okiinda fornlimningar patréffades. Limningarna utgors av
fasta fornldmningar av karaktéren skélgropslokal samt grav/gravar. For fasta
fornlimningar géller kulturminneslagens bestdmmelser. Ingrepp i fornldmning
inklusive dess skyddsomréde dvs fornlimningsomréde (har inte avgrinsats) kriver
tillstand enligt Kulturminneslagen 2 kap 12§. Stadsmuseet bedémer att all form av
exploatering inom eller i anslutning till nyupptéckta formldmningar ska foregas av en
arkeologisk forundersdkning.

En arkeologisk forundersdkning har utforts november 2014. Utredningen visar att de
tva fornlimningarna aterfinns pa tvd mindre impediment omgdrdade av akermark samt
dateras till bronsalder och férromersk jarnalder. Vid fortsatt exploatering
rekommenderas att bada lokalerna har potential som motiverar en slutunderstkning av
omréadet. ‘
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Skra Bro & en gammal bro &ver
Osbicken pa véstra Hisingen, i Bjorlanda
forsamling, och som numera har gett
namn &t hela omréadet runt bron.

I forna tider var bron daligt anpassad till
vigen pd 6mse sidor om bron, vilket
gjorde att den tidens histkdrror tog i
§ underredet p4 bron nir man korde pa. I
folkmun fick bron dérfSr namnet
”Skrapebron”, vilket senare har
forkortats till Skra Bro.

Bron #r numera endast gingbro och #r
ersatt av en storre vigbro mellan
rondellen vid Kongahillavigen/
Bjorlandavigen/buss-terminalen  Skra
Bro.

B (Killa: TorslandaTidningen/Wikipedia).

Kulturhistoria, odlingslandskap, befintlig bebyggelse

Skra Bro invid Osbéckens dalgéng utgdr en viktig del av ett rikt kulturlandskap i
Bjorlanda. Jordbruket préglar fortfarande stora delar av landskapet dér
bebyggelseménster, vigstrickningar och dgogrénser ger tydliga historiska avtryck.

Bjorlanda ér ett av tre omraden i G6teborg dér det fortfarande férekommer jordbruk i
storre skala och pa stora arealer. Odlingsmarken kring Bjérlanda by och kring
Kvisljungeby &r utpekad som regionalt virdefullt odlingslandskap. Som sérskilt
intressanta delomraden anges Bjorlanda by och Kvisljungeby (Lénsstyrelsen Goteborg
och Bohuslén, 1995).

. Bjorlandaomradet bedoms som mycket rikt p& ldmningar fran bade sten-, brons- och
jarnalder och &r ur det perspektivet unikt fér Goteborgsomradet. De ménga spéren fran
omrédets forhistoriska tid kompletterat med ett forhallandevis vilbevarat
odlingslandskap med tydliga spar fran tiden for de olika skiftesreformerna har dérfor

‘ ett kulturmiljoundrelag tagits fram infor detaljplanearbete.

Kulturmiljounderlaget (Acanthus 2013-06-26) konstaterar att inom sjélva planomrédet
dr de kulturhistoriska kvaliteterna fa, planomréadet ingér dock i ett stérre sammanhang
dér de kulturhistoriska kvaliteterna &r bdde ménga och tydliga. P4 grund av detta
kommer det som byggs i planomradet att paverka ett mycket stérre omrade.

Bjorlandas historiska utveckling dr mycket lang, en utveckling som under drhundraden
format det landskap vi ser idag. Den planerade utbyggnaden &r en f51jd av en
utveckling som skett i ndromradet under de senaste femtio &ren, en tidsperiod som i
det historiska perspektivet d&r mycket kort. Det &r forst nu, i och med den planerade
utbyggnaden, som det relativt vilbevarade odlingslandskapet i dalgdngen kommer att
paverkas av bebyggelse som inte ér relaterat till jordbruk.
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Viktiga bestandsdelar i Bjoérlandas kulturmiljo;

* Den 6ppna och aktiva odlingsmarken

e Den traditionella jordbruksbebyggelsens utformning och placering i landskapet
* Den medeltida kyrkomiljon vid Bjorlandas ursprungliga byplats

* Det dldre viignitet, smala végar utan dikesgren och anlagda efter omradets
topografiska forhallanden.

Planomradet bestar framst av dppen dkermark samt angrénsande skogsbekléddda
hoéjdpartier. Marken dr, med undantag av en villa, obebyggd och dérmed begrinsas
planomrédets befintliga kvaliteter till element i landskapet, naturliga sdsom anlagda.

Viktiga kvaliteter inom planomradet:

* Befintliga stengéirdesgardar
» Aldre bruksvig
+ Akerholmar

A
g -
LU

Akerholme inom planomrddet.

Bebyggelseutformning med hénsyn till kulturvarden och landskapsbild

Planomradet dr beldget vid en kénslig plats i den 6ppna dalgangen. Den
trafikanldggning som Skra Bro utgér idag har bidragit till en barridreffekt som delar
Osbickens dalgéng i tvé delar. Det &r viktigt att eventuella h6ga byggnader
koncentreras till befintlig bebyggelse sdsom Trulsegérdsskolan eller i planomrédets
s6dra del. Pa detta sitt undviks att dalgdngen byggs igen ytterligare.

Det &r en stor utmaning att uppfora ny bebyggelse och att samtidigt tillvarata och
forstirka ndromradets lokala karaktér och identitet. Utmaningen 4r extra stor da den
planerade bebyggelsen har en titare struktur och hogre bygghdjd. Dagens Bjérlanda
priiglas av en tydlig historisk kontinuitet som odlingslandskap, den planerade
bebyggelsen har en mer urban funktion. Det som eventuellt skulle kunna medféra
negativ paverkan for kulturmiljon dr en alltfor stadsmissig planldggning. En
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bebyggelse med urbana fértecken som ér vanlig i vara mer centrumnéra
bostadsomréden skulle innebira ett brott mot omradets mycket speciella
kulturhistoriska karaktir. For att Bjérlandaomrédets identitet ska fortleva i
exploateringen boér man foretridesvis anlidgga bebyggelse med bykinsla istéllet for
bebyggelse med urbana fértecken.

Inspiration kan himtas fran niromradet vilket ska borga for en ny bebyggelse med en
identitet som grundar sig i ndromradets karaktér, som;

* Befintliga byggnaders volymer

» Aldre bebyggelses placering i landskapet
* Hur &ldre vigar 4r anlagda i landskapet

« For omradet karaktéristiska fasadmaterial

* For omradet karaktiristiska kulorer
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Kvisljungeby.

Sociala aspekter

I stadsdelen Bjorlanda bor idag drygt 8000 personer. Omvandling av fritidshus till
permanentbostéder borjade s& smétt redan pa 60-talet och fortsatte sedan stadigt. En
kraftig utbyggnad skedde under 1980-, 90- och 2000-talet, beroende pa den starka
industriella utvecklingen, framst kring Volvo i Torslanda. Idag domineras bebyggelsen
helt av villor.

Trulsegardsskolan med fritidsgard, bibliotek och idrottsverksamhet dr en social
moétesplats for framforallt unga i Bjorlanda.

Bjorlanda i stort har gott om rekreativa naturomrdden men saknar anlagd park i dag.
Omgivande naturomraden &r kuperade vilket gor terréingen otillgéinglig for personer
med funktionsnedséttning.
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Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Befintligt omrade nds med bil via en cirkulationsplats frén Kongahéllavéigen. Den
privata fastigheten Kvisljungeby 3:101 nés fran Bjorlandavégen via en privat vig.
Gang- och cykelvigar finns lings huvudvigarna runt hela omrédet. Forbéttringar av
Bjérlandaviigen med utritning samt utbyggnad av gang- och cykelvig till
Hisingsleden &r nyligen utforda.

Trafikverket 4r viighallare for Bjorlandavigen samt Kongahéllavdgen norr om Skra
bro. Trafikkontoret 4r viighallare for Kongahillavigen soder om korsningen Skra bro.

Nirmaste busshallplats ér belégen i direkt anslutning till planomrédet.
Tillgéngligheten till busshallplats anses god.

Skra bro #r en bytespunkt for kollektivtrafiken. Idag trafikeras Bjorlanda av tre
busslinjer som passerar Skra bro. Linjerna nar Séve Station, Torslanda-krysset,
Hjalmar Brantingsplatsen och Drottningtorget. En pendelparkering ligger pd vistra

. sidan om Kongahillavigen. En tillfillig pendelparkering finns 6ster om
Kongahillavégen.

Med utbyggnaden kommer trafiken att 6ka. Sedan programmet har férutséttningarna

. for resor med kollektivtrafik forbéttrats och trafikeras nu av expressbuss, Svart express
(Torslanda - City — Vallhamra). Skra Bro #r en viktig lokal bytespunkt for
kollektivtrafiken.

Trafiksituationen pa Bjorlandavdgen

Ar 2008 beslutade byggnadsnidmnden att avbryta arbetet med tre pagéende
detaljplanedrenden pa vistra Hisingen. Skilet var att trafikutredningar visade att
yiterligare bostadsbebyggelse i stadsdelen skulle f6rsémra den redan svéra
trafiksituation som radde pé Bjérlandavigen och Torslandavégen. Beslutet innebar att
byggnadsniimnden antog en restriktiv hallning till nya detaljplaner pd véstra Hisingen
till dess att infrastrukturen byggts ut.

2012 informerades byggnadsnimnden om stadsbyggnadskontorets forhallningsstt till
nya detaljplaner pa vistra Hisingen. Férhallningssittet beskrivs utifrén att utredningar
. visat att viginfrastrukturen och trafiksituationen har forbittrats och ytterligare
viginvesteringar &r planerade, liksom inf6randet av tréangselskatt 2013. Slutsatsen &r
att i fortsittningen dr oversiktsplanens inriktning for planering av ny bebyggelse pa
vistra Hisingen tillricklig som stod for detaljplaneringen. Lamplighetsprévning av
. inkomna detaljplaneforfragningar bedéms med 6versiktsplanens inriktning som grund.

I Trafikutredning Torslanda (Tyréns 2014-06-11) beskrivs nulége och en samman-
stillning av fSrslag pa losningar pa trafiksituationen. Férutom fysiska atgérder foreslas
dven att resvanorna bdr dndras genom sa kallade mobility management atgérder.
Exempel pa detta kan vara att uppmuntra foréldrar att inte kora sina barn till skolan, att
man saméker eller anvénder bilpool i stérre utstrickning samt frémja ett okat
kollektivtrafikresande.

Gillande hastighet dr 50 km/h vid strickorna for aktuellt planomréde ldngs
Bjoérlandavigen och Kongahéllavégen.
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Service och Fritid

I Bjorlanda ligger Bjorlandagérden som rymmer skolklasser i arskurserna 0-5, ett
fritids samt en forskola. Vid Skra bro ligger Trulsegirdsskolan (arskurserna 6-9) samt
en forskola. Till Trulsegardsskolan hér dven bibliotek och idrottshall. Dirut6ver finns
tre kommunala forskolor, en dppen forskola samt en forskola i kyrklig regi. I
Bjérlanda by ligger kyrkan och férsamlingshemmet.

Norr om Skra bro finns en liten livsmedelsbutik, en fiskebod och en pizzeria.
Nérmaste sillankdpshandel finns vid Torslanda Torg, Amhult och pa Backaplan.

Bjorlanda innehaller rika méjligheter till fritidsaktiviteter och rekreation. Hér finns ett
vitalt foreningsliv. Torslanda ridklubb och Alleby ridklubb &r tva av de storsta
ridklubbarna. Det finns dven ménga mindre privata héstgardar. I Bjérlanda Kile ligger
nordens storsta smabatshamn och dér finns dven seglarskolor m.m. Kusten erbjuder
béde bad- och fiskemojligheter.

Handels- och verksamhetsutveckling

Innehéll av service dr en forutséttning for en centrumbildning och skapar attraktivitet

. till kollektivtrafikbytespunkt och nérhet till service dr viktigt for att nya bostéder ska
utveckla till ett vilfungerande och attraktivt boendealternativ. En rapport (2013-06-04,
ZOK AB) har dirfor tagits fram for att belysa de kommersiella forutséttningarna for
omrédet.

Utvecklingen under senare ar ir entydig — det krévs dels ett tdmligen stort
marknadsunderlag for att driva verksamheter dels kréivs det en mindre yta &n vad vi
ofta tror. Konkurrenssituationen inom frimst dagligvarusektorn &r stark i omradet.
Storskaliga etableringar i Amhult, men ocksa Backaplan, Wieselgrensplatsen m fl.
paverkar forutséttningarna.

En utveckling med nybyggnation av bostdder och verksamheter ger naturligt en
konsumtionspotential for handel och besksnéring. Samtidigt géller att det foreligger
betydande utbyggnadsplaner pa handelsytor i kommunen.

Berdkningar med hénsyn till konsumtionsvanor, konsumtionsunderlag, kdptrohet och
. ndrmarknad ger ett teoretiskt ytbehov om 450-700 kvadratmeter for dagligvaruhandel i

omradet. Forséljning till vigens marknad tillkommer. En mataffér i storleksordningen
1000 kvadratmeter bor hélla en forsdljning om 55 — 65 miljoner kronor. Detta innebér
en betydande 6kning mot dagens situation och bygger pa tillresande eftersom
ndromradet inte i sig bér denna forséljningsniva.

Bjorlanda Kile innebér en méjlighet genom att det skapas betydande trafikfldden och
mojligheter att erbjuda handel infor avsegling eller arbete. Dock #r denna
handelsmdojlighet starkt kopplad till sédsong.

For att ge en etablering de rétta mdjligheterna maéste tillgédnglighet, fjarrverkan
(skyltningsmdjligheter) och lokalanpassning ske pa ett riktigt sétt. Skra Bro har en
bittre placering &n vissa av konkurrenterna varfor vi kan anta en viss dverflyttning av
kopkraft till en verksamhet i Skra Bro och en fortétning skapar forutsittningar da
nérunderlaget till verksamheten 6kar.

Det #r viktigt att verksamheter samlas i en plats for att de tillsammans skall ge kunder
av olika kategorier en anledning till besék. En optimal etablering vore en samlad plats
med verksamheter (skola och eventuella andra arbetsplatser), serviceutbud som t ex
restaurang, dagligvaruenhet och angoring i form av “resecentrum”,
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Detaljplanen medger en handelsetablering av ca 1350m2 exklusive biytor for
cykelparkering till handel m.m. samt tillkommande kontor/verksamheter i kvarteren
beldgna vid torget. I illustrationen visas ett mdjligt scenario for livsmedelsbutikens
utbredning med ett fotavtryck om cal600 m2. Handelsparkeringen har krympt till
fSrméan for bostider men fyller fortfarande riktlinjerna for p-platser till handel. Den nya
16sningen gor att entrén till omradet frén Bjorlandavégen far en tydligare markering
genom byggnader p& vardera sida av lokalgata och bidrar dven till trygghet och
tillgénglighet i ndrmiljon.

Foriandrade beteenden kan ses vad betréffar ink6p, dér fler véljer att handla oftare och
smaskaligt, och kan ses i relation till de storskaliga dagligvaruhandelsetableringarna.

Teknik

. VA, fjirrvirme, el och tele saknas idag i stora delar av planomradet. Vatten-, avlopps-
och dagvattenledningar finns anslutna till Trulsegérdsskolan.

Ledningar passerar ldngs skolans fastighet tvérs genom planomrédet. Dessa é&r i
gillande detaljplan placerade lings u-omrade.

‘ Det finns tva transformatorstationer i anslutning till planomradet. En vid infarten till
skolan och en vid infarten till den privata bostaden n#ra Bjérlandavégen.

Stérningar

Huvudsaklig bullerkilla dr végtrafikbuller fran Bjorlandavégen och Kongahéllavéigen.
Omradet ligger enligt kommunens éversiktsplan utanfor bullerzon frén Séve flygplats.
For att utreda bullerforhéllandena for planomradet har bullerutredningar tagits fram,
Akustikforum 2015-01-30 och kompletterande bullerutredning for bullervirden, SBK
2017-07-24.

I framtagen inledande bullerutredning konstateras att de ekvivalenta ljudnivéerna vid
bebyggelsegrins, 14 meter fran vigkant for bade Kongahéllavdgen och
Bjorlandavégen utan skdrmande objekt hamnar mellan 60 och 65dBA for samtliga

® hojder.

Ekvivalenta ljudnivéer vid fasader inom omrédet som vetter mot lokalgatorna bedoms
ligga mellan 50-65 dBA beroende pa avstand, trafikméngd och hastighet.

. Fasader inom omradet som skérmas av annan byggnad alternativt inte vetter mot vig
beddms ha ekvivalenta ljudniver <55 dBA.
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger utveckling av centrumomrade med uppforande av cirka 600
bostidder, centrumverksamheter och dldreboende. Syftet &r ocksd att i anslutning till
foreslagen bebyggelse och korsningen Bjorlandavigen/Kongahéllavigen skapa
forutséttningar for en forbittrad kollektivtrafikbytespunkt och pendelparkering. Inom
omradet for detaljplanen ska kommunen ges mdjlighet att hyra ca 10 ldgenheter for
boende med sérskild service (BMSS).

Kvartersmarken inom planomradet dgs huvudsakligen av kommunen och privata
fastighetsidgare. Exploatérer inom den kommundgda delen av planomradet &r
markanvisade bolag samt lokalsekretariatet (dldreboende).

Kvartersmarken inom den kommunigda delen av planomréadet har, genom beslut av

fastighetsnimnden den 24 november 2014, markanvisats till Vistbostad AB och

Goteborgs Egnahems AB for dndamaélet bostdder och verksamheter. Kommunégd
. kvartersmark #r dven markanvisad till Tempo Bjorlanda Skrabbeboden AB for handel

verksamhetsindamal. Hirutdver avser lokalsekretariatet uppfora nytt dldreboende inom

den kommunégda kvartersmarken inom planomradet. Den privatdgda kvartersmarken

inom planomradet &r genom villkorat fastighetsk6p oOverliten till exploatdren
. Riksbyggen ekonomisk férening.

Kommunen #r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll, undantaget Bjorlandavigen, Trafikverkets vég. Respektive exploator
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Avtal om genomfSrande av detaljplanen kommer att tecknas mellan kommunen och
respektive exploatér inom omrédet for detaljplanen.

J— :
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Hlustration, White Arkitekter
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Bebyggelse

Inom planomrédet foreslds centrumbebyggelse med verksamheter, handel och
bostédder. Flerbostadshus upp mot fem vaningar planeras framforallt i omrddets yttre
delar lings Bjorlandavigen och Kongahillavigen och ngot ldgre bebyggelse placeras
mot torg och skola. I omréidets nedre sddra del planeras for grupphusbebyggelse i form
ay

drdshus och ett min

o

dre antal kedjehus/tvaplansvillor.

Bebyggelse och gatumiljé i kvarteren nordvdst, illustration White Arkitekter.

Mot kollektivtrafikbytespunkten i korsningen Kongahéllavigen/Bjorlandavégen
foreslas handel med inriktning mot livsmedel. P4 handelshusets tak foreslés ett
bostadshus i upp till fem vaningar. Mot torget féreslas, utéver livsmedelsbutikens
entré, dven Ovriga verksamheter, sdsom kafé, frisér, den lokala fiskbutiken etc. Dessa
verksamheter ryms inom bestimmelsen C dér det skiljs pa var det ska finnas och var

. det fdr finnas.

Norr om Trulsegérdsskolan foreslés ett dldreboende inom omrade markerat med BDC,
bostider, vard och centrumverksamhet, om cirka 100 ldgenheter med mojlighet till

. egen tridgéard i séderlidge. Aldreboende har givits prioritet framfor forskola da
stadsdelen é&r 1 stort behov av nytillkommande dldreboendeplatser f6r Bjorlanda.
Aldreboendets byggnad ska utformas med god relation till gaturummet. Byggnaden
bor delvis ha en aktiv bottenvéning med verksamheter lings med lokalgatan och en bit
in pa kvartersgatan, for att skapa en trygg, integrerad och vilkomnande plats. Entréer
far placeras i direkt anslutning till gatan och vara tydligt markerade. Angoringar till
byggnaden bor vara bade lattillgdngliga och tydliga. De ska planeras sé att plats finns
fér besdkande och transporter till boendet. Mat-, varu- och soptransporter ska kunna
ske via en separat entré utan risk for olyckor.
Aldreboendet kan forses med balkonger bade ldngs med gator och mot innergard.
Boende bor kunna viélja att vistas antingen mot en lugn eller livlig sida. Byggnaden kan
forses med minst en storre balkong, sa att mojlighet ges for sidngliggande att komma ut.
De boende bor bade ha utblick bade mot en livlig och befolkad sida samt en lugn
innergard med rik vixtlighet. Ligenheterna ska vara ljusa och med givande utblickar.
Fonstersitining anpassas for att ge utsikt for en sidngliggande. Stadsbildsmaéssigt ska
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bygganden ha prégel av att vara ett bostadshus. For att ge byggnaden en mindre skala
bor volymen brytas upp i mindre segment genom en variation av material och/eller
kuldrer. Volymen kan dven brytas upp genom forskjutningar i fasaden. Taket kan
forslagsvis vara valmat sadeltak, for att halla nere byggnadens volym och passa in med
Ovrig bebyggelse.

Malsittningen for hela bebyggelseomradet &r att den nya bebyggelsens karaktér bildar
lénk till omgivande kulturlandskap och inte ska kéinnas frimmande och for stadsméssig.
P4 plankartan finns bestimmelser som reglerar hur entréer ska forhillas till gatan och
att tak ska uppforas som sadeltak med takasarna i husets lingdriktning. Karaktér och
arkitektur beskrivs dven i det till detaljplanen hérande Gestaltningsprogrammet, White
Arkitekter 2017-06-30.

Underlag till planhandlingarna utgér frdn en bebyggelse i max fem vaningar i den norra
. delen samt tre-fyra vaningar i den sédra delen. De till planen horande utredningarna for
dagvatten, geoteknik, buller och beriknade trafikfloden etc, utgar frén dessa hdjder. En
hodgre exploatering motiveras av att Skra Bro ska bli ett centrum for Bjorlanda med ett
underlag for forbattrad kollektivtrafik och service, de 6kade vaningshdjderna resulterar
. i ca 600 bostider.
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. Torgmiljo, bebyggelse med llvsmedelsbutzk och plats for lokala fi. skbutlken illustration White Arkitekter.

Torget &r utformat med hédnsyn till rddande mikroklimat och har givits en tydlig
inramning samt skydd fér vind med omgivande bebyggelse. Bebyggelsens téithet skapar
goda forutséttningar till etablering av nirservice och béttre turtéthet i kollektivtrafiken.
Trafikmiljén ska uppmuntra till 14ga hastigheter och trafik passera pd ménniskans
villkor. Placering och nirhet till busshallplats och pendelparkering skapar goda
forutsittningar  for ett kollektivt resande vilket kan ses frimjande ur ett
hallbarhetsperspektiv.

Parken #r beldgen i hjértat av det sddra bebyggelseomradet och grinsar till befintlig
skoltomt. Parken med dess utformning av naturkaraktér utgor en viktig roll for Skra
Bros identitet, sd dven for mikroklimat och vistelsevérden. Hér strélar de grona straken
samman och bildar en oas for de boende i omradet. Parkens utformning med
naturkaraktir ges referenser till omgivande natur- och kulturlandskap.
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Bebyggelse och gatustrdk i nedre omradet, illustration White Arkitekter.

o Trafik och parkering

PM ftrafikanalys tagits fram for Skra Bro, 2016-04-28, som utreder kapaciteten i
korsningen vid  Bjoérlandaviigen/Kongahéllavdgen.  Cirkulationsplatsen  vid
Kongahillavigen/Bjorlandavigen har en begrinsad kapacitet p g a de ojamnt fordelade
trafikstrémmarna samt hdga floden som rader genom cirkulationen under eftermiddags-
maxtimmen. Dagens utformning av cirkulationsplatsen med en ny utfart frén
pendelparkeringen i cirkulationens véstra ben, anses som en tillricklig utformning
kapacitetsmissigt om trafikméngderna fortsétter vara som dagens flode, inkl. alstring
fran exploateringarna. Reservytan for ett extra hogersvangfilt sikerstdlls som allmén
plats pa plankarta, se fortydligande illustrationskarta.

Atgirden att anltigga vinstersvingfilt pa Trafikverkets vég, Bjorlandavigen, innebdr
végplan. Kommunen och Trafikverket har fort dialog avseende erforderliga dtgérder
inom Trafikverkets vigrittsomrade och en utredning har uppréttats genom samverkan,

' Trafikforslag 2017-05-04. Trafikforslaget innebér bland annat att delar av Trafikverkets
befintliga anldggningar behver byggas om. Kommunen och Trafikverket har tecknat
medjfinansierings- och samverkansavtal avseende dtgdrder pa vig 565, Bjorlandavigen
— med anledning av Detaljplan for Handel, Bostdder m.m. i Skra Bro, Goteborg, daterat

‘ 2018-10-23 och 2018-12-03. Avtalet syftar till att reglera finansierings-, utférande-, och
driftsansvar av erforderliga atgdrder inom statliga anléiggningar inom omradet for
detaljplanen, inklusive hogersvingfilt i cirkulationen mellan Bjérlanda- och
Kongahillavigen.

Trafikverket har med ett utlatande, 2017-12-01, bedomt att utfart och anslutningen
mellan Emils vig och Bjorlandavégen behover stingas i samband med genomforandet
av detaljplanen. Med hénsyn till hastighetsgréns, trafikméngd och vigens funktion kan
Trafikverket av framkomlighets- och sikerhetsskél inte godkénna tva anslutningar till
Bjorlandavigen si niira varandra. Ny foreslagen ut-/infart till planomradet bedéms av
Trafikverket mest limplig med hénsyn till sdkerhet, framkomlighet och vigens
funktion, dd4 en hastighet om 50 km/h kan héllas pd en kortare stricka mellan
anslutningen och korsningen Bjorlanda-/Kongahéllavigen samt nérheten till ndimnda
korsning i sig har en hastighetsddmpande effekt. Sténgningen innebiér att befintliga
officialservitut for vdgindamal till f6rman for Fastigheten Kvisljungeby 3:101

kommer upphévas, 14s mer under avsnittet om Servitut nedan. Fastigheten Kvisljungeby
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3:101 kommer istillet ges ritt att ansluta till ny LOKALGATA inom planomrédet, i
samband med detaljplanens genomftrande.

Gator, GC- och ridvagar

Planomradet nés fran befintlig cirkulation frin Kongahillavigen och med en ny infart
med vinstersviingfilt fran Bjorlandavigen. Den nya infarten ersitter befintlig vig,
Emils vdg. Infarten dr utformad i dialog med Trafikverket.

Kongahéllavigen ska i en mer sméskalig karaktér dels genom att ny bebyggelse
planeras relativt niira vigomradet och dels genom att gang- och cykelvigar flyttas och
belysning anlédggs.
Genom omradet foreslés en lokalgata som gér som en ryggrad genom omrédet och
som si smaningom #ven ska forsdrja kommande etapp sdderut. Langs lokalgator
mojliggors dven cykling. Vid korsningspunkter foreslés upphdjda korsningar som

. hastighetsddmpande atgérd.

Géng- och cykelanslutningar ut ur omradet planeras i flera delar av detaljplanen.
Cykling sker i blandtrafik pa lokalgatorna som foreslés hastighetssdkras till 30km/h inne

‘ i bostadsomradet. Cykelparkering for handeln placeras pa kvartersmark, medan staden
ansvarar for cykelparkering vid héllplatserna.

L#ngs Kongahéllaviigen gér en ridvig som binder samman héstgérdar med Torslanda
ridklubb. Nu féreslés ridvigen separeras fran géng- och cykelvigen och leds istéllet
véster om pendelparkeringen. Se illustration.

Parkering / cykelparkering

Detaljplanen ska sékerstilla tillrickligt utrymme for parkering av bil och cykel.
Illustrationskartan visar mojligheten att 16sa parkeringen med géllande riktlinjer.
Enligt G6teborgs Stads riktlinjer for parkering ska cirka 7 bilplatser och 25
cykelparkeringar planeras per 1000 kvm BTA vid flerbostadshus. For sméhus anges
1,8 bilplatser och 0,2 bestksparkeringar per hus.

Den huvudsakliga parkeringen sker inom kvartersmark. Vid enbostadshusen kan

. parkering anordnas intill respektive bostadshus alternativt samordnas inom kvarteret.
En livsmedelsbutik pa 1350kvm har bedomts ha ett behov av 65 parkeringsplatser {for
bilar och cirka 10 cykelplatser. I principskisser visas ett m&jligt scenario for
livsmedelsbutikens utbredning med ett storsta fotaviryck om 1640 m2.

Totalt finns ett verskott pa ca 50 p-platser illustrerat inom detaljplanen, 6verskottet
finns framst i det nedre omradet. Ovre omradet ger 277 p-platser, handelsparkering ger
ca 55 p-platser samt nedre omradet ger 263 p-platser. Totalt finns ca 600 p-platser,
dartill en utdkad pendelparkering ca 260 platser. Detaljplanen foljer Vigledning till
parkeringstal vid detaljplaner och bygglov” godkéind av Byggnadsndmnden 2011.
Berikningar for detaljplaneskedet och p-tal for dalig tillgdang till kollektivtrafik
respektive ovriga Goteborg, har anvints och visar att behovet av p-platser tillgodoses.
Planbestimmelse P2 innebér en mojlighet till anordnande av parkeringsanliggning
under mark och planbestimmelse P3 innebér en mdjlighet till markparkering och
underjordiskt garage. Exakt reglering av p-platser gors i samband med bygglov.
Aldreboendet klarar ovan nimnda riktlinjer p-platser med illustrerade p-platser samt
underjordiskt garage inom dess kvartér och delvis samnyttjande med skolparkeringen.

Befintlig pendelparkering vister om Kongahillavigen byggs ut och far nu ca
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260 p-platser och yta for cykelparkeringar. Detta kan ses som en méjlighet till ett
positivt samnyttjande mellan handelsparkering och pendelparkering.

Skolans huvudentré vister om skolan foreslas byggas om sé att trafikslag separeras
och framkomligheten for leveranser sékerstélls. Dessa atgérder ligger utanfor
detaljplanens grinser men finns illustrerade pa illustrationskartan

Tillgénglighet och service

Tillgéngligheten till kollektivtrafik &r god. D4 omradet utgdrs av relativt plan mark gér
det att skapa god tillginglighet till byggnaderna i hela planomréadet.

Detaljplanen méjliggor centrumverksamhet och handel i bottenvaningar mot torget. I de
ligen dér planen 4r tvingande for verksamheter ska bottenplanen ha en forhojd
rumshéjd. I de ligen dir verksamheter tilléts ska mdjligheten till forhdjd rumshéjd
finnas.

Friytor

De offentliga platserna inom planomradet ska ge plats f6r och uppmuntra sociala
méten, lek, aktiviteter och rekreation. Centralt i planomradet planeras en park dér

. befintliga dkerholmar utgér viktiga landskapselement. Hér finns utrymme for en
kommunal lekplats.

Norr om #ldreboendet foreslés ett mindre gronomrade med mgjlighet till hantering av
dagvatten. Dagvattenstrak kan utformas som grona kopplingar mellan grénomradena.

Planomrédet angrénsar till stora gronomraden och parkerna ska vara ett forfinat
komplement till dessa.

Torgen ska utgora samlingspunkt for boende och besdkare och &r en plats for
evenemang, marknader och dylikt.

Som komplement till den egna tridgarden placeras en gemensam lekplats centralt i
omradet inom kvartersmark med sméhus i den sddra delen av planomradet.

Naturmiljé

‘ Naturmiljon har paverkat féreslagen bebyggelsestruktur. I inventering av naturvérden
och groddjur vid Skra Bro och Konéngen (Naturcentrum AB 2013-08-23) finns det
forslag pa konsekvensminskande atgéarder. Exempelvis att tillréckligt avstdnd mellan
naturvirden och ny bebyggelse sdkerstills. Nedan redovisas hur omrdden med

. naturvirden paverkat detaljplaneforslaget.

1-3 — Akermark med 1aga naturvirden. Har
planeras for bebyggelse, trafik och parkering.

4 — Osbécken med hdga naturvérden.
Vinstersvéingfiltet dr placerat med hinsyn till
omradet runt bécken, och 4ven med hiinsyn
till geotekniska forhallanden.

5 — Akerholmar med naturvirden. De tva
nordliga dkerholmarna innehéller &ven
arkeologiska fynd och har pa plankartan en
bestdimmelse, forn. Dessa ligger inom
parkmark och en bebyggelsefri zon planeras
runt om. Den s6dra dkerholmen ligger inom
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kvartersmark. Det finns inga arkeologiska fynd p4 platsen (arkeologisk utredning
anger sentida stenbrott) och inte heller sa hdga naturvirden att det motiverar att den
halls fri fran exploatering.

6 — Strandskog lidngs Lassbybicken med h6ga naturvérden. Plangrinsen placeras cirka
15 meter fran bickfaran for att skapa en bebyggelsefri zon.

7 — Betad hagmark och skogspartier med hoga naturvirden, 8 — Oppen hillmark med
naturvirden, 9 - Lévsumpskog med naturvirden. - Lokalgatan till nésta etapp, som i
programskedet gick genom omréde 7, foreslas fa ett nytt lige mellan omrade 8 och 9.
Detta ger ett sammanhéingande gronstrak mellan etapperna. Detta gronstrak dr
virdefullt fér groddjur. I brynmiljon norr om omrade 6-8 finns manga bra landmiljoer
for groddjur. Negativ paverkan begriinsas av en bebyggelsefri zon pd 4 meter fran
stigen som gar i skogsbrynet.

11 — Bifléde till Osbécken med naturvirden. Bidcken #r idag delvis utritad och
. kulverterad och har delvis ett naturligt lopp. I den kraftigt igenvuxna bécken finns
oringar. Bicken foreslas flyttas till ett lige vister om Kongahéllavigen. For att bedéma
de hydrauliska och fiskeribiologiska konsekvenserna av det 4r en utredning framtagen,
Rambsll rev 2018-01-29. T utredningen bedéms omgrévningen innebéra forbéttringar
. béde med hinsyn till Sversvimningsrisk och for fiskarna. En naturanpassad r6jning av
bécken kommer att skapa en bittre beskuggning av vattendraget vilket kan bidra till en
béttre lek och uppvixtmiljo for oringen. Trummor ska anléggas enligt
rekommendationer i PM Modellering/konsekvensbeskrivning bdck och PM
Fiskeribiologiska vérden, si att de inte utgér att vandringshinder for oringen och
utformas for Sringens behov. Grivarbete ska ske under sommartid for att ge minst
storning for Oringen. For att mojliggéra omledning av diket/backen krivs
biotopskyddsdispens och anmélan om vattenverksamhet.
Lansstyrelsen har fattat beslut om dispens att ta bort dike och stenmur inom
fastigheterna Kvisljungeby 3:6 och 3:98 samt flytta ett vattendrag inom fastigheten
Bjorlanda 3:27, Géteborgs kommun, daterat 2018-06-12. Innan pébdrjat arbete med
omledning av diket/bidcken ska anmélan om vattenverksambhet tillséndas
Linsstyrelsen, 14s mer om detta i avsnittet Dispenser och tillstand.

Restaurering Kattedammen, Naturcentrum 2018-03-02, ger kompensationsétgérder och

‘ forbittringar av ett vattendrag belidget norrom planomradet for {orlust av
groddjursmiljoer inom planomradet. Foreslagna atgirder forbattrar Kattedammens
betydelse som reproduktionslokal for groddjur vdsentligt, och bedoms ddrmed uppviga
den habitatférlust som detaljplanen innebr.

Groddjurspassage och faunapassager mojliggdrs som ger djuren mdjlighet att rora sig
genom omrédet frén séder upp mot férskolegdrden vidare norrut léngs éldreboendet och
bostadskvartéren med dess eleverade gérdar, samt genom végtrummor vad géller
utformning, placering, lutning, ldngd, material/sten naturgrus, si att dessa kan fungera
som faunapassager och spridningsstrék/korridorer och skapa en sa positiv effekt som
mojligt f6r djurlivet. Forstorelse av Overvintringsplatser behdver ske mellan april-
oktober. Befintliga kulvertar bedoms vara passerbara. Frimst inom omradet lokal 1
fosrekommer grodarter. Berdrda diken och back omformas for att skapa goda miljSer.
Dir sektionen gors om kommer strandzonen alltsd utformas for att motverka de
morfologiska forindringarna och skapa mer naturliga livsmilj6er for fisk och andra djur.
Aven de nya trummor som anliggs kommer att bidra till en béttre kontinuitet i
vattendraget dé de utformas p4 ett bittre sitt &in de befintliga och pé s siitt begréinsa den
negativa piverkan av trummorna. Den ekologiska statusen i biflddet till Osbécken
kommer dérfor inte forsdmras utan snarare forbittras om foreslagna atgérder genomfors.
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En konsekvensbeskrivning/modellering av bick, Rambéll 2016-03-25, rev 2018-01-29
har utforts f6r omledning av bécken och visar dven foreslagna strickor kulverteringar.
Lutningen pé bédcken #r bra for att skapa strémmande partier samt det finns en fin
hardbotten pa flera striickor. Vid omledning av bécken bor man dérfor se till att de
befintliga virdena bevaras och forbéttras genom att anligga ny béckfira med
hardbottnar med tillracklig lutning. I den nordvéstra delen av omradet leds bécken via
en trumma under Kongahillaviigen. Omgrévningen medfor en klart forbittrad situation
vid hoga floden genom Okade trumdimensioner, flackare slédnter ger en utjdgmnande
effekt.

PM Naturmiljdanpassningar, Tyréns 2018-03-15, rev 2018-04-26, visar forslag till
atgdrder for att skapa kantzoner som okar biotopkvalitéerna i bickarna. Den ekologiskt
funktionella kantzonen ska generellt vara flerskiktad och besta av gris, orter, buskar och

. trad. For att undvika paverkan av grumling pa dringens lek, rom och smolt /yngel ska
grumlande arbeten endast utforas under 1 juni till 15 september.

Oversikt redovisas i PM Modellering/konsekvensbeskrivning béck, Naturinventering,
PM Naturmiljéanpassningar, samt dagvattenutredningar.

Upphédvande av strandskydd

Detaljplanen innebér upphivande av strandskyddet i tva delomréaden. Ett delomrade 4r
vid kvartersmark for parkering (utokande av befintlig pendelparkering) véster om
Kongahillavigen. Skiilet till upphévande av strandskyddet i pendelparkering ér:

e Det avser ett omrade som behdver tas i ansprék for att tillgodose ett angeldget
allmént intresse som inte kan ske utanfér omradet

Det andra omradet som paverkas ir dster om Bjorlandavigen dér ett vénstersvéangfalt
innebdr att vigen mdste breddas ut pd omrade med strandskydd i en begrénsad del. En
ny pumpstation dr placerad inom breddat omrade Osterom Bjoérlandavédgen och en
forutsdttning for detaljplanens genomforande. Skilet till upphévande av strandskyddet
for detta omrade é&r:

._ e Den aktuella marken &r belégen pa redan ianspréktagen mark.

e Det avser ett omrdde som beh6ver tas i ansprék for att tillgodose ett angeléget
allmént intresse som inte kan ske utanfér omradet.

Pendelparkeringen &r en utvidgning av befintlig pendelparkering for att tillgodose ett

. angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfdr strandskyddat omrade i
nidrheten av befintlig kollektivtrafikbytespunkt, och behéver ske i anslutning till
befintlig pendelparkering samt for att tillgodose tétortsutveckling av centrumomréade
med ca 600 bostéder. Det angelédgna allménna intresset &r att fréimja att fler ménniskor i
ndromradet ska kunna nyttja kollektivtrafiken for pendling, vilket dven ger langsiktiga
fordelar ur ett samhéllsperspektiv miljoméssigt och med avseende pé trafikbelastning i
végnétet.

Placering av ny pumpstation for spillvatten vid Bjorlandavégen #r framtagen i dialog
med Trafikverket och stadens forvaltningar. Den ingér i omradde av intolkade
vagrittsgranser och dess placering 4r en forutséttning att tillgodose angeléget allmént
intresse av utveckling av Skra Bro Bjérlanda med en fortitning av ca 600 bostéder,
utdkad service i omrédet, samt ledningsutbyggnad. Sjélvfall till pumpstationen kan inte
uppnds inom &vriga delar eller vid pendelparkering. Osbécken &r strandskyddad och
dess grins stricker sig ca 100 m ut frin bicken. Nedstréms rondellen Skra bro har
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Osbicken 100 meter strandskydd bade pa bickens norra och sédra sida. Omledningen
sker inom strandskyddet for ca 100 m av omgrévningen langst nedstroms.
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‘ Tllustration strandskyddsomrdde vid Osbdcken. Skrafferat omrdde omfattas idag av strandskydd.
Strandskyddet upphdvs inom rodskrafferat omréde genom bestdmmelsen a, i plankarta.

Sociala aspekter

Ett mer varierat bostadsutbud skapar en bredare social sammanséttning och mdjlighet
att finna bostad efter varierande behov. Boende for alla skeden i livet underlattar tillsyn
och umginge mellan generationer, vilket inte minst &r till gagn for jimstélldheten.
Forbittrad kollektivtrafik gagnar flera malgrupper. De offentliga platserna ska ge plats
for och uppmuntra sociala mdoten, lek, aktiviteter och rekreation.

Sociala arenor sdsom torgbildningen och parken i sédra omradet bidrar till Skra Bros
vistelsekvalitéer samt dess identitet. Trygghet i kvarteren kan forstérkas genom tydliga
samband och samspel mellan bebyggelsens utformning och yttre publika rum och
vistelseytor, vilket kan frimja social interaktion. Ett smaskaligt och varierat utbud kan
skapa en mer dynamisk miljé med utrymme for fler mdten och sociala kontaktytor

. mellan olika intressegrupper. Miljons vistelsekvalitéer sprungna ur omgivande
landskapsbild skapar en tydlig identitet for Skra Bro. Torgets varierade verksamheter
kan verka som en social arena och bidra till en dynamisk prégel for omradet. Det
bejakar dven fler vistelsekvalitéer, vérnar mikroklimat, samt stirker de visuella

. sambanden mellan kvarteren som stdttar omradets sméskaliga karaktir.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Ytvattnet fran planomradet rinner i nuliget med sjélvfall till backen som gér forbi skolan
och via kulvert, under Kongahéllavidgen och mynnar kort ddrefter i Osbécken.

Dagvattenproblematiken 4r uppdelad i tva delomréden. Med utredning for dagvattnet
inom det nya bostadsomradet Bilaga 2 Dagvattenutredning, Ramboll rev 2017-04-11,
samt Kompletterande Dagvattenutredning, Ramboll 2017-05-18, rev 2018-01-29 och
en bedémning vad omledning av  biflédet till Osbidcken innebr,
Modellering/Konsekvensbeskrivning, Ramboll 2016-04-26, rev 2018-01-29. Samtliga
utredningar redovisas for att klargora att vid framtagandet av detaljplanen har ett flertal
16sningar inklusive fororeningsberskningar MKN redovisats. Inom omréadet finns idag
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en béck som ska ledas om vid exploateringen. Denna béck fungerar i nuléiget ocksa som
recipient av dagvattnet. Bécken leder i sin tur ut till Osbédcken. Marken i omradet bestér
till storsta delen av lera med stor méktighet och &r inte 1&mplig for infiltration.

Dagvattenutredning for kvartersmark och allmén plats rev 2017-04-11, redovisar att
avvattningen dr ténkt att ske genom konventionellt dagvattensystem med brunnar och
ledningar. Férdrojning inom omradet foreslas ske med underjordiska dagvattenkasetter
da mojligheten till 5ppna magasin bedéms som liten. Parkytor och dagvattendiken lidngs
med Kongahillavigen och Bjérlandavégen foreslés fungera som 6versvimningsytor vid
extrema regntillfillen. I Svrigt foreslas 6ppna system med svackdiken och kanaler i s&
stor utstrackning som mdajligt. Aven genomsléppliga ytor och grona tak rekommenderas
da de bidrar till ett trogare dagvattensystem med béttre rening. Omledning av diket
resulterar i att dagens barridreffekter vid trumman under Kongahéllavigen forsvinner
och risk for 6versvimning minskar.

Dagvattenutredning komplettering, Ramboll 2017-05-18, rev 2018-04-24, redovisar
alternativ f6r dagvattenhantering inom planomradet med avsikten att bilda gemensam
dagvattenanliggning for att fordréja och rena vattnet. Avledning av planomrédets
dagvatten sker i ett ledningssystem genom trumma under Kongahéllavigen till en
gemensam renings- och fordréjningsanldggning under pendelparkeringen i viéster.
Anliggningen foreslas bestd av antingen ett kassettmagasin och ett filtermagasin eller
ett makadammagasin, och tillgodoser en 6kad renings- och fordrdjningskapacitet.
Magasinet har sedan ett utlopp i Osbdcken. Héjderna i omradet gor att dagvattnet méste
pumpas efter dagvattenanldggningen ut till recipienten Osbécken.

Dagvattnet inom planomradet kommer att ledas till en utsléppspunkt i den nordvéstra
delen av planomrédet till den omgrédvda backen, som sedan leds till Osbécken.
Bickens flode uppstroms utsldppspunkten bedéms inte paverkas avsevirt av detta, da
endast en liten del av dagvattnet inom planomradet soder om hojdpunkten for den
befintliga situationen rinner direkt till bicken. Avrinning till backen sker till storsta
delen fran ett avrinningsomrade sdderifran som ligger utanfor grénsen {or
planomradet. Okningen i flodet som uppkommer pé grund av exploateringen av Skra
Bro bed6éms ej paverka Osbéicken negativt géllande erosion etc sa lidnge en fordréjning
av 10 mm per m2 hérdgjord yta genomfors.

Enstaka punkter har identifierats for behov av anpassade erosionsskydd, se vidare
under avsnitt Geotekniska dtgdrder s 31. Flédena till Osbécken bedéms inte 6ka, men
tillforseln kommer att ske i en punkt till skillnad fran nuléget och dérfor kommer
erosionsskydd behéva anldggas vid den punkt dér bdcken ansluter till Osbécken. De
nya trummorna som placeras ut i omradet kommer dven medfora stérre tvérsnittsareor
for vattnet att rora sig igenom vid storre floden, vilket kommer minska
flédeshastigheten med foljden att mindre erosion uppstar. De nya trummorna bidrar
dven till att vattenhastigheterna vid storre fldden minskar eftersom de befintliga
trummorna ger storre hastigheter nér de gar fulla jimfort med en mer 6ppen sektion.

Parkytor och dagvattendiken lings med Kongahilla- och Bjorlandavigen foreslés
fungera som Oversvimningsytor vid extrema regntillfillen samt ett komplement till
bebyggelsemiljon. Konsekvenser av klimatférindringar skyfall och dtgdrder redovisas i
utredning. Hojdséttning bér goras sa att ytvatten fran N6, N7, Aldreboende, S3, S2, S4
och S5 vid extrema regntillfillen rinner mot gronyta/park-omradet. Parken bor utformas
som en lagpunkt sa att denna kan fungera som en Sversvimningsyta. Diket mellan
kvartersmark och Bjorlandavigen bor utan problem kunna anvéndas till dagvatten fran

Goteborgs Stad, Planhandling 29 (49)




s

kvartersmark vid extrema regntillfdllen d& véigdagvattnet leds i diket mellan vigen och
ge-viagen. 100-arsflsden har studerats och utgdr underlag vid planering av omradet.
Markavvattning kommer inte att utféras inom omrédet, inga atgérder krédver detta.
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Hllustration Ramboll, dagvattenanld’ggning ovre delen av planomradet. En dagvattenanldggning
med okad fordrojning och rening, planeras under pendelparkeringen i vdster.

Miljokvalitetsnormer f6r Osbéicken och Nordre dlv, detaljplanens exploatering och

' bécken/dikets omledning kommer inte innebdra ndgon ndmnvérd péverkan enligt
uppdaterad dagvattenutredning avseende miljokonsekvensnormer. Angdende paverkan
av miljokonsekvensnormerna (MKN) nér rening av PCB?7 inte upp till de riktlinjer som
finns géllande rening for Goteborgs stad. Dock &r méngderna relativt sma och de

i beddms inte hota den kemiska ytvattenstatusen i Osbdcken. Inom samtliga delomraden
uppnas en god rening av kvicksilver och andra tungmetaller vilket gor att inte heller den
kemiska ytvattenstatusen bedéms forvirras. Okningen i flodet som uppkommer pé
grund av exploateringen av Skra Bro bedoms ej péverka Osbdcken negativt gillande
erosion etc sé linge en fordrojning av 10 mm per m2 hardgjord yta genomfors.
Enstaka punkter har identifierats fér behov av erosionsskydd, se vidare under avsnitt
Geotekniska atgdrder s 31. For att undvika att paverka Osbicken negativt och forsdmra
MKN bor anpassningar av erosionsskydden ske. Lings stora delar av Osbécken saknas
idag ekologiskt funktionella kantzoner di den rinner i ett brukat landskap. Nér man
anligger erosionsskydd kan man genom ritt utformning se till att skapa s&ddana
kantzoner vilket gynnar den biologiska mangfalden, frimjar 6ringforekomsten samt
bidrar till en positiv pdverkan pA MKN i Osbécken. I utredning Naturmiljsanpassningar,
Tyréns 2018-03-15, rev 2018-04-26, framgar hur denna typ av erosionsskydd
genomfors naturanpassade for att bidra till en positiv pdverkan pa MKN.
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Allt vatten fran de hérdgjorda ytorna inom planomradet f6rdréjs. Rening av dagvatten
ska ske fran trafikytor och parkering. Fran parkering med fler #n 30 platser ska dagvatten
passera en oljeavskiljare. Dessa regleringar hanteras genom Miljobalken. Justeras text.

En konsekvensbeskrivning/modellering av back, Ramball 2016-03-25, rev 2018-01-29,
har utférts. Lutningen pa bécken &r god for att skapa strommande partier samtidigt som
det finns en fin hardbotten pa flera strickor. Vid omledning av bécken bér man dérfor
se till att de befintliga viirdena bevaras och forbéttras genom att anldgga ny béckféra
med héardbottnar med tillrdcklig lutning. I den nordvéstra delen av omradet leds bécken
via en trumma under Kongahillavigen. Omgrévningen medfor en klart forbattrad
situation vid hoga flden. Okade trumdimensioner bidrar starkt till detta samtidigt som
de flackare slinterna ger omgravningen en utjimnande effekt. Oversvimningen for det
foreslagna alternativet blir liten och sker pa platser som inte ligger i direkt anslutning
till byggnader eller végar.

. Vatten och aviopp

Omréadet korsas av ett ledningsstrdk med ledningar f6r vatten, avlopp och spillvatten.
Dessa ledningar flyttas i samband med att omrédet byggs ut. Infor byggnation ska
berdrd fastighetsdgare/exploatdr kontakta Géteborg Vatten for information om de
. tekniska forutsittningarna avseende V A-anslutningen. Nyanldggning av
dagvattenanliggningar #r anmélningspliktiga till milj6f6rvaltningen.

Inom pendelparkeringen vister om Kongahéllavigen finns ett pumphus som beddms
kunna sta kvar, en befintlig pumpstation for spillvatten samt en befintlig byggnad som
inrymmer en tryckstegringsstation for dricksvatten. En pumpstation for spillvatten
anldggs norrom Bjoérlandavigen. Dess placering &r en frutséttning att tillgodose
angeliget allmént intresse av fortdtning med ca 600 bostédder och ledningsutbyggnad,
sjalvfall till pumpstationen kan inte uppnds inom 6vriga delar eller vid
pendelparkering.

Varme

Uppvérmningssystem #r inte klarlagt.

El och tele

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till G6teborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i
nérheten av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for

. markarbeten vid elkablar foljas. T omradets s6dra del finns teleledningar som flyttas i
samband med att omrédet byggs ut.

Avfall

Det finns en atervinningscentral norr om Skra Bro. Atervinningscentral har utgétt inom
planomradet efter dialog mellan forvaltningar och Kretslopp och vatten dér man
gemensamt kommit fram till att det inte &r majligt att prioritera pendelparkeringens yta
for atervinning och istillet nyttjas den befintliga dtervinningsstationen som dr beldgen
norrom planomrédet.

Avfallshimtning beriknas for sopbil med 12 meters lingd och sker via lokalgatorna.
Miljérum inom bebyggelseomradets kvartér och torghandel &r inplanerad enligt stadens
riktlinjer. Krav pd mdjligheter till sortering av avfall, tillgénglighet och placering ska
ske enligt kommunens riktlinjer, se skriften Gor rum for miljon pé stadens hemsida.
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Raddningstjdnst

Bebyggelsen utformas med hénsyn till att insatstiden 4r ldngre &n 10 minuter.
Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

D4 marken ir sittningsbensigen vid belastning kommer grundlédggningen av byggnader
och tyngre installationer/konstruktioner behéva pélgrundldggas. Om det foreligger
nagra sirskilda geotekniska problem som skulle forsvara eller kréva sérskilda atgirder
far den vidare detaljprojekteringen av omradet pévisa.

Geotekniskt och Bergtekniskt utldtande, rev 2015-06-02, samt PM Geoteknik

forprojektering Skra bro, Tyréns, 2016-11-25, har framtagits och dialog med SGI har

forts utifrdn planforslagets hdgre exploatering om ca 600 bostédder samt den uppdaterade
. geoteknikutredningen.

Angdende att dikets geometri ska sékerstéllas i planhandlingen, anges forslag till
sldntlutning i Modellering/back PM, rev 2018-01-29.

. Kompletterande Stabilitetsberdkningar, Tyréns 2018-02-02 samt 2018-04-05, har
utforts déir berdkningar av ytlast pa 15 kPa for parkeringsytor visar att sikerhetsfaktorn
ar hogre dn kraven. Parkeringsytan maste ha ett avstdnd p4 minst en meter frén béckkrén
for att uppfylla kraven pa stabilitet. Viaster om bidcken medger planen en ridvig. Med
berikningsresultat som redovisas i tabell 2 (med 15 kPa belastning) dras slutsatsen att
kraven p4 stabilitet uppfylls &ven for ridvigen under forutsittning att den anléiggs minst

1 m fran backkron.

For att sikra planomradet mot ras till foljd av pagéende erosion rekommenderas att
ldgga ut erosionsskydd vid gc-bro och vid den skarpa ytterkurvan, for lokalisering av
dessa omréaden, se figur 2 i PM Pagaende erosion, Tyréns 2018-07-05. Erosionen
beddms inte akut hota befintliga anldggningar. Erosionsskyddsétgéirderna utfors i
samband med genomforandet av detaljplanen for att sékra det nya planomréadet.
I samband med projektering och utférande av féreslagna erosionsskydd far dess tekniska
livsldngd bedémas och med den som grund planeras for framtida kontroller. I utredning
-. Naturmiljéanpassningar, Tyréns 2018-03-15, rev 2018-04-26, framgar hur denna typ av
/ kombinerade erosionsskydd ska genomftras naturanpassade for att skapa ekologiska
kantzoner vilket gynnar den biologiska méngfalden samt ger positiv inverkan MKN.

. Detaljplanen innebér att befintlig stenvalvsbro Gver Osb#cken renoveras i syfte att
utgora gang- och cykelvigsanslutning till planomradet frén norr. Enligt PM Skra Bro
Naturmiljéanpassningar, Tyrens 2018-03-15, rev 2018-04-26, behover befintligt
erosionsskydd for brofdstena kompletteras i samband med renoveringen enligt fSrslag
naturmiljoanpassning. Dagvattnet inom planomradet kommer att ledas till den
omgrivda bicken i nordvistra delen av planomréadet. Den omgrivda bécken ansluter i
sin tur till Osbédcken. PM Skra Bro Naturmiljéanpassningar, Tyrens 2018-03-15, rev
2018-04-26, foreslar ett kombinerat naturanpassat erosionsskydd i punkten dir den
omgrivda béckens ansluter till Osbdcken. Vixtvalet i erosionsskyddet vid utloppspunkt
ska ske enligt samma principer som anges for planteringar l&ngs bécken.

Angéende fordrojningsmagasinen vid pendelparkeringen sd bor dessa anldggas och
utformas sé att vattenflodet inte riskerar att erodera den naturliga jorden mellan
magasinet och béck. Avstdndet mellan magasin och béckkrén bor uppgé till minst 1 m.
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For stabiliteten inom naturmarken i véster, visar stabilitetsberékningar av Tyréns att
stabiliteten #r tillfredstillande, naturmarken sluttar endast svagt &t norr.
Sékerhetsfaktorer for hela planomréadet har hojts och utredningen har utgétt frén att de
dr lika, ett flertal berdkningar visar att stabiliteten &r tillfredstéllande for blivande
forhallanden, detaljerad utredning for planldggning.

Angdende stabiliteten f6r nya markbelastningar p& grund av att bebyggelsen hojts 1-2
vaningar: All bebyggelse behover grundlidggas till fast botten eller berg och kommer
didrmed inte att generera ndgra marklaster som kan paverka stabiliteten oavsett antal
véningar husen far. Inga markhgjningar planeras. Lasten 20 kPa for markbelastningar i
utforda stabilitetsberdkningar for planomradet dr en sékerhetslast for att kontrollera att
marken klarar viss oforutsedd belastning, vilket den gor, séledes behovs inga ytterligare
stabilitetsberdkningar.

Stabiliteten for bade nuvarande och blivande forhéllanden for den nya detaljplanen har

redovisats och marken anses ldmplig att bebyggas pé ett sddant sétt planen medger. I
., samband med byggnadslov kommer det att kréivas en platsspecifik geoteknisk utredning
for att faststilla ett 1ampligt och slutgiltig grundldggningssitts av blivande exploatering.
Rekommenderad sikerhetsniva uppfylls for en detaljerad stabilitetsutredning avseende
nyexploatering (planldggning) enligt IEG Rapport 4:2010.

Markmiljé

Detaljplaneomrédet bestér huvudsakligen av akermark och det finns inget som tyder pa
att det har bedrivits miljofarliga verksamheter inom omradet. Det kan inte uteslutas att
det finns forhojda fororeningshalter inom befintliga trafikomraden men sammantaget
gors beddmningen att markmiljon inte behdver utredas ndrmare i detaljplaneskedet.

Radon

Nya byggnader uppfors radonskyddande, dvs med en grundkonstruktion som inte har
uppenbara otétheter mot markluft, eftersom marken &r 14g- till normalradonmark.

Arkeologi Kulturmiljé

De tva fasta fornldimningar som pétriffats vid den arkeologiska utredningen
. sammanfaller med de tva dkerholmar som har héga naturvirden. De tva platserna ligger

inom allmin platsmark PARK, och halls fri fran bebyggelse. Bestimmelsen forn

markerar fornléimning inklusive dess skyddsomrdde dvs fornlimningsomrade.

Fornlimningarna bor &ven skyltas for att stirka en lokal anknytning och identitet for
. bebyggelseomraidet.

En arkeologisk férundersokning har utférts november 2014. Utredningen visar att de
tvé fornlimningarna aterfinns pé tvd mindre impediment omggrdade av dkermark samt
dateras till bronsalder och foérromersk jarnélder. Bada lokalerna ingér i parkomréde och
kvarstdr inom detaljplanen. Med hénsyn till fornlimningarnas art och betydelse
bedomer Linsstyrelsen att ett tillstind enligt KML skall forenas med villkor om
arkeologisk slutundersokning.

En befintlig stenvalvsbro i anslutning till planomrédet norr om Bjérlandavigen, 6ster
om cirkulationsplatsen, har uppmérksammats och den avses restaureras och bevaras i
mojlig mén. Bron har ett kulturhistoriskt virde som forstirks genom att den troligen
ligger i ursprungligt ldge for den urgamla Kongahéllaviigens strdckning.
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Luft och buller

Enligt inledande bullerutredning (Akustikforum 2015-01-30) krédvs for att varje
bostadshus ska f& minst en tyst sida (<45dBA) eller &tminstone ljudddmpad sida
(<50dBA), ska byggnaderna placeras sa att de har en inbordes skdrmande effekt. Det
har lett till den kvartersstruktur som foreslas och i vissa fall néstan slutna kvarter.

Under planarbetet har ny bullerforordning intrétt, Stadsbyggnadskontoret tillimpar
forordningens riktvirden dven for aktuell detaljplan Skra Bro. En uppdaterad
trafikbullerberikning har gjorts, SBK 2017-07-24, som redovisar berdkningar for den
bebyggelsestruktur som foreslés och som uppfyller den nya bullerférordningens krav
for buller.

De &tgirder som foreslds med syfte att skapa goda boende miljéer och kvalitativ
stadsbyggnad, med minskade storningar fran trafikbuller &r:

- Gator utformas for att hélla nere hastigheter (det interna gatunétet). Trafiken
nérmast bostiderna begrinsas inom planomradet. Lokalgator utformas for 1ag
hastighet med hénsyn till fotgédngare och cyklister.

- Bebyggelsen utformas som kvarter eller U-form for att skapa gardar med
accepterad ljudniva, gérdar utformas med sociala ytor sisom gemensamma
uteplatser och utrymme f6r nérlek som é&r tyst alternativt ljudddmpad.

- Ny bebyggelse placeras avskérmande f6r parkomréde samt skol- och forskolegard.

- Aldreboendet placeras centralt i omradet med majlighet till tyst gérdsmiljé.

- Grona markomraden for dagvattenhantering skyfallshantering placeras utmed
végarna.

- Planbestdmmelser reglerar bostadsrum mot ljuddémpad sida, ljudnivén inomhus
samt mojlighet till tyst uteplats.
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Fastighetsindelning

Detaljplanen redovisar grinsdragningen mellan allmén plats och kvartersmark. I 6vrigt
finns ingen bestimmelse kring fastighetsindelningen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Allmin plats i form av HUVUDGATA, GENOMFART, LOKALGATA, GC-VAG,
NATUR, PARK och TORG finns inom planomradet. Detaljplanen foreskriver att
kommunen #r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall av denna. Trafikverket dr dock huvudman f6r Bjérlandavigen.

. Anldggningar inom kvartersmark

Respektive exploator/fastighetsigare/ledningséigande
bolag/samfillighetsforening/nyttjanderittshavare ansvarar for utbyggnad m.m. av
anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet

Erforderliga erosionsatgérder i Osbécken, lds mer under avsnittet Geotekniska atgdrder.

Kompensationsétgirder enligt villkor i linsstyrelsens beslut om dispens att ta bort dike
och stenmur inom fastigheterna Kvisljungeby 3:6 och 3:98 samt flytta ett vattendrag
inom fastigheten Bjorlanda 3:27, Goteborgs kommun, daterat 2018-06-12.

Eventuell ny angoring till Trulsegardsskolan frin LOKALGATA i norddstra delen av
skolfastigheten.

Drift och foérvaltning

Kommunen, genom trafikndmnden, ansvarar fér drift och forvaltning av allmén plats
HUVUDGATA, LOKALGATA och GC-VAG inom planomridet.

Kommunen, genom park- och naturnimnden, ansvarar for drift och f6rvaltning av allmén
plats NATUR, PARK och TORG inom planomradet.

. Kommunen, genom Kretslopp- och vattenndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av
allminna va-anléiggningar inom planomradet.

Trafikverket ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats GENOMFART inom
planomradet.

Kommunen, genom lokalndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av anléggningar
inom kvartersmark for skol- och vardindamal inom planomradet.

Respektive exploator/fastighetsédgare/ledningsidgande bolag/samféllighetsforening/
nyttjanderiittshavare ansvarar for drift och forvaltning av dvriga anldggningar inom
kvartersmark inom detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlosen

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att 1sa in mark for
allmén plats. Berorda fastigheter framgar i avsnittet om fastighetsréttsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. De delomréden av kommunégda
fastigheter som utgdr kvartersmark i detaljplanen ska avstyckas/regleras till limpliga
exploateringsfastigheter. De delomraden som utgor allmén plats inom planomrédet ska
Overforas till limplig kommunégd fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

. Gemensambhetsanldggning kan bildas for viktiga funktioner som dr gemensamma for
flera fastigheter inom detaljplanen. Det kan vara kvartersgator, dagvattenanldggning-

ar, parkering och samvaro etc. Forvaltning av gemensamhetsanldggningar kan ske
genom delégarférvaltning eller genom att bilda en eller flera samfillighetsféreningar.

. Detaljplanen foreskriver inte att bildande av gemensamhetsanldggning &r nodvéndigt
for detaljplanens genomf6rande. Inom med P3 betecknat omrade i detaljplanen bor
dock gemensamhetsanlidggning for parkering bildas. Utéver parkering ska erforderlig
angdring till angransande kvartersmark for bostads- och centruméndamal méjliggoras
inom det med P3 betecknade omrédet.

Servitut

Servitut kan bildas for att sdkerstilla att en enskild fastighet ska fungera {or sitt
dndamal.

Inom omradet f6r detaljplanen kommer befintliga officialservitut for vigéndamal,
lantmiteriets aktnummer 1480K-1981F190.1 och 1480K-1983F140.1, till f6rmén for
Fastigheten Kvisljungeby 3:101, belastande fastigheterna Kvisljungeby 3:6 och 3:98,
upphavas till f6ljd av att servituten till viss del hindrar ett &ndamaélsenligt utnyttjande

‘ av allmén plats NATUR inom detaljplanen. Fastigheten Kvisljungeby 3:101 kommer
istillet ges ritt att ansluta till ny LOKALGATA inom planomridet, i samband med
detaljplanens genomforande.

. Ledningsritt

Inom omrédet for detaljplanen finns befintliga allménna ledningar for bland annat
Tele, vatten och avlopp samt starkstrom. Utrymme for dessa ledningarna &r delvis
upplatet med ledningsritt.

Befintliga ledningar for Tele (lantmaéteriets aktnummer 1480K-1997F33.1), Vatten och
avlopp (lantméteriets aktnummer 1480K-1984F93.1) och Starkstrém (lantméteriets
aktnummer 1480K-2005F91.1) hindrar till viss del ett &ndamélsenligt utnyttjande av
kvartersmark for Bostads-, vard-, och centruméndamal inom detaljplanen. Dessa
ledningarna behdver siledes flyttas/tas bort och befintliga ledningsritter upphévas
eller omprovas i nytt ldge i samband med genomf6randet av detaljplanen.

De delar av befintliga allménna ledningar som forlédggs inom/flyttas till kvartersmark
till foljd av detaljplanen bor sdkerstéllas med ledningsritt, till f6rmén for respektive
ledningségare.
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Inom med u betecknat omréde i detaljplanen kan ledningsritt for allmédnna ledningar
upplatas.

Inom med E betecknat omrade i detaljplanen kan ledningsritt for teknisk anldggning
upplatas.
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Ledningsigare #r skyldiga att bevaka sina réittigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningséigare
ansoker om ledningsritt (férutom ledningsforréttning f6r kommunala va-anlédggningar
som s6ks av fastighetskontoret).

Markavvattningsforetag

Det finns inga markavvattningsforetag inom planomrédet.

Ansdkan om lantméteriférrattning

Kommunen, genom fastighetskontoret, ansdker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning for bildande av 1dmpliga exploateringsfastigheter inom kommunégd
kvartersmark och for inlésen av mark for allmén plats, inklusive 6verféring av mark for
. allmén plats till 1implig kommunégd fastighet, erforderlig omprévning av befintliga
gemensamhetsanlidggningar och ledningsrétter samt &ndring eller upphédvande av
befintliga servitut mm. inom allmén plats. Fastighetskontoret ans6ker dven om eventuell
ledningsforrittning for kommunala va-anldggningar inom planomradet.

Respektive exploatdr/fastighetséigare/samféllighetsférening anséker om och bekostar
erforderlig fastighetsbildning inom kvartersmark (fSrutom bildande av exploaterings-
fastigheter inom kommunéigd kvartersmark som soks av fastighetskontoret), inklusive
inréttande, upphdvande och omprévning av gemensamhetsanldggning, ledningsrétt och
servitut mm. inom planomréadet.

Ledningsidgande bolag anstker om och bekostar eventuell ledningsf6rrattning (fSrutom

ledningsforrittning fér kommunala va-anlédggningar som soks av fastighetskontoret)
inom planomradet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller mark Avstar mark Markanvéndnin
® s

Kvisljungeby 3:6 Del av fastigheten Allmin plats
regleras till (LOKALGATA,
Kvisljungeby 3:98 PARK, GC-

. eller motsvarande VAG m.m.)
kommunégd
fastighet.

Kvisljungeby 3:98 Del av fastigheten Kvartersmark
avstyckas/regleras till | f5r bostads-,
ldmplig/a centrum- och
exploateringsfastighet parkeringsénda
fer. mél m.m.

Kvisljungeby 3:98 Del av fastigheterna Allmén plats

Kvisljungeby 3:6, (LOKALGATA,
3:122 och del av PARK, GC-
marksamfillighetern VAG m.m.)

a Bjorlanda S:5,
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N 1155
S:10-11 samt
Kvisljungeby S:4
regleras till
fastigheten eller
motsvarande
kommunidgd
fastighet.

Kvisljungeby 3:98 Del av fastigheten Kvartersmark
regleras till for skoldndamal.
Kvisljungeby 3:122.

Kvisljungeby 3:122 Del av fastigheten Allmaén plats
regleras till (LOKALGATA,
Kvisljungeby 3:98 PARK, GC-
eller motsvarande VAG m.m.)
kommuniégd
fastighet.

Kvisljungeby 3:122 Del av fastigheten Kvartersmark
Kvisljungeby 3:98 for skoldndamal.
regleras till
fastigheten.

Kvisljungeby S:4 Del av Allmén plats
marksamfilligheten | (LOKALGATA,
regleras till PARK, GC-
Kvisljungeby 3:98 VAG m.m.)
eller motsvarande
kommunégd
fastighet.

Bjérlanda 3:27 Del av fastigheten Kvartersmark

avstyckas/regleras till
lamplig/a

for bostads-,
centrum- och

exploateringsfastighet parkeringsénda
fer mal m.m.

Bjorlanda S:5 Del av Allmén plats
marksamfilligheten | (LOKALGATA,
regleras till PARK, GC-
Kvisljungeby 3:98 VAG m.m.)
eller motsvarande
kommunigd
fastighet.

Bjérlanda S:10 Del av Allmén plats
marksamfilligheten | (LOKALGATA,
regleras till PARK, GC-
Kvisljungeby 3:98 VAG m.m.)
eller motsvarande
kommunégd
fastighet.

Bjorlanda S:11 Del av Allmén plats
marksamfilligheten | (LOKALGATA,
regleras till
Kvisljungeby 3:98
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eller motsvarande PARK, GC-
kommunégd VAG m.m.)
fastighet.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Befintligt jordbruksarrende (fastighetskontorets diarienummer: AJ-2005-0006) inom
fastigheterna Bjorlanda 3:27 och Kvisljungeby 3:98, behdver séigas upp eller omfor-
handlas till f6ljd av genomforandet av detaljplanen.

. Befintlig markupplatelse for skola (fastighetskontorets diarienummer: KI-2004-0015)
inom fastigheten Kvisljungeby 3:122, beh6ver omf6rhandlas till f6ljd av
genomforandet av detaljplanen.

. Avtal mellan kommun och exploator

Mellan kommunen, genom fastighetsnémnden, & ena sidan och fastighetsédgaren till
Kvisljungeby 3:6 tillsammans med Riksbyggen ekonomisk férening & andra sidan
finns ett féravtal som tecknades infor detaljplaneldggning av Skra bro.

Innan detaljplanen antas ska ett Exploateringsavtal och avtal om fastighetsbildning
tecknas mellan kommunen, genom fastighetsndmnden, och fastighetségaren till
Kvisljungeby 3:6 tillsammans med Riksbyggen ekonomisk forening. Exploaterings-
avtalet reglerar bland annat finansiering och iordningstéllande av statliga och
kommunaltekniska anldggningar inom omréadet for detaljplanen. Avtalet om
fastighetsbildning reglerar bland annat erforderliga markdverforingar och réttigheter
inom omradet for detaljplanen.

Innan detaljplanen antas bér dven genomftrandeavtal och avtal om
Overlatelse/upplatelse av kommunégd kvartersmark for bostads-, centrum- och

' handelséndaméal m.m. tecknas mellan kommunen, genom fastighetsnimnden, och
respektive exploatdr inom kommunigd kvartersmark (Véstbostad AB, Géteborgs
Egnahems AB samt Skrabbeboden AB).

. Innan detaljplanen antas bor ett kommuninternt upplételseavtal avseende dldreboendet
tecknas mellan fastighetsnimnden och lokalndmnden.

Avtal mellan kommun och Trafikverket

Kommunen och Trafikverket har tecknat medfinansierings- och samverkansavtal
avseende dtgdrder pd vig 565, Bjorlandavigen — med anledning av Detaljplan for
Handel, Bostider m.m. i Skra Bro, Géteborg, daterat 2018-10-23 och 2018-12-03.
Avtalet syftar till att reglera finansierings-, utférande-, och driftsansvar av erforderliga
atgarder inom statliga anldggningar inom omréadet {or detaljplanen, inklusive
hogersvingfilt i cirkulationen mellan Bjsrlanda- och Kongahéllavigen.
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Avtal mellan kommunen och évriga fastighetsdgare

Avtal om fastighetsbildning bor tecknas med de fastighetséigare/andelségare i
marksamflligheter inom planomradet som ska 6verldta mark for allmén plats till
kommunen.

Befintliga officialservitut for vigindamal, lantméteriets aktnummer 1480K-1981F190.1
och 1480K-1983F140.1, till forman for fastigheten Kvisljungeby 3:101, belastande
fastigheterna Kvisljungeby 3:6 och 3:98, hindrar till viss del ett &ndamaélsenligt
utnyttjande av allmén plats NATUR inom detaljplanen. Avtal om upphivande av dessa
officialservitut bor tecknas mellan fastighetségaren till fastigheten Kvisljungeby 3:101
och kommunen.

Avtal mellan ledningsdgare och exploator

Inom kommuniigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goéteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsdgare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med
kommunen/exploatren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Vid omlédggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstilla ataganden vad géller kostnader, utfdrande
samt ledningsritt.

Befintliga ledningsritter for Tele (lantméiteriets aktnummer 1480K-1997F33.1), Vatten
och avlopp (lantméteriets aktnummer 1480K-1984F93.1) och Starkstrom (lantméteriets
aktnummer 1480K-2005F91.1) hindrar till viss del ett indamalsenligt utnyttjande av
kvartersmark for Bostads-, vard-, och centruméndamél inom detaljplanen. Avtal om
upphéivande alternativt omprévning av dessa ledningsritter bor tecknas mellan
respektive ledningségare och kommunen/exploatdrerna innan detaljplanen antas.

Dispenser och tillstand

Lénsstyrelsen har beslutat om dispens att ta bort dike och stenmur inom fastigheterna
Kvisljungeby 3:6 och 3:98 samt flytta ett vattendrag inom fastigheten Bjorlanda 3:27,
Gdteborgs kommun, daterat 2018-06-12.

Genomforandet av detaljplanen forutsitter att befintlig bdck som rinner genom
planomradets nordvéstra del grivs om i nytt ldge, 14s mer i avsnittet Dagvatten ovan.
Genomforandet forutsitter &ven att erosionsskydd anliggs ddr den omgrévda bécken
ansluter till Osbicken, att befintligt erosionsskydd vid befintlig stenvalvsbro
kompletteras samt att erosionsskydd vid skarp ytterkurva utfors i samband med
genomforandet av detaljplanen. Alla erosionsskydd ska utforas naturanpassade. Innan
dessa atgérder pabdrjas ska anmilan om vattenverksamhet tillséindas Léinsstyrelsen.

Detaljplanen innebér upphédvande av strandskyddet i tvd delomraden. Lis mer om
detta under avsnittet om Upphdvande av strandskydd.
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Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2015

Granskning: 3 kvartalet 2017

Antagande: 4 kvartalet 2018

Om planen inte Sverklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: forsta bostadsetappen, 3 kvartalet 2019
Fardigstéllande: forsta bostadsetappen, 2 kvartalet 2020

Genomforandetid

Under genomfrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen féar inte &ndras utan att synnerliga skl

. foreligger. Efter genomf6randetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen
tar fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetségaren &ger efter
genomforandetidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som
fanns i den ursprungliga planen.

‘ Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r tio &r fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviiganden har gjorts mellan olika intressen.

Att jordbruksmark omvandlas till ett centrumomrade motiveras med att utvecklingen i
Skra Bro har ett samhéllsintresse som bland annat innebér mojlighet till forbéttrad
kollektivtrafik, utokad service genom dkad befolkningstéithet, hyresgister, dldreboende
mm.

Planforslaget 6verensstimmer med inriktning i Oversiktsplanen och aktuellt
markomréde ingdr i omrade avsett for stadsutveckling. Samlad avvégning &r att
utvecklingen i Skra bro har ett samhéllsintresse ur flera aspekter. Skra Bro &r en

. naturlig centrumpunkt lings Kongahéllavdgen. Skolan &r redan placerad med hénsyn
till ett utvecklat centrumomréde. Eftersom omrédet ska bli Bjérlandas viktigaste
utvecklingsomréade f6r offentlig och kommersiell service motiveras ett hogt
markutnyttjande.

. Aldreboende med ca 80-100 platser har givits prioritet framfér forskola da stadsdelen
i stort behov av nytillkommande platser f6r Bjorlanda. Inom detaljplanen uppfors dven
ca 10 ldgenheter for BMSS.

Omraden med naturvérden har satt de naturliga gridnserna for byggbar mark. Tillgang
pa gronomraden och parkeringsplatser har styrt mdjlig exploateringsgrad. Tematiskt
tillagg av Oversiktsplan for jordbruksmark, anger avgrdnsningsomraden for att frimja
bevarande, bruk och identifiera vdrden av jordbruksmark i Goteborg. Aktuellt
planomride #r beldget intill och utanfér avgrinsningsomradena for virdefull
jordbruksmark, planen bedoms dirfor forenlig med TOP for jordbruksmark.

I och med den anstréngda trafiksituationen pa véstra Hisingen dr goda forutséttningar
for ett hallbart resande en viktig del av omradets planering.
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Kompletterande solstudier har &ven genomforts for att utreda detaljplanens paverkan
pé befintliga fastigheten Kvisljungeby 3:101. Nya fortydligande solstudier har tagits
fram for klockslag mellan 09.00-17.00. Solstudierna visar vid jamforelse av befintlig
och ny bebyggelse att fastigheten Kvisljungeby 3:101 inte paverkas avsevirt och att
foreslagen bebyggelse i det aktuella planforslaget inte medfor betydande olédgenhet
avseende skuggning f6r fastigheten.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebir att jordbrukslandskapet bibehalls. Det innebér dven att méalet
att utveckla Skra Bro till ett lokalt centrum inte uppnas.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Ett mer varierat bostadsutbud skapar en bredare social sammanséttning och méjlighet
att finna bostad efter varierande behov. Boende for alla skeden i livet underléttar

‘ tillsyn och umgiinge mellan generationer, vilket inte minst &r till gagn for
jamstilldheten. Forbttrad kollektivtrafik gagnar bland annat kvinnor och ungdomar,
som #r de dominerande kollektivtrafikresenérerna. Strak mellan skolomradet genom
bebyggelsen mot centrumfunktioner och kollektivtrafikhdllplatser skapar trygghet och

‘ sikerhet for fotgdngare. Mojlighet till centrumfunktioner, forbattrade héllplatser,
torgytor, parkytor med lekplats skapar métesplatser som gynnar den sociala samvaron
i stadsdelen.

Torgbildningens handelsparkering &r gestaltat for att frimja fler stadskvalitéer och ge
en dverblick och trygghet for omgivande kvartér.

Ett kvartér har tillkommit som gestaltande port till Skra bros bebyggelseomrade i
anslutning till torgbildningen, vilket kan bidra till 4n fler kontaktytor mellan olika
intressegrupper och sociala samhéillsskikt. Stéllningstaganden har likas4 skett for
frimjande av ett smaskaligt och varierat handelsutbud dér torgets varierade
verksamheter kan verka som en social arena och bidra till en dynamisk prégel for
omradet. Detta bejakar dven fler vistelsekvalitéer samt stérker de visuella sambanden
mellan kvarteren som stttar omradets smaskaliga karaktér och vérnar mikroklimat.

‘ Malpunkter sdsom park och torg kan bidra till fler sociala kontaktytor mellan olika
intressegrupper samtidigt som miljons vistelsekvalitéer sprungna ur omgivande

landskapsbild skapar en tydlig identitet f6r Skra Bro. Generellt 4r det dven av vikt att
gestaltade miljGer inom bebyggelseomradet virnar allas mdojlighet till jamlik tillgdng
till platser oavsett funktionsvariation. Rekreation och gemenskap kan stéirkas genom

. bebyggelsemiljons utformning och strikens kopplingar som underlittar rérelser mellan
savil bostadskvarteren, torg, skolmiljéer och rekreation, likas kan torget erbjuda liv
over dygnet och bidra med 6nskvirda sméskaliga verksamheter.

De dialogarbeten som genomforts med medborgarna i omradet har sammanstillts i en
rapport, PM Dialogarbete inom ramen for SKA/BKA, 2014-12-18. Nedan
sammanstélls konsekvenserna av planfsrslaget:

Sammanhallen stad

Inom planomréadet finns f6rutséttningar for bostdder i form av bade flerbostadshus och
enskilda smahus. I den norra delen av omrédet kommer det att bli bade hyresritter och
bostadsritter. Gang- och cykelviignitet kompletteras inom och till planomréadet.
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Samspel

De offentliga platserna; torgen, parkerna, kollektivtrafikhéllplatserna och
parkeringarna &r l4ttillgéngliga. Det finns goda forutsittningar for lek och
utomhusvistelse.

Antalet bostéder halls uppe for att béra ett centrumomrade. Omradet runt skolan
kommer att befolkas dven utanfor skoltid vilket kan ge en 6kad kénsla av trygghet.

Vardagsliv

I omradet foreslas till exempel att en livsmedelsbutik etableras, att pendelparkeringen
ut6kas och att infarterna till skolan omstruktureras — allt i syfte att skapa
forutsdttningar till en smidigare vardag. Bebyggelsen dr formerade kring ett strdk och
gatorna #r kompletterade med gena kopplingar for gende och cyklister. Bebyggelsen
vid torgen bidrar till en upplevd 6kad trygghet vid busshéllplatsen vid Bjorlandavigen.

Identitet

Den foreslagna bebyggelsen kommer att bryta monstren pé platsen och paverka den
kulturhistoriska upplevelsen. Genom planbestimmelser och beskrivningar i denna

‘ handling samt i gestaltningsprogram ska omradets karaktir tryggas. Utgéngspunkten
dr att omradet ska vara en ny arsring i Bjorlanda.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en 14mplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljébalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrédden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den frén allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsittningar och féreliggande behov. Planen
. bedéms inte medfSra att miljokvalitetsnormerna &verskrids. Detaljplanen dr forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg. Enligt Tematiskt tilligg av Oversiktsplan for
jordbruksmark, som anger avgridnsningsomraden for att frimja bevarande, bruk och
identifiera virden av jordbruksmark i G6teborg, &r aktuellt planomréde belédget intill och
. utanfor avgransningsomrédena, planen bedéms forenlig med TOP for jordbruksmark.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomfsrande av detaljplanen inte kommer att medfra
négon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse.
Planforslaget medger i dvrigt inte anvindning av planomradet for de indamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte behover

sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:
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e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och didrmed inte kréver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

o Inte anger fSrutsittningar for kommande verksambheter eller atgérder som kréver
tillstdnd enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

o Inte beddms ge upphov till en betydande miljopéverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlimningar, vatten etc.

o Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

o Inte patagligt paverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomfSrande ger upphov
till paverkan p4 ett begriinsat omrdde och pé begrénsade intressen.

Kommunen har dirmed bedémt att en miljobeddmning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen &r
avstimd med linsstyrelsen 2013-06-10. F6ljderna av planens genomf6rande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Bjorlanda &r ett omrade med flertalet varden som har utvecklats kontinuerligt 6ver tid.
Dessa virden bedéms inte vara av sddan vikt att en utveckling av omradet inte kan
ske. En avstimning har gjorts mot Gteborgs lokala miljémal. Det kan konstateras att
ett genomforande av detaljplanen berdr miljomalen; begrdnsad klimatpaverkan, frisk
luft, bara naturlig forsurning, levande sjoar och vattendrag, grundvatten och hav i
god balans, ett rikt odlingslandskap och myllrande vitmarker, levande skogar, ett rikt
véixt och djurliv samt god bebyggd miljo.

Naturmiljé

I omradets dkerholmar, stenmurar, diken, angridnsande skogspartier samt Osb#cken
finns olika naturvirden. I anslutning till planomrédet finns dokumenterad férekomst
av de fridlysta arterna &kergroda och storre vattensalamander. Byggnation pé aker-
och jordbruksmark motiveras i detta fall med att utvecklingen av Skra Bro har ett
samhillsintresse med bland annat forbattrad forutsittning for kollektivtrafik, service
och en komplettering av bostadsbesténdet. De naturvirden som finns har paverkat hur
forslaget ser ut. Storst pdverkan pa naturmiljén innebir flytt av diket som &r biflgde till
Osbicken. Mélet ér att naturmiljon i diket ska bli béttre i och med utbyggnad enligt
forslaget.

Kulturmiljé

Bjorlanda &r ett omrade rikt pa fornlimningar fran sten-, brons- och jérnéldern.
Omradet finns ocksd med i kommens bevarandeprogram for bade sitt landskap och
forekomst av olika spér fran olika tider dér kulturlandskapets utveckling tydligt kan
ses.
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De fornldmningar som utredningar pekat ut som bevarandevirda &r i planforslaget
placerade inom parkomréide och halls fria frdn byggnation.

Paverkan pa luft

En utbyggnad enligt f6rslaget innebér 6kade transporter och personbilstrafik. Dessa
mildras av nérhet till kollektivirafik och utbyggnad av pendelparkering.

Paverkan pa vatten

Den sammanfattade beddmningen enligt dagvattenutredningarna for planomrédet &r att
en flytt av biflodet till Osbécken dr mdjlig utan negativ miljopaverkan. Tillkommande
dagvatten ska tas omhand inom omradet innan det sldpps ut i nérliggande vattendrag.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnimnden far inkomster frdn dverléatelse och upplatelse av kommunégd
kvartersmark for bostads-, centrum- och parkeringséindamal m.m. inom planomrédet
samt fran exploateringsbidrag f6r iordningstéllande av mark for allmén plats m.m.
Fastighetsnimnden far utgifter for iordningstéllande av kommunégd kvartersmark och
mark for allméin plats. Fastighetsndmnden kan dven fa utgifter for markfSrvérv.

Trafiknimnden fér utgifter for utbyggnad m.m. av anlédggningar inom kvartersmark
{or parkeringséndamal och {or del av iordningstillande av mark for allmén plats HU-
VUDGATA, GC-VAG och GENOMFART inom planomradet.

Park- och Naturnimnden far utgifter for del av iordningstéllande av mark for all-
mén plats PARK och NATUR inom planomradet.

Kretslopp och vattennimnden far inkomster i form av anléggningsavgifter samt
utgifter for utbyggnad av va-anldggning.

Lokalnimnden fér utgifter fér utbyggnad m.m. av anléggningar inom kvartersmark
ot bostads-, vérds-, skol- och centrumindamal inom planomradet, inklusive eventuell
ny ang6ring till Trulsegardsskolan fran LOKALGATA i norddstra delen av
skolfastigheten.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden fér intikter fran markupplatelse for parkerings-, bostads-, vard-,
skol- och centruméndamadl samt frin eventuell tomtréttsavgéild inom planomradet.
Fastighetsndmnden bed6ms inte f4 nigra Skade kostnader avseende drift och
forvaltning till foljd av detaljplanen.

Trafiknimnden fir kostnader for rinta och avskrivningar samt driften av allmén plats
HUVUDGATA, LOKALGATA, och GC-VAG samt av kvartersmark for
pendelparkering inom planomradet.
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Park- och Naturnimnden far kostnader for rénta och avskrivningar samt driften av
allméin plats PARK, NATUR och TORG inom planomradet.

Kretslopp och vattennimnden far intdkter frin brukningstaxan. Vidare far Krets-
lopp och vattenndimnden kostnader for rénta och avskrivningar samt driften av
allménna va-anldggningar inom planomradet.

Lokalnimnden far kostnader for riinta och avskrivningar samt driften av sina
anldggningar for bostads-, vard-, skol- och centruméndamal, samt f6r kommunintern

markupplatelse inom planomréadet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Riksbyggen ekonomisk forening fér utgifter och kostnader for markdverlatelse, ut-
. byggnad, drift och fSrvaltning m.m. av anléiggningar inom kvartersmark, exploate-
ringsbidrag, va-anliggningsavgifter, forréttningskostnader, planavgift m.m.
Vistbostad AB, Géteborgs Egnahems AB och Skrabbeboden AB fér utgifter och
kostnader for markdverlatelse/markupplételse, utbyggnad, drift och underhdll m.m. av
‘ anldggningar inom kvartersmark, va-anldggningsavgift, forréittningskostnader,
planavgift m.m.
Utéver va-anldggningsavgift far exploatorerna utgifter for eventuell gemensam
renings- och f6rdréjningsanldggning for dagvatten inom/i anslutning till planomréadet,
1ds mer under avsnittet Dagvatten ovan.

Exploatérerna far inkomster och intdkter fran forsdljning av
fastigheter/fastighetsdgande bolag/bostadslédgenheter m.m. samt hyresintédkter inom
planomradet

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsédgare

Agarna av fastigheten Kvisljungeby 3:6 far inkomster fran forséljning av kvarters-
mark inom planomrédet. Agaren till fastigheten Kvisljungeby 3:6 och #garna av
fastigheter med andel i marksamfilligheterna Bjorlanda S:5, S:10-11 samt

. Kvisljungeby S:4 fér inkomster i form av erséttning for inlosen av mark for allmén
plats i samband med lantméteriforrittning. Ersdttningen bor i méjligaste man regleras i
avtal om fastighetsbildning som tecknas mellan respektive
fastighetséigare/marksamfllighet och kommunen, genom fastighetskontoret.

Ekonomiska konsekvenser for Ledningségare

Ledningsdgare far utgifter for sikerstillande av ledningsritt och for bildande av
fastighet for teknisk anldggning inom planomradet.
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Overensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen #r i 6verensstimmelse med OP
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Projektledare
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