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Detaljplan for ) ]
BOSTADER MELLAN SODRA OCH NORRA BISKOPSGARDEN
inom stadsdelen Biskopsgarden i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att skapa forutséttningar for att uppfora nya bostider samt en forskola i
ett centralt omrade i Biskopsgarden. Planomradet 4r beldget ndra god kollektivtrafik och
utgor ett av de delomraden som redovisas som utbyggnadsomrade for bostider i
Program for Biskopsgdrden som godkindes av byggnadsnamnden i februari 2007.

Detaljplanen omfattar totalt cirka 150 nya bostidder 1 form kedjehus, parhus, radhus samt
fyrbohus.

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg antaget av Kommunfull-
maktige 2009-02-26.

Handlingar

Planhandlingar:
. Planbeskrivning (denna handling)
. Genomforandebeskrivning
. Plankarta med bestimmelser
Ovriga handlingar:
e Program For Biskopsgarden (finns tillgidnglig pa stadsbyggnadskontoret)
e Fastighetsforteckning (finns tillgidnglig pa stadsbyggnadskontoret)
e [llustrationsritning
¢ Grundkarta

e Samradsredogorelse
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Foljande utredningar kompletterar planhandlingen (finns tillgdngliga pa
stadsbyggnadskontoret):

PM Geoteknik, (WSP2009-01-23)

Bergteknik, (Bergab 2009-01-21)
Trafikbullerutredning, (WSP 2009-03-02)

PM Trafikalstring, (Flygfaltsbyran, 2009-02-18)

Behovsbedomning

Detaljplanen bedoms medfora viss miljopaverkan, dock ej betydande. Planens
konsekvenser redovisas under rubriken Konsekvensbeskrivning.

Forutsattningar

Lage

Planomradet dr beldget mellan norra och sodra Biskopsgarden. Planomradet avgrinsas i
norr av Solviadersbyn samt bebyggelsen utmed Klarvidersgatan, Mot Oster utgor sparvigen
grans. I soder ansluter plangransen mot parkeringsomrade norr om Koldgatan och i vister
gransar omradet till Svarte mosses naturomrade. Avstandet till Goteborgs centrum ar ca 4,5

Klarvédersgatan

Solvéadersbyn

Sparvigen, med
héllplats Onske-
vidersgatan

Koldgatan

Svarte mosse
naturomrade

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar sammantaget ca 9,8 ha.

Marken inom planomradets sodra delar dgs huvudsakligen av Goteborgs kommun.
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Planforhallanden

Riksintressen
Inom planomradet finns inga riksintressen.

Oversiktsplan / fordjupning av dversiktsplan

I gdllande 6versiktsplan for Goteborg (antagen av kommunfullméktige 2009-02-26)
redovisas omradet som bebyggelseomrade med gron- och rekreationsomrade.

Enligt 6versiktsplanen ska nybyggnad inom den centrala staden i forsta hand ske inom
omraden som kan forsorjas med god kollektivtrafik. Biskopsgarden ligger inom
bebyggelsekategori “mellanstad”. For denna bebyggelsekategori anges strategier som;
kompletteringsbygga, blanda, ldanka samman befintliga stadsdelar, i forsta hand bygga
pa redan ianspraktagen mark, bygga kollektivtrafiknira samt skapa goda mojligheter att
cykla och ga.

Detaljplaner

Omradet omfattas av ett flertal olika dldre detaljplaner. Detaljplan 2798 omfattar sodra
Biskopsgarden (laga kraft 1955). Detaljplan 2842 omfattar norra Biskopsgarden (laga
kraft 1956). Detaljplan 2854 avser gang- och cykelstrak i norra delen (laga kraft 1956).
Detaljplan 3037 avser i p-omrade i sodra Biskopsgarden (laga kraft 1962). Detaljplan
4021 och 4246 avser omrade vid Solvédersgatan norr om planomradet (laga kraft 1993
respektive 1995).

Program

I februari 2007 godkinde byggnadsndmnden “Program for Biskopsgarden” med under-
rubrik “tilldgg av bostdder och forstarkning av stadsstruktur”. Malet med programmet &r
fler bostédder; syftet att skapa en helhetsbild over stadsdelen, dess struktur och samband,
mojligheter och behov, for att sedan ligga till grund for kommande detaljplaner.
Programmet omfattar hela SDN Biskopsgarden och innebir ett tillskott av totalt 700-
1000 bostéder.

Aktuellt planomrade utgor delomrade 10 i planprogrammet, med forslag till cirka 150 —
200 nya bostéder.

Byggnadsndmnden har prioriterat ett antal platser for framst smahusbebyggelse.
Aktuellt planomrade tillhor en av de prioriterade platserna dir ny bebyggelse ska hoja
omradets status, frimja integration och ge mojlighet till boendekarriar.

Parkplan

Omradet dr en ldnk i Biskopsgardens gronstruktur. I parkplanen for Biskopsgarden,
utarbetad av Park- och naturforvaltningen, pekas pa tva stadsdelsparker samt forbin-
delserna mellan dem som viktiga att utveckla. Parkerna dr Langstromsparken och Svarte
mosse. Ett av de forbindande straken utgors av planomradet.

Parallella uppdrag

Foreliggande forslag till detaljplan baseras pa "Program for Biskopsgarden” samt
resultatet av ett idé- och utredningsarbete 1 form av parallella uppdrag, dir tre olika
arkitektkontor redovisade idéer med nya bostéder.

Tidigare stallningstaganden

Byggnadsnamnden beslutade i maj 2008 att uppdra till stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplan for omradet, samt att genomfora samrad, vilket genomfordes under
tiden 11 mars — 21 april 2009.
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Mark, vegetation och fauna

Biskopsgarden ligger i ett landskap som kdnnetecknas av bergshjédssor och dalgangar
som loper i nord-sydlig riktning. Den ursprungliga vegetationen dr av typen hédllmark
med tallskog. Det dominerande landskapet dr skogsbeklitt. Gldantor med grona parkrum
upplevs som mer eller mindre sammanhéingande grona strak.

Planomradet grinsar till Svarte Mosse, ett 300 hektar stort naturomridde med hillmarker,
kirr och tjirnar, som ligger vister om planomradet. Har finns en ca 500 m lang s;jo,
Svarte Mosse sj0, speciellt intressant med sitt fagelliv. Vattnet &r ej tjanligt for bad.

Huvuddelen av planomradet utgors av en relativt dppen, hogt beldgen plata med Gar av
talldungar och mellan dem Oppna grisytor. Gles skog, mestadels tall, omringar de 6ppna
ytorna. Ostra delen sluttar brant mot 6ster och mot sparvigen som ligger ca 20 meter
under planomradets centrala del. I véster 6vergar omradet mot kuperad skogsmark
ingaende i Svarte mosses naturomrade. Planomradets norra del bestar av naturmark med
hillmarker med mycket berg i dagen. I norr och sdder ansluter befintlig bebyggelse.

Pa uppdrag av miljoforvaltningen har en inventering av hasselsnoksbiotoper utforts
under ar 2008. Anledningen &r att hasselsnoken tidigare har observerats véster om
planomradet samt att den har ett artskydd enligt EU:s habitatdirektiv. Planavgrins-
ningen dr utford i samrad med Miljoforvaltningen som meddelat att ytterligare
undersokning inte dr nddvéndig.

Bebyggelse, natur och parkering utmed Koldgatan, vilka ansluter till sodra plangrinsen
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Geotekniska forhallanden

Inom ramen for planarbetet har under hosten 2008 geoteknisk undersokning och
bergsteknisk inventering utforts.

Storsta delen av omradet bestar av berg i dagen med sma jordfickor mellan héllarna.
Mitt i omradet finns ett nagot stérre omrade utan héllar och dér visar utforda
undersokningar pa ett ca 2 m tjockt lager med siltig sand innan fast botten. Sanden
overlagras av fyllning och tunnare lager av torv och siltig lera. Fyllningen bestar av
mulljord, lera, grus, silt och sand. I sluttningen, i ostra delen av omradet, visar utforda
undersokningar pa ett 6-10 m maktigt lager av halvfast siltig lera innan fast botten.
Oversta metern av leran har torrskorpekaraktir. Leran dverlagras av ett tunt skikt av
sand och mulljord. Uppat sluttningen avtar jorddjupet till 3-4 m och ldngre upp kommer
berget fram i dagen. I samband med filtundersokningar har, i omradets plana del, en fri
vattenyta observerats pa mellan 0,3-0,9 meter under markytan. Inga ytterligare
undersokningar av grundvattensituationen i omradet har utforts.

Storre delen av omradet utgors av plan mark samt berg i dagen och dér finns inga
forutséttningar for jordskred. Sluttningen i 6stra delen av omradet bestar av berg i dagen
dér lutningen &r brant. Lingre Osterut dér jorddjupen okar och lera forekommer 4r
lutningen som mest ca 1:8. Da leran bedoms vara halvfast och lutningen 4r flack
bedoms risken for jordskred vara mycket liten for befintliga forhallanden.

Markradon

Marken inom planomradet klassas som lagradonmark varfor sirskilda radonskyddande
atgdrder ej krdavs vid byggnation.

Bergteknik

Bergbranterna bedoms inte utgora nagot hinder fér byggnation. Dock skall en besikt-
ning av bergbranten utmed sparvigen i norddstra delen av planomradet utféras innan
eventuella sprangningsarbeten paborjas. Besiktningen ska klargéra om och i sa fall vilka
stenar och block som riskerar att rasa ner da spriangningarna utfors. For de stenar och
block som riskerar att rasa ner ska forslag pa atgird tas fram for att férhindra utfall.

Fornlamningar och kulturhistoria

Inom planomradet finns inga kiénda fornminnen eller byggnadsminnen.

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr obebyggt.

Biskopsgarden i ovrigt dr dr en mangfacetterad stadsdel med en méingd exempel pa fin
arkitektur i ett statligt landskap. S6dra Biskopsgarden borjade byggas i mitten av 1950-
talet. Infor Boutstéillnngen 1958 stod de ca 650 lagenheterna i den norra delen av Sodra
Biskoposgarden inflyttningsklara.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 5(15)



Service

Friskvéderstorget ligger ca 300 m norr om planomradet. Har finns allmén och kommer-
siell service med bl a afférer for livsmedel, frisor, video och telefoner samt restaurang
och konditori. Vid torget finns dven ’Idépunkten”, ett informationskontor for allmén-
heten. Vid Varviderstorget inom planomradets sodra del finns matbutik, frisorer,
restaurang samt en butik som séljer hockey utrustning.

Befintlig bebyggelse utmed Bldsvidersgatan med Varviderstorget till hoger

Sjumilaskolan med elever fran forskoleklass till arskurs nio ligger i anslutning till
Friskviderstorget. I Sjumilaskolan finns dven fritidshem samt 6ppen forskola. I anslutning
till Friskvaderstorget ligger ocksa English Preeschool.

I s6dra Biskopsgérden ligger Ryaskolan F-9 samt Biskopsgardens Folkhogskola.

Inom niaromradet finns ett flertal olika forskolor.

Friytor

Planomradet utgors av Sjumilaparken, ett narrekreationsomrade med 6ppna griasytor
omvixlande med talldungar och hillar med berg i dagen. Inom den flacka dvre delen
finns bollplan och lekplats. Dessa synes dock ej nyttjas sdrskilt frekvent da igenvaxning
och bristande underhall priaglar anliggningarna.

Svarte mosse utgor med sitt lige nira planomradet en utomordentlig resurs for
rekreation och motion.

Trafik och parkering

Planomradet angors via Blasvidersgatan genom sodra Biskopsgarden. Blasvidersgatan
utgar fran Viderlekstorget dér det sedan &r nira till de storre genomfartsgatorna Hjalmar
Brantingsgatan och Yrvidersgatan.

Biskopsgarden har ett trafikseparerat uppbrutet gatunit. Huvuddelen av stadsdelen byggdes
under en stadsbyggnadsperiod da vigar och gator planerades med god standard och i vissa
avseenden med viss Overstandard. Detta visar sig ibland 1 form av dverstora gatubredder
och asfaltytor.

Pa Sommarvidersgatan och Blasvidersgatan uppgar trafikméangderna till 10 900 respektive
1 000 fordon per arsmedeldygn. Skyltad hastighet dr 50 km/m och méngden tung trafik
uppskattas till 4% respektive 2%.
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Kollektivtrafik

Omradet har mycket god tillganglighet med kollektiva fairdmedel. Kollektivtrafiken ar vil
utbyggd i Biskopsgarden, bade som link mot Backaplan och centrum och som intern-
trafikforbindelse i stadsdelen. Nirmaste héllplats finns pd Onskevidersgatan. Hir trafikerar
sparvagnslinjerna 5, 6 och 10, vilka avgar minst var femte minut. Till Volvo gar industri-
buss vid arbetsskiftens borjan och slut.

Manga hallplatser kan upplevas otrygga under kvillstid, da de ofta ligger en bit bort fran
bebyggelsen och trafikerade vigar. Hallplats Onskevidersgatan, som ligger invid 6stra
planomradesgrinsen, #r en av de platser som har identifierats som otrygg i samband med
trygghetsvandringar i stadsdelen.

Hdllplatsen pd Onskeviidersgatan

Gang- och cykeltrafik

Viktiga gang- och cykelstrak passerar genom planomradet. I nordsydlig riktning
forbinds Norra och Sodra Biskopsgarden. At vister leder en GC-vidg genom Svarte
Mosse naturomrade i riktning mot Volvo. Mot Gster, ner mot sparvagnshallplatsen,
ringlar en gangvig i kuperad terring.

Stérningar
Strax Oster om planomradet ligger sparvigen med frekvent sparvagnstrafik samt

Sommarvédersgatan som trafikeras med ca 10 900 fordon per dygn. En bullerutredning
har utforts och redovisas 1 en sammanfattad version 1 avsnittet konsekvenser.

Teknisk forsorjning

Befintliga ledningar med erforderlig kapacitet for vatten, spillvatten och dagvatten finns
inom och i anslutning till omradet.

Befintliga ledningar for el- och teleférsorjning finns inom omradet.

En befintlig spillvattentunnel finns inom planomradets norddstra del.
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Utdrag ur planillustrationskartan

Detaljplanens innebord och konsekvenser

Planens syfte &r att skapa forutsittningar for att uppfora bostédder i ett omrade centralt i
Biskopsgarden. Planomradet ligger mellan s6dra och norra Biskopsgarden, nira allmén-
na kommunikationer, utbyggda vigar och befintliga ledningar for vatten och avlopp.

Goteborgs kommun har genom Fastighetsndmnden givit tre foretag markanvisning att
bebygga omradet. Det dr Skanska Nya Hem, Riksbyggen och Sverigehuset som
gemensamt ska svara for genomforandet.

Totalt planeras ca 150 nya bostider 1 form av friliggande enbostadshus, radhus, parhus
samt s.k. fyrbohus (byggnad med fyra ligenheter). Dessutom planeras en forskola med
fem avdelningar inom omradets véstra del.

Bebyggelse

Bostader och 6vrig bebyggelse

I Biskopsgarden som helhet dominerar hyresritten som upplatelseform. Fler bostads-
rdtter och dganderitter dr starkt efterfragade inom stadsdelen.

Forslaget till detaljplan innebér att forutséttningar skapas for att uppfora ca 35 en-
familjshus, drygt 50 bostéader 1 radhus samt ca 60 ldgenheter 1 fyrbohus. Till detta
planeras for 4 tomter avsedda for styckebyggda friliggande villor. Planforslagets
ambition r att genom en blandning av olika hustyper och upplatelseformer skapa en
attraktiv boendemiljo néra natur och befintlig bostadsmiljo som kan attrahera olika typer
av hushall.
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Avsikten dr att omradet till stor del ska priglas av blandningen av olika volymer och
hustyper men med en sammanhallen gestaltning och fargsittning som géirna far inne-
halla stora inslag av trd. Bebyggelsen foreslas i 2-3 vaningar. I sluttningen ner mot
sparvigen kan med fordel suterrdngvaning anordnas pga stora nivaskillnader. Bostédder-
nas storlek kan variera mellan ca 70-150 kvm och innehalla 2-5 rum och kok. Lagen-
heterna ska vara yteffektiva och vélplanerade med rymd och ljus.

Omradet kan med sina tydliga uppdelningar bebyggas i etapper.

Bostidderna foreslas uppforas med ett miljdanpassat byggande. Detta innebdr att bygg-
produktionen planeras for miljoanpassat genomforande, att byggnadernas drift ar
resurseffektiv, att emissioner fran byggnaderna har minimal miljopaverkan, att
byggnaderna inte paverkar omgivningen negativt samt att en god innemilj6 kan skapas.

Inom planomradet foreslas dven ett gruppboende med 6 — 8 bostidder med sérskild
service.

Omvradets entré med forskola till viinster. Illustration: White arkitekter

Service

Inom planomradet planeras inte for ny service. Nérheten till Friskvidderstorget och
Viderlekstorget, som endast ligger ca 300 m norr respektive soder om planomradet, gor
att bostdderna har god tillgang till butiker och skolor.

En ny forskola med fem avdelningar ges byggritt inom planomradets vistra del.
Forskolan har givits en lokalisering nira naturomradet i vister. Tomten &r kuperad och
byggnaden ska uppforas i suterrdng for att ta tillvara pa platsens terringvariation.
Forskolan uppfors vid ett “entrétorg” som foreslas ges en utformning med avvikande
markbeldggning, jamfort med omgivande trafikytor samt med angoringsparkering och
plantering.

Friytor

Den nya bebyggelsen orienteras utmed ett strak med naturmark som gar i 6st-/véstlig
riktning. Straket, som har en avgorande betydelse for upplevelsen av bebyggelsen,
ansluter till sparvigshallplatsen i Oster och Svarte Mosse naturomrade i vister.
Utformningen av marken i sldnten mot sparviagshallplatsen har varit en viktig fraga under
planarbetet. Den nya bebyggelsen far inte “avskdrma” sig mot gangvigen fran hallplatsen
med hoga slinter.
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Lek och rekreation

Inom det centrala gronstraket foreslas en narlekplats for de mindre barnen. De storre
barnen har goda mgjligheter for lek 1 den omgivande naturmarken. Bollplan och en
lekplats for storre barn planeras anldggas strax nordvést om planomradet, i kanten av
Svarte mosse naturomrade.

Naturmiljé

Den kuperade terringen ner mot sparvagnssparen i ostra delen av omradet redovisas pa
plankartan som naturmark. Befintlig naturmark i planomradets véstra del ges planbe-
stimmelse "NATUR?”. Detta omrade ska behalla sin naturkaraktir. Gangvigar tillats
anldggas inom omradet dock ej med stodmurar mot omgivande terrdng.

Svarte Mosse

Inom Svarte mosse, vister om planomradet, avses befintligt skogsomrade slyr6jas i
avsikt att Oppna gléntor och 6ka genomsiktligheten. Atgérden utfores i forsta hand for
att forbittra levnadsbetingelserna for hasselsnok.

Trafik

Biltrafik och parkering

Planomradet angors med bil fran soder via Blasviadersgatan. Ny bebyggelse beriknas
alstra en tillkommande trafik pa Blasvddersgatan motsvarande fyra till sex fordons-
rorelser per nybyggd bostad. Detta innebir att nybyggnationen i planomradets norra del
alstrar en trafikmidngdsokning med ca 600-750 fordonsrorelser per dygn.

Den foreslagna bebyggelsen angors via tvirgator med ca 6,5 m bredd pa gatuomradet,
vilka inramar olika kvarter med varierande bebyggelsekaraktir. Dimensionerande princip
vid utformning av gatunitet dr att riddningsfordon, renhallningsfordon samt flyttbuss ska
kunna na varje fastighet.

Blasvidersgatan kan med sin generdsa tvirsektion, med breddmattet ca 8,5 meters
korbana, inbjuda till att fordon framfors med for hog hastighet. For att begréinsa fordons-
hastigheten, Oka trafiksikerheten samt begrinsa trafikbuller utmed gatan foreslas att
gatans korbanebredd minskas genom att en gang- och cykelbana anldggs utmed gatans
vistra sida.

Nya bostiders parkering ska ske pa kvartersmark. Besoksparkering anordnas genom
sarskilda p-platser samt som kantstensparkering utmed gatans ena sida.

Gang- och cykelvagar

Befintliga gang- och cykelvigar ska behallas i storsta mojliga utstrackning. Blasvéders-
gatans forlangning mot norra Biskopsgarden utgor ett huvudstrak med central betydelse.
Ett lika viktigt strak dr den Ost-/vistliga forbindelsen mellan sparvigen och Svarte
mosse naturomrade. Gangviégen i sldnten ned mot sparvagnshallplatsen byggs om i syfte
att erhalla en flackare lutning. Vid utformning av plan- och illustrationskartan har dven
andra befintliga strak tagits som utgangspunkt for att skapa mojligheter att rora sig inom
och mellan bebyggelsen.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade. Tillkommande bebyggelse kan
anslutas till befintligt VA-nit. Om pumpning kan komma behovas, beroende pa tomtens
disposition och hojdséttning, utfores och bekostas detta av respektive exploator.

Forsorjning av brandvatten foreslas genom s.k. alternativsystem.

Nya byggnader ska anpassas till befintliga nivaer pa huvudledningar for spillvatten
inom omradet. Sarskild planbestimmelse anvisar att 1agsta hojd pa fardigt golv ska vara
minst 0,3 m 6ver markniva vid i forbindelsepunkt, for att sjdlvfallsanslutning ska
medges.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréaneringsvatten respektive spillvatten.

Dagvatten

Dag- och drineringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration och 1 andra hand genom fordrdjning i stenmagasin samt vid behov
avledas till allmén dagvattenledning.

Varme

Energieffektivt byggande foresprakas. For villabebyggelse 16ser varje hushall det egna
behovet av virmekilla, medan det for ovrig foreslagen bebyggelse kan finnas fordelar
med samordnad uppviarmning. Uppviarmning kan ske med fjdrrvérme.

El och tele

Tva transformatorstationer erfordras inom omradet. Dessa markeras pa plankartan med
planbestimmelse "E”.

Avfall

Avfallshanteringen skall anordnas sa att kéllsortering kan ske. Kompostering kan ske
inom den egna tomten eller inom det gemensamma kvarteret. Det finns ett flertal
atervinningsstationer for killsortering av avfall i sodra Biskopsgarden, bl a pa
Regnvidersgatan.

Grundlaggning

Vid grundlidggning av planerade byggnader i omradet kommer sannolikt bergschakt
erfordras. Eventuella sittningar bedoms bli mycket sma samt i forekommande fall
utvecklas snabbt.

Mindre byggnader kan grundlidggas med platta pa mark efter eventuell planspringning
av berget. Om eventuell utfyllnad i samband med grundldggning av hus i omradets Ostra

del berdr omrade med lera, bor en kompletterande geoteknisk undersokning utforas.

Markutfyllnader utanfor tomtgrins medges e;j.

Trygghet

Trygghetsfragan har varit en central fraga i arbetet med program for Biskopsgarden och
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ar en anledning till att stadsbyggnadskontoret har fatt uppdrag att uppritta detaljplan for
omradet. Vid stadsvandringar / trygghetsvandringar som har genomforts i
Biskopsgérden, har héllplats Onskevider med omgivning pekats ut som en av de mest
otrygga i stadsdelen. En mycket viktig del i projektet &r att bidra till att 6ka tryggheten i
omradet.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan 1 enlighet
med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den ur allméin synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen bedoms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids. Detaljplanen &r forenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Aktuellt planomrade tillhor en av de prioriterade platserna dir ny bebyggelse ska bidra
till att hoja omradets status, framja integration och ge majlighet till boendekarridr.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planens syfte ir att skapa forutsittningar for att uppfora nya bostider i ett omrade
centralt i Biskopsgarden. Planomradet ligger mellan norra och sodra Biskopsgarden,
nidra allmédnna kommunikationer, utbyggda vigar och befintlig ledningar for vatten och
avlopp.

Planomradet kallas for Sjumilaparken. Det bestar av ett gronomrade som mot Oster dr
kraftigt kuperat. De centrala delarna #r flacka med griasytor vilka mot vister dvergar i
Svarte mosses naturomrade.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anviandning av planomradet for de &ndamal som anges
i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sirskilt
beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

¢ Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kriver tillstand enligt MB
7 kap. 28 §.

¢ Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgarder som kriver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.
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¢ Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet ir att planen foljer intentionerna uppsatta i
Goteborgs Oversiktsplan, antagen 2009-02-26, samt att planens genomftrande ger
upphov till paverkan pa endast ett begrinsat omrade och pa begriansade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedomning med tillhorande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen ar
avstimd med ldnsstyrelsen den 2 mars 2009. Foljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstillning av
planens konsekvenser.

Stadsbild

Detaljplanen innebdr att ett gronomrade mellan omgivande befintlig bebyggelse tas i
ansprak for nya bostider.

Kulturmiljé
Ingen kulturmiljo paverkas vid planens genomforande.

Naturmiljé och rekreation

Ett natur- och rekreationsomrade med héllmarker och foretridesvis tallvegetation
begrinsas da ny bebyggelse uppfors. Omradet ligger i kanten av Svarte Mosse, som
utgor ett ca 300 ha stort naturomrade.

Da detaljplanen innebdr att ett natur- och rekreationsomrade tas i ansprak for bebygg-
else, har kompensationsatgirder utanfor planomradet diskuterats. Utvirdering av behov
av kompensationsatgérder har foretagits av stadsbyggnadskontoret tillsammans med
Fastighetskontoret, Miljoforvaltningen och Park och naturforvaltningen varvid en ut-
gallring foreslagits, av ett ca 5,0 ha stort omrade i Svarte mosse, véster om planomradet,
i syfte att forbittra levnadsbetingelserna for befintligt bestand av hasselsnok. Vidare har
ett omrade, strax nordvist om planomradet, befunnits lampligt for iordningstéllande for
lek och spontanidrott i form av bl a bollspel och frisbee-golf.

Paverkan pa luft

Nya bostédder innebédr 6kad trafik lokalt. Med nérhet till goda allmdnna kommunika-
tioner bedoms sammantaget ingen pataglig paverkan pa luften i Géteborg.

Storningar
Resultaten fran berdkningarna visar att buller fran vigtrafiken pa Sommarvidersgatan

och sparvagnstrafiken inte 6verskrider riktvirdena 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva
utomhus respektive 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats.
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Den lokala trafiken pa Blasvédersgatan beriknas inte ge Gverstigande av riktvardet 55
dBA utomhus under forutsittning att dimensionerad hastighet norr om Koéldgatan inte
overstiger 40 km/tim. Detta berdr endast bebyggelse ndrmast Blasvéadersgatan.

Tillkommande trafik pa Blasviadersgatan forvintas inte ge bullernivaer over riktvardet
55 dBA for befintliga bostidder utmed Blasvidersgatan.

Sociala konsekvenser

Stor omsorg ska ldggas vid utformningen av miljon med avseende pa trygghet och
sakerhet. Malsittningen &r att planomradet skall vara en trygg och trivsam plats att leva
i och vistas i for alla méinniskor. Trygghet handlar till stora delar om att se och bli sedd.
Trygghet kan ocksa vara att det finns goda platser utomhus med mojligheter till méten
méinniskor emellan.

Orienterbarhet och overblick

Foreslagen bebyggelse har givits en tydlig struktur. Bebyggelsen dr nedbruten i mindre
enheter for att skapa 6verblick och bidra till socialt kontaktskapande. Strak att rora sig
utmed kopplas till omgivningen for kontakter mellan dagens och morgondagens
malpunkter. Alternativa strak finns utmed gatorna, genom bebyggelsen eller i
naturmarken. Byggnationen &r gestaltad for att harmoniera 1 struktur och skala med
befintliga bostadshus, med ambitionen att skapa en sammanhallen miljo, fér samhorighet
mellan gammalt och nytt.

Goda motesplatser

Planstrukturen underbygger strak som bidrar till méten vid rorelse genom omradet.
Hallplats, boendegator och naturstigar underlittar att manniskor méts och lar kénna
varandra. Goda moétesplatser ska skapas nira livliga strak och ges olika karaktéir. Bekanta
ansikten i grannskapet skapar forutséttningar for ett tryggt och sékert boende.

Blandning av trafikslag for okad trygghet
Boendegatorna utformas for flera trafikslag som lagfartsgator. Nybebyggelsens bostads-
entréer vinder sig mot gatorna dér angoring och parkering finns for bilar.

Hallplats for kollektivtrafiken
Byggnationen bidrar med ny bebyggelse och fler méanniskor i hallplatsens nérhet vilket
forbattrar tryggheten for ménniskor som vistas i omradet.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att inga av de i detaljplanen redovisade forslagen genomférs. En
storre andel av befintlig vegetation behalls da inga nya bostdder uppfors. Nuvarande
forhallanden i gangstraken genom gronomradet till sparvagnshallplatsen, vilka upplevts
som otrygga, permanentas. Nuvarande situation med stort overskott av hyresritter behalls
vilket innebdr att mojligheterna till boendekarridr inom Biskopsgarden som stadsdel
kvarstar oforandrat laga.

Genomforandetid

Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.
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Administrativ bestammelse

Befintlig tomtindelning inom fastigheten Biskopsgarden 60:3 upphor att gilla da planen
vinner laga kraft.

Marklov krévs for schakt- och utfyllnadsarbeten.

Kenneth Fondén Johan Wiik Hans Jonsson
Planchef Planarkitekt Exark Arkitekter
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Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen

Datum: 2009-09-15 Johan Gerremo

Diarienummer FN: 0439/08 Telefon: 031-368 10 64

Plannummer: Flla 5038 E-post: johan.gerremo @fastighet.goteborg.se

Detaljplan fér bostader mellan s6dra och norra Biskopsgarden
inom stadsdelen Biskopsgarden i Goéteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tek-
niska och ekonomiska atgiarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och 4n-
damalsenligt genomforande av detaljplanen. Den ska dven redovisa vem som ska vidta
atgidrderna och nir de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan, utan detaljplanens bindande fore-
skrifter framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna.

Denna genomforandebeskrivning redovisar ansvarsfordelningen samt mojligheter till
genomforande av detaljplan for bostider mellan s6dra och norra Biskopsgarden. Detalj-
planen upprittas i samarbete med Skanska Nya Hem AB, Riksbyggen ekonomiskfo-
rening samt Sverige Huset AB vilka ir att betrakta som exploatorer. Syftet med planen
ar att skapa en mojlighet att uppfora cirka 150 bostdder i smahus, en forskola samt ett
gruppboende.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen giller foljande tidsplan:

Samrad 2 kv. 2009
Utstéllning 3 kv. 2009
Antagande 4 kv. 2009
Laga kraft 4 kv. 2009
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Anlédggningsarbeten for gator och allmédnna va-ledningar beréknas bli paborjade under
2010, byggstart for den foreslagna bebyggelsen idr planerad till 2011.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Begreppet “genomforandetid” innebir att detaljplanens giltighetstid dr begridnsad. Un-
der genomforandetiden har fastighetségarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med
detaljplanen som inte far dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforande-
tidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men den kan da #@ndras eller upphévas
utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad byggriitt).

Markagoforhallanden m.m.

Marken inom planomradet #gs till storsta delen Goteborgs kommun. Fastighetsigare
och rittighetshavare i 6vrigt framgar av den till detaljplanen horande fastighetsfortec-
kningen.

Huvudmannaskap, allman plats

Kommunen &dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall av allmin plats inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive blivande fastighetsigare inom planomradet ansvarar for samtliga atgéarder
inom kvartersmark nér det géller utférande, kostnader samt framtida drift och under-
hall.

Avtal

Markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och tre av exploatorerna; Skanska,
Riksbyggen och Sverige Huset, avseende exploateringen av kommunens mark.

Innan detaljplanen antas av byggnadsnamnden ska genomforandeavtal triffas mellan
kommunen och samtliga exploatorer avseende detaljplanens genomforande.

Avtalen ska bland annat reglera erforderliga 6verlatelser av kvartersmark, utbyggnad
och finansiering av allminna anliggningar, m.m. Avtalen ska dven reglera eventuell
upplatelse av bostader med sérskild service.

Fastighetsrattsliga fragor
All fastighetsbildning samt inridttande av gemensamhetsanldggningar, servitut och led-

ningsritt for respektive berord fastighet ska vara genomford innan bygglov beviljas for
den foreslagna bebyggelsen.

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor en réttighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgo-
rande allmén plats. Enligt planforslaget redovisas allmén plats (natur) inom fastigheten
Biskopsgarden 60:3, vilken dgs av Poseidon.
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Fastighetsplan

Inom planomradet ska befintlig tomtindelning for fastigheten Biskopsgarden 60:3 upp-
hora att gilla, vilket sker genom administrativbestimmelse pa plankartan.

Fastighetsbildning

Avstyckning fran kommunens fastighet Biskopsgarden 830:726

Den mark inom planomradet som utgor kvartersmark for bostadsindamal pa del av fas-
tigheterna Biskopsgarden 830:726, ska i ett forsta skede styckas av till ett antal separata
exploateringsfastigheter. Exploateringsfastigheterna ska senare styckas av till en fastig-
het per tomt for bostdder som avses bli upplatna med dganderitt samt en gemensam fas-
tighet for de bostdder som avses bli upplatna med bostadsritt. Vidare ska en separat fas-
tighet bildas for den byggnad som ska fungera som gruppbostad (ett av fyrbohusen).

Del av kommunens fastighet Biskopsgarden 830:726 i planomradet nordvistra del, som
1 detaljplanen utgor kvartersmark for forskola, skall styckas av till en separat fastighet.

Fastighetsreglering

Den mark som ingar i allmén plats, se ovan, ska genom fastighetsreglering 6verforas till
lamplig fastighet 4gd av kommunen.

Del av kommunens fastighet 830:726 i norra delen av planomradet, som i detaljplanen
utgor kvartersmark for bostadsiandamal, ska genom fastighetsreglering dverforas till
Biskopsgarden 60:3.

Gemensamhetsanlaggning

Inom omraden som markerats med g pa plankartan, i norra delen av planomradet Gster
om Blasvidersgatan, ska en gemensamhetsanldggning bildas for de blivande radhusen
avseende gemensam gata, gangvig, besoksparkering, gronytor, m.m.

Inom omraden som markerats med g pa plankartan, i norra delen av planomradet vister
om Blasvidersgatan, ska gemensamhetsanldggningar bildas for de blivande friliggande
husen avseende gemensam infart.

Inom omraden som markerats med g pa plankartan , i 6stra delen av planomradet, kan
en gemensamhetsanldggning bildas for de blivande radhusen avseende gemensam spill-
ledning samt pumpanldggning.

Inom omraden som markerats med g pa plankartan, i 6stra delen av planomradet, kan en
gemensamhetsanldggning bildas for de blivande enfamiljshusen avseende gemensam
spillledning samt pumpanldggning.

Genom att bilda en gemensamhetsanliggning blir berorda fastighetsidgare gemensamt
ansvariga for anlaggnings utférande och framtida drift. Gemensamhetsanldggningen kan
forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanlédggningen eller av en sirskilt
bildad samféllighetsférening.

Servitut och ledningsratt

Inom omrade som markerats med x pa plankartan, i centrala delen planomradet genom
omradet med fyrbohus, kan servitut bildas for allminhetens gangtrafik till forman for en
kommunégd fastighet.

Nya transformatorstationer, inom omraden markerade med E pa plankartan, kan siker-
stdllas med ledningsriitt.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret 3(9)



Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sikerstillas
med servitut, alternativt ledningsritt. Vid omldggning av ledningar ska eventuell befint-

lig ledningsritt flyttas till ledningens nya lédge.

Foljande ledningar dr aktuella i u-omrade: Inom kvartersmarken for forskola i planom-
radets nordvistra del sikerstills befintliga allmédnna va-ledningar.
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Bild 1, Gemensamhetsanliggningar, servitut och ledningsriitter inom planomrddet

Ansodkan om lantmateriforrattning

Kommunen ska ansoka om fastighetsbildning betrdffande den allménna platsmarken
samt avstyckning fran kommunens fastighet i syfte att bilda exploateringsfastigheter.
Kommunen ska vidare ansoka om avstyckning av fastigheterna avsedda till forskola och

gruppbostad.

Blivande fastighetsédgare ska ansoka om fastighetsbildning avseende den egna kvarters-
marken. Kostnaderna for de fastighetsrittsliga atgarderna pa allmén platsmark respek-
tive kvartersmark regleras i avtal mellan kommunen och exploatorerna.

Ledningsdgare inom planomradet ska ansoka om éndring alternativt upphivande av be-
fintliga ledningsritter.
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Tekniska fragor

Gator

Angoring till det nya bostadsomradet sker fran Blasviadersgatan, soderifran, via Vider-
lekstorget. I samband med genomférandet av detaljplanen planeras mindre atgirder pa
Blasvidersgatan i syfte att erhalla en bittre trafiksikerhet.

Genomforandet av detaljplanen innebir vidare att en ny gatustruktur skapas dér de nya
bostdderna planeras genom att nya lokalgator och kvartersgator anliggs.

Atgﬁrdema 1 gatunitet kommer att projekteras och iordningstillas av kommunen. Ata-
ganden vad géller kostnader och utforande kommer att regleras i avtal mellan kommu-
nen och exploatorerna.

Gang- och cykelvéagar

Befintliga gang- och cykelstrak inom planomradet bibehalls i storsta mojliga utstrack-
ning.

I och med genomforandet av detaljplanen anldggs i nord-sydlig riktning en ny gang- och
cykelvég parallellt med den nya lokalgatan, som blir en forlingning av Blasvédersgatan.
Straket fortsitter sedan i befintlig gang- och cykelvig norrut utanfér planomradet. I 6st-
vistlig riktning, frin hallplatsen Onskevider vidare mot Svarte mosse, ersitts den befin-
tliga gang- och cykelvigen med en ny inom naturmarken. Utanfor planomradet, S6derut
utmed Blasvidersgatan, anldggs ocksa en ny gang- och cykelbana cirka 200 meter for
att ansluta till befintligt gang- och cykelstrak.

Vidare anlidggs ett par mindre gang- och cykelvigar; dels som en koppling mellan Kold-
gatan och det nya omradet med fyrbohus, dels som en koppling fran Blasvddersgatan
norrut till "VM-byn”.

Atgiirderna i gdng- och cykelniitet kommer att projekteras och iordningstillas av kom-
munen. Ataganden vad géller kostnader och utforande kommer att regleras i avtal mel-
lan kommunen och exploatorerna.

Parkering

Erforderlig parkering for boende och besokande ska iordningstéllas inom kvartersmar-
ken. Exploatorerna ansvarar for bostddernas parkeringsbehov och kommunen ansvarar
for forskolans och gruppbostadens behov. Ett antal kanstensparkeringsplatser for beso-
kande till fyrbohusen anordnas utmed den nya lokalgatan mellan parhusen och fyrbo-
husen, i centrala delen av planomradet, vilka iordningstills av exploatren i samband
med utbyggnaden av bostdderna.

Vidare anldggs i samband med kommunens atgirder pa Blasviadersgatan cirka 20 kant-
stensparkeringsplatser for korttidsparkering i anslutning till Varvéderstorget.

Naturmark

I planomradets Ostra och centrala del 1dggs ett omrade ut som naturmark, vilket kommer
att utgora det Ost-véstliga gronstraket genom omradet. Inom gronstraket anldggs gang-
och cykelvédgar samt en mindre lekplats.

Atgﬁrdema inom park- och naturmarken kommer att projekteras och iordningstéllas av
kommunen. Ataganden vad géller kostnader och utféorande kommer att regleras i avtal
mellan kommunen och exploatérerna.
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Vatten-, aviopp och dagvatten

Allménna dricksvatten- och avloppsledningar finns utbyggt i omradet mellan Blasvi-
dersgatan och Byviadersgatan. Nya allménna va-ledningar kommer att anldggas i de nya
lokalgatorna. Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med
skilda ledningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. Pumpning av spill-
vatten kan bli aktuellt inom vissa delar av planomradet, vilket da utfoérs och bekostas av
respektive exploator.

Kapaciteten pa allmént ledningsnat for dricksvatten medger ett uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp Al; VAV publikation P83. Ligsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan +114 meter. I de fall hogre vattentryck onskas far
detta ordnas och betalas av respektive fastighetsdgare.

Fastighetsédgarna ska beakta att vid tridplantering giller som grundregel ett skyddsav-
stand pa 4 meter mellan tridets rothals och ytterkant ledning. Avsteg fran grundregeln
kan goras i endast speciella fall och efter godkdnnande fran Goteborg Vatten som da
kan komma att stilla krav pa att skyddsatgirder, exempelvis att rotspérr ska utforas. Vid
avsteg fran grundregeln ska avtal tecknas om att Goteborg Vatten ej svarar for eventu-
ella skador pa triad eller ledningar, till exempel vid rotintringning eller schaktarbeten.

Dag- och dréneringsvattnen ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmarken
genom infiltration eller i andra hand fordrojas i stenmagasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. Sa stora gronytor som mojligt bor efterstrivas for att mojlig-
gora for infiltration av dagvattnet.

Planomradet dr beldget utanfor verksamhetsomrade for allméin va-anldggning, men kan
efter beslut i kretsloppsndmnden, inga i verksamhetsomradet.

Atgﬁrdema avseende va- och dagvattenanldggningarna kommer att projekteras och iord-
ningstillas av kommunen. Kostnaden for utbyggnaden finansieras genom uttag av va-
anldggningsavgift.

Uppvéarmning
For uppvérmning finns mojlighet att ansluta den planerade bebyggelsen inom planom-
radet till befintligt fjarrvirmenit Gster om sparvagnsstationen, Onskevidersgatan.

Avfallshantering

Exploatorerna ansvarar for att erforderlig avfallshantering for bostiderna iordningstills
inom kvartersmarken, antingen inom den egna tomten eller inom det gemensamma
kvarteret. Kommunen ansvarar for avfallshanteringen avseende forskolan och grupp-
bostaden.

El, tele och opto

Befintliga el- och teleledningar samt optokablar finns utbyggt i omradet. For att klara
elférsorjningen inom planomradet behover dock tva nya transformatorstationer byggas.
En ny station placeras i vistra delen av planomradet vid ang6ringen till férskolan och en
ny station placeras i ostra delen av planomradet i anslutning till den nya gruppbostaden.

Foljande ledningar berors dock av omldggning: I ost-vistlig riktning mellan hallplatsen
Onskevidersgatan och vidare mot Svarte mosse behdver en befintlig teleledning, till
foljd av det nya radhusomradet samt omradet med friliggande hus, ldggas om nagot
soderut till det nya naturstraket. I omradets véstra del nédra Svarte mosse behdver en be-
fintlig optokabel ldggas om till viss del till de nya gang- och cykelvigarna.
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Respektive ledningsidgande bolag ansvarar for projekteringen och utférandet av omldgg-
ningen av ovan nimnda ledningar. Kommunen ér i forsta hand ansvarig for kostnaden
avseende omlidggningen. Ataganden vad giller kostnaderna kommer dock att regleras i
avtal mellan kommunen och exploatorerna.
g
[/

| Omléggning
-1 av teleledning

_NATUR “| Omlaggning
ingedg av optokabel

Markmiljo

Markomradet har inte tidigare varit exploaterat varfor det inte bedoms nodvindigt att
utféra nagon miljoteknisk markundersdkning.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har utforts i merparten av omradet under vin-
tern 2009 och utgor underlag till detaljplanen. I samband med detaljprojekteringen av
byggnader och anlidggningar kan ytterligare geotekniska utredningar behdva utforas for
att erhélla bittre underlag avseende schaktmassornas fordelning pa berg och jord samt
schaktmassornas anvindbarhet.

Stabilitet

Den geotekniska utredningen visar pa mycket god stabilitet i omradet da storre delen av
omradet utgors av plan mark samt berg i dagen. Inga forutsittningar for jordskred finns
eller bedoms som mycket liten. Sittningarna i omradet forvintas bli obetydliga avseen-
de den planerade byggnationen.

Grundlaggning

Alla bostadsbyggnader forutsitts bli grundlagda pa fasta jordlager eller berg. For hus
om 1 till 3 vaningar erfordras inga grundforstiarkande atgérder. Respektive blivande
fastighetsdgare ansvarar for att grundldggningen av byggnaderna utformas med utgangs-
punkt fran de geotekniska resultaten. Vidare ansvarar respektive blivande fastighets-
dgare for att alla grundldggnings- och schaktningsarbeten utfors pa ett sitt som inte
dventyrar stabiliteten i omradet.

Buller
Se planbeskrivningen under forutséttningar, avsnittet storningar.
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Arkeologi

Inga kiédnda fornldmningar finns inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Ett antagande av detaljplanen innebir for kommunen en direkt skyldighet att 16sa sada-
na fastigheter som ingar i allmin plats under forutsittning att berdrda fastighetsidgare
begir detta. Vidare kan stillas krav pa att allmén plats iordningstills av kommunen
inom genomférandetiden.

Utgifter

Kommunen, genom fastighetsnamnden, erhaller en utgift for de kommunaltekniska an-
laggningarna inom planomradet i samband med iordningstillandet av allmin plats i
form av nya lokalgator, gang- och cykelvigar, naturmark, va-ledningar och kompensa-
tionsatgérder.

Genomforandet av detaljplanen medfor att ett natur- och rekreationsomrade tas i ansp-
rak for bebyggelse, varfor vissa kompensationsatgérder utanfor planomradet kommer att
belasta projektet. Bland annat sker en gallring av ca 5 ha skog vister om planomradet i
syfte att forbittra levnadsbetingelserna for Hasselsnok. Vidare, nordvist om planomra-
det vid Svarte mosse, iordningstills dels en yta for bollspel med nya fotbollsmal dels en
mindre frisbeegolfbana, som erséttning for de rekreationsytor som tas i ansprak av
projektet

Inkomster

Kommunen erhaller en intikt till f61jd av forsdljning av kvartersmark for bostadsidnda-
mal till exploatérerna.

Vidare erhéaller kommunen, genom kretsloppsndmnden, en intékt genom debitering av
va-anslutningsavgift enligt kommunens va-taxa.

Planekonomi och finansiering

Utgiften for lokalgator, gang- och cykelvégar och naturmark inom planomradet som
kommer att finansieras genom forsiljningen av kvartersmarken i planomradet.

Utbyggnaden av de allminna va-ledningarna inom planomradet finansieras genom de-
bitering av va-anslutningsavgifter enligt kommunens va-taxa.

Utbyggnaden av den planerade forskolan samt gruppbostaden finansieras med medel
som beviljas av kommunstyrelsen efter investeringsprovning. Lokalsekretariatet utévar
kommunens byggherreroll i samband med genomforandet av forskolan och gruppbosta-
den. Lokalerna forvaltas av lokalforsorjningsnimnden.

Framtida driftskostnader
Kommunen genom trafikndmnden far en arlig driftkostnad for skotsel och underhall av
nya lokalgator och gang- och cykelvigar.

Kommunen genom park- och naturnimnden far en arlig driftkostnad for skotsel och un-
derhall av den nya naturmarken, inklusive gang- och cykelvigar samt lekplats.

Kommunen genom lokalforsorjningsndmnden far 6kade driftskostnader avseende ny
forskola och gruppbostad.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatorerna

Utgifter

Exploatorerna inom planomradet bekostar samtliga atgiarder inom den egna kvarters-
marken. Exploatorerna far vidare utgifter for forviarv av mark samt erforderlig fastig-
hetsbildning avseende sina respektive exploateringsfastigheter. Exploatorerna far dven
utgifter for bland annat anslutning av va, el och tele.

Exploatorerna befrias fran erliggande av gatukostnader inom denna detaljplan till f61jd
av ataganden i avtal med kommunen.

Inkomster
Exploatorerna far en inkomst i samband med forsiljningen av sina bostider.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Forslaget till detaljplan medfor att en privat fastighet till f6ljd av omradets utbyggnad
blir paverkad:

Biskopsgarden 60:3

For fastigheten justeras griansen for markanvandningen mellan kommunens fastighet
Biskopsgarden 830:726 samt den privata fastigheten, vilket innebir att allmén plats ska
16sas in av kommunen samt att ett omrade som ldggs ut som kvartersmark kan overforas
till den privata fastigheten. Erséttningsfragan 16ses genom upprittande av avtal mellan
parterna eller genom ansokan om lantméteriforrittning.

Peter Junker Elisabet Gondinger Johan Gerremo
Avdelningschef Distriktschef Projektledare
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