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Detaljplan fér Bostadder vid Langstromsparken
inom stadsdelarna Kyrkbyn och Biskopsgarden i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Stadsbyggnadskontoret har upprittat forslag till detaljplan for bostider i
Langstrémsparken i stadsdelarna Kyrkbyn och Biskopsgarden. Forslag till ny detaljplan
medger bostdder, vilket dr ett prioriterat &ndamal i staden. Avsikten dr att mojliggora
utbyggnaden av smdhus inom omradet samt bygga samman befintliga omraden med
varandra.

Handlingar

Planhandlingar:
* Planbeskrivning (denna handling)
*  Genomforandebeskrivning

¢ Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

» Utdrag ur Program f6r Biskopsgéarden, 2007
* Fastighetsforteckning

* Samrédsredogdrelse

 Illustrationsritning

e  Grundkarta
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Utredningar:
» Arkeologisk utredning, Rio Kulturkooperativ, 2010-10-13.

* Dagvattenutredning, Bostéder vid Langstrémsparken, Norconsult AB, 2011-01-11,
rev 2013-02-27

* PM Geoteknik och bergteknik, Langstromsparken, Rambéll, 2011-10-24,
rev 2013-02-19

» Trafikstudie Jittesten, WSP, 2008-11-25

Forutsattningar

Ldge

Planomrédet ar beldget vid Langstromsparken i Biskopsgarden, cirka 4,5 kilometer
nordvist om Go6teborgs centrum.

/

Planomrédet markerat med orange cirkel.

Areal och markédgoférhallanden

Planomrédet utgors av fastigheterna Biskopsgéarden 830:844, 830:904, 732:924 och
Kyrkbyn 148:2, 149:2, 149.3, 832:410, 832:522, 832:523, 832:524, 832:610, 832:611,
832:628 och 832:698 som alla dgs av Goteborgs stad och omfattar cirka 4 hektar.
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Ungefirligt planomrade markerat med orange linje.

Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for GSteborgs kommun, OP, anger att omradet har sérskilt stora virden
for naturvérd, friluftsliv, landskapsbild, och/eller kulturlandskap. Det aktuella omrédet
kategoriseras i OP som Mellanstaden. Fér Mellanstaden giller bl a att den ska
kompletteras med bostédder, arbetsplatser, service, rekreation och kultur. Barridrer ska
Overbryggas och tryggheten ska dka. Darfor bor befintliga bebyggelseomraden ldnkas
samman genom ny bebyggelse eller nya strék.

Detaljplan

For omradet géller detaljplan F3133 som vann laga kraft ar 1964, F2773 som vann laga
kraft &r 1953 och E2785 som vann laga kraft 4r1954. Planernas genomforandetid har
gatt ut.

De gillande detaljplanerna anger att markanvéndningen for omradet dr allmént
andamal, parkering, idrottsdindamal, allmén plats; park, plantering, lekplats och dylikt
samt allmén plats; gata. Genom planomradet ligger ocksa ett u-omrade som innebér att
marken méste vara tillgénglig for allmédnna ledningar.
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Ungefirligt planomrade i orange linje.

Program

Program for Biskopsgarden, ddr planomradet ingér, har godkénts av byggnadsndmnden
20 februari 2007.

Programmet foreslér 15 platser 6ver hela Biskopsgarden som lampliga att prova i
detaljplan {6r bostdder. Huvudinriktningen i programmet &r bl a att komplettera det
befintliga bostadsbestdndet med typer av boende som inte finns hér idag eller som
behover forstdrkas ytterligare.

Mark och vegetation

I planarbetet har en utvéirdering av omradets rekreativa och ekologiska funktioner gjorts.
Den har gjorts som ett samarbete mellan Miljéforvaltningen, Park och
Naturforvaltningen, Fastighetskontoret och Stadsbyggnadskontoret. Idag finns det i
planomradet en grusad bollplan som inte nyttjas. Kring bollplanen 4r det halvtit
vegetation som utgoérs av i huvudsak sélg. Den rika férekomsten av sélg bidrar bland
annat till 6kad artrikedom av insekter och faglar.

I planomradets véstra grins gar dalgangen dver i en relativt brant bergssluttning. Denna
Overgang &r viktig for landskapsbilden och ddrmed ocksa viktig att bevara.
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Bilden visar bollplanen.

Den branta bergssluttningen vid gdngvéigen som finns i planomradets véstra del.
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Geotekniska forhallanden

Storre delen av planomradet bestar av mark som inte bedéms som fastmark. Jorden
under vegetationstdcket bedoms huvudsakligen besta av 2—15 meter lera som vilar
direkt pa berg eller pa friktionsjord pa berg. Trots forekomsten av lera bedoms
stabiliteten vara tillfredstéllande utifran befintliga forhéllanden. For en mer utforlig
beskrivning av de geotekniska férhallandena se bilaga, PM Geoteknik och bergteknik,
Langstromsparken, Ramboll 2011-10-24, rev 2013-02-19.

Markradon

Planomrédet innehaller savil ldgriskomrade som normalriskomrade for radon, enligt
SGU:s radonriskkarta (Rapport 2002:27). For normalriskomrade géller att ny
bebyggelse skall ha radonskyddande grundkonstruktion, sévida inte métningar visar
annat behov.

Fornlamningar och kulturhistoria

En sérskild arkeologisk utredning har utférts under 28-29 september 2010. Slagen flinta
av stenalderskaraktér patréffades och aterdeponerades. I nérheten till
utredningsomrédets s6dra del patriffades en ny boplats som registrerades (1066:1).
Vidare patrdffades tva stengérdsgardar som kan héra samman med en gird som funnits i
omradet innan kringliggande bostadshus byggdes. Boplatsen Géteborg 483 (Rio
Kulturkooperativ nr 1066:1) bedémdes som fast fornldmning, medan stenmurarna,
Goteborg 482, har registrerats som 6vriga kulturhistoriska ldmningar. Om méjligt bor
de ligga kvar och integreras i bebyggelsen. I 6vrigt dr omradet stort av sentida
aktiviteter. Se bilaga, Arkeologisk utredning, Rio Kulturkooperativ, 2010-10-13.

Med anledning av den nyfunna boplatsen (Géteborg 483) gjordes en arkeologisk
forundersokning i december 2011. Férunders6kningen visade att fornl&imningen inte
hade ett sddant virde att vidare undersokning 4r motiverad.

Linsstyrelsen bedomer att fornlimning RAA 483 #r att betrakta som undersdkt och
borttagen. Omfattas ddrmed inte ldngre av kulturminneslagens bestimmelser. Det
foreligger inga hinder att ta denna yta i ansprak f6r 6nskat &ndamal.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen kring planomradet dr varierad. Uppe pa bergssluttningen, pa
Onskevidersgatan, vister om omradet, ligger storskaliga skivhus ritade i slutet pa 50-
talet. Dessa skivhus har 8 — 9 vaningar och har fasader som #r nédstan 60 meter langa.
Soder om planomradet ligger en smaskalig sméhusbebyggelse med stora inslag av
cgnahemsbebyggelse fran mitten av 40-talet. Oster om planomradet, lings med
Langstromsgatan, finns 4-vanings lamellhus fran mitten av 60-talet.
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Tidstypiska lamellhus frén 60-talet.

Bade skivhusen pa Onskevidersgatan och lamellhusen vid Langstromsgatan &r
planerade efter sin tids idealbild. Byggnader och trafik skulle separeras for att skapa
sdkra milj6er for den gdende och cyklande méanniskan. Foljaktligen ligger husen
frankopplade gatan med all parkering samlad pa ett stélle, ofta mellan husen och gatan,
pa stora markparkeringar eller i p-déck.

I smdhusbebyggelsen i sdder dr hus och trafik mer integrerad. Parkering sker pé egen
tomt eller lings med gatan. Husen ligger ocksa mycket ndrmare gatan, vilket far till
foljd att entréer ligger ndra gatan och dédrmed ror sig fler ménniskor i gaturummet.

I planomradets sddra del finns idag en byggnad for scoutverksamhet. Byggnaden é&r frdn
1960-talet.

Service

Offentlig service finns i ndromradet i form av forskola och klasser frén ar 1 till 6 i
Jattestenskolan. Viss kommersiell service finns vid Jittestensgatan. Narmaste
centrumanldggning finns pa Kyrkbytorget ca 1 km séder om planomrédet.

Stérningar

Planomradet ligger i en del av Biskopsgarden som dr forhédllandevis fritt fran stérningar.
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Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att markanvéndningen i géllande plan, idrottséndamal, allméin
plats; park, plantering, lekplats och dylikt samt allmén plats; gata, #ndras till
bostadsdndamal, centrumanlédggning, parkering samt lokalgata. Planforslaget innebér
mdjlighet att bebygga omradet med ca 50 radhus, ett BmSS (boende med sirskild
service), en avstyckad tomt for bostad och centruméndamal, lokalgata samt parkering.

Bebyggelse

Bostédder och 6vrig bebyggelse

De foreslagna bostédderna dr mindre radhus i tva plan. Ett boende med sérskild service
(BmSS), med 6 ldgenheter i ett plan, planeras ocksé inom planomradet.

Service

Genom byggandet av bostédder med sérskild service, BmSS, 6kar kommunens forméga
att erbjuda individer som har behov av sérskild service i sitt boende.

Planforslaget innebér inte ndgon ytterligare kommersiell service.

Friytor

For att fa ett si korrekt planeringsunderlag som mgjligt har kommunen tagit fram en
sociotopkarta. Den visar hur ett omrade anvinds och har dels tagits fram med hjilp av
brukarundersokningar sdsom enkiter, mdten och intervjuer, dels med systematiska
platsobservationer utforda av tjinstemén pa Park och NaturfSrvaltningen.
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Sociotopkartan som visar att omrédet frimst anvénds for lek och promenad.
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Lek och rekreation

For det aktuella planomradet sa &r det framst ytorna i direkt anslutning till det som &r
mest anvinda, och som innehaller storst varden ur rekreationssynpunkt. Dessa kommer
att finnas kvar och kommer att kunna anvindas som idag. P4 det sétt som planomréadet
anvinds idag dr inte heller unikt f6r omradet utan kan dven goras i ndromrédet.

Se sociotopkartan.

Naturmiljé

En eventuell exploatering skulle, inom omrédet, ha en viss negativ paverkan pa den typ
av djur och vixtliv som finns hér. De trdd som méste tas ned ska placeras i det
nirliggande grénomradet, och kan dédrigenom fortsétta vara goda miljder for insekter
och faglar. Trdd inom planomrédet ska i md&jligaste man bevaras.

Trafik

Biltrafik

Fyra alternativ av tillfartsvég till planomradet har studerats. Av dessa kvarstér
alternativet via Hakefjordsgatan (alternativ 1) som mest lampligt efter 6verviganden
vad giller stadsméssighet, utifran trafikméitningar och trafiksituationen vid ovan
nidmnda gata samt angrinsande gator. Att nyttja befintlig infrastruktur 4r alltid ett forsta
alternativ d& det binder ihop omraden i staden.

De mitningar av trafikméngderna pd Hakefjordsgatan, och dess tillfartsvédgar, som
Trafikkontoret gjort pa uppdrag av Stadsbyggnadskontoret hosten 2012 for att klargtra
dagens trafiksituation visar pa en dygnsméngd pa 800-1000 fordon. Gatans standard
anses vara god utifran befintliga férhallanden. Med de atgérder som foresls med
trottoar pa bada sidor gata samt ny angdring till férskola och skola, sa blir
trafiksituationen 14ngs med Hakefjordsgatan, Norrviksgatan och Sunnerviksgatan
trafiksdkrare.

SITARY. ' N
\ Q \ ‘LLV | | ) L k i @ Orange linje visar ungefirligt

planomrade

® Rosa linje visar Iings med vilka

gator som trottoar foreslas anldggas
pa béda sidor av gata.

® Rosa cirklar visar foreslagen
placering for nya farthinder.

Grona markeringar visar
foreslagen ny angéring vid forskola
och skola.
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Den tillkommande trafiken berdknas uppgé till ca 320 fordon per dygn. dvs. en 6kning
med ca 33 %. Denna 6kning dr avsevdrd, men i forhallande till ovan ndmnda siffror
samt standard pa gata fullt acceptabla.

Inom planomrédet foreslds en LOKALGATA.
I; ' Ewi\Y

%

Alternativ 2 i trafikstudien var att dra trafiken via Kélnasgatan. Sektionen &r i norr
mycket smal och inlésen av fastighet skulle kréivas vid en forldngning av gatan for att
gatubredden skulle bli tillrdckligt bred. Denna gata ligger ocksé langst in i omradet, sett
frdn Langstromsgatan, vilket innebir att fler stérs av 6kad trafik. En annan nackdel &r
att det inte &r mdjligt att 1dgga en trottoar ldngs gatan d& gaturummet inte ar tillrackligt
brett.

Alternativ 3 var att nyttja befintlig gdngvég Gster om Jéttestensskolan. Da skulle
naturmark tas i ansprak samt att denna vig inte skulle ha nagra ytterligare brukare”
forutom de boende i det planerade omradet. Gangvigen dr dessutom en frekvent nyttjad
gangvig till och fran skolan. Utemiljon vid skola och forskolan skulle paverkas negativt
av att ha trafikerade végar pa vardera sidan. Bostadshusen vid Langstromsgatan skulle
paverkas av buller bade frdn Langstrdmsgatan och frdn en ny vig.

Alternativ 4 som studerats var att dra en ny vig frin Langstromsgatan till planomradets
sydostra del. Det alternativet kréver ett stort sprangningsarbete i kullen séder ddrom,
samt att en del av ett befintligt flerfamiljhus skulle behova 16sas in och rivas.
Planomréadet skulle dven paverkas negativt dd den kulle som finns i planomradets s6dra
del, och som anses ha h6éga naturvirden, mer eller mindre skulle férsvinna.

Parkering / cykelparkering
Parkering sker pa egen tomt och pé géstparkeringar i omradet.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns pa Langstromsgatan ca 200 m dster om planomradet. Linje 31 som
trafikerar omradet har avgangar var 30:e minut. Ndrmaste sparvagnshallplats finns vid
Friskvéderstorget, ca 400 m frdn planomrédet.
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Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet och den nya exploateringen foreslés ansluta
till befintligt VA system.

Anslutning till dricksvatten kan ske till allmént ledningsnét i Langstromsgatan efter
forlangning av dricksvattenledningen. Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt
kommer att motsvara nivan +83 enligt G6teborgs lokala hojdsystem GH 88.

Anslutning till spillvatten kan ske till allmént ledningsnit som finns i direkt anslutning
till planomradet i dst och till allmént ledningsnét i K6lndsgatan och Hakefjordsgatan.

Dagvatten

Befintlig dagvattenledning ligger pa ca 7 meters djup och foreslés ligga kvar. Denna
ledning bor dock inte belastas ytterligare och vid framtida utformning av végen é&r detta
viktig att beakta. Nagra byggritter skapas inte inom u-omréadet for dagvattenledningen.
Mindre delar av framtida tomtmark kan dock placeras inom u-omradet. Dagvattnet ska
kunna avledas med sjélvfall till befintligt dagvattensystem. Fore anslutning till det
befintliga systemet foreslas att dagvattnet utjamnas och erforderlig utjgmningsvolym
har beriknats till ca 106 m®. Med foreslagen utjimningsvolym kommer det maximala
utflédet fran planomradet, vid ett 10-ars regn med 10 minuters varaktig, att kunna
hindras fran att 6ka jaimfort med befintliga férhallanden. For ytterligare upplysningar se
bilaga Dagvattenutredning, Bostdder vid Langstromsparken, Norconsult AB 2011-01-
11, rev 2013-02-27. Hansyn ska tas till ledningen vid projektering av husens
grundldggning, se bilaga PM Geoteknik och bergteknik, Langstromsparken, Ramboll
2011-10-24, rev 2013-02-19.

Brandvatten

Kapaciteten pé allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A1;VAYV publikation P §3.

Nérmaste brandpost finns i Kélnasgatan ca 20 m séder om planomradet.

Varme

Fjarrvirme finns utbyggt i omradet och den planerade bebyggelsen kan anslutas till
fjarrvdirmendtet.

El och tele

El och tele finns utbyggt i omradet. En ny nétstation kréivs fér den nya exploateringen
och detta sikerstills med ett E-omréde i planen.

Avfall

Den nya bebyggelsen bor kunna utnyttja de atervinningsstationer som finns i
nidromradet. Ndrmaste station finns vid Langstrémsgatan, ca 170 m norr om
planomradet.

Stabilitet och séttningar

Da omradet i princip &r helt plant bedoms stabilitetsforhallandena for befintliga
férhéllanden vara tillfredsstéllande, trots forekomsten av lera. Enligt berékning av
stabiliteten i omradet med storst lerméktighet kan marken hér belastas med 60 kPa i
form av fyllnadsmassor, hus eller annan last utan att stabilitetsbrott uppstar.
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Omradet bestéar till stor del av mark med en lerméktighet pd uppemot 15 m. Leran under
torrskorpan bedéms enligt empiriska antaganden huvudsakligen vara
normalkonsoliderad eller svagt 6verkonsoliderad. Séttningar kommer med storsta
sannolikhet uppsta redan vid en liten belastning av nuvarande markyta. Kompletterande
faltgeotekniska undersokningar samt en séttningsanalys krévs for att kunna bedéma
sdttningarnas storlek.

Bergteknik

Detaljplaneomradet bestar delvis av mjuka, l4ga kullar som é&r helt stabila och kan
ldmnas utan atgérd (omréde 1-3 i PM Geoteknik och bergteknik, Langstromsparken,
Rambéll 2011-10-24, rev 2013-02-19). Aven omréde 6 kan ldimnas utan atgird. Inom
omrade 4, i ovan ndmnda PM, behovdes endast losstagande av enskilda 16sa block.
Detta har atgérdats av Park och naturforvaltningen 2013-03-05. Omréade 5 behdvde
atgérdas snarast da slédnten var instabil med 16sa block. Sldnten har rensats pa block och
bergsdelar har bultats. Detta arbete utfordes av Metodforstérkning 2011-05-31.

ANMARKNINGAR

GRUNDKARTAN UPPRATTAD GENOM UTDRAG
UR DIGTALA PRMARKARTANS DATABAS.
REFERENSSYSTEM | PLANHI:

SWEREF 99 12 00/GH 68

BETECKNINGAR
BETECKNNGSSYSTEM SGF/BGS
HEMSDA: v SGFMET/BETSYSTEM VERSON 20012

TEC KLARI
— = —  TOLKAD GRANS FOR DETALPLAN EJ FASTSTALLD
BEDUMD FASTHARK

SYNUIGT BERG | DAGEN

SE OMRADESBESKRIVNING | PM
GEOTEKNK OCH BERG

|l

DHRADEN SOM TIDIGARE UTRETTS

GEOTEKMISKA UNDERSUKMNGAR
GOTEBORGS STADS GATIKONTOR 1966-07-01

UTLATANDE OCH GEOTEKMISK UNDERSUKNNG
CVINGENAIR BO ALTE AB 1977-06-03

mM
LJd

@@ |

Bild fran Geotekniskt PM dver omridden med block.

Grundldggning

Om byggnation ska ske inom omradet som bestar fréimst av lera kommer sannolikt
langtidsséttningar utvecklas p.g.a. tillskottslasten. Fore byggnation av sittningskéansliga
byggnader/anldggningar pa lera rekommenderas att en kompletterande séttningsanalys
utfors eftersom grundlaggning genom lastkompensation eller pa stédpalar troligtvis
erfordras.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omradden med sérskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Kontoret bedémer att redovisad anvindning kan anses vara den ur allmén synpunkt
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mest ldmpliga utifrén planomradets forutsdttningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r forenlig
med kommunens dversiktsplan.

Prioriteringar och avvagningar

Bostéder dr prioriterade. Omradet 4r idag outnyttjat vad géller bollplanen, och
gronomrade i direkt anslutning. Det dr 6nskvirt att bygga samman omraden for att
skapa ett attraktivare boende. Den upplevda tryggheten ér viktig. Medborgardialog
ligger till grund for programmet och &dven till detaljplanen.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sdrskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planférslaget medger i ovrigt inte anvéindning av planomrédet for de &ndamal som
anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen f6r Géteborg, som antogs 2009-02-26, samt att planens genomférande
ger upphov till paverkan pa ett begrinsat omrade och pé begrdnsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedomning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen &r
avstdmd med ldnsstyrelsen 2012-02-10. Féljderna av planens genomftrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dédrfor en kort sammanstéllning av planens
konsekvenser.

Stadsbild och landskapsbild

Planforslaget innebér att en delvis redan ianspraktagen yta bebyggs med bostédder. De
nya bostidderna blir ett komplement till befintlig bebyggelse och ett tillskott som visar
var tids byggnadssitt. Skalan dr lag och underordnar sig den stora och f6r omradet
karaktdristiska bergskammen i vister. Bebyggelsen stricker sig inte heller ut pa det
Oppna féltet i norr utan later istéllet dessa ytor utgora en tydlig grins f6r omrédet.

Kulturmiljé

En arkeologisk utredning har utférts, se under rubriken Fornlimningar och
kulturhistoria. I nirheten till utredningsomradets sédra del patriaffades en ny boplats
som registrerades (RAA 483). En arkeologisk forundersdkning har utforts.
Forunders6kningen visade att fornlimningen inte hade ett sddant vérde att vidare
undersokning #r motiverad. Linsstyrelsen bedémer att fornlimning RAA 483 ir att
betrakta som unders6kt och borttagen. Den omfattas inte lingre av kulturminneslagens
bestdimmelser.

Naturmiljé

Den natur som finns inom planomradet forsvinner till stor del. De trdd som tas ner
placeras i det nérliggande skogsomradet {or att pa sé sétt fortsétta utgdra goda
livsmilj6er insekter och faglar.
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Paverkan pa luft
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for luft verskrids.

Stadens lokala milj6kvalitetsmal

En avstimning har gjorts mot stadens lokala miljékvalitetsmél. Hur planen
overensstimmer med dem redovisas nedan i korthet.
e Planomradet ligger i nérhet till kollektivtrafik samt till service i form av skola
och forskola.

e Planforslaget ger en viss negativ paverkan for ett rikt djur- och véxtliv i omradet,
men den mildras genom utldggningen av nedtagna trid.

e Planomradet 6verensstimmer med OP vilket #r en parameter for god bebyggd
miljé, som ér ett av G6teborgs miljokvalitetsmal.

Storningar

Planen medfor viss 6kad trafik pa befintliga gator. Planerad bebyggelse kommer att ge
ett tillskott med ca 320 fordonsrérelser per dygn dvs. en 6kning med ca 33 %. Denna
okning 4r avsevird, men i forhallande till dagens trafikméngd samt standard pé gata
fullt acceptabel.

Storningen fran den 6kade trafikméngden kommer troligtvis att bli mest kénnbar for de
boende lings med det sista avsnittet p4 Hakefjordsgatan. Dédr kommer den procentuella
trafikbkningen blir stor jaimfdrt med dagens néstan bilfria miljo. Med
kompletteringsbebyggelse, som &r ett av stadens mal, blir en av konsekvenserna mer
trafik.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna har sirskilt studerats under planarbetet. Det framtagna
forslaget bor ha en positiv effekt pa bade ndromradet samt sévil stadsdelen.

Platsen upplevs idag som otrygg med begrénsad sikt da bollplanen ar igenvéxt. Strdken
mellan 6st och vist dr viktiga f6r den upplevda och visuella tryggheten.

Utbudet av service i niromradet dr idag begréinsat, men med ett kat kundunderlag sa
kan det fordndras till det battre.

Turtitheten for busstrafik kan ocksa tinkas oka fran dagens 2 génger i timmen.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att fastigheterna inte planléggs och att nuvarande anvéndning
och utformning inte foridndras. D4 tillskapas inte smahusbebyggelse inom denna del av
stadsdelen, vilket har bedomts angelédget.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden utgér 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Lte < ‘-&k -?“;};\bﬁ - d.\_u_,_-_\'_(:'_ Aol avs&oo g/(/""\/ ZM

Maria Lissvall Sirpa Ruuskanen Johansson Anna Rudholm

Tf. Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt COWI AB
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Detaljplan fér Bostédder vid Langstromsparken
inom stadsdelen Kyrkbyn och Biskopsgarden i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomfsrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomf{6rande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istillet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad 1 kv. 2012
Utstéllning 2 kv. 2013
Antagande 4kv. 2013
Laga kraft 1 kv. 2014 (forutsatt att detaljplanen inte Gverklagas)

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 &r riknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Under genomf6randetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan d& dndras eller
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upphévas utan att fastighetsdgaren har rtt till ersittning (for exempelvis forlorad
byggriitt).

Markagoforhallanden
Fastighetsédgare och réttighetshavare framgér av den till detaljplanen hoérande
fastighetsforteckningen.

All mark inom planomradet dgs av kommunen. Fastighetsndmnden har markanvisat del
av planomrédet till Véstkuststugan AB. Avsikten &r att planomradet dven skall inrymma
ett boende med sirskild service (BmSS) samt att en befintlig byggnad (scoutstuga) i
omradets sydvistra del kommer ges planstéd.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats
Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhdll av allmén plats inom planomrédet.

Genomforandeavtal ska triffas mellan exploatéren och kommunen, se pkt avtal nedan.

Anldggningar inom kvartersmark

Respektive exploat6r ansvarar for samtliga atgirder inom kvartersmark nér det géller
utférande, kostnader samt framtida drift och underhall.

Anlaggningar utanfér planomradet

Mellan Hakefjordsgatan och skolan kommer en parkering att anléggas for att ticka
parkeringsbehovet for skolan.

Avtal

Markanvisningsavtal har upprittats mellan kommun, genom dess fastighetsndmnd, och
Vistkuststugan AB. Om planen fullf6ljs ska avtal om mark6verlatelse upprittas.

Genomforandeavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatdren och ska reglera
detaljplanens genomforande och parternas ataganden.

En kommunintern markupplatelse avseende marken for BmSS-boendet avses upprittas
mellan fastighetsndmnden och Lokalndmnden.

Avtal mellan ledningsagare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av
markupplételseavtal mellan Goteborg Stad och Géteborgs Energi som reglerar Goteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborg Stad.

Ledningsédgare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Vid omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och
kommunen/exploatdren {or att sikerstélla dtaganden vad giller kostnader, utférande
samt ledningsritt.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats

Detaljplanen medfor en réttighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark {6r
allmén plats.

Enligt planforslaget redovisas allmin plats (LOKALGATA) inom del av fastigheten
Kyrkbyn 149:2, som dgs av kommunen men uppléts till Lokalférvaltningen.

Fastighetsbildning

De delar av planomrédet som utgérs av mark for allmén plats pa fastigheten
Biskopsgarden 830:844 6verfors till 1amplig kommunal fastighet. Detaljplanen medger
att fastigheter bildas for smahusen, samt for BmSS.

All fastighetsbildning samt inr4ttande av gemensamhetsanldggningar for respektive
berord fastighet skall vara genomférd innan bygglov beviljas for detaljplanens
foreslagna bebyggelse.

Gemensamhetsanldaggningar

Inom kvartersmarken bér en gemensamhetsanldggning bildas for att tillgodose
forvaltningen av de gemensamma ytorna.

Gemensamhetsanlidggningens avgransning och omfattning kommer att provas i en
lantméteriforrattning.

Ledningsrétt

Ledningsritt ska upprittas for spill- och dagvattenledning inom det med u betecknade
omradet som utgors av kvartersmark.

Ledningsrétt ska uppréttas for allménna fjarrvirmeledningar inom det med u betecknade
omradet som utgdrs av kvartersmark. Géteborg Energi AB anstker och bekostar
ledningsritt for fjarrvirmeledningar.

Ledningsritt ska uppréttas for transformatorstation inom det med E betecknade omradet
inom kvartersmark. Detsamma géller de allménna elledningar som hamnar inom
kvartersmark. G6teborg Energi Nat AB ansoker och bekostar ledningsritt for
transformatorstation och allménna elledningar.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Exploatoren anséker om och bekostar erfoderlig fastighetsbildning till foljd av
foreslagen detaljplan. Goteborg Energi AB anséker om och bekostar
ledningsrattsupplatelse for transformatorstation samt elledningar och Géteborg Energi
Nét AB anséker om och bekostar ledningsrattupplatelse for fjarrvirmeledning.
Goteborgs kommun ansdker om och bekostar ledningsritt for befintlig spill- och
dagvattenledning samt erfoderlig fastighetsbildning f6r BmSS och omradet runt
scoutstugan.
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Tekniska fragor

Trafik

Tillfart till omradet planeras ske via Hakefjordsgatan i planomridets sddra del.

Gator

Planen medfor att en ny lokalgata byggs ut genom omradet for att tillgodose den nya
bebyggelsen. Trafiksdkerhetsatgirder foreslas utforas i anslutning till omrédet.
Kommunen ansvarar for utbyggnad av lokalgatan.

Gangvagar
Gangvigar finns utbyggt i omradet. Befintlig gdngvig i planomradets syddstra del

kommer att flyttas en bit norr ut. [ planomradets norra del kommer en ny gangvig
anlédiggas i 6st och vist. Alla gangvégar inom omradet ligger pd parkmark.

Parkering

Planerade parkeringsytor pa kvartersmark for den nya bebyggelsen ska 16sas inom
respektive fastighet. Planerade besoksparkeringar inom kvartersmark f6r smahusen kan
sdkerstillas genom inrédttande av gemensamhetsanldggning inom kvartersmark.

Kollektivtrafik

Busshallsplats finns vid Léngstrémsgatan ca 200 meter 6ster om planomradet.
Detaljplanen medfor ingen utbyggnad av kollektivtrafiken.

Park och natur

Detaljplanens parkomraden, beldgna pa allmén plats, forvaltas av park- och
naturforvaltningen.

Lings planomradets Ostra sida kommer en trédallé planteras pa parkmark mellan
gangvigen och den tillkommande lokalgatan. I planomréadets norra del ska trad
planteras for att avgrdnsa kvartersmarken mot parken.

Den silg som tas ned bor placeras i angrénsande skogsomrade.

lordningstillandet av parkmarken samt plantering av trdd m.m. ansvarar kommunen for.

Vatten- och avlopp

Spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i Kélnasgatan och
Hakefjordsgatan dér en forldngning av spillvattennétet med anslutning till
Hakefjordsgatan krivs. Kapaciteten bedéms vara god.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar f6r dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Anslutning till dricksvatten kan ske till allmént ledningsnét 1 Langstromsgatan efter
forlangning av dricksvattenledningen. Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt
kommer att motsvara nivan +83 enligt Géteborgs lokala héjdsystem GH 88. I de fall
hogre vattentryck onskas far detta ordnas och bekostas av exploatéren.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten kommer att medge uttag av
brandvatten motsvarande omradestyp A1;VAV publikation P 83.
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Légsta niva pa fardigt golv for att anslutning med sjélvfall skall tillatas, ska vara minst
0,3 meter 6ver markniva vid férbindelsepunkt.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tridets
rothals och ytterkant ledning skall héllas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkénnande fran Kretslopp och Vatten som da kan komma att
stélla krav pé att skyddsatgérder, exempelvis rotspérrar skall utforas. Vid avsteg fran
grundregeln skall avtal tecknas som anger att Kretslopp och Vatten ¢j svarar for
eventuella skador pa trdd eller ledningar, till exempel vid rotintringning eller
schaktarbeten.

Anlédggningsavgifterna for vatten och avlopp tas ut enligt vid anslutningstillfillet
gillande taxa.

Infér byggnation ska berérd fastighetséigare/exploator kontakta Kretslopp och Vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Dag- och dréneringsvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordr6jas i magasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. Dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnéit 6ster om
planomradet samt till befintlig dagvattenledningen inom omrédet. Det &r viktigt att
ordna utjdmning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor striva efter att skapa sa
stora gronytor som mojligt for infiltration av dagvattnet. Fordr6jning av dagvatten
minskar risken for 6versvdmningar och forbiéttra kvaliteten pa dagvattnet, vilket i sin tur
minskar belastningen pa miljon.

El och tele

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till G6teborg
Energi Ndt AB i god tid innan arbetena ska péborjas. Vid utférande av arbeten i
nérheten av Géteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar foljas

Inom planomridet kommer en transformatorstation att uppréttas.

Teleledningar finns utbyggda i anslutning till planomradet och mdéjlighet till anslutning
beddms finnas for den planerade bebyggelsen

Fjdrrvirme
Fjarrvarme finns utbyggt i anslutning till planomradet och den nya bebyggelsen kan
anslutas till befintligt fjirrvirmenét.

Markmiljo

En historisk inventering har genomforts for omrédet som visar att det inte finns
risk/indikation pa att marken kan vara fororenad.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning, samt en bergsteknisk utredning har utforts av Rambéll
2011-10-31, rev 2012-01-13. Se planbeskrivningen under rubriken geotekniska
forhallanden.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomf6randebeskrivning 5(7)



va.'ﬁ
I
)\

Arkeologi

Erfoderliga arkeologiska undersokningar for ett antagande av planen &r utforda och
omfattas inte ldngre av kulturminneslagens bestimmelser. Se planbeskrivning under
rubriken Fornldmningar och kulturhistoria.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnidmndens inkomster och utgifter

Inkomster

Fastighetsndmnden far en intdkt d& kvartersmark for bostédder séljs till exploatéren, samt
for en arlig intdkt i form av avgifter f6r kommunintern markupplételse.

Utgifter

Utgifter for planens genomférande avser framst projektering och utbyggnad av
lokalgator, gdngvigar, nyplanterting av trdd, rivning och iordningstéllande av
forskoletomt som tas i ansprak. Utgifterna bedéms uppga till cirka 20 mnkr.
Fastighetsndmnden far &ven kostnader for de lantméteriforrittningar som erfordras for
BmSS och Scoutstuga.

Trafikndmndens utgifter
Trafikndmnden fér en arlig driftskostnad for skétsel och underhall av lokalgator

Park- och Naturndmndens utgifter

Park- och naturnidmnden far en arlig driftskostnad for skotsel av tillkommande
naturmark, samt gadngvégar.

Namnden fér Kretslopp och Vatten inkomster och utgifter
Det allménna va-nétet kommer att byggas ut vilket medf6r kostnader for Kretslopp och
Vatten.

Néamnden for Kretslopp och Vatten erhéller intdkt genom debitering av va-
anslutningsavgift enligt kommunens va-taxa.

Lokalndmnden
Utbyggnad av BmSS boende finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen
efter investeringsprévning.

Lokalndmnden far kostnader for kommunintern markupplételse och 6kade
driftskostnader fér BmSS boendet och iordningstillande av parkeringsplatser.

Planekonomi

De kostnader som kommunen har f6r planens genomférande bedéms inte téckas genom
torséljning av kvartersmark inom planomradet.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Inkomster
Exploatdren far en inkomst i samband med forséljning av planerade smahus.

Utgifter
Samtliga atgérder inom den egna kvartersmarken ska bekostas av exploatéren s som
markforvirv, fastighetsbildning och anslutningsavgifter for va, el och tele m.m.

M W W W S / UAAL

Annika Wingfors )Jélikaela Rhodin
Distriktschef Handldggare
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