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Sammanfattning

Planens syfte och forutsiattningar

5

. Semmarvidersgatan

P Sl SR e
Vy fran vdster over planomradet 288
Innan exploatering dr gjord. )

~""‘ ran

Modellvy fran nordvdst éver planomradet med foreslagen bebyggelse |

Planomrédet ligger i anslutning till Sommarvédersgatan vister om Svartedalen, ca

8 kilometer frdn Goteborgs centrum. Omradet avgridnsas av Sommarvidersgatan i
viéster och mot dster av bergsomradet. Mot sdder avgriansas omradet av befintlig
bostadsbebyggelse och mot norr avslutas omradet alldeles soder om korsningen
Solstralegatan och Sommarvédersgatan.

Planomradet omfattar cirka 2,5 hektar och marken 4dgs Goteborgs stad och Bostadsak-
tiebolaget Poseidon.

Syftet med planen dr mojliggora for bostdder och lokaler f6r centrumédndamal i gatu-
plan. Planforslaget mojliggor for flerbostadshus med 4 till 8 vaningar och rymmer ca
190 bostéder.

Omrédet ligger i kuperad terrdng med stora nivéskillnader. Platsens lige med stora
nivéskillnader och ett antal plataer stéller krav pé vil anpassad bebyggelse till ter-
rdngen. Ambitionen dr dédrfor att ny bebyggelse ska anpassas till terrdngen samtidigt
som stora ytor med markparkering undviks samt att bebyggelsen forhaller sig till
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Sommarvédersgatan med entréer. Syftet med att viinda entréer ocksa ut mot Sommar-
vidersgatan &r att aktivera och befolka gatan mer, sa att den blir mer av en stadsgata
in bara en genomfartsvig. En ny géng- och cykelvig planeras ocksa att anldggas pre-
cis utanfor planomradet lings med Sommarvidersgatans Sstra sida.

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010, (SFS 2014:900).

Denna plan ingér i BoStad2021. BoStad2021 #r namnet pé ett samverkansprojekt
mellan Goteborgs Stad och byggaktorerna. Satsningen innebér att 7000 nya bostider,
utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara firdigstillda &r 2021 d& Goteborg fyller
400 ar.

Planens innebérd och genomférande

Situationsplan éver foreslagen bebyggelse.

Detaljplanen m&jliggdr uppforande av 8 nya flerbostadshus med en sammanlagd brut-
toarea pa ca 27 000 kvm inklusive garageyta i suterringvaning. Verksamheter for
centrumédndamal mojliggors i bottenvdningen ldings Sommarvidersgatan och krav
finns pa att minst 200 m? byggnadsarea for verksamhet ska finnas. I de dvriga punkt-
husen fSreslds bostdder med mojlighet till bostadsanknuten verksamhet. Lings Som-
marvédersgatan fOreskrivs entréer till bebyggelsen for att aktivera gatumiljon. Genom
den foreslagna bebyggelsen, pé kvartersmark, 15per en kvartersgata som r till for de
boende i det nya bostadskvarteret samt for ett befintligt parkeringsgarage som ligger
alldeles sdder om planomréadet och som innehdller boendeparkering for befintligt in-
tilliggande bostadskvarter. Planomréadet angdrs frin tvd mojliga infarter frin Som-
marvédersgatan. Den stdra infarten dr en befintlig infart till Poseidons bostadskvarter.
Den norra infarten blir en ny infart. Man ska kunna kéra igenom omradet fran norr till
soder utan att behdva vinda. Planen sékerstiller korbar yta pé kvartersmark for per-
sonbilar till bostdderna samt sopbilar for sophdmtning. Planen innehaller ingen allmén
lokalgata. Parkering mojliggérs i planen under byggnader och till viss del 4ven som
markparkering. Genom planomradet finns en allmén 2,5 m bred gangvig som ersitter
den befintliga gdngvigen. Planomradet grinsar till ett skog- och bergparti med natur-
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miljo som har viss positiv paverkan pé biologisk méngfald, se naturvirdesinvente-

ring’.

Gillande planer inklusive fastighetsplan som ligger inom foreslaget nytt planomrade
upphdr att gélla inom berdrda delar, d& den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Overviganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan olika intressen:

Naturvédrden

[ naturvérdesinventeringen (se fotnot 1) anges foljande: ”Omréde A &r na-

turviirdesklass 4 vilket innebér att omradet har en viss positiv betydelse for
biologisk méngfald”. Omrade B &r naturklass 3 och innehdller naturvirden
med pétaglig betydelse for den biologiska méngfalden.

Planfrslaget innebdr att ett visst intrdng i omrade A gors men att inga in-
trang i Omrade B behdver goras. Det har beddmts som rimligt att ett visst
intrdng pd omréde A kan goras till f5rmén for fler bostéder.

Paverkan pé berg och skog

Slutsatserna fran bergteknisk utredning (se fotnot 5) &r att det dr osanno-
likt att de 16sa blocken pé bergsluttningens sida kommer i rérelse och
skulle det ske kommer de vid de séimsta forutséttningarna att stanna ett par
meter in p& grasomradet. Atgérder behover dirfor endast utforas ifall
byggnation ska utforas inom det omréde som #r markerat pa bilaga i ut-
redningen. Bebyggelseforslaget kommer till viss del att pédverka det omré-
det vilket innebér att atgirder behdver vidtas inom det omradet. Rekom-
mendationerna frén det bergtekniska utlatandet (se fotnot 4) ska d& foljas.
Slutsatsen fran bégge rapporterna (se fotnot 4 och 5) #r att ny bebyggelse
dr mojlig att ha inom planomradet och att berért omréde da ska rensas pa
16sa block enligt de foreskrifter som anges.

Stadsbild och gaturum

Sommarvidersgatan planeras fa en annan utformning lings med planom-
rédet i samband med genomfbrandet av detaljplanen. Avsikten ir att gatan
ska bli mer lik en stadsgata. Hastigheten pé biltrafiken kommer da ocksé
troligen att séinkas lokalt. Detta ligger utanfor planomréadet och omfattas
inte av redovisat planforslag. I planillustrationen finns dock en illustration
med.

Buller och bostadsmiljé

Omrédet dr utsatt for trafikbuller frdn Sommarvidersgatan. Med foresla-
gen utformning av lamellhus lings Sommarvidersgatan och genomgaende
lagenheter klarar man de riktvidrden som finns i trafikférordningen angé-
ende trafikbuller i bostadsmiljcer.

Exploateringsgrad och antal bostédder
Forslaget rymmer ca 190 bostider. Det innebér bittre underlag for service
och handel i omrédet. Marken anvinds inte till ndgonting speciellt idag

! Beddémning av naturvérden infér detaljplan vid Norra Fjadermolnsgatan. 2016-05-19

Goteborgs Stad, Planhandling
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och exploateringsgraden och bebyggelsevolym dr jimforbar med intillig-
gande bebyggelse sdder om och vister om planomrédet. Férslaget dr ténkt
att komplettera omradet med fler bostadsritter. Idag finns framfor allt hy-
resriétter i omrédet.

Avvikelser fran 6versiktsplanen
OP Karta 1 OP karta 2

Omrade med
Befintliga detaljplan
bebyggelseomraden

Inga riksintressen

R12 Omrade
__ med sarskiit.
“stora viirde
Omride med fr naturvardl,
sérskilt stora friluﬂsilv..
varden for ."
frituftsliv /{

Bild frén gdllande Oversiktsplan med karta 1 till 3.

Oversiktsplanen innehaller nigot motstridiga uppgifter. Karta 1 redovisar bebyggelse
som anvéndning. Karta 2 redovisar omrade med héga vérden for friluftsliv.

Under planarbetet har en naturvirdesinventeringen (se fotnot 1) gjorts dér naturvér-
dena kartlagts. Den visar att det inte finns nigra higa naturvirden inom det omrade
som berdrs av ny foreslagen bebyggelse.

Planforslaget ligger i linje med strategierna i utbyggnadsplaneringen f6r mellanstaden
och ytan dr omnédmnd i tidigare program.

Dirmed anses planforslaget verensstimma med dversiktsplanen.

Goteborgs Stad, Planhandling 8 (51)
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med planen &r att mgjliggora for bostdder samt till viss del med lokaler for
centruméndamadl i gatuplan. Planforslaget mojliggor for flerbostadshus med 4 till 8
vaningar och rymmer ca 190 bostéder. I samband med genomfbrandet av detaljplanen
planeras ocksa en omvandling av Sommarvédersgatan utanfor planomradet, med
bland annat ny géng- och cykelvidg mot en befintlig busshéllplats norr om planomra-
det.

Planomradet ligger i anslutning till Sommarvédersgatan véster om Svartedalen, ca

8 kilometer fran Goéteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 2,2 hektar och marken dgs Goteborgs stad och Bostadsak-
tiebolaget Poseidon.

Detaljplanen uppréttas med standardforfarande enligt PBL 2010, (SFS 2014:900).

I Strategi for Goteborg 2035 utbyggnadsplanering, godkénd av Byggnadsndmnden
2014, framgar det bl a att G6teborg ska utvecklas och vixa pa ett hallbart sitt ndr det
giller att de resurser som redan finns och investeringar som redan 4r gjorda anvénds
pé ett effektivt stt.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska bl.a Géteborg vara en jamlik stad, dvs vi ska
minska klyftorna och 6ka den sociala héllbarheten. Bostadsbristen ska byggas bort
och bostadsbehoven tillgodoses bittre. Nybyggnationen ska bidra till hogre téthet i
redan befintlig bebyggelse samt en stérre mangfald av bade innehall och ménniskor.
Goteborgarna ska inom géngavstand ha god kollektivtrafik, service, afférer, skolor
torg och gronytor. Inriktningen ska vara att utveckla en blandstad med mer liv och
rorelse, 8kad trygghet och fler métesplatser. Det innebér en stadsbild med mer ut-
rymme f6r ménniskor och mindre f6r bilar. Det nu aktuella detaljplaneforslaget &r
ténkt att bidra till en sddan utveckling inom Biskopsgarden.

Denna plan ingér i BoStad2021. BoStad2021 &r namnet p4 ett samverkansprojekt
mellan G6teborgs Stad och byggaktdrerna. Satsningen innebir att 7000 nya bostéder,
utover ordinarie bostadsproduktion, ska vara férdigstéllda &r 2021 d& Goteborg fyller
400 &r.
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Orienteringsbild

Planomrédet &r beldget vid Sommarvidersgatan, cirka 8 kilometer nordvést om Gote-
borgs centrum. Det tillhor primédromradet Svartedalen. Omradet avgrénsas av Som-
marvédersgatan i véister och mot dster av bergsomradet. Mot séder avgrinsas omradet
av befintlig bostadsbebyggelse och mot norr avslutas omradet alldeles séder om kors-
ningen Solstralegatan och Sommarvadersgatan

Grundkarta med plangrans
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Planomrédet omfattar cirka 2,2 hektar och marken dgs Goteborgs stad och Bostadsak-
tiebolaget Poseidon.

Ett mindre markomrade vid Sommarvidersgatan, del av fastigheten Biskopsgérden
830:902, arrenderas till Clear Channel Sverige AB for reklamskylt.

Fastighetstigare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planférhallanden
OP karta 1 OP karta 2 OP karta 3
Omride med
Befintliga Lo detaljplan
bebyggelseomraden

Inga riksintressen

LY
R12 Omrade
| med sarskilt,
Tgtora virde
f6r naturvard,

Omrade med J
sdrskilt stora Itrlluftsllv..f
varden for { /
friluftsliv J s

Bild frén gallande Oversiktsplan med karta 1 till 3,

Oversiktsplanen innehaller nigot motstridiga uppgifter. Karta 1 redovisar bebyggelse
som anvéndning. Karta 2 redovisar omrdde med hoga vérden for friluftsliv.

For omrédet giller detaljplan FII 3739 som vann laga kraft ar 1989 samt stadsplan II
3057 fran 1962. Planomrédet ligger delvis utanfor planlagd mark i den Sstra delen.
Planernas genomftrandetid har gétt ut.

Fastighetsplan 1480K-I11-8227 berdr planomradet.

Planomridet berdrs av ett program for Biskopsgarden fran 20072. Dir pekar man ut
planomradet som ett mgjligt omréde att bebygga med ny bostadsbebyggelse. Pro-
grammet anger foljande om planomrédet: ”Skogen mot Tolered utgir en dvergang till
Bjorlandaviigens bebyggelse och bor bevaras till storsta del.” Vidare skriver man om
strukturen: ”En maojlighet att bebygga omradet ndrmast Sommarvdidersgatan (plata 1)
kan vara att fylla upp och bygga en ny plata som ansluter till befintlig parkering.
Parkeringen omdisponeras och blir entré. Bra gangforbindelser ner till bron och en
tydlig relation till Biskopsgdrdens ringar bor skapas”.” Forhallandet till Sommarvii-
dersgatan dr viktigt. Byggnadsstruktur som skdrmar fran buller, men sldpper in si-
dersol och ligger ndra Sommarvidersgatan.”

Planftrslaget berdrs inte av strandskydd, biotopskydd eller artskydd.

2 Program for Biskopsgdrden. Tilldgg av bostéder. Férstirkning av stadsstruktur.
Stadsbyggnadskontoret, februari 2007.
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Mark, vegetation och fauna

Bild éver befintlig grdsyta och bakomliggande trddbevdixt plata som foreslas att be-
byggas.

Flygvy éver planomrddet och
dess ndromrade
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Naturmark i den brantare slantmarken mot berget éster om foreslagen bebyggelse

Planfbrslaget beror en beskogad hojd dster om Sommarvéidersgatan i Biskopsgérden.
Hela det berérda skogsomradet bestér av hedtallskog som vixer i branterna av en
mindre hojd. Tallskogen har inslag av ek, rénn och bjérk och ett vil utvecklat
buskskikt. Faltskiktet bestar till stor del av blabér och andra ris. Variationen av sma-
milj6er i omrédet gor att det skapas livsrum for fler djur, svampar och vixter. Har
finns &ven en blockrik brantmiljé med en stor variation av smamiljoer och en mer
utvecklad mossflora. Tallskogen &r inom vissa delar naturligt utvecklad och har flera
biotopvérden i form av lgor, torrakor, rotviltor och en flerskiktad skog. Omradet
anvénds ocksa av flera fgelarter. Se dven under rubrik “Naturmilj” under “Detalj-
planens innebord och konsekvenser”.

Den del av skogen som ligger inom planomrédet uppgar till ca 1,6 ha. I hdjdomradets
brantare partier finns blockrika miljéer med stor forekomst av lodytor. Omrédet ir en
del av ett stdrre skogsparti som fortsitter Ssterut. Detta sammanhingande skogsom-
rade ansluter i 6ster till Hisingsparken och i véster till Svartemosse-omradet.

Goteborgs Stad, Planhandling 13 (51)



Fornlamning

Karta med ungefairligt planomrade och ndrmast kéinda fornldimning med.

Bebyggelseforslaget berdr inte ndgon fornldmning eller kulturhistoriskt kinslig miljo.
Det finns en stenséttning, grav, lingre upp men den ligger Ssterut och det krévs inte
nagon arkeologisk utredning enligt Géteborgs museum. Briickeédsen ligger ldngs
Sommarvédersgatan soderut, frén planomradet sett och 4r intressant ur fornlimnings-
synpunkt. Den berdrs dock inte av planforslaget.

Sociala aspekter

Antalet invanare i Biskopsgdrden &r runt 28 500. Befolkningen i Biskopsgérden har
minskat kraftigt fran 60-talet, di den som mest ldg Sver 37 000, och fram till mitten
av 90-talet. Aldersfordelningen ligger nira genomsnittet f5r Goteborg. Andelen med
eftergymnasial utbildning och med hdgre inkomster 4r 1dg. Manga dr arbetssokande
och ménga dr beroende av socialbidrag.

I primdromrédet Svartedalen, dér det aktuella planomradet ligger, bor det omkring
3900 invénare. Statistiken for Svartedalen ser annorlunda ut jamfsrt med Biskopsgér-
den i stort. Fler ménniskor har eftergymnasial utbildning och man har hdgre inkoms-
ter.

[ jimforelse med néraliggande Lansmansgarden &dr arbetslosheten négot ldgre i Svar-
tedalen 4n i Lansmansgarden. Utbildningen dr ocksé nagot hogre, liksom inkomster-
na. Skillnaderna i ovanstéende jimforelser dr dock &nnu stdrre om man jimfor Svar-
tedalen och Norra Biskopsgarden. Svartedalen har dér betydligt hogre virden vad
giller utbildning och inkomst och lidgre vdrden vad giller arbetsldshet och social
ohélsa.

Goteborgs Stad, Planhandling 14 (51)



Tpd
O
N

Inom Biskopsgarden finns varierande storlekar pé légenheterna och relativt billiga
hyror. Hyresrétterna utgér ca 70 % av bostadsbestandet och ca 10 % &r bostadsritter
och resten egna hem.

I primdromrédet Svartedalen utgor hyresldgenheterna ca 60 % och omkring 35% &r
bostadsritter. Dér finns en stor andel med ensamboende hushall jamfort med exem-
pelvis Lansmansgérden. Andelen bostider med 4 personer och 5 personer eller fler dr
relativt 1ag i Svartedalen.

Primdromradena inom Biskopsgérden dr sinsemellan vildigt olika. Svartedalen och
Jattesten ser sig i forsta hand som Hisingsbor och kénner mycket lite samhdorighet
med Ovriga Biskopsgarden. Kulturerna dr ménga och komplexa inom stadsdelen. Un-
der de senaste aren har kvarboendet tkat i hela stadsdelen. Bostadsforetagen har inve-
sterat stora resurser i upprustning av sina fastigheter.

Inom planomrédet finns endast befintliga bostédder i den sddra spetsen av planomradet
och det &r hyresritter. Resten av planomradet &r naturmark eller outnyttjad trafik-
mark.

Narheten till naturen och centrum &r positivt for livskvaliteten i Biskopsgérden. Det
giller dven for Svartedalen och det aktuella planomradet som har skogen alldeles 6s-
ter om sig och ndra till busshéllplats vid Sommarvédersgatan och dven nérhet till
sparvagnshéllplats.

Trafik och parkering, tiliganglighet och service

Omrédet nds med bil frdn Sommarvédersgatan. GC-vig finns ldngs med véstra sidan
av Sommarvédersgatan och nés fran planomrédet via en befintlig gdng- och cykelbro i
den sddra delen av planomradet. Parkering finns pa kvartersmark inom Poseidons
bostadsomrade som markparkering med betalplatser inom planomradet och strax so-
der om planomradet i form av boendeparkering i garage. Idag finns det en utfart vid
Bernhards gata/Norra Fjddermolnsgatan ut mot Sommarvédersgatan.

Strax norr om planomradet, ca 50 m, ligger befintlig busshallplats Solstralegatan dir
buss 25 trafikerar via Bjorlandavégen till Hjalmar Brantingsplatsen. Aven buss 141
och 145 gér hérifrén. Restiden 4r ungefér en kvart till Hjalmar Brantingsplatsen. Idag
finns det ingen gingvig mellan befintliga byggnader vid Norra Fjddermolnsgatan och
busshéllplatsen, men en upptrampad stig i skogsbrynet antyder ett behov av detta.

Nérmaste sparvagnshallplats dr véister om Sommarvédersgatan cirka 250 m véster om
planomradet. Tillgédngligheten anses godtagbar till gdng- och cykelvig och hallplat-
ser. Det finns en nivaskillnad mellan den sodra delen av planomradet och Sommarvi-
dersgatan. Hojdskillnaden tas upp av géngbron.

Svartedalsskolan ligger cirka 500 m sdder om planomrédet och &r en grundskola.
Inom en radie pd 500 m finns dven tvd matafférer. Férskolor finns vid Daggdroppega-
tan och Solstrdlegatan. Inga restauranger finns i nuldget inom nidromrédet.

[ den &stra delen av planomradet samt dster om planomrédet finns ett relativt stort
skog- och bergsomréde som grénsar till villabebyggelse Osterut.
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Karta med befintlig service i ndromrddet.

Teknik

Kommunala allménna ledningar for dricks- och dagvatten finns utbyggt liings Som-
marvédersgatan. Ledningar for spillvatten kommer byggas ut ifron korsningen Som-
marvédersgatan / Solstralegatan ner till sodra delen av planomradet. Ett fjirrvirme-

ledningsstrdk gér ocks4 alldeles dster om kdrbanan pd Sommarvidersgatan.

Den kommande bebyggelsen 4r ténkt att placeras Sster om det befintliga ledningsstra-
ket. I soder ligger fjdrrvdrmen i den sddra infarten till planomradet.

Stérningar

Buller

Ekvivalent
ljudniva dB(A)
85 till 85
80 till 85
75 till 80
70 till 75
65 till 70
60 till 65
55 till 60
50 till 55
45 till 50
50 till 55

Blld pa befi ntlzg bullermva ldngs Sommarvdidersgatan.

EoD0OOonEEeen
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Befintlig bullersituation lings Sommarvidersgatan visar att det dr hoga bullervirden
ndrmast gatan och att bullervérdena blir ligre ndr man kommer upp mot bergsslénten
Osterut. Bulleratgirder behover alltsa vidtas for att skapa en god boendemiljs ldngs
Sommarvidersgatan.

En bullerutredning (Bullerutredning, stadsbygnadskontoret, dat. 2017-05-08)

har upprittats enligt 4 kap 33a§. Bullerutredningen innehéller en redovisning av be-
rdknade virden for omgivningsbuller. Utredningen visar att det dr mojligt att ha bo-
stdder langs Sommarvidersgatan om bostéderna har en tyst sida vénd bort fran gatan.
Vissa bullerddmpande atgérder behovs for att astadkomma en tyst uteplats pa bosti-
derna ndrmast Sommarvédersgatan.

Luftmiljoé

Luftmiljon ldngs Sommarvédersgatan pdverkas av méngden biltrafik. Enligt Géte-
borgs stads luftkvalitetskartor &r dock luftkvaliteten relativt god inom planomradet.
Den péverkas ocksé positivt av nédrheten till skogen Gster om Sommarvédersgatan.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av flerbostadshus med méjlighet att bygga fyra till
atta vaningar med ca 190 ligenheter. Sammanlagd byggritt blir ca. 27 000 m? BTA
inklusive garageyta i suterringvaning. Minst 200 m? byggnadsarea med verksamhet
for centrumindamal &r ocksé foreskriven lings med Sommarvidersgatan i den sdra
och mellersta delen av planomradet. Planen foreskriver att en forh6jd entrévéning pa
3,6 m ska finnas ut mot Sommarvédersgatan i planens sddra del for att kunna in-
rymma verksamheter for centruméndamal. Sommarvédersgatan, vister om planomra-
det, &@r ténkt att omformas till att bli en mer attraktiv stadsgata med en ny géng- och
cykelvig intill den foreslagna bebyggelsen. Lings Sommarvédersgatan féreskrivs
entréer till bebyggelsen for att aktivera gatumiljén. Bostadsanknuten verksamhet i
entrévaning tillats i den sydostra delen av planomradet. Bostadsanknuten verksamhet
dr sddan verksamhet som &r underordnad huvudanvéndningen bostdder och som #r
lampligt att ha i direkt anslutning till bostider, exempelvis frisersalong, mindre kon-
torslokal eller liknande. Verksamheten ska kunna anordnas ihop med huvudanvénd-
ningen bostéder och ska inte vara stérande for boende avseende exempelvis buller,
ljusstérningar eller stérande verksamhet nattetid. Verksamheten ska ocksa kunna fun-
gera ihop med bostadsdndamaélet ur tekniska synpunkter samt ur riskperspektiv och
parkeringsbehov.

I planomrédets sodra del finns ett befintligt kombinerat bostads- och kontorshus med-
taget inom planomradet. Det mojliggér for framtida ny fastighetsindelning av omra-
det. Planbestimmelserna for den befintliga byggnaden innebiér att de har i princip
samma byggrétt som idag och att eventuella mindre avvikelser frdn géillande plan
sldcks ut i och med den nya planen. Antal vaningar 4r en vaning, fyra vaningar re-
spektive fem véningar pa den befintliga byggnaden. Dessutom finns en befintlig
komplementbyggnad som far en egen byggritt pA 90 m? i en véning.

Lédngs med Sommarvédersgatan foreskrivs flerbostadshus med entréer ut mot Som-
marvédersgatan. Mot Oster tilléts forgdrdsmark med mojlighet att uppfora komple-
mentbyggnader pé korsad mark.
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Planforslaget har en allmén gdngvig som forbinder den allménna gdngbron Gver
Sommarvidersgatan med det allménna géngstréket sdder om planomradet. Ett konti-
nuerligt allmént gdngstrdk uppnds ddrmed léngs Norra och Sodra Fjadermolnsgatan,
frdn sparvagnhallplatsen vid Varmfrontsgatan ner till Svartedalsskolan en bit séder
om planomradet.

Planforslaget innebdr att kvartersgatan till bostadsentréerna ligger pa kvartersmark
och planen medger dven markparkering léings kvartersgatan. Parkering tillats ocks4 i
parkeringsgarage under husen och under gardsmark.

Kvartersmarken i den norra delen av planomrédet &r markanvisad av fastighetsndmn-
den till Forvaltnings AB Framtiden och Hokerum Bygg. Befintlig kvartersmark i den
sddra delen dgs av Bostadsaktiebolaget Poseidon. Avtal om genomfbrande av detalj-
planen kommer att tecknas med exploatérerna. Kommunen dr huvudman for allmén
plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhdll. Exploatérerna an-
svarar for utbyggnad av kvartersmark.

Gillande gamla planer inklusive fastighetsplan som ligger inom planomride upphor
att gélla da detaljplanen vinner laga kraft.

Bebyggelse

Exploateringen bidrar med ytterligare bostadsritter till omradet. Den upplételsefor-
men &r inte s& vanlig i omradet och ger storre mdojlighet for kvarboende i stadsdelen
nér bostadsbehoven foréndras. En viss del av ldgenheterna kan bli i form av hyresld-
genheter i den sydvistra delen av planomrédet.

Forslaget innehéller tva typer av bebyggelse som tillsammans utgor forlingningen av
Norra Fjddermolnsgatan. Bebyggelsen som foreslas dr en blandning av ldgenheter i
flerbostadshus utefter Sommarvidersgatan tillsammans med punkthus in mot berget i
syfte att skapa liv och rorelse, men ocks kéinsla av trygghet och fler 5gon som ser.
Lamellhusens entréer ut mot Sommarvédersgatan gor att fler ménniskor ror sig ldngs
med Sommarvédersgatan och det bidrar till en upplevd sdker miljo att vistas i. Punkt-
husen placeras delvis i terringen och de mellanliggande gérdsytorna, ovanpé garagen,
skapar en naturlig forlangning av skogskullens gréna miljé. Den nya kvartersgatans
utformning ska bidra till en 1ag hastighet pa de gdendes villkor.

Utvecklingen ska bidra till att minska Sommarvédersgatans barridreffekt och mono-
tona upplevelse samtidigt som gaturummet ges en tydligare stadslik identitet. Som-
marvidersgatan flankeras av lameller med genomgéende entréer vilket gor att méinni-
skor kommer att rora sig mer lings Sommarvidersgatan dn vad som sker idag. Det i
sin tur Okar tryggheten ldngs bdde Sommarvidersgatan samt den nya delen av Norra
Fjadermolnsgatan. Lamellerna stirker gaturummet vid Sommarvidersgatan och for-
bereder gatan for en framtida utformning med stadskaraktér.

I planens Ostra del, i Norra Fjddermolnsgatans planerade forlingning, fSreslds rek-
tanguldra punkthus med kortsidan mot kvartersgatan. Byggnadernas orientering i ter-
rédngen Sppnar upp for utblick mot naturen i sluttningen ovanfor.

De foreslagna lamellhusen dster om Sommarvidersgatan far forgdrdsmark 6sterut
med bra solldge pa formiddagar samt mitt pd dagen. Gardarna mellan punkthusen far
eftermiddagssol.
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Bostdderna kommer att uppforas med 4-8 bostadsvéaningar i fasadmaterial med varie-
rande uttryck som anknyter till befintliga byggnaders karaktir. Lamellhusen fSreslas
att ha sadeltak. Planen foreskriver en minsta takvinkel p& 20°.

Forslaget innehéller forutom flerbostadshusen dven parkeringsgarage i souterringlige
samt under mark.

Den nya bebyggelsen ska ocksa ges mojlighet att variera 6ver tiden allteftersom be-
hoven foréndras vilket innebér att bottenvaningarnas ska kunna omvandlas till lokaler
med centrumverksamhet nir behovet uppstar. Dérfor finns krav pé forhdjd vénings-
hdjd i gatuplan ut mot Sommarvédersgatan.

Foreslagen ny gang-
Qch cykelvig

Modellvy fran sydvdst av foreslagen bebyggelse.
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Sektion B-B
Sektioner genom den ombyggda Sommarvidersgatan och nytt bebyggelseforsiag.

Trafik och parkering

Forslaget mojliggdr en ny korsning i norra delen av planomradet med in- och utfart
mot Sommarvidersgatan. Vid den nya korsningen skapas en ny gang- och cykelpas-
sage Over Sommarvédersgatan som kopplar samman planomridet med en befintlig
allmén gangvég upp till sparvagnshéllplatsen Varmfrontsgatan pd Sommarvédersga-
tans véstra sida.

P4 kvartersmark vid den befintliga korsningen mellan Norra Fjddermolnsgatan och
Sommarvédersgatan forsls en del av Norra Fjddermolnsgatan rivas for att mojliggora
ny byggritt for bostider. Istillet kommer korsningen att flyttas nagot séderut och en
korbar vig anordnas till de befintliga byggnaderna rakt 3sterut frén korsningen. En
kvartersgata, med funktionen att vara infart till parkeringsytorna och garagen for fore-
slagen bebyggelse, kommer att stricka sig genom planomradet mellan den norra och
sodra korsningspunkten med Sommarvédersgatan.

Sommarvédersgatan planeras fa en annan utformning ldngs med planomradet i
samband med genomfOrandet av detaljplanen. Avsikten &r att gatan ska bli mer lik
en stadsgata med géng- och cykelvig pa bigge sidor av vigen. Atgirderna pa
Sommarvédersgatan &r planenligt med géllande plan for trafikomradet. Hastighet-
en pd biltrafiken kommer da ocksé troligen att séinkas lokalt. Detta ligger utanfor
planomrédet och omfattas inte av redovisat planforslag. I planillustrationen finns
dock en illustration med.

En prognos for framtida trafikméngder &r framtagen beréiknade pé att 190 nya ldgen-
heter tillkommer. Férdelningen av trafik antas ske genom 40 % via gamla utfarten och
60 % via nya infarten. Enligt den beriknas drsmedelsvardagsdygnstrafiken (AMVDT)
pa Sommarvidersgatan 6ka fran 6100 till 6350 norr om planomrédet och fran 6100
till 6200 sdder om planomréadet.

Vid berdkning av behovet av antal parkeringsplatser utgar planer inom BoStad2021
frdn det krav som anges for beriikning av antalet parkeringar vid bygglov enligt
kommunens gillande vigledning f6r parkering. Forslaget mojliggor 132 parkerings-
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platser samt 46 ersittningsplatser till Poseidon. Kommunens végledningstal for fore-
slagna nya bostider dr 123 st. Forslaget mojliggor ca 690 parkeringsplatser for cyklar.
Detta svarar mot kommunens vigledningstal pa ca 685 st platser. Det finns mdjlighet
att minska antalet parkeringar om ldigenhetsfordelningen med stora ldgenheter blir
annorlunda vid genomfGrandet.

Parkering till det nya omrédet 16ses genom parkering i bottenvaningen/killarvaningen
pa flertalet av nya byggnader. Infart till parkering i byggnaderna utmed Sommarvé-
dersgatan ligger i samband med den nya korsningen. Infart till de andra parkeringarna
sker fran den nya kvartersgatan. En del markparkering kommer mdjliggéras vid den
befintliga korsningen, vid husen ster om den nya kvartersgatan samt utmed den nya
kvartersgatan.

Gator, GC-végar

En befintlig allmén géngvig bibehalls i planforslaget mellan sparvagnshallplats
Varmfrontsgatan via gdngbro 6ver Sommarvédersgatan genom planomradet och vi-
dare sdderut. Befintlig gédngvég gar dven vidare mot Krabbeliderna sterut. Det &r
utpekat som ett viktigt strak i Program for Biskopsgérden (se fotnot 2). Placeringen av
géngvigen kommer att behova Justeras nédgot i den sddra delen av planomrédet.

AN g

Utdrag ur programmet Jfor Blskopsgarden (Se fotnot 2)

Utanfor planomrédets vistra sida planeras en ny géng- och cykelvég pa dstra sidan av
Sommarvédersgatan. Via den gang- och cykelvigen &r det tinkt att man nar buss-
héllsplatsen som ligger strax norr om, pa Gstra sidan av Sommarvédersgatan.

Tillgéngligheten till busshallplatsen forbittras vilket kan bidra till att fler viljer att
resa med kollektivtrafiken i det nya omradet. Det dverensstimmer ocksé med mélen i
Goteborg stads trafikstrategi om att minska andelen bilresor och 6ka resor med kol-
lektivtrafiken. Géng- och cykelpassagerna dver kvartersgatan foreslés vara upphsjda
och indragna s4 att ett fordon kan stanna mellan géng- och cykelvéigen och Sommar-
védersgatan.

Sommarvédersgatan foreslas att utformas med smalare krféltsbredder och minskade
gatusektioner pa vissa avsnitt. De bada géng- och cykelpassagerna Sver Sommarvi-
dersgatan planeras att hastighetssdkras for att 6ka trafiksikerheten for de oskyddade
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trafikanterna. Forhoppningen #r att atgédrderna ger en hastighetsddmpande effekt forbi
planomradet samtidigt som framkomlighet finns for storre fordon. De bada gang- och
cykelpassagerna 6ver Sommarvidersgatan planeras att hastighetssdkras med bussan-
passade farthinder som okar trafiksiikerheten fr de oskyddade trafikanterna.

P4 6stra sidan av Sommarvidersgatan foreslas angéringsplatser till lokaler fr cent-
ruméndamal i gatuplan. En ny gang- och cykelvig anliggs dven ldngs dstra sidan av
Sommarvédersgatan utmed planomradet.

Utformningen av kvartersgatan ska gras med tanke pa personsikerhet for boende,
gaende- och cyklande. Den trafikeras frémst av fordon till parkeringsplatserna i bo-
stadskvarteren. Kvartersgatan i den norra delen av planomrédet foreslés att utformas
med fordonsriktning sdderut, for att undvika genomfartstrafik i norrgéende riktning.
In- och utfart mot Sommarvidersgatan sker via korsningarna i norr och séder. Kors-
ningarna och kvartersgatan utformas sa det inte inbjuder till backrérelser ut pa Som-
marvidersgatan. Léngs gatan anléggs parkering och trottoarer pa bada sidor. En forut-
sdttning for att klara bullernivderna i omradet #r att kvartersgatan utformas sa att den
enbart medger l&ga fordonshastigheter. Det bidrar dven till en 6kad trafiksikerhet,
trevligare boendemiljo och mindre andel genomfartstrafik.

I den s6dra delen av planomrédet flyttas infarten till Norra Fjidermolnsgatan séderut
for att komma i linje med den nya gatan i Bymolnsgatans férldngning. Denna gatus-
tricka (kvartersgata) som tidigare varit avstingd for fordonstrafik far en ny funktion
som infartsgata till omradet sdderifran och utformas for 1aga fordonshastigheter. Dér
finns ocksa ett géngstrak vid de befintliga husen. Langs samtliga kvartersgator i plan-
omradet foreslds gngbanor att anliggas. Dessa sammankopplas med varandra och
med befintliga anslutande gangbanor sé att gdende kan ta sig fram pa ett sikert sitt
langs kvartersgatorna och vidare ut pa det allménna géng- och cykelstraket ldngs

Sommarvédersgatan.

. . Géngvig mot — "/ : '[J““h/ )
Foreslagen ny géng- Krabbelidersa . g =
och cykelvig =

Gangvig pé allmin , [

Forslagsillustration med gang- och cykelvigar inom planomrddet och omgivningar.
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Gatustrdcka med laga fordonshastig-
heter pa kvartesmark. Fungerar som
infart- och utfart for bostdderna.

Gangstrék som forbinder gdngvigarna
i Ost-viastlig rikting.

=
Lllustrationskarta over infartsomrade vid sodra delen av planomradet
Parkering / cykelparkering

Bilparkeringen i omradet sker mestadels i garage i souterringplan, men dven till viss
del genom kantstensparkering.

En gemensamhetsanldggning kommer att behdva bildas f6r gemensamma parkeringar
pa kvartersmark.

Redovisning av placering av parkeringsplatser for bilar.

P-tal beriknade i enlighet med BoStad
2021 mot kraven for bygglovskede, dvs:
0,72 P/stora ligenheter, samt;

0,53 P/sma lagenheter. .
KRAV LPPNATT

P-PLATSER NORRA OMRADET
42 stora Igh samt 59 sma Ligenheter ger: 62 68

P-PLATSER NORDOSTRA OMRADET
12 stora lgh samt 14 sma ligenheter ger: 16 16

P-PLATSER OSTRA OMRADET
29 stora Igh samt 31 smd Kigenheter ger: 37 47

P-PLATSER VASTRA OMRADET
24 stora lgh samt |5 sma ligenheter ger: 26 2

P-PLATSER SOM ERSATTER
POSEIDONS BEFINTLIGA BESTAND 45 46

Redovisning av antalet parkeringsplatser for bilar.
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Redovisning av placering av parkeringsplatser for cyklar.

Cykelparkeringstal beriknade i enlighet med

rekommendation fSr bygglovskede, dvs:

1 cykelplats per invanare i forrad.

0,1 cykelplats per ligenhet for boende i anslutning till entrén.
0,5 cykelplats per ligenhet for besdkande i anslutning till entrén

KRAV UPPNATT
CYKEL-PLATSER NORR Baende 285 298
Besokare 77 102
Totalt Jo2 390
CYKEL-PLATSER OST Boende 105 108
Besokare 60 60
Totalt 165 168
CYKEL-PLATSER VAST Baende 104 105
Besokare 24 28
Totalt 128 133

Redovisning av antalet parkeringsplatser for cyklar.

Parkeringsredovisningen baseras pé forslagets antal ldgenheter. Forslaget kan komma
att justeras nagot i ldgenhetsfordelning till genomfSrandet av planen. Det kan paverka
behov av antalet parkeringar ndgot. Mgjlighet finns att minska antalet.

Tillgdanglighet och service

Planen forutsétter en ombyggnad av Sommarvédersgatan for att forbittra tillgéinglig-
heten till centrumservice och kollektivtrafik.

Tillgdngligheten med kollektivtrafik Skar genom att en ny allmén gang- och cykelvig
planeras lings med Sommarvédergatans Ostra sida. Den mdjliggor att man kan rora
sig fran den nya bebyggelsen men dven fran den befintliga bostadsbebyggelsen stder
om planomradet, mot busshéllplatsen norr om planomradet. Sparvagnshallplatsen nas
via den befintliga gadngbron. Ett allmént gangstrék #r sidkerstillt i planforslaget for att
kunna n4 sparvagnshallplatsen.

Byggnaderna ligger i souterrdnglige mot Sommarvédersgatan och tillgéngligheten
sikerstills genom att entréer skall finnas ut mot Sommarvédersgatan och att entréer
dven finns Gsterut mot kvartersgata en vaning upp.
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Inom planomrédet finns mdjlighet att anordna ytor for lek och uteplatser pa gérdarna
samt Oster om och mellan, lamellhusen ling Sommarvidersgatan.

Oster om planomradet finns ett naturomrade med skog och berg. Ytan anviinds idag
som strov- och rekreationsomréde. Det &r bitvis relativt svartillgéngligt pa bergets
sida eftersom lutningen &r stark med inslag av stenblock och rotter. Vid bergets fot
och uppe pé toppen &r naturen mer tillgénglig. Skogs- och naturomradet &r tillgéngligt
idag via gdngvig mot Krabbeliderna.

Naturmiljé

Planfbrslaget ber6r en hojd/berg med skog Sster om Sommarvédersgatan. Det berdrda
omradet ligger till storsta delen dster om planomradet. En mindre del av skogsomré-
dets véstra del ligger inom planomrédet som kvartersmark. Hela skogsomradet som
berdrs av planforslaget bestér av hedtallskog som véxer i branterna. Tallskogen har
inslag av ek, rénn och bjork och ett vl utvecklat buskskikt. Féltskiktet bestér till stor
del av blébér och andra ris. En del av skogen ligger inom planomradet. I hjdomra-
dets brantare partier finns blockrika miljéer med stor forekomst av lodytor. Omradet
ir en del av ett storre skogparti som fortsétter dsterut.

Omradet ingér i den naturviirdesbeddmning® som 4r genomford med anledning av
planen. Dér finns de befintliga naturvédrdena beddmda efter vilka virderingsklasser de
tillhor.

Naturvardesklass 3
Naturvidrdesklass 4

"]

Naturvdrdesklass for de dvgrdnsade objekten.

Omréade B ir naturvirdesklass 3 innebér att omradet har en pataglig positiv betydelse
for biologisk méngfald. Ingen del av detta omrade berérs av bebyggelsen eller av
kvartersmark. Naturvirdesklass 3 ligger utanfor planomrédet.

3 Lika fotnot 1.
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Omréde A 4r naturvirdesklass 4 innebér att omrédet har en viss positiv betydelse for
biologisk méangfald. Detta omrade bertrs av ny bebyggelse i de vistra delarna.

Inga skyddade eller rodlistade arter noterades under inventeringen, ¢j heller vid s6k-
ning pa Artportalen. Inga sérskilda tillstand eller dispenser &r heller nédvéndiga.

Omrédets vérde for biologisk méngfald kommer sannolikt inte paverkas stort om en-
bart kantzoner i sddra och véstra delen av omradet tas i ansprak.

Vid en eventuell exploatering &r det positivt om en stor andel nedtagna tallar limnas
kvar i skogsomradet som dod ved.

Nedanstaende bild visar yta dér naturvérdesklass 3 finns. Inom den ytan kommer ing-
en byggnadsétgird att goras.

Naturvérdesgrins

@Norr 4 3 N

Bild med foreslagen bebyggelse ihop med yta for naturvirdesklass 3.

S il p
a4 "
"l T\ (
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Sociala aspekter

Genom krav pa lokaler med centrumédndamal och mojligheter att ha lokaler for cent-
ruméndamal l&ings med Sommarvidersgatan, forbittras utbudet av servicelokaler i
ndromradet. Entréer vinder sig ut mot gatan vilket ocksa forstirker majligheter till
lokaler. Den planerade omvandlingen av Sommarvédersgatan med mdgjlighet till viss
kantstensparkering och ldgre hastighet forstirker mdjligheten till fungerande sméaska-
lig handel och service ldngs med denna stricka av Sommarvédersgatan.

Tryggheten blir storre ndr man rér sig lings med Sommarvédersgatan genom nya en-
tréer och en ny gang- och cykelvig pé ostra sidan om Sommarvidersgatan. Man Skar
ocksa tryggheten Sver gangbron genom forslaget med béttre uppsyn och bittre belys-
ning kring bron.

Avsikten &r att den nya bebyggelsen ska innehélla bostadsritter som kan komplettera
det befintliga bostadsutbudet i ndromradet. Det dr positivt for mojligheten till boende-
karridr inom stadsdelen.
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I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med berdrda forvaltningar, dér resultatet har inarbetats i hand-
lingarna se kapitel Overviganden och Konsekvenser nedan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand pa kvartersmark. Utrymme for fordrojnings-
magasin inom planomréde finns pa kvartersmark. Exakta placeringar kommer att ut-
redas vidare infor byggskedet. Markytor inom kvartersmark for exempelvis vistelsey-
tor och parkering kan till vissa delar géras genomslédpplig for att battre kunna ta hand
om och fordrdja ytdagvatten. Berget dster om planomradet innebér att ytavrinning
sker ner mot ny foreslagen kvartersgata och bebyggelse.

En dagvattenutredning &r gjord av Rambdll dat. 2017-01-30. Nedan redovisas sam-
manfattningen av utredningen.

Foreslagen hojdséttning bygger pé att berdknade fordrdjningsvolymer ska kunna han-
teras enligt den foreslagna principen for dagvattenhantering dvs fordrdjning i maka-
dammagasin/diken vilka dven fungerar som reningsanldggningar. Detaljplanen med-
ger enligt dagvattenutredningen tillrdckliga ytor for en fullgod dagvattenhantering.

For omrédet har rening i makadamdiken foreslagits som huvudalternativ. Makadam-
diken reducerar tungmetallshalter med ca 75 % och ndringsdmnen med ca 50 %. Just
tungmetaller dr for Osbécken klassade med status “’ej godkénd” for kemisk status och
dr da extra viktiga i och med att &n anvénds som recipient. Enligt foreslagen dagvat-
tenrening bedoms planens paverkan pd MKN for Osbédcken uppnd de krav pé utslidpp
som finns och att mdjligheterna att uppnd god status i vattendraget inte paverkas ne-
gativt for vatten.

Omrédets utformning gor att fordrjning av skyfall inom kvartersmark inte har ansetts
vara mojlig. Istdllet foreslds vatten ledas ut fran kvartersmarken och ut mot Sommar-
védersgatan, ddr det sedan fGljer gatan i en nordlig riktning. Ldngs Sommarvéidersga-
tan finns enligt trafikkontoret inga nu kéinda problem med 6versvdmning av omraden
vid gatan. Ett parkeringsdick &r enda byggnaden som kan bertras av skyfallsvatten.
Det innebiir att det #r lag risk for skador av skyfallsvatten. Atgirder kan bli aktuella
for att sdkerstilla omhéndertagandet av skyfallsvatten langs Sommarvédersgatan i
samband med att man bygger om Sommarvédersgatan lédngs planomrédet. Kommunen
ansvarar for utformningen av Sommarvédersgatan som ligger pé allmén plats trafik-
omréde i gillande plan. Foreslagna garage inom planomradet kommer att utformas
med skydd mot rinnande ytvatten pa hardgjord yta. Det bevakas ocksé i bygglovspro-
cessen.
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Intill visas bild pa skyfallsmo-
dellering vid ett 100-arsregn.
De réda pilarna visar ungefcir-
lig flodesriktning i omradet.
Omradet klaras genom avled-
ning av skyfallsregn ldngs
Sommarvddersgatan.

Vatten och aviopp

Det finns befintliga forbindelsepunkter for dricks-, spill- och dagvatten till fastigheten
Biskopsgarden 96:5 som ligger i sodra delen av planomrédet. Férbindelsepunkterna
(serviserna) ligger i sin tur sdder om fastigheten.

Det finns utbyggt dricks- och dagvattenledningar i Sommarvidersgatan ldngs hela
planomradet. Dimensionerna pé ledningarna bedoms i detta skede som tillrickliga for
blivande exploatering. P& grund av hdjdforhédllanden finns det stor anledning att anta
att ny huvudledning for spillvatten behover ldggas norrifran fran korsningen Sol-
stralegatan / Sommarvéidersgatan och sdderut mot planomradet. Detta flode kommer
sedan att rinna norrut. Kommande forbindelsepunkter beror pa fastighetsindelningar
och bestidms vid senare tillfille.

Infor bygglov ska berord fastighetséigare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska fSrutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Uppvirmning av de foreslagna nya bostéiderna kan ske genom anslutning till fjérr-
vérme som finns utmed Sommarvidersgatan.

El och tele

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nér-
heten av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Byggherren ansvarar for framdragande av nya el- och teleledningar.

Ovriga ledningar

Fjdrrvirmeledningar lings Sommarvédersgatan bedoms inte paverkas. Mdjlighet kan
dock finnas att ansluta ny bebyggelse till fjarrvirmeledningar.
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Avfall

P4 kvartersgatan inom kvartersmark &r det mojligt for en sopbil att kra igenom bo-
stadsomrdadet utan att vinda. Sophdmtningsplatserna finns lings denna stricka och det
dr mojligt for en sopbil att stanna och plocka tdmma soporna direkt lings gatan.

Mojlighet till hantering av plast, glas, metall, batterier samt pappersforpackningar och
tidningar kommer att finnas ldngs med den nya kvartersgatan i bostadshusen som fas-
tighetséigaren ansvarar for. Underjordiska behéllare planeras att anvéndas for restav-
fall och kompost. Grovavfall placeras i miljérum inne i bostadshusen i entréplan i
direkt nérhet till entrén. Mgjlighet finns dven for dvriga fraktioner att placeras inne i

bostadshusen.
En AVS, atervinningsstation, finns pa andra sidan Sommarvidersgatan vid de tva

befintliga punkthusen dir med infart via Solstralegatan.
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Kartbild med ;narkeri

Ovan redovisas en bild pé lagen som kan fungera som nya sophdmtningsplatser for restavfall
och kompost i underjordiska behallare inom kvartersmark i planomradet. Sopbilen angr
sophdmtningsplatserna lings med kvartersgatan. Inga lyft av sopbil behdver goras Sver cy-

kelbana.
Befintlig sophdmtning redovisas inte pa bilden.
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Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

Storsta delen av tomten utgdrs av berg i dagen/tunt jordtéicke pa berg/fastmark, det
foreligger ddrmed inga stabilitetsproblem inom planomradet.

Tva stycken bergtekniska utredningar/beddmningar &r genomforda tidigt i projektet.
Det forsta geotekniska och bergtekniska utlatandet (fotnot 4) &r mer generellt och dir
har man inte tagit hdnsyn till det nu aktuella planforslaget med illustrerat bebyggelse-
forslag. Utldtandet gjordes tidigt och fSrutsitter storre exploatering dven pé berget
och &dr mer allmént hallet om vilka risker som finns och vad som kan bli aktuellt att
studera vidare. Den andra utredningen (fotnot 5) har mer studerat vilket omrade som
kan paverkas av det aktuella bebyggelseforslaget. Dir finns ocksa mer noggranna
bedémningar om vilka omréaden det finns en risk att stenar kan réra sig nerat mot f5-
reslagen bebyggelse. I det fortsatta arbetet har stadens geotekniker som utfsrt det
forsta geotekniska utlatandet (fotnot 4), gjort en beddmning av vilka atgérder som kan
bli aktuella dster om planomradet i bergsslidnten. Slutsatserna av det framgér i slutet
under denna rubrik och innebér att byggnation beddms som genomfbrbar men att
vissa skyddsétgirder behdver goras.

I det geotekniska och bergtekniska utldtandet * skriver man f5ljande om planomradet:
Bergslédnten dr ondulerande lokalt med planare etager med jordfyllda sprickor och
svackor eller tunt jordticke pa berg, lokalt inom de norra delarna finns i stort sett lod-
rédta och blockuppspruckna partier. Spricksystemen 4r generellt sett ogynnsamma fSr
blockutfall &t vister, lokalt dr berget mycket uppsprucket och det forekommer rikligt
med ytliga block i terrédngen, blocken varierar i bade form och storlek, se foto 1 och 2.

4 Geotekniskt- och bergtekniskt utidtande, 2016-03-16.
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Foto 1 och foto 2.

I ytterligare en bergteknisk utredning’ ségs att blocken &r mossbevuxna vilket antyder
att de inte har rort sig pé ldnge. Dér dr ocksé slutsatserna att det dr osannolikt att de
16sa blocken kommer i rérelse och skulle det ske kommer de vid de sdmsta fSrutsitt-
ningarna att stanna ett par meter in pa grisomradet. Atgirder behdver dirfor endast
utforas ifall byggnation ska utforas inom prickat omréde, se bild nedan med bilaga 1.
Planomrédet med dess byggritter ligger utanfor detta omrade. Bedémningen ir att det
ar den senare bergtekniska utredningen (fotnot 5) som giller avseende vilket omrade
ddr atgérder kan behdva géras vid ny byggnation. En planbestimmelse om att slinten
ska vara sékrat frdn 16sa block innan startbesked for byggnation kan ges, finns inford
pa plankartan. Bestimmelsen giller startbesked for byggnader, inte startbesked for
markarbete eller bergrensning. Bergtekniska besiktningar ska utfras bade innan och
efter springningsarbeten i samband med planens genomfdrande. Kommunen ansva-
rar, genom fastighetskontoret, for att besiktningar samt att nodvéndiga atgirder ge-

nomfdrs
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Bild med bilaga 1 ur bergtek-
nisk utredning (fotnot 5). Bil-
den visar det omrade ddr berg-
tekniska datgdrder kréivs om
man bygger inom omradet.
Bebyggelseforslaget ligger
utanfor, vdster om, omrddet.

_,1/ 7f{ﬁjﬁx‘{“\)i

> PM bergteknik, utredning fér detaljplan, Norra Fjadermolnsgatan 2016-10-03.

Goteborgs Stad, Planhandling 31 (51



408

Inom bergspartiet bedoms grundvattennivan ligga pé ett relativt stort djup, grundvat-
tennivan fluktuerar med arstiderna och &r beroende av nederbdrdsméngden.

Ingen erosionsrisk finns inom omrédet.

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta dr omradet klassificerat som normalradon-
omréde. P4 normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande, dvs. en
grundkonstruktion som inte har uppenbara otétheter mot markluft. Rérgenomftrning-
ar i bottenplattan och eventuella kéllaryttervéggar titas.

Oavsett placering av byggnaderna kommer alla blivande byggnader att behdva grund-
ldggas pa fast botten/berg eller pé packad spriangstensfyllning efter erforderlig
urschaktning av befintliga 16sa jordlager, alternativt i kombination av de bida.

Infor detaljprojektering, byggnadslov/startbesked av planerad bebyggelse kommer det
att krdvas en mer noggrann platsspecifik geoteknisk/bergteknisk utredning med tillho-
rande féltundersékningar.

Slutsatser dr foljande:

En exploatering bedoms fullt mojlig men kommer att kréva atgérder som rensning av
block och eventuellt skyddsatgérder mot blockutfall och bergras utanfor planomradet.
Bergsslidnten som ska sékerstéllas ligger 6ster om planforslaget och &r kommunal
mark. Kommunen kommer dérfor innan samt efter spréngning ansvara for att besikt-
ning av berget genomfdrs samt att nddvindiga atgérder vidtas innan byggnadsarbete
med byggnader paborjas. Atgirderna regleras i genomfbrandeavtal och kommunen
ansvarar for atgdrder som krdvs inom kommunens mark.

En planbestdmmelse &r inford om att ovanstdende atgérder dr genomforda innan start-
besked for byggnader kan ges. Markarbete kan dock paborjas samtidigt som rens-
ningsarbetet utfors.

Samordning mellan kommunens arbete med berget och annat markarbete behver
goras i genomforandeskedet.

Markmiljé

MarkfSroreningar vid befintlig parkeringsyta samt pé grésytor vid Norra Fjéder-
molnsgatan har undersokts i en miljsteknisk markundersékning®. Analysresultaten
visar pd ndgot forhdjda halter av bly, strax Sver naturvérdsverkets riktvédrden for kins-
lig markanvéndning (KM), i ytlig mulljord norr om bron. Medelhalten for den ytliga
mulljorden i hela grisomradet understiger dock KM. I dvrigt forekommer inga for-
oreningar dver naturvirdsverkets riktvédrden for KM.

Patréffade markfSroreningar &r vad som forvéntas i stadsmiljéer med diffus pédverkan
fran trafik mm. och bedoms inte begrénsa planerat dndamaél. Den létt fororenade mull-
jorden bor inte anvidndas for odling av gronsaker, men utgér marginella risker i gron-
omréden, grismattor och dylikt. Vid schaktning och eventuell 4teranvindning av
mulljorden inom planomradet ska detta samrddas och anmalas till Miljoforvaltningen,
Goteborgs Stad.

§ Qversiktlig miljéteknisk markunderskning Norra Fjddermolnsgatan, Géteborgs kommun.
Structor, 2017-04-25
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Omrédet dr dock av begréinsad storlek och byggherrarna dr informerade om att dessa
massor kan behdva deponeras i samrdd med Miljéforvaltningen infér markarbete och
bortforande av massor.

En planbestimmelse &r inford pa plankartan om att férorenade massor ska bortforas
innan startbesked for byggnader kan ges.

Ovrig mark 4r skog och griisyta som beddms vara fria fran markfSroreningar.

Arkeologi

Inga kéinda fornldmningar berérs.

Buller

Bullerutredning har upprittats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan. Utredning-
en finns ocksa sammanstélld som ett PM; Bullerutredning f6r Norra Fjidermolnsga-
tan, datum 2017-05-08. En ny bullerférordning (SFS 2017:359) har beslutats av rege-
ringen. Den innehéller ett par &ndringar av den tidigare forordningen. Den nya for-
ordningen tréidde ikraft den 1 juli 2017. Innebdrden av dndringen r att buller fran
spérvagn och végar inte far Gverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostads-
byggnads fasad. For en bostad om higst 35 kvadratmeter giller att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Byggritten langs Sommarvédersgatan forutsétter fortsatt dven efter den nya bullerfor-
ordningen, att genomgaende ldgenheter uppfors. Aven sma ligenheter under 35 m?
kan uppforas langs med Sorpmarvé.ider'sgatan.

d S L= |
| [

L
= p—— Ekvivalent ljudniva
:  Jm— LT T
6 : el L T <= 45
& s e
o S = -45 - 50
0 B s e 50 - 55
8t %!,‘ P:.!'.:'.:r R 55 - &0
R e : J 60 - 65
Bild fran vdster éver ekvivalent ljudniva for planerad bebyggelse. . ';‘g . ;2
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Bild fran oster dver ekvivalent ljudniva for planerad bebyggelse.
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Bild fran sdder_(;/ér ekvivalent ljudniva for planerad bebyggelse.

Samtliga byggnader klarar minst ljudddmpad sida avseende ekvivalent ljudnivd enligt
bullerforordningen. Detta forutsitter att man har genomgéende ldgenheter med en
ljudddmpad sida.

Den maximala ljudnivan dagtid understiger ocksa bullerférordningens gransvérden.
Befintlig bebyggelse ndrmast sdder om planomradet paverkas ytterst marginellt med
négot Skat buller for bade ekvivalent buller samt maxbuller. Bullernivierna understi-
ger dock bullerforordningens grénsvérden dven efter en utbyggnad enligt forslaget.
Anledningen till den ndgot 6kade bullernivén sdder om planomradet #r att en forbi-
passage Oppnas upp mot infarten till garagen i det liget. Det befintliga kombinerade
kontorshuset och bostadshuset inom planomradets sddra del far ldgre bullernivier i
och med det utbyggda forslaget, di den befintliga forbipassagen for bilar runt huset
tas bort. Denna byggnads s6dra fasad &r en samlingslokal i bottenvéningen. Bostéder-
na ligger indragna ndgra meter p& andra vaningen, vilket gér att de inte berdrs av bul-
ler 6verskridande 70 dBa maxvirde nattetid.
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Till vanster bild éver max ljudmva dag for planerad bebyggelse.
Till hoger bild éver max ljudniva nattetid.

Bild pa befintlig kombinerat kontors- och bostadshus med indragen andra vaning
soderut. Ytan soder om byggnadens gavel dr kérbar yta i forlaget.

[ bullerutredningen har antagits att trafiken pd kvartersgatan har en hastighet pa 30
km/h vilket blir den skyltade rekommenderade hastigheten inne pé kvartersmark. Tra-
fikkontoret, som medverkat i planarbetet, ser ocksa att en rekommenderad lagre has-
tighet dr 1damplig om kvartersgatan utformas utefter det.

Sommarvédersgatan har 50 km/h. Ingéende trafikdata som anvints i bullerutredning-
en har tagits fram av Trafikkontoret.
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Trafikméngd redovisas nedan.

Sommarvidersgatan nuldge:

)
e
d

N. Fjidermolnsg. norra

AMVDT (tot): 6 100 f/d
Nattrafik (tot): 305 f/d
Tunga fordon: 730 f/d
Nattrafik (tunga): 37 f/d
Prognos (2035)
AMVDT (tot): 6 338 f/d
Nattrafik (tot): 317 f/d
Tunga fordon: 758 f/d
Nattrafik (tunga): 38 f/d

delen nulédge
AMVDT (tot): 0 f/d

Nattrafik (tot): 0 /d
Tunga fordon: 0 f/d
Nattrafik (tunga): 0 f/d
Prognos (2035)
AMVDT (tot): 204 f/d
Nattrafik (tot): 10 f/d
Tunga fordon: 10 f/d
Nattrafik (tunga): 1 f/d

N. Fjddermolnsg. sédra
delen nulédge

AMVDT (tot): 666 f/d
Nattrafik (tot): 33 f/d
Tunga fordon: 33 f/d
Nattrafik (tunga): 2 f/d
Prognos (2035)
AMVDT (tot): 802 f/d
Nattrafik (tot): 40 f/d
Tunga fordon: 40 f/d
Nattrafik (tunga): 2 f/d

Utformningen av kvartersgatan ska gras med tanke pé personsikerhet for boende,
géende- och cyklande. Den trafikeras enbart med fordon till parkeringsplatserna i bo-
stadskvarteren. Den norra delen av planomradet foreslas att enkelriktas med bilar en-
bart i riktning sderut vilket gor att runtkdrning séderifran inte kan ske.

Andelen tung trafik blir sa 14g att den beréikningsmaissigt inte paverkar bullervirdena
for maxnivéer. Det finns inte heller ndgra malpunkter for tung trafik soder om plan-
omradet eftersom gatan &r en aterviindsgata till ett parkeringsgarage for boendes per-
sonbilar med en maxreglering pa hojd av fordon som kan komma in i garaget.

En bullerskédrm #r placerad mellan de tva langa lamellhusen lings Sommarvidersga-
tan fOr att skapa en bullerddmpad sammanhéngande uteplatsmilj6é 6ster om skidrmen.
Planen mojliggdr en sédan 19sning genom en planbestimmelse om att plank far upp-
foras. Exploatorerna ansvarar for att en sddan bullerddmpande &tgérd genomfors pa
kvartersmark. Detta bevakas ocksa i samband med bygglovet.

Ljudmiljén &ster om planomradet i skogs- och bergsomrade dr god med mojlighet att
rora sig inom skogsomrédet for skogspromenader och liknande.

Luftkvaliteten

Luftkvaliteten bedoms vara god inom planomrédet och inga sirskilda atgérder avse-
ende luftkvalitet behdvs. Den foreslagna nya bebyggelsen kommer att utgora en av-
grinsande skdrm vilket paverkar luftkvaliteten positivt. Livsmiljon kommer att bli
god genom att den Ostra sidan av foreslagen bebyggelsen fér ligre luftféroreningsni-
véer 4n p4 vistra sidan, direkt vid Sommarvidersgatan. Oster om planomradet finns
ocksé skogs- och bergsomrade som ger goda mojligheter till rekreation med relativt
laga nivder av luftfdroreningar.

Kompensationsatgird

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmiktige arbeta med kompensat-
ionsétgérder for att sikerstélla goteborgarnas tillgéng till vérdefulla natur- och rekre-
ationsomréden. Kompensationsatgérder innebér att natur- och rekreationsvirden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgirder i ndromradet i forsta hand.
Dessa ataganden dr frivilliga dtgérder som kommunen eller exploatdren atar sig uti-
ver vad som krévs enligt miljobalken.
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En utvérdering av behovet av kompensationsétgirder har gjorts i samrad med bertrda
kommunala forvaltningar.

Planomréadet berdr en gréisyta som enligt géllande plan &r trafikomrade. Grisytan an-
vinds inte till lek, sport eller rekreation idag. Ingen natur med stor betydelse for bio-
logisk mangfald berors av ny bebyggelse. Inga rodlistade arter berors heller av forsla-
get.

Bedomningen gors att inga kompensationsatgirder dr aktuella genom detta planfor-
slag.
Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitutsgrinser, gemensamhetsanldggningar, u-omraden, mm,
framgdr av grundkartan respektive plankartan.

Fastighetsindelningsbestimmelse faststilld som fastighetsplan (1480K-II1-8227) upp-
hor att gilla for fastigheten Biskopsgarden 96:5.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattrerna ansvarar for utbyggnad och anliggningar inom kvartersmark.

Anldaggningar utanfér planomradet

Oster om planomradet, lings med Sommarvidersgatan foreslas att en ny gang- och
cykelvig byggs. Gatan byggs om med smalare korfilt och upphojda passager.
Drift och férvaltning

For allmén plats i detaljplanen ansvarar Trafikkontoret.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medftr en rittighet samt skyldighet for kommunen att 15sa mark som
utgdr allmén plats.

Enligt forslaget redovisas allmén plats for gadngvig inom delar av fastigheterna Bis-
kopsgarden 96:5 och Biskopsgarden 96:6 (som en f5ljd av att gdngvigen foreslas att
flyttas). Fastigheterna #gs av Bostadsaktiebolaget Poseidon.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Del av fastigheten Biskopsgarden 830:902 som planliggs som kvartersmark ska ge-
nom avstyckning bilda egna fastigheter. Del av planomradet som utgérs av allméin
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plats Sverfors till Biskopsgérden 830:902. Ett mindre omrade av Biskopsgarden
830:902 som planldggs som kvartersmark foreslas Sverforas till Biskopsgarden 96:5.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detalj-
planen vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanléggning blir berdrda fastighetséigare gemensamt
ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanléggning-
en kan forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanldggningen (delégar-
forvaltning) eller av en sérskild bildad samfillighetsférening (foreningsforvaltning).
Inom kvartersmark kommer sannolikt gemensamhetsanléggningar att inréttas for

att reglera gemensamma behov sdsom lokalgata, parkering, teknik mm.

Servitut

[nom kvartersmark kan flertalet servitut beh6va bildas for att tillgodose en fastighets
behov.

Ledningsratt

Vid omlédggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprdvas att giélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pé kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sikerstillas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningséigare.

Vid dverlatelse av kommunigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren
utan erséttning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsigare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansdker om ledningsritt.

Allminna ledningar, inom omrdden markerade med u pé plankartan, kan sékerstillas
med ledningsritt.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansékan om lantméteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt &ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter. Ansvar
for att ans6ka om och bekosta lantmaéteriforréttning for Gvriga atgirder regleras i ge-
nomfSrandeavtalet.

Kommunen ansvarar for och bekostar for anskan om lantmaéteriforrittning avseende
avstyckning av markanvisat omrade. ExploatSrerna ansvarar och bekostar for Svriga
forrattningsatgérder.

Ledningségande bolag som 6nskar ledningsrétt inom planomradet anséker och bekos-
tar sddan forréttning.
Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan anges de fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen innebar. Oversikt-
lig karta dér respektive omrade &r ungeférligt markerat finns nedanfor tabellen
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Avstiende fastighet Mottagande fastighet Markanviindning efter

1. Biskopsgérden 830:902 Biskopsgéarden 96:5 Kvartersmark
(kommunens fastighet)

2. Biskopsgérden 96:5 Biskopsgarden 830:902 | Allmén plats, gata

3. A. Biskopsgarden 96:5 Ny fastighet I Kvartersmark
B. Biskopsgéarden 830:902 | Ny fastighet I

4. Biskopsgérden 96:5 Biskopsgérden 830:902 | Allmén plats, gdngvig
Biskopsgérden 96:6

5. Biskopsgérden 830:902 Ny fastighet II Kvartersmark

6. Biskopsgarden 830:902 Ny fastighet III Kvartersmark

7. Biskopsgérden 830:902 Ny fastighet IV Kvartersmark

5

LEDR <X
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Avtal

Befintliga avtal som berors

Arrendeavtal for reklamskylt vid Sommarvidersgatan, del av fastigheten Biskopsgar-
den 830:902 kommer ségas upp infor detaljplanens genomfsrande.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka avtal som i samband med detaljplanens
genomfbrande ska tecknas och dess huvudsakliga innehéll. Innehéll kan vara utbygg-
nad av allmin plats, fastighetsbildningsétgérder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska kommunen teckna avtal angéende genomfbrandet av
planen med Egnahemsbolaget AB (som ingdr i Forvaltnings AB Framtiden) och Ho-
kerum Bygg AB. GenomfGbrandeavtalen medfor bland annat att planens genomfo-
rande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdrerna och kom-
munen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploattrerna innebér genomforandeavtalet att kostnader for planens genomforande
tydliggors och att exploatSrerna kénner till kommunens intentioner avseende allmén
plats m m.

For markanvisat omrade ska kdpekontrakt upprittas mellan kommunen och Egna-
hemsbolaget AB samt Hokerum Bygg AB.

Mellan kommunen och Bostadsaktiebolaget Poseidon ska avtal upprittas avseende
behovliga fastighetsbildningsétgirder.
Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

[nom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan G6teborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehdr i Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsidgaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstélla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt
ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

Inga dispenser och tillstdnd behdvs for genomforandet av planforslaget.

Tidplan

Samrdd:  4:e kvartalet 2016

Granskning: 2:a kvartalet 2017

Antagande: 3:e kvartalet 2017

Om planen inte Sverklagas faststéll den fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 4:e kvartalet 2017

Fardigstillande: hosten 2019 till varen 2020.
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Genomforandetid

Under genomfGrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skil forelig-
ger. Efter genomfrandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetséigaren dger efter genomfSran-
detidens slut ingen ritt till erséttning for férlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden dr fem &r frin det datum dé planen vunnit laga kraft

Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan olika intressen:

e Naturvirden
[ naturvérdesinventeringen (se fotnot 1) anges fljande: ”Omrade A ir na-
turvirdesklass 4 innebdr att omradet har en viss positiv betydelse for bio-
logisk méngfald”. Omréde B &r naturklass 3 och innehéller naturvirden
med pétaglig betydelse for den biologiska mangfalden.

Planforslaget innebdr att ett visst intrang i omradde A gors men att inga in-
trdng i Omrade B behover goras. Det har bedémts som rimligt att ett visst
intrdng pd omrade A kan goras till forman for fler bostéder.

e Paverkan pé berg och skog
Slutsatserna fran bergteknisk utredning (se fotnot 5) dr att det dr osanno-
likt att de 16sa blocken pé bergsluttningen sida kommer i rérelse och skulle
det ske kommer de vid de sémsta forutsdttningarna att stanna ett par meter
in pa grisomradet. Atgirder behdver darfor endast utforas ifall byggnation
ska utforas inom det omrade som &r markerat pé bilaga i utredningen. Be-
byggelseforslaget kommer till viss del att pdverka omradet vilket innebér
att atgédrder behdver vidtas. Rekommendationerna fran de bergtekniska
rapporterna kommer att f6ljas d4& kommunen har ansvaret att genomfora
rensningsarbete i bergsomradet dster om planomradet. Slutsatsen fran
bédgge rapporterna &r att ny bebyggelse dr mojlig att uppfora inom planom-
réddet och att &tgérder behdver goras enligt beskrivning under rubriken
”geoteknik”.

e Stadsbild och gaturum
Sommarvédersgatan planeras fa en annan utformning ldngs med planom-
rddet i samband med genomfbrandet av detaljplanen. Avsikten &r att gatan
ska bli mer lik en stadsgata. Hastigheten pé biltrafiken kommer da ocksa
troligen att sidnkas lokalt. Detta ligger utanfor planomradet och omfattas
inte av redovisat planforslag. [ planillustrationen finns dock en illustration
med.

¢ Buller och bostadsmiljo
Omrédet dr utsatt for trafikbuller frin Sommarvidersgatan. Med foresla-
gen utformning av lamellhus lings Sommarvédersgatan och genomgéende
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lagenheter klarar man de riktviirden som finns i trafikfSrordningen angé-
ende trafikbuller i bostadsmiljoer.

e Exploateringsgrad och antal bostidder
Forslaget rymmer ca 190 bostider. Det innebir bittre underlag for service
och handel i omradet. Exploateringsgraden och bebyggelsetéthet dr jim-
forbar med intilliggande bebyggelse soder om och vister om planomradet.
Forslaget &r tdnkt att komplettera omradet med fler bostadsritter. Idag
finns framfor allt hyresritter i omradet.

Nollalternativet

Om forslaget till ny bebyggelse inte genomfSrs kommer marken att forbli grisyta
samt skogsmark. Ingen annan anviindning finns idag eller planeras som alternativ till
redovisat planforslag.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En workshop har genomfSrts dir befintlig miljo samt bebyggelseforslaget har analy-
serats utifrén ett socialt perspektiv och ur barnperspektiv. Den har genomforts efter
den mall som Goteborgs stad arbetar med i fragor om social konsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys.

Kvaliteter i niromradet kring Norra Fjddermolnsgatan dr bland annat nérheten till
skog och natur med tillgang till gangstigar. Andra kvaliteter i niromradet &r att det
finns tillgang till relativt stora och prisvérda ldgenheter att hyra. Nagra av problemen i
omréadet &r att det finns for fa bostadsritter och att vissa géngvégar kiinns otrygga och
att service och handel i ndromradet 4r svagt. Nedan f6ljer en genomgang av de syn-
punkter som framkommit i arbetet med de sociala frdgorna och i fragor kring barnper-
spektivet.

Sammanhallen stad

En viktig fraga dr att mojliggora goda gang- och cykelstrak mot Svartedalsskolan och
mot Krabbeliderna for att binda ihop de olika bostadsomrédena och undvika att den
fysiska utformningen forstirker segregation. Det dr ocksd viktigt att kunna erbjuda
god kollektivtrafik mot dvriga delar av staden. En viktig faktor dr da att det finns
trygga gangvigar till busshallplatsen. Gangbron 6ver Sommarvédersgatan i riktning
mot sparvagnshéllplatsen har goda mojligheter att bli tryggare nidr man bygger nya
bostadshus intill med ny gatubelysning och entréer mot gingvig, sa att man syns nér
man gér pa géngvigen. En annan positiv effekt av bebyggelseforslaget dr att Trafik-
kontoret planerar att bygga en ny gang- och cykelvig pé den dstra sidan om Sommar-
védersgatan i samband med genomfSrandet av detaljplanen.

Samspel

En kvalitet i omréddet &r nérheten till skog och natur. Det ger mdjligheter till lek och
fritid i naturomradena.

Synpunkter som framkom i workshopen var att man bér ge goda méjligheter till lek
for barn i de nya boendemiljderna. Detta kan ske pa anlagda mindre lekplatser pa gar-
darna mellan husen men ocksa genom “fri lek” i den skogsmiljé som finns §ster om
bebyggelsen. Flera gdrdsmiljoer skapas genom forslaget ddr goda mojligheter for mo-
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tesplatser och lekytor for boende finns. Lings med de foreslagna lamellhusen finns
plats for utevistelse dster om husen och en yta mellan lamellhusen dér ocksa en trappa
ut mot Sommarvédersgatan planeras.

Onskemal framkom Aven om en anlagd ny allmin lekplats. Det saknas dock plats for
en sddan inom planomréadet eftersom marken sluttar kraftigt uppat i 5ster mot berget.

Vardagsliv

Idag finns det i princip inget serviceutbud i det aktuella planomradet. Poseidon har sitt
stadsdelskontor vid Norra Fjddermolnsgatan men det innehéller ingen service fSrutom
rena boendefragor. Det dr en positiv effekt av forslaget att man for in krav pé lokaler
med centrumédndamal och ger stora m&jligheter att ha lokaler for centruméndamal
laings med Sommarvédersgatan. Entréer viinder sig ut mot gatan vilket ocksa forstér-
ker mojligheter till lokaler. Den planerade omvandlingen av Sommarvidersgatan med
mojlighet till viss kantstensparkering och ligre hastighet forstirker mgjligheten till
fungerande sméskalig handel och service lings med denna striicka av Sommarvéders-
gatan.

Tryggheten blir stérre nér man ror sig lingsmed Sommarvédersgatan genom nya en-
tréer och en ny géng- och cykelvég pa 6stra sidan om Sommarvéidersgatan. Man Skar
ocksé tryggheten ver gangbron genom forslaget med béttre uppsyn och bittre belys-
ning. Det ska ocksé kédnnas tryggt att ga till skolan. Planforslaget innehdller en allmén
gangvég som ligger mellan de nya foreslagna husen. Det blir god uppsyn Sver géng-
véigen och ger forutséttningar till en trygg géngvig.

Idag dr det svart att gora boendekarridr inom denna del av Biskopsgarden och det
saknas utbud av mindre bostadsritter samt bostadsritter 6ver huvud taget. Forslaget
kompletterar bostadsutbudet eftersom Egnahemsbolaget och Hokerums bygg planerar
att bygga bostadsritter.

Identitet

En faktor i identiteten i denna del av Biskopsgarden &r ndrheten till natur. Forslaget
ger fortsatt goda mdojligheter till kontakt med néra natur. En risk dr att ny bebyggelse
tar bort naturvérden. Planfrslaget innebér dock att s& lite védrdefull natur som mojligt
kommer att férsvinna.

En annan faktor dr den kulturella mangfalden som finns i stadsdelen. Mangfalden kan
stirkas genom tillskott av bostadsritter da det ger mojlighet att stanna kvar i stadsde-
len di behoven #ndras om man vill kdpa en bostadsritt. Det kan ocksé vara att man
véljer att flytta in i stadsdelen utifran genom att kdpa en bostadsritt. Exempelvis kan
det vara en mindre fSrsta ldgenhet eller att man vill képa en ndgot mindre ligenhet
nér barnen flyttat hemifran. Bebyggelseforslaget innehéller dven storre ligenheter for
ménniskor med andra behov. Man hgjer attraktiviteten med nya bostadsrétter i omra-
det.

Man kan ocksa stédrka kénslan av tillhorighet och identitet genom att utbudet av sevice
och handel blir bittre i ndromradet.

Halsa och sédkerhet

Trygghetsfrdgorna &r viktiga aspekter pa platsen och i ndromradet. Idag upplevs
gdngvigen lings Sommarvidersgatan som ndgot otrygg. Detsamma giller for gang-
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bron Sver vidgen. Planforslaget mojliggor forbéttring av trygghetskénslan ldngs med
Sommarvidersgatan och Sver gangbron. Detta till f51jd av ny gdng- och cykelvég
Oster om Sommarvidersgatan, nya entréer ut mot gatuomradet, mer gatubelysning,
nya lokaler med centrumverksamhet i gatuplan. Den nya bebyggelsen kommer ocksé
innebdra att fler ménniskor vistas pa gdngvigarna och att fler ddrmed ser vad som
hénder dar.

Ljudet upplevs som stdrande frén Sommarvédersgatan och fran véndslingan for spér-
vagnar pa andra sidan Sommarvédersgatan. De nya foreslagna lamellhusen ldngs med
gatan ger ett gott bullerskydd och ddmpar ljudbilden pa den 6stra sidan om husen.
Den planerade sénkta hastigheten pa Sommarvidersgatan kommer ocks4 att innebéra
sidnkta bullernivéer. Bullerskydd behdver anordnas vid uteplats for nya Lamellhus
langs med Sommarvédersgatan.

Tillgéng till natur och skog &r en viktig kvalitet idag. Dessa virden kommer att finnas
kvar med det nya bebyggelseforslaget. Naturmarken ndrmast de nya husen kommer
att rensas fran en del trdd och riskabla stenblock. Detta ger ocksé en dkad tillgénglig-
het till den ndrmaste naturmarken.

Soltimmar

Nedan foljer en redovisning av hur marken nas av solljus inom planomradet med illu-
strerad ny bebyggelse. Solstudien visar att alla foreslagna nya byggnader och bostéder
fér flera timmar solljus dagtid vid host- och vardagjimning. Den nya gérden i sydvést
fér solljus pa formiddagen och fram till ca 15.30. Gardarna i sydost vid punkthusen
fér solljus pa formiddagen och eftermiddagen, inte mitt pa dagen. Lamellhusen i den
véstra delen ldngs Sommarvédersgatan fér solljus vid uteplatserna §ster om byggna-
derna pé formiddagen och fram till ca 13.00.

b "%, ol | 20 mars k1 09.30
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sédrskilda natur- eller kulturintressen be-
10rs. Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att detaljplanen inte strider mot nagra
natur- och fritidsintressen inom omradet da topografin ir relativt svartillginglig och
goda fritidsmdjligheter i form av gangstigar finns alldeles &ster om planomradet i
skogsomradet. Naturvirdena dr méttliga inom planomrédet. Inga lekplatser eller re-
kreationsanléiggningar eller fritidsanldggningar finns inom planomréadet.

Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den frén allmén synpunkt
mest l@mpliga utifrén planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Ingen
annan anvéndning finns for ndrvarande inom det aktuella planomradet. Marken &r
enbart grasyta samt skogsslint.

Planen beddms inte medftra att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Luftmiljokvali-
teten &r relativt god inom planomradet. Inga vattendrag paverkas negativt av forsla-
get. Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplan for Goteborg, se dven beddmning
under rubriken “planforhéllanden”.

MKB/Behovshedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomfbrande av detaljplanen inte kommer att medfora
nédgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplanefrsla-
get medger en utSkning av bebyggelse i anslutning till befintlig sammanhéllen be-
byggelse soder om planomradet. Planforslaget medger i §vrigt inte anvéndning av

Goteborgs Stad, Planhandling 48 (51)



A
(OR}

planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomfbrande av
detaljplanen:

¢ Inte paverkar négot Natura 2000-omréde och didrmed inte kriver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar fér kommande verksamheter eller atgirder som kriver
tillstdnd enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

¢ Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlimningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

¢ Inte pétagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkéind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen f5r Gdteborgs kommun samt att planens genomfSrande ger upphov
till pdverkan pa ett begridnsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobeddmning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen 4r
avstimd med lénsstyrelsen 2016-03-18. Foljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dérfor en kort sammanstillning av planens
miljokonsekvenser.

Planforslaget innebér en exploatering frimst pa en befintlig grésyta och till viss del
upp mot en skogsbevixt bergsslint. Visst sprangningsarbete kommer att krivas for att
fa plats med kvartersgata lings den foreslagna bebyggelsen. Ett begréinsat omrade
kommer ocks4 att behdva rdjas fran tridd och eventuella 15sa block som finns i omra-
det. Detta finns beskrivet i bergtekniska utredningar (se fotnot 4 och 5). Grundvattnet
kommer inte att paverkas av forslaget. Dagvatten kommer att omhéndertas inom kvar-
tersmark och anslutas till kommunens dagvattenledningar. Dagvatten fran berget dster
om planomradet kommer att omhéndertas lokalt.

Planforslaget bedoms inte péverka luftmiljokvalitet eller vattenkvalitet inom omrédet.
Miljomal

Planen bedms inte bidra till att miljomalen inte kommer att uppfyllas. Flertalet mil-
jomal beddms inte berdras av ett genomfbrande av planfSrslaget eller medfsra nagon
skillnad mot dagsléget. Livsmiljon kommer att bli god genom att det finns m&jlighet
till en bullermissigt tyst sida av bebyggelsen. Den 8stra sidan far ocksa ldgre luftfor-
oreningsnivéer dn pd véstra sidan av foreslagen bebyggelse direkt vid Sommarviders

gatan. Oster om planomradet finns ocksa skogs- och bergsomrade som ger goda m&j-
ligheter till rekreation.
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Nedan foljer en sammanfattning av vilka miljdméal som berérs av ett genomforande av
planen baserat pa framtagen miljobeddmning.

Naturmiljo

Naturmark hamnar utanfor planomradet. Begrénsade atgérder i naturmarken dster om
planomréidet krévs i samband med rensning av berg for att sikerstilla att inga 16sa
block kan rora sig ner mot planomrédet. Bebyggelseftrslaget berdr inte det i naturin-
venteringen utpekade omradet med hoga naturvdrden som ligger dster om planomré-
det. Planen &r anpassad sé att dessa naturvirden inte ska paverkas negativt.

Paverkan pa luft

Planfrslaget bedoms inte innebéra ndgon ndmnbar forsdmring av luftmiljon. Antalet
bostéder &r ca. 190 och kollektivtrafiken dr god i omrédet vilket gér att manga kom-
mer att vélja att resa med kollektivtrafiken. Sommarvidersgatan kommer att géras om
i samband med uppforandet av bebyggelsefdrslaget. Det innebir att en ny géng- och
cykelvig uppfors pé den Ostra sidan av vigen. Den ska fSrléingas dnda fram till befint-
lig busshéllplats vid Sommarvédersgatan norr om planomrédet. Detta gor att tillging-
ligheten till busstrafik blir béttre dn idag. M&jlighet finns ocks4 att via gdngbron Sver
Sommarvidersgatan, ni sparvagnstrafiken véster om gatan. Aven cykelmdjligheten
forbattras i omrédet genom den nya géng- och cykelvigen, vilket minskar bilberoende
och negativ péverkan pé luft.

Paverkan pa vatten

Berget Oster om planomrédet innebér att ytavrinning sker ner mot ny foreslagen kvar-
tersgata och bebyggelse. En 16sning for dagvattnet vid bergets véstra sida kan dérmed
vara nddvindig.

For omradet har rening i makadamdiken foreslagits som huvudalternativ. Makadam-
diken reducerar tungmetallshalter med ca 75 % och niringsimnen med ca 50 %. Just
tungmetaller dr for Osbicken klassade med status “ej godkéind” for kemisk status och
ir da extra viktiga i och med att &n anvénds som recipient. Enligt foreslagen dagvat-
tenrening bedéms planens paverkan pA MKN for Osbdcken uppné de krav pé utslédpp
som finns och att mojligheterna att uppna god status i vattendraget inte péverkas ne-
gativt for vatten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden fér inkomster frén forsiljning av del av fastigheten Biskopsgarden
830:902. Utbyggnad av ny géng- och cykelvig, infarter, flytt av fjarrvirmekulvert
samt flytt av befintlig gang- och cykelvig finansieras av fastighetsndmnden samt ge-
nom exploateringsbidrag. Fastighetsndmnden far dven utgifter for forréttningskostna-
der samt bergsikrande atgirder.

Kretslopp och vattenndgmnden fér inkomster i form av anléiggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av serviser.
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Kommunens drifts- och férvaitningsekonomi

Fastighetsndmndens intékt fran arrende for reklamskylt bortfaller i samband med att
arrende sigs upp.

Trafikndmnden far kostnader for drift av géng- och cykelvég lings Sommarvidersga-
tan.

Park- och naturndmndens kostnader for drift av géng- och cykelvig inom planomra-
det bedoms bli oforindrade.

Kretslopp- och vattenndmnden fér intdkter frdn brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Egnahemsbolaget AB och Hokerum Bygg AB far utgift for markkdp. Egnahemsbola-
get ska ocksa betala exploateringsbidrag, for den del som forvirvas av Bostadsaktie-
bolaget Poseidon AB avseende utbyggnad av gang- och cykelvig, infarter, flytt av
fjarrvdirmekulvert samt flytt av gdng- och cykelvig. Exploatérerna bekostar samtliga
atgérder inom kvartersmarken och far utgifter for bygglov, dagvattenhantering,
bildande av gemensambhetsanliggningar, anslutningsavgifter till el-, tele- och va-
ledningar mm.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planforslaget dverensstimmer med géllande Sversiktsplan. Se dven under rubriken
”Avvikelse frdn Sversiktsplanen” under ”Sammanfattning”.

For Stadsbyggnadskontoret
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aroline Rosgar Maria Lejon

Planchef Projektledare BoStad 2021

oy~

Erik kastrom
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Magnus Bergstrom
Enhetschef” Exploateringsingen;jor
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