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BISKOPSGARDEN | GOTEBORG, EN DEL AV BOSTAD2021 (JUBILEUMSSATSNINGEN)
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Sammanfattning

Denna samradshandling avser beskriva forutséttningarna och grunderna i forslaget till
detaljplan for Langstrémsgatan i Biskopsgarden. Fokus ligger pa andamalen och
byggnadernas placering och volymer.

Behovet av bostéder i centrala och halvcentrala lagen i Géteborg &r stort. Syftet med
detaljplanen ar att omvandla Langstromsgatan till ett strak med mer stadsmassiga
kvaliteter och mojliggora nya lagenheter och utbildningslokaler. Ny bebyggelse fore-
slas placeras pa den befintliga Langstromsgatan vilket innebar en omdragning av
Langstromsgatan. Omdragningen mojliggor en fortatning utmed bada sidorna av ga-
tan. Planforslaget innebér att hela gatusektionen minskas. Huvudgatan och den inre
matargatan slas ihop. Parkering sker langs huvudgatan samt léses i dack under de nya
bostaderna samt i anslutning till den nya och befintliga bebyggelsen. Den dubbelsidi-
ga bebyggelsen bidrar bland annat till att stdrka gaturummet och 6ka tryggheten i om-
radet.

Denna plan ingar i BoStad2021 (Jubileumssatsningen). BoStad2021 ar namnet pa ett
samverkansprojekt mellan Goteborgs Stad och byggaktorerna. Satsningen innebar att
7 000 nya bostader, utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstéallda senast
under 2021 da Goteborg fyller 400 ar.
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Karta: Illustrationskarta 6ver foreslagen bebyggelse. Observera att kartan ar liggan-
de och att norr inte &r uppat i kartan.(Abako Arkitektkontor)

Planens inneb6rd och genomférande

Den tillkommande bebyggelsen i omradet syftar till att 6ka bostadshestandet, 6ka
tryggheten genom att bebygga bada sidorna av Langstromsgatan och pa sa satt 6ka
stadsmassigheten i omradet. Den nya bebyggelsen ska aven bidra till att skapa en mer
varierad bebyggelse med blandade upplatelseformer och en varierad skala. Forslaget
innebar en komplettering med cirka 450 bostader i fem till atta vaningar. Bilparkering
for bade befintliga och tillkommande bebyggelse ska rymmas inom omradet.

Vid planens genomforande kommer fyra befintliga byggnader att rivas utmed Lang-
stromsgatan och ersattas med nya byggnader. Orsaken till att byggnaderna foreslas att
rivas ar att oppna upp omradet mer och mojliggora infart till de tva skoltomterna. Or-
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saken dr aven att mojliggora for fler bostader och dven for att kunna l6sa parkerings-
fragan

I anslutning till Langstromsparken i planomradets vastra del mojliggors tva tomter for
skolverksamhet. Planen mojliggor for byggnation av utbildningslokaler for en forsko-
la pa cirka sex avdelningar i tva till tre vaningar och en F-3 skola i tva till tre vaning-
ar.
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Bild: Perspektiv mot 6ster pa torgytan som foreslas centralt inom planomradet utmed
Langstromsgatan. (Abako arkitekter)

Overvaganden och konsekvenser

| Strategi for utbyggnadsplanering Géteborg 2035, godkand av Byggnadsndmnden
2014, framgar det bland annat att Goteborg ska utvecklas och véxa pa ett hallbart sétt.
Tanken &r att de resurser som redan finns och investeringar som redan ar gjorda ska
anvandas pa ett effektivt satt. All fortatning, komplettering och omvandling ska starka
och vidareutveckla den befintliga sammanhallna bebyggelsestrukturen. Utbyggnad
ska darfor prioriteras i omraden dar det & mojligt att dra nytta av den infrastruktur
och tathet av boende och arbetande som redan finns. Tillskottet av bostader och ar-
betsplatser forstarker den befintliga befolkningstatheten och 6kar underlaget for ser-
vice och handel.

Stadshyggnadskontoret har bedomt att de positiva effekterna av en flytt av Lang-
stromsgatan och omvandlingen fran genomfart till stadsgata 6vervager de negativa
konsekvenserna. Forslaget mojliggor en fortatning av fler bostader och som byggs pa
bada sidor av gatan vilket bidrar till en 6kad trygghet och mer varierad gatumiljo.

Forslaget medfor dock dkat buller for de befintliga bostaderna som far ett kortare av-
stand mot Langstromsgatan an i dag. Med foreslagna atgarder bedéms inomhusniva-
rena for de befintliga bostaderna till stora delar klara riktvardena for ljudniva inom-
hus. Atgarderna ska stallas mot vad som ar tekniskt méjligt och ekonomiskt rimligt.
Bullerfragan kommer att studeras vidare infor granskningsforfarandet.
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Planen beddms inte ge nagon betydande miljopaverkan och nadgon miljokonsekvens-
beskrivning behdver darmed inte goras.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Foreslagen bebyggelse stammer éverens med Goteborgs Oversiktsplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att omvandla Langstromsgatan till ett strak med mer
stadsmaéssiga kvaliteter och mojliggdra nya lagenheter och utbildningslokaler. Ny
bebyggelse foreslas placerad pa den befintliga Langstrémsgatan vilket innebar en
omdragning av Langstromsgatan. Omdragningen mojliggor en fortatning utmed bada
sidorna av gatan. Planforslaget innebér att hela gatusektionen minskas. Huvudgatan
och den inre matargatan slas ihop. Parkering sker langs huvudgatan samt loses i dack
under de nya bostaderna samt i anslutning till den nya och befintliga bebyggelsen.
Den dubbelsidiga bebyggelsen bidrar bland annat till att starka gaturummet och 6ka
tryggheten i omradet.

| Strategi for utbyggnadsplanering, godkéand av Byggnadsnamnden 2014, framgar det
bl.a. att for att Goteborg ska utvecklas och vaxa pa ett hallbart satt géller det att de
resurser som redan finns och investeringar som redan ar gjorda anvénds pa ett effek-
tivt satt. All fortatning, komplettering och omvandling ska starka, komplettera och
vidareutveckla den sammanhallna bebyggelsestrukturen som redan finns. Inriktningen
ar att utbyggnad ska prioriteras i de omraden dar det redan finns mycket investeringar
gjorda, dar behovet att bygga nya vagar, ledningar, bygga ut och forstarka kollektiv-
trafiken & mindre an i andra omraden. | dessa omraden kan kompletteringar och for-
tatningar dra nytta av den tédthet av boende och arbetande som redan finns. Tillskottet
av bostéder och arbetsplatser forstarker den befintliga befolkningstatheten och 6kar
underlaget for service och handel.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska bl.a. Goteborg vara en jamlik stad, d.v.s. vi
ska minska klyftorna och dka den sociala hallbarheten. Bostadsbristen ska byggas
bort och bostadsbehoven tillgodoses battre. Nybyggnation ska bidra till hogre tathet i
redan befintlig bebyggelse samt en stérre mangfald av bade innehall och manniskor.
Goteborgarna ska inom gangavstand ha god kollektivtrafik, service, affarer, skolor,
torg och gronytor. Inriktningen ska vara att utveckla en blandstad med mer liv och
rorelse, 6kad trygghet och fler moétesplatser. Det innebér en stadsbild med mer ut-
rymme for manniskor och mindre for bilar. Staden ska byggas sa att bilen blir mindre
nodvandig.

Nybyggnation ska framforallt ske i redan exploaterade l1agen med god kollektivtrafik.
Vardefulla naturomraden ska bevaras. Barnperspektivet ska pragla utvecklingen av
staden. Den fysiska tillangligheten till hela stadsrummet ska 6ka genom att bygga bort
fysiska hinder. Inriktningarna i gronstrategin ska tillampas. Parkering pa tomtmark
ska premieras. Parkeringsplaneringen ska stodja trafikstrategins inriktning.

Bostadsbristen ska métas genom kraftigt 6kat bostadsbyggande. Bostad &r en réttighet
och en del av den generella valfarden. Andelen hyresratter i nybyggnation ska 6ka.

Denna plan ingar i BoStad2021 (Jubileumssatsningen). BoStad2021 &r namnet pa ett
samverkansprojekt mellan Goteborgs Stad och byggaktorerna. Satsningen innebadr att
7 000 nya bostader, utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstallda senast
under 2021 da Gateborg fyller 400 ar.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet

O Backaplan

Eketragatan
[

Centrala Goteborg

Oversiktskarta som visar laget for planomradet.

Planomradet ligger i Svartedalen, mellan Langstromsgatan och Langstromsparken,
cirka 4,5 km fran Goteborgs centrum och cirka 500 meter norr om Eketragatan. Om-
radet ligger inom SDN Vaéstra Hisingen, i stadsdelen Biskopsgarden.

Planomradet omfattar cirka fem hektar och ags till huvuddelen av Géteborg Stad.
Planomradet bestar av fastigheterna Biskopsgarden 830:904, Biskopsgarden 7:1, Bis-
kopsgarden 7:2, Biskopsgarden 7:3, Biskopsgarden 830:842 samt Biskopsgarden
830:843. Fastigheterna Biskopsgarden 7:1, Biskopsgarden 7:2 och Biskopsgarden 7:3
ags av Goteborgs stad men Fastighets AB Balder har tomtrétt. Fastighets AB Balder
har ett markanvisningsavtal som ger dem rétten att kopa till kommunal mark for ex-
ploatering i enlighet med den nya detaljplanen.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

For hela planomradet galler detaljplan F3133, som vann laga kraft ar 1964. Géllande
plan for omradet anger allmant andamal, bostéader, parkering, garage, handel, idrott,
trafik och icke storande smaindustriverksamhet. Stora delar av omradet omfattas av
prickad mark, d.v.s. mark som inte far bebyggas. Langstromsgatan ligger inom trafik-
omrade. Planens genomférandetid har gatt ut.

Gallande detaljplan for bostader vid Langstromsparken (5195), vann laga kraft 2014-
12-30, angransar till planomradet i sydvast. Planen mdjliggor en byggnation av ca 50
radhus samt ett BmSS (boende med sarskild service). Planens genomférandetid &r 5 ar.
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Karta: Gallande detal Jplaner F 3133 fran 1964 till vanster samt detaljplan 5033 fran
2010 till hoger.

Program for Biskopsgarden har godkants av byggnadsnamnden 20 februari 2007.
Huvudinriktningen i programmet &r bland annat att komplettera det befintliga bo-
stadsbestandet med upplatelseformer som inte finns idag eller som behover forstarkas
ytterligare. Forslag till exploatering i aktuellt planomrade ar inte en del i programmet.
Att fortata aktuellt omrade bedéms anda vara i linje med programmet eftersom nagon
obebyggd mark inte foreslas bebyggas sa marken redan ianspraktagna.

Foreslagen bebyggelse stammer 6verens med Goteborgs Oversiktsplan och stadens
utbyggnadsplanering.

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger att hela planomradet ligger inom an-
vandningen Bebyggelseomrade med grén och rekreationsytor som inkluderar bosta-
der, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm. Blandning av bostader och
icke storande verksamheter ar onskvart.

Langstromsgatan ligger i omradet mellanstaden som i utbyggnadsplaneringen och
oversiktsplanen har identifierats som omrade lampligt for komplettering av bostéder.

Strategi for utbyggnadsplanering (UP) fokuserar pa mellanstaden. Det finns en stor
potential att bygga mer i mellanstaden genom att ge ytor en effektivare markanvand-
ning. Storskaliga omraden kan ges dkad rumslighet och variation genom ny bebyggel-
se och nya platser, samband kan forbéattras och lokala torg och andra métesplatser kan
rustas upp och fa kompletteringar som okar attraktiviteten. Utgangspunkten ar att de
befintliga kvaliteterna ska bibehallas och forstarkas. Vid kompletteringsbebyggelse ar
det extra viktigt att beakta mojliga konflikter som buller, riskfragor och tillgang till
grénomraden.
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Inom mellanstaden pekas i UP prioriterade utbyggnadsomraden ut. | dessa omraden
finns mycket investeringar redan gjorda i t.ex. infrastruktur, kollektivtrafik och servi-
ce. Behovet att bygga nya végar, ledningar, forskolor m.m. eller av att bygga ut och
forstarka kollektivtrafiken ar mindre &n i andra omraden. Aktuellt omrade ingar inte i
de prioriterade omradena, men det gréansar till ett sadant som omfattar Biskopsgarden-
Lansmansgarden. Det ligger ocksa nara Friskvaderstorget som bedoms kunna utveck-
las till en s.k. tyngdpunkt med lokal karaktér.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet ligger i en dalgang och utgors till stor del av hardgjorda ytor i form av
végar och parkering. Marken &r relativt plan angrénsar till dster mot en kraftig bergs-
sluttning med naturomrade och villabebyggelsen Jattestenen. Vaster om planomradet
ligger Langstromsparken, vilken évergar i ett skogsparti som sluttar upp mot centrala
delarna av Biskopsgarden.

Markomradena bestar av asfalterade ytor sasom parkeringsplatser, gardar, vagar och
gronytor mellan husen. Nivan for omradena ligger pa mellan cirka +32,5 och +35
meter 6ver havet enligt rikets hojdsystem RH2000. De hdgsta nivaerna inom planom-
radet finns at dster, dar berget gar i dagen.

Foto dver Langstromsgatan med gang- och cykelvag langst till hdger jamte huvudga-
tan, parkeringsomrade och lokalgata som matar parkeringsplatserna. Mellan lokal-
gatan och parkeringsomradet star en befintlig I6nnallé. En nyplanterad allé finns
aven mellan parkeringsomradet och Langstrémsgatan.

Alléer

Detaljplanen for bostader vid Langstromsgatan berdr tva alléer. Den ena allén &r ny-
planterad sedan 2014 och har &nnu inte uppnatt status vad géller begreppet allé. Den
star i direkt anslutning till Langstrémsgatan. Den andra allén bestar av 44 stycken
I6nnar uppdelade pa tva sektioner. Allén star mellan en lokalgata vaster om Lang-
stromsgatan och parkeringsplatser. Alléns syfte ar att dela upp rummet som finns mel-
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lan bebyggelse och Langstromsgatan och parkeringar. Allén fortydligar lokalgatan,
men avgransar aven for parkeringsytan. Lonnarna ar mellan 0,26 — 0,4 meter i diame-
ter.

Allén som definierats som biotopskyddsobjekt har inventerats. Allén bedéms ha laga
naturvarden och de saknar storre haligheter. Inga svamppavéxter noterades. Ett 20-tal
lavarater noterades pa stammarna. Dessa ar samtliga allmanna arter i denna typ av
miljo. Mossfloran ar sparsam med vanliga arter. Fagellivet var mycket sparsamt, i
narheten noterades en kraka och en skata. Inga fagelbon noterades.

Allén omfattas av biotopskydd enligt miljbalken 7 kap. 118. Allén star i stadsmiljo
utan kontakt med annat storre gronomrade och beddéms inte ha ndgon funktion som
spridningsstrak till gronomraden. Det kréavs dispens fran biotopskyddet vid ett genom-
forande av planforslaget. Ett alternativ for kompensation av allén ska tas fram déar
samma antal trad som inte bedoms kunna sta kvar och behdver avverkas for exploate-
ringen ersatts pa annan plats. Traden i den nya allén utmed Langstrémsgatan har annu
inte vuxit till sig s& mycket och bedéms kunna planteras om inom omradet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Det finns inga kénda fornlamningar eller sérskilda kulturhistoriska véarden inom om-
radet.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger inom stadsdelen Biskopsgarden och inom primaromradet Svarte-
dalen.

Bild pa den befintliga lamellhusbebyggelsen utmed Langstromsgatan.

Omradet bestar av 25 lamellhus som ar byggda i mitten av 1960-talet utmed Lang-
stromsgatans vastra sida. Byggnaderna ar i fyra vaningar och har sina entréer pa gav-
larna. Omradet omfattar cirka 576 lagenheter i form av hyresratter och bestar till
storsta delar av trerumslégenheter. Byggnaderna &r i behov av upprustning och fastig-
hetségaren har en ambition att rusta upp bostaderna parallellt med byggnationen av de
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nya bostaderna. Centralt i omradet ligger en byggnad for handel/service och en for-
skola i kommunal regi (Forskolan Langstromsgatan 32-34).

Oster om planomradet, i anslutning till den gangvéag som leder upp till ett befintligt
villaomrade, ligger fem storre flerbostadshus som ar byggda pa 1960-talet.

Sociala aspekter

Biskopsgarden upplevs som valdigt uppdelad, fa kopplingar mellan omradena, dar
topografin styr och delar upp stadsdelen med bebyggelse pa asryggar och trafik i dal-
gangar. Detta gor att orienterbarheten i nord-sydlig riktning ar stark medan den 6st-
vastliga kopplingen ar sémre och ibland obefintlig.

Planomradet ligger i en dalgang med kraftiga nivaskillnader vasterut mot Friskva-
derstorget och Gsterut mot befintligt villaomrade. Fler kopplingar i 6st-vastlig riktning
skulle mojliggora for méanniskor att lattare kunna ta sig till andra delar av stadsdelen,
vilket skulle bidra till en mer sammanhéngande stad.

Inom Svartedalen finns stadsdelens hogsta andel bostadsratter, éver hélften av inva-
narna bor i bostadsratt. 39 procent bor i hyresratt och 5 procent i smahus. Andelen
bostadsratter inom och i narmast anslutning till planomradet ar dock obefintlig. Nar-
mare hélften av invanarna i Svartedalen befinner sig i mellankategorin pa inkomstni-
va och tjanar 145 tkr—345 tkr per person och ar. Medelinkomsten &r 206 000 kr, dar
man har en medelinkomst pa 231 000 kr och kvinnor 180 000 kr. | omradet arbetar 63
procent, aven har fler méan &n kvinnor, och 12 procent av invanarna har forsorjnings-
stod. Av invanarna i Svartedalen &r det 26 procent av befolkningen som har en efter-
gymnasial utbildning, nagot fler kvinnor &n man. Nar det géller gymnasial utbildning
har ocksa nagot fler kvinnor an man gymnasial utbildning, totalt 47 procent i omradet.
67 procent av invanarna i mellanomradet. Ostra Biskopsgarden, dit Svartedalen till-
hor, skattar sin hdlsa som god, vilket &r lagre an snittet for Goteborg (71 procent).
Medellivslangden bland mén &r 77, 2 ar och bland kvinnor 83,1 ar. Snittet for Gote-
borg &r 78,9 ar for man och 83,1 ar for kvinnor (2008-2012). (Lokalt utvecklingspro-
gram 2015-18 Vastra Hisingen)

Inom det befintliga bostadsomradet vaster om Langstrémsgatan, bor cirka 1 200 per-
soner. Omradet ligger i Svartedalen som har den hogst andelen aldre personer 6ver 65
ar i stadsdelen och ar hdgre &n Goteborg som stort. Ar 2018 forvantas befolkningen
mellan 0-5 ar ¢ka en aning, medan de som &r 6-15 ar tros 6ka med cirka ett 50-tal.
Andelen pensionarer inom omradet vantas dka en aning. Av de som bor i Svartedalen
ar cirka 45 procent av invanarna ar utrikesfodda.

Bostaderna langs med Langstromsgatan har entréer pa kortsidan av husen och i entré-
planet ligger forrad/tvattstugor mot gatan vilket innebér att fasaden mot gatan upplevs
som sluten. Den Ostra sidan av gatan bestar till storsta delen av skog. Gatan och par-
keringsplatsen bidrar till att platsen kan kannas 6dslig och otrygg.

Den befintliga gangtunneln, som ligger centralt i omradet, upplevs som otrygg och
anvénds sallan.

Langstromsparken vaster om planomradet ar en stadsdelspark for hela Biskopsgarden.
Den bestar av en storre 6ppen grasyta som utnyttjas bland annat for bollspel. En stérre
lekplats ligger mitt i omradet. Lekplatsen rustades upp under 2012, har redskap for
bade sma och stora barn samt ar delvis tillganglighetsanpassad.
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet ar byggt i slutet av 60-talet och ar trafikseparerat. Parkering ligger i huvud-
sak langs Langstromsgatan med atkomst fran en lokal angéringsgata. Innanfor parker-
ingsplatsen ligger bostaderna med gréna gardar, i huvudsak bilfritt med undantag for
nagra samlade parkeringsplatser. Langstromsgatan ar idag bred vilket leder till hoga
hastigheter. Den befintliga matargatan, innanfor huvudgatan och de valtilltagna par-
keringsytorna bidrar till stora outnyttjade ytor. En gangtunnel under Langstrémsgatan
tydliggor tidens planeringsideal dar man som sa langt som mdjligt skulle undvika att
blanda de oskyddade trafikanterna med bilar. Tankesattet anses foraldrat eftersom det
ofta leder till otrygga miljéer och storskaliga odefinierade gaturum utan upplevelse-
massiga kvaliteter. Trafiksakerhetsaspekten &r sallan heller relevant, hastigheterna pa
bilgatan blir hdga och man kan bade som bilist och oskyddad trafikant invaggas i en
falsk trygghet. Anlaggningar som t.ex. tunneln i fraga anvands inte, istallet tar man
den genaste véagen 6ver den breda gatan.

| soder ansluter gang- och cykelvagar pa bada sidor av Langstromsgatan, dar den
vastra har anslutning in till Langstromsparken och till parkeringsgatan utmed Lang-
stromsgatan.

Det &r begransat med gang- och cykelvéagarna i 6st-vastlig. En gangvag ansluter till
villabebyggelsen 6ster om Svartedalen. Fran Langstromsgatan vasterut ansluter gang-
vagar mellan de befintliga husen till Langstromsparken. Tva branta stigar har
kopplingar vidare vasterut mot Biskopsgarden och Varvaderstorget.

Narmaste kollektivttrafikhallplats ar belagen centralt i omradet utmed Langstromsga-
tan inom planomradet. Busslinje 31 trafikerar hallplatsen och gar med 15 minuters
turtathet. Narmaste sparvagnshallplats ligger cirka 500 meter soder om planomradet
som har relativt god tillganglighet ur kollektivtrafiksynpunkt. Tillgangligheten inom
omradet anses godtagbar.

Parkering finns utmed Langstromsgatan och bestar av stora samlade ytor. Uthyr-
ningsgraden och utnyttjandegraden av parkeringarna ar lagre an antalet befintliga par-
keringar. Totalt finns i dagslaget 553 parkeringsplatser i omradet. Antalet parkerade
bilar har raknats vid atta olika tillfallen under aret mellan 18.00-20.30. Antalet bilar
varierade mellan 240-298 stycken.

Service

En mindre servicebutik samt en restaurang ligger centralt i omradet vid busshallplat-
sen. Mataffarer, 6vrig handel, banker, apotek, vardcentral och folktandvard finns inte
i omradet utan kraver transport till angransande omraden. Viss kommersiell service sa
som frisér och konditori finns vid Jattestensgatan, ca 400 meter sder om planomra-
det. Langs med Sommarvéadersgatan oster planomradet ligger flera livsmedelsaffarer.
Vid Friskvaderstorget, ca 500 meter véster om planomradet finns nagra restauranger
och pizzerior.
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Foto pa den befintliga servicebutiken inom omradet.

Inom planomradet finns en befintlig forskola pa tre avdelningar i anslutning till Lang-
stromsparken. S6der om planomradet ligger Jattestensskolan &r en F-6 skola och for-
skola. S6der om planomradet utmed Langstromsgatan ligger en privat forskola pa tre
avdelningar.

Teknik

Allmanna VA-ledningar finns generellt utbyggda i lokalgatan som gar parallellt med
Langstromsgatan utmed parkeringsomradet.

Det allménna ledningsnatet i omradet ar separat men évergdr till kombinerat system
sOderut. Dag-, dran-, och spillvatteninstallation inom kvartersmark skall utformas
med hansyn till uppdamningsnivan i avloppsnitet.

En fjarrvarmeledning ligger inom det befintliga ledningsstraket i parallellgatan till
Langstromsgatan. Delar av den befintliga bebyggelsen ar anslutna till fjarrvarmenétet.
En ledning &r utbyggd fran mitten av omradet vasterut och ansluter till det nyligen
planerade radhusomradet vaster om planomradet.

Goteborg Energi Nét AB ager befintliga elledningar inom omradet. En befintlig trans-
formatorstation ligger 6ster om planomradets centrala del i anslutning till parkerings-
platsen.

Storningar

Buller

Omradet ar utsatt for buller fran Langstromsgatan. Trafikbuller fran angransande ga-
tor medfor hoga bullervarden inom planomradet. En bullerutredning har upprattats
enligt 4 kap 33a8§. Bullerutredningen innehaller en redovisning av beraknade varden
for omgivningsbuller. For sammanfattning och konsekvensbeddmning l&s mer under
Detaljplanens inneb6rd och genomférande.
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Luftmiljo

Luftkvaliteten vid Langstromsgatan klarar samtliga miljokvalitetsnormer med god
marginal.

Vibration

En generell beskrivning av jordprofilen &r att den utgors av fyllnadsmaterial pa lera
som underlagras av lera med silt och friktionsskikt pa friktionsmaterial pa berg. Pa
grund av markforhallanden och att Langstromsgatan flyttas har en vibrationsutredning
genomforts for att studera den befintliga bebyggelsen samt den planerade. Utredning-
en bifogas planbeskrivningen och redovisas under Detaljplanens innebérd och ge-
nomférande.

Detaljplanens innebdrd och genomfdérande

Syftet med detaljplanen ar att omvandla Langstromsgatan till ett strak med mer
stadsmaéssiga kvaliteter och mojliggdra nya lagenheter och utbildningslokaler. Ny
bebyggelse foreslas placeras pa den befintliga Langstromsgatan vilket innebér en om-
dragning av Langstromsgatan. Omdragningen majliggor en fortatning utmed bada
sidorna av gatan. Planforslaget innebér att hela gatusektionen minskas. Huvudgatan
och den inre matargatan slas ihop. Parkering sker langs huvudgatan samt I6ses i dack
under de nya bostaderna samt i anslutning till den nya och befintliga bebyggelsen.
Den dubbelsidiga bebyggelsen bidrar bland annat till att starka gaturummet och 6ka
tryggheten i omradet.

Detaljplanen medger uppfdrande av nya bostadshus med parkeringshus och mojlighet
till centrumandamal i markplan. Detaljplaneférslaget reglerar bebyggelsens placering
och omfattning. Gestaltningsfragor kommer att studeras narmare till granskningen.

Denna detaljplan ingdr i BoStad2021 (Jubileumssatsningen). BoStad2021 &r namnet
pa ett samverkansprojekt mellan Goteborgs Stad och byggaktorerna. Satsningen inne-
bar att 7 000 nya bostader, utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstallda
senast under 2021 da Goteborg fyller 400 ar.

Kvartersmarken &r markanvisad till Fastighets AB Balder. Avtal om genomférande av
detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Kommunen ar huvudman fér all-
man plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploatéren
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Bebyggelse och dess andamal
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Karta: Illustrationskarta 6ver foreslagen bebyggelse. Observera att kartan &r liggan-
de och att norr inte &r uppat i kartan.(Abako Arkitektkontor)

Den tillkommande bebyggelsen i omradet syftar till att 6ka bostadsbestandet, 6ka
tryggheten genom att bebygga bada sidorna av Langstromsgatan och pa sa satt oka
stadsmassigheten i omradet. Den nya bebyggelsen ska aven bidra till att skapa en mer
varierad bebyggelse med blandade upplatelseformer och en varierad skala. Forslaget
innebar en komplettering med cirka 450 bostader i fem till atta vaningar.

Perspektiv fran vaster dver befintlig bebyggelse i vitt och ny bebyggelse med roda tak.
(Abako Arkitektkontor)

Detaljplanen medger flerbostadshus som L-formade lamellhus utmed den nya drag-
ningen av Langstromsgatans Ostra sida. Mellan husen och berget finns utrymme upp-
hojda bostadsgardar med garage under. Centralt i omradet skapas en ny torgbildning
med lokaler for centrumandamal i bottenvaningen.
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Bild: Perspektiv mot dster pa torgytan som féreslas centralt inom planomradet utmed
Langstromsgatan. (Abako arkitekter)

Lokaler for centrumandamal ska
finnas i markplan i de centrala
delarna av planomradet utmed
den Ostra sidan av Langstroms-
gatan. Besoksparkering till loka-
lerna anordnas utmed Léng-
stromsgatan. Detaljplanen med-
ger aven lokaler for centrumén-
damal kan uppforas i markplan i
ovriga delar av omradet.

Pa vastra sidan gatan mojliggors
en fortatning med sju flerbo-

stadshus som punkthus i sex-atta
vaningar. Punkthusen syftar till att ~ Sektion dver lamelltyphus i 5 vaningar

komplettera omréadet med ny be- med nedséankt kallare och garage. Moj-
byggelse och samtidigt 6ppna upp lighet att iordningstélla lokal i entréplan
finns.

omradet mot Langstromsparken
samt att mojliggdra angoring till skola och férkola. Husen bidrar dven till att bryta
upp den likartade skalan pa bebyggelsen utmed den véstra sidan av Langstromsgatan.
De nya husen kommer att ha sina entréer mot Langstromsgatan till skillnad fran de
befintliga husen som har sina entréer pa gavlarna. Fler entréer mot gatan bidrar till att
skapa mer liv mot gatan och dven en mer 6ppen fasad.
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Forslag pa sektion i 6st-vastlig riktning som visar relationen mellan befintlig- och
nya bostadshus, i forhallande till nya Langstromsgatan. (Abako Arkitektkontor)

I anslutning till Langstromsparker i planomradets vastra del mojliggors tva tomter for
skolverksamhet. Planen mojliggora for byggnation av utbildningslokaler for en for-
skola pa cirka sex avdelningar i tva till tre vaningar och en F-3 skola i tva till tre va-
ningar.

Bilparkering for bade befintliga och tillkommande bebyggelse ska rymmas inom om-
radet. Detaljplanen medger att tva parkeringsgarage i tva respektive tre plan kan upp-
foras. Ett garage foreslas i planomradets sodra del i anslutning till det befintliga ber-
get i tva plan. Ett garage foreslas kunna byggas i den norra delen av planomradet som
ligger i anslutning till den befintliga bebyggelsen pa den véstra sidan av Langstroms-
gatan. Planen medger aven en byggratt for bostader och parkering i planomradets
norddstra del. Andelen parkeringar och bostader inom byggratten kommer att studeras
noggrannare infor granskningsforfarandet. och det andra garaget ligger i anslutning
till den nya bebyggelsen pa den dstra sidan av Langstromsgatan. Utformningen av
parkeringsgaragen ska studeras i detalj infor granskningsskedet

Detaljplanen reglerar byggnadsarean (ytan pad marken som far bebyggas) for bostads-
och centruméandamal. Byggnadernas hojder varierar inom kvarteren for att slappa in
solljus. Den befintliga parallellgatan till Langstromsgatan redovisas som allmén plats,
gata. Detaljplanen reglerar kvartersmark bostadsandamal pa bada sidor utmed den nya
stadsgatan. Markanvandning for skolandamal regleras pa tva tomter i anslutning till
Langstromsparken som majliggor en byggnation av en forskola samt en F-3 skola.
Planen innefattar inte den befintliga bebyggelsen.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer fyra befintliga byggnader att rivas utmed Lang-
stromsgatan och ersattas med nya byggnader. Tre av byggnaderna som kommer att
rivas ar flerbostadshus vid Langstromsgatan 2, Langstromsgatan 18 samt vid Lang-
stromsgatan 36. Byggnaden med servicebutik och restaurang, som ligger centralt i
omradet vid Langstromsgatan 26, foreslas ocksa rivas. Orsaken till att byggnaderna
foreslas rivas ar for att Gppna upp omradet mer och mojliggora infart till de tva skol-
tomterna. Orsaken till att det sodra huset vid Langstromsgatan 2 foreslas rivas ar for
att mojliggora for fler bostader men aven for att kunna lésa parkeringsfragan for de
befintliga och nyplanerade bostaderna. Befintliga hus utmed den véstra sidan av
Langstromsgatan ligger tatt och upplevs slutna da det sakas entréer utmed gatan.
Byggnaderna beddms inte besitta nagra sarskilda kulturhistoriska varden. De tre fler-
bostadshusen som foreslas att rivas innehaller totalt 72 lagenheter.
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Solstudie

En solstudie for omradet finns som bilaga till planhandlingarna. Solstudien visar hur den
befintliga- och nya bebyggelsen blir solbelysta.

ki 08.00 ki 10.00

kl 12.00 kl 14.00

ki 16.00 kl 18.00

Utsnitt ut solstudien for hostdagjamning (Abako Arkitektkontor). Observera att kartan
ar liggande och att norr inte ar uppat i kartan.

Trafik och parkering

Goteborgs Stad vill att mellanstaden, den sammanhéngande staden utanfor stadskér-
nan, ska byggas tatare. Med en tatare stad kan fler invanare fa nara till livsmedelsbu-
tik, skola, busshallplats etc. — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden vill pa
detta vis ocksa skapa fler attraktiva platser for foretagsetableringar. Malet ar en mer
hallbar stadsutveckling i enlighet med 6versiktsplanen. Goteborgs Stad har dven som
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mal att stalla om trafikarbetet i en mer hallbar riktning, och just en dkad tathet ses
som en av nycklarna for detta.

Goteborgs Stads trafikstrategi har som budskap att antalet bilresor ska minska med 25
procent i Goteborg under perioden 2011-2035. Under samma period ska resor med
kollektivtrafik, cykel och promenader i gengald fordubblas. Goteborgarna kommer att
resa ungefar lika mycket per person som idag, men de kommer att géra férre resor
med bil.

Gator och gang- och cykelvagar

Detaljplanen innebér en flytt av trafiken fran Langstromsgatan till den befintliga lo-
kalgatan vaster om Langstrémsgatan. Den nya gatan utformas som ett gaturum med
en bredd av ca 25 meter med bebyggelse pa bada sidor. Det skapas nya angorings-
mojligheter utmed gatan och fler gangpassager dver gatan samt fler in- och utfarter
till parkeringsuppstallning fran gatan.

Den nya dragningen av gatan kraver ocksa en forandring av korsningen Slaktledsga-
tan, som foreslas utformas med en ny korsning.

Vid entrén till omradet soderifran, behover en justering goras sa att befintlig och ny
huvudgata lankas ihop pa ett bra satt. Har kan det bli aktuellt med en mindre justering
av bergsklacken véster om gatan.

Bild: Perspektiv fran soder 6ver ny entré till omradet. (Abako Arkitektkontor)

En dubbelriktad cykelbana foreslas att anordnas pa Gstra sidan av Langstromsgatan
och gangbana pa bada sidor av gatan. Befintlig gang- och cykelvég i anslutning till
Langstromsparken kommer att behallas sin nuvarande strackning.

Infor granskningsskedet av detaljplanen kommer utformningen av Langstromsgatan
att studeras mer noggrant.
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Typsektion 6ver Langstromsgatan vast-ostlig riktning vid foreslaget hallplatslage
centralt i omradet. (Reinertsen)

Parkering/cykelparkering

Markparkeringen utmed Langstromsgatan foreslas att bebyggas med nya bostader.
For erséttning av de befintliga parkeringarna har uthyrningsgraden och utnyttjande-
graden av parkeringarna studerats. Uthyrningsgraden och utnyttjandegraden av par-
keringarna ar lagre an antalet befintliga parkeringar. Totalt finns i dagslaget 553 par-
keringsplatser i omradet. Antalet parkerade bilar har raknats atta olika dagar mellan
18.00-20.30 vid olika tillfallen under aret. Antalet bilar varierade mellan 240-298
stycken. Medianvardet for antal parkerade bilar ar 290 vilket innebér ett parkeringstal
pa 0,52 parkeringsplatser/bostad. Medelvérdet for parkerade bilar ar 281 vilket inne-
bér ett parkeringstal pa 0,51 parkeringar/bostad. Efter rivningarna av tre byggnader
finns det kvar 528 befintliga lagenheter kvar inom omradet. Detaljplan méjliggor ett
parkeringsbehov enligt riktlinjerna for bygglov om 0,65 parkeringsplatser per bostad
for 380 parkeringsplatser for befintlig bebyggelse. Planen mgjliggér darmed cirka 100
parkeringsplatser utdver antalet median- och medelvardet pa antalet faktiskt parkera-
de bilar inom omradet.

For de befintliga bostaderna foreslas markparkering inom det befintliga bostadsomra-
det som idag anvénds som parkeringsyta. Ytan mellan de befintliga husen komplette-
ras aven med ytterligare parkeringsplatser sa det totalt blir 170 parkeringsplatser. An-
goringsparkering mojliggors utmed Langstromsgatan och kommer framst att fungera
som besoksparkering.

| den sydvastra delen av planomradet majliggors ett parkeringsdack i tva plan, i an-
slutning till de nya bostéderna, for 111 parkeringsplatser varav cirka halften kommer
att vara tillganglig for de befintliga bostaderna och resterade till de nyplanerade bo-
staderna.

| den nordvastra delen av planoradet mojliggors ett parkeringsdack i tva plan for de
befintliga bostdderna med cirka 130 parkeringsplatser.

Parkering for de nya bostdderna kommer framst att 16stas med parkering i garage i
halvt plan ovan mark i anslutning till bostaderna utmed &stra sidan av Langstromsga-
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tan, totalt 272 parkeringsplatser. Angoringsparkering mojliggdrs utmed Langstroms-
gatan och kommer framst att fungera som besoksparkering.

For den nyplanerade bebyggelsen tillkommer totalt 406 parkeringsplatser. Behovet
enligt Goteborg Stads végledning till parkeringstal for 57 000 m? BTA bostéder &r 7,2
parkeringsplatser/1000 m2 vilket innebér ett behov pa 467 parkeringsplatser. Detalj-
planen uppfyller ddrmed inte vagledningen till parkeringstal for den nyplanerade be-
byggelsen. Det beror framst pa en sen inkommen byggratt i samband med byggnads-
namndens beslut om samrad i omradets nordéstra del. Framtagandet av grén resplan
kan for aktuell detaljplan kan dock mojliggora en reduktion av parkeringstalet for bil.
Andelen parkeringar och bostader inom planomradet kommer att studeras noggranna-
re infor granskningsforfarandet.
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Karta 6ver nya parkeringsplatser samt ersattning for befintliga parkeringsplatser.
(Abako Arkitektkontor)

Cykelparkering for de som bor, arbetar inom eller besoker omradet ska anordnas
inom kvartersmark. Utrymme for cykelparkering och cykelforrad finns i anslutning till de
foreslagna bostdderna. Kommunens végledning till parkeringstal for cykelparkering foljs
inom planforslaget.

Trafikalstring

Ett stort antal resor och transporter sker varje dag i Géteborgsregionen. Manga man-
niskor véljer att aka bil, det kan bero pa tidsvinst, bekvamlighet, méjligheten att kom-
binera olika &renden eller av andra skal. Resandet sker pa savél enskilda, kommunala,
regionala som nationella végar. Inom Goéteborgsregionen har K2020 tagits fram i bred
enighet som ett satt att minska andel bilresor och 6ka andelen kollektivtrafik samt
gang och cykel. Utvecklingen av transportsystemet ar ett gemensamt ansvar mellan
saval nationella, regionala och lokala aktérer. Goteborg stad deltar i en rad forum for
att utveckla samarbetet. Stadens investeringsram for att utveckla det kommunala vég-
systemet har utokats kraftigt de senaste aren bland annat utifran atgarder inom det
Vastsvenska paketet men ocksa som ytterligare satsningar inom kollektivtrafik, gang
och cykel.
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Goteborg Stad ser K2020 som en bas for trafikplaneringen i var malsattning att ga
fran att vara en stor smastad till att bli en storstad med fler boende, arbetande och
besokare. For att klara detta behdver stadsplaneringen ske utifran ett helhetsperspek-
tiv dar trafik ar ett medel for att uppna en fungerande och attraktiv stad. | och med
detta kravs en omstéllning av trafiksystemet. Omstallningen innebér att vi gar fran att
anpassa trafiksystemet utifran radande trafiksituation till att med styrning och paver-
kansatgarder forandra resbeteenden. Trafik for en néra storstad, som &r Goteborgs
Stads trafikstrategi (antagen av Trafikndmnden i februari 2014), ar vagledande for hur
trafiksystemet i staden ska utvecklas for att for att uppna fastslagna mal och méta de
utmaningar som staden star infér de narmaste tjugo aren.

For att belysa effekterna pa biltrafiken da trafikstrategins mal uppnas har en trafik-
prognos tagits fram med hjélp av Trafikverkets prognosverktyg Sampers. Prognosen
som innehaller stadens planerade markanvandning for 2035 bygger pa det scenario
som tagits fram inom WISE-projektet.

Trafikprognosen visar pa en generell minskning av trafikméangderna pa det 6vergri-
pande véagnatet i forhallande till idag. Marieholmstunneln ger omférdelningar som
lokalt kan resultera i 6kad trafik. Marieholmstunnelns paverkan marks framst pa E6N
dar trafiken 6kar nagot medan den sammanlagda trafiken for snittet norr om Ting-
stads-/Marieholmstunneln minskar.

Fler bostader inom planomradet kommer att innebéra en viss 6kning av trafiken pa de
narliggande gatorna. Fram till &r 2035 beraknas trafiken fran omradet soderut dka fran
dagens 5 100 fordon per dygn (arsdygnstrafik) till 5450 fordon per dygn. Fran omra-
det norrut beraknas trafiken oka fran dagens 3 600 fordon per dygn (arsdygnstrafik)
till 3 720 fordon per dygn. Ett tillskott av den planerade bebyggelsen beddms darmed
inte ha en betydande paverkan pa trafikmiljon.

Stadshyggnadskontoret bedomer att tillkommande trafik inte medfér nagon storre
paverkar pa det statliga vagnatet.

Samordning

Utbyggnaden av detaljplanen sammanfaller i tid med en rad stérre exploaterings- och
infrastrukturprojekt i Goteborg. For att minimera stérningar och paverkan pa fram-
komligheten under byggtiden kommer projektet att samarbeta med 6vriga projekt i
naromradet inom ramen for SAMKO.

SAMKO éar en del i KomFram Goteborg som ingar i Vastsvenska paketets samver-
kansorganisation och SAMKO-gruppen bestar av representanter fran Goteborgs Stad
Trafikkontoret, Trafikverket och Vasttrafik. SAMKOs uppdrag ar att, tillsammans
med projekten, samplanera alla de projekt som ska genomforas sa framkomligheten i
staden blir sa bra som mgjligt.

Tillganglighet och service

Vid ett genomforande av planen Okar tillgangligheten till service genom att fler loka-
ler for centrumverksamheter kan skapas inom omradet. Byggnadernas tillganglighet
blir god. Alla bostadsentréer kan nas med enkelhet med hiss.

Tillgangligheten med kollektivtrafik forblir oférandrad savida inte ytterligare busslin-
jer tillkommer eller tatare avgangar. | samband med ombyggnation av Langstromsga-
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tan forbattras tillgangligheten genom att fler av de befintliga bostédderna slippar passe-
ra parkeringsomradet for att na busshallplatsen.

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att entréforhallandena ar tillganglig-
hetsanpassade och att man nar entréerna direkt fran handikapplats for bil.

Friytor

Det ska finnas friytor for lek och rekreation inom fastigheterna och i dess naromrade.
Gardarna ska i stora delar vara gemensamma for att utgora sa stor kvalitet som moj-
ligt for de boende.

Omradet har korta avstand till natur med goda rekreationsmojligheter. Stadsdelspar-
ken Langstromsparken ligger i anslutning till planomradet och har stora ytor for lek
och rekreation Inom det befintliga bostadsomradet finns ett visst utbud av lekplatser
pa gardarna. Pa de nya skolgardarna kommer lekytor att iordningstéallas, vilka aven
skall kunna anvandas pa kvallar och helger.

Befintlig lekplats vid den planerade skoltomten féreslas att tas bort, men ersatts av en
ny lekplats i planomradets sodra del i anslutning till de planerade punkthusen.

Lekytor far iordningstéllas pa gardarna inom kvartersmarken for bostader.

Naturmiljo

Ingen naturmark tas i ansprak for féreslagen bebyggelse. Lonnallén inom omradet
omfattas av generellt biotopskydd. En 6versiktlig inventering &r gjord av kommunens
park- och naturférvaltningen och allén bedéms ha laga naturvarden. Vid en exploate-
ring enligt forslaget ska dispens fran biotopskyddet s6kas om hos Lansstyrelsen enligt
7 kap. 11 § miljobalken.

Ett alternativ for kompensation av allén ska tas fram dar samma antal trad som inte
beddéms kunna sta kvar och behover avverkas for exploateringen ersétts pa annan
plats. Traden i den nya allén utmed Langstrémsgatan har annu inte vuxit till sig sa
mycket och beddms kunna planteras om inom omradet.

Sociala aspekter

Ett tillskott av fler bostader i omradet medfér med battre mojligheter till fler lagen-
hetstyper som inte finns inom omradet idag, vilket innebar att manniskor kan bo i
omradet under olika skeden i livet. Forslaget mojliggor aven for en stérre blandnig av
upplatelseformer och ett kat underlag for service inom omradet.

Forslaget innebar dven att Langstromsgatans barriareffekt minskar i samband med att
gatan byggs om till stadsgata med dubbelsidig bebyggelse.

Genom att bebygga idag obefolkade omraden som upplevs som otrygga bidrar detalj-
planen till en 6kad trygghet. De befintliga gangtunnlarna under Langstromsgatan upp-
levs idag som otrygga och foreslas darfor att erséttas med sakra passager i gatuplan.
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Bild: Perspektiv fran soder 6ver Langstromsgatans nya gaturum med ny bebyggelse
pa bada sidor. (Abako Arkitektkontor)

Bostaderna och eventuella lokaler medfor fler platsbildningar for moten. Extra hansyn
behdver tas till utformningen av Langstromsgatan och torgbildningen centralt i omra-
det. Fler manniskor kommer rdra sig langs gatorna och okar trygghetsupplevelsen
genom sin nérvaro.

De nya punkthusen pa den dstra sidan av Langstromsgatan bidrar till att bryta upp den
likartade skalan pa bebyggelsen utmed den véstra sidan av Langstromsgatan. De nya
husen kommer att ha sina entréer mot Langstromsgatan vilket bidrar till att skapa mer
liv mot gatan och &ven en mer 6ppen fasad.

Ett okat befolkningsunderlag och nya utbildningslokaler i anslutning till Lang-
stromsparken okar belastningen pa de befintliga lekytorna i Langstromsparken. En
dialog om behovet av féradling och upprustning av Langstromssparken kommer att
ske infor granskningsforfarandet av detaljplanen.

I samband med planarbetet har en socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med bertrda forvaltningar, dar resultatet har inarbetats i hand-
lingarna, se under kapitel Konsekvenser.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

| samband med detaljplanearbetet har Sigma Civil AB fatt i uppdrag av Géteborgs
stad att gora en dagvattenutredning for omradet. Lokalt omhéndertagande av dagvat-
ten (LOD) ska efterstravas.

Berakningen visar att dagvattenflodet i dagslaget ligger pa ca 1 270 I/s. Efter exploa-
teringen forvantas flodet att ligga pa ca 1 250 I/s. Stora delar av marken som tas i an-
sprak for nybyggnation &r redan ar hardgjord vilket innebér ingen ékning av flodet.
Berédkningen visar att vid antagna forutsattningar kan dagvattenflodet &ven minska till
ca 1 250 I/s pa planomradet. Det skulle medfdra en viss avlastning av befintligt VA-

Goteborgs Stad, Planhandling 26 (46)



nat. Mottagande recipient &r Gota alv. Gota alv har prioriteringsklass 1 enligt Gote-
borgs vattenplan. Dagvattnet fran planomradet har klass 3.

Utover planomradet maste hansyn tas till intilliggande mark. Det vill sdga att ocksa
vatten fran omgivande hojdpartier 6ster och vaster om Langstromsgatan bidrar med
ett visst dagvattenflode. Berakningen visar att skogsomradet vaster om Lang-
stromsparken bidrar med ca 150 I/s vid dimensionerade regnintensitet medan omradet
oster om Langstromsgatan genererar ca 100 I/s. Paverkan anses som relativt liten jam-
ford med berdknat dagvattenfléde fran exploateringsomradet.

Dagvattenutredningen foreslar att dagvattnet fran planomradets nyanlagda ytor for-
drojas sa nara kallan som mojligt. Ett av alternativen avser anlaggning av gréna tak
och vaxtbaddar for att hantera dagvatten fran kvartersmark. Dagvatten fran vagomra-
den foreslas fordrojas i en skelettjordsanlaggning under nya Langstromsgatan. | det
andra alternativet foreslas placering av utjamningsmagasin pa kvartersmark for att
fordroja dagvattenméngder innan avledning till VA-natet sker.

Utredningen visar att ett fullstandigt lokalt omhandertagande av dagvatten ar svart att
realisera. Dock kan en omfattande fordrojning och infiltration av dagvattnet mojliggo-
ras inom planomradet s att mangden dagvatten som leds vidare till det allménna VA-
systemet minimeras betydligt.

Fororeningar i dagvatten

En berdkning av fororeningar i dagvatten har genomforts. Resultat av berédkningarna
for nuvarande fororeningshalter och -méangder framtida forhallanden redovisas i dag-
vattenutredningen i sin helhet.

Berakningarna visar att fororeningshalter kan minskas betydligt for nastan alla &mnen
med bada alternativen for fordréjning av dagvatten. Miljoforvaltningens riktvarde for
fosforhalten kan dock inte hallas i bada fall varken pa kvartersmark eller vagomrade.
En exploatering utan reningsatgarder skulle bidra med naringsamnen (P, N) om ca 76
kg/ar (innan exploatering 105 kg/ar). Foreslagna atgarderna gor att andel naringsam-
nen kan minskas ytterligare till 42 resp. 53 kg/ar. Planomradet bidrar med ca 13 kg
tungmetaller (Pb, Cu, Zn, Cd, Cr, Ni, Hg) per ar idag. En exploatering utan reningsat-
garder skulle bidra med tungmetaller pa ca 33 kg/ar. Med hjalp av dagvattenhantering
kan den andelen minskas till 5 kg/ar (alternativ 1). Reningseffekten pa alternativ 2 &r
nagot mindre som gor att mangden tungmetaller skulle ligga pa ca 16 kg/ar. Véardena
ar teoretiska men ger anda en indikation pa forvantad miljopaverkan.

Oversvamningsrisk

Utredningen visar att vid extrema regntillfallen kommer vattnet att tvingas rinna av pa
ytan utmed den namnda lokal- och huvudgatan och vidare till gardsmark mellan be-
fintliga flerbostadshus vaster om gatorna som bildar lagstrak. Avsaknaden av ett na-
turligt vattendrag i omradet Langstromsparken Okar risken for att dagvatten blir sta-
ende nér dagvattennéatet &r dverbelastad.

Skyfallsmodelleringen visar att en del av de planerade byggnaderna ar paverkade vid
regn med 100 och 500 ars aterkomsttid. Det galler framst skoltomterna och planerade
byggnader pa vastra sidan Langstromsgatan dar vattnet beraknas sta med mer an 0,3
m vattendjup. Ett 500-arsregn paverkar i princip alla planerade och befintliga bygg-
nader vaster om nya Langstromsgatan med ett beréknat vattendjup pa maximalt 1,0
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m. Planerade nyproduktioner i sydostra delen av planomradet far erfara ett vattendjup
pa maximalt 0,5 m enligt modelleringen.

Atgarder kravs for att minska 6versvamningsrisken. Noggrannare redovisning av hur
marken utformas och hojdsétts sa att planerad bebyggelse inte riskerar att utsattas for
oversvamning kommer att ske infor granskning av detaljplanen. Detta sékerstélls
framst genom att halla avstand mellan lagsta golvniva i byggnaderna och marknivan i
respektive avloppsforbindelsepunkt och genom att bibehalla lokal- och huvudgator
som naturliga lagstrak i omradet.

Vatten och avlopp

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 73 m. I de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetséagaren.

Dricksvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat i Langstromsgatan. Kapacite-
ten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande
omradestyp A2;VAV publikation P 83.

Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar fOr dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning for
planerad byggnation inom norra planomrade kan ske till allmant ledningsnat i Lang-
stromsgatan. FOrlangning av spillvattenledningen krévs for att ansluta planerad bygg-
nation inom det sédra planomradet. Kapaciteten bedéms vara god om utbyggnad en-
ligt plan skall ske.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme och kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat.
Befintliga ledningar ligger inte i ndgon direkt konflikt med planerad bebyggelse ut-
éver nagon enskild anslutningsledning till befintlig bebyggelse. U-omraden for évriga
fjarrvarmeledningar skapas i plankartan.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabodrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestdmmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Den atervinningsstation som finns inom planomradet kommer att tas bort vid en ex-
ploatering enligt forslaget. Laget anses inte vara lampligt i samband med den kom-
mande byggnationen och foreslas darfor att flyttas langre norrut utmed den Gstra sidan
av Langstromsgatan i anslutning till korsningen mot Sléaktledsgatan.

Den nytillkommande bebyggelsen ska utféras enligt miljdanpassat byggande som
staller krav pa mojlighet till full sortering av avfallet. Gemensamma avfallsutrymmen
gors tillrackligt stora samt att ytor for kallsortering &ven avsatts inne i bostéader och
lokaler.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Pa uppdrag av Fastighets AB Balder har Tellstedt i Goteborg AB utfort en geoteknisk
utredning for omradet. De geotekniska forhallandena utgérs av en lerfylld dalgang.
Leran har pa djupen skikt, sannolikt bestaende av sand eller silt och dverlagras av
fyllnadsmaterial. Leran &r som djupast i mitten av dalen och har mindre maktighet pa
de omraden som avses bebyggas. | den norra delen fanns tidigare ett maktigt
dy/torvlager som delvis finns kvar. En spillvattentunnel har orsakat en omfattande
grundvattenavsankning som medfort sattningar. Sattningar har ocksa bildats pa grund
av uppfyllnad pa torvlagret. Enligt sattningsmatningar har sattningarna nu avstannat
och portrycksnivaerna har stabiliserats eller 6kat nagot.

Fast botten har patraffats mellan 0 och 20 meter inom omradet. Skjuvhallfastheten
varierar mellan 15 kPa och 20 kPa ned till ca +28 moh, for att sedan ¢ka till mellan 25
kPa och 30 kPa pa nivan +24 moh. Leran ar ocksa normal- till latt 6verkonsoliderad.

Stabiliteten har kontrollerats i den norra delen av omradet. For befintliga férhallanden
ar stabiliteten tillfredstallande. For framtida forhallanden ar stabiliteten tillfredstallan-
de med en last om 35 kPa placerad pa den padrivande sidan. Radonmatning har ut-
forts pa berg och i jord.

Fran radonmétningen klassificeras omradet som normalriskomrade och byggnader
skall darmed uppfdras som radonskyddade.

Pa grund av att sattningskanslig lera finns inom omradet rekommenderas att byggna-
der grundlaggs med stodpalar. Inom omraden med mindre jorddjup kan eventuellt
byggnader grundlaggas pa berg beroende pa bergets niva och planerad grundlagg-
ningsniva.

Markmiljo

Omradet skall klassas enligt kanslig markanvandning (KM), da markomradet planeras
fortatas med ytterligare bostader. Inom fastigheterna finns féroreningar som dversti-
ger KM. Forhojda véarden av PAH:er med hdg molekylvikt (tidigare bendmnda cance-
rogena PAH:er), vilka bedoms som allvarligt” fororenade patraffas i punkt 9, 14 och
19. | punkt 19, hittas dven fororeningar av PAH:er med medelhdg molekylvikt men
klassas hir som “mattligt allvarligt” férorenad. Ovriga fororeningar av koppar och
zink i punkt 9 och bly samt alifat >C16-C35 i punkt 19, klassas som ”mindre allvar-
ligt” till "mattligt allvarligt” fororenat. Halten av fororeningarna som overstiger KM,
tenderar att 6ka med Okat djup. Tellstedt i Goteborg AB gor bedémningen att de
hogsta fororeningshalterna patraffas i det nedre fyllnadsmaterialet. Orsaken till detta
kan rimligtvis vara att ovanliggande jordarter &r permeabla eller att fororeningen av
marken gjordes for manga ar sedan. Det kan &ven vara fororenat fyllnadsmaterial som
lagts ut inom fastigheten. En mer noggrann kartlaggning av fororeningar bor utforas
inom fastigheterna innan grundlaggningsarbetena paborijas.

Analyserna av asfaltsproverna i punkt 6, 19 och 24-26, visar att i de provtagna punk-
terna inte forekommer nagon tjarasfalt.
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Arkeologi
Inga kanda fornld&mningar berdrs av planforslaget.

Buller

Ett buller-PM har uppréattats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan: Berdkning-
ar av bullerpaverkan fran vagtrafik har utforts for foreslaget detaljplanomrade vid
Langstromsgatan. Da aven planforslagen innebar en flytt av Langstromsgatan sa har
aven paverkan pa befintlig bebyggelse studerats.

Med foreslagna atgarder och mindre avsteg anses férordning 2015:216 uppfyllas for
den nya bebyggelsen.

For befintlig bebyggelse narmast Langstromsgatan okar ljudnivan med cirka 5 dBA
ekvivalent ljudniva. Fasadatgarder ska vidare utredas for att sakerstalla att inomhus-
nivan blir acceptabel, samt stallas mot vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt
rimligt.

Nya bostéder ska félja forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande.
Forordningen géller inte for befintlig bebyggelse. For den befintliga bebyggelse galler
istallet infrastrukturpropositionen 1996/97:53 som anger riktvarden som normalt inte
bor dverskridas vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. |
de fall som utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan, till exempel i sto-
ra tatorter med stadsstruktur, bor inriktningen vara att inomhusvérdena inte
overskrids. Vid tillampning av riktvarden vid atgarder i trafikinfrastrukturen bor han-
syn tas till vad som dar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. Denna bedémning
kvarstar. Berakningarna redovisas i helhet i bifogat Buller-PM, 2016-05-19.

Nya bostader

Med foreslagna atgarder gar det att skapa en bullerskyddad sida om hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva, samt 70 dBA maximal ljudniva nattetid for minst halften av bo-
stadsrummen.

Om uteplats anordnas sa bedoms forutsattningarna som mycket goda att kunna anord-
na enskilda eller gemensamma uteplatser. Gemensamma uteplatser kan skapas vid
byggnadernas “’skuggsida” .

Berakningarna visar att ljudmiljon i omradet i stort ar god och att det finns gott om
ytor for utevistelse och rekreation.

En sen inkommen byggratt finns inte redovisad i bullerutredningen i planomradets
nordostra del. Utredningen kommer att kompletteras infor granskningsforfarandet for
denna byggnad men principen foljer de 6vriga lamellhusen utmed Langstromsgatans
ostra del. Ljudnivan for den intilliggande bebyggelsen utmed Tredjedalsgatan kom-
mer dédrmed att bli l&gre an angivna berakningar.
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Ekvivalent ljudniva
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Planomrade soder

Bild 6ver planomradets norra del respektive sodra del: Ekvivalent ljudniva for ny bebyggel-
sen. Roda omraden innebar 65-70 dBA, orangeomraden 60-65 dBA, gula omraden 55-60

dBA och ljusgréna omraden
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Bild 6ver planomradets norra del respektive sodra del: Maximal ljudniva for ny be-
byggelsen. Roda omraden innebar 80-85 dBA, orange omraden 75-80 dBA, gulaom- ———
raden 70-75 dBA och ljusgrona omraden 65-70 dBA.
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Atgardsforslag

Punkthusen véster om Lang-

stromsgatan berdknas fa ekviva-

lent ljudniva éver 55 dBA pa den Ne
mest exponerade fasaden. Ovriga .
fasader ekvivalent ljudniva under

55 dBA. For att 6vriga fasader "
ska kunna riknas som “buller- n
dédmpad sida” sa krdvs dven att NS

maximal ljudniva ar lagre an 70
dBA nattetid, vilket inte uppfylls
utan atgarder.

Forslag har tagits fram dar punkt- Berakningsresultat (Lmax, natt) med fore-
husen férses med forrad pa bal- slagna forrad vid balkong

kongen. Eftersom den ekvivalenta

ljudnivan klaras utan atgarder sa kan en atgard vid fasaden i form av férrad anses vara
acceptabel for att dven klara den maximala ljudnivan. Med nuvarande placering be-
hover de vara 2,2 m breda, se bild nedan. Atgérden krévs for samtliga nya punkthus
(6 st) narmst Langstromsgatan.

For hornlagenheter kan det vara svart att uppfylla att minst halften av bostadsrummen
ska ha tillgang till en sida om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maxi-
mal ljudniva. Avsteg fran kravet hanteras som mindre avvikelse i bygglovet enligt
Goteborgs stads vagledning for trafikbuller; Vagledning for trafikbuller i planeringen,
Goteborgs stad.

Befintliga bostader

Ljudnivaerna for den befintliga bebyggelsen véster om Langstromsgatan paverkas
negativt i form av 6kade bullernivaer.

Manga boenderum &r orienterade mot den bullriga vagen vilket gor det svart att upp-
fylla nybyggnadskrav.

Eftersom byggnaderna ligger nara vagen &r atgarder med plank och vall inte en effek-
tiv 16sning da inverkan i gatrummet skulle bli stor samt effekten av atgarden begran-
sas till de nedersta vaningsplanen.

Inriktningen har darfor varit att analysera och eventuellt atgarda fasaddampningen sa
att inomhusnivén klaras. Atgarderna bor da stallas mot vad som &r tekniskt méjligt
och ekonomiskt rimligt.

AF-Infrastructure AB har tagit fram en utredning for att teoretiskt bedéma fasadre-
duktion i befintlig fasad samt atgardsforslag. Den hogsta beraknade maximala ljudni-
van vid fasad ar 80 dBA nattetid, vilket innebar att det i de flesta fall endast kravs
ventil och fonsterbyte for att reducera ljudnivan till ca 45 dBA. Undantaget ’sovrum
2 i AFs utredning, vilka dven kriver fasadatgirder for att na 45 dBA.

Fortsatt arbete foreslas vara att ta fram tva separata kostnadsforslag for atgarder for
byte av friskluftsventiler samt byte av ventil och fonster. Kostnaderna bor vagas mot
nyttan. | det fortsatta arbetet foreslas det aven att komplettera den teoretiska bedom-
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ningen av fasadreduktion med en matning for att fa ett battre beslutsunderlag for vilka
atgarder som kommer att kravas.

Ekvivalent ljudniva
aBA

Planomrade sdder

Planomrade norr ,) ‘ ’;g_._ e
s AW — 0
Bild 6ver planomradets norra del respektive sodra del: Ekvivalent ljudniva for befintlig be-
byggelsen. Réda omraden innebér 65-70 dBA, orangeomraden 60-65 dBA, gula omraden 55-
60 dBA och ljusgrona omraden 50-55 dBA.

Vibration

Planforslaget innebar en omdragning av Langstromsgatan. Befintliga bostader kom-
mer att hamna betydligt narmare gatan. Langstromsgatan gar i en dalgang déar jord-
djupet till berg ar mellan 0 och 20 m. En generell beskrivning av jordprofilen ar att
den utgors av “fyllnadsmaterial pa lera som underlagras av lera med silt och friktions-
skikt pa friktionsmaterial pa berg. Pga. av markforhallanden och att Langstromsgatan
flyttas behover vibrationerna fran trafiken studeras for den befintliga bebyggelsen
samt for den planerade.

AF Infrastructure AB har gjort vibrationsmétningar i befintlig byggnad och i mark
nara pa tva olika platser, se bifogad utredning. Matningarna genomfordes i mars till
april 2016. Riktvérdet for vibrationer i fardig byggnad ar 0,4 mm/s RMS (Root Mean
Square) komfortvagt. De vibrationsmatningar som utforts visar att planomradet och
befintliga byggnader i nulaget inte ar stérda av vibrationer. Uppmatta vibrationsnivaer
ar normalt valdigt laga. Enligt utford analys finns inget direkt samband mellan vibra-
tioner vid Langstromsgatan och vibrationer i byggnaden. De hégsta vibrationerna i
byggnaden kommer férmodligen inifran byggnaden.

Berakningar har gjorts for en framtida situation da gatan flyttats. Enligt situationsplan
hamnar de nya byggnaderna pa ungefar samma avstand fran gatan som de befintliga
byggnaderna. Berakningar av vibrationer fran tunga fordon visar att det ar mojligt att
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innehalla vibrationsvarde 0,4 mm/s vagd rms om vagens grundlaggning &r erforderligt
styv och tung.

Végytan bor vara sa jamn som mojligt, vagbulor eller gatsten 6kar risken for vibratio-
ner. Befintliga byggnader ar grundlagda pa spetsburna palar vilket dven planerade
byggnader rekommenderas vara. Bostadshus rekommenderas vara av styv husstom-
me, exempelvis med betongbjélklag med hogsta spannvidd 8 meter.

Baserat pa matresultat vid befintlig vag samt berdkningar ar var slutsats att om ny
gata inte byggs med vekare grundlaggning an befintlig gata kommer vibrationer fran
bussar inte att vara kannbara i befintliga och planerade bostader.

Luft

Luftkvaliteten vid Langstromsgatan bedoms i nulaget klara samtliga miljokvalitetsnormer
med god marginal.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden r frivilliga atgarder som kommunen eller exploatéren atar sig ut-
over vad som kravs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berorda
kommunala forvaltningar.

For planens genomforande kréavs biotopskyddsdispens for averkan pa den tradallé som
finns inom planomradet enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Allén bestar av 44 stycken 16n-
nar uppdelade pa tva sektioner. Infor granskningsskedet ska ombyggnaden av den
befintliga lokalgatan till ny stadsgata studeras noggrannare om det ar mojligt att be-
halla enstaka befintliga trad. Paverkan pa allén for de trad som inte kan behéllas ska
kompenseras. Traden i den nya allén utmed Langstromsgatan har annu inte vuxit till
sig sa mycket och bedéms kunna planteras om inom omradet.

Fastighetsindelning
Fastighetsindelningen, servitut, ggmensamhetsanlaggningar, u-omraden, mm, framgar
av plankartan. Samrad kommer att ske med lantmateriet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatéren genomfor och bekostar anldggningar inom kvartersmark.
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Anlaggningar utanfor planomradet

Norr om omradet dar Sléktledsgatan och Tredjedalsgatan méter Langstromsgatan
finns en korsning som i samband med flytten av Langstromsgatan kommer att anpas-
sas till Langstromsgatans nya strackning.

Drift och forvaltning

Trafiknamnden ansvarar for allmanna gator och vissa allmanna gang- och cykelvagar.
Park- och naturnamnden ansvarar for vissa allmanna gang- och cykelvagar.

Kretslopp- och vattennamnden ansvarar for allmanna VVA-anlaggningar inom omra-
det.

Ledningshavare ansvarar for forvaltning av sina respektive ledningar.

Exploattren ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar inom kvartersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighet att I6sa in mark utgérande allmén
plats.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.
Fastigheter kommer att nybildas/ombildas for bostadsandamal.

Biskopsgarden 7:1, 7:2 och 7:3 berdrs av fastighetsindelningsbestimmelse faststalld
som tomtindelning 1480K-111-5744.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut
Gemensamhetsanlaggningar for parkering kan bildas.

Om det kravs for genomférandet av detaljplanen ska réttigheter i form av gemensam-
hetsanldggningar eller servitut bildas. Rattigheter kommer att utredas vidare till
granskningshandlingen.

Ledningsratt

Vid omlé&ggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid Overlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsratt.
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Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sakerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

AnsOkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriférrattning for évriga atgarder regleras i ge-

nomférandeavtalet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsindelningsbestammelse faststalld som tomtindelning 1480K-111-5744 fort-
satter att galla for de delar av Biskopsgarden 7:1, 7:2och 7:3 som ligger utanfor plan-
omradet.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Fastighet AB Balder har idag tomtréatt pa flera av fastigheterna som ingar i planomra-
det. Justering respektive uppsagning/frikbpning av tomtratterna kommer att ske.

Inga dvriga befintliga avtal berors.

Avtal mellan kommun och exploatdor

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal alt. genomférandeavtal
som i samband med detaljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga
innehall. Innehall kan vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder,
ledningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi,
ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Fastighets AB Balder angaende genomfo-
randet av planen. Genom avtalet regleras bl a utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatéren forbinder sig att stalla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Avtalet medfér bland annat att planens
genomforande sakerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploattren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebdar avtalet att kostnader fér planens genomfdrande tydliggors och att
exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allman plats
mm.

Avtal med Fastighets AB Balder avseende bullerddampande atgarder i befintliga fler-
bostadshus utmed planerad ny gata skall ocksa traffas innan detaljplanen antas.
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Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla dtaganden vad géller kostnader, utforande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Befintlig allé utmed Langstromsgatan omfattas av biotopskydd, denna kommer att beho-
va tas ner for att mojliggora planerad bebyggelse. Ersattning med minst samma antal tréd
som avverkas ska planteras. Exploatoren ansvarar for att ansoka om dispens fran biotop-
skyddet till Lansstyrelsen.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2016

Granskning: 1 kvartalet 2017

Antagande: 2 kvartalet 2017

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 3 kvartalet 2017

Fardigstallande: 4 kvartalet 2021

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetségaren &ger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Da planar-
betet ingar i BoStad2021 (Jubileumssatsningen), ar malet ar att bostaderna ska vara
inflyttningsklara under 2021.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér utbyggnad enligt géllande detaljplaner. Det innebér att det
inte tillats nagon att ny bebyggelse pa platsen och omradet fortsatter att anvandas for
parkeringsandamal. Langstromsgatan kommer att behalla sitt nuvarande lage och de
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dubbla gatusystemen kvarstar. Detta forhindrar stadens dvergripande malsattning om
att komplettera staden i strategiska l&gen med god kollektivtrafik, néra till service och
befintliga infrastruktur samt med tillgang till rekreationsomraden. Att omradet kring
Langstromsgatan forblir 6de kommer att paverka mojligheterna till att férandra upp-
levelsen av omradet negativt.

Flytt av Langstromsgatan

Syftet med detaljplanen ar att omvandla Langstromsgatan till ett strak med mer
stadsmaéssiga kvaliteter och mojliggdra nya lagenheter och utbildningslokaler.

Infor planbeskedet studerades tva alternativa forslag for omradet. Ett dar den nya be-
byggelsen placeras pa de befintliga parkeringsytorna. | det andra alternativet placeras
den nya bebyggelsen pa den befintliga vagen och Langstromsvégen dras om till en ny
stadsgata med bebyggelse pa bada sidor. De tva alternativen har studerats utifran
aspekterna stadsbyggnad, trafik, ekonomi (inkl byggratter), buller och sociala.

Alternativ med bibehallen Langstromsgata

Stadsbyggnad: Forslaget att bebygga de befintliga parkeringsytorna och behalla be-
fintligt lage pa Langstromsgatan skulle innebara att ca 300 nya bostader kan byggas.
Forslaget innebér att Langstromsgatan fortsatter att enbart ha bebyggelse pa den vast-
ra sidan. Forslaget innebar ocksa att det endast ar den nya bebyggelsen som far en
koppling mot Langstromsgatan och att den befintliga bebyggelsen inte lyfts in i gatu-
rummet. Fortatningen bygger vidare pa den befintliga strukturen i omradet.

Trafik: Langstromsgatan behaller i sitt nuvarande lage men byggs om for att méjlig-
gora byggnation intill gatan. Lokalgatan vaster om Langstromsgatan behalls i sitt nu-
varande ldge men byggs for gang- och cykeltrafik. Det skapas nya angéringsmojlighe-
ter utmed gatan och fler gangpassager éver gatan samt fler in- och utfarter till parker-
ingsuppstallning fran gatan. Forslaget innebar att Langstromsgatan behaller sin raka
strackning vilket innebdr att den fortsattningsvis kan uppfattas endast som en genom-
fartsgata om inga atgarder gors.

Ekonomi: Befintliga VA- och fjarrvarmeledningar gar i den befintliga lokalgatan vés-
ter om Langstromsgatan, vilket innebér att ny bebyggelse inte kan placeras pa gatan
utan att kostnader tillkommer for flytt av ledningarna. Detta innebdr att det endast &r
den befintliga parkeringsytan som mojliggors for nya byggnader. Forslaget skulle
darmed innebéra att cirka 300 nya bostader kan byggas vilket inte skapar lika manga
bostader som vid en flytt av Langtsomgatan. Detta innebér att staden kan inte kan fa
in lika stora intékter vid forséljning av marken. Kostnader tillkommer fér ombyggnad
av gatan.

Sociala: Den nya bebyggelsen skulle bidra till 6kad trygghet utmed Langstrémsgatan
da de stora parkeringsytorna byggs bort och att de nya byggnaderna kommer narmre
gatan. Den Ostra sidan av Langstromsgatan blir dock inte lika befolkad och kommer
att upplevas mindre trygg an den véstra sidan av gatan. Fler bostader innebér att fler
personer kommer att flytta till- och vistas i omradet. Fler personer skapar ett battre
underlag for service och lokaler. Forslaget innehaller dock inte lika manga bostader
som vid en flytt av Langtsémgatan.

Buller: Forslaget innebdr att nya byggnader placeras framfor den befintliga bebyggel-
sen pa den vastra sidan av Langstromsgatan. Den nya bebyggelsen skulle da skarma
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av den befintliga bebyggelsen fran buller fran Langstromsgatan. Forslaget innebar
ingen forandring avseende buller for de befintliga bostaderna dster om Langstromsga-
tan.

Alternativ med flyttad Langstromsgata

Stadsbyggnad: Forslaget innebar att ny bebyggelse placeras pa den befintliga Lang-
stromsgatan vilket innebar en omdragning av Langstromsgatan som byggs om till en
stadsgata. Detta mojliggor en fortatning med ca 450 nya bostader utmed bada sidorna
av gatan. Genom att bebygga bada sidorna av Langstromsgatan och pa sa sétt 6ka
stadsmassigheten i omradet. En fordel med forslaget ar att bade den befintliga- och
nya bebyggelsen ligger utmed gatan sa att stadshilden bli varierad och inkluderar &ven
den befintliga bebyggelsen. De nya punkthusen 6ppnar upp omradet mot Lang-
stromsparken. Husen bidrar till att bryta upp den likartade skalan pa bebyggelsen ut-
med den vastra sidan av Langstromsgatan. De nya husen kommer att ha sina entréer
mot Langstromsgatan vilket bidrar till att skapa mer liv mot gatan och dven en mer
Oppen fasad.

Trafik: Forslaget innebar en flytt av trafiken fran Langstromsgatan till den befintliga
lokalgatan vaster om Langstromsgatan. Den nya gatan utformas som ett gaturum med
en bredd av ca 25 meter med bebyggelse pa bada sidor. Det skapas nya angorings-
mojligheter utmed gatan och fler gangpassager over gatan samt fler in- och utfarter
till parkeringsuppstéllning fran gatan.

Den nya dragningen av gatan kraver ocksa en forandring av korsningen Slaktledsga-
tan, som foreslas utformas med en med en ny korning.

Ekonomi: Vid en flytt av Langstromsgatan maojliggors storre yta for ny bebyggelse.
Forslaget innebéar fortatning med ca 450 nya bostader vilket innebér att staden kan fa
in storre intakter vid forséaljning av marken dn om Langstromsgatan inte flyttas. Kost-
nader tillkommer for ombyggnad av gatan tillkommer och en ny anslutning i soder
och en ny korsning i norr.

Sociala: Forslaget innebér att hela gatusektionen minskas, dar de stora parkerings-
ytorna och de dubbla gatusystemen byggs bort, vilket bidrar till 6kad trygghet utmed
bada sidorna av Langstromsgatan. Fler bostader innebar att fler personer kommer att
flytta till- och vistas i omradet. Fler personer skapar ett battre underlag for service och
lokaler. Omradet starks med fler som befolkar platserna, segregation bryts nar omra-
det far storre variation i bostadsutbudet. Det blir &ven trevligare och tryggare att ga
och cykla utmed Langstrémsgatan.

Buller: Det nya laget pa Langstromsgatan medfor att ljudnivaerna for den befintliga
bebyggelsen vaster om Langstromsgatan paverkas negativt i form av 6kade bullerni-
vaer. Eftersom byggnaderna ligger néra vagen ar atgarder med plank och vall inte en
effektiv 16sning da inverkan i gaturummet skulle bli stor samt effekten av atgérden
begrénsas till de nedersta vaningsplanen. Atgéarder kravs darfor for att inomhusljudni-
van enligt riktvardena ska klaras. Atgarderna ska stéllas mot vad som ar tekniskt moj-
ligt och ekonomiskt rimligt. Forslaget innebér en forbattring avseende buller for de
befintliga bostaderna 6ster om Langstromsgatan.
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Bedémning

Stadshyggnadskontoret har bedomt att de positiva effekterna av en flytt av Lang-
stromsgatan och omvandlingen fran genomfart till stadsgata 6vervéger de negativa
konsekvenserna. Forslaget méjliggor en fortatning av fler bostader och som byggs pa
bada sidor av gatan vilket bidrar till en 6kad trygghet och mer varierad gatumiljo.

Forslaget medfor dock dkat buller for de befintliga bostaderna som far ett kortare av-
stand mot Langstromsgatan an i dag. Med foreslagna atgarder bedéms inomhusniva-

erna for de befintliga bostaderna till stora delar klar riktvardena for ljudniva inomhus.
Atgarderna ska stéllas mot vad som ar tekniskt méjligt och ekonomiskt rimligt.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Fastighets AB Balder har initierat ett dialogarbete dar boende i omradet bjuds in till sam-
tal om den pagaende forandringen av omradet. Inom ramen for planarbetet har dven en
socialkonsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys genomforts genom en intern work-
shop med deltagare fran stadens forvaltningar och fran byggherren. Vid workshoptillfallet
deltog dven personer fran stadsdelsforvaltning med god kunskap om omradet. Nedan
sammanfattas synpunkter pa planférslaget med hansyn till sociala varden i omradet och
konsekvenser for barn och unga.

Sammanhallen stad

Huvudtemat ar att motverka segregationen, och en nyckelfraga ar att 6verbrygga
barriarer.

Nulége: Ganska lugn omrade generellt. Stora gatu- och parkeringsytor gor att omradet
kanns otryggt, framforallt pa kvallen. Inom befintliga bostader finns det en bra lagen-
heter och bra storlek pa lagenheterna. Husen ar dock nergangna och ar i behov av
upprustning vilket ar bra att det ska goras. De befintliga husen skulle behéva entréer
mot gatan da husen idag endast har entréer pa gavlarna. ldag finns endast hyresratter
inom omradet. Nivaskillnaderna ar en barriar. Avstandet till sparvagnen vid Eketraga-
tan upplevs langt bort.

Forslag: Skapar en forbattrad trygghetskansla med fler bostader utmed gatan. Forsla-
get innebar en mer varierad arkitektur och mojliggor varierade upplatelseformer med
mojlighet till boendekarriar inom omradet. Det skulle vara bra om de nya bostaderna
kan var lite mindre i storlek men innehalla fler rum for att komplettera det befintliga
bestandet. Det &r viktigt att det nya och det gamla byggs ihop pa ett bra satt. Forslaget
skapar en mer stadslik karaktar och mojliggor for utatriktade verksamheter.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsattningar for att skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsattningar har platsen/omradet att stodja jamstallt och jamlikt sam-
spel?

Nulage: Langstromsparken ar en stor tillgang med mojlighet for barn och vuxna att
leka och vistas i. Befintliga gardar skulle kunna utvecklas mer. Bra narhet till skola
och forskola inom omradet, men finns behov av mer uthildningslokaler. Finns ingen
fotbollsplan inom omradet men parkytan ar flexibel och brukar klippas for att mojlig-
gora bollspel. Bra befintligt féreningsutbud som bér tas tillvara.
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Forslag: Forbattrar underlaget for kollektivtrafiken och bidrar till 6kad trygghet med
fler bostader. Skulle vara bra om det skapas nagon lokal for ungdomar inom omradet.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebar att alla gruppers, aven barns och ungas, vardagli-
ga rutiner och aktiviteter blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen
skapar forutsattningar for ett jamstéallt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.

Nulége: Bra med néarlivs inom omradet men skulle behéva utvecklas och fler bostader
okar efterfragan. Bra gemenskap inom omradet idag. Barnvanligt omrade med t ex.
Langstromsparkens nya lekplats. Sker manga inbrott pa parkeringsplatsen. Saknas en
motesplats. | det befintliga bestandet ar det endast entréplanet som ér tillgangligt.
Kollektivtrafiken skulle kunna forbattras. Befintliga gangvagar behdver rustas upp.
Naéra skola och forskola.

Forslag: Bra med fler bostader. Béttre underlag for kollektivtrafiken. Positivt med fler
tillgdngliga lagenheter med forslaget. Béattre underlag for handel och lokaler och ny
torgyta skapar en motesplats. Skulle behévas en métesplats for unga. Bra tillfélle att
skapa en bilpool.

Identitet

Temat utgar fran tva olika inneborder av identitet. Dels handlar det om manniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljons karaktar och samspelet dar emellan.

Nulage: Anonymt och inte sa valkomnande. Alla hus ser likadana ut vilket gor att
omradet &r lite identitetslost. Trapphusen &r anonyma och otrygga. Bra att det byggs
radhus i anslutning till omradet. Langa avstand mentalt till centrum.

Forslag: Bra med en helhetssatsning for hela omradet som stéarker identiteten och bry-
ter upp den monotona strukturen. Forslaget skapar forutsattningar att hoja statusen pa
omradet. Oppnar upp mer mot Langstromsparken. Bra att Balder planerar att rusta
upp befintliga bostader vilket mojliggor att husen far en egen identitet.

Héalsa och sakerhet

Halsobegreppet handlar om att framja jadmlik och god livskvalitet samt att skydda
fran olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska kunna och vilja vara fysisk
aktiva utomhus behdver narmiljo vara stimulerande och trafikséker.

Nulége: For stor gata med dubbla vagsystem och stora parkeringsytor. Hogre hastig-
heter &n skyltat idag. Trafiksepareringen har for- och nackdelar. Gang- och cykelvan-

ligt.

Forslag: Minskar barridren och gor att bilarna haller hastigheten. Bra att ta bort gang-
tunneln och skapa tydligare dvergangar. Gang- och cykelvanligt.
Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
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miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Att komplettera befintlig bebyggelse med nya bostéder i ett strategiskt bra lage ur
bedoms ligga vél i linje med kommunens mal om en hallbar utveckling och minskat
bilberoende.

Behovsbeddémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Bebyggelsen kommer bland annat att skapa manga nya bostader utmed Langstroms-
gatan. Bebyggelsemiljon utmed Langstromsgatan kommer att forbattras da ett stort
omrade som framst har anvéants for gata och parkering nu kommer att bebyggas och
befolkas. Den storsta delen av detaljplaneomradet bestar av redan ianspraktagen
mark.

Detaljplanen medfor okat buller for de befintliga bostaderna som far ett kortare av-
stand mot Langstrémsgatan an i dag. Stadsbyggnadskontoret har bedomt att de positi-
va effekterna av en flytt av Langstromsgatan och omvandlingen fran genomfart till
stadsgata Overvéger de negativa konsekvenserna. En noggrannare redovisning av av-
vagningen mellan de negativa och positiva konsekvenserna av detaljplanens genom-
forande sker ovan under rubriken Flytt av Langstromsgatan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kréaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutséattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoéms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Goteborgs Stad, Planhandling 42 (46)



e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbedémningen ar
avstdmd med Lé&nsstyrelsen 2016-05-30. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal
Avstamning av planforslaget har gjorts mot de lokala miljomalen. Planen bidrar till
kommunens dvergripande malsattning att komplettera och bygga staden inat. Antalet

bostader nara god kollektivtrafik, befintlig infrastruktur, service och tillgang till re-
kreationsomraden, kan 6ka med upp till 450 lagenheter.

Omradet far en god bebyggd miljo genom att komplettera med bostader utifran befint-
lig struktur. Bebyggelsen medfor inte sarskilt stora miljoeffekter och klimatpaverkan
ar begransad. Marken &r delvis férorenad av asfalten pa befintliga parkeringar men
kommer att saneras.

Berdrda miljomal Paverkan Stadens bedémning
(1)Begransad klimatpéverkan Ingen férandring | Planen bedéms endast marginellt paverka
och (2)Frisk luft trafikmangden. Planomradet ligger néra en

kollektivtrafikhallplats. Cirka 500 meter s6-
der om planomradet finns en sparvagnshall-
plats med tre spavagnslinjer och en busshall-
plats med flertal busslinjer mot centrum.
Darfor bedéms planen vara forenlig med
miljémalen.

(11)God bebyggd miljo, attrak- | Neutralt - Positivt | Riktvéarden bullernivaer for den nyplanerade
tiv bebyggelsemiljo, god ljud- bebyggelsen klaras med mindre avsteg. Rikt-
miljo varden bullernivaer for den befintliga bebyg-
gelsen klars inte vid fasad. Inriktningen har
darfor varit att analysera och eventuellt at-
garda fasaddampningen s att inomhusnivan
klaras. Med ventil och fénsterbyte beddms
stor del av de befintliga bostaderna fa inom-
husnivéer som understiger riktvardet. Atgar-
derna bor da stallas mot vad som ar tekniskt
mojligt och ekonomiskt rimligt.

Riktvarden for luftkvalitet klaras

Den nya bebyggelsen kommer att tillféra nya
varden i omradet genom att skapa en ny
stadsgata med bebyggelse pa bada sidor ut
med Langstromsgatan. Bebyggelsen kommer
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att skapa en variation i byggnadstyper och
upplatelseform. Férslaget bidrar till 6kad
trygghet inom omradet.

Darfér bedéms planen vara férenlig med

miljémalen.
(12)Rikt vaxt- och djurliv, soci- | Positivt Ingen naturmark tas i ansprak for bebyggelse.
ala varden Med ny bebyggelse och utveckling av gatan

med lokaler i entréplan. Planen férbattrar
mojligheterna till méten mellan ménniskor
kan nya sociala varden tillféras till omradet.
Otrygg gangpassager i tunnel ersatts med
dvergangsstalle i plan och tidigare folktomma
gangstrak far ny bebyggelse i anslutning
vilket forbattrar den upplevda tryggheten i
omradet. Darfor bedéms planen vara foren-
lig med miljémalen.

Naturmiljo

Naturmiljon paverkas framst genom att flera trad behdver tas ner. Befintliga I6nnallén
ersatts inom gaturummet. Detta fortydligas med planbestdmmelse inom anvandningen
gata. Traden i den nya allén utmed Langstromsgatan har dnnu inte vuxit till sig sa
mycket och beddms kunna planteras om inom omradet.

Kulturmiljo

Det finns inga kanda fornlamningar eller sdrskilda kulturhistoriska varden inom om-
radet.

Paverkan pa luft

Luftkvaliteten vid Langstromsgatan bedéms i nulaget klara samtliga miljokvalitetsnormer
med god marginal.

Paverkan pa vatten

Berakningen visar att dagvattenflodet i dagslaget ligger pa ca 1 270 I/s. Efter exploa-
teringen forvantas flodet att ligga pa ca 1 250 I/s. Stora delar av marken som tas i an-
sprak for nybyggnation ar redan ar hardgjord vilket innebér ingen ékning av flodet.

Berékningarna visar att fororeningshalter kan minskas betydligt for nastan alla @mnen
med bada alternativen for fordréjning av dagvatten. Miljoforvaltningens riktvarde for
fosforhalten kan dock inte hallas i bada fall varken pa kvartersmark eller vagomrade.

Skyfallsmodelleringen visar att en del av de planerade byggnaderna ar paverkade vid
regn med 100 och 500 &rs aterkomsttid. Atgérder kravs for att minska 6versvamnings-
risken. Noggrannare redovisning av hur marken utformas och hojdsatts sa att planerad
bebyggelse inte riskerar att utsattas for 6versvamning kommer att ske infor gransk-
ning av detaljplanen. Detta sékerstalls framst genom att halla avstand mellan lagsta
golvniva i byggnaderna och marknivan i respektive avloppsforbindelsepunkt och ge-
nom att bibehalla lokal- och huvudgator som naturliga lagstrak i omradet.
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Buller

Riktvarden bullernivaer for den nyplanerade bebyggelsen klaras med mindre avsteg.
Riktvarden bullernivaer for den befintliga bebyggelsen klars inte vid fasad. Inrikt-
ningen har darfor varit att analysera och eventuellt atgarda fasaddampningen sa att
inomhusnivan klaras. Med ventil och fonsterbyte bedoms stor del av de befintliga
bostaderna f& inomhusnivaer som understiger riktvardet. Atgarderna bor dé stéllas
mot vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forséljning av mark for bostadsratter. Fastig-
hetsnamnden far utgifter for ombyggnation av Langstromsgatan, byggnation av ango-
ringsgator till de blivande skolorna, kdp av befintliga tomtrétter och forréattningskost-
nader mm.

Trafiknamnden far utgifter for ombyggnation av korsningen norr om omradet.

Kretslopp- och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt ut-
gifter for utbyggnad av allmanna VVA-anldggningar.

Lokalnamnden far utgifter for byggnation av utbildningslokaler.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Fastighetsnamnden far intakter fran tomtrattsavgalder.

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av gator, parkering och GC-végar.

Park- och Naturndmnden far kostnader for skotsel och underhall av GC-végar.

Kretslopp- och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av allménna VA-anléggningar.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och avskriv-
ningar samt 0kade driftskostnader for utbildningslokaler.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren bekostar samtliga atgarder som utfors pa kvartermark.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Foreslagen bebyggelse staimmer 6verens med Goteborgs Oversiktsplan.
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