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Detaljplan for bostdader vid Kosmosgatan
inom stadsdelen Bergsjon i Goteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora en mer varierad bebyggelse samt en allmént forbattrad
tillgdnglighet, orienterbarhet och trygghet i omradet. Samtidigt férutsitts att fastighets-
dgaren rustar upp utomhusmiljon och ser 6ver de boendes livsmiljo. Planen innebér att
tre parkeringsdédck kan ersittas med bostadshus i 3-5 vaningar samt markparkering och
att tre befintliga skivhus kan byggas pa med en vindsvéning; totalt ca 45-65 nya lagen-
heter. En ny allmén gang- och (delvis) cykelvidg med godtagbar standard anldggs mellan
Kosmosgatan och Komettorget. Parkeringen 16ses som &ppen markparkering.

Handlingar

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)

+ Genomftrandebeskrivning

* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

+ Samrddsredogorelse

* Program for stadsutveckling och kompletteringsbebyggelse i sydostra Bergsjon
+ Fastighetsforteckning

+ Illustrationsritning

* Grundkarta
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Forutsattningar

Fastighetsdgaren inkom 2005 med en begiran om dndring av detaljplan med syfte att
riva befintliga p-dick samt rusta upp och komplettera befintliga bostadshus. Anledning-
en till att riva p-dédcken &r att man har dokumenterat att stora delar av dem inte anvénds
till sin fulla kapacitet och &r i daligt byggnadstekniskt skick Stadsbyggandskontoret
bedomde att d& att omradet kommer att forédndras och paverkas betydligt med foreslagna
rivningar och bostadstilldgg. Ett helhetsgrepp togs i omradet som utvidgades till att d&ven
innefatta Komettorget.

Lage

Planomréadet &r beldget vid Kosmosgatan i syddstra Bergsjon, norr om Bergsjovigen
och sydvést om Komettorget, ca 7,5 km nordost om Géteborgs centrum.

Areal och markéagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 32 000 m? och 4gs av Fastighetsbolaget B-Sjon KB.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs (antagen av kommunfullméktige den 26 februari 2009)
anger padgdende markanvindning - bebyggelseomrdde med gron- och rekreationsytor.

Detaljplan
For omradet giller detaljplan F 3131 fran ar 1964. Planens genomftrandetid har gatt ut.
Planen anger bostadsdndamal inklusive parkering under déck.

s Sy .

Utdrag ur gdllande detaljplan Planéversikt med planomr&dér markerat
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Program

Program for stadsutveckling och kompletteringsbebyggelse 1 sydostra Bergsjon, dir
planomradet ingér, har godkénts av byggnadsndmnden den 11 mars 2008. I programmet
redovisas en ¢vergripande stadsutveckling och forslag till kompletteringsbebyggelse
med en tydlig inriktning pa hallbar planering (social, ekologisk och ekonomisk) och
miljoanpassat byggande. Programmet frigér framst ytor utanfor kvartersmark, redovisar
ombyggnad och trafikdimpandeatgirder langs med Bergsjovigen och foreslar insatser
for att forstdrka stadsdelens livsmiljoer. En intern gronstruktur identifieras inom stads-
delen som tydliggor kopplingarna till den bostadsnéra naturen. Sociotopkartan och
kompensationséatgirder (Kommunfullméktige beslut ar 2000) anvands for att balansera
paverkan pa naturen samt hoja kvaliteten pa den grona strukturen.

For detaljplanomradet innebdr programmet att kompletteringsbebyggelsen sker inom
befintlig struktur, strak tillginglighetsanpassas, rustas upp och fortydligas i sin dragning
for battre orienterbarhet. Huvudstraket Kosmosgatan - Komettorget, med géngstrak i
tunnel, dr det som berdrs forst och framst. Det uppgraderas till allmén géng- och cykel-
trafik. Det foreslés bli primérstrak allméinplats med anpassade lutningar och biéttre integ-
ration till befintlig bebyggelse. Straken fran Komettorget 6ster och vister om det langa
bagformade huset dr ocksé viktiga strak som behover uppgraderas, bdde med avseende
pa lutningar och pa gestaltning. Naturomradet som omgérdas av husen utgor en av ’par-
kerna” i helhetsplaneringen for gronstrukturen. Denna naturpark &r ett halvoffentligt
rum pa kvartersmark och gestaltningen foreslds hanga samman med utformningen av
omgivande natur inom allmén plats.

letter i

Sirs & =
D

kUtdfag ur pfogramkarfan. MGrov(svart) pz;i7kfst;‘eékdd linje ‘anger detal]pld;;)lni‘&del.
For mer specifika beteckningar och firgkodning se programmet
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Mark och vegetation

Nordostra delen av planomradet utgérs av vardad naturmark med kala berghéllar och
inslag av medelstora tallar och smérre 16vtrdd. Lings Kosmosgatans Ostra sida finns en
l6nnallé. Parkeringsdéckens tak dr bostadsgérdar for skivhusen. Dessa &r torftigt ordna-
de med stora asfaltytor och enstaka planteringskérl. Utomhusmiljon &r i 6vrigt mycket
enkel och pé sina héll 4r det mycket slitet. De fria ytorna och grona omrédena har atgér-
das vid fa tillfdllen inom och utanfor kvartersmark. I programmet rekommenderas att
utomhusmiljon och det grona utformas med gemensamt gestaltningsprogram.

Naturmiljé

Parkomradet norr om planomradet 4r den mest tillgidngliga naturmiljén. Séder om Berg-
sjovédgen finns den bostadsnira naturen med badsjon och stora strévomréden. Runt
Bergsjon och mot Utby finns kommunens artrikaste fladdermuslokal samt attraktiva
klippor for kléttring.

Geotekniska forhallanden och markradon

Marken bestér av ett hojdomrdde med huvudsakligen berg i dagen och berg med tunt
jordtdcke. I vistra delen finns enligt SGU:s jordartskarta fyllnadsmassor. Massorna be-
star sannolikt av 6verblivna bergmassor fran ursprungliga exploateringen av Bergsjon
dé stora avspriangningar gjordes. Restmassor anvindes for att utjimna marknivéer inom
omrddet. Det finns inte dokumenterat vad fyllnadsmassorna vilar pa for underlag.

Omrédet dr normalradonmark.

Fornlamningar och kulturhistoria

Det finns inga kénda fornldmningar eller sdrskilda kulturhistoriska vdrden inom omré-
det. Stort miljoméssigt och konstnérligt vdrde har den mitt 1 omrédet placerade skulptu-
ren Fribrottaren av Gudrun Eduards.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i planomradet bestar av 3 gra skivhus med 10 véningar med vidbyggda
parkeringsddck 1 tvd vaningar. Husen 4r byggda 1 mitten av 1960-talet av AB Samhills-
byggen, sedermera Bostads AB Poseidon. Omradet séaldes i slutet pd 1990-talet och har
dérefter haft flera olika dgare. Det finns idag 261 lagenheter med 1-3 rum och kok och
317 bilplatser i parkeringsdidck. Underhallsbehovet ér stort. I vistra delen av planomré-
det finns ocksa fritidsgarden Bergsjégarden.

Kosmosgatan 2-6 med vidbyggt p-ddick
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Kommersiell och kommunal service

Nagra mindre butiker och en grillkiosk finns vid Komettorget ca 200 meter nordost om
planomradet. Pizzeria, frisdrsalong och foreningslokal finns ocksé pé bottenplan pé det
halvmane formade flerbostadshuset mellan Kosmosgatan och Komettorget. Ett nagot
storre serviceutbud finns vid Rymdtorget ytterligare 600 meter ldngre norrut.

Backegardsskolan med klasser F-6 ligger direkt véster om planomrédet. Skolan finns
dven i delar av f d dagcentralens lokaler norr om planomradet. Hér fanns tidigare ocksa
specialboende. Behovet av bostadsplatser kvarstar. Férskola finns dels vid Zenitgatan
och dels vid korsningen Kosmosgatan / Bergsjovigen. Den forra ska enligt fastighets-
dgaren flyttas.

nvgen vid Bergsjogdrden Backegardsskolan och Kosmogalan 8§-12

Trafik

Kosmosgatan med matning fran Bergsjovigen dr lokalgata in i omrédet och avslutas
med véndplats. Gangstrék tar vid hidr som leder in i bostadsomradet och vidare norrut.
Kosmosgatans ligger pa en ldgre niva i férhallande till gdngstraket som nds med trappor
och gangbana. Férutom utryckningsfordon in i omradet &r bostadsomradet bilfritt. Pro-
blem finns dock med otillaten bilk6érning i ndrheten av plan-omradet.

Vid Komettorget finns sparvagns- och busshéllplats. Genomsnittligt avstadnd fran bo-
stadsentré till sparvagnshallsplats dr ca 325 m. Det finns ocksé busshallplats vid Berg-
sjovigen sydost om Kosmosgatan dit genomsnittligt avstand &r ca 440 m.

L7

Vindplatsen vid Kosmosgatan Gdngstrdaket mot Komettorget

Vagtrafikbuller

Inom planomradet 4r Bergsjovigen ndrmaste bullerkéllan. Vigen trafikeras idag av ca
4000 fordon/dygn vilket bedoms som 1agt. Vagen ligger ca 100- 150 meter fran bebyg-
gelsen.
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Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Detaljplanen innebdr att nya byggritter tillskapas for bostider p befintliga parkerings-
déck, som avses rivas, samt for mindre fristdende komplementbyggnader. Ett nytt gdng-
och (delvis) cykelstrak med godtagbar tillginglighet anldggs mellan Kosmosgatan och
Komettorget.

Bebyggelse

Bostéder och 6vrig bebyggelse

Planen innebdr att 25 - 45 nya ldgenheter kan byggas pa den sodra sidan om skivhusen
dér det idag 4r parkeringsdédck. Tillbyggnadsalternativet innebér ca 25 ldgenheter och
med nybyggnadsalternativet kan ca 45 ldgenheter byggas. Dessutom kan 18 nya lagen-
heter byggas som pabyggnad av befintliga skivhus. Den nya bebyggelsen kan dérfor
byggas och genomfdras med en flexibel planstruktur. Ambitionen bor vara att utform-
ningen bejakar en framatsyftande arkitektur och hog ekologisk ambition. Komplette-
ringsbebyggelsen kan ske antingen med endast bostdder eller med bostdder med varie-
rande bostadsformer och verksamhetslokaler. Skalan kan utformas som i den fristdende
delen som mellanskala respektive en nedtrappning av den befintliga byggnaden. Vid tva
av gavlarna mot norr anordnas fristdende komplementbyggnader for t ex tvéttstuga och
avfallskompostering. Dessa anpassas till kopplingar och siktlinjer mot de omgivande
gangstraken.

Planillustrationer av tillbyggnads- respektive nybyggnadsalternativ

i
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Sektion av tillbyggnadsalternativ*

Sektion av nybyggnadsalternativ

AN e

Fasadforslag med anslutande véxthus pa gaveln, Ny energieffektiva ldgenheter byggs pa vindsplanen pa de

tillbyggnadsalternativ* befintliga lamellhusen. De utfors pa ett sadant sdtt att
byggnadernas energiforbrukning reduceras. Cirka 18 nya ldgen-
heter kan byggas enligt detta alternativ. *

*Underlags- och bildmaterial, Christer Nordstrom Arkitekter AB pa uppdrag av Center Plan Nordic A/S
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F 5gelj9€rspektiv6ver hjfbyggnadsd ernativet (gatans utformning dr enlig )
det inte ldngre aktuella samradsforslaget)

Miljo och energi

Husen avser man att bygga om och rusta upp med energibesparande atgérder och miljo-
anpassade material. Kommunens program for miljéanpassat byggande bor beaktas. Det
innebdr att husen gestaltas och byggs med energibesparande atgirder och miljdanpassa-
de material med tydliga livscykelanalyser. Atgirder for ombyggnad av skivhusen kan
vara byte av fonster, tilldggsisolering av ytterviggar, montering av solpaneler pa béde
tak och de stdra fasaderna. Utformningen och placeringen av solceller kan ge ytterliga-
re ett mervérde for projektet.

Miljé och kretslopp

I samband med fornyelse av omrédet bor man se 6ver och atgirda brister med hélsofar-
liga byggmaterial som var vanliga under miljonprogrammet som t ex beklddnadsskivor
av asbest. Sophantering med sopnedkast vid entréer och sopbilar i omradet &r foréldrat
och bdr erséttas med atervinning och kompostering.
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Friytor

Anslutning av entréer, kommunikationsstrdk och trappor pa den s6dra sidan bor riktas
med tydlig uppsyn mot Kosmosgatan. Straket mellan Backegéardsskolans skolgard och
bebyggelsen, dir det dven finns en transformatorstation, utgér en mindre nod/plats-
bildning. Denna yta rustas upp och bildar en gemensam métesplats och orienterings-
punkt i omradet. Mojligheten att flytta transformatorstationen dvervigs. En alternativ
placering finns inom allmén plats 80-100 meter norrut. Upprustning av den yttre miljon
och tradgards- och landskapsplaneringen inom omradet gors genom att ordna odling
utomhus och mojlighet att bygga vixthus vid sédergavlarna. Planillustrationen visar ett
véxthus vid Kosmosgatan 8§ - 12.

Oldmpligt placerad transformator

P-dickens tak som utgér entréplan och mindre gérdsplan for flerbostadshusen forsvin-
ner. Nya vistelseplatser och ytor bor kompenseras inom den nya bebyggelsen eller i
nédrheten inom fastigheten. Naturomradet i norra delen av planomrédet anvénds och
upplevs av de boende som en sammanhéingande “innegérd”(fr Sociotopkartan). Antal
anvindare antas 6ka pa denna yta. Denna kvarterspark bor dérfor fa nya vistelseplatser
och rekreationsytor med tydligare gestaltning och hogre kvalitet.

Trafik

Biltrafik

Kosmosgatans utformning dndras genom att trottoaren pa gatans véstra sida gors om till
géng- och cykelvig och hojs med upp till 1,5 meter for att med godtagbar lutning na
upp till den inre gdngvagens niva. Gatan avsmalnas i en mindre del utan att hindra
framkomligheten eller trafiksédkerheten eftersom gatan dr en sédckgata med langsam kor-
ning och god sikt. Befintlig 16nnallé tas bort.

S—

Trottoaren pd gatans vistra sida hijs
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Stréickning av ny allmdn gang- och
(delvis) cykelvig med godtagbar
tillgcinglighet fran Kosmosgatan till
Komettorget.

Gang och cykeltrafik

Genomgaende uppgraderas och tillgédnglighetsanpassas géngstraken. Huvudstraket
Kosmosgatan - Komettorget uppgraderas till allmén gang- och (delvis) cykelvdg och
foreslas bli primérstrak med bittre lutningar 4n idag. Det byggs ut som allmén gc-vig
upp till kronet och ges réttighet for allmédn gangvég (planbestimmelsen x) genom tun-
neln under Kosmosgatan 25. Straket fir genomgéende 2,6 meter bredd utom i tunneln,
dér befintlig bredd endast dr 2,4 meter. Lutningen &r maximalt ca 7 %. Vid kronet ska
det finna utrymme for att kommunens renhallningsfordon ska kunna vénda.

Mélet dr att i framtiden kunna forbéttra tillgédngligheten genom att séinka marknivén pa
kronet samt bredda och om mojligt sdnka golvnivan i tunneln.

Den illustrerade gangvagen mellan tunneln och Komettorget har stéd i gillande plan
och ingar darfor inte i detaljplanen. Anldggandet av den senare 4r inte finansierat och
genomfors darfor inte nu.

Kosmosgatan, sami géngtunneln markerade i bild Gangtunneln under Kosmosgatan 25 sedd frdan kronet
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Parkering/cykelparkering

Bilparkering for de boende och bestksparkering tillgodoses inom fastigheten. Inom
planomradet blir det 184 nya markparkeringsplatser. Resten av parkeringsbehovet till-
godoses inom fastigheten men utanfor planomradet i p-ddcket med 256 platser pa Zenit-
gatan 2-6. Enligt parkeringsnormen ska det finnas 0,9 bilplatser/Igh. Cykelparkering bor
dven kunna parkeras i ndrheten av varje entré. Alternativt ordnas vdderskyddad cykel-
parkering eller garage. Moéjlighet att inrymma plats for bilpool bor ges.

Kollektivtrafik

Ingen ny kollektivtrafik planeras tillkomma med anledning av planforslaget. Avstandet
till busshéllplatsen vid Bergsjovigen och sparvagnen vid Komettorget dr i genomsnitt
ca 350 meter. Forbittring av tillgdngligheten och tydligare gangstrék bidrar till att 4nda
hoja ndbarheten till kollektivtrafiken.

Teknisk forsorjning

Ledningsnit for vatten och avlopp, fjarrvdrme, el och tele finns utbyggt i omradet. En
planbestdmmelse om ldgsta hojd pa fardigt golv infors. Omrade for befintliga ledningar
inom kvartersmark redovisas som u-omraden pa plankartan.

Kapacitet finns for uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2, VAV publikation
P&3.

AV-plats for killsortering av avfall finns vid Kosmosgatan omedelbart séder om plan-
omradet.

En flyttning av befintlig transformator vid Backegérdsskolan overvégs. En alternativ
placering finns inom allmén plats 80-100 meter norrut.

Dagvattenhantering bor utvecklas genom att hardgjorda ytor (t ex parkeringsplatser)
anlidggs med material som &r vattengenomsléppliga i stérre grad.

Grundlaggning

Grundlaggning

Detaljerad geoteknisk utredning méste genomforas infér byggnation och grundldgg-
ningen utformas med utgdngspunkt fran resultaten. Hiansyn tas till befintlig grundlagg-
ning som vid behov kompletteras.

Markradon

Omradet dr huvudsakligen normalradonmark. Dir méktiga fyllnadsmassor forekommer
kan det vara hogradonmark, vilket bor undersikas i byggprojekteringen. P4 normal-
radonmark krivs radonskyddande utférande for byggnader dir ménniskor stadigvarande
vistas. Bestdimmelse om detta inf6rs i planen.

Markmiljo
[ samband med utfyllnadsomraden kan markfororeningar forekomma. Vid arbeten 1
fyllnadsmassor méste dessa undersdkas med avseende pa fororeningar.
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Konsekvensbeskrivning

Genom komplettering av bebyggelsen i syddstra Bergsjon kan béttre en balans mellan
olika boenden 6ka upplevelsen av trygghet och férhoppningsvis forbittrad orienterbar-
het. P4 s viss stirks stadsbyggnadskvaliteterna dels i stadsdelen som helhet och dels
lokalt.

Samhillsnyttan uppnés genom en god balans av de miljéméissiga, sociala samt ekono-
miska dimensionerna. Dock &r resultatet och konsekvenserna av en detaljplan svara att
méta och jimfora. P4 sikt kan den nya bebyggelsen, nédr den har integrerats, skapa béttre
balans mellan héllbarhetsdimensionema.

Hushallning med mark- och vattenomraden m m

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL) samt en avvigning enligt 3 och 4 kap
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Kontoret beddmer att redovisad anvédndning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomradets forutsdttningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen dr férenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte innebér betydande paverkan pé
miljon enligt 5 kap 18 § PBL. Kommunen har dirmed beddmt att en miljébedémning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Lins-
styrelsen har den 20 november 2007, i yttrande 6ver programmet, forklarat att man delar
kommunens bedomning.

Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens konsekvenser.

Sociala konsekvenser

Sydostra Bergsjon har fa stora ldgenheter och det finns en existerande trangboddhet
generellt 1 hela Bergsjon. Forslaget innebér att bostadsbestandet kan kompletteras med
storre ldgenheter. Nya bostdder, ny utformning av Kosmosgatan, nytt gdng- och cykel-
strk och tillgénglighetsanpassning innebdr att omradet kan upplevas som tryggare och
trevligare att réra sig genom.

Behovet av nya gruppbostéder och forskolor tillgodoses inte inom planomrédet. I pro-
grammet for sydostra Bergsjon redovisas behovet i omradet som helhet samt var de kan
placeras. For att mota behovet av fler skolplatser med hégre standard dn dagens finns
det mojlighet att vid framtida &ndringar yteffektivisera och tillgédnglighetsanpassa
Backegérdsskolans byggnader och tomt.

Ekologiska fragor

Fornyelse av befintlig bebyggelse samt fortétning 1 den bidrar till att hushélla med
markresurserna samt att begrinsa miljopaverkan. Tillgidngligheten till kollektivtrafik
forbattras med mojligheten att behélla den hoga anvindningen av kollektiva transport-
medel. Ambitionerna med planen &r att bygga s miljéanpassat som méjligt. Omhéander-
tagande av rivningsmassor och -material samt andra restprodukter fran p-diacken bor
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behandlas efter dess egenskaper s§ att de kan terforas i kretsloppet. Ny bebyggelse bor
minimera avfallet i produktionen och forberedas for en framtida selektiv rivning.

Ekonomiska fragor

Foljdinvesteringar for kommunen kommer att uppsta i form av skolor, forskolor eller
annan kommunal service. Atgirder utanfor planomradet kan fortfarande bli aktuellt
(géller bade kvarters- och kommunal mark) och bér uppmarksammas i kommande
planarbeten.

Genomforandetid
Genomfdrandetidgg utgdr 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

/ / ( )"m@/\; me

Gunnel Jonsso Christer Persson
Planchef Distriktsarkitekt

P
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Detaljplan fér bostader vid Kosmosgatan
inom stadsdelen Bergsjon i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomftrandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:
Samrad 2 kv 2008
Utstéllning 2 kv 2009
Antagande 2 kv 2010

Laga kraft 2 kv 2010

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ar réknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetségaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsédgaren har ritt till ersdttning (for exempelvis forlorad

byggritt).
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Markégoférhallanden m.m.

Planomrédet omfattar en del pa cirka 32 000 kvm av Bergsjon 9:6. Fastigheten
Bergsjon 9:6 dgs av Fastighetsbolaget B-sjon KB. Kommunen dger fastigheten Bergsjon
767:258 som utgor allmén plats gata inom planomrédet.

Byggherre for utbyggnaden av detaljplanen dr Fastighetsbolaget B-sjén KB.

Huvudmannaskap, allmén plats

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar {6r
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomrédet.

Anldggningar inom kvartersmark
Byggherren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Avtal

Ett genomforandeavtal, som reglerar utbyggnad av allmén plats med mera, och en
overenskommelse om fastighetsbildning mm, avseende dverforing av allmén plats,
upplatelse av servitut med mera, ska uppréttas mellan byggherren och Géteborgs
kommun.

Avtalen ska vara tecknade innan antagandet av planen.

Fastighetsrittsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Omrade med en bredd av cirka 5 meter mellan Kosmosgatans véndplats och
Kosmosgatan 25 samt mindre omrade vid befintlig vindplats ska utgéra allmén plats
géng- och cykelvidg respektive gata.

Mark utgérande allmén plats enligt plan ska inlésas av kommunen. Inlgsen av allmén
plats regleras i genomftrandeavtalet.

Fastighetsbildning

Omrade f6r gang- och cykeltrafik samt ett mindre omrade vid befintlig véndplats
overfors med fastighetsreglering fran byggherrens fastighet Bergsjon 9:6, till
kommunens fastighet Bergsjon 767:258.

Ett smalare omrade utmed Kosmosgatan dverfors fran den kommunala fastigheten
Bergsjon 767:258 till byggherrens fastighet Bergsjon 9:6.

For beviljande av framtida bygglov ska omrade med dndamaél samlingslokal och skola,
C S, utgbra en egen fastighet. Ny fastigheten skapas genom avstyckning fran fastigheten
Bergsjon 9:6.

For ansokan avseende avstyckningen ansvarar byggherren.
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Gemensamhetsanldaggning

Omrade 1 planomrédets nordvistra del betecknat med g kan utgéra en
gemensamhetsanldggning mellan den kommunégda skolfastigheten Bergsjon 9:1 och
den privatigda fastigheten Bergsjon 9:6. Andamalet for gemensamhetsanlidggningen ska
vara lek och samvaro.

Ledningsratter
Inom omréden betecknade med u kan ledningar sikras med ledningsritt.

Servitut

Servitut bildas till forman for kommunens fastighet Bergsjon 767:258 belastande
byggherrens fastighet Bergsjon 9:6. Servituten syftar till att sdkra allménhetens
framkomlighet dels for den del av gang- och cykelstrdk som passerar genom tunnel
under Kosmosgatan 25 samt dels for gdngpassage till skola mellan fritidsgarden och
Kosmosgatan 8.

Servitut ska dven bildas for tillférsidkrande av vindmdjlighet for renhallningsfordon pa
tva strackor pé vardera sidan gdngtunnelns véstra mynning.

Ansdkan om lantmaéteriférrattning
Kommunen anséker om forréttningar rérande 6verforing av allmén plats samt
tillskapande av servitut.

Respektive ledningsdgare ansdker och bekostar om forréttningar férenade med
ledningsrétter.

Tekniska fragor

Trafik

Tillfart till omradet sker frdn Bergsjévégen via Kosmosgatan.

Gang- och cykelvagar

Géng och cykelbanans bredd ska vara 2,5 utmed Kosmosgatan och cirka 3 meter pé
resten av strédckan upp till Kosmosgatan 25. Bergsskdrning och sldntning ska rymmas
inom det markomrade som ska utgora allmén plats gdng- och cykelvég.

Utbyggnad av del av gang- och cykelstrék utmed Kosmosgatan innebér ett hogre
marktryck pé underliggande firsk-, spill- och dagvattenserviser vilket innebar att
serviserna ska forstirkas. Forstdarkningen av serviserna gors i samrad med Goteborg
Vatten.
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Parkering
Parkering sékerstills inom fastigheten enligt G6teborgs Kommuns parkeringsnorm.

Vandplats

Befintlig vdndplats beldgen i norra delen av Kosmosgatan breddas.

Tillganglighet

Utformningen av strak for gdng- och cykeltrafik ska utforas sa att god tillgénglighet
erhalls. Gang- och cykelbanan ska forses med minst tva stycken vilplan varav det ena
ska forses med en bénk.

Vatten- avlopp och dagvatten
Vatten och avlopp samt ledningar for dagvatten finns utbyggt inom planomradet.

Befintliga farsk-, spill- och dagvattenserviser ska forstdrkas i samband med
utbyggnaden av gang- och cykelstrdk utmed Kosmosgatan.

En utveckling av dagvattenhanteringen bér ske genom anviandandet av material med en
storre grad av vattengenomslédpplighet vid anldggandet av hardgjorda ytor.

Uppvarmning
Uppvéarmning forutsetts ske med fjarrvirme.

El-, tele- och fjarrvarmeledningar
Ledningar f6r el- tele och fjdrrvirme finns utbyggda i omradet.

Buller
Bullersituationen for det aktuella omradet finns beskrivet i planbeskrivningen.

Geoteknik och markradon

De geotekniska forhédllandena samt omradets radonhalter finns beskrivna i
planbeskrivningen.

Arkeologi

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter

Utbyggnad av del av gang- och cykelstrdk utmed Kosmosgatan samt breddning av
véndplats medfor utgifter for trafikndmnden. Fastighetsndmnden far utgifter forenade
med utbyggnad av ny striackning av géng- och cykelstrak. Fastighetsndmnden fér
ytterliggare utgifter férenade med forrédttningskostnader.
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Inkomster

Kommunen fér inkomster i form av exploateringsbidrag fran byggherren.
Exploateringsbidraget berdknas tdcka kommunens utgifter for utbyggnaden av ny
strdckning av géng- och cykelstrdk inom planomrédet samt forrattningskostnader
torenade med genomforandet av planen.

Framtida driftkostnader
Trafikndmnden far 6kade driftskostnader for allmén plats f6r ny strickning av
géng- och cykelstrak.

Ekonomiska konsekvenser fér byggherren

Byggherren svarar for alla kostnader forenade med utbyggnad av anldggningar pé
kvartersmark.

Byggherren ldmnar ett exploateringsbidrag motsvarande byggherrens andel av
kostnaderna for utbyggnad av allmén plats, gang och cykel, samt forrdttningskostnader
forenade med genomforandet av planen.
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