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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande
Planinformation

Planarbetet startade 2014- 04-17.
Detaljplanen &r upprittad med normalt planforfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Granskningstid:

Granskningstiden ar 2022-09-14 — 2022-10-05.

Information om planforslaget l1dmnas av:

Lii Tiemda, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 51

Anna Bjornered, Fastighetskontoret, tfh 031-368 11 69

Viktor Skoldstedt, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 55
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Lii.Tiemda@sbk.goteborg.se
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Handléggare FK
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Detaljplan for bostader vid Siriusgatan inom
stadsdelen Bergsjon i Goteborg

Detaljplanen &r upprattad med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta med bestimmelser
o [llustrationsritning

e QGrundkarta

Ovriga handlingar:

o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2022-09-01

e Naturvérdesinventering, Naturcentrum AB, 2017-12-10

e Fordjupad artinventering, ProNatura Orborg Kyrkander AB, 2019-09-24
o Geotekniskt- och bergtekniskt utlatande, Norconsult AB, 2022-09-12
e PM Miljoteknisk markundersdkning, Sigma Civil AB, 2017-11-24

e Trafikbullerutredning, WSP, 2022-04-29

e Stomljudsutredning, WSP, 2022-05-06

e PM Trafikforslag, Norconsult AB, 2022-08-25

e Mobilitet- och parkeringsutredning, Sigma Civil, 2022-08-16

o Arkeologisk utredning, Géteborgs stadsmuseum, 2019-09-02

e Dagsljusstudie Delomrade 2, ARK Miljo, 2022-04-29

e Dagsljusstudie Delomrade 3, ARK Miljo, 2022-02-16

e Dagsljusstudie Delomrade 5, ARK Miljo, 2022-04-05

e Dagsljusstudie Delomrade 6, ARK Miljo, 2022-04-29

e Solstudie, What! Arkitektur, 2022-04-29
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nya bostader i sydvéstra Bergsjon, skapa en mer
varierad bebyggelse inom omradet, samt att forbéttra tillgdngligheten och tryggheten i
omradet.

Det finns ett program framtaget for Bergsjon. Enligt programmet bor bebyggelse-
strukturen verka for 6kad orienterbarhet och kénsla av trygghet. Géardsas mosse ar
utpekad som en stadsdelspark som ska utvecklas.

Langs med Siriusgatan finns en biotopskyddad all¢ bestdende av en enkelsidig rad med
l6nnar, varav fyra trdd star inom planomradet. Ansékan om dispens fran
biotopskyddsbestdmmelserna ar skickat till Lénsstyrelsen eftersom dessa 16nnar paverkas
av ombyggnationen av Siriusgatan.

Inom planomradet finns en fornldmning i form av héllkista (stendldern) som inte bedoms
paverkas negativt av planforslaget.

Omrédet har god tillgang till park och vardefull natur. Gardsas mosse bedéms utgéra
livsmiljo for vissa fagelarter och groddjur. Den del av Gérdsds mosse som ingér i
detaljplanen bevaras i sin helhet som park.

Stora delar av det dagvatten och skyfall som faller 6ver omradet, rinner ner genom
omrédet till Gérdsés mosse, som &r utformad for att fordrdja och rena dagvatten i
dammar. Dammarna i Gérdsas mosse ar i dagsldget inte utnyttjade till sin fulla kapacitet
for fordrojning av vatten.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen bekriftar befintlig flerbostadsbebyggelse samt servicebutiker och medger
uppforande av ny bostadsbebyggelse.

Sammantaget berdknas detaljplanen ge mojlighet for omkring 100 nya bostéder. Planen
innebér en fortdtning av omradet med tva till fyra vaningar hoga flerbostadshus samt tva
vaningar hoga sammanbyggda sméhus (par- och radhus). Detaljplanen mojliggdr ocksa
en utbyggnad av runt 20 befintliga hyreslagenheter i markplan pé fyra bostadshus.

Enligt framtaget trafikforslag ges Siriusgatan en smalare utformning jamfort med idag,
till forman for gdng- och cykeltrafikanter. En ny lokalgata mojliggors i nordsydlig
riktning for angoring till nya bostéder i Ostra delen av planomradet. Galaxgatan forléngs i
Ostlig ritning for att mojliggora en angoringsvag till fritidslantgarden Galaxen samt
allménnyttig gata till Galaxen stadsdelspark.

Planens genomforande bedoms stirka stadsdelen som helhet och bidra till att de allménna
ytorna och straken upplevs som tryggare. Nya bostdder i Bergsjon bedoms bidra till
utvecklingen av stadsdelen pé ett positivt sitt.
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B

Flygvy éver planf(')'rslaget (What! Arkitektur).

Overviaganden och konsekvenser

I planarbetet har 6vervdganden gjorts mellan att bibehélla befintlig naturmark och att
tillfora ett varierat bostadsutbud. For att bibehalla vardefulla omraden for biologisk
mangfald har tillkommande bebyggelse koncentrerats 1 dstra delar av planomradet. Den
vegetation och de rekreativa ytor som tas i ansprak for nybebyggelse kompenseras bland
annat med nyplanteringar. Planforslaget forbattrar upplevelsen av trygghet i omradet
genom att placera bostadshus utmed viktiga strak. Fler bostdder bidrar till att befolka
strdk och allménna platser. Fler bostdder hjdlper dven till att motverka trangboddhet och
mojliggor for fler att bo kvar i omrédet, eller flytta till Bergsjon. Planforslaget starker
dven rorelsefrihet och trafiksdkerhet i omradet med ny lokalgata och ombyggnad av
Siriusgatan.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Forslag till detaljplan 6verensstimmer med 6versiktsplanen. Omradet &r utpekat for
fornyelse genom ombyggnad och nybyggnad.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra nya bostider i sydvistra Bergsjon och skapa en mer
varierad bebyggelse inom omradet, samt att forbéttra tillgdngligheten och tryggheten i
omradet. Tillkommande bebyggelse avser tillféra en stérre bostadsvariation och en annan
skala som préglas av smaskalighet och téthet. Detaljplanen medger &dven byggnation av
komplementbyggnader pa de befintliga bostadsgardarna, utbyggnad av bostéder 1
markplan samt padbyggnationer pa befintliga flerbostadshus i syfte att uppna
energieffektivisering och viss fornyelse i det estetiska uttrycket. Detaljplanen bekréftar
dven befintlig markanvéndning av fritidslantgarden Galaxen och del av Gérdsas mosse
som allmén platsmark.

Lage, areal och markagoforhallanden

Kortedala Bergsjon
Bergsj
Kviberg by
Backa
Gamlestaden
Bagaregarden -

: Savenas
Tingstadsvassen

Oversiktskarta, planomrddet markerat med rod cirkel.

Planomradet ar beldget i sydvéastra Bergsjon 1 néra anslutning till Gardsas torg, cirka 8
kilometer nordost om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 15 hektar och &gs av Familjebostéder i Géteborg AB samt
Goteborgs kommun.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen. Familjebostéder
1 Goteborg AB dger fastigheterna Bergsjon 38:1-38:9 samt 39:6-39:10. Kommunen dger
fastigheterna Bergsjon 767:258, 767:293, 36:3, 37:1 samt 15:7.
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Kommunen har med arrende upplatit en yta for en transformatorstation till Géteborg
Energi Nét AB. Omradet for Galaxen forvaltas idag av Fastighetskontoret och delar hyrs
ut till Socialforvaltningen Nordost som 1 sin tur uppléter till Foéreningen Galaxen, vilka
bedriver en stadslantgard pa omradet. En mindre del av fastigheten Bergsjon 15:7 berors
av detaljplanen, fastigheten ar upplaten med tomtrétt till KB Fortinova Fastigheter i
Goteborg.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs stad (antagen 19 maj 2022) anger stdrre delen av
planomrédet som ”Mellanstadens centrala omraden” och ”Blandad stadsbebyggelse™.
Oversiktsplanen anger att mellanstadens centrala omraden ska kompletteras s att
bostider, service och arbetsplatser dven fortsittningsvis blandas. Galaxen Gardsas mosse
pekas ut som befintlig stadsdelspark som ska ges mojlighet till ytterligare parkkvaliteter.

For omradet géller tre detaljplaner: Vistra Bergsjoomradet I (aktbeteckning 1480K-11-
3177, laga kraft ar 1966), Vistra Bersgjoomradet II (aktbeteckning 1480K-11-3202, laga
kraft ar 1967) och detaljplan for foreningshus och fritidsanlaggning vid Galaxgatan
(aktbeteckning 1480K-11-3749, laga kraft ar 1989). Genomforandetiden har gétt ut for
samtliga detaljplaner. Infartsgator med vindplatser mellan husen samt parkeringsgarage
ar inte fullstandigt utbyggda, 1 6vrigt 4r omradet utbyggt enligt gidllande detaljplan.
Girdsas mosse forvaltas som parkmark men géllande detaljplan anger kvartersmark for
allmént d&ndamal.

Inom planomrédet finns fyra tomtindelningsbestédmmelser: 1480K-111-6322, 1480K-I11-
6314, 1480K-111-6555, 1480K-111-6154. Tomtindelningsbestimmelsen 1480K-I11-6555
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upphor med aktuell detaljplan. Ovriga tomtindelningsbestimmelser upphivs i separat
detaljplan.

Program for Bergsjon har godkants av byggnadsnamnden 2016-01-19. Detta omrade
ingdr som en del i att stirka straket, Utby-Géardsas egnahem-Siriusgatan-Géardsas torg. |
programmet stér att vid utveckling av bebyggelsestrukturen ér det viktigt att stodja med
byggnader och funktioner for 6kad orienterbarhet och kinsla av trygghet. Gardsas mosse i
véstra delen av Bergsjon ér utpekad som en stadsdelspark som bor vidareutvecklas.
Parken ar en av fa gronytor som ér tillganglig da Bergsjon ar ett generellt sett mycket
kuperat och svarframkomligt omrade.

Inom planomradet finns en allé som omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken.
Det forekommer dven enstaka 16vtrdd som tillhor skyddade eller rodlistade arter.

Inga riksintressen berors av detaljplanen.

Mark, vegetation och fauna

Mark och vegetation

.

Galaxen i mitten.

I vister finns ett lovdominerat skogsomrade med inslag av tallskog och nagra storre
vatmarker och dammar. Hojdpartier med tallskog finns bade i nordost och sydost inom
planomrédet. Blommande och barande trdd och buskar féorekommer spritt i omrédet.

Omrédet har god tillgang till park- och naturmark enligt Program for Bergsjon. Gérdsas
mosse, som delvis ingér i planomradet, ligger vaster om de befintliga bostadshusen och &r
ett vilbesokt gronomrade med en central vatmark samt dagvattenanldggning.

En naturvirdesinventering dr framtagen for planomradet. Storre delen av naturen har ett
visst naturvérde (naturvirdesklass 4). Tva delomraden bedoms ha patagligt naturvérde
(naturvirdesklass 3). Den ena ar Gardsas mosse som bedoms vara vardefull for vissa
fagelarter och groddjur, och den andra &r en biotopskyddad enkelsidig allé bestaende av
lonnar utmed Siriusgatan. Inga omrédden med hogsta eller hdgt naturvérde har patraffats
inom utredningsomradet.
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Teckenférklaring
@ Skyddade arter §, rodlistade arter EN och CR |
Naturvardesobijekt, klass:

K

: 4

Naturvirdesobjekt som konstaterades vid inventeringen (Naturcentrum AB).

Naturvirdesinventeringen bedomer att naturviardesobjekt 7, 8 och 11 kan omfattas av
generellt biotopskydd enligt miljobalken 7 kap 11§ och foérordning (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken. Lansstyrelsen har samrétts i december 2018 géllande
naturvirdesobjekt 7 och bedomningen &r att tridraden ej uppfyller definitionen av allé
enligt biotopskyddsbestdmmelserna.

Fyra naturvérdsarter har noterats i omradet; rodlistade arterna skogsalm och ask,
signalarten stubbspretmossa samt fridlysta arten revlummer. Enligt Lansstyrelsen i Véstra
Gotaland ér revlummer fridlyst enligt 9 § artskyddsforordningen, men att fridlysningen
inte géller vid markexploatering for exempelvis bostidder och infrastruktur.

Lovtradsbestandet i Gérdsds mosse dr en livsmiljo for bdde groddjur och mindre
hackspett. Bedémningen &r att om detta omrade tas i ansprék av exploatering kan det
innebéra viss negativ paverkan pa naturviardena.

Inga salamandrar observerades i ndgon av dammarna och inte heller stare, grongdling,
kungsfagel. Dessa arter forekom sannolikt inte som héckfaglar under inventeringen.

Geologisk beskrivning, geotekniska forhallanden

Fran SGU:s jordartskarta kan utldsas att omradet i vister bestar till storsta del av
mossetorv. Omrade i norr bestér till storsta del av postglacial sand och urberg. Omradet i
soder och oster med befintliga bostadshus bestér till storsta del av postglacial sand och
fyllning ovan berg.

Nivaskillnaderna inom planomradet &r stora och markytan dr av varierad beskaffenhet.
Mellan hogsta punkt i dster och ldgsta punkt i véster &r skillnaden i hojd cirka 35 meter.
Marknivén varierar mellan ca +74 och +110 meter.

Geotekniska och bergtekniska forhallanden har utretts for omradet. Dessa sammanfattas
under Detaljplanens innebord och genomforande, Ovriga dtgdrder.
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Radon
Vid nu utférda radonundersékningar klassas marken som lag- till normalriskmark
géllande radon. Saledes rekommenderas det att byggnader byggs radon skyddat.

Grundvatten
Grundvatten har lokaliserats pa 0,7 meter under markytan vilket motsvarar nivan +73,8 i
en matpunkt inom Gardsas mosse.

Markmiljo
En miljoteknisk markundersdkning visar att inga risker for ménniskors hélsa och milj6
foreligger for att ménniskor ska kunna vistas permanent inom omrédet.

Det pagéar sanering av PCB-haltiga fogmassor inom fastigheterna Bergsjon 38:1-9.
Saneringen foljer en framtagen atgérdsplan. I den pagéende utvandiga renoveringen
sanerar fastighetsidgaren alla PCB-haltiga fogmassor i fasader och anslutande mark.
Fasad- samt utvéindiga gérdsrenoveringen inom bostadsomradet bedoms vara genomford
fram till &r 2030. Saneringen av PCB-haltiga fogmassor inom fastigheterna Bergsjon
39:6-10 &r planerad till att borja ar 2026. All sanering planeras vara genomford ar 2030
inom bade Bergsjon 38:1-9 och 39:6-10.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Goteborgs stadsmuseum har utfort en arkeologisk undersékning ar 2019. Utredningen
visar att det inte forekommer néagra tidigare okénda fornlamningar inom planomrédet.
Inom planomrédet finns en fornlémning i form av héllkista (stendldern) med
bendmningen Gdoteborg 119:1. Fornlamningen &r lagskyddad enligt Kulturmiljolagen och
ska bevaras. Vidare finns det en borttagen fornlimning (rse) inom omradet med

bendmningen Goteborg 121:1.

Familjebostdder har ansokt om tillstand till ingrepp i fornlamningsomrade (119:1) enligt
kulturmiljolagen 2 kapitlet 12§. Lénsstyrelsen har gett Familjebostdder i Goteborg AB
tillstand till ingrepp inom berérd del av rubricerad fornldmning i Géteborgs kommun.
Orsak till planerat ingrepp &r dndrad linjeforing pa en befintlig sop- och rdddningsvig i
samband med ombyggnation av utemiljo. Lansstyrelsen bedomer att aktuella
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fornldmningen inte 4r av sadan betydelse att den utgor hinder for arbetsforetaget under
forutséttning att beroérda delar av fornlamningen undersoks och dokumenteras.

Befintliga byggnader &r 12 skivhus pa sju vaningar uppforda pa 1970-talet. Skivhusen
ritades ursprungligen av Johan Tuvert och Lund & Valentin Arkitekter. Bebyggelsen stér
i suterrang med kuperade gardar emellan husen. Skivhusen star i nordostlig riktning fran
Siriusgatan och Bergsjovigen. Husen har tydliga karaktarsdrag fran miljonprogrammet.
Byggnadernas utseende beddms dock inte vara av sddant vérde att det bor skyddas.

Sociala forutsattningar

Bergsjon klassas sedan 2015 av polisen som ett sarskilt utsatt omrade. Narmiljon och
gangstrak upplevs generellt sett som otrygga, sarskilt nir det &r morkt. Att bostader
tenderar viinda bort fran strak och platser, tit vegetation samt trafikseparering i omradet
har stor paverkan pa kénslan av trygghet.

Det rader trafikseparering i omradet. Trafikféringen sker via en ringled runt omradet och
via en atervindsgata till varje bostadsomrade. I mitten av omradet gar gdng- och
cykelvédgarna. Den biltrafikfria miljon ses som positiv utifran aspekten att det ger stor
mojlighet for barn att rora sig fritt.

Andelen hyresratter i Bergsjon dr hogt och det finns en Gvervikt av antalet sma
lagenheter. Den befintliga bebyggelsen bestar idag av drygt 1200 hyresldgenheter dér de
flesta &r pa mellan tvd och tre rum och kok. Det rader dven en hog trangboddhet i
omradet. Trangboddhet stéller hogre krav pa gemensamma ytor som ofta far en 6kad
belastning.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nds med bil fran Bergsjovdgen som fungerar som en matarled for motorburen
trafik. Siriusgatan angor Bergsjovdgen och dr en atervandsgata avsedd for angoring till
bostdderna. Gatan dr utformad for blandtrafik. Angoring till fritidslantgérden Galaxen
sker idag pa géngbana i forlangning till Galaxgatan. I nordsydlig riktning finns ett
huvudcykelstrak som stracker sig langs med Géardsas mosse, sdderut under Bergsjovigen
mot Gérdsasgatan.

Andelen resor med bil for boende inom stadsdelen Bergsjon forvéintas minska fran 39%
till 22% &r 2035. Andelen resor med kollektivtrafik forvéntas samtidigt 6ka fran 37% till
49% och andel resor med gang- eller cykeltrafik 6ka fran 24% till 30%.

Parkeringsmojligheterna for bilar ar goda i dagsldget. Det finns parkeringsplatser pa
gatuplan och i parkeringshus finns vid Siriusgatan.

Narmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen pa Siriusgatan. Utmed gatan finns idag fyra
héllplatser varav tva finns inom planomrédet. Inom cirka 200 meter gang- och
cykelavstand finns fler kollektivtrafikhallplatser som trafikerar strickan Bergsjon-
Nordstan-Vistra Eriksberg. P4 Géardsés torg, omkring 300 meter norr om planomradet,
ligger spérvagnshéllplatsen Galileis gata som trafikeras av tva sparvégslinjer.
Spéarvagnshallplats Teleskopgatan ligger nordost om planomradet. Tillgéngligheten till
kollektivtrafik anses god.
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Omradet &r priglat av stora nivaskillnader och branta partier pa gdng- och cykelvéigar
som leder till kollektivtrafikhallplatserna, vilket kan forsvéra tillgdngligheten for personer
med rorelsehinder.

Service

Inom och i direkt anslutning till planomradet finns mindre servicebutiker. Storre utbud av
kommersiell service finns vid Gérdsas torg och vid Rymdtorget. Inom och i anslutning till
planomrédet finns flera forskolor. Sandeklevsskolan och Sandeklevs idrottshall &r
beldgen ungefar 250 meter nordost om planomradet. Girdsmosseskolan &r beldgen strax

véster om planomrédet. Bade forskolor och skolor kan nés lings gang- och cykelstrék.

Bilden visar kollektivtrafikhdllplatser (bld och rdd), cykelviigar (gron) och forskolor (gul)
samt skolor (orange) i omrddet.

Teknisk forsorjning

VA-, fjarrvarme-, el-, fiber- och teleledningar ar forlagda i underjordiska ledningar under
Siriusgatan, infartsgator samt gdng- och cykelstraken som stricker sig i nordsydlig
riktning genom planomrédet pa vistra respektive Ostra sidan.

Dagvatten

Omrédet avvattnas idag med ett separerat dagvattensystem. Befintligt bostadsomrade
avvattnas till kommunala huvudledningar via internt ledningssystem och via
rannstensbrunnar i gator. De kommunala huvudledningarna i omradet mynnar dels i den
mindre vatmarken mellan Siriusgatan och Bergsjovigen, dels i Gardsas mosse, dir
vattnet passerar en serie kanaler, dagvattendammar och en vatmark innan det ater leds till
ledningssystemet.

Allt vatten fran planomradet passerar dock idag inte dammsystemet i mossen, utan delar
av vattnet leds via ledningarna direkt till recipient. Viss fordrdjning och rening av
dagvatten sker i grasdike pa kvartersmark inom befintligt bostadsomrade.

Dagvattnet fran planomréadet avleds inte till ndgot dikningsforetag.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader vid
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Giérdséas mosse ar uppbyggt med kanaler, en ringdamm, en stérre damm och vatmarker.
Uppskattad dammararea i Gérdsds mosse uppgér i ca 3700 kvm. Vid anlédggningen
dimensionerades vatmarksparken for sedimentering av suspenderat material och
uppskattades kunna ge en 50% reningseffekt. Bedomningen ar dock att Gardsas mosse &r
avsevart mycket storre dn vad som krévs enbart for god sedimentering. Dammarna ér
dimensionerade for flera dygns uppehallstid for att mojliggora vaxtupptag och
denitrifikation.

Recipient och miljokvalitetsnorm

Kvibergsbécken dr omrédets priméra recipient. Kvibergsbicken ér inte klassad enligt
miljokvalitetsnormer da den inte dr klassad som en egen vattenférekomst enligt VISS. Av
Goteborgs stad har den dock klassats som ett vardefullt vattendrag och en mycket kénslig
recipient.

Kvibergsbécken ingar i Sdveéns avrinningsomrade. Sdvean utgdr Natura 2000-omrade
och ett riksintresse for naturvirden. Sdvean mynnar i sin tur i Gota dlv ar utpekat som ett
skyddat fiskevatten och omfattas av miljokvalitetsnormer enligt fisk- och musselvatten-
fororeningen (14 FS 2007:554).

Miljokvalitetsnormerna for Sdvean, strackningen Olskroken till Brodalen har problem
med miljogifter, flodesforandringar, morfologiska forandringar och kontinuitet (VISS,
2022). Ar 2020 hade Sivedn ej god kemisk status pa grund av de dverallt dverskridande
halterna av kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter (BDE) men
aven Fluoranten och Polyaromatiska kolviten (PAH) overstiger gransvérden i
recipienten. Malet &r att uppnd god kemisk status med undantag i form av mindre stringa
krav for kvicksilver och kvicksilverforeningar nédr det kommer till atmosfarisk deposition
samt bromerad difenyleter (PBDE) samt undantag i form av tidsfrist till 2027 {or
Fluoranten, Polyaromatiska kolvéten (PAH) samt kvicksilver da kopplat till atgarder
punktkéllor (VISS, 2022). Den ekologiska statusen klassades 2019 som maéttlig pa grund
av vattenverksamhet samt att stora delar av vattenférekomsten saknar naturliga
livsmiljoer for vattenlevande organismer och djur (VISS, 2022). Maélet ar att uppna god
ekologisk status avseende kvalitetsfaktorerna morfologiskt tillstdnd i vattendrag och fisk
ar 2027 och avseende hydrologisk regim ar 2039 (VISS, 2022).

Gota alv ar utpekat som ett skyddat fiskevatten (14 FS 2007:554). De parametrar i
forordning (2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten som ar
aktuella for planomradet ar de rikt- och gransvarden som giller ”laxfiskvatten” och som
kopplas till dagvatten. Dessa dr enligt bedomning zink, totalt (Zn) samt uppldst koppar
(Cu). Gillande grans- och riktvarde beror pa vattnets hardhet. Hardheten pé vattnet ar ca
10 mg/1 fér Gota Alv Lirjeholm. Detta innebir ett grinsvirde pa 30 pg/l for total zink
samt 5 pg/l for upplost koppar.

Risk och storningar

Buller

En bullerutredning har upprittats enligt PBL 4 kap 33a §. Bullerutredningen innehéller en
redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller samt atgardsforslag for att minska
bullernivéerna inom kvartersmarken. Utredningen sammanfattas under Detaljplanens
innebérd och genomforande, Ovriga dtgdrder nedan. 1 dagsliget finns det god tillgang till
goda ljudmiljoer undantaget omradet i sdder mot Bergsjovégen, dér trafikeringen fran
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Bergsjovidgen genererar en forhojd bullerpaverkan. Norr om detaljplanomradet trafikerar
en sparvag och sparvagnar stannar vid Gérdsas torg, vilket medfor att sparvagnar som kor
pa denna delstracka inte kor med hog hastighet, och ddrmed ger sparvagnstrafiken inte
nagon storre inverkan mot berort planomrade i soder. Sparvéigen gér i tunnel mot
Teleskopgatan och bedoms inte orsaka forhojd bullerpaverkan mot berort planomréde.

Vibrationer

En stomljudsutredning har genomforts i syfte att undersdka vibrationssituationen infor
byggnation av bostidder samt bedoma risken for stomljudsstorningar avseende den
sparvagnstrafik som leder genom en bergtunnel norr om planomradet. Utredningen
sammanfattas under Detaljplanens innebérd och genomforande, Ovriga dtgiirder nedan.

Luftkvalitet
Luftkvaliteten i omradet anses vara god.

Oversviamningsrisk
Planomradet paverkas inte av hdga vattennivaer i havet. Planomradet paverkas/péverkas
inte av hoga fléden i vattendrag.

Det finns risk att vatten ansamlas och blir stdende kring befintlig bebyggelse enligt en
skyfallsmodellering av befintlig situation som visar pa vattendjup vid klimatanpassat regn
med 100 ars aterkomsttid baserad pa befintlig terrdng. En dagvatten- och
skyfallsutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen. For hantering av dagvatten
och skyfall se vidare under Teknisk forsorjning, Dagvatten.

T — e
1% e
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Bilden visar en modellering av ett klimatanpassat 100-drsregn med befintlig
hojdsdttning. Roda cirklar visar omrdden med risk for oversvimning av byggnader

(Kretslopp och vatten).

Elektromagnetisk stralning

Inom planomradet finns en transformatorstation. Transformatorstationer som finns
utomhus ger pa nagra meters avstand mycket 14g exponering for magnetfilt. De
elektromagnetiska félten avtar snabbt med avstandet fran kéllan.
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Djurhalining

Djurverksamheten inom fritidslantgarden Galaxen &r befintlig. Verksamheten har funnits
pa platsen sedan 1970-tal. Till verksamheten tillhor ett stall, djurhagar och ett
foreningshus med cafélokal samt personalrum. Inom fritidslantgarden finns idag 3 héstar,
2 kor, 4 tackor, 2 grisar samt nagra hons, ankor, kaniner och katt.

Verksamheten innebér en risk for spridning av héstallergener i och med det finns 3 héstar
inom fritidslantgarden. Enligt Boverket (Vagledning for planering for och invid
djurhallning, 2011) sprider sig héstallergener framst mellan 50—100 meter fran
verksamheten. Vegetation och kuperad terring minskar spridningen, likasd om
verksamheten har tillgang till duschar och omklddningsrum. Befintliga bostadshus ligger
minst 50 meter fran stallet. Djurhagar ligger nérmare bostadshusen. Delar av befintliga
bostadshus utmed Siriusgatan hamnar ndrmare &n 50 meter fran ndrmsta hage.

Godselhanteringen sker bakom stallet pa en gddselplatta med stddmur och tak. Godsel
komposteras och anvénds som jordforbattring pé egen mark eller himtas av narboende.

Milj6forvaltningen gjorde tillsyn pé verksamheten ar 2007 samt 2009. Det har inte
inkommit négra klagomal p& exempelvis lukt frén verksamheten. Det krivs inget tillstdnd
for den hér typen av djurhallning idag inom tdtbebyggt omrade. Om det skulle bli nagot
problem med exempelvis lukt sa kan staden stilla krav pa verksamheten.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen bekriftar befintlig flerbostadsbebyggelse samt servicebutiker och medger
uppforande av ny bostadsbebyggelse. Planen mojliggor nya bostader i sydvéastra Bergsjon
och skapar en mer varierad bebyggelse inom omrédet, samt forbattrar tillgdngligheten och
tryggheten i omréadet. Detta bedoms stérka stadsdelen som helhet och bidrar till att de
allménna ytorna och straken upplevs som tryggare. Nya bostidder i Bergsjon bedoms bidra
till utvecklingen av stadsdelen pa ett positivt sétt.

Sammantaget mojliggor detaljplanen omkring 100 nya bostdder med olika
upplatelseformer. Planen innebér en fortdtning av omradet med tva till fyra vaningar hoga
flerbostadshus samt tva vningar hoga sammanbyggda sméhus (par- och radhus).
Detaljplanen mojliggdr ocksa en utbyggnad av runt 20 befintliga hyreslagenheter i
markplan pé fyra bostadshus.

Detaljplanen medger bostéder (B), handel (H), fritidslantgard (L.1), centrumverksamhet i
form av café och samlingslokal (C1), samt tekniska anldggningar (E). Plankartan reglerar
dven allmén plats for lokalgata (GATAI), gingvig (GANG), cykelvig (CYKEL) samt
park (PARK).

Kommunen dger tillsammans med Familjebostéder 1 Goteborg (Familjebostéder) all mark
inom planomradet. Kommunens fastighetsndmnd har tidigare markanvisat del av
kvartersmarken till Forvaltnings AB Framtiden. Forvaltnings AB Framtiden édgs av
Stadshus AB som ér helégt av Goteborgs Stad. Familjebostédder och Goteborgs Egnahems
AB (EHAB) ér heldgda dotterbolag till Forvaltnings AB Framtiden. Nya bostadsrétter
och dganderitter inom planomradet kommer att uppforas av EHAB och utbyggnader av
befintliga byggnader utfors av Familjebostéder. I samband med detaljplanens samrad
forlangdes och fordandrades markanvisningen och omradet dr nu markanvisat till EHAB.

Inom detaljplanen finns fritidslantgérden Galaxen som drivs av Féreningen Galaxen.
Marken och de flesta byggnaderna inom lantgérden 4gs av staden och viss del hyrs ut till
Socialférvaltningen Nordost som i sin tur upplater till foreningen. Intentionen ér att
omrédet overlats till Familjebostéder for att & en 14ngsiktighet i verksamheten och dess
forvaltning.

Avtal om genomf6rande av detaljplanen kommer att tecknas med Familjebostdder och
EHAB.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Hllustrationsplan med delomrdden 1-6 markerade.

Utbyggnader och pabyggnader pa befintligt bostadsbestand (delomrade 1)

Tolv befintliga flerbostadshus har inkluderats i detaljplanen for att mdjliggora
upprustning av fasader och gardar, samt renoveringar utifran klimatanpassning. Planen
medger en pabyggnad pa skivhusen for att mojliggora ett forandrat taklandskap,
takterrasser samt alternativ ventilationslosning. Detaljplanen anger stdrsta takvinkeln till
18 grader. Planen bekriftar 4ven befintlig handelslokal i markplan pa befintligt hus langs
den nya lokalgatan.

Detaljplanen mdjliggdr byggnation av komplementbyggnader pa gardarna som del av
upprustningen. Dessa kan till exempel vara gemensamhetslokaler, tvéttstugor, miljéhus
eller cykelforrdd. Pa bostadsgérdarna far storsta byggnadsarea per komplementbyggnad
vara 150 kvm. P4 tva av bostadsgardarna finns det allménnyttiga ledningar under marken.
Komplementbyggnader far inte placeras inom yta markerad med ul pa plankartan.

Mellan husen finns kuperade omréden vars markhdjd inte fir &ndras enligt detaljplanen
(n1) da dessa platser bedoms vara viktiga bland annat som lekytor men ocksé for att den
varierade terringen tillfor delvis bostadsomradet dess distinkta karaktar.
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Hllustration med forslag pa hur bostadsgdrd kan iordningsstdllas med lekplatser och
samlingspunkter med sittmdjligheter (Landskapsgruppen AB).

Bostadsgarden i det 6stra bestandet &r beldgen ovanpa ett parkeringsgarage. Detaljplanen
bekriftar detta genom bestdmmelserna parkering far anordnas under planterbart bjélklag
och att taket till parkeringsgaraget ska utféras som planterbart bjélklag och med hogsta
totalhdjd om +111,5 meter 6ver angivet nollplan. Pa garden far komplementbyggnader
uppforas och de dr undantagna bestimmelsen om hogsta totalhdjd.

S

Tillbyggnader i markplan pd befintligt bostadshus mot Gérdsds mosse (Okidoki
arkitekter).

Detaljplanen medger &ven en véning hoga utbyggnader i markplanet pa viss befintlig
bebyggelse. Avsikten &r att pa ldngre sikt mojliggora att omkring 20 befintliga l4genheter
kan byggas om till storre ldgenheter. Detta for med sig &dven en viss fornyelse i det
estetiska uttrycket. Placeringarna pa tillbyggnaderna avser frimja upplevelsen av trygghet
utmed befintliga nordsydliga géngstrék i véstra samt Ostra delen av planomréadet. Taken
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pa tillbyggnaderna kan forslagsvis anviandas som gemensamma terrasser for dven
ovanliggande bostéder.

Smahus ldngs ny lokalgata (delomrade 2)

Inspirationsbild pa hur frimre delen av lokalgatan kan komma att se ut. Lokalgatan
kantas av smahus med entréer och balkonger mot gatan (What! Arkitektur).

Detaljplanen medger sammanbyggda sméhus i form av parhus och radhus, lings bégge
sidor av den nya lokalgatan. Husen &r i tva vaningar och har en total bruttoarea (BTA) om
cirka 3900 kvm. Minsta fastighetsstorlek &r 200 kvm for parhus och 170 kvm for radhus.
Storsta byggnadsarea dr 100 kvm per enbostadshus (inklusive forrad, balkong och
terrass). Med foreslagen exploateringsgrad bedoms cirka 27 bostdder kunna tillskapas.
Enligt framtaget utbyggnadsforslag placeras atta radhusldngor langst ut pa lokalgatan.

Husen placeras minst 2 meter fran lokalgatan. Tva parkeringsplatser per hus kan anordnas
framfor husen. Takvinkeln far vara som storst 18 grader.

Terrass far arrangeras pé baksidan av husen. Terrassens konstruktion ska vara nétt och
ska inte utformas med titt ricke. Terrassens undersida ska utformas med
vegetationsklddda vaggar for att inte skapa ett utrymme for vistelse under terrassen. Det
ar dven mojligt att anordna balkong och gemensamma uteplatser mot lokalgatan.

En gemensam uteplats mojliggors dster om lokalgatan i hojd med ett allmént strak till
stadsdelsparken. Det ar viktigt att gemensamhetsytan utformas tillgénglig for personer
med funktionsnedséttning.

Det finns mojlighet att placera miljohus med avfallssortering och atervinning utmed
lokalgatan.
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Hllustrationsplan for delomrdde 2 med radhuslingor utmed lokalgata (What! Arkitektur).
Marken lutar kraftigt nerat mot véster bakom de nya sméhusen och bildar en slént framfor
en allmén park. Utformningen av slénten &r viktig for att den ska bidra till en tryggare och
vackrare parkupplevelse. Det ar av vikt att slanten inte inhdgnas, utan den ska utformas
som en Oppen naturslint. Foreslagen utformning innebér att en stenslédnt med 1:1,5 meter
1 lutning ska utformas inom kvartersmark. For uppbyggnaden av sldnten dr det mdjligt att
ateranvinda krossad sten och bergblock som frigors med exploateringen i omradet.
Plankartan reglerar att stenslédnt med véaxtlighet ska utforas och vidmakthallas.

Inspirationsbilder pd krossad sten och bergblock som kan anvindas for uppbyggnaden av
sldnten (02Landskap).
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Flerbostadshus ldngs ny lokalgata (delomrade 3)
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Inspirationsbild pa hur nedre delen av lokalgatan kan komma att se ut. Flerbostadshus
med entréer och loftgdng mot gatan, vy séderut (What! Arkitektur).

Vister om lokalgatan mdjliggors fyra flerbostadshus om tva vaningar och med total
bruttoarea om cirka 1400 kvm (inklusive forrad och balkonger). Med foreslagen
exploateringsgrad beddms cirka 29 bostdder kunna tillskapas.

Byggnaderna ska placeras minst 2 meter fran lokalgatan. Takvinkeln far vara som storst
18 grader.

Bostédderna pa andra vaningsplanet angdrs via loftgdng. Bostadsentréer ska finnas i fasad
mot lokalgatan. Det finns utrymme mellan husen for anordning av parkering och
gemensamhetshus med cykelparkering och avfallssortering (miljohus). Balkonger kan
arrangeras bakom husen. Bakom husen bor den brant sluttande markens hdjd inte dndras.

Boende med sarskild service pa Siriusgatan (delomrade 4)

Detaljplanen mdjliggdr en byggnation av ett flerbostadshus avsett for boende med
sdrskild service at personer med funktionsnedséttning. Huset dr i tva vaningar och med en
gemensam entré i Oster. Den totala bruttoarean ér cirka 1000 kvm BTA och med
foreslagen exploateringsgrad bedoms cirka 6-8 BmSS bostidder kunna tillskapas. Storsta
sammanlagda byggnadsarea dr 550 kvm (inklusive forrad, balkonger). Takvinkeln far
vara som storst 18 grader. Det finns utrymme inom fastigheten for anordning av
parkering och miljéhus for avfallssortering.
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Smahus pa Siriusgatan (delomrade 5)
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Inspirationsbild pa hur radhusen Ildngst in pd Siriusgatan kan komma se ut (What!
Arkitektur).

Léangst in pa Siriusgatan mojliggor detaljplanen sammanbyggda sméhus i form av parhus
eller radhus. Enligt framtaget utbyggnadsforslag placeras radhus inom detta delomrade.

Husen ér i tva vaningar och har en total bruttoarea (BTA) om cirka 1400 kvm.
Detaljplanen reglerar minsta fastighetsstorlek for radhus till 170 kvm och till 200 kvm for
parhus. Storsta byggnadsarea dr 100 kvm per enbostadshus (inklusive forrad, balkong och
terrass). Med foreslagen exploateringsgrad bedoms cirka 10 bostdder kunna tillskapas.

Husen placeras minst 2 meter fran lokalgatan. Tva parkeringsplatser per hus kan anordnas
framfor husen. Takvinkeln far vara som storst 18 grader.

Terrass far arrangeras pa baksidan av husen. Terrassens konstruktion ska vara nitt och
ska inte utformas med titt rdcke. Terrassens undersida ska utformas med
vegetationsklddda vaggar for att inte skapa ett utrymme for vistelse under terrassen. Det
ar dven mojligt att anordna gemensamma uteplatser mot Siriusgatan vid behov.
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Flerbostadshus pa Siriusgatan (delomrade 6)

Inspirationsbild pa hur flerbostadshusen ldngs Siriusgatan kan utformas (What!
Arkitektur).

Utmed Siriusgatan mojliggors en byggnation av tvé nya flerbostadshus om tre till fyra
vaningar. Husen blir totalt cirka 2400 kvm i bruttoarea. Storsta byggnadsarea for det
sOdra huset dr 450 kvm och tre vaningar. Storsta byggnadsarea for det norra huset dr 550
kvm och fyra vaningar. Boendeparkering i garage far anordnas i markplan p& det norra
flerbostadshuset. Garaget byggs i suterrdng at dster. Storsta bruttoarea (BTA) for norra
huset dr 1400 kvm ovan mark. Med foreslagen exploateringsgrad beddoms cirka 29
bostéder kunna tillskapas inom detta delomrade.

Takvinkeln far vara som storst 18 grader. En gemensam uteplats kan anordnas mellan
husen. Till respektive bostad kan &ven en egen uteplats eller balkong anordnas mot
Siriusgatan. Bostadsentréerna ér placerade bakom husen via loftgang.

Galaxen

Fritidslantgarden Galaxen ingar i detaljplanen for att sdkra dess funktion som
fritidslantgérd som inkluderar féreningsverksamhet, djurhéllning, odling samt ett cafe.
Inom omradet finns stall, personalbyggnad och foreningshus med café som idag ar drygt
700 kvm 1 byggnadsarea. Planen medger en viss utbyggnad av befintliga byggnader for
att mojliggora en utveckling av fritidslantgarden. Detaljplanen medger totalt 550 kvm i
byggnadsarea per stall och foreningshus. Detaljplanen bekriftar verksamhetens
nuvarande utbredning av djurhagar. Planen medger dven komplementbyggnader inom
omraden som redan idag ar ianspraktagna av bebyggelse for verksamheten. P4 hagar far
byggnader for djurhéllningens behov uppforas till storsta sammanlagda byggnadsarea om
20 kvm per hage. For att vérna fritidslantgardens funktion som ett viktigt ekologiskt och
rekreativt gronomrade medges inte parkering, férandring av marknivéer samt
hardgorande av marken pé stora delar av fastigheten.

Solstudie
Den tillkommande bebyggelsen har en mindre skala jamfort med den omgivande
befintliga bebyggelsen. Exploateringsforslaget bedoms skapa en acceptabel
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skuggpaverkan pa omgivande bebyggelse i ett relativt tatbebyggt omrade. Planforslaget
beddms ge goda solférhallanden pé tillkommande bebyggelse samt friytor.

Dagsljus
En dagsljusstudie har gjorts for tillkommande flerbostadshus och sméhus. Studien visar
att det ar mojligt att uppna dagsljuskrav for kommande bebyggelse.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Trafikforslaget innehéller atgérder som forbattrar tillgdnglighet, trygghet och sékerhet for
mjuka trafikanter inom hela planomradet. Siriusgatans korbana far en smalare utformning
jamfort med idag, till forman for gang- och cykeltrafikanter. Siriusgatan utformas med
géngbanor respektive kombinerade gédng- och cykelbana. Léngst i dster Overgar
Siriusgatan fran kvartersgata till allmén och avslutas i sdder med en vandplats med mojlig
vindning for sopfordon.

Tva befintliga infartsgator frn Siriusgatan som forser angdring till det befintliga
bostadsomradet overgar till kvartersgator och regleras som gemensamhetsanlaggningar
for angoring.

En ny lokalgata mdojliggors i nordsydlig riktning for angoéring till nya bostéader i
planomradets norra del. Den nya lokalgatan avslutas med vandplats med erforderlig
storlek for avfallsfordon samt raddningstjanst. Forsta delen av lokalgatan utformas med
en kombinerad gang- och cykelbana pa ena sidan som sedan 6vergér till ensidig
gangbana. Gang- och cykelbanan ansluter till en befintlig gang- och cykelbana sterut.
En serpentinvig for gdngtrafikanter anldggs i norra delen av den nya lokalgatan och
lankar med ombyggd gangbana i parken. Léngst norrut foreslas en ny trappa som kopplar
samman gangbana vid vindplats med ny gangbana i parken. I samband med byggnation
av bostdder utmed den nya lokalgatan, rivs flertalet befintliga gdngvégar i parken och
dessa ska erséttas med nya likvérdiga gdngvégar.

Galaxgatan forldngs i Ostlig ritning for att mojliggéra en angoéringsvég till
fritidslantgérden Galaxen samt skapa en allmédnnyttig gata till Galaxen stadsdelspark.
Gatan planeras att regleras sé att enbart fotgidngare, cyklister och behdrig motortrafik kan
trafikera gatan.

Parkering / cykelparkering

For detaljplanen har en mobilitets- och parkeringsutredning tagits fram for tillkommande
bebyggelse. Planforslaget innebér inga fler 1dgenheter inom det befintliga
bostadsomradet. En mobilitets- och parkeringsutredning har darfor inte tagits fram for det
befintliga bostadsbesténdet.

Bilparkering

Utifrén forutséttningarna vid Siriusgatan ér det rekommenderade parkeringstalet 0,55
parkeringsplatser per lagenhet for tillkommande flerbostadshus. Det innebéar 32
parkeringsplatser totalt for flerbostadshusen. Boendeparkering (inklusive parkering
anpassad for rorelsehindrade) for flerbostadshus inom delomrade 3 16ses delvis i
anslutning till husen och delvis med parkeringskop i befintlig parkeringsanlaggning.
Boendeparkering for flerbostadshus inom omrade 6 16ses i garage under det norra huset.
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For sméhusen ér parkeringstalet 2 platser per hushall. Det innebér 74 parkeringsplatser
sammanlagt for bdde boende och besokande. Parkeringsplatserna kan tillgodoses pa
respektive smahustomt.

Vid kategoriboenden med personal bedoms parkering for personal utifran platsens
forutsittningar och verksamhetens behov. Det saknas for tillfdllet information om antalet
anstillda och besokare for BMSS-boendet. For kategoriboenden anges darfor att 0,3
bilplatser per ldgenhet 4r ett lampligt parkeringstal i enlighet med Goteborgs stads
parkeringsanvisning. Det innebdr 2 parkeringsplatser for kategoriboendet.
Boendeparkering (inklusive parkering anpassad for rorelsehindrade) 16ses 1 anslutning till
byggnad.

Sammanlagt tillkommer det ett behov om totalt 108 parkeringsplatser (inklusive bostider,
verksamheter och BMSS) for den tillkommande exploateringen.

Cykelparkering

Lagenheterna i tillkommande flerbostadshusen far parkeringstal 2,0 vilket ger 116
cykelparkeringsplatser. For BMSS-boendet uppstér ett cykelparkeringstal pa 1,5 vilket
ger totalt 9 cykelparkeringsplatser. Totalt behdvs 125 cykelparkeringsplatser som
kommer 16sas inom respektive fastighet. Cykelparkering for de nya flerbostadshusen
inom delomrade 3 och BmSS inom delomrade 4 foreslas ske dels 1 forrad inomhus, dels
utomhus intill férraden. Cykelparkering for de nya flerbostadshusen i delomrade 6
foreslas ske dels i framtida garage, dels i néra anslutning till entrén till den nya
bebyggelsen. Behov av cykelparkering som uppstar fér smahusen 16ses inom den egna
fastigheten. Cykelparkering for de nya sméhusen foreslas tillskapas i anslutning till den
enskilda bostaden och anpassas saledes efter de boendes behov.

Kollektivtrafik
Detaljplaneforslaget paverkar inte befintliga busshallplatser.

Tillganglighet

Tillgdnglighetsparkering f6r boende och besokande ska finnas inom 25 meter fran
bostads- eller byggnadsentré. Enligt Goteborgs Stads riktlinjer (2018) bor antal
parkeringsplatser for rorelsehindrade dimensioneras med héansyn till avsedd anvandning
eller antal bostéder och langsiktigt behov. For sméhusen mdjliggdrs parkering for
rorelsehindrade pa bilplatsen inom den egna fastigheten och kan anpassas utifran de
boendes 6nskemal. Vid flerbostadshusen finns ytor avsatta for parkering anpassad for
rorelsehindrade. Det finns mojlighet att anpassa placeringen for att sdkerstélla tillréckligt
avstand till entréer. Kravet pa tillganglighetsparkering ar inte aktuell for det befintliga
bostadsbestandet i och med att inga nya bostéder byggs. Daremot behdver kravet pd
tillgénglighetsparkering uppfyllas for de lagenheter som gors storre inom det befintliga
bestaendet och da senast i samband med bygglovsansokan.

Tillkommande byggnader samt bostider planeras och byggs i enlighet med 6vergripande
krav pa tillgédnglighet och anvidndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférméga i plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt Boverkets byggregler
(BBR). Byggnadernas tillgdnglighet sdkerstills genom att anpassa entréforhallandena till
markplanet.

Utemiljoer kommer goras sa tillgéingliga som mojligt med hjélp av noggrann
hojdsattning. Vissa platser dr dock inte mojliga att gora tillgédngliga pa grund av de stora

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader vid
Siriusgatan inom stadsdelen Bergsjon

Dnr 0678/13 PLANBESKRIVNING

26 (48)



GRANSKNINGSHANDLING

hojdskillnaderna i terrdngen i omradet. Hit hor sldnten mellan Galaxen och
sméhusomrédet utmed den nya lokalgatan.

Service

Planen bedéms generera ett behov av skolplatser och forskoleplatser som beddms kunna
tillgodoses genom utrymme pé befintliga forskolor och befintlig skola i stadsdelen
Bergsjon. Inom och i anslutning till planomrédet finns flera forskolor. Sandeklevsskolan
och Sandeklevs idrottshall 4r beldgen ungeféar 250 meter nordost om planomradet.
Girdsmosseskolan &r beldgen strax vaster om planomrédet. Bade forskolor och skolor
kan nas ldngs géng- och cykelstrak. Inom och i direkt anslutning till planomradet finns
mindre servicebutiker. Storre utbud av kommersiell service finns vid Gardsas torg.
Nérmsta bibliotek finns cirka 1 km 6ster om planomradet, vid Rymdtorget.

Friytor och naturmiljo

Naturvarden

Naturmark som bedoms ha en viss naturvérdesklass tas i ansprak for bostadsbyggande.
Exploateringen utmed nya lokalgatan innebér att befintlig vaxtlighet tas ned utmed
lokalgatan. Viéxtlighet som finns inom befintliga gardar paverkas i stort sett inte av
planforslaget. Kompensationsatgéarder har tagits fram. Lds mer under
Kompensationsdtgdrder.

Den del av Gérdsés mosse som enligt naturvdrdesinventering bedomts ha pétagligt
naturvérde och vara virdefull for vissa fagelarter och groddjur, undantas exploatering.
Detta omrade planldggs som park i detaljplanen for att sdkerstélla dess naturvirde och for
att sékra dess funktion och framtid som stadsdelspark i enighet med programmet f6r
Bergsjon. Utveckling som sker inom Gardsas mosse ska beakta platsens rika fagelliv och
dess bekréftat hoga vérde for mindre hackspett nér det géller lamplighet for hdckning och
fodosok samt att vatmarken dr en viktig plats for groddjur i omradet.

Ombyggnad av Siriusgatan inverkar i fyra 16nnar som ingér i en enkelsidig allé.

Fastighetsdgaren tillsammans med kommunen ansoker om dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna till Lénsstyrelsen.

Fyra lonntrid paverkas av ombyggnad av Siriusgatan.
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Park och rekreation

Fritidslantgarden och den allménna stadsdelsparken kvarstar som vardefulla malpunkter
for rekreation och lek i omradet. Del av Gérdsés mosse som ingar i detaljplanen
planldggas som park. Parkmarken omkring den befintliga fornlamningen 6vergar till
kvartersmark. Fornldamningen ar lagskyddad enligt Kulturmilj6lagen och ska bevaras. Lis
mer under Arkeologi.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen forstarker ménga sociala varden i omréadet, framfor allt har 6kad trygghet,
tillgdnglighet samt identitet varit i fokus 1 utformandet av planen. Att mojliggora for nya
bostéder gor att fler kommer att rora sig i omréadet och bista till trygghetsupplevelsen.
Fler boende i omradet framjar 4ven omréadets utbud av handel och service. Darutover
kompletterar planen det befintliga bostadsbestdndet med alternativa bostadstyper och
upplatelseformer, vilket mojliggdr for fler att bo kvar och flytta till stadsdelen.

Bebyggelsen i ndaromradet utgdrs enbart av relativt hoga skivhus och lamellhus. Detta
uttryck diversifieras med nybyggnationen av en annan typ av flerbostadshus i lagre skala
och smahusbebyggelse.

Planen stérker rorelsefrihet och trafiksikerhet i omradet genom att Siriusgatan byggs om
med gangbanor och en kombinerad géng- och cykelbana pé véstra sidan av gatan som
fortsétter pa den Ostra sidan om den nya lokalgatan. Gangstraken i parken och i omradet
bevaras och till viss del forbéttras. Sarskilt barns sjilvstandiga rorelse frimjas i och med
trafikseparerade gang- och cykelstrak.

Bostadsgardarna till befintliga flerbostadshus renoveras. Fler ytor for boende att motas pé
tillfors gérdarna.

Teknisk forsorjning

U-omrade infors for befintliga allménnyttiga ledningar inom kvartersmark, vilket innebér
att marken inte far bebyggas dir underjordiska ledningar finns. Flytt blir nédvéandig for
befintliga elledningar i nordsydlig riktning dér utbyggnad av ny lokalgata foreslas,
ledningarna forlaggs da under den nya lokalgatan. Dagvattenanslutning av tillkommande
bebyggelse kan ske till allméint ledningsnit.

Dagvatten

For detaljplanen har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram. Ett genomfGrande av
planforslaget innebér att flodet fran omradet okar. Permeabla ytor ska efterstrdvas i sa
stor grad som mgjligt, exempelvis genomsléppliga parkeringar, grona tak och grésytor.

For kvartersmark géller stadens krav pa fordréjning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hérdgjord yta samt reningskrav. For fordrojning och rening foreslés biofilter
och vixtbaddar. D4 erforderlig rening inte ryms inom fordrdjningskravet foreslés
biofiltren och véxtbdddarna via befintliga och nya dagvattenledningar avvattnas till
Girdsas mosse som erbjuder séllsynt goda mojligheter for att hantera bade dagvatten och
skyfall. Vixtbdddarna rekommenderas placeras invid de hardgjorda ytor fran vilka
dagvatten ska omhéandertas, exempelvis parkeringsytor, vigytor och tak. Vidare
rekommenderas vixtbdddarna placeras i ldgpunkt for att mojliggora for avvattning av
omgivande markytor till vixtbddden.
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Inga fordrojningsatgéarder for allméan platsmark foreslas da kapaciteten i1 befintliga
dagvattensystem ér tillricklig for att ta emot tillkommande floden vid dimensionerande
20-arsregn. Dock kréavs rening av dagvatten fran ny lokalgata vilket rekommenderas ske i
Girdsas mosse. Befintlig dagvattenledning i Siriusgatan foresléas forldngas ca 100 m
visterut och ges ett nytt utlopp till Gardsas mosse for att mojliggdra att allt vatten fran
kvartersmark och allmén platsmark leds till mossen. Uppskattad dammararea i Géardsas
mosse uppgar i 3700 kvm, varav totalt 645 kvm av dessa kréivs for rening av dagvatten
frén planomradet.
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Féreslagen dagvatten- och skyfallshan
symboliserar nya dagvattenledningar och grona rektanglar ytansprak for fordrojning och
rening av dagvatten via biofilter/vixtbdddar. Bld pilar redovisar rekommenderad
hojdsdttning for hantering av skyfall. Placeringen av féreslagna vixtbdddar dr
schematisk. Placering och utformning av vixtbdddarna behéver ses éver i kommande
skeden ndr fler detaljer kring hojdsdtining och gdrdar dr ként.

Forutsatt att foreslagen dagvattenhantering med rening i véxtbaddar (endast
kvartersmark) samt vatmark (bade kvartersmark och allmén platsmark) reduceras
fororeningarna till riktviirden for en mycket kinslig recipient. Aven de totala
fororeningsméngderna sjunker, vilket innebér att kraven som Goteborgs stad stéller péa
dagvattenkvalitet uppnas, och att statusen for recipienten, Kvibergsbacken, inte riskerar
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att forsdmras. Vidare gors bedomningen att planforslaget inte riskerar att bidra till att
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten Gverskrids.

Skyfall och 6versvamning

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att det finns risk for att vatten ansamlas pa ny
lokalgata inom planomradet, samt uppkomst till ett 6kat flode vasterut mot befintlig
bebyggelse samt till befintlig 1gpunkt sydvést om planomrédet vilket medfor att
nedanstaende skyfallsatgarder krévs.

Ny lokalgata i den norddstra delen av planomradet foreslas hojdséattas sa att skyfallsleder
bade norrut och sdderut skapas. En upphdjning rekommenderas inforas mellan delomrade
2 och 3 for att ta skyfallet vésterut mot befintligt parkomrade. Skyfallet reckommenderas
dérefter avledas till diken utmed ny géngbana.

Generellt rekommenderas att nya byggnader ska utformas och placeras pa ett sadant stt
att inga instingda omréden skapas och férdigt golv ska ldggas minst 0,2 meter Gver
omgivande markyta for att minska dversvdmningsrisken vid skyfall. Vattendjupet pa
vigarna ska vara max 0,2 m for att géra det mojligt att komma fram till framtida entréer.

Vidare bor det finnas avstand mellan nya radhus, speciellt dster om ny lokalgata i den
norra delen av planomradet, for att mojliggora for skyfallet att rinna vidare mellan husen.
Slappen mellan radhusen forhindrar att nya instingda omraden skapas da vatten
uppstroms annars riskerar att rinna in och bli stdende mot fasad med dversvimning som
foljd, samt att skyfallsvigar mellan husen mot nedstroms liggande parkomraden och
vatmarkspark skapas.

Foreslagna skyfallsatgarder bidrar till att detaljplanen uppfyller Géteborgs stads riktlinjer
genom att ny bebyggelse véster om ny lokalgata inte riskerar att versvimmas, att
Oversvamningsdjupet pd ny lokalgata inte riskerar att paverka tillgénglighet eller
framkomlighet for riddningsfordon, samt att detaljplanen inte riskerar att forsdmra for
befintlig bebyggelse inom och utom planomradet.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen. Kretslopp och
vatten har gjort den prelimindra beddmningen att kapaciteten i omradet r tillrécklig for
den foreslagna nya bebyggelsen.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. Om ledningsnétet &r
kombinerat kréavs ytterligare hansyn. Kretslopp och vattens fordréjningskrav for
dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnét. Krav vad géller
avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.

Varme
Uppvarmning i befintliga byggnader sker med fjarrvirme och Goteborg Energi har gjort
den prelimindra bedomningen att kapaciteten i omradet ar tillracklig.

De tillkommande flerbostadshusen ldngs den nya lokalgatan (delomréde 3, se bild under
Bebyggelse) planeras att anslutas till fjarrvarme. Uppvarmning av 6vrig tillkommande
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bebyggelse sker med alternativa uppvarmningssatt, exempelvis bergvarme,
luftvérmepump, virmepanna eller solceller.

El och tele

Flytt blir n6dvandig for befintliga ledningar 1 nordsydlig riktning déir utbyggnad av ny
lokalgata foreslas. Bestéllning av utsdttning respektive undanflyttning av ledningar ska
ske till Goteborg Energi Nét i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av
arbeten i ndrheten av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for
markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

Det finns tvé atervinningsstationer pé kvartersmark i omrédet varav en star inom
planomradet. Atervinningsstationen inom planomrédet kommer tas bort eftersom ett nytt
BmSS-boende kommer uppforas pa platsen i enlighet med planforslaget. Den kvarstiende
atervinningsstationen utanfor planomradet bedoms kunna hantera en 6kad mangd
avfallsinsamling. Dessutom forbéttras hantering av hushallsavfall inom de befintliga
bostadsgardarna genom anldggandet av miljohus. Avfallstransporten kan ske utan
backvandning och kan di koncentreras till farre punkter dn i dagsldget samt minska
korning inom bostadsgérdarna.

Ny bebyggelse hanterar hushallsavfall i miljohus inom fastigheterna. Véndplanen pa den
nya lokalgatan dr dimensionerad for att undvika backviandning.

Avfallshanteringen inom fastigheten avsedd for Bostad med Sérskild Service (BmSS)
sker langs Siriusgatan. Vandplanen i Gstra delen av Siriusgatan dr dimensionerad for att
undvika backvéndning.

Ovriga atgarder

Geotekniska och bergtekniska atgarder
De geotekniska och bergtekniska forutséittningarna for omradet har utretts i ett
geotekniskt och bergtekniskt utlaitande (Norconsult, 2022).

Stabilitet
Geoteknisk utredning och stabilitetsutredning dér hela planomradet tagits i beaktning har
utforts 1 samband med planarbetet.

De geotekniska forhallandena varierar 6ver planomradet. Vistra delen av planomradet
utgdrs av ett vatmarksomrade med jordlager som bestér av torv ovan en siltig lera. Den
siltiga leran har en maktighet pé ca 3 till 6 meter och underlagras av en friktionsjord till
obestimt djup. Ostra delen av planomradet utgérs av friktionsjord med begrénsad
maiktighet ovan berg.

Stabiliteten har berdknats i en utvald kritisk sektion for omradet, berdkningarna visar pa
mycket god sdkerhet mot skred (F>2,7) med de laster som planen medger.

Aktuellt planomrade bedoms darmed som lampligt for planerad exploatering.

Grundlédggning

Grundldggning kan preliminért utféras med platta pd mark alternativt plintar. Lattare
byggnader bedoms kunna grundldggas med platta pd mark inom storre delen av
planomrédet. Vid storre jorddjup och med tyngre byggnader rekommenderas dock att
laster fors ned till fasta jordlager/berg med palar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader vid 31 (48)
Siriusgatan inom stadsdelen Bergsjon

Dnr 0678/13 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Byggnadernas placering och hojdséttningen av blivande fardig golv- och markniva &r
avgorande for vilken typ av grundldggning som blir ldmplig eller om det kommer att
kriavas sprangningsarbeten. For byggnadslov/startbesked samt for att verifiera de
befintliga markforhéllandena och ddrmed kunna fastldgga lampligaste
grundldggningsmetoden for planerad bebyggelse kommer det att krdvas objektsanpassade
och platsspecifika geotekniska utredningar.

Bergteknik

Bergteknisk utredning och besiktning av hela planomradet har utférts med avseende pa
bergstabilitet samt risk for blocknedfall, sprickforhallanden, forutsittningar for
byggnation och risk for omgivningspéaverkan.

Omradet utgors enligt SGU:s bergartskarta av tornalit-granodiorit. Efter okularbesiktning
beddms bergarten som en gré stéllvis rodgré granitoid med en fintmedelkorning till
medelkorning grundmassa.

Under radande forhéllanden anses risken for stabilitetsproblem som 1ag inom omradet.
Storstabilitets problematik bor dock tas i atanke infor eventuellt framtida berguttag inom
omrédet.

Ett storre block (cirka 2 m?) pétriaffades i planomradets sodra del, syddst om befintlig
parkeringsplats. Blocket beddms inte utgora nagon risk vid befintliga forhallanden men
vid sprangning i anslutning till omradet ska en riskanalys uppréttas avseende risk for
omgivningspéverkan i ndromradet och utifrén det ska sékring/skrotning av 16st block
genomforas.

I anslutning till planomradets norddstra del, utmed Siriusbacken, finns en bergslant som
sluttar ner mot sdder. Bergschakt planeras inom planomradet i anslutning till bergslénten.
For befintliga forhallanden har det inte noterats nagra potentiella riskblock eller bedomts
foreligga risk for blocknedfall for slanten.

I planomradets sydostra horn forekommer en naturlig bergslant som sluttar bort fran
planomradet mot Bergsjovagen och Stora Bjorn. Ingen risk for ras eller blockutfall
noterades for sldnten. Planen foreslar ingen ny bebyggelse i anslutning till bergsldnten
och bedoms darmed inte paverka eller paverkas av planforslaget.

Séder om planomradets sodra grans finns en relativt hog bergsskérning (>5 m) som
sluttar at soder bort fran planomradet, planomradesgransen gar ovanfor skdrningen.
Bergskérningen ar beldgen langs med Bergsjovigen. Bergskarningen har identifierats
men inte besiktigats i samband med planarbetet. Vidare utredning av bergsskérning langs
Bergsjovégen, soder om planomréadet, rekommenderas utforas infor planens antagande.

Det bedoms inte foreligga risk for blocknedfall i 6vriga delar av detaljplaneomradet, som
kan innebér risk for skada pa person eller egendom, varken vid planerad nybyggnation
eller vid befintliga forhéllanden i omradet.

Rekommendationer

En bergsslént langs befintlig gang- och cykelvig i planomradets véstra del
rekommenderas atgirdsbesiktigas inom ca 10 ar da ett block med potentiell utfallsrisk
(cirka 10-15 ar) identifierats.

Bergschakt planeras i planomradets norddstra del, mot Siriusbacken. Innan sprangarbeten
paborjas i omradet skall en riskanalys uppriéttas avseende risk for omgivningspaverkan i
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naromradet och berget ska besiktas av bergsakkunnig. I riskanalysen sétts bland annat
gransvirden for maximala tillatna vibrationer i omgivande byggnader och anldggningar.
Markatkomst finns om behov av forstarkningsatgérder uppstar i samband med
sprangarbeten. Marken utanfor planomradet dgs av kommunen.

Fortsatt utredning av bergsskidrningens ldngs Bergsjovigen befintliga forhallanden och
eventuellt behov av forstarkning i samband med exploatering kommer att utforas infor
antagande av planen. Om det krévs atgérder av slénten i samband med den exploatering
som planen medger kommer det att sdkras genom exploateringsavtal.

Generellt géller att innan sprangarbeten paborjas i omradet skall en riskanalys upprattas
avseende risk for omgivningspaverkan i ndromrédet. I riskanalysen sétts bland annat
gransvirden for maximala tilldtna vibrationer i omgivande byggnader och anldggningar.

Det rekommenderas att besiktning av nya slénter gors efter fardigstéllt bergschakt.
Besiktningen skall utforas av bergsakkunnig med avseende skrotning samt eventuell
bergforstarkning av berdrda slénter, lampligen innan avetablering. Slutliga slanter ska
vara langsiktigt stabila.

Erosion
Ingen erosionsproblematik finns inom omrédet.

Radon

Omrédet motsvarar 1ag till normalriskmark. Fortsatt projektering bor utforas utefter
kraven for mark tillhorande normalrisk. Vid nybyggnation pa normalradonmark krévs ett
radonskyddat utforande.

Markféroreningar

Milj6teknisk markunders6kning bedomer att halter dr underskridande riktvardet for
kénslig markanviandning (KM) inom de omrdden som planen avser att fortita med
bostadsbebyggelse. De halter som 6verstiger riktvardet for KM har vid riskbedomningen
visats inte utgdra ndgon risk for ménniskors hélsa och mil;jo.

Det pagar sanering av PCB-haltiga fogmassor inom fastigheterna Bergsjon 38:1-9.
Saneringen foljer en framtagen atgérdsplan och avser sanering av fogmassor i fasader och
anslutande mark. Saneringen av PCB-haltiga fogmassor inom fastigheterna Bergsjon
39:6-10 &r planerad till att borja ar 2026. All sanering planeras vara genomford ar 2030.
Inga 6vriga atgérder bedoms behdvas avseende sanering av PCB.

Arkeologi

Planforslagets avsikt ir att hillkistan (RAA Goteborg 119:1) och den iordningstillda
motesplatsen med informationstavla ska bevaras och platsen ska kunna fortsatt nyttjas av
allménheten. For att sékerstilla att platsen hélls fri frén bebyggelse innehéller plankartan
reglering om att marken ej far forses med byggnad och att markens hojd inte far dndras.

Léansstyrelsen bedomer att en arkeologisk utredning inte dr nédvéndig. Lansstyrelsen har
gett Familjebostider tillstdnd till ingrepp 1 fornl&mning enligt 2 kap. 12 § kulturmiljo-
lagen inom beroérd del av fornlamningen. Orsak till planerat ingrepp ar dndrad linjeféring
pa en befintlig sop- och rdddningsvég i samband med ombyggnation av utemiljo.

Buller
Trafikbullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan. For
nybyggnation av bostdder géller Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
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bostadsbyggnader, med dndring SFS 2017:359. Framsta bullerkalla &r végtrafik fran
Ljusérsvéigen, Bergsjovégen, Siriusgatan samt sparvagnstrafik pa sparvigen norr om
planomradet. For framtidsscenariot har 4ven planomradets trafikering inkluderats.
Utredningen har uppdaterats efter samrad utifran fordndrade trafikfloden och
situationsplan.

Bullerberdkningen visar att ljudnivan ar generellt 14g inom planomradet da det endast ar
néra Siriusgatan och Bergsjovagen som nivéerna ér hoga. Ju langre norrut desto béttre
ljudmiljo. I framtiden fés battre ljudniva i omradet mellan de nya byggnaderna pa grund
av deras skarmningseffekt.

Riktvérde vid uteplats
Riktvardet for bade ekvivalent (50 dBA) och maximal (70 dBA) ljudniva vid uteplatser

innehalls. Inga atgérder for buller vid uteplats krévs.

Riktvérde vid fasad

For bostadsbyggnader visar berdkningar att ekvivalenta ljudnivéer berdknas 6verskrida
géllande riktvirde om 60 dBA péa den véstra och sddra fasaden pa tillkommande byggnad
C och byggnad H mot Siriusgatan och Bergsjovagen, samt den sddra fasaden pa ett
befintligt bostadshus B mot Bergsjovagen. Riktvérdet for ekvivalent ljudnivé vid fasad
uppfylls vid alla Gvriga fasader.

Det finns tva mojligheter att klara detta riktvarde i enlighet med bullerférordningen:

e Det ena dr om minst hilften av bostadsrummen orienteras mot en sida med en

ljudniva som inte dverskrider ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximal ljudniva 70
dBA.

e Det andra dr om ldgenheterna som dr utsatta for mer 4n 60 dBA har storlek mindre dn
35 kvm.

_ L R\
Ekvivalent ljudniva efter utbyggnad (Bullerutredning, WSP). Ekvivalenta ljudnivder
berdknas éverskrida géllande riktvirde for del av byggnad C, H och B.
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Bulleratgérd

De tillkommande byggnaderna C och H nérmast Bergsjovagen planeras vara
genomgaende lagenheter med en tyst sida mot 6ster med en ljudniva som inte Gverskrider
55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid. Genom att véinda
minst hilften av bostadsrummen for de lagenheter ndirmast Bergsjoviagen diar 60 dBA
Overskrids, mot oster klarar man géllande riktvdrden for ekvivalent ljudniva.

Det ér tva ldgenheter pa de tva dversta vaningarna i det befintliga bostadshuset B som
berdrs av hogre ekvivalent ljudniva, 61 dBA respektive 62 dBA, an riktvardet utmed
sOdra fasaden. Lagenheterna dr genomgaende och det dr enbart badrum som &r vinda mot
soder. Inga sovrum &r vinda mot bullerstorda fasaden i soder. Ljudnivan for berdrda
lagenhetsfasader mot vist och 0st ligger mellan 55-60 dBA ekvivalent ljudniva.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att inga atgérder behover goras i befintlig byggnad och
att ett mindre avsteg fran bullerférordningen ar berittigad av nedanstdende skal:

e Det ir ett avsteg som ar forhadllandevis litet i antal l1dgenheter. Endast tva lagenheter
berdrs av totalt ca 1200 befintliga ldgenheter inom bostadsomrédet.

e Huvudsakliga bullerkélla dr Bergsjovagen. Planforslaget bedoms inte generera 6kade
trafikfloden utmed Bergsjovagen.

e Rum for mer stadigvarande vistelse, sovrum och vardagsrum, med hénsyn till
storningsgrad klarar grundriktvéirdet 60 dBA (3 § punkt 1, Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader).

e Det ir endast riktvdrdena vid badrummets fasad (ej lika stadigvarande vistelse) som
aktualiserar kravet (i § 4, Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader) om att minst hélften av bostadsrummen i en bostad ska vara vinda
mot en sida dédr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden och att 70
dBA maximal ljudnivé inte verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Sammanfattningsvis, bedéms forutsittningarna for tillkommande bostader enligt
planforslaget som goda med avseende pa trafikbuller. Féljande planbestimmelse har
inforts pa plankartan:

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >60 dBA ska minst hdlften av
bostadsrummen vara vinda mot ljuddimpad sida. For smd bostdder med boarea max 35
m? gdller i stdllet att minst hdlften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljudddmpad
sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >65 dBA. Med ljudddmpad sida
menas fasad som har en ekvivalent ljudnivd pd hogst 55 dBA och maximal ljudnivd
nattetid pd hogst 70 dBA. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid
minst en uteplats vara hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivd.

Vibrationer

I den stomljudsutredning som genomforts for planomradet har tva mitpunkter inréttats
for att méita stomljud och komfortvibration. Riktlinjer for stomljud saknas i Sverige. I
utredningen har predikterade stomljudsnivéer jamforts med Folkhélsomyndighetens
allménna radd om buller inomhus (2014:13).

Resultatet fran de méatningar och predikteringar som utforts visar att forvantade
stomljudsnivaer i kommande bebyggelse ndrmast sparvagstunneln inte kommer att fa
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ekvivalenta ljudtrycksnivaer som overskrider riktvardet for ekvivalent ljudniva i
bostadsrum, LAeq 30 dB.

Av mitresultaten framgar att Folkhdlsomyndighetens rad rorande lagfrekvent buller 1
byggnad grundlagd pa berg i bostadsrum i kéllarplan 6verskrids med 2 enheter vid en av
de 9 uppmiitta sparvagnspassagerna.

Mitresultatet for komfortvibrationer visar att uppmétt svingningshastighet med marginal
underskrider riktvdrden angivna i Svensk Standard SS 560 48 61. Riktvérdet for
komfortstérande vibration ar 0,4 mm/s (vigd RMS). Maximalt uppmatt
svangningshastighet 1 berget 1 lage for kommande byggnation var 0,002 mm/s (vagd
RMS).

Vibrationsatgérd

Rekommendationen ér att de till sparvagnstunneln nédrmsta byggnaderna inte far
bostadsrum i kéllarvaningen. Om det planeras for bostadsrum i kédllarplanet bér nagon
form av stomljudsisolering komplettera grundldggningen pa dessa byggnader for att
undvika stomljudsstorningar.

Tillkommande sméhus inom delomrade utfors ¢j med kéllarvaning. En upplysning finns
pa plankartan: Vid bostadsrum i kdllarvaning utmed nordligaste delen av nya lokalgatan
bor stomljudsisolering komplettera grundldggningen pa berérd byggnad for att undvika
stomljudsstorningar.

Luft

Luftkvaliteten i omradet anses vara god och den beddms inte paverkas negativt av en
okad exploatering enligt framtaget planforslag. Darfor har det bedomts att en utredning
géllande luftkvalitet inte dr nodvandig. Inga atgéarder for luft krévs.

Elektromagnetisk stralning

Tillkommande bebyggelse placeras pa mint 5 meter avstand till befintlig
transformatorstation. Avstand mellan transformatorstation och nérmsta bostadsbyggnad
foljer Goteborg Energis rekommendation. I och med att elektromagnetiska félt avtar
snabbt med avstandet fran kdllan bedomer staden att det inte foreligger nagon risk att
referensvérden dverskrids.

Djurhallning

Detaljplanen bekréftar befintlig verksamhet inom fritidslantgérden. De djurhagar som
planlédggs for fritidslantgérd anvénds redan idag av verksamheten. Plankartan mojliggor
en viss utbyggnad av féreningshuset samt stallet inom fastigheten. Avsikten med utdkad
byggrétt for stallet ar att kunna mdjliggora ett personalrum inom samma byggnad.

Delar av den tillkommande bostadsbebyggelsen hamnar som nérmast drygt 50 meter fran
stallet och godselplattan, dvriga tillkommande hus hamnar ldangre &n 100 meter bort.
Tillkommande bostadshus inom delomrade 2 och nordligaste husen inom delomrade 3
hamnar mellan 50-100 meter fran ndrmsta hage. Dessa avstand ar desamma som rader for
befintliga bostadshus. Godsel komposteras och anvénds som jordforbéttring pa egen mark
eller himtas av ndrboende. Inga transporter av godsel sker.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att inga atgarder behdver goras nu avseende
djurverksamhet i ndrheten av bostéder. Risken for spridning av allergener bedéms som
liten eftersom parkmarken mellan djurverksamheten och bostdderna ar kuperad. Befintlig
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verksamhet har dven tillgang till omkladningsrum och dusch vid stallet, vilket minskar
risken for spridning av allergener. Om det i framtiden skulle visa sig bli nagot problem
med till exempel lukt s& har Miljoforvaltningen mojlighet att stédlla krav pa verksamheten.

Kompensationsatgarder

Goteborgs Stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebér att funktioner och viarden som gér
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgirder. Om detta inte &r mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa virdet i ndromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat viarde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

De ekosystemtjénster som paverkas negativt av planforslaget ar estetik, landskap, lek,
véxtplats och pollinering. Exploateringsforslaget innebér bland annat att natur och tallar i
nédrheten av bostadshus tas bort. Tallskogen som i stora delar kommer tas bort dr en viktig
naturupplevelse och har ett estetiskt viarde i omradet. Lekmdjligheter i skog minskar i och
med att skogspartier behover tas bort. Inom omrédet for tallskogen finns flertalet
kojbyggen och det &r tydligt att spontanlek forekommer. Befintlig lekplats inom parken
sdkras i och med att marken planldggs som allmén parkmark. Det innebér att endast en
mindre kompensation krivs avseende spontanlek. Vixtligheten paverkas i omradet
genom att omraden med vardefull natur bebyggs. Ekosystemtjansten pollinering paverkas
genom att foreslagen exploatering tar mark i ansprak som idag hyser en stor variation av
blommande trdd och buskar som &r viktiga pollen- och nektarresurser. Befintliga
biodlingen vid Galaxen bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Forslag pa kompensationsatgérder fokuserar pa tre delar som tillsammans bildar en helhet
vilken kan komma att utgdra en ryggrad for den allménna platsen i omrédet. Forslagsvis
anvinds aterkommande material och vixtval i de olika delarna for att skapa en
sammanhéllen kénsla. Kompensationsatgarderna syftar till att kompensera for virden
inom omradet som kommer att férloras i och med foreslagen exploatering. I omradet
finns dock dven behov av att stirka upp strék och offentliga platser, varfor dessa
kompensationsatgérder forldggs till strdk och platser inom parken och integreras med ett
parallellt socialt mal.

Foljande kompensationsétgérder foreslas genomforas inom ramen for exploateringen:

e QGallring och lekfulla inslag for att erbjuda spontanlek
e Aterplantering av trid och gallring
e Lokplantering vid strak

Fastighetsindelning

Inom planomrédet finns géllande tomtindelningsbestdimmelser med aktbeteckningar
1480K-111-6555, 1480K-111-6322, 1480K-111-6314, 1480K-I1I-6154.
Tomtindelningsbestimmelse med aktbeteckning 1480K-I11-6555 upphor att gélla i och
med denna detaljplan, 6vriga tomtindelningsbestdmmelser upphévs i en separat
detaljplan.

Kvartersmarken for bostdder kan delas in i en eller flera fastigheter.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Utbyggnad av allméin plats inom planomradet innebar:

- Ny gata med yta for vindning samt gang- och delvis cykelvéig anldggs inom
allmén plats GATAL frén 6vre delen av Siriusgatan och norr ut.

- Nya gangbanor och en trappa, inom allmén plats PARK, frdn den nya lokalgatan i
norr ner mot gronomradet vid Galaxen, dd gamla kopplingar tas bort pa grund av
bostadsbebyggelsen.

- Ombyggnation av delar av Siriusgatan, inom allmén plats GATAI, for att
anpassa hojderna till de nya in-/utfarterna till kvarteren.

- Ombyggnation av delar av gdng- och cykelvég, inom allmén plats GATA1 samt
utanfor detaljplaneomradet, langs delar av Siriusgatan.

- Delvis ombyggnation/upprustning av angdringsgata till fritidslantgérden samt
parken, inom allmén plats GATAL.

I vistra delen av planomradet ligger en del av Girdsas Mosse som nu planeras bli allmén
plats PARK. Omrédet fungerar som park och innehéller dven fordrojningsdammar som
Kretslopp och vatten ansvarar for. En upprustning av parken genomfordes 2018-2019.
Park och Naturforvaltningen forvaltar redan storsta delen av den mark som planldggs som
allmén plats PARK. Ny yta invid Galaxen, som idag dr kvartersmark, planeras som
allmén plats PARK. Dér finns befintlig lekplats som Park och naturfoérvaltningen tar dver.

Utbyggnad av allmén platsmark ska finansieras av intékter for markforsdljning samt
genom exploateringsbidrag.

Anldaggningar inom kvartersmark

Del av kvartersmarken inom de kommunala fastigheterna Bergsjon 767:258 och Bergsjon
767:293 dr markanvisad av fastighetsndmnden till Goteborgs Egnahems AB. En
markanvisning innebér en ritt for en intressent att under en viss tid och pa vissa givna
villkor, fa forhandla med staden om forutséttningarna for genomforande av ny bebyggelse
inom ett visst markomrade som staden dger. Avtal om genomforande av detaljplanen
kommer att tecknas med exploatéren. Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad
av anldggningar inom kvartersmark.

Omrédet for Galaxen forvaltas idag av Fastighetskontoret och delar hyrs ut till
Socialforvaltningen Nordost som i sin tur upplater till Foreningen Galaxen. Intentionen ér
att omradet Gverléts till Familjebostdder for att fa en langsiktighet i verksamheten och
dess forvaltning.

Tva stickgator samt kommunégt markomrade mellan befintliga bostadshus som tidigare
varit allmén plats foreslas bli kvartersmark och 6verlatas till Familjebostader.

Den norra byggritten i det sydostra nybyggnadsomradet (delomrade 4) planeras bli ett
Boende med sdrskild service (BmSS). Omradet dgs av Familjebostdder men planeras
Overlatas till kommunen och direfter markanvisas och dverlétas till en privat aktor.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader vid 38 (48)
Siriusgatan inom stadsdelen Bergsjon

Dnr 0678/13 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Anldaggningar utanfor planomradet

Ombyggnation av gang- och cykelvig langs del av Siriusgatan foreslas utanfor
planomrédet, atgiarden finansieras av intékter for markforsiljning samt genom
exploateringsbidrag.

Drift och forvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och férvaltning av mark som 1
detaljplanen #r utlagd som allmin plats (GATA1, GANG, CYKEL) samt den géng- och
cykelvég langs Siriusgatan som byggs om utanfor planomradet, planlagt som allmén plats
for gata i intilliggande stadsplan 1480K-11-3202.

Kommunen genom Park- och naturférvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av
allman plats PARK, inklusive befintlig lekplats som tas Gver.

Goteborg Energi ansvarar for drift och forvaltning av transformatorstation inom
kvartersmark for teknisk anlaggning.

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar och mark som i
detaljplanen ar utlagda som kvartersmark Bostdder. Avsikten ar att delomréde 4, dar
Boende med sarskild service (BmSS) planeras, ska overlatas till kommunen som sedan
planerar att markanvisa och dverlata omrédet till en privat aktor som ansvarar for drift
och forvaltning av omradet framgent.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar de enskilda fastigheterna Bergsjon 38:2, 38:3, 38:4, 38:5, 38:6,
38:7, 38:8, 38:9, 39:6, 39:7, 39:8, 39:9 och 39:10 samt del av den enskilda fastigheten
Bergsjon 38:1. Detaljplanen omfattar vidare den kommunala fastigheten Bergsjon 36:3
samt del av de kommunala fastigheterna Bergsjon 15:7, 37:1, 767:258 och 767:293.
Fastigheten Bergsjon 15:7 ar uppldten med tomtrétt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Kommunen erhéller mark som ar planlagd for allmén plats och exploatdren erhaller mark
som dr planlagd som kvartersmark.

Fastighet Erhaller mark | Avstir mark Markanvindning
Bergsjon 15:7 X Gata samt kvartersmark
bostider
Bergsjon 36:3 X Park
X Kvartersmark

Fritidslantgard samt
café och samlingslokal

Bergsjon 38:1 X Kvartersmark bostader
Bergsjon 39:6 X Gata samt kvartersmark
bostidder
Bergsjon 767:258 X Kvartersmark bostader
X Gata
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Bergsjon 767:293 X Kvartersmark bostéder
och fritidslantgard samt
café och samlingslokal

X Park och gata
Nybildad fastighet A | X Kvartersmark bostéder
(delomrade 3)
Nybildad fastighet B | X Kvartersmark bostidder
(delomrade 2)

Mark ingaende i alilman plats, inlésen
Detaljplanen medfor réttighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgérande
allmén plats.

Del av fastigheten Bergsjon 39:6 tas i ansprak for allméan plats GATA1 och 6verfors till
lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Bergsjon 767:258 eller annan lamplig kommunal
fastighet. Del av fastigheten Bergsjon 36:3 tas i ansprak for allmén plats PARK och
overfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Bergsjon 767:293 eller annan
lamplig kommunal fastighet. Del av fastigheten Bergsjon 15:7 tas i ansprék for allmén
plats GATA1 och 6verfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Bergsjon 767:293
eller annan ldmplig kommunal fastighet.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen, vilket bland annat innebér att
fastighetsbildning av allmén plats ska ske enligt ovan.

Del av den kommunaldgda fastigheten Bergsjon 767:258 som enligt tidigare géllande
stadsplan &r allmén plats for gata planlédggs om som kvartersmark. Omrédena regleras
over till lamplig privatdgd fastighet 4gd av Familjebostader, forslagsvis Bergsjon 38:1,
och gemensamhetsanldggning kan komma att bildas pé del av ytan.

Vidare planldggs del av fastigheterna Bergsjon 767:258 samt Bergsjon 767:293 (omradet
beldget mellan befintliga bostadshus) som kvartersmark bostdder och planeras att
tillsammans med del av fastigheten Bergsjon 39:6 bilda en ny fastighet med
bostadsdndamal.

Omrade pa fastigheterna Bergsjon 767:258 samt Bergsjon 767:293 som idag dr planlagt
som allmén plats (omrade beldget mellan befintliga bostadshus) planldggs som
kvartersmark bostdder (utan byggrétter) och planeras att regleras 6ver till lamplig
fastighet som &égs av Familjebostéder, forslagsvis Bergsjon 38:1.

Del av fastigheten Bergsjon 767:293 som planldggs som kvartersmark bostidder (norra
omrédet) planeras att tillsammans med mark fran Bergsjon 15:7 bilda en eller flera nya
bostadsfastigheter.

Del av fastigheten Bergsjon 767:293 som planldggs som kvartersmark for fritidslantgérd
samt caf¢ och samlingslokal, regleras over till fastigheten Bergsjon 36:3.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsreglering, fastighetsbildning och andra
nodvindiga fastighetsréttsliga atgérder, till exempel bildandet av ledningsrétter vara
genomfort.
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Gemensamhetsanlaggningar

Omréde som idag dr allmén plats och anvdnds som infart till det befintliga
bostadsomradet i sydvist planldggs nu som kvartersmark. Planen medger att en eller flera
gemensamhetsanldggningar bildas for del av omradet. Medlemmar i gemensamhets-
anldggningen blir bostadsfastigheterna inom omradet samt fastigheten som inkluderar
kringomrédet sésom gardar m.m.

Servitut

Nytt servitut eller annan motsvarande réttighet ska bildas for ritt att inneha slanter m.m.
om det krivs inom kvartersmarken for gatans konstruktion langs Siriusgatan. Rattigheten
tecknas till formén for kommunen. Avsikten r att en dverenskommelse eller avtal ska
tecknas innan detaljplanens antagande.

Ledningsratt

De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till f6ljd
av den nya detaljplanen ska sékerstdllas med ledningsritt, till forman for respektive
ledningségare.

Vid overlételse av kommunigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren utan
ersittning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till forméan for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare &ér dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsédgare
ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med ul pa plankartan, kan sikerstillas
med ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anléggningar placeras.
Dessa kan sakerstdllas med ledningsrétt, upplatas med arrende alternativt avstyckas till
egna fastigheter.

Kretslopp och vatten har befintliga ledningar inom omradet som ska sidkras genom
ledningsritt.

Goteborg Energi har befintliga ledningar inom omrédet som ska sikras genom
ledningsritt.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantméteriférrattning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantméteriforrattning for 6vriga lantmateridtgarder regleras i
genomforandeavtal/exploateringsavtal samt i verenskommelse om fastighetsreglering.

Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Inom del av fastigheten Bergsjon 36:3 finns ett befintligt hyresavtal tecknat med
Socialférvaltningen Nordost som i sin tur upplater till Féreningen Galaxen. Hyresavtalet
avser mark och byggnader for fritidslantgard Galaxen. Foreningen Galaxen har for avsikt
att dverlata verksamheten till Familjebostéder. Intentionen i detaljplanen &r att Gverlata

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader vid
Siriusgatan inom stadsdelen Bergsjon

Dnr 0678/13 PLANBESKRIVNING

41 (48)



GRANSKNINGSHANDLING

kvartersmarken for djurhéllning och odling m.m. till Familjebostdder. I samband med en
Overlatelse av fastigheten gors en dverenskommelse om att hyresavtalet upphor.

Inom fastigheten Bergsjon 767:293 finns ett befintligt arrendeavtal till formén for
Goteborg Energi Nét AB, avtalsnr AA-2013-0007. Upplételsen avser plats for
transformatorstation. Transformatorstationen kan std kvar och omréadet planeras for
teknisk anldggning. Goteborg Energi kan ans6ka om ledningsrétt for omradet och i sé fall
sdgs avtalet upp i samband med bildandet av ledningsritten.

Fastigheten Bergsjon 15:7 upplats med tomtritt till KB Fortinova Fastigheter i Goteborg.
Del av fastigheten avses tas i anspréak for detaljplanen och tillaggsavtal till
tomtréttsavtalet behdver upprittas mellan kommunen och tomtréttshavaren.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal (avtal som berér mark som
inte 4gs av kommunen) som i samband med detaljplanen genomforande ska tecknas och
dess huvudsakliga innehéll. Innehall kan vara utbyggnad av allmén plats,
fastighetsbildningsatgéarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser for
exploatoren avseende ekonomi, dtaganden m.m. ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och exploatoren angaende genomférandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stdlla en ekonomisk
sdkerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sékerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande
tydliggors och att exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats m.m.

Den i planen foreslagna kvartersmarken dgs av bade kommunen och Familjebostédder i
Goteborg AB som dr ett heldgt kommunalt bolag. Heldgda kommunala bolag stéller inte
ekonomiska sékerheter i samband med nyexploatering eftersom bolagen 4dgs av
kommunen.

For den aktuella detaljplanens genomforande kommer ett exploateringsavtal tecknas med
Familjebostader i Goteborg AB och ett genomférandeavtal med Goteborgs Egnahems
AB. Genomforandeavtalet reglerar utbyggnad av allmén plats,
fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt, utbyggnad inom kvartersmark som i dagsléget
dgs av kommunen m.m.

Vidare kommer §verenskommelser om fastighetsbildning avseende nddvéndiga
markdverforingar inom planomradet att behdva tecknas samt kdpeavtal.

Avtal om Overlatelse géllande delomrade 4, avseende boende med sérskild service, ska
tecknas.

Om fastigheten Bergsjon 36:3 ska siljas till Familjebostdder ska avtal om dverlételse
tecknas.
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Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Fastigheten Bergsjon 15:7 upplats med tomtritt till KB Fortinova Fastigheter i Goteborg.
Tillaggsavtal till tomtréttsavtalet behover tecknas mellan kommunen och
tomtrattshavaren till fastigheten Bergsjon 15:7 angaende justering av fastigheten.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatdren for att sékerstélla d&taganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Dispens kravs fran generellt biotopskydd kopplat till befintlig trddallé inom exploatérens
fastighet Bergsjon 38:1. Fyra trad kan komma att paverkas av ombyggnationen av
Siriusgatan. Ansdkan om biotopskyddsdispens ar inskickad till Lansstyrelsen.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2021
Granskning: 3 kvartalet 2022
Antagande: 4 kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 2 kvartalet 2023
Férdigstéllande: 2 kvartalet 2029

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomfGrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen rétt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ér tio &r frén den dag dé beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avvigningar har gjorts mellan olika intressen under planprocessen. Overviiganden har
gjorts mellan att bibehalla befintlig naturmark och att tillfora ett varierat bostadsutbud. I
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omradet finns pataglig natur- och djurliv, sarskilt Gardsas mosse och Galaxen. For att
bibehalla dessa virdefulla omraden for biologisk méangfald har tillkommande bebyggelse
koncentrerats i Ostra delar av planomradet, pa platser dédr ny bebyggelse har storst
mojlighet att bidra till att fraimja 6kad trygghet pé allménna ytor. Lokalgatan och
kringliggande bebyggelse tar i ansprék tidigare oexploaterade ytor med skog och
naturkaraktédr. Den vegetation och de rekreativa ytor som tas i ansprak kompenseras via
gallring och lekfulla inslag for att erbjuda spontanlek, &terplantering av trdd och
16kplantering vid strak (1ds med under Kompensationsdtgdrder).

Nollalternativet

Nollalternativ innebér att ungefdr 100 nya bostidder varav 37 smahus inte kan byggas och
omkring 20 hyresldgenheter inte kan omvandlas till storre bostdder. Sma mojligheter
kvarstér att bo kvar i omradet pa grund av radande trangboddhet och till att géra
boendekarridr inom omréadet. Bebyggelsen i omradet forblir enformig. Méjligheter att
forbéttra befintliga flerbostadshus minskar samt uppférandet av komplementbyggnader
forblir mycket begransad. Bevarande av Gardsas mosse sdkerstills inte.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De sociala aspekterna i planforslaget har analyserats utifrdn de teman som Goteborgs
Stad har tagit fram for social konsekvensanalys (SKA) och barnkonsekvensanalys
(BKA), vilka dr ssmmanhéllen stad, samspel, vardagsliv och identitet, hdlsa och sdkerhet.
I programmet for Bergsjon som antogs i borjan av 2016 utférdes en SKA for hela
stadsdelen. Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i
svensk lag den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och
kommunfullméktiges beslut i plandrendet fran &rsskiftet 2019/2020, oavsett nar
planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

De géng- och cykelstrék som paverkas av exploateringen ersétts med likvardiga strak.
Galaxgatan forléngs i Ostlig ritning for att mojliggéra en angdringsvég till
fritidslantgdrden Galaxen samt allmédnnyttig gata till Galaxen stadsdelspark. Ny lokalgata
skapar en alternativ koppling till parken och omgivande bostadsomréden.

Samspel

Planforslaget mojliggor att fler komplementbyggnader kan uppforas pa befintliga
gardarna. Dessa komplementbyggnader kan bli vardefulla inslag da de kan anvéndas som
hobby- och festlokaler av boende. Den allménna parken mitt i omradet uppfyller en viktig
funktion i omradet som en gemensam och dppen yta for lek och samvaro. Parken
tillsammans med fritidslantgarden &r &ven en viktig arena dér boende fran hela omradet
kan mdtas.

Vardagsliv
Fler bostidder 1 omradet kan bidra till storre utbud av handel och service.

Fler bostéder innebér fler boende i omréadet och nigra av dessa kommer vara barn.
Stadsdelen ér i behov av fler forskolor och skolor. Dessa funktioner avses tillforas
omradet med andra detaljplaner. Det behov som detaljplanen genererar bedoms kunna
hanteras inom det befintliga utbudet av férskolor och skolor.
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Identitet

For att vara en sa stor stadsdel som Bergsjon finns liten differentiering i byggnadstyper,
tidslager eller identiteter i omrédet. Det gor det svart for utomstéende att forsté, orientera
sig i och koppla an till omradet. Den nya bebyggelsen tillfor omradet med en annan typ
av arkitektur i lagre skala och ett alternativt uttryck i stadslandskapet som bedéms passa
bra ihop med de befintliga ritvinkliga skivhusen.

Hélsa och sdkerhet
Fler bostéder i olika storlekar kan hjdlpa minska trangboddheten i omradet.

Bostadsgardarna pa Siriusgatan dr separerade fran all motortrafik forutom sopbilar och
rdddningstjansten, och utgor en relativt trafikséker utemiljo for barnen. Trafiksékerheten
utmed Siriusgatan forbattras genom att gatan byggs om till att inkludera en géng- och
cykelbana.

Nérmast Bergsjovigen rader det hoga bullernivéer. Bullernivan i de tillkommande husen
s6der om Siriusgatan kan med mindre atgdrder innehalla god ljudniva och utsitter saledes
inte barn for hilsorisker.

Tillkommande sméahus inom delomrade 2 &r placerade minst 5 meter fran befintlig
transformatorstation. Risken for elektromagnetisk stralning bedéms som mycket lag
eftersom méangden strélning avtar snabbt med avstandet fran kéllan.

Stallverksamheten inom fritidslantgarden beddms relativt liten och risken for stérningar
och spridning av héstallergener beddms som lag.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen berors. Fornldmning i form av héllkista bedoms inte berdras negativt av
detaljplanen. Fastighetsdgaren tillsammans med kommunen ansdker om dispens fran
biotopskydd kopplat till en befintlig 16nnallé¢ utmed Siriusgatan. Inga andra omraden med
sdrskilda natur- eller kulturintressen berors negativt.

Kontoret bedomer att redovisade anvéndningar kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen dr forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Stéllningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopéverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.
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Detaljplanen bekriftar befintlig flerbostadsbebyggelse och medger fortiatning med
bostadshus i befintlig ssammanhéllen bebyggelse. Planen innebér en fortdtning av omradet
med cirka 100 bostdder. Nya bostdder i Bergsjon bedoms bidra till utvecklingen av
stadsdelen pa ett positivt sitt. Detaljplanen bekréftar &ven befintlig fritidslantgérd som
har funnits pa platsen sedan 1970-talet. Marken &r ianspréktagen av stallbyggnad,
foreningshus med café samt djurhagar. Stallverksamheten beddms relativt liten och risken
for storningar och spridning av histallergener bedoms som 14g.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och didrmed inte kréver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk
mangfald, landskap, fornldémningar, vatten etcetera

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon
till f61jd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte pétagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd
nationell eller internationell skyddsstatus, sasom riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begriansat omrade och pa begriansade intressen.

Kommunen har dirmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad
har hallits med lénsstyrelsen 2021-03-05. Lansstyrelsen delade d4 kommunens
bedomning. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljdmal

Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram visar riktningen for stadens langsiktiga
strategiska miljoarbete. Malbilden for programmet &r att Goteborg ska stdlla om till en
ekologiskt hallbar stad till 2030. Planforslaget bedoms paverka miljomalen: Goteborg har
en hog biologisk mangfald; Goteborgs klimatavtryck ar nira noll; géteborgarna har en
hilsosam livsmiljo.

Planen inverkar 6vervidgande positivt i malet om hog biologisk méangfald, delmdl 1 om
Goteborgs Stad skéter och skyddar arters livsmiljoer sd att naturvirdena utvecklas.
Befintlig vatmarkspark bekréftas som parkmark for att bibehélla stora naturvérden.
Déaremot behdver delar av befintlig skog tas ned for att mojliggora exploatering utmed ny
lokalgata i Ostra delen av planomrédet. Den biologiska méngfalden och fungerande
ekologiska processer, paverkas saledes 1 viss grad. Delmdl 3 Goteborgs Stad dkar den
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biologiska mdngfalden i stadsmiljon paverkas dven i positiv bemérkelse av detaljplanen
eftersom den sdkerstéller bevarande av en sammanhéngande vatmark och stadsdelspark.

Detaljplanen inverkar positivt i Goteborgs klimatavtryck, delmal 1 Goteborgs Stad
minskar energianvdindningen i bostdder och lokaler. Planen mojliggér en minskad
energianvindning i bostidder genom att mojliggéra en energieffektivisering av befintliga
flerbostadshus. Daremot tillfér planen ocksd nybyggnation av bostdder som bidrar till ett
oOkat klimatavtryck via behov av el och uppvarmning av fler bostéder. Visserligen finns
mojlighet att vélja el och fjarrvdrme som produceras av fornybara bréanslen. Delmal 3
Goteborgs Stad minskar klimatpdaverkan frdn transporter inverkas negativt i och med att
fler bostéder tillkommer. For att minska negativ paverkan sker fortétning i omraden med
nérhet till fungerande kollektivtrafik.

Planen inverkar positivt i malet om hélsosam livsmiljo eftersom planen hjdlper sékerstélla
bevarande av naturomraden som bidrar till totala andelen bibehallen gronyta i Bergsjon. 1
detaljplanen har bullernivaer utretts. Delmdl 3 Géteborgs Stad sékrar en god ljudmiljé for
goteborgarna inverkas overvigande positivt. Tillkommande bostadshus ndrmast
Bergsjoviagen fungerar som en bullerddimpande rida for bebyggelsen norr om. I
planarbetet har sékerstillts att tillkommande bostidder har mojlighet att uppna ljudmiljéer
innehallande riktvérdena. Delmdl 4 Goteborgs Stad sékrar tillgangen till gronomrdden
och nyttjar ekosystemtjdnster inverkas positivt da planen foreslar kompensationsatgirder
inom omrédet och avser genomfora atgérder som har ekologiska och sociala virden.

Ovriga miljomal bedoms inte paverkas alls eller i mycket liten omfattning och kommer
inte att tas upp i denna sammanfattning.

Naturmiljé

Véatmarkspark vid Gérdsas mosse bedoms vara virdefull for vissa fagelarter och groddjur,
och undantas darfor exploatering. Utmed Siriusgatan finns en enkelsidig 16nnallé. Fyra av
traden paverkas av ombyggnationen av Siriusgatan. Inga andra omraden med sérskilda
natur- eller kulturintressen berors negativt.

Kulturmiljo
Inga riksintressen berdrs av detaljplanen. Inom planomradet finns en fornldmning i form
av hillkista. Fornlimningen bedoms inte berdras negativt av detaljplanen.

Paverkan pa luft
Detaljplanens paverkan pa luft bedoms som forsumbar.

Paverkan pa vatten
Detaljplanen bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pA MKN (miljokvalitetsnormer) for
vatten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmarken samt exploaterings-
bidrag. Fastighetsndmnden far utgifter for anldggande av allmén plats inom och utanfor
planomrédet, eventuell marksanering, kostnader for ledningsflytt, forrattningskostnader
och kompensationsatgérder. Fastighetsndamnden fér en utgift for kop av kvartersmark
avsedd for boende med sérskild service. Fastighetsnimnden avser sedan markanvisa och
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Overlata samma omrade och riaknar dd med en intdkt som motsvarar samma belopp som
utgiften.

Trafikndmnden beddms inte fa nagra utgifter till f6ljd av genomforandet av detaljplanen.
Park- och naturndmnden fér inga utgifter for genomforandet av detaljplanen.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allménna vatten- och avloppsledningar. Kretslopp och vattenndmnden
kan fa utgifter for forréttningskostnader.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Fastighetsndmnden far minskade utgifter for renovering och underhéll samt for
avskrivningar av byggnader inom fastigheten Bergsjon 36:3 om den avyttras.

Trafikndmnden far kostnader for driften av anldggningar inom allmén plats GATAL,
GANG och CYKEL i form av rinta och avskrivningar samt for skdtsel och underhall.

Park- och Naturndmnden far kostnader for driften av anléggningen inom allmén plats
PARK i form av rénta och avskrivningar samt for skdtsel och underhall.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av vatten och avloppsledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren fér utgifter for planldggning, markforvirv, exploateringsbidrag,
marksanering, forrattningskostnader, utbyggnad av kvartersmark, anldggningsavgifter,
bygglov, anslutningsavgifter med mera.

Aktor som forvarvar mark for boende med sirskild service far utgifter for markforvary,
utbyggnad av kvartersmark, anldggningsavgifter, bygglov med mera.

Overensstimmelse med oversiktsplanen
Forslag till detaljplan 6verensstimmer med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Lii Tiemda
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Anna Bjornered
Distriktschef Projektledare
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