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Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar.
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e Plankarta med bestimmelser
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* Program med samradsredogérelse, Program for Bergsjon
» Fastighetsforteckning (publiceras ej pé Internet)
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o [lustrationskarta

» Samridsredogorelse

» Granskningsutlatande

 Bullerberdkningar, Stadsbyggnadskontoret, 2017-01-21

. Oversiktligt geoteknisk och bergtekniskt utlitande, Fastighetskontoret Géteborgs
stad, 2015-12-14

» Kompletterande geotekniskt utlatande, Fastighetskontoret Géteborgs stad 2016-
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Oversiktskarta med gator i ndromradet. Ungefarligt planomrdde markerat med rod
streckad linje.

Planens syfte och férutsattningar

Behovet av bostider i centrala och halvcentrala ldgen i Goteborg é&r stort. Syftet med
detaljplanen dr att fortita med bostéder for att f4 en mer varierad bostadsbebyggelse i
omradet. Med nya upplatelseformer och forbittrad tillgénglighet, orienterbarhet och
trygghet i omradet forbittras forutsittningarna for en dkad social stabilitet. Detaljpla-
nen ska prdva bostadsbebyggelse och skoléndamal da syftet dven &r att planléigga for
en forskola med 6 avdelningar som ersittning for nuvarande forskola med 2 avdel-
ningar. En torgyta for utevistelse sammanlinkar befintlig och ny bebyggelse centralt i
omrédet.

Planomrédet har avgrinsats i norr for att inte berora ett fornlimningsomréde och for
att undvika kidrnomraden for spillkrdkan. Bebyggelseplacering och utformning har
anpassats efter trafikbullersituationen utefter Bergsjévégen och den nya lokalgatan
som sammanbinder Merkuriusgatan och Tellusgatan.

Planomradet utgdrs idag av naturmark, en yta dér ett fd parkeringsdéck legat samt del
av befintlig bostadsgérd inklusive nuvarande forskola.

Denna plan ingar i BoStad2021, som &r namnet pé ett samverkansprojekt mellan G&-
teborgs Stad och byggaktorerna. Satsningen innebar att 7000 nya bostéder, utdver
ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstéllda &r 2021 d& Goteborg fyller 400 ar.

Planen tas fram enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) och drivs enligt utékat planfor-
farande. Detta p4 grund av relativt stora ytor f6r alimén plats som innebér stora kom-
munala investeringar.

Goteborgs Stad, Planhandling 5(58)
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Planens innebérd och genomférande

Planf6rslaget innebér ca 300 ldgenheter varav ca 90 hyresritter och cirka 210 bostads-
ritter. Bebyggelsen uppfors i form av lamellhus, punkthus och mindre flerbostadshus.
Planomradet omfattar cirka 6,6 ha och &gs till huvuddelen av Géteborg Stad.

ter.

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostadsdndamél med bostadsanknuten verk-
samhet samt centrumidndamal i entréplan. Kvartersmarken ligger pa bada sidor om en
ny lokalgata samt utefter en ny stlig bostadsgata som avslutas i en véndplats. Detalj-
planen omfattar dven ett omrade for en ny férskola om 6 avdelningar, cirka 6200
kvm. Omréde for transformatorstation medges i norr utefter Merkuriusgatan samt
centralt i omradet och regleras som teknisk anldggning. Ovrig naturmark i 6ster, ner
till Bergsjovégen, regleras som natur. Torgytan, i métet mellan Merkuriusgatan och
Tellusgatan, utgdr en 6ppen yta och neutral plats mellan befintlig och ny bebyggelse.
Syftet dr att skapa en gemensam utevistelseyta med plats for vila, méten, plante-
ring/stadsodling. En mindre byggritt pa 30 kvm medges for att kunna tillgodose be-
hov utifrdn de &ndamal som uppkommer.

Overviaganden och konsekvenser

En bebyggelsesatsning i Bergsjon behover i hégre grad ta hinsyn till bade sociala och
ekonomiska aspekter. Planforslaget och bebyggelsen har formats av de terrdngméss-
iga forutsittningar som rader pé platsen vilka dven bidrar till att exploateringen inte
tdcks av inkomsterna fran markforsiljningen. Punkthus har valts i 6ster for att uppna
en kostnadseffektiv anpassning till omradets terréing. Detta bryter nuvarande bebyg-
gelseuttryck med langa lameller utefter Tellusgatan och Merkuriusgatan och tillfér en
annan bebyggelsekaraktér. Genom att koppla samman Tellusgatan och Merkuriusga-
tan for trafik knyts det nya omrédet till det befintliga pa ett naturligt sétt med sam-
manhéllen bebyggelse pa bada sidor. Punkthus har dven valts fore lamellhus i dster
utifrén forutséttningarna att omradet dr bullerutsatt fran tva hall. Mellan punkthusen
har plana friytor med god ljudmilj6 kunnat skapas i en annars mycket bullerutsatt
kuperad terréng.

Goteborgs Stad, Planhandling 6 (58)



Programmet for Bergsjon motsitter sig inte bullerskérm utefter Bergsjovégen. Trots
att en bullerskérm hade kunnat 6ka andelen bostidder i omradet uppfors ingen saddan
utefter Bergsjévigen. En bullerskirm hade behdvt vara forhéllandevis hog, pd grund
av de stora nivaskillnaderna, och ddrmed kostsam. En bullerskdrms avskdrmande ef-
fekt bedoms inte heller som gynnsam ur stadsbildssynpunkt och det finns en uppenbar
risk att trygghetsaspekten paverkas. Oklarheten kring placeringen av framtida ny
bussgata och dess anslutning/korsningspunkt mot Bergsjovigen har ocksé bidragit till
att bullerskidrm utefter Bergsjon inte bedémts som aktuell.

Trafikunderlaget till planforslaget visar att hilften av tillkommande andel trafikrorel-
ser prognosdret 2035 skulle kunna belasta vignitet i Partille kommun. Géteborgs stad
genom trafikkontoret bedomer inte att belastningen pa Partille kommuns végnét blir i
en storleksordning som féller avgérandet for att inte kunna genomftra denna exploa-
tering. Ddremot kommer malpunkten, Allum kdpcentrum i Partille kommun dven for
tillkommande bebyggelse vara ett alternativ vid vardagliga inkop. Kollektivtrafiken dr
dock mycket god i och med nérheten till Rymdtorget och etablerad bussforbindelse
till Allum kSpcentrum, buss 74 som gar var 30:e minut mellan Rymdtorget till Partille
Centrum med restiden dr ca 14 minuter.

PlanfSrslaget har dven utformats utifrén att uppnd en god tillgéinglighet trots omrédets
nivaskillnader. Kopplingen till Rymdtorget med tillhorande service forstirks genom
en ny tillgénglighetsanpassad géngvég.

Bostadsanknuten verksamhet tillats inom detaljplanen for att komplettera och dka
servicen till de boende. Huvudanvéndningen dr bostadséndaméal men enstaka rum kan
inredas for verksamheter i form av frisor, fotvard och mindre kontor. Centruménda-
mal tillats i entréplan, ddremot har inga krav pé lokaler stillts i detaljplanen. Avvég-
ningen #r gjord med stod i programmet for Bergsjon ddr vikten av att forstérka befint-
liga torg inom Bergsjon sdsom Rymdtorget, sédrskilt framfors.

Artskyddet for spillkrdkan och fSrutsittningarna att klara en god ljudmiljo har innebu-
rit att exploateringen forskjutits visterut. Fornlimningsomrédets dndrade utbredning
tillsammans med spillkrékans utbredning har bestimt planomréadets avgrénsning i
norr.

Avvikelser fran oversiktsplanen.

Forslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan och programmet {or Bergsjon.

Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen #r att mgjliggtra en mer varierad bostadsbebyggelse med nya
upplatelseformer och en allmént forbittrad tillgénglighet, orienterbarhet och trygghet
i omradet mot tkad social stabilitet. Detaljplanen tilldter centruméndamal i entréplan
och bostadsanknuten verksamhet inom bostadséindamalet for att méta inriktningen
mot blandstad. En 6ppen yta mellan befintlig och ny bebyggelse planlidggs som all-
mén plats TORG, en métesplats med exempelvis plantering/stadsodling med tillho-
rande allmin byggnad. Utformningen av utevistelseytan sker i medborgardialog. De-
taljplanens syfte dr dven att planlidgga for en forskola med sex avdelningar som er-
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sittning for nuvarande forskola med tva avdelningar pa befintlig bostadsgéard. Plan-
omrédet 4r ett av de delomrdden som pekats ut for stadsutveckling och komplette-
ringsbebyggelse i Program for Bergsjon (2016). Detaljplanen innebér att omradet for-
tatas med cirka 300 ldgenheter, en ny forskola och en torgyta centralt placerad i om-
rddet. Darutdver tvd omraden for transformatorstationer.

I Strategi for utbyggnadsplanering, godkénd av Byggnadsndmnden 2014, framgér
bl.a. att G6teborg ska utvecklas och vixa pa ett héllbart sitt och att de resurser som
redan finns och investeringar som redan &r gjorda anvénds pa ett effektivt sétt. Detalj-
planen bidrar till kommunens Svergripande mélséttning att komplettera och bygga
stad i outnyttjande mellanrum. Strategin for utbyggnadsplanering tydliggor stréket
Gamlestaden-Kortedala-Bergsjén som prioriterade utbyggnadsomréden. All fortét-
ning, komplettering och omvandling ska stérka, komplettera och vidareutveckla den
sammanhallna bebyggelsestrukturen som redan finns. Inriktningen dr att utbyggnad
ska prioriteras i de omraden dér det redan finns mycket investeringar gjorda, dér be-
hovet att bygga nya vigar, ledningar, bygga ut och forstédrka kollektivtrafiken ar
mindre n i andra omraden. I dessa omraden kan kompletteringar och fortétningar dra
nytta av den tithet av boende och arbetande som redan finns. Tillskottet av bostéder
och arbetsplatser forstérker den befintliga befolkningstitheten och 6kar underlaget for
service och handel.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska Géteborg vara en jamlik stad, det vill séga vi
ska minska klyftorna och tka den sociala hallbarheten. Bostadsbristen ska byggas
bort och bostadsbehoven tillgodoses béttre. Nybyggnation ska bidra till hogre téthet i
redan befintlig bebyggelse samt en storre mangfald av bade innehall och ménniskor.
Géteborgarna ska inom géngavstand ha god kollektivtrafik, service, affirer, skolor,
torg och gronytor. Inriktningen ska vara att utveckla en blandstad med mer liv och
rorelse, okad trygghet och fler motesplatser. Det innebér en stadsbild med mer ut-
rymme for ménniskor och mindre for bilar. Staden ska byggas sa att bilen blir mindre
nédvandig.

Nybyggnation ska framforallt ske i redan exploaterade ldgen med god kollektivtrafik.
Virdefulla naturomraden ska bevaras. Barnperspektivet ska prégla utvecklingen av
staden. Den fysiska tillangligheten till hela stadsrummet ska 6ka genom att bygga bort
fysiska hinder. Inriktningarna i gronstrategin ska tillimpas. Parkering p& tomtmark
ska premieras. Parkeringsplaneringen ska stddja trafikstrategins inriktning. Bostads-
bristen ska mdtas genom kraftigt okat bostadsbyggande. Bostad &r en rittighet och en
del av den generella vilfirden.

Denna plan ingar i BoStad2021, som #r namnet pa ett samverkansprojekt mellan Go-
teborgs Stad och byggakttrerna. Satsningen innebér att 7000 nya bostéder, utdver
ordinarie bostadsproduktion, ska vara fiirdigstillda ar 2021 d& Goteborg fyller 400 ar.

Planen tas fram enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) och drivs enligt utdkat planfor-
farande.
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Lage, areal och markagoférhallanden

Orienteringsbild med gatu-

Dfsiosigen o )
N namn. Ungefdrlig plangrdns
; £ \ \ . "
e 9 |  Partilla dr markerad med rod streck-
Y kommun g [inje.
v \
- i
-7 I I \
1 ’ i
| I A /
l\ N/ 'f
R A E L /

~
e

Tollu:{i{m' |
!

|
|
- 1

RYMDTORGET
Planomradet 4r beldget 6ster om Merkuriusgatan och Tellusgatan i nordéstra Berg-

sjon, véster om Bergsjoviigen och norr om Rymdtorget, ca 8,5 km nordost om Gote-
borgs centrum.

Planomrédet omfattar cirka 6,6 ha och &gs till huvuddelen av Goteborg Stad. Planom-
radet bestar av fastigheten Bergsjon 767:258, 767:293, 2:8 samt Hjéllbo 76:1 som &gs
av Goteborgs kommun. Familjebostédder 1 Géteborg AB &ger fastigheterna Bergsjon
767:279 och Bergsjén 767:261 som utgér ytor for bilparkering samt Bergsjon 2:1 som
utgdr bostadsgard. HP boendeutveckling med UBAB, Ulricehamns betong AB och
Egnahemsbolaget har ett markanvisningsavtal som ger dem rétten att képa kommunal
mark for exploatering i enlighet med den nya detaljplanen.

Markdgoforhallanden. Rod: kommunal mark, Lila: tomtrdtt, gul: privat mark.
Fastighetsdigare och rdttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit Bergsjon 54:1, 54:2 och 2:8 till kommunala hy-
resgéster. Verksamheterna har kommuninterna avtal med Lokalf6érvaltningen. Avtalet
med Bagskytten (Bergsjon 54:2) behover justeras i och med att planforslaget beror
slénten for lokalgata/parkering. Planforslaget innebér ocksé att andelstalen i s:36 be-
héver omprivas.

Goteborgs Stad, Planhandling 9(58)
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Planférhallanden

Oversiktsplanen for Géteborg (antagen av kommunfullméktige den 26 februari 2009)
anger pagdende markanvindning - bebyggelseomrade med groén- och rekreationsytor.

For omradet giller i huvudsak detaljplan 1I1-3131, som vann laga kraft r 1965. Planen
medger parkeringsindamal och service/bostdder/daghem. Detaljplan I1-3209 fran
1967 omfattar delar av bostadsgarden vid planerad férskola. Detaljplan I1-3564 frén
1980 beror befintligt parkeringsgarage och nérliggande ytor. Detaljplan II-3567 frén
1980 berdr omréadet runt korsningen Bergsjovigen/Ljusarsvigen. Detaljplan [1-3992
fran 1992 bersr gruppbostad och dess angéringsvig. Genomforandetiden har gatt ut
for samtliga av dessa detaljplaner.

For angrinsande detaljplan 11-4861pagér genomfdrandetiden till 2021.

|

Sammanstdlld bild av gil-
lande detaljplaner. Roda
plannummer berors av
denna detaljplan . Blatt
plannummer angransar.

Planomrédet dr ett av de delomréden som pekats ut for stadsutveckling och komplet-
teringsbebyggelse i Program for Bergsjon (2016) som godkéndes av byggnadsndmn-
den den 9 februari 2016. Programmet redovisar en inriktning for utvecklingen med
fokus pa social hallbarhet och integration. Programmet visar &ven pé stadens priorite-
ring och kraftsamlingsomraden for utvecklingen i stadsdelen.

Huvudfokus i programmet &r att foréindra och koppla ihop strukturen frimst med av-
seende pa bebyggelse och trafik. Detta géller bade inom stadsdelen och genom kopp-
lingarna till stadsdelar omkring. De vergripande malen i programforslaget dr 6kad
social hallbarhet och 6kad mdjlighet till integration. Det dr komplexa frdgor som inte
helt kan foridndras genom utveckling av stadens fysiska miljo. Dock kan fordndringar
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av den fysiska miljén och strukturen vara en bidragande del i att skapa social hallbar-
het och verka for integration i staden. Programmet ger mdjligheter for cirka 2500 nya
bostédder inom foreslagna omraden.

Prioriteringen av kraftsamlingsomrdden har framst skett utifrdn parametrarna:
e Ett sammanhingande stadsomrade.
e Forbittra entréer till stadsdelen.
e Utveckling 1 viktiga strak.
e Genomforande, det finns intresse frin exploatorer eller markégare.

e Tatillvara kvaliteter.

Inriktning och principer for programmet 4r: Stirka knutpunkter, forédndra stadsstruk-
turen och blanda bebyggelsen, komplettera med park och métesplatser, komplettera
med verksambheter, koppla thop och ta bort barriérer, skapa rum och strék for alla,
stirk Bergsjobadet och komplettera med service.

* Rorelsestrak

Grona spridningsstrak

Vattenstrak

Motesplatser

Riskomrade Gversvdmning

Blandad bebyggelse

Verksamheter

Ta bort barridren

Entré till naturen

Rorelsestrak med utveckling av kollektivtrafik

Rymdtorget, vastra delen

Planomradet berors av artskydd for spillkraka. Detaljplanen berdr inga dvriga be-
stimmelser som strandskydd, Natura 2000 eller biotopskydd.

Goteborgs Stad, Planhandling 11 (58)
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Mark, vegetation och fauna

Flygfoto over
planomradet i
Bergsjon.
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En §versiktlig geoteknisk och bergteknisk utredning dr genomford av Fastighetskon-
toret (2015-12-14) och en komplettering (2016-12-14). Omradet utgors generellt av
ett sluttande skogs- och bergsomrade med lokalt planare avsatser. Marken sluttar ge-
nerellt fran véster at 6ster fran nivaer kring ca +92-94 meter &ver havet (lokalt +99)
till nivder mellan + 66-82 meter Gver havet utmed Bergsjovégen, frén séder &t norr.
Omrédet bestar omvixlande av berg i dagen, tunt jordtéicke pa berg samt ddremellan
jordfyllda svackor. Vid tillrdckligt jorddjup vaxer trdd och buskar (blandskog), ett
flertal stora granar finns inom den sédra delen. Inom de sodra delarna finns dven en
anlagd gang- och cykelbana samt ett vattendrag/dike som mynnar ut i en mindre ra-
vin, fore det via en kulvert gar under Bergsjévigen.

-.:..%. . .._. R '; ; E .nn“'! - T4 3 ‘q‘ '

P |

Omrddets generella utseende med slut- Borjan pd ravinen ut mot Bergsjovdgen
tande skogsmark at oster.
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Marken inom foreslaget planomrade bedoms som ldmplig for planerad exploatering.
Det kommer med storsta sannolikhet att krivas springningsarbeten for grundléigg-
ningen av byggnader, gator och dven for rorgravar. Det foreligger inga stabilitetspro-
blem f6r marken inom planomradet idag. Risk for blockutfall foreligger inom ett par
delomraden. I samband med en exploatering med nya marknivéer, springningsar-
beten, utfyllnader m.m. kommer riskerna for blockutfall med stor sannolikt elimine-
ras.

For att verifiera befintliga markfsrhéllandena och ddrmed kunna faststilla, dimens-
ionera och detaljprojektera ldmpligaste hojdsittning och grundldggningsmetoder
kommer det att krévas platsspecifika geotekniska och bergtekniska utredningar. Dessa
utredningar 4r dven nddvéndiga for att soka byggnadslov och startbesked.

Radon

Enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta dr omradet klassificerat som normal till 13-
griskomrade. P4 normal- lagriskomraden rekommenderas att nya byggnader uppfors
radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte har uppenbara otétheter mot
markluft. RérgenomfSrningar i bottenplattan och eventuella killaryttervéggar titas.
Vid eventuella springningsarbeten infor byggnation maste radonrisken utredas bade
pa berget och springstenen om den planeras att anvéndas vid planerad byggnation.
Inga planbestimmelser fors in pa plankartan.

Naturvidrden

Den befintliga bostadsgarden utgdrs av vardad naturmark med delvis kala berghéllar
och inslag av medelstora tallar och smérre 16vtrid. En anordnad grésbevuxen kulle
dominerar den s6dra delen av bostadsgérden.

Planomradet utgdrs i dvrigt till stora delar av skog. I de norra delarna dominerar tall
med inslag av gran och ett yngre skikt av 1ovtrid. Kring gangbanan som skér igenom
skogsbestandet, har avverkning efter ett vindfille lett till ett stort slyuppslag men med
ett antal hogstubbar och stubbar. Ett par av dessa hyser d@ven gamla bohdl av st6rre
hackspett.

Séder om gingvigen Svergdr tradskiktet till grandominans, de nedre delarna i Oster &r
killpaverkade. Jordlagret blir tunnare i sydvist dér tall och ek dominerar. Det fore-
kommer ocks& Sppnare ytor med berg i dagen. Enstaka storre ronn men framforallt
silg vixer i solbelysta ldgen mot bostadshus i véster. Den syddstra delen skiljs at av
en asfalterad gdngvig. Har vixer en likaldrig skog med stor variation i tridskiktet. Ek,
ronn, bjork, silg, asp, tall, gran och oxel viixer frekvent dver hela kullen.

Vid kulverten som gar under Bergsjoviigen ansamlas avrinningen frén niéistan hela
inventeringsomradet. Hir breder sig en daligt utvecklad alsumpskog med inslag av
ask. Vid sjdlva mynningen till kulverten &r en ndrmast ravinartad miljo med blottad
ler- och mineraljord.

Naturvirdena inom planomradet dr framfSrallt knutna till ett fungerande skogsekosy-
stem med arter som indikerar viss kontinuitet och férekomst av dod ved. Vid invente-
ringen! noterades starka tecken pé att spillkraka, som béde &r rédlistad och skyddad

1 Anpassad vinterinventering infor detaljplan vid Tellus/Merkuriusgatan i Bergsjén, Pro Natura,
Februari 2015
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enligt Artskyddsforordningen, utnyttjar omréadet. Tallskog med dod ved och haltréd
samt forekomst av bohél frin spillkrdka #r allt ovanligare i landskapet och tilltalar
denna art.

Skogsomradet vid Tellus/Merkuriusgatan bedéms inte hysa hoga, klass 2, eller myck-
et hoga, klass 1, naturvidrden. Patagligt naturvirde i klass 3 (orange omraden se karta
nedan) aterfinns i naturvirdesobjekt 1, 3, 4 & 8. Naturvérdesobjekt 1 och 4 bedoms
vara kinsligast for planerad exploatering. Utfors forstirkningsétgirder som genererar
mer dod ved, dels inom de delar av naturvirdesobjekt 1 och 4 som inte omfattas av
exploatering, och dels i omraden i direkt anslutning till dessa ytor, finns det goda mdj-
ligheter att stirka spillkrdkans habitat.

Naturvirdesobjekt med visst naturvérde, klass 4 (gula omréden karta nedan), aterfinns
i tall och hedekskog, planterade 16nnar och triviala 16vskogsbestand med viss acku-
mulerad déd ved. Ytterligare en fuktigare alsumpskog med inslag av ask och en ten-
dens till backravin hyser visst naturvirde, klass 4. Naturvérdet &r ocksa knutet till
blottad ler- och mineral jord, och enstaka hogstubbe.

Ovriga omraden som hundrastgird, utritad bick for dagvattnet och ung asp samt
bjorkskog bedoms sakna naturvérden.

Grdvre tridd av ek noterades ocksa i inventeringsomradets sddra del.

Gronstruktur och lekplatser

Omrédet har relativt god tillgang till gronomraden. Stadsdelsparken Kometen, séder
om Rymdtorget, nds inom 1 km eller 15 minuters promenad. Nidrmaste stadspark,
Kviberg-Giardsgérs kulle, ligger inom 2 km fran planomrédet. Norr om planomréadet,
over Ljusarsvigen, nas Lirjedns dalgadng som #r ett storre sammanhéngande naturom-
rdde. Bostadsnira park med bland annat bollplan och lekplats nas ca 200 meter véster
om planomradet. Inom 1 km n3s ytterligare en lekplats med néridrottsplats, samt
stadsdelspark vid Kometgatan.

Artskydd Spillkraka

Vid inventeringen fanns starka tecken att spillkréka, som bade &r rodlistad och skyd-
dad art enligt Artskyddsfrordningen, utnyttjar omradet. Goteborgs stad har fort sam-
rad enligt miljobalken med Linsstyrelsen kring artskyddet. Lansstyrelsen har ldmnat?
ett beslut att de ur artskyddssynpunkt inte har ndgon erinran pa detaljplanen om ge-
nomforandet sker i enlighet med inlimnad anmilan. Park- och naturforvaltningen har
i anmélan gjort beddmningen att exploateringen inte behdver ha negativ paverkan pa
populationen av spillkradka om ritt skydds-, forstirknings- och kompensationsétgirder
utfors. Att spillkrékepopulationen inte paverkas negativt vid exploatering &r en forut-
sdttning for att artskyddsdispens inte ska vara nddvéndig. Se rubrik Artskydd Spill-
kraka under Detaljplanens innebsrd och genomfbrande for beskrivning av atgérder.

2 Lst 522-26507-2016, 2016-11-17
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Till viinster: Karta fran inventering. Naturvirdesklasser. De hogsta naturvdrdesklas-
serna klass 1 och 2 saknas i omradet. Orange=klass 3 och gult= klass 4

Till hoger: Karta fran inventering. Inventerade bohdl.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

- R

o
=4

Befintliga lamellhus vid Merkuriusgatan. Till vénster tidigare yta med parkeringsga-
rage.

Stadsdelen Bergsjon, som har fatt sitt namn efter sjon Bergsjon, byggdes under senare
delen av 1960-talet som en del av det s& kallade miljonprogrammet. Planomrédet in-
nehdller idag ingen bebyggelse forutom bostadsgardens forskola. Véster om planom-
radet ligger fyravanings lamellhus i rott tegel dir renovering pégér. I direkt anslutning
nordvist om omradet ligger ligre enskilda ldngor med parkeringsgarage och mark-
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parkering samt busshallplats. I soder angréinsar planomradet till ett befintligt storre
gemensamt parkeringsgarage i tre vaningsplan som souterrdng. Tidigare l4g &ven ett
gemensamt parkeringsgarage utefter Merkuriusgatan. Detta har rivits och ger nu plats
for bostéder.

pPE——-il¢ 1:'2
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Fornldmning 124, efter genomford for-
undersokning.

Fornlamning 124, innan.

I planomrédets norra del finns en fornldmning med odlingsrdsen (Géteborg 124). En
arkeologisk forundersékning genomfordes av Géteborgs Stadsmuseum i april 2016,
som visar att utbredningen &dr mer 6stlig &n tidigare angiven utbredning. Totalt karte-
rades 11 rdjningsrdsen och en yta med réjningssten. Formmaéssigt hérrér odlingsro-
sena sannolikt fran tva olika tidsperioder, ddr de dldre Gvertorvade résena var av
hackerdrstyp med en sannolik medeltida eller dldre datering. Goteborgs stadsmuseum
anser att fornldmningen har ett hogt bevarandevirde, dé réjningsroseomraden 4r en
ovanlig fornlimningstyp i Goteborgs kommun. Ladmningen &r dértill vdlbevarad och
tydlig. Till fornldmningen hor ett skyddsomrade enligt 2 kap. 2 § kulturmiljolagen
(KML). Detta omrade har samma lagskydd som fornl&imningen.

[ 6vrigt finns inga kidnda fornldmningar eller sarskilda kulturhistoriska vérden inom
planomréadet.
Sociala aspekter

Bergsj6n har ca 16 500 invanare. I 6stra delen dr det ndgot fler 4n i véstra, ca 8900
respektive ca 7600.

& Medelinkomst 2011
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Diagram ovan visar pa en aldersméssigt blandad befolkning i staden med en storre
andel unga i Gstra Bergsjon én snittet i Goteborg. Medelinkomsten ligger betydligt
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ldgre #n sett till hela kommunen, detta till stor del pa grund av en hog arbetsloshet i
omrédet.

I Bergsjon finns det cirka 6700 bostéder i jamn fSrdelning mellan véstra och dstra
delen. Andelen hyresriitter i Bergsjon, liksom i SDN Ostra G6teborg som helhet, &r
hogt. Det 4r en Gvervikt av antalet sma ldgenheter, 1-3 rum och kok, speciellt i hyres-
ritter. Andelen smahus &r litet i forhallande till Géteborg.

I det direkta ndromréadet finns endast hyresritter i flerfamiljshus. Léngre vésterut finns
ett storre omrade med bostadsritter. Omradet kan upplevas otryggt i och med den laga
exploateringsgraden i omradet dé ostra sidan av Merkurius- och Tellusgatan inte har
ndgon bebyggelse utan direkt angrénsar till stora parkeringsytor, hundrastplats, och
gronomraden. Entréerna till bostadsbebyggelsen &r genomgéaende i entréplanet och
nés bade fran bostadsinnergardarna och fran Merkuriusgatan resp. Tellusgatan. Entré-
erna mot gatan dr mer anonyma och det dr i forsta hand sovrummen som vénder sig 4t
detta hall vilket ger mindre aktiva fasader. Busshéllplatsen fungerar som malpunkt i
norr och dagtid &ven gruppbostaden.

Trafik och parkering, tillgidnglighet och service

Hela Bergsjon planerades utifrin den sa kallade SCAFT-modellen dér all trafikmat-
ning sker frén en ringled runt hela Bergsjon med atervindsgator in i de olika omra-
dena. Bil- och gangtrafik separerades och konsekvensen blev ménga gangtunnlar,
otrygga gangstrdk genom 6dsliga gronomréden och avsaknad av en kontinuerlig
stadsbebyggelse.

Planomréadet nds med bil fran Bergsjovigen via Merkuriusgatan (norrifrén) och Tel-
lusgatan (sdderifran). Bergsjovigen trafikeras av ca 9100 fordon per vardagsdygn.

Ovriga gator har inga uppmiitta trafikméngder men &r lagtrafikerade. Trafikberék-
ningar 3 visar att Tellusgatan trafikeras av cirka 1000 fordon/dygn och Merkuriusga-
tan av cirka 225 fordon/dygn. Gatorna ér i nuliget utformade som atervindsgator for
bil men genomfart for géng- och cykeltrafik. Via Merkuriusgatan nés utdver befint-
liga bostider dven en gruppbostad. Fran Tellusgatan sker angoring till befintligt par-
keringsdédck och forskola pa bostadsgérden.

Inom planomrédet, utefter Merkuriusgatan, har tidigare ett parkeringsgarage i tva vé-
ningar legat. Parkeringsgaraget var daligt utnyttjat och blev en otrygg plats att vistas i
och omkring. Byggnaden #r nu riven och ytan nyttjas tillfilligt som markparkering i
avvaktan pa att ge plats for bostider. Parkering till befintlig bebyggelse sker som
markparkering, i enskilda parkeringsgaraget vid Merkuriusgatan samt i parkeringsga-
raget vid Tellusgatan. Planforslaget ersitter inte parkeringarna som forsvunnit dé par-
keringsdécket rivits.

Trottoarer stricker sig lings Merkuriusgatan och Tellusgatans véstra sida. Eventuell
cykeltrafik sker pa gatorna. Tellusgatan i riktning mot Rymdtorget &r kraftigt kupe-
rad. Tillgingligheten anses godtagbar men klarar inte riktlinjerna pa maxlutning om
5%. Fran planomréadets mitt, finns en asfaiterad gangvag (upp till 18% lutning), ner
for sluttningen till Bergsjovigen, Mellby industriomrade och befintlig busshallplats.

3 Underlag for trafikberdkning Ramboll 2016-02-22 med justerade siffror 2016-04-14
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Nirmaste kollektivttrafikhallplats ligger i korsningen Merkuriusgatan/Ljusarsvégen,
hallplats Merkuriusgatan, cirka 250 meters gangvig fran mitten av planomrédet.
Nordgstra Bergsjons kollektivtrafikknutpunkt, Rymdtorget, med ytterligare busslinjer,
nés inom cirka 550 meter gingvdg. Rymadtorget har d&ven god service med bland an-
nat forskola, skola, livsmedelsbutik, vardcentral och bibliotek.

Bergsjoskolan dr en F-9 skola och i nédrheten ligger dven en sdrgrundskola. P& bo-
stadsinnergarden vid Merkuriusgatan ligger en forskola med 3 avdelningar varav en
avdelning utgérs av Merkuriusgatans mobila foérskola. Denna forskoleavdelning
skjutsas varje dag till nya platser med befintlig forskolebuss. Utmed Tellusgatan lig-
ger en forskola med 4 avdelningar som kommer att utokas till 6 avdelningar. Behov
av fler forskoleavdelningar finns.

I planomradets norra del ligger ett gruppboende och norr om Ljusérsvégen, en privat
véardcentral. For 6vrig service hinvisas boende i omradet till Rymdtorget. Aven om
gatornas tillgidnglighet anses godtagbar kan det vara tuftt att med cykel eller barnvagn
ta sig uppfor den branta Tellusgatan.

Service i omradet. Vid Rymdtorget,
sdder om planomrddet, finns mer
koncentrerad service i form av bland
annat vardcentral, livsmedelsbutik
och bibliotek.

Ljusarsvigen

Gruppbostad

Merkuriusgatan

@
F
g Forskola
Skola
Vardcentral
Odling
Handel
Fritids
Méotesplats
Bibliotek

Bergs|6vagen

P-déck

Tellusgatan
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Bergsjovagen - sekundar farligt gods led

Bergsjovigen dr en sekundér transportled for farligt gods. En gata kan vara utpekad
som sekundér transportled for att den utgor en reservled ifall den priméra blockeras,
eller att en ldgre frekvens av specifika kemikalier kan transportars till ett specifikt
stdlle, ex fran en primérled till en industrifastighet. Enligt nationella fléden for farligt
gods pa véra vigar brukar kategori klass 3 utgéra storleksordningen ca 70%* av det
gods som transporteras. Klass tre omfattar brandfarliga vitskor.

4 Kartlaggn/ng av farligt godstransporter, september 2006. Raddnlngsverket

b!anketter/Raoporter/

Goteborgs Stad, Planhandling 18 (58)



Generellt skulle saledes risker knutna till farligt gods som trafikerar Bergsjovégen i
forsta hand vara knutna till brandfarliga vitskor. Konsekvenser av olyckor med detta
dmne eller dessa produkter genererar brannskador, rokskador till f61jd av p6lbrand,
védrmestrilning och giftig rok. Konsekvensomraden for briannskador utbreder sig van-
ligtvis inte mer dn omkring 30 meter fran en psl. Rok kan spridas dver betydligt storre
omrade. Bildandet av vitskepdl beror pé viigutformning, underlagsmaterial och diken
etc. Planomradet ligger inom omradet for 10 minuters insatstid for Rdddningstjédnsten
ifran stationslége i Kortedala.

Teknik

Befintliga dricksvatten-, dagvatten- och spillvattenledningar ligger utmed Merkurius-
gatan och Tellusgatan. Fjarrvirmeledningar finns utbyggda i de norra delarna av
Merkuriusgatan och ansluter befintlig bostadsbebyggelse fran norr.

Goteborgs Energi Nit AB dger befintliga ledningar utanfor och inom planomrédet. En
befintlig transformatorstation ligger i planomrédets mitt dér Tellusgatan moter Mer-
kuriusgatan samt utanfor planomréadet i korsningen med Ljusarsvégen.

Stoérningar

Buller

Omradet dr utsatt for buller fran Bergsjovégen. Samtliga befintliga bostidder har bul-
lernivder som understiger 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Den dvergripande inriktningen med planlédggningen #r att skapa fler bostdder samti-
digt som den befintliga bebyggelsen kompletteras med andra hustyper och boende-
former. En bebyggelsesatsning i Bergsjon behdver i hogre grad ta hinsyn till sociala
och ekonomiska aspekter. Det dr betydelsefullt att skapa god boendekvalitet och
trygghet for tillkommande bebyggelse i ldmplig prisniva. P4 detta sitt kan bebyggel-
sen mojliggdra en omflyttning f6r de boende som vill bo kvar i omréadet.

Av denna anledning foreslas kostnadseffektiva punkthus i den kuperade terréingen och
kortare ligre lameller samt flerbostadshus i kvartersstruktur dér terréngen tillater.
Bebyggelseformer i kontrast till dagens langa och ibland dven hoga lameller utefter
Tellusgatan och Merkuriusgatan. Bostadsédndamaélet kompletteras med bostadsanknu-
ten verksamhet och centruméindamal tillts i entréplan for att mota inriktningen mot
en blandstad utan att asidostta stéllningstagandet att stirka Rymdtorget.

Med bostadsanknuten verksamhet menas exempelvis, frisor, fotvard, cykelverkstad
eller mindre kontor. Bostadsanknutna verksamheter kan i en strre utstrdckning kom-
bineras med bostadsindamalet 4n renodlade verksamheter som kan innebéra storning-
ar och en annan trafikalstring. Anvindningen ger en flexibilitet och m&jlighet att be-
mdta eventuella framtida 6nskemal fran hyresgéster och bostadsréttsinnehavare. Lo-
kaler for verksamheter eller handel tilléts i entréplan men inga krav stills. Avvig-
ningen har gjorts med bakgrund i redovisade intentioner och stéllningstaganden i pro-
grammet for Bergsjon (godkindes febr 2016) dér vikten av att forstdrka befintliga
torg inom Bergsjon sdsom Rymdtorget sérskilt framfors. Inriktningen &r att koncen-
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trera handel och andra centrumfunktioner vid befintliga torg for att uppriétthalla ser-
vice, erbjuda aktiviteter och skapa och liv och rorelser i dessa platser som haft en ten-
dens att utarmas. Planomradet ligger ungefir 550 meter frdn Rymdtorget.

Utgéangspunkten har dven varit att utforma omradet utifrdn en god tillgéinglighet trots
omradets nivéskillnader samt forbittra omradets koppling till det nirliggande Rymd-
torget med tillhdrande service. Genom att koppla samman Tellusgatan och Merkuri-
usgatan for trafik knyts det nya omrédet till det befintliga p4 ett naturligt sétt med
sammanhéllen bebyggelse pa bada sidor. Overblickbarheten 6kar och med detta dven
forutséttningar for okad trygghet vid vistelse i det offentliga rummet. Planforslaget
innebir dven en tillgénglig géng- och cykelvig med maxlutning pa 5% till Rymdtor-
get, via en ny bostadsgata.

Planforslaget innebdr att ca 300 ldgenheter kan uppforas i form av lamellhus, punkt-
hus och mindre flerbostadshus. Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostadsénda-
mal pa bada sidor om en ny lokalgata samt utefter en ny 6stlig bostadsgata som avslu-
tas i en véindplats. Detaljplanen omfattar &ven en ny forskola om 6 avdelningar, cirka
6150 kvm inklusive bibehdllen byggritt for befintlig forskola. Omréden for teknisk
anldggning, transformatorstation, tillkommer centralt i omradet och i norr utefter
Merkuriusgatan. Ovrig naturmark i dster, ner till Bergsjovigen, regleras som natur.

Atervinningsstation finns idag vid Tellusgatan och forutsitts tillricklig d& de nya bo-
stdderna kommer att ha tillgang till lokal sortering med &tervinningshus/lokal tillh6-
rande respektive bebyggelse.

I enlighet med Goteborgs stads miljdpolicy ska en langsiktig kvalitets- och miljoprofil
efterstrivas vid byggnation. Det innebér att byggproduktionen planeras for miljoan-
passat genomfbrande, att byggnadernas drift 4r energi- och resurseffektiv, att god
innemiljo skapas fran byggnaderna via medvetna miljoval med ldga emissioner samt
att den totala paverkan pa miljon frn byggnaderna och ingdende material blir lag.
Kommunens program for "Miljdanpassat byggande" som giller vid tidpunkten for
tecknande av genomftrandeavtal ska tillimpas.

Detaljplanen ingar i BoStad 2021som innebér att kommunen och néringslivet till-
sammans ska ha planlagt och firdigstillt 7000 nya bostdder, utdver normalprodukt-
ionen, senast under Goteborgs 400-ars jubileum 2021.

Den kommunégda kvartersmarken &r markanvisad till HP Boendeutveckling AB/
UBAB Ulricehamns Betong AB och Géteborgs Egnahems AB av fastighetsndmnden.
[ planomradet ingar dven Familjebostédders fastighet, Bergsjon 767:279, for bostads-
dndamal. Planforslaget medger en fordelning av bade hyresritter samt upplatande
som dganderétt eller som bostadsritt.

Bebyggelse

Planforslaget och bebyggelsen har i hog grad formats av de terringméssiga forutsitt-
ningar som rader pa platsen. Planforslaget tillater en uppbruten kvartersstruktur
nédrmast befintlig bebyggelse for att sterut, dédr nivaskillnaderna &r stdrre, Gvergd i
punkthus. P4 detta sétt underléttas byggnation och byggkostnaderna kan minskas. En
medveten utgdngspunkt har varit att bryta nuvarande bebyggelseuttryck med ldnga
lameller som utefter Tellusgatan och Merkuriusgatan och istéllet fa till variation i
denna del av Bergsjon. Med ett Sppnare byggnadssétt har dven befintliga utblickar
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Osterut fran omradet kunnat bevaras till en bredare allminhet vilket dr en omradeskva-
litet som en lamellbebyggelse utefter gatan skulle forhindrat.

Planforslaget tillfor en variation i bostadsbebyggelsens karaktédr och dkar blandningen
av bostadstyper i omréadet, hégre punkthus, trevanings flerbostadshus samt kortare
lameller med anpassade héjder mot befintliga fyravaningshus. En bebyggelsesatsning
i Bergsjon innebir ett socialt bostadsprojekt dédr ekonomin utmanas av behovet att
skapa god boendekvalitet och dér trygghet &r extra betydelsefullt i relationen med den
befintliga bebyggelsestrukturen och befintliga malpunkter.

Detaljplanen medger uppforande av cirka 300 bostider fordelat pa cirka 90 ldgenheter
som hyresritt i kortare lamellhus och punkthus, 160 bostadsritter i foreslagna fyra
punkthus i dster och cirka 50 ldgenheter som bostadsritt i sa kallade 4- till 6-bohus i
form av flerbostadshus med loftgangsentréer. I dessa loftgdngshus har hélften av 1&-
genheterna sin entré fran andra vaning. Inom §versta ligenhetsytan dr det mojligt att
skapa utrymme for ett tredje vaningsplan enlig planforslaget.

Bebyggelsen tillits enligt detaljplanen uppgé till som hogst 26-28 meter i relation till
befintlig markniva for punkthusen i 6ster. Befintlig lamellhusbebyggelse utefter Tel-
lusgatan och Merkuriusgatan ligger som hogst pa ca +108 m & h och foreslagen ny
bebyggelse tillats som hogst ligga pa +119 meter Gver havet dvs ca 10 meter hogre.

Detaljplanen innehéller en byggriitt for en forskola om 6 avdelningar i anslutning till
befintlig forskola pa intilliggande bostadsgard.
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Volymstudie av planomrddet fran nordost. Kdlla: Arkitekthuset och TEpluse Arkitek-
ter

Enligt markanvisningen &r inriktningen att det ska uppforas lagenergibyggnader inom
omrédet. Basnivén for bostdderna &r passivhuskraven enligt FEBY 12 men maélet &r
att en del av bostdderna ska méta kraven for nollenergihus enligt FEBY 12.

Allmén plats TORG

[ métet mellan Tellusgatan och Merkuriusgatan skapas en central allmén plats for
utevistelse, med plats for plantering och ev odling. I denna punkt méter befintlig be-
byggelse den nya bebyggelsen. Syftet dr att underlétta {6r manskliga méten. Platsen
kommer utformas i medborgardialog mellan park- och naturférvaltningen och bo-
ende/fastighetsdgare i omradet. Ytan 4r ca 825 kvm och medger dven en byggrétt pa
30 kvm byggnad av allmén karaktér som kan tillgodose och innehélla allménna behov
Nockhdjden &r satt till +95 moh utifrén gatuhdjden som hamnar pa + 90 méh. Med
minsta avstand 2 m fran gata sd &r det rimligt att byggnaden kommer att utga fran en
markhdjd pé ca + 92 méh, vilket skulle innebéra en tillaten nockhdjd pa 3 m.
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Principskissforslag-maotesplats, forslag till markhdjder. I medborgardialog kommer
slutgiltig utformning bestimmas. Kdlla: Landskapsgruppen.

Hyreshusbebyggelse, omrade A

Bebyggelsen foljer med kortare lameller riktningen utefter Merkuriusgatan och den
nya lokalgatan. Bebyggelsen trappas lings Merkuriusgatan i syfte att f6lja markniva-
erna och erbjuda god tillgénglighet till utemiljén. Den norra horndelen pé lamellhuset
foreslas bli 7 vaningar. I blickfanget i norddstra hdrnet redovisas ett snedstéllt punkt-
hus i fem vaningar. Bostadsgarden innehaller mindre lekytor och kommer att arbetas
igenom for att tillgodose tillgéngligheten. Miljohus &r placerat i norr mot angérings-
yta. Detaljplanen &r flexibel och tillater en kvartersbebyggelse med en langsmalare
byggnad.

Hlustrationskarta Kdlla: TE Arkitekter

Goteborgs Stad, Planhandling 23 (58)



Gatuvy soderut fran nordvdst. Kdlla TE Arkitekter.

Bostadsrittsbebyggelse — punkthus, Omrade B

I 6ster ner mot Bergsjévégen placeras fyra punkthus som hédnger samman tva och tva
med ett gemensamt parkeringsddck emellan. Bade punkthusen och parkeringsdécken
far souterrdngvaningar for att anpassas till markforhéllandena. De tva norra punkthu-
sen med mellanliggande parkering far en souterringvaning medan de tva sédra
punkthusen far tva souterringvéningar for bostadsbebyggelsen och en véning f6r par-
keringsdécket.

Bostadsgardarna ovanpa parkeringsdédcken foreslés innehalla sittplatser, lekmiljGer
och vegetation och utgoér friyta till bostadsbebyggelsen.
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w Exempel pa gardsmiljén ovanpa
 parkeringsddcket.

Vy norrut fran sydost, bostadsrdtter i punkthus. Kdlla: Arkitekthuset

I | 2
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Vy soderut fran nordvdst, bostadsrdtter i punkthus och norra parkeringsgaraget.
Kdlla: Arkitekthuset
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Bostadsrittbebyggelse — flerbostadshus (4-6 bo hus), Omrade C

Mindre flerbostadshus i tre vaningar med ldgenhetsstorlekar om 2:or, 3:or och 4:or
placeras med langfasaden utefter Tellusgatan och lings bostadsgatan som avslutas i
en vindplats. Inom det bilfria bebyggelseomradet som skapas mellan husen far kom-
plementbyggnader uppforas dir den kuperade terrdngen tillater. En nivaskillnad pa
som mest 12 meter inom omrédet innebér att tillgénglighetsanpassade gingvégar
inom kvarteret inte dr mojliga att fa till. Tillgdngligheten 16ses istéllet mot respektive
lokalgata dit &ven markparkering och avfallshanteringen placeras.

Hlustrationskarta och vy fran nordost. Kdlla: Egnahemsbolaget och Arkitekthuset.
TR F iy .

-

Vy norrut frdn sydvdst, flerbostadshus ldngs ny lokalgata med loftgangsentréer och
markparkering inhyst mellan husen. Kdlla: Arkitekthuset
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Ny férskola 6 avdelningar

Ny forskola i tvd vaningar mdjliggors inne pa befintlig bostadsgérd. Byggnadens pla-
cering runt kullen och gestaltning med ateljéer pa andra véningen &r vil anpassad till
platsen. Byggnaden méter 5ppningen mellan lamellhusen mitt for parkeringsdécket.
Med en angdringsficka lings Tellusgatan klaras pa detta sétt avstdnd for angdring och
leveranser samt avfallshantering till férskolan.

Omradet som planldggs for forskola (ny och befintlig) &r cirka 6150 kvm varav 1200
kvm BYA utgor byggritt. Med 6 avdelningar blir storleken pa forskolegard per barn
4950 kvm/108 barn (6 avd)= ca 45,8 kvm/barn.

L3, §g!"‘| v (I 'ngm Principillustration av ny forskola .
= Iy / _ s ‘-t-‘-m"jﬂ“-ﬁr Fortsatt arbete kommer klarldgga
e = 5 |

. { ‘._' -
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forskolans exakta storlek och utform-
ning. Kdlla Tengbom Arkitekter
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FASAD NDT SYDVAST

Principsektioner av en mdjlig forskola i tva vaningsplan. Detaljplanen medger hogsta
nockhdjd + 104 meter over havet. Kdilla Tengbom Arkitekter. Ovan: Fasad mot syd-
véist. Nedan: Fasad mot nordost med kullen i forgrunden.
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Bevarande, rivning

Ingen bostadsbebyggelse rivs med anledning av planforslaget. Ddremot behdver delar
av ett befintligt miljdhus vid Tellusgatans norra dnde rivas for att forbéttra siktforhal-
landena nér Tellusgatan sammanlénkas med Merkuriusgatan.

Trafik och parkering

Bebyggelsen nds norrifran fran det Svergripande vignitet via Merkuriusgatan och
Ljusérsvigen, och soderifran via Tellusgatan och Bergsjovégen. Planforslaget innebér
att Tellusgatan sammanbinds med Merkuriusgatan och passerar forbi torgytan i métet
mellan dessa vigar. Hastigheten pa gatorna i planomradet begrénsas till 30km/h.

Merkuriusgatans befintliga strickning som idag avslutas i en véndplats blir till en
géang- och cykelvég och befintlig véindplats tas bort.

Boendeparkeringen 16ses pa kvartersmark och bestksparkering som lingsgéende
kantstensparkering pa allmén plats.

Det underlag for trafikméngder som framtagits for detaljplanen (Rambdll 2016-04-
14) har antagit att tillkommande trafik for planomradet gér 20 % 4t norr, 30 % at vés-
ter och 50 % 4t sdder, dvs av tillkommande trafik s§ dr det hilften som skulle kunna
passera kommungrinsen till Partille kommun. For prognos 2035 redovisas att till-
kommande andel trafikrorelser blir ca 450 grundat pa ca 300 ldgenheter da trafikun-
derlaget utgér fran 1,5 rérelse per ligenhet. Hélften av tillkommande trafikrorelser,
dvs ca 225 trafikrorelser skulle dé aka &t soder och belasta vignitet i Partille kom-
mun. Goteborgs stad genom trafikkontoret bedomer inte att belastningen pa Partille
kommuns vignit blir i en storleksordning som filler avgdrandet for att inte kunna
genomfbra denna exploatering. Diremot kommer mélpunkten, Allum kdpcentrum i
Partille kommun dven for tillkommande bebyggelse vara ett alternativ vid vardagliga
inkop. Kollektivtrafiken dr dock mycket god i och med nérheten till Rymdtorget och
etablerad bussforbindelse till Allum kdpcentrum, buss 74 som gér var 30:e minut mel-
lan Rymdtorget till Partille Centrum med restiden &r ca 14 minuter.

Gator, GC-vdgar

Lings lokalgatan genom planomradet stréicker sig en gngbana varierande pd vistra
och dstra sidan. I tre ldgen foreslds gatan hijas upp for att bli trafikséker och tydlig-
gora passage for gang- och cykeltrafik.

Exploateringen bedéms inte paverka trafikkorsningen Ljusarsvigen/Merkuriusgatan
ur kapacitetssynpunkt och inga sérskilda atgérder for gng- och cykeltrafik fSreslas péa
grund av exploateringen.

TrafikfSrslaget omfattar cirka 300 meter ny bostadsgata inklusive véndplats. Cirka
300 meter utgér omgestaltning av bl a befintlig gdng- och cykelvég till gata respek-
tive fran befintlig gata till gdng- och cykelvig.

Trafikforslaget med tillhdrande profiler visar behov av spriangning och utfyllnader
vilka innebir stora slénter i relation till omgivande terrfing. Véndplatsen i lokalgatans
slut innebir visentliga sldnter som berSr ytor i storleksordningen 16-33 meter. Gatu-
nivéer har angivits pa plankartan.
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En tillgdnglighetsanpassad géngvig, med max 5% lutning, anldggs till Rymdtorget
och gors 2 meter bred for ldampligast terréinganpassning.

Parkering / cykelparkering

Parkeringen i omréadet 16ses bade som markparkering och i parkeringsgarage. Det
finns ingen mojlighet till samutnyttjande av parkeringsplatser i planomrédet. Boende
inom omradet kommer inte att vara behoriga till Géteborgs stads parkeringssystem.
Boendeparkering 16ses pa kvartersmark. Besoksparkeringen 16ses som lédngsgéende
parkering utefter gatorna i omradet. Gatuparkeringen r ténkt att erbjudas som kort-
tidsparkering for att fa till en omflyttning sé att gaturummet befolkas pa olika tider av
dygnet vilket kan bidra till en 6kad trygghet. Omradets terrdngforhallanden innebér
att det 4r ekonomiskt fordelaktigt att etablera markparkeringar fore parkeringsgarage.
I de fall nivaskillnaderna kan nyttjas foreslas parkering i souterridng for att minimera
markbearbetning. De tva parkeringsgaragen i Gster kridver gestaltningsméssig omsorg
bade mot ny lokalgata som sluttningen ner mot Bergsjovéigen. Handikapparkering ska
utgdra 5% av det totala antalet parkeringsplatser.

Vy norrut mot sodra parkeringsgaraget. Kdlla: Arkitekthuset

Befintligt parkeringshus vid Tellusgatan har en god belédggning, och dr inget alternativ
for att tillgodose parkeringsbehovet. Dock avses parkeringsbehovet tillhérande for-
skolan kunna l6sas i parkeringshuset.

Gillande detaljplan som ber6r fastigheten Bergsjon 767:279 (Familjebostéders fastig-
het) anger parkeringstalet 1,2 bilplatser per normal ligenhet & 75 kvm. Planforslaget
utgér fran ett ligre parkeringstal. Frimsta anledningen till minskat parkeringstal 4r
den faktiska l4gre efterfragan i omradet. (Sjédlva anledningen till rivningen av tidigare
parkeringsgarage.) Familjebostéder planerar att uppfora det sédra punkthuset med 12
ldgenheter genom projektet jagvillhabostad.nu dvs med inriktning 4t ldrarna 16-30
ar. Parkeringsnormen f6r sma lidgenheter kan enligt trafikkontoret anvéndas i detta
fall. Ldgenheterna kan ddremot inte jamforas med studentbostéder dir de boende i
storre utstrdckning har ett 14gre bilinnehav.

Parkeringsbehovet for tillkommande bostdder utgar fran en ganska god tillgénglighet
till kollektivtrafik och berdknas utifrén 7,2 bilplatser/1000kvm BTA {or ldgenheter +
1,0 bilplatser/1000 kvm BTA for besokare. P-behovet for cykel utgar fran 10 plat-
ser/1000 kvm BTA i anslutning till entrén + 25 platser/1000 kvm BTA i cykelforrad.
Parkeringstalet vid bygglovgivning omfattar 0,72 bilplatser per ldgenhet och 0,53
bilplatser per smalédgenhet (max 2 r o kok). For cykel giller 3 cykelplatser per lidgen-
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het och for smaligenheter 2,5 cykelplats varav 0,6 av dessa ska vara placerade vid
entrén.

Cykelparkering for boende 15ses pé respektive fastighet. Cykelparkeringar tillgodoses
utomhus i nérheten av entréerna samt som cykelftrrad i fristdende byggnad alternativt
i bostadsbebyggelsen f6r omrédde A och B. For omréade C tillgodoses cykelparkering-
en i forsta hand i cykelfSrrdd som komplementbyggnader pa bostadsgardarna samt
vid bostadsentréer. Infor bygglovskedet preciseras cykelparkeringarnas placering.

Planforslaget innebér en fordelning av bil- och cykelbehov mellan respektive bygg-
herre enligt nedan:

Omrade A
Ca 8 500 kvm

87 Igh varav 37 Igh
och 50 smaldgenheter

Omrade B
Ca 16 300 kvm

160 Igh varav 76 Igh
och 84 smaldgenheter

Omrade C

Ca 4 500 kvm

50 Igh varav 30 Igh och
20 smaldgenheter

Bilbehov per | 67 bilplatser varav 9 | 134 bilplatser varav 17 | 37 bilplatser varav 5
1000 kvm beséksparkeringar beséksparkeringar besoksparkeringar
/BTA
Bilbehov per | 54 bilplatser varav 100 bilplatser varav 12 | 33 bilplatser varav 4
Igh (bygglov) | 6 beséksparkeringar | beséksparkeringar besoksparkeringar
Cykelbehov | 297 cykelparkeringar | 571 cykelparkeringar 158 cykelparkeringar
per 1000 varav 85 cykelplatser | varav 163 cykelparke- | varav 45 cykelplatser i
kvm /BTA i anslutning till entré | ringar vid entrén. anslutning till entré
Cykelbehov | 236 cykelplatser varav | 438 cykelparkeringar 140 cykelplatser varav
per lgh 52 cykelplatser vid varav 96 cykelplatser 30 cykelplatser vid en-
(bygglov) entrén. vid entrén. trén.
llustrerasi | Bil: p-behovet tillgo- | Bil: p-behovet tillgodo- | Bil: p-behovet tillgodo-
planforslaget | doses med 67 bilplat- | ses med 60 p-platser i | ses med illustrerade 56
ser. (20170201) vardera parkeringsga- | bilplatser som mark-
Cykel: Tillgodoses pé | "8 Totalt 120 bilplat- parkert:ng inkl obesdks-
Ivartersmark. ser (20170207) parkeru;cgeznoll)c; oklv;zr-
Cykel: Tillgodoses pa | €757k (. @
kvartersmark. Cykel: Tillgodoses pa
kvartersmark.

[ planarbetet har byggherrarna redovisat ritningar, utkast till bygglovhandlingar, &ver
antalet ldgenheter som #r aktuella tack vare att projektet ingar i BoStad2021 dr pro-
cesserna dr parallella och paborjas tidigare. Vid berékningen av bilplatser i bygglov-
skedet tas det hénsyn till om det planeras for smé eller stora ldgenheter i omradet,
vilket innebdr att kravet pé antalet parkeringsplatser minskar.
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Tillganglighet och service

Tillgéngligheten till Rymdtorget och ddrigenom service och kollektivtrafik okar ge-
nom att en gngvég anldggs ner till Rymdtorget. Denna géngvég klarar en tillgénglig-
hetsanpassning med max 5 % lutning.

Planen mojliggor i en framtid, genom sammankopplingen av Merkuriusgatan och
Tellusgatan, att en flexlinje, mindre elbuss, skulle kunna forstirka kollektivtrafiken
ytterligare. En lamplig plats for framtida busshallplats vore vid torgytan.

Tillgédngligheten till service inom planomradet forédndras inte i ndgon stérre utstréick-
ning mer &n att bostadsanknuten verksamhet medges och centruméndamal tillats i
entréplan.

Byggnadernas tillgédnglighet sdkerstélls gentemot intilliggande lokalgator.

Friytor

Planforslaget medger ytor for lek pa bostadsgérdar inom kvartersmark. For punkthus-
bebyggelsen skapas friytor pa parkeringsgaragets tak. Torgytan dér Tellusgatan méoter
Merkuriusgatan ger plats for utevistelse. Platsens utformning kommer att preciseras
och arbetas fram i en medborgardialog.

Nuvarande basketplan och hundrastgard forsvinner i och med exploateringen. Delar
av befintlig bostadsgérd tas i ansprak for forskola och inom denna fastighet tillskapas
lekmiljGer.

Till £61jd av att ytor f6r naturlek begrinsas och naturupplevelser minskar sker frivil-
liga kompensationsétgérder kring befintligt fornlimningsomrade i form av en
géngstig som synliggdr dessa ldmningar pa plats samt genom information.

Naturmiljoé

Naturmiljo tas i ansprék med planférslaget. Av de delar som idag uppfattas som na-
turmark (4,3 ha) tas ca 2,7 ha i ansprék for kvarters- och gatumark medan ca 1,7 ges
markanvéndningen natur. Egentligen &r delar av naturmarken redan planlagd som
kvartersmark. Ddrmed dr det mer korrekt att beskriva situationen som att 2,1 ha mark
dndrar &ndamal fran naturmark till kvartersmark.
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Detaljplanen berdr inte strandskyddat omrade.

Artskydd spillkraka

Samrad enligt miljébalken har héllits géllande spillkraka. Exploateringen har anpas-
sats s att de §stligaste delarna bibehalls som natur. I dessa omraden kommer atgérder
ske som syftar till skapande av mer dod ved som gynnar artens bevarande pa plats.
Dirtill 4r det viktigt hur omradets betydelse kan f6rstérkas i relation till intilliggande
naturomraden som har betydelse for spillkrakan. Enligt uppgift frdn Lansstyrelsen ska
skydds- och forstirkningsétgérder vara additionella, det vill séiga leda till positiv na-
turvardsnytta utéver den utveckling som skulle ha skett om skydds- och forstérk-
ningsatgirderna inte genomforts.

Forstirknings- och kompensationsatgérder planeras for att hja kvaliteten pd habitat i
de delar av planomradet som inte bebyggs, samt i nirliggande skogsomrade. Atgir-
derna syftar till att skapa bittre forutséttningar for spillkrakan att finna botréd och trad
att fsdosoka i. Atgdrder som ligger till grund for beslut om skyddsatgarder for spill-
krékan:
= Hogkapning av ca 10 trdd i de delar av planomradet eller i direkt anslutning
till planomradet, dér bebyggelse eller gangstrak inte &r planerade.
* Hogkapning av ca 25 tréd i ett nérliggande skogsomréde.
» Ringbarkning av ca 25 trdd i ett nédrliggande skogsomréde.
» Triden som hégkapas och ringbarkas ska vara av asp, tall, gran och bjork.
Tréden ska ha en stamdiameter pa 25-50 cm.
= Grovre trid (gran) som tas ned vid exploateringen ldmnas som liggande déd
ved i den del av planomréadet som inte bebyggs. Befintliga 14gor (hdga stub-
bar) ldmnas kvar i omradet eller flyttas till den del av planomréadet som inte
bebyggs. Minst lika mycket dod ved ska finnas i omradet efter bebyggelse
som i dagsléget.

Forslag till omraden for forstarknmgs- och kompensatzonsatgarder Observera att
planomradet dr mindre an redovisat i figur ovan.
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Sociala aspekter

Planldggningen innebir ett bebyggelsetillskott med varierande byggnadstyper och
boendeformer som kan innebéra en omflyttning och ny inflyttning till omradet. Place-
ringen av bebyggelsen skapar ett gemensamt gaturum med entréer, fonsterséttning
och markparkering som bidrar till att médnniskor kommer att rora sig i dessa miljder
oberoende tid péa dygnet vilket kan 6ka upplevelsen av tryggheten. Nuvarande bo-
stadsbebyggelse har genomgaende entréer i bottenvaningen men “vénder” baksidan
till Merkuriusgatan och Tellusgatan. Med detta bebyggelsetilldgg finns fler motiv att
satsa pa ndrmiljon och att forstirka entréerna at detta hall i syfte att tillgodose kom-
mande behov av kommunikation mellan boende i omradet.

De &terstdende delarna av naturmiljén gérs mer tillgéingliga med de hégre punkthusen
i Oster da dessa omraden dverblickas pa ett annat sétt &n tidigare.

Teknisk forsérjning

Oversiktlig principredovisning av planomradets 16sning for VA och dagvatten.
Oversiktlig princip-
redovisning av plan-

omradets losning for
VA och dagvatten.

OBS! underliggande
plankarta dr inaktu-
ell.
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Dagvatten

Utgangspunkten #r att dagvattensystemet ska goéras trogt och féroreningar ska avskil-
jas néra killan for att minimera dagvattenavrinningen. Oppna dagvattenldsningar pri-
oriteras och dér hardgjorda ytor krévs ska dessa goras genomsléppliga. Vid hoéjdsitt-

ning ska hénsyn tas till versvimningsrisk.
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Framtagen dagvattenutredning’ redovisar forslag pa fordrojning och rening av dagvat-
ten inom kvartersmarken och fordréjning pa allmén plats innan det sldpps ut i kom-
munens ledningsnét/befintliga och nya diken.

Langs befintlig gangvig ner mot Bergsjovégen finns det redan idag ett dike. Detta &r
Oppet och fungerande utefter strickan som Ioper parallellt med Bergsjovigen. Ovrig
stridcka ldngs gdngvigen dr detta dike antingen igensatt eller inte utbyggt. Arbete ut-
fors for att ytterligare Sppna upp det fungerande diket och rensa 6vriga delar ner mot
dagvattentrumman vid korsningen Bergsjévigen/Bergsjodalen. Vid den sddra nypla-
nerade géngvégen ner mot Rymdtorget foreslas att dike anldggs ldngs den véstra sidan
i samband med utbyggnad. Detta forslag minimerar den méngd naturmark som maéste
tas i ansprak pa grund av dagvattenhantering.

Dagvattnet avleds till recipienten Sivedn. I enlighet med PM® utgdr Sivedn en “kdns-
lig recipient” och planfSrslagets allménna ytor beddms som en “mindre belastad yta”
eftersom gatorna inte nar upp till 2000 ADT. Enligt kommunens PM ger det Atgérds-
klass "fordrgjning” vilket innebér att dagvattnet fran den allménna platsmarken ska
fordrojas men inte behdver renas. Rening sker dndd i den 6ppna 16sning for dagvattnet
som valts i omradet. Kretslopp och vatten och Miljokontoret gér sammantaget be-
domningen att denna I6sning &r tillrdcklig for att miljokvalitetsnormen (MKN) for
ytvattnet och fisk- och musselvattnet inte paverkas.

Dagvattnet frdn kvartersmarken ska renas, till exempel genom foreslagna dtgérder
som dagvattenutredningen redovisar. Skillnaden i bedomning ligger i att flerfa-
miljsomraden klassas som “Medelbelastad yta” och dérfor ger reningskrav pa "en-
klare rening". Ingen anmadlan till miljékontoret behdver ske i samband med val av

dagvattenanlidggning. Valet av dagvattenlosning sker infor bygglovet.

Det pagér en Sversyn kring dagvattenarbetet inom staden vilken kan mynna ut i att
Kretslopp och vatten tar 6ver ansvar frén respektive forvaltare inom vissa delar det
finns flera forvaltare i syfte att uppnd samordningsvinster. Fortsatt arbete far klargtra
om planomradet berors.

Skyfall

Enligt dagvattenutredningen’ bedoms ett regn med 100-ars aterkomsttid inte skada
byggnader eller forhindra atkomst till planomradet.

Vatten och aviopp

Utbyggnad av allmin VA kommer delvis att ske genom anslutning till befintlig hu-
vudledning i Merkuriusgatan och Tellusgatan. Dérutdver planeras bergborrning for att
ansluta fastigheter dir punkthusen ska sti. Aven bostadsrittsbebyggelsen (omrade C)
ansluts pa detta sitt. Systemlsning for detta se bild. Kapacitet pé befintligt lednings-
nét bedoms klara planerad exploatering. Lédgsta normala vattentryck i forbindelsepunkt
motsvarar nivan + 150 m (RH2000). Med presenterad 18sning hamnar sex stycken brun-
nar inom naturmark.

> SIGMA 2016-12-05
5 PM reningskrav fér dagvatten 2016-10-31
7 SIGMA 2016-12-05
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Riddningstjinsten har vid startmdtet lyft att brandpostniitet troligtvis behdver utveck-
las och att riktlinjer finns i VAV P83. Fortsatt projektering klargdr behov.

I samband med bygglov ska fastighetséigaren gora en bestillning till Kretslopp och
Vatten och dmna den information som beh&vs for att kunna ge tekniska forutséttning-
ar for VA-avslutning.

Varme

Tillkommande bebyggelse kan erbjudas fjarrvirme. Uppvérmning avses ske med
fjdrrvirme for hyresritterna och planerad forskola. Idag dr fjarrvérmen till stor del
forlagd inomhus i fastigheterna pa véstra sidan ldngs Merkuriusgatan och Tellusgatan.
En utbyggnad av fjdrrvdrmenitet krivs om flerbostadshusbebyggelsen dster om Tel-
lusgatan ska anslutas. De 6stra punkthusen avser anvinda bergvérme som uppvérm-
ningskiilla.

El och tele

Det tillskott av abonnenter som exploateringen medftr innebér att elnétet behdver
forstirkas. Goteborgs Energi har medverkat till 1impliga placeringar for transforma-
torstationer. Befintlig transformatorstation inom planomréadet flyttas till ett Ostligare
lidge for att ge plats for bostadsbebyggelse och omkringliggande bostadsmiljo. E-
omraden planldggs vid korsningen med vindplatsgatan samt i norr utmed Merkurius-
gatan.

Avfall

Avfallshanteringen planeras i miljshus pa kvartersmark dér &ven fastighetsnéra in-
samling fSr fraktioner som matavfall, forpackningar, grovavfall 16ses. Detaljplanen
medger omraden for komplementbyggnader pa bostadsgardarna till en hogsta bygg-
nadshgjd om 3,2 meter. For punkthusen i ster har byggritten istéllet utokats i mot-
svarande grad utifran att respektive punkthus behdver ca 40 kvm stort miljdhus for att
tillgodose avfallsbehovet.

Nirmsta AVS ligger vid Rymdtorget.

Brand

Planforslaget har att forhélla sig till Bergsjévigen som sekundér farligt gods led. De
Ostra byggritterna ligger pa avstind av cirka 80 meter fran vigkant Bergsjovidgen och
med en nivaskillnad pé ca 14 meter i befintlig terréing ner till Bergsjovégen. I den
mellersta delen &r avstindet ca 70 meter till vigkant med en nivéskillnad pé ca 10
meter. Till f51jd av planerad tillkommande lokalgata kommer nivaskillnaderna dka
ytterligare. Genomford riskbedémning® redovisar att ca 1100 transporter sker per &r
utefter Bergsjovigen och att det endast #r klass 3, brandfarlig vétska, som transporte-
ras pd strickan. Individrisken bedéms som 1ag i niromradet och en farligt godsolycka
orsakad av klass 3 bedéms ha ett relativt begréinsat konsekvensomrade. Pverkan i
form av stralning och risk for brandspridning bedoms uppga till maximalt 50 meter
frén vigen.

8 Riskbeddmning for detaljplan for kulturhus vid Rymdtorget, Cowi, 2014-08-25
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Utifran riskbeddmningens slutsats och befintliga férhallanden planeras inga riskredu-
cerande dtgédrder for bebyggelsen.

Insatstiden i omradet dr normalt 10 minuter frdn Kortedala brandstation. Planerade
byggnadshdjder innebér behov av héjdfordon vid utrymning. Det finns alternativ till
hojdfordon sdsom byggnadstekniska atgidrder med t.ex Tr2-trapphus som innebér att
tillgénglighet for hjdfordon inte behover tillskapas. Punkthusen projekteras for Tr2
trapphus.

Ny brandpost planeras vid véndplatsen.

Omgestaltningen av den allminna platsen TORG i detaljplanen innebér att atkomst
till befintlig bostadsbebyggelse utefter Tellusgatan/Merkuriusgatan vid brand sker
fran ppningen mellan huskropparna vid planerad forskola.

Ovriga atgarder

Geotekniska och bergtekniska atgéarder

All byggnation inom omradet kommer att behéva grundldggas till fast botten/berg.
Det troligaste grundléggningsforfarande f6r byggnaderna &r pa planspringt berg i
kombination med uppfyllning av packad och tétad springstensfyllning. Inom omradet
krdvs omfattande springnings- och utfyllnadsarbetena. For att verifiera befintliga
markf6rhallanden och ddrmed kunna faststilla, dimensionera och detaljprojektera
lampligaste hojdsdttning och grundldggningsmetoder kommer det att kréivas platsspe-
cifika geotekniska- och bergtekniska utredningar. Dessa utredningar &r &ven nddvén-
diga for att soka byggnadslov och startbesked.

Utdrag frén Oversiktligt geo-
teknisk och bergteknisk utred-
ning, 2015-12-14.

Delomrade 1: berors av plane-
rad gangvdg till Rymdtorget
inom allmdn plats NATUR
(gang) samt del av kvarters-
mark.

Delomrade 2: inom allman
plats NATUR med enklare
gangstig vid befintlig fornlim-
| Ligetsr ning

1 ".. Galubolagets
geoutredning

Delomrade 3: kvartersmark for
Bostdder med bostadsanknuten
verksamhet. Centrumdndamal
tillats i entréplan.

Delomrade 4: ingar ej i plan-
omrddet.

For att sakerstidlla markens lamplighet for exploatering anger plankartan foljande
planbestdmmelse for kvartersmark b= Vid schakining och sprdngning ska block tas
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ner genom skrotning eller motsvarande likviirdig losning, (delomrade 1 och 3).
Samma omrdden omfattas av administrativ bestimmelse a;= Starbesked for byggnat-
ion far endast ges under forutsdttning att bergrensning/sdkring av block inom omrdde
b utforts. 1 den bergtekniska utredningen (s 6 -7) star skrivet att den limpligaste me-
toden fOr att sikra berget dr helt beroende pa hur hdjdséttningen av markomrédet och
placeringen av blivande byggnader blir. Atgirder for delomrade 1 och 3 som om-
ndmns &r skrotning, bortspringning, skrotning i kombination med bultning, rensning i
kombination med tickning/motfyllning med spriangsten. Det dr byggherren som &r
ansvarig for dessa atgirder genomfors. Utredningen har inte pd négot sétt pekat ut
ndgot omrade i detaljplanen dir foreslagna atgérder inte alls skulle vara genomfor-
bara. Exakt val av dtgérder gors vid utfSrandet.

Gillande allmin plats r kommunen genom kommunalt huvudmannaskap ansvarig
for att lampliga atgérder genomfors. Detaljprojektering for gangvégen utgér fran slut-
satsen i bergteknisk utredning. Projekteringen antyder att relativt omfattande berg-
schakt mdste goras for att uppna tillgdnglighetskravet pd 5 % lutning. Rensning och
sdkring av bergskdrningar gors dédrfor limpligen i samband med anldggandet av
denna, di de omrdden som behover atgdrdas, forst d& med sékerhet kan identifieras.
Dessa utfSrandefrdgor hanteras normalt av en bygg- och marklovsmyndighet som
granskar och beslutar i drendet. Samma forslag pé atgédrder som ndmns for delomrade
1 dr aktuella for delomrade 3.

Aven en mindre del av delomrade 2 ingér i planomradet redovisad som allmén plats NA-
TUR. I samband med att naturstig anordnas kommer ldmpliga atgérder genomforas for
att sikra eventuella l16sa block. Naturstigen i sig foranleder inga spréngningar.

Risker kring sprangning i nérhet av befintlig bostadsbebyggelse behdver identifieras
innan byggskede och for de slutligen firdigstillda anldggningarna. Berget behover
besiktigas fore och efter spriangningsarbeten for kontroll om bergforstirkning krévs.

Lokalt i sydost dér jordmiktigheterna kan Sverstiga nigra meter kan utskiftning av
I5sare ytliga lager mot packad fyllning alternativt plintar/pélar till berg vara alterna-
tiva grundliggningsforfaranden.

Bergschakt for grundliggning av byggnad utfors enligt AMA Anlédggning 10
CBC.21. Underspriangning ska d& utforas med minst 0,3-0,5 m.

Nya byggnader rekommenderas att uppforas radonskyddande, dvs. en grundkon-
struktion som inte har uppenbara otétheter mot markluft. Rérgenomforningar i bot-
tenplattan och eventuella killaryttervaggar titas. Vid eventuella springningsarbeten
infor byggnation méste radonrisken utredas bade pa berget och springstenen om den
planeras att anvéndas vid planerad byggnation.

Inom bergspartiet beddms grundvattennivan ligga pé ett relativt stort djup. Utmed
Bergsjovigen och gang- och cykelbanan i séder samt i slédnten vid gdng- och cykel
banan i de mer centrala delarna finns avvattningsdiken. Vattnet leds ner mot den
mindre ravinen i sdder och dérifrén vidare under Bergsjovigen via en kulvert at ldgre
liggande mark i ster.

Markmiljé

Inga kiinda fSroreningar har patriffats vid utredningar som genomforts pa tidigare
bebyggda ytor inom omrédet. Eventuellt kan befintliga bostéder, gidllande PCB i fo-
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gar, ha paverkat ytorna. En dversiktlig miljéteknisk markundersdkning pagar inom
omradet for forskola. Kénslig markanvéndning (KM) ska uppnés. Plankartan har
kompletterats med den administrativa bestimmelsen a;=Startbesked for byggnation
far inte ges forrdin marken uppnar kinslig markanvdandning (KM).

Arkeologi

Arkeologisk forundersokning enl. 2 kap. 13 § KML har gjorts inom det omrade i
nordvéstra delen som inom ldmningen Goteborg 124 antagits innehélla rojningsrosen
fran dldre jordbruk. Underskningen har definierat ett avgréinsat omrade ldngre os-
terut ddr flera rosen har patriffats. Planomréadet har anpassats och grénsar till forn-
ldmningsomradet i nordost. I de fall en konflikt inda uppstir med planerad bebyg-
gelse, krivs dispensansékan fran KML i vilken kompensationsatgéirder i s fall beho-
ver behandlas.

Buller

En bullerutredning® har upprittats enligt PBL 4 kap 33 a§. Bullerberdkningen utgar
frén ett trafikunderlag med prognosvirden for framtida trafikméngder &r 2035 pa om-
kringliggande gator, se tabell nedan. Framtida flden baseras pa tillkommande trafik
fran 320 nya bostider, samt férskola med 6 avdelningar i sydvist. Tillfart sker frdn
Merkuriusgatan och Tellusgatan och en ny koppling mellan dessa ska anlédggas till
2035 vilket mdjliggdr genomfart genom omradet. Trafik till och frn forskolan antas
fordelas 50 % &t soder och 50 % &t vist. Maximal ljudnivé nattetid beréknas for létta
fordon pé Tellusgatan och Merkuriusgatan eftersom det inte finns tydliga mélpunkter
for tung trafik nattetid for dessa gator. Varje ldgenhet antas enligt Trafikkontorets
planeringstal ge 1,5 fordonsrorelse vardera. Det innebér att tillskottet ger foljande
trafikméngder pa4 omkringliggande gator prognoséret 2035. Andelen tung trafik utgor
schablonmissigt 5%. Vid berdkning av maximal ljudniva nattetid har antagandet
gjorts att Tellusgatan och Merkuriusgatan saknar mélpunkter som fSrutsétter transpor-
ter mellan ki 22-06.

Merkuriusgatan vid busshpl 700 fordon/dygn
Tellusgatan vid Rymdtorget 1420 fordon/dygn
Bergsjovagen 9130 fordon/dygn

Bullerutredningen innehéller en redovisning av beriknade vérden for omgivningsbul-
ler.

Regeringen har 11 maj 2017 fattat beslut om nya riktvédrden for trafikbuller, dessa
trader ikraft 1 juli 2017 for d&renden som pabdrjats efter 2 januari 2015, vilket giller
denna detaljplan. Med hiinvisning till de nya riktvirdena'? klarar planforslaget rikt-
virdena for buller, dvs tillatna ljudnivaer upp till 60 dBA ekvivalent ljudniva och
ljudnivaer upp till 65 dBA for smé bostéder med boarea max 35 kvm. Bullerutred-
ningen visar att bebyggelsen inte Sverskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva inom plan-
omradet dvs inga avsteg behover géras for planerad bostadsbebyggelse.

9 Bullerberékningar, Stadsbyggnadskontoret 2017-01-21
10 GFS 2017:359 dvs dndring i frordning SFS 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggande
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Hyresrittshusen i sydvist klarar riktvirdena med som mest 56 dBA ekvivalentniva
samt 70 dBA maximal nivé nattetid for samtliga fasader. Gemensamma uteplatser
som uppfyller bullerforordningens riktviarde pa SOdBA kan skapas p& bostadsgardar-
na.

‘dB(A)
' -
B o5 - o
" /50 - 55

55 _ 60
| B 0 - &5
' 65 - 70
‘ 70 - 75

> 75

Ekvivalent ljudniva prog-
nosar 2035, redovisade fri-
faltsvirden vid fasad avser
hogsta ljudnivan.

For de ldgre flerbostadshusen utefter den nya lokalgatan som forbinder Tellusgatan
med Merkuriusgatan uppgar ekvivalent ljudniva till som mest 58 dBA och klarar gél-
lande riktvirde. (se figur nedan). Riktvirdena for bade ekvivalent ljudniva och for
maximal ljudniva nattetid uppfylls mot bostadsgarden.

Byggritten i detaljplanen medger att husen kan placeras langre frdn gatan men be-
byggelsen 6nskas ligga si nidra gatan som mdjligt ur stadsbildssynpunkt. Gemen-
samma uteplatser som uppfyller bullerférordningen kan skapas pa bostadsgérdarna.
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Ekvivalent ljudniva
dB(A)

Vy fran nordvdst. Ekvivalent ljudniva. Prognosdr 2035. Fasader utefter ny lokalgata
(orange). Gul firg pa byggnad redovisar bullervirden vid fasad mellan 55-59 dBA.
Bullerberdkningen visar for de ligre flerbostadshusen virden i samma storleksord-
ning for 3 vaningar.

Vy fran sydvdst. Eivc-z-lé};t ﬁu;iniv&. Prognosar 2035. Gron farg pa byggnad mot
bostadsgard redovisar bullervarden vid fasad under 50dBA.

[ ett fatal berdkningspunkter hos punkthusens nedre vaningar ldngs lokalgatan &r ek-
vivalentnivan 56 dBA (se figur ovan). Fortsatt arbete med planldsningar har visat att
att minst hilften av bostadsrummen kan vara vdnda mot en ljudddmpad sida om 55
dBA samt en maximal ljudnivé nattetid pa hogst 70 dBA.
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Maximal ljudniva nattetid, vig

dB(A)

I -6

B 50 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80
80 - 85
85 - 90

I - o

Maximal ljudniva prognosar 2035,
redovisade frifiltsvirden vid fasad
avser hogsta ljudnivan.

Redovisade planlosningar for punkthusens normalplan visar att géllande riktvirden i trafik-
bullerférordningen (SFS 2017:359 dvs dndring i forordning SFS 2015:216 om trafikbuller
vid bostadsbyggande) klaras dé riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudnivé ej 6verskrids. Det-
samma giller souterringvaningarna. Se bullerutredning!' for genomforda berikningar.
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Ovan: Planlésning for normalplan, Hus 3 med 55dBA mot rod inringad sida.

11 pM-puller SBK 2017-01-21
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Trafiken fran Bergsjovigen paverkar ljudmiljén for punkthusens 6stra fasader. Samt-
liga fasader klarar riktvirdet for ekvivalent ljudnivd med den nya riktvérdena da de
ligger mellan 56 till 59 dBA. Aven riktvirdet for maximal ljudniva at Bergsjovigen,
klaras bade dag och natt, se bullerutredning.

~» %8

1} Lo
e i
. |
bﬁ' S

Vy fran oster. Fasader vénda mot Bergsjovigen. Gul firg pa byggnad redovisar bul-
lervarden vid fasad mellan 55-60 dBA.

Gemensamma uteplatser skapas pa parkeringsdédcken. Med bullerddmpande atgérder,
2 meter skidrm kan riktvirdena enligt forordning pa 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva klaras. Skdrm/ricke krivs for fallskydd och kan dérfor
kombineras f6r bulleravskdrmning.

Ljudmiljon gentemot befintliga bostdder utefter Tellusgatan inom planomradet 6ver-
skrids med 1 dBA ekvivalent ljudniva utefter Tellusgatan (56 dBA) vid prognosar
2035 (se figur nedan).

Vy frdn oster. Ekvivalent ljudniva. Prognosar 2035. Gron farg pa byggnad mot bo-
stadsgard redovisar bullerviirden vid fasad under 55dBA.Gul farg pa byggnad redo-
visar bullervirden vid fasad mellan 55-60 dBA.

Luft

Bergsjon har god luftkvalitet och miljokvalitetsnormer for luft klaras.
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Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med frivilliga
kompensationsatgirder for att sdkerstélla goteborgarnas tillgéng till véardefulla natur-
och rekreationsomraden. Kompensationsatgérder innebdr att natur- och rekreations-
vérden som gér forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i ndromradet i
forsta hand. Dessa dtaganden ér frivilliga atgdrder som kommunen eller exploat6ren
atar sig utver vad som krévs enligt miljobalken.

Inom planomrédet tas naturmark i ansprak for kvartersmark. Fastighetskontoret har
tillsammans med Park- och Naturfsrvaltningen och Stadsbyggnadskontoret avtalat att
kompensationsatgirder #r aktuella inom planen. Atgérden som beslutats dr anlég-
gande av en stig §ster om de tva norra punkthusen som ska ansluta till fornldmnings-
omradet i norr for att underltta tillgédngligheten till omradet samt anordna belysning
och ricken utmed den befintliga gangvigen frdn Merkuriusgatan ned till Bergsjova-
gen.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestimmelse faststilld som tomtindelning, akt 1480K-III-5778
for Bergsjon 2:1 och 2:8 samt akt 1480K-I11-6252, for Bergsjon 2:36 i Bergsjon upp-
hér att gélla inom planomradet. Fastighetsindelningsbestimmelserna fortsétter att
gilla utanfdr planomradet for Bergsjon 2:1 och 2:36. Bergsjon 2:8 ligger helt inom
planomrédet. Bergsjon 2:1 och 2:36 bedéms som fortsatt limpliga fastigheter i sin
nya utformning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll.

Anldggningar inom kvartersmark

Exploat6rerna ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll for anlédgg-
ningar inom kvartersmark. [ fsrekommande fall dven for genomforandet av bergtek-
niska &tgérder for att sdkerstélla markens l1dmplighet for exploatering.

Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll av omradet utlagt
for forskola inom kvartersmarken.

Anlaggningar utanfér planomradet

Del av angdringen till forskolan har stdd i befintlig plan och ingér dérfor inte i detalj-
planen. Kommunen ansvarar f6r utbyggnad och framtida drift och underhall. Ango-
ringen ska byggas ut tillsammans med 6vrig allmén plats.

Drift och forvaltning
Trafikndmnden ansvarar for allménna gator.

Park- och naturndmnden ansvarar for allménna géngvégar samt TORG-yta. Park- och
naturforvaltningen ansvarar for de bergtekniska atgédrderna som krévs inom mark ut-
lag som NATUR inom planomrédet.
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Kretslopp- och vattenndmnden ansvarar for allmédnna VA-anldggningar.
Ledningshavare ansvarar for forvaltning av sina respektive ledningar.

Exploatérerna ansvarar for drift och forvaltning av anlédggningar inom kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Tidigt samrad med lantméterimyndigheten har genomforts.

Mark ingaende i aliméan plats, inlésen

Detaljplanen medfSr en rittighet och skyldighet att 15sa in mark utgdrande allmén
plats.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Fastigheter kommer att nybildas/ombildas for bostdder och utbildning. Bostadsfastig-
heternas omfattning anpassas till vald upplatelseform for bostéderna.

Gemensamhetsanldggningar och servitut

Om det krévs for genomforandet av detaljplanen ska réttigheter i form av gemensam-
hetsanldggningar eller servitut bildas.

Bergsjon s:36 &r utfartsvig for de deldgande fastigheterna Bergsjon 54:1 och 54:2. De
tva norra bostadsrittspunkthusen kommer att behdva anviinda végen for sophantering.
Det kan ordnas genom att upplata servitut i samfilligheten till formén for den bli-
vande bostadsfastigheten eller genom att skapa en gemensamhetsanldggning dér
Bergsjon 54:1, 54:2 och den nya fastigheten ingér.

Servitut for VA-ledningar inom de nybildade fastigheterna for punkthusen kan behs-
vas.

Ledningsrétt

De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till
f51jd av den nya detaljplanen ska sékerstillas med ledningsritt, till fosrméan for respek-
tive ledningsdgare.

Vid 6verlételse av kommunégd mark regleras i genomfbrandeavtalet att exploatSren
utan erséttning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nitstationer
inom kvartersmark till fosrman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsigare. Ledningsédgare &r dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansdker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omréden markerade med u pé plankartan, kan sékerstéllas
med ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar place-
ras. Dessa ska sikerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.
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Ansdkan om lantméteriforrattning

Respektive ledningsigare ansvarar for ansékan om lantméteriforrittning avseende ny
ledningsrétt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter. Ansvar
for att anstka om och bekosta lantméteriforrdttning for 6vriga atgirder regleras i avtal

mellan exploatdrerna och kommunen.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Nedan anges de fastighetsriittsliga konsekvenser som detaljplanen innebir. Oversikt-
lig karta dér respektive omréde dr ungefiirligt markerat finns nedanfor tabellen.

Nr. | Avstiende fastighet Mottagande fastighet | Markanviindning efter

1. | Bergsjon 767:258 Bergsjon 767:293 Allmén plats, GATA och
TORG

2. | Hjéllbo 76:1 Bergsjon 767:293 Allmén plats, NATUR

3. | Bergsjon 767:293

Bergsjon s:36

Kvartersmark, bostad (in-
fart)

4. | Bergsjon 767:293 Bergsjon 767:279 Kvartersmark, bostad

5. | Bergsjon 2:1 Bergsjon 767:293 Allmén plats, GATA och
TORG

6. | Bergsjon 767:293 Ny fastighet A Kvartersmark, bostad

7. | Bergsjon 767:258 Ny fastighet A Kvartersmark, bostad

8. | Bergsjon 767:258 Ny fastighet B Kvartersmark, bostad

9. | Bergsjon 767:258 Ny fastighet C Kvartersmark, bostad

10. | Bergsjon 2:1

Bergsjon 2:8

Kvartersmark, skola

11. | Bergsjon 2:36

Bergsjon 2:8

Kvartersmark, skola

12. | Bergsjon 2:36 Bergsjon 767:293 Allmén plats, GATA
13. | Bergsjon 2:1 Bergsjon 767:293 Allmén plats, GATA
14. | Bergsjon 767:258 Bergsjon 767:279 Kvartersmark, bostad
15. | Bergsjon 767:261 Bergsjon 767:258 Allmén plats, GATA
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Bild: éversiktlig karta over de fastighetsrdttsliga konsekvenserna
Avtal

Befintliga avtal som berors

Det befintliga kommuninterna markupplételseavtalet for forskola utokas efter det att
fastigheten foréndrats genom fastighetsreglering.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka avtal som i samband med detaljplanens
genomf6rande ska tecknas och dess huvudsakliga innehéll. Innehdll kan vara utbygg-
nad av allmin plats, fastighetsbildningsétgérder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och respektive exploatér angéende genomfo-
randet av planen. Genom avtalen regleras bl a utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet.

Exploat6ren som bygger pa egen mark forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag
till kommunen f6r utbyggnaden av allmén plats och att stélla en ekonomisk sékerhet i
samband med avtalets tecknande.

For de exploatdrer som har en markanvisning finansieras kostnader for utbyggnad av
allmén plats genom markf6rséljningen.

Avtalen medfor bland annat att planens genomforande sékerstélls ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatdren och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allmén plats. For exploat6rerna innebér avtalen att kostnader
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for planens genomfbrande tydliggdrs och att exploatdrerna kénner till kommunens
intentioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Overenskommelse om fastighetsreglering mellan kommunen och Familjebostéder
kommer att upprittas for de delar av Bergsjon 767:279 som behdver justeras till f61jd
av planen.

Exploateringsavtalet som tecknas med Familjebostédder kommer bland annat behandla
befintligt miljohus vid Tellusgatan som helt eller delvis inte kan std kvar pga siktfor-
héllanden.

Kopeavtal for forséljning av kvartersmark fran kommunen till Goteborgs Egnahems
AB, samt frin kommunen till HP boendeutveckling AB och UBAB Ulricehamns Be-
tong AB ska upprittas.

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommu-
nen/exploatdren for att sikerstilla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

Omrédet med fornlimningar som ingick i planen i samradsskedet &r nu borttaget ur
planen efter att en utredning gjorts och avstimning skett med Lansstyrelsen.

Goteborgs stad har fort samrad enligt miljobalken med Linsstyrelsen kring artskyddet
for spillkraka. Lansstyrelsen har limnat ett beslut att de ur artskyddssynpunkt inte har
négon erinran pa detaljplanen om genomfSrandet sker i enlighet med inldmnad anmi-
lan.

Tidplan

Samréd: 4 kvartalet 2016
Granskning: 2 kvartalet 2017
Antagande: 4 kvartalet 2017

Om planen inte Sverklagas faststill den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 1 kvartalet 2018
Fiardigstéllande: 3 kvartalet 2021

Genomforandetid

Under genomfSrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomfSrandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetségaren &ger efter genomfbran-
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detidens slut ingen riitt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfbrandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genom-
forandetiden &r vald utifran att detaljplanen ingdr i BoStad2021 med en tydlig
inriktning att bostidderna ska vara inflyttningsklara senast 2021.

Overviganden och konsekvenser

Planforslaget har i hég grad formats av de terringméssiga fSrutséttningar som rader
pa platsen. Utgangspunkten har varit att utforma omradet utifran en god tillgéinglighet
trots omrédets nivaskillnader samt forbattra omradets koppling till det nérliggande
Rymadtorget med tillhdrande service. Genom att koppla samman Tellusgatan och
Merkuriusgatan for trafik knyts det nya omrédet till det befintliga pé ett naturligt sétt
med sammanhéllen bebyggelse pa bada sidor. Overblickbarheten dkar och med detta
dven forutsittningar for 6kad trygghet vid vistelse i det offentliga rummet.

PlanfSrslaget tilldter ndrmast befintlig bebyggelse en uppbruten kvartersstruktur for
att Ssterut, dar nivaskillnaderna #r storre, 6vergé i punkthus. Pé detta sétt underléttas
byggnation och byggkostnaderna kan minskas. Med ett Sppnare byggnadssitt har
dven befintliga utblickar dsterut fran omradet till stor del kunnat bevaras vilket &r en
tydlig omradeskvalitet. Planforslaget tillfor en variation i bostadsbebyggelsens karak-
tdr och okar samtidigt blandningen av bostadstyper i omradet. Dagens hdga andel
hyresritter kompletteras med bostadsritter. En bebyggelsesatsning i Bergsjon behover
i hogre grad ta hinsyn till sociala och ekonomiska aspekter. Det &r betydelsefullt att
skapa god boendekvalitet och trygghet for tillkommande bebyggelse i lamplig pris-
nivd. Bebyggelseformer i kontrast till dagens ldnga och emellanat dven hoga lameller
utefter Tellusgatan och Merkuriusgatan.

Punkthus har dven medvetet valts fore lamellhus i Sster utifrdn forutséttningarna att
omréadet ir bullerutsatt fran tva hall. Mellan punkthusen har friytor kunnat skapas i en
annars mycket kuperad terring genom att parkeringsdéck jamnar ut forhallandena.

Programmet for Bergsjon motsitter sig inte bullerskidrm utefter Bergsjon. Trots att en
bullerskdrm hade kunnat ska andelen bostédder i omradet uppfors ingen bullerskéirm
utefter Bergsjovigen. Att anordna en bullerskdrm vid Bergsjovégen har utretts och
valts bort av hinsyn till att skiirmen behdver vara forhdllandevis hog for att gora
nytta. Orsaken &r stora nivaskillnader, vilket gor en sddan 16sning kostsam. En buller-
skidrm med avskidrmande effekt bedoms inte heller gynnsam ur stadsbildssynpunkt
och det finns en uppenbar risk att trygghetsaspekten paverkas genom att hojden skap-
ar en avskidrmning for innanfSr liggande naturomride. Aven oklarheten kring place-
ringen av framtida ny bussgata och dess anslutning/korsningspunkt mot Bergsjévigen
har bidragit till att bullerskdirm utefter Bergsjovigen inte beddmts som aktuell.

Planforslaget medger lokaler for verksamheter eller handel i bostadsbebyggelsens
entréplan men inga krav stills. Avvégningen har gjorts mot bakgrund i redovisade
intentioner och stillningstaganden i programmet for Bergsjon'? dér vikten av att for-

12 Godkdnd av BN, februari 2016
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stidrka befintliga torg inom Bergsjon sdésom Rymdtorget sérskilt framfors. Inriktningen
ir att koncentrera handel och andra centrumfunktioner vid befintliga torg for att upp-
ritthalla service, erbjuda aktiviteter och skapa liv och rorelser i dessa platser som haft
en tendens till att utarmas. Planomréadet ligger ungeféir 550 meter frAn Rymdtorget.

Planfrslaget medger dven bostadsanknuten verksamhet for att komplettera och Ska
servicen till de boende och for att méta inriktningen mot en blandstad utan att &sido-
sitta stillningstagandet i programmet Bergsjon. Huvudanvéndningen &r bostadsén-
damal men enstaka rum kan inredas for verksamheter i form av frisor, fotvard och
mindre kontor. Bostadsanknutna verksamheter kan i en storre utstréickning kombine-
ras med bostadsindamalet 4dn renodlade verksamheter som kan innebéra storningar
och en annan trafikalstring.

Planforslaget forstirker kopplingen till Rymdtorget genom en ny och tillgédnglighets-
anpassad (max 5 % lutning) gdng- och cykelvig i forlangningen av atervéindsgatan.
Den allménna platsen som i samradsforslaget provades for byggritt for 4 vaningar
medger inte ndgon byggritt och har omarbetats med innebdrden att kunna erbjuda en
utevistelse for plantering/odling och tillhdrande allmén byggnad. Utformningen av
platsen sker i medborgardialog. Framsta skilet till att byggrétten togs bort var kostna-
der knutna till flytt av befintliga ledningar, risken for minskad trygghet runt byggna-
den, svérigheter med tillgénglighetskrav, parkeringsbehov och konsekvenserna for
intilliggande bebyggelse, i form av skuggning/utsikt. Syftet ir att lata platsen fé {or-
stirka motet mellan befintlig och ny bebyggelse.Artskyddet for spillkrdkan och forut-
sdttningarna att klara en god ljudmiljo har inneburit att exploateringen forskjutits vés-
terut. Fornlimningsomradets 4ndrade utbredning tillsammans med spillkrékans ut-
bredning har bestdmt planomradets avgrénsning i norr.

Nollalternativet

Nollalternativet innebir att planomradet fortséttningsvis anvénds som det gor idag.
Eventuellt tas de omriden som tidigare omfattat parkeringsgaraget i ansprék da de
ligger i direkt anslutning till befintlig infrastruktur och dr enklare att planlégga. I ett
ldngre perspektiv kommer sannolikt delar av naturomradet tas i ansprak for bebyg-
gelse da delar &r planlagda, men i viintan pé detta kvarstér naturmarken.

Med omrédets fullvuxna trad finns risk for att kommande stormar kan orsaka tradf#ll-
aningar som snabbt kan fordndra forutséttningarna for vixt- och djurliv och paverka
landskaps-/stadsbilden. Skogen torde &ven bli foremal for avverkningar.

I ett nollalternativ beddms planerad forskola pé innergérden att genomfras som en
separat detaljplan.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De sociala konsekvenserna och barnperspektivet har studerats utifrdn att omrédet helt
dndrar markanvindning och gér frén att vara en delvis otrygg plats med en tét vegetat-
ion nédra bebyggelsen till att bli en boendemiljo for olika &ldrar och som befolkas alla
tider pa dygnet. Platsen dir tidigare parkeringsgarage 14g bebyggs och paverkas pa
samma vis dé detta omradet idag upplevs som en baksida.
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Sammanhallen stad

Planfbrslaget innebir en komplettering av bebyggelse, med varierande boendeformer
som kan motverka segregation. Med stillda tillgénglighetskrav pa gator och ging-
och cykelvigar skapas tillgéinglighet trots omradets topografiska utmaningar. I pro-
grammet pétalas att det finns brister i stadsvéven. Det har ddrfor varit viktigt att till-
kommande bebyggelse inte avskirmar sig gentemot det befintliga utan att exploate-
ringen ses som en kompletterande bebyggelse som med hjélp av gidngvégar och gator
naturligt knyter samman befintlig bebyggelse och underlittar kopplingar ner till
Rymdtorget. Merkuriusgatan och Tellusgatan sammankopplas for att motverka isole-
rade bostadsenklaver som bara nas frén ett hall. Under arbetet med social- och konse-
kvensanalysen lyftes behovet att géra Merkuriusgatan och Tellusgatan till bostadsga-
tor i bemérkelsen att de blir bebyggda pa béda sidor och ddrmed far en annan bebyg-
gelsekaraktir.

Samspel

En mdtesplats med fokus pé utevistelse skapas i hérnet Merkuriusgatan/Tellusgatan
ddr den nya bebyggelsen moter den befintliga. Platsens funktion 4r viktig att klargora
for att kunna bli anvéndbar och fa identitet. Darfor har park- och naturférvaltningen
involverats att i medborgardialog klargéra lampligaste anvdndningen som uppfyller
syftet att frena och skapa mdten pa en neutral plats i bostadsmiljon. Att berika plat-
sen med funktioner som gynnar jimstilldhet och jimlikhet dr ytterst viktigt, kanske &r
det hir man hamtar/limnar sina lanecyklar'® for att orka ta sig runt i Bergsjon eller &r
det hir den framtida busshéllplatsen for flexlinjen placeras.

Planforslaget okar tillgdngligheten till omrédet och innebér att omréadet blir mer vél-
frekvent. GenomfSrandet av planforslaget innebir ett tillgéngligt sétt att nd Rymdtor-
get.

Tillkommande bebyggelse kommer #dven innebira ett Skat intresse for de sparade
gronytorna i sluttningen ner mot Bergsjovigen. Moten kommer dven ske pa bostads-
gardarna som skapas mellan husen och utefter gatorna dér besoksparkeringen place-
ras. I det stora hela Skar kontaktytorna visentligt bdde mellan den befintliga bebyg-
gelsen som genom den nya.

Vardagsliv

Kollektivtrafiken &r ndrbeligen med busshallplats vid Merkuriusgatan. Med okat be-
folkningsunderlag fran ytterligare 300 ligenheter kan mdjligen turtitheten diskuteras.
Planforslagets sammankoppling av gatorna ger en gen forbindelse mellan Rymdtorget
och Merkuriusgatan som skapar férutséttningar for att i en framtid trafikeras av en
elbuss (flexlinje) for att underlitta for kollektivtrafikékande.

Overvigande del av tillkommande bebyggelse uppfors med hiss och 6vrig markplane-
ring med fokus pa gang- och cykeltrafikanter tar hdnsyn till tillgédngligheten. Till-
kommande befolkningsméngd ger ett béttre underlag for service till Rymdtorget.

13 ett cykeluti8ningssystem med fasta stationer dar tillgéngliga cyklar finns fér I8n utan kostnad.
Aterlamnandet kan ske till samma eller annan station inom uti8ningssystemet.
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Identitet

Planomradet har en bostadsprigel med diffus bebyggelsegrins mot intilliggande na-
turmark. Tillkommande bebyggelse kommer att sluta gaturummet genom att bebyg-
gelse i form av mindre och storre flerbostadshus med parkeringsgarage uppfors dven
pé andra sidan gatan. Dagens likartade bebyggelsetyp (4 véningslameller) komplette-
ras i hojd och volym och ger omradet en 6kad variation och foréndrar identiteten ge-
nom skalfdréindring i punkthusen. Detsamma giller for bebyggelseséttet med souter-
ringvaningar. Aven tillskottet av bostadsritter dndrar identiteten i omridet da utemil-
jOn ndrmast bebyggelsen innebér privata smaskaliga “rum”. Mest betydelsefullt &r att
tillkommande bebyggelse tillfér nagot till hela omradet genom hénsyn till befintlig
bebyggelse, s att ett gemensamt vi skapas.

Den mobila forskolan Merkuriusgatan #r vilkénd dven utanfor Goteborg som ett gott
exempel. Aven om en uppstillningsplats hittas utanfor planomradet sa kan denna tyd-
ligare annonsera verksamheten. Himtning/ldmning av barnen sker utefter Tellusga-
tans forldngning.

PlanfSrslaget har i samband med social- och barnkonsekvensanalysen identifierat ett
centralt omrade i hdrnet Merkuriusgatan/Tellusgatan. Denna korsningspunkt som
kopplas till befintlig gang- och cykelbana utpekas som allmén plats TORG pa
plankartan, se rubrik samspel ovan.

Under social- och barnkonsekvensanalysen framkom att det finns en stolthet att bo i
Bergsjon. Andelen kvarboende dr hdg, dock oklart om det &r frivilligt eller ofrivilligt.
Vénlighet och hjdlpsamhet utmérker stadsdelen men dven en fattigdom och bristande
kunskaper i svenska. Mentalt uppfattas stadsdelen ligga ”langt bort” i Géteborg. Inom
stadsdelen har man uppmirksammat en dkad attraktivitet for denna del av Bergsjon
av naturilskande 30-&ringar med svensk etnisk bakgrund. Tillkommande bebyggelse
kan till sin karaktér och boendeform forhoppningsvis medverka till en storre bland-
ning av ménniskor.

Halsa och sékerhet

Planens genomfbrande innebir att trafik i begransad omfattning med malpunkt i cen-
trala Goteborg dven kan belasta Partille kommun och dess centrala delar Utbyviégen,
Kung Gostas vdg samt genom trafiksystemets koppling till E20. Goteborgs stad ge-
nom trafikkontoret bedomer inte att belastningen pa Partille kommuns végnit blir i en
storleksordning som f#ller avgdrandet for att inte kunna genomftra denna exploate-
ring. En god kollektivtrafikforsdrjning bade inom Goteborgs stad och for mélpunkter i
nédrheten som Allum kdpcentrum i Partille kommun &r betydelsefull.

Ett genomforande av planen bidrar till att fordonstrafik med méalpunkt inom omradet
kommer att trafikera Tellusgatan och Merkuriusgatan. Med en genomgéiende gata
Okar den sociala tryggheten da det &r fler ménniskor i rorelse vilket kar dverblick-
barheten #ven nir morkret faller. Aven 15sningen med besoksparkeringar utefter gatan
bidrar till en mer befolkad gata. Vid social- och barnkonsekvensanalysen framkom-
mer att sdrskilt prioritera trygga végar till busshallplatser.

Bostadsgérdar i markplan och ytor pa parkeringdéck &r fria fran biltrafik och underlét-
tar for barn att leka och rora sig fritt pd. Detsamma géller kvarvarande naturomréaden.
Trottoarer ldngs med gatorna ingdr i ett sammanhéngande géng- och cykelvignit som
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kompletteras med interna system pa kvartersmark. Korsningspunkterna med lokalga-
tan har god sikt och foreslas hojas upp for 6kad trafiksdkerhet.

En ombyggnad av miljohuset intill parkeringshuset vid Tellusgatan kommer att ske
for att uppnd godtagbar sikt nédr gatorna sammanlénkas.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors med undantag for artskydd spillkrékan och fornldimningsomréadet. Kontoret be-
domer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest ldmp-
liga utifrdn planomradets fSrutséttningar och foreliggande behov. Planen beddms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen #r fSrenlig med Over-
siktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbeddémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomfbrande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara upptyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse.
Planforslaget medger i Gvrigt inte anvidndning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sdrskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pd beddmningen att ett genomfSrande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omréde och didrmed inte kréver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréver
tillstdnd enligt MKB-fSrordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

¢ Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte patagligt pverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.
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Ytterligare motiv till stédllningstagandet 4r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfbrande ger upphov
till paverkan pé ett begrinsat omrade och pa begréinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedomning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddomningen &r
avstdimd med lédnsstyrelsen 18 mars 2016. Foljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer ddrfor en kort sammanstillning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Planen beddms inte bidra till att miljomalen inte riskerar att uppfyllas. Flertalet mil-
jomal bedoms inte berdras av ett genomforande av planforslaget eller medfSra nagon
skillnad mot dagsldget. Nedan foljer en sammanfattning av vilka miljomal som berors
av ett genomfbrande av planen baserat pa framtagen miljobedomning. Av de miljomal
som berdrs av planen dr samtliga utan f6réndring eller beddms sammantaget positiva.

Berorda miljomal | Piverkan Stadens bed6mning
Begrénsad klimat- | Positivt Genomfbrandet av detaljplanen fSrvintas
paverkan innebira en bostadsbebyggelse med god till-

géng till kollektivtrafik som alternativ till bil.
Aven planomradets nirhet till service som
skola och forskolor borde kunna minimera
behovet av transporter som paverkar bland
annat COx, SOx och NOx. Den tillgénglighets-
anspassade gdngvégen gynnar annat firdme-
del &n bil.

Frisk luft - Luftmiljén #r god och bedéms inte kunna
utgora ett hinder for en planlédggning d& mil-
jokvalitetsnormernas (MKN) gransvirden
inte ligger i farozonen for att 6verskridas.

Bara naturlig forsur- | Positiv Se miljomalet begransad miljopaverkan

ning

Ingen dvergddning | Positiv Se miljomalet begriinsad miljopaverkan
Levande sjoar och - Med planerad dagvattenhantering omhénder-
vattendrag tas dagvattnet tidigt, via dppna diken dér for-

drdjning kan ske, utan att paverka nedstrdms
forhallanden. Lokalt 6kar dagvattenavrin-
ningen genom hérdgjorda ytor.

God bebyggd miljo | Oférénd- En fortitning och utveckling av omrédet i ett
rat/Negativt | gott kollektivtrafiklige med nérhet till gng-
och cykelvigar och 6vrig service, bedoms
medverka till att miljokvalitetsmalet om god
bebyggd miljo och det lokala mélet avseende
ett hallbart nyttjande av resurser kan infrias.

Fler ménniskor kommer att bo dér bullerni-
vderna dr héga. God ljudmilj6é uppfylls trots
att ligenheterna utefter Tellusgatan f&r dkade
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ningen &r att ingen status pa vattendragen fér forsémras. I detta fall bedoms inte den
risken foreligga i och med att utbyggnaden kommer att minska halten av néringsam-
nena P och N.

Sédvedn &dr dven Natura 2000-omrade, vandringsled for lax och utpekat som skyddat
fiskvatten (NFS 2002:6) vilket innebér att planforslaget inte heller far medfora att
MKN f{6r fisk- och musselvatten Gverskrids. I férordning (2001:554) om miljokvali-
tetsnormer for fisk- och musselvatten anges vilka rikt- och griansvérden for olika ke-
miska och fysikaliska parametrar som giller, bland annat temperatur, syrehalt, pH och
mineraloljebaserade oljeviten. Kretslopp och vatten och Miljskontoret gér samman-
taget beddmningen att det inte foreligger risk for att miljokvalitetsnormen (MKN) for
ytvattnet och fisk- och musselvattnet paverkas. (se &ven rubrik dagvatten) .

De befintliga miljoproblemen i denna striicka av vattendraget beror pa belastning fran
miljogifter och foréindrade habitat genom fysisk paverkan. I dagsldget uppnér inte
vattenstrickan god kemisk status framst pa grund av hdga halter av kvicksilverfSrore-
ningar. Halten Hg i vattnet kommer att 6ka nagot frén allménplatsmark, men minskar
fran kvartersmark. Aven om halten okar nigot ligger den under miljsforvaltningens
krav. Ingen vattenforekomst i Sverige bedoms kunna klara kvalitetskraven for kvick-
silver. Darfor har vattenmyndigheten for Visterhavet i enlighet med férordningen
(2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon beslutat att vattenférekoms-
terna i distriktet, inklusive Sévean, har ett mindre stringt krav fér Hg. De hoga halter-
na av Hg kommer frdn atmosfidrisk deposition fran langvéga globala utslépp. Det har
sedan ackumulerats i humuslagret pd marken varifran det sker kontinuerligt lickage
till ytvatten. Bedémningen é&r att problemet har en sddan omfattning och karaktér att
det i dagsldget saknas tekniska forutsittningar att 16sa det.

Planftrslaget bedoms inte motverka malet om god ekologisk potential 2021 och god
kemisk status pa sikt. Foreslagen fordndrad markanvéndning stéller krav pd omhén-

dertagandet av dagvattnet frdn omradet och vattensituationen bedoms forbittras och
inte innebdra Skade floden till Savean.

Om markfSroreningar pétriffas kommer dessa att omhéndertas och marken stillas i
ordning s att kéinslig markanvéndning (KM) uppfylls vilket minskar risken for att
fororeningar sprids nedstroms. Inget tyder dock pé att markfororeningar kommer att
pétriffas.

Sol- och skuggstudier

En sol- och skuggstudie har genomforts for att visa konsekvenserna av den foreslagna
bebyggelsens skuggning samt separat for forskolan.

Befintlig bostadsbebyggelse paverkas mycket begrinsat av skuggor fran den nya be-
byggelsen vid vér- och hstdagjimning och vid sommarsolstandet. Skuggor som fal--
ler pa befintlig bebyggelse passerar snabbt forbi da det 4r de ldgre flerbostadshusen
som ger upphov till skuggan.

Den nya bebyggelsen péverkas av sina egna skuggor. Tillrdckliga avstand emellan
bebyggelsen, husens form samt storleken pa bostadsgérdarna innebir att skuggorna
vandrar under dagen och en del av bostadsgéardarna &r alltid solbelyst och detsamma
giller balkonger och loftgdngar. Sommartid &r forhéllandena gynnsammare.
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kl 15
Solstudie var- och hostdagjimning Kdlla: Arkitekthuset

Skuggstudierna for foérskolan (se nedan) visar att férskolans bebyggelse inte paverkar
befintlig bostadsbebyggelse utan att det snarare 4r befintlig bostadsbebyggelse som
skuggar forskolan. Detta sker i huvudsak under férmiddagen. Skuggningen sker i en
mindre utstrickning for var- och héstdagjdmning 4n vid vintersolstandet. Vid som-
marsolstdndet péverkas forskolan endast forst senare pa kvéllen av skuggning fran
den befintliga bebyggelsen.
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Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anléggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av allmédnna VA-anldggningar.

Lokalndmnden fér utgifter for byggnation av forskola.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafikndmnden fér kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skdtsel och underhall av gator och GC-végar.

Park- och Naturnidmnden fér kostnader for skotsel och underhall av géng- och cykel-
végar samt torgytan.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av allm@nna VA-anléggningar.

Lokalnimnden far kostnader fér kommunintern markupplételse, réinta och avskriv-
ningar samt dkade driftskostnader for utbildningslokaler.
Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Exploatérerna far kostnader for utbyggnad inom kvartersmark, anlédggningsavgifter,
bygglov, forréittningskostnader, m.m.

I de fall exploatoren till stérsta delen bygger pa egen mark fér de dven kostnader i
form av exploateringsbidrag for projektering och utbyggnad av allmén plats.

I de fall exploatorerna dr markanvisade far de kostnader f6r markforvarv.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen &r forenlig med géllande Sversiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

roline Rosgardt Agneta Runevad
Planchef Bitrddande projektledare BoStad2021

Ay
Ailal

Planarkitekt konsult WSP

For Fastighetskontoret

e Ubib e Hilin bom
Magr}u Uhrberg ( Malin Lorentsson “
Distriktschef \ Exploateringsingenjor
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