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Planprocessen
Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeddamradet syftar till att samla in information,

onskemal och synpunkter som berér planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara saker pératte ha ratt att

overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under

granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i-demokra

tisk ordning, sdsom markanvandning i 6Veislanen och eventuellt mera detaljerat i
program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmairkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomforande

Planinformation

Planarbetet startad®1912-17 medbeslut frAin namndm startplan202Q Det finns tva
beslut om fanbeskedomgrund till planstartZ01803-20 och201811-27).

Detaljplanen ar upprattad med utdkat planférfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutspriotdl, 6vriga handlingaoch utredningasamtkartor
finns p& Stadsbyggnddsvaltningen adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Samradstid
Samradstiden &023-03-017 202304-18.

Information om planférslaget lamnas av:

Karin Slattbeg, projektledarestadsbyggnad8rvaltningen tfn 0336817 32
Janna Bordiemplanhandlaggar8tadsbyggnadrvaltningen tfn 0313681958
Andrea WernerssoiprojektledareExploatering&rvaltningen tfn 0313681341
SaralLinnéa OstervalltrafikplanerareExploateringsforvaltningenfn 033682410
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Detaljplan for bostader, lokaler, gronytor, och
service vid Backavagen och Norra Deltavagen,
inom stadsdelen Backa

Detaljplanen &r upprattad metbkatplanforfarande enligt PBL 2010:900, SFS
2014:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar

1. Planbeskrivning (denna handling)
2. Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

3. Planprogram med samradsredogorelse

4. Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
5. lllustrationsritning

6. Grundkarta

Utredningar:

Pa grund av att plamradet andratsent infor samrad stammer inte plangransetreet
ningarna med plankartan fullt ut. Det omrade som tillkommit har tidigare varit pa samrad
i angransanddeta)plan OP2). SeAvgransning av planomradpé sidal9. Saknar du
information omomradet en viss aspekt, kontakta handlaggare pa stadsbydgnaals

ningen Utredningar som ar framtagna i samband med programadbeteitangransande
planarketefinns pa respektive sida. Lank finh&r och pa hemsidan

7. Kvalitetsprogram Backaplan ver21. 9. Trafikanalys for norra Alvstranden
SBK 2023-02-21 och Backaplan uppdaterad makro
8. Gronstrukturutredning, Parkch analys Bakaplan, WSP 202P9-06
naturforvaltningen 20220-18 10. Trafik- och utformning&rslag, Cowi
202208-30
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11. Fordjupad mobilitetsoch parke
ringsutredning Backaplan DP3 v1.1,
Trivector 202211-08
12. Trafikbullerutredning Cedas 2022
0510
13. Bullerutredning Backaplan DP3
skda och idrottshall Norconsult
2023-02-20
14. So} och dagsljus, White 2&201-13
15. Luftmiljé - och lokalklimatutredning
BackaplarDP3 202206-09
16. Riskutredning brandfarlig varaP3
Backaplan, Sweco 20218-19
17. Kvalitativ riskutredning fér Backa
planDP3 Cowi 202-03-30 (Farligt
gods)
18. Geotekniskt utlatande, FK 20213
03 rev 2.1 20204-04
a. Bilaga 1:DP2Detaljeradgec
teknisk utredning fordetaljplan,
Ramboll2021-11-23

b. Bilaga 2:DP3Tekniskt PM
Gedeknik + bilagg WSP 2021
08-25

19. Vibrationsutredning BackaplddP3
Norconsult 202409-01
a. Matrapporf Metron2021-07-14

20. BackaplarDP3- Foérorenad mark,
Liliemark Consultingr02202-23
Underligganderapporter enligtrefe-
renslistakan erhallas av Statlygg
nadsforvaltningen

21. Overgripande riskbedémning avse
ende fororenad mark samt riktlinjer
fér hanteringav deponigasSweco
2021-10-28

22. Dagvatten och skyfallsutredning
Kretslopp och vatten 20225-31

23. Backaplan gestaltning av tva
bostadsnara parker inom DP3
Liljewall, Koncept2023-02-21

Utredningar fran programarbetet
Backaplan Program fér Backaplan

Plan och byggprojekt Goéteborgs

Stad (goteborg.s&§e handlingar

u n d Brograminfor godkdnna d e 0 .
Planprogram Backaplastadsbygg
nadskontoret
Social konsekvensanalys och Barn
konsekvensanalys, AF maj 2018
Naturvardesinventering, Calluna
201810-16
Inventeringav kndlnatd nedre
delen av Kvillebacken 2018, Park
och naturforvaltningejuli 2018

Utredningar fran DP2
Backaplan detaljplan 2: Centrum

bebyggelse Plan och byggpojekt -

Goéteborgs Stad (goteborg. 88

handlingar unded P | utbkat fofa-

randesamraod
Uppdaterad djdsattningsamt sky
fallsutredningfér Backaplan,
SWECO, 20210512
Luftutredning forDP2, COWI
202011-23. (Inkluderar berakning
for PM10 aven foDP3)
PM Kvillebackens kantzoner inom
Backaplan DP2. Parloch naturfor
valtningen jan 2021
Forslagshandling Stadsdelspark,
Mareld2021-10-19
Forslagshandlin@ostadsnara par
ken Mareld2021-10-19
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ligger pa Hisingemordost om Hjalmar Brantingsplatsea, 2 km norr om
Goteborgs centralstatioAktuell detaljplanutgéren del av en stérre omvandling av
omrédet kring Backaplailetaljdanen grundas pdision Alvstademchbygger p&Plan-
program for Backaplasom beslutades av Byggnadsnamnden varen 2019. Planen omfat
tar den fjarde etappen i férverkligandetmanprogrammetutveckling av Backaplan
omradet
Detaljplanens syfte
Detaljplanersyftar till attutveckladetnya Backaplatill en tat, gron och stadsmassig
stadsdel med en god livsmiljsomen del av innerstadesth Hisingens centrunbetalf
planen ger mojlighet till att uppfora bostadekaler for centrumandamal samt social ser
vice i form av skolaforskola ochidrottshalli formen av en kvartersstad med kring
byggda kvarterDetaljplanen syftar till att ge forutsattningar forteilbar och attraktiv
stadsdemedomsorgsfull och stadsmassigitformadbebyggelsenedgod tillgang till

parker och grénytor

2 g,
9 2 Plangrénsen for
detaljplanen @ndrades stre
© infor samrad Darfor
stammer inte plangransen
kartor som &r tagna fran
o% utredningarOmradetsom
D tillkommit ingick tidigare i
) angransade
detaljplaneomradeDP2).

Anledningen till
justeringen ar att kunna
A studera kvarteret som
: helheti samma detaljplan.

89"
06

swwiydran

Poslegardsvégel7
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Figur 2. Orienteringskarta med plangréns och dagens gatunamn.
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Figur 3. Flygbild: Backaplan sett fran norGoteborg Stad 2015 05 27

Planomradebmfattar cirkal5,5hektar Markenags dels av Goteborgs Staelstill stor
del av de privata fastighetsagarna Norra Backaplans Bostads ABakiet Projektut
veckling AB. Sibahusevid Backaplan Aktiebolag ocBkandia Fastigheter AB ager
mindre markremsor inom omragaten &r inte exploatorer.

Markeninom planomradetitgors i huvudsak av hardgjorda ytor som vagar och parke
ringsytor.Inom planomradet finns idag visgternhandesamt en bussdep@e framsta
natuvardena finns i och i anslutning till Kvillebacken med dess straftemomradet

ligger Iagt och berors darfor av betydande 6versvamningsrisker fran hogvatten i havet och
i GOta alv, hoga floden i Kvillebacken och vid kraftiga skyfall.

Markenar fororeringspaverkagjenombland annat tidigare deporSra delamvomra
detpaverkas av buller fran vagch tagtrafik Vagtrafiken ar den dominerande typen av
buller i storre delen av omradet och ljudnivaerna ar som hdgst nara de storre detierna
gatornaHalterna for alla varden av kvavedioxid (BJ@r hoga langs med Backavagen
och aven vid Norra DeltavageBerakningarna visdroga halteav PMiwo i omradetfran

de storarafikledernamen niljokvalitetsnormerna for PM klaras i planomradet med
marginal Br bade nulaget och ar 2048anomradet ligger nara ett flertal transportleder
for farligt godsmen pé acceptabelt avstand entigtriktlinjer for riskhanteringsprocessen
som presenteras i Goéteborgs 6versiktsplan (1999)
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Planens inneb6rd och genomfdrande

Figur 4. Visionsbild: framtidens Backaplan nBxP0 till DP4 ar utbyggti Whitejan. 2023

Detaljplanen innebér att det kan skapas ny stadsbebyggelse som praglas av kvarterssta
dens karaktar med kringbyggda kvarter med ggirdsmiljoersamten tydlighet mellan
offentligt och privat. Kvarteren bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse med verksam
heter i form av handel, kontor och andra centrumverksamheter i markptaruvud

gata. Detaljplanen omfattar ca 20 lagenheteochca 11 200 rBTA centrumverksam

heter For gardarna inom kvarteren sakerstalls mojlighepléhtering awrad och annan
gronska aven i de kvarter som underbyggs av parkering.

Inom de fyrakvartermed bassolférhallandemaojliggorsfor forskolor. | ett avdessa
stélls krav patt forskolaska uppforasDartill kommer tva fristdende tomter for forsko
lor. Totaltsakerstalld 6 forskoleavdelningaioch det ndjliggors for ytterligared-12 for-
skdeavdelningarinom planomradet planeras aven fér en skohaidrottshali ett
separat kvarter.

D& Backaplan avses bli en del av Géteborgs centrum och en gron innerstad har stort
fokuslegatpa att skapatadsmassighetchtrygghet i den man stadsstritken kan bidra

med detSom grund for detaljplanens utformnipggar arbetet med éivergripandekva-
litetsprogram for en sammanhallen utformning inom Backaplan mellan planomradena.
Arbetet inbegripeett antal gestaltningsprinciper for att beskriva $tadsmassighet och

god livsmiljo ska omséttadJtformningenavser att forena en hég exploatering med goda
vistelsemiljoer vad avser friyta, buller, lokalklimat, solljus och dagsljusbelysta bostader.
Bebyggelsen utformas med hdgre byggnader mot de huvudgemoomgardar storkvar
teren och nagot lagre byggnader kring kvarterens parker. Lagst blir bebyggelsen mot de

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for 8 (133)
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mellanliggande, smalare lokalgatorna for att slappa in mer sol pa gator och gardar.
Genom att storkvarterens horn markeras med hogre byggnaaterbyggnadsvoly

merna till den hdga bebyggelsen i Backaplansomradets centrum inom DP2. Variationen i
byggnadshojderna langs huvudgator &r aven viktigt for att férbattra luftmiljon.

Kvarteren har en tydlig uppdelning mellan offentlig och privat markhastudprincipen

ar att fasader ska placeras i fastighetsgrans. Entréer ska vandas mot gata och-de botten
vaningar som gransar mot huvudgator ska till évervagande delen inrymma verksamheter.
Upplevelsen av gaturummet varnas genwav pa viss andel fonstebottenvaningar och
avfasade hormAvfasade kvartershdrn mildrar upplevelsen av den hbéga exploateringen,
bildar identitetsskapande fondfasaddapargoda lagen fér verksamhesamtunder

|attar orienterbarhet

Figur 5. lllustrationskarta med gatunamn.

Exploateringsgraden ar hog, vilket innebar att manga manniskor kommer att bo och verka
i omradet. For att skapa platser fistelseoch majlighet till moten i vardagen ar utform

ning av gator och parker av stor betyeéelgadalléer utmed gator samt gronska ipar

kerna forstarker rumsligheten och bidrar till ett battre mikroklimat samt en stdrre varia

tion och rikare upplevelse av de olika stadsrummen.

Utmed delar av omradets lokalgator medges att fasader uppforsniadrag kvarters
gransen i syfte att ge mgjlighet till att anorgrianteringafér omhandertagande aggn
vatten(dagvattenyespektive att ge mojlighet till en privat uteplats vid uppférande av
bostader
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Planen avser att skapa forutsattningar for emficolandad stad genom att skapa en
balans mellan bostader, verksamheter och friytor. | planen sékerstélls strdk och kopp
lingar for gang och cykeltrafik till angransade omraden, befintliga och planerade.

Detaljplanerinnebar att det befintliga gatuesiférandras ochmradetfar en delvis ny
struktur. Strukturenbygger pa atkvartergrupperas kring en lokal pagom tillsammans
bi | Stakvartéd Stakvarteren binds samman med stadsmassiga huvudgator {marke
rade med rott i kartan nedamedan trafiken inom storkvarterenriycket begransad.
Detblir en tydliguppdelningmellan huvudgatgmed alla typer av trafikoch lugnare
bostadsgwr inne i storkvartererBackavagen och Deltavagen (i delvis ny strackning)
blir huvudgator for bH och kollektivtrafik och binds ihop genom Norra Deltavagen samt
en ny gata i forlangningen av Lerdkersm¢tet r bet snamn oOGawmaaker sgat ano)
kommer fa olika karaktar beroende paimcering i strukturen men avetifran sin tra
fikala funktioni strukturen | figuren nedan hade olikastadsrumskaraktarermaarkerats
Rott huvudstrak gront kring omradets parkened angransande gangfartsomréde gult

delokalgatorsom forbinder parkerna med huvudgato®tadsrumskaraktéarerna ligger
aven tillgrund for gestaltningsprinciperna
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Roda stadsrum Stérre gator som binder samman omradets storkvarter. Angransande bottenvaningar|inrym

mer frimst verksamhetslokaler.

Grona stadsrumOmradets parker och promenadstrdk med prioritet for gdende. Migekeéinsad motortra
fik som endast har mal till angransande byggnader.

Lokala gator som binder samman réda och grona stadsrum. Garageinfarter lokaliserds
narmast de roda gatorna, darutéver endast begransat med biltrafik. Prioritet for gaeng
och cyklister

le

Figur 6. Strukturbildmed stadsrumskaraktareamtplanomrade forDP3. Skrafferadeytor ar
utvecklingsomradedar struktur och gaturum fortsatt utreds
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Det befintliga gronstraket langs Kvillebacken breddas och blir en del av en stadsdelspark
som stracker sig genom hela Backaplansomr&tdsdelsparkeach parkytona i stor
kvarteren s.k.bostadsnéra parker, binds samman etegrontpromenadoch motons
strakintegrerat i gatustrukture®etta har i planbeskrivningen benamnts $enmmenad

straket | figuren ovan ar detta magkat medgron streckad linje

Planen ska sékerstalla en omsorgsfull utformning av gator, torg och pankéwvarte

rens volymer, fasader och gardsmiljer. Planen reglerar offentliga grénytor i form-av par
ker och grona strék dar riktvardet ar minst 7%amvandbar gron friyta per bode Detta
tillgodosesgenom stadsdelsparken, bostadsnara parkeproatenadstradét genom

omradet.

Utmed Kvillebacken och dess grona strander skapas en ekologisk kantzon p& 10 meter
langs astranderdamtliga gator utformas med ambitionen att de skakptanteras med
sammanhatiatradrader Skyfallsvatten hanteras genom hojdsattning av maskeent for
starkt avvattning i ledningar till parkernBagvatten fran kvartersmark ska fordrojas och
renas inom kvartersmark fore anslutning till allméant ledningsok utslapp till Kville
backen. Dagvatten fran allméan platsmark gata ska fordréjas och renas.

Overvaganden och konsekvenser

Stadsmassighet, exploateringsgrad & sol- och dagsljus

Planen syftatill att skapaen hdgoch stadsmassigxploateringav motsvarande karaktar

som de tatbebyggda stadsdelarna i Géteborgs innerstad. Yta for bostader ar i planforslaget
till samrad 8000n? mer an i planprogrammet/ramavtalet och har kompenserats genom

mer motsvarande gronytor for att fortsatt klakavardetom 7,5 n3 park/boende (562

bruttoarea bostadindelen gardsyta ar dock mycket [Q-16 m?lagenhet (100n?

BTA bostadtt jamféra medekommendation om 20%agenhe{Méata stad

Spacescape

En aspekt av stadsmassigheten ar att byggnadshojdenesadion till stadsrummens
bredd och ramar in gaturummet respektive parkrumihet de smalare lokalgatorna
begransabyggnaderndill fyra vaningarfor att slappa in s& mycket solljus som mojligt
pa gator och gardaExploateringsgraden i kombination med hogre hus mot bredare gator
medfor att framforallt kvarteren mot Backavagen far samre tillgang till solljus pa géar
darnaRiktlinjen om att minst 506 av gardsytan ska ha tillgang till minst fem timmars
sol vid vardagjamning har inte varit majligt att upph&lsattningen att skapa en stads
massig bebyggelse med tydligt avgréansade stadsrum har prioriSsnatsantaget inom
DP3 har a 2% av fasadytara svara dagsljusforhallandedagsljustillgang hasaker
stallts med test av typlagenheter i kritiska lademgsljuset studeras |6pande under
planarbetet

For att forbattra solférhallandena behover en minskning av exploateringsgraden-accepte
ras. Byggnderna mot huvudgatorna utgor bullerskarmar mot trafikbullret och hogre
byggnadsdelar drar ner lufgaturummesom bidrar till battre luftmiljo. Bristen pa goda
solforhallanden pa gardarna kan i viss man kompenseras med gemensamma takterrasser
pa del av karterens byggnader samt genom de néarliggande parkerna som kommer att ha
goda solforhallanden.
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Bostader i relation till friyta

| planprogrammet anges att det ska finna®m? parkper50 m? bruttoyta bostadgmot

svararbostadsyta féca 1 person. Detta krav har sakerstéllts genpfanenseglering

Dock ar gardsytornamamedett snitt p&l2,1m? gardper100 n¥ bruttoyta (otsvarar
yta forca.2 personér minsta garden metd m? gardper 100 n? bruttoytabostad.

Friyta till férskolor och skolan

Planomradets struktur och héga exploatenteglforatt det endast finns begransade ytor
inom kvarteren att tillggomfriytor for forskolor. Principen fran planprogrammet med
forskolor som del av kvarteren och 28friyta/barn pdegen gard sard5 nti angran

sande park har slopats efter att forskolefdrvaltningen klargjort att lekytor i park inte kan
utgéra kompensation till egen gard utan endastett utflyktsmal vid enstaka tillfallen
samt att 20 rfriyta/barn ar for lite

| kvarter 34 lar prioritet getts forskolor fore en extrag-skola for att mojliggora forsko
lor med egen tomt, utan underbyggniaplanforslaget ar utgangspunki2hm?
friyta/barn. | de kvarter dar forskolor ar tillatna (inte enda anvandnirgagfrdarna
inte kunnat utokas for att klara bade 2%Imarn och 4 avdelningar. Bakan hanteras
genom farre avdelningaifternativt genonmindrefriyta perbarn.Déar detaljplanen ger
mojlighet till att uppfora forskola inom bostadskvapedvas sorlek pa forskola samt
tillgang till friytor vid bygglov.

Skolan i kvarter 26 planeras filvgstadium med 90€lever samt girskola Med sa manga
elever finns endast 7,3 friyta/elev inom skolgarderNar 30% av angransande park
och del av stadsdelsparken réaknablindet totalt 136 m? friyta/elev. Vid fler an 818
hogstadieleveroch 40 sarskoleelevéommerdetmedfora hogre slitage pa skolgard och
angransande park.

Aktiva och attraktiva bottenvaningar

Detaljplanen syftar till att bottenvaningarna ska upplevas som attraktiva och trygga samt
bidra till en stadsmassigh&n stor andel verksamheter i bottenvaninganot huvud
gatormeduppglasade fasadsamt tillracklig tathet mellan entrégings allagatorbidrar

till detta. Intresset fran fastighetsagaredstaljplanerska vara flexibebchinte allt for
detaljeracharvéagts mot stadens intresse att i plaatk sakerstallstadsbyggnadskvali
tetersdsomhog stadsmassighet otriggga stadsrum

Parkering

Av planomradets @ bostadskvarter faf byggas under med garade@stighetsagarnas har
onskat att kunna erbjuda parkering i samtliga kvarter bfiftén de boendes tillganglig

het som for att underlatta utbyggnad utan starka beroenden mellan kvarteren. Detta
onskemal havagtsmot behovet att styra trafiken in till omradet via Kvillemeiaiille -

leden for att undvika 6verbelastning av Lerakersmadtetfikverket oroar sig for att
exploateringen ska medfora koer fran Lerakersmotet ut pa Lundbyleden. Kvarter 48 och
50 har i detta hanseende beddmts olampliga for egna garage.

For kvarter 30, som gransar till park, skola och huvudgata, finns svarigtteaaordna
garageport som inte hamnar i konflikt med parkanvandningen. Har har barn och gaendes
behov prioriterats. Stadsbyggnéitsaltningenvill aven framhava att gardskvalitéerna ar
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betydligt hogre om gardarna inte ar underbyggda och det undeplatt@ringar som
begrénsar varmestress.

Parkering for de berdrda kvarteren kan i stor utstrackning l6sas i kvarter 27 men eventu
ellt inte fullt ut. Det kan kommattkréva inhyrning i andra kvarter.

Avvagning vid fastighetsintrang

Deltavagen blir en hudgata i den nya stadsdelen dacbddasiarmed ocHar endelvis
ny dragning fran Hjalmar Brantingsgatan till Norra Deltavagen, med ny anslutning till
Kvilleleden.Deltavagens bredd och ratas ut for aitvecklas fran industrigata till stads
gatavilket medfor ett intrang pa fastighetBacka 168:4105m?) som ar privatagése
Figur 55 pa sidal31). Fastigheten Backh68:44ar en industrioch handelsfastigheted
en yta p& 938m?. Inom fastigheten bedriveerksamhemedvard av fordonYtansom
tas i ansprak ar idag planlagd spritkmarkmedplantering det vill sagaytanfar ej
bebygga®ch ska ordnas med planteringjan anvandsdagfor parkering samt som upp
stallningsyta fér en containeg®m intrangéinte gors behévenuvudyatansdragning
knackador att klara adutningarra i angransande planechstadsmassiga siktlinjer
bryts Nar Deltavagen forlangsydost om fastighetdulir fastighetes nuvarande in/diart
olamplig placeracbch kommer att behova flyttagigra meter nordvéast péfintliga
DeltavagenFastighetsdgaren/verksamhetsutdvamvarder idagdel avangransande
fastighet Backa 866:574f0r uppstéllning av fordarM¢jlighetatt nyttja fastighetefor-
svinnerda denna kommer att fungera som gata nar omradet bydegstigheta Backa
168:4bedomsefter intrangerortsatt lampliga for sina andam&tadens beddémning ar
att intranget ar motiverat och att fordelarna for stadsiingen Gvervager olagen
heterna for berord fastighetsdgare och berérda verksamhetsuttvare.

Sociala konsekvenser
Omvandlingen av Backaplan bidrar till att koppla samman Hisingen med fastlandet och
|ata innerstaden vaxa 6ver dlven

Nar Backaplasomradebmvandlas fran verksamhetsch handelsomrade till blandstad
innebar det en stor forandring av omradets sociala karaktar. Befintliga verksamheter, bil
liga lokaler for kulturlivet och den tilldtande och varierade miljginskar och/eller for
svinner For att skapa forutsattningar for fler olika grupper att bo i Backaplan och dari
genom bidra till en socialt blandad stad kravs en lamplig férdelning mellan olika bostads
storlekar Variation i upplatelseform ar ocksa avgorande, man kan inte styras i en detal;
plan.Nybyggnation adockalltid dyrare arsnittkostnader i éldre byggnadeiket

begréansar vilka sothar mojlighet atkdpa eller hyra bostéader och lokaler i nyproduktion
Over tid kandockprisnivan komma att jamna ut sig.

Viktigt for Backaplan ar atallméan platslir tillganglig for alla bade fysiskt och mentalt.
Déarav ar den tydliga gransdragnamgmellan offentligt och privat viktigt for att inte

skapa osakerhéting varalla har samma ratt att vistd3e viktigastemotesplatserna

inom planomradeblir de allmanna parkerrinom varje storkvarter samt stadsdelsparken
langs Kvillebacken.

Att sakerstéllaatt skolor och forskolor byggs i tillrécklig utstrackningcéntralt for
familjernas vardgslivspussebchfor de socia kontakterna som knyts genom dessa
verksamheterSkolor och forskolor ar ocksa viktiir barnens majlighet tilgradvis
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Okadsjalvstandipet och 6karorelseadieliksom for attverkligen mdjliggéraen vardag
utan egen bil.

Miljokonsekvenser

Kommunerha beddmt att ett genomforande av detaljplanen inteakéais medfora en
betydande miljopaverkautifran en sammanvagd bedémning av identifierade omstandig
heter som talar for eller emot en betydande miljopaveBadomningen har utgatt fran
kriterierna iMiljdbedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Detaljplanen innebar ett vasentligt battre utnyttjande av mark som ar centralt beldgen med
god kollektivtrafikforsorjning och annan infrastruktur. Kvillebécken ar en kanslig reci

pient och lokal for den frigista knolnaten. Backen far en ekologisk kantzon i ett bredare
parkomradeAtgérder som viss vegetationsrdjning, att atgarda direkta dagvattenutslapp i
an och atermeandring av vissa strackor bor vara positiva fér kndlnaten. Denna typ av
atgarder bor dockke etappvis och inte dver storre ytor samtidigt. Pa sa satt sakerstalls att
kndlnaten alltid har nagon opaverkad vaxtplats varifran den kan aterkolonisera atgardade
omradenPlanomradet bestar idag i 6vrigt av mark for handel och industri som har laga
natuvarden och saknar skyddsstatus.

De sannolika miljoeffekterna avses avhjalpas eller reduceras till en acceptabel niva
genom atgarder som arbetas in i detaljplanen. Miljoeffekterna omfattar miljokvalitetsnor
merna (MKN) for luft, MKN vatten, paverkan pa Kebackers kantzon och den fridlysta
kndlnaten, markfororeningar, buller och vibrationer.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen stammer val éverens med gallande éversiktsplan.
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Planens syfte och forutséattningar

Lasanvisning

Denna @taljplanutgdren av flera detaljplanesom syftar tillatt utveckla Backaplan

Mellan de olika detaljplaneetapperiimans flera beroendeifror att férenkla hanvisnirag
till dessa refererar vi i planbeskrivningen ti# olikadetaljplanernaom DPO, DP1DP2,

DP3(denna plapnDP4 och DPO (alla 6vriga delar dar planarbete inte startat).

Anvand planbeteckning | Detaljplanernas namn Status

DPO Detaljplan for Gator vid Backaplan | Vunnit laga kraft

DP1 Detaljplan forhandel och verksam | Vunnit laga kraft
heter 6ster onBackavaga

DP2 Detaljplanfér centrumbebyggelse | Infér granskning
inom Backaplan

DP3 Detaljplan for bostader, lokaler, Denna detaljplan
gronytor och servicevid Backavagen
och Norra Deltavagen

DP4 Detaljplan for handel, kontor och | Uppstart
verksamheter vid Backavagen

I
0 100m

Figur 7. Karta dver planavgransning i relation till dvriga plan@P4: ungefarlig plangréans
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Syfte

Detaljplanen syftar till att utveckla det nya Backapldretil tat, gron och stadsmassig
stadsdel med en god livsmiljo som en del av innerstaden och Hisingens centrum. Detalj
planen ger majlighet till att uppfora bostader, lokaler fér centrumandamal samt sacial ser
vice i form av skolaférskolorochidrottshall Stadsstrukturear kvartersstad med kring
byggda kvarter. Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for en hallbar och attraktiv
stadsdel med omsorgsfullt och stadsmassigt utformad bebyggelse med god tillgang till
parker och gronytor.

Stadsmaéassighet och god livsmilj6é ar centrala begrepp for planarbetet
Stadsmassighetetar avstamp i kartersstadens karaktar med kringbyggda kvaxer
en tydlighet mellan privat och offentlildksom hog grad agamnyttjande mellan olika
funktioner i staderDen havprivata garden blir tydligt till for de boende, medanogat
och parkeutgoréppnaochallmanna platsesom ska var&ryggamotesplatsefor bade
boende och besokandektivering av bottenvaningarri en central aspekt for stads
massighetench trygghete.

Dengoda livsmiljon grundas goda vistelsemiljoer vad avser friyta, buller, lokalklimat,
solljus och dagsljusbelysta bostader liksemsammanhallen gestaltning av de offentliga
rummen bade for bebyggelsen och allman plats. Det inbegriper griksskasomen
viktig kvalité bade ikvarterens inr@ch pa allméan plat&€n god livsmiljostarksav
omsorgsfullt och val gestaltade fasagembidrar till en intressant och upplevelserik
miljo.

Stadsmassighebch god livsmiljo omfattaravenférutsattningar for en socialt blandad
stad. Detta genom att skapa en balans mellan bostader och verksaarnédérskapa
forutsattningar for fler olikamipper att bo i Backaplabet kraveren lamplig fordelning
mellan olika upplatelseformer och bostadsstorléikaom platser for méterDetaljpla
nenskaavenséakerstalla attraktiva och tillgangliga strak och kopplingar for gaciy
cykeltrafik till angénsade omraden, befintliga och planerade, samt att mojliggora en
utbyggd kollektivtrafik.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget pa Hisingeinka 2 km norr om Goteborgs centru@mradet
gransar i sydvasill den centrala delen &ackaplansomradeid Hjalmar Brantingsplat
sen och kommande nya centrudP@). Plananradet har tidigare varit eterksamhets
och handelsomrade utbyggt pa 196t och framatldagar tidigarebyggnader till
stdrsta delen rivna och marken utgbmsudskligenavimpedimentytor eller parkering.
Vissa byggnadench verksamhetdinns kvar inomplanomradet men flytt ar planerad
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A\ VAN

Figur 8. Grundkarta med plangréans

Planomradet omfattar cirki6 hektar Markenagstill storsta delade privata fastighets
agarna Norra Backaplans Bostads AB sBaltler Projektutveckling ABOmradet langs
Kvillebacken samt nuvarande bussdéga avGoteborgs StadSibahusevid Backaplan
Aktiebolagoch Skandia Fastighet&B ager mindrenarkremsorinom omrademen ar
inte exploatorer.
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Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckiiogemunens
fastighetsagande framgav Figur 9 nedan

Kommunal Mark
Arrende

Tomtratt

171:4

Hyresavtal

———— Plangrans

Figur 9. Karta éver kommunalt markinnehav

Inom planomradet har kommunen med arrende upplatit Backa 168:1 for industriandamal,
del av Backa 866:574 for garingsandamal, del av Backa 766:973 for uppstéallrings

plats, del av Backa 866:731 for parkeringsandamal, del av B&€k&74 for

reklamandamal. Kommunen har hyrt ut merparten av Backa 168:5 for bussdepaandamal
aven andrayresavtal finns inorfastighetenSe sidal03 hur nyttjanderéatterna paverkas

av genomférandet av detaljplanen.
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Avgransning av planomréadet

/%

e

167:1

Planomradet har utokats i
norr strax férebeslutom
samradDe utredningar

som ingar i
planhandlingarnar
baserde paen aldre

planavgransningdarfor
stammer inteedovisning
avplangransen i
tillhérandekartor. Omradet
som tillkommit ingick
tidigare iDP2

Anledningen till
justeringen ar att kunna
studeranorrakvarteret som
helhet i samma detaljplan

Figur 10. Avgransning av planomradet i relation till anddetaljplaner och granser.
Roéda linjeri plangransergallande detaljplaner

Planomradet for DP3 bestar framst av fastighetBamzkal69:1, 169:2169:3samt
Backa 168:1 och Backa 1688en vastra delen av planomratietgs Kvillebacken
avgransas abkidcken i vasten dvrigt avgransas de vastra delaavaastighetsgraestill
befintliga verksamhetet sdoder angransatenna del aplanomradet tilpblangransen for
DP2(centrala delen av Backaplansomradet)

| dsterharplanomradets grans anpassats till plangranserriaffrochDP2som hanterar
utbyggraden av Backavagehn liten del vidcirkulationsplatsemsddradelen avDP1
kommer planlaggasa nytt iDP3 dagatan in moDP3inte kommer vara sa bred som
den redovisasDP1 Kvartersmarkens utbredning utdkas mot Backavéageerensstam
melse med projekterad utformning av Backava@anomfoérandetiden fér DFslutar

2030. Gallande plangrans i DP1 syftar till att sékerstélla utbyggnaden av Backavagen.
Justeringen av plangransedP3beddms inte strida mot detta syfte.
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| norr inkluderasiendel av Norra Deltavagen som intgari DPQs planomrade, fran
cirkulationsplatsewid Backavéagen till och med planerad forskioteordvéast Gatan gors
i samband med DP3 smalareigptanpragranmet for att undvika intrdng pa fastigheten
Backal66:2 och Backd66:4norr om gatanNorr om forskolan inkluderas yta for ater
vinningsstation.

Vid cirkulationsplatsemellan Deltavagen och NorBeltavagen planlaggs del av DPO
somkvartersmark for bostadeespektive gataytanarangivensom kvartersmark for
transformatorstationDPQ. Transformatorstatia@navsesa sikt inkluderas i kvartet7
men placeras temporgoré andra sidan gatamom Badka 166:2

| sydvast inkluderas ytor for ombyggnaden av Deltavagen medniseig pa angran
sanddfastighet (Ias mer und&eltavagersidaFel! Bokmarket ar inte definierat., och
Avvéagning kring intrdng pa fastighet Backé8:4sidal131).

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (antab@maj 2022 angeratt enstegvis
omvanding ska skeav Backaplanomradeiil blandstad med en stor andel bostad
Backaplan har en god potential och kapacitet for stadsutveckling. Genom att fortsatta den
paborjade omvandlingen till tat blandstgénom byggandet av stadsdelen Kvillebackens
syddstra del, kan grunden laggas till en sammanhangande stadsstruktur mellan Hisings
bron och Vagmastareplatsen, vilket &r en av forutsattningarna for en stadskarna som
vaxer over alven. Vid omvandling bor aldre byggnader och strukturer sparas i den man
detta ar mojligtPlaneringgenhar hég ambitionsniva for gestaltning av kvarter och allman
plats, liksom social blandning med sakerstéllande av samhallsservice i vaggnaty
etapp. granslandet mellan verksamhetsomrade och blandstad kan sarskild hansyn
behdva tas till eventuella bostadeh verksamhetsetableringar.

Rekommendationddr Backaplansomradet

1 Utveckla omradet kring noden Knutpunkt Hjalmar i ett forsta. s¢gyk darefter
sambandet med Frihamnen och straket mot Brunnsbo till tat blandstad som en del
av den utvidgade stadskarnan med stort handelsinnehdll, men aven ett stort inslag
av bostader och service.
9 Fortsatt utveckla straket langs Kvillebacken tilldr@nt strak.
1 Bygg ut omradets lokala gatunat och skapa battre barriarbrytandeogéing
cykelkopplingar mot Kvilleb&cken, mot Brunnsbo och mot Friham8amdera
s@rskilt hur bra g-ngstr —Il0Fdfoanmarkat ur omr -det
ning: Arddsberg® och mot keillers park kan skapas
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Figur 11. Backaplan omvandlas till tat blandstad. Bilden &r en illustration med forslag till struk
tur. Avgransningar beslutas i detaljplanearbete
Karta: Stadsbyggnadskontoret (2@22.

Vision Alvstaden

Visionen Alvstaden blev antagen av kommunfullméaktige i oktober 2012. Backaplan ar ett
av flera utpekade fornyelseomréden inom Alvstaden som ingar i Goteborgsregionens till
vaxtstrategi och som syftar till attveckla de centrala delarna av stadskarnan pa bada
sidorna om Gota alv. Ambitionen ar att en utveckling av stadens centrala delar ska gene
rera tillvaxt genom att attrahera nya arbetstillféllen, nya branscher och invanare. Omra
dets strategiska lage pérdnorradvstranden gor det till en viktig del av Alvstaden

genom att det kan binda samman centrala delar av Gotddestaden skaitifrén

visionen arbeta mot ataira Oppen for varlden. Den ska vara inkluderande, gron och
dynamisk och den ska utforms& att den lankar samman staden, méter vattnet oeh star
ker den regionala karnan. Alvstaden ska dven gora Géteborg synligt for varlden.

Arkitekturpolicy

Propositionen "Politik for gestaltad livsmiljé" (Prop. 2017/18:110) presenterades i

februari 2018 av @varande kultur milj6- och bostadsministrarna. Politiken tar ett-hel
hetsgrepp om arbetet med den gestaltade livsmiljon och utgdr en samlad nationell arkitek
turpolicy. Byggnadsnamnden i Goteborg har utifran detta och egna mal arbetat fram en
Arkitekturpolicy for stader(godkandes av byggnadsndmnden 2028.1). Arkitektur-
policyninnebér att Géteborg utvecklas:till

1 En attraktiv stad med stark identitet
1 En stad for manniskor
1 En modig férebild inom arkitektur
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Arkitekturpolicyn har i sin turtillsammans med Vision Alvstaden, utgjort utgdngspunkt
for att mejsla fram de varden som ska pragla stadsmiljon i Backaplan.

Program for Backaplan

Byggnadsnamnden beslutade 25 oktober 2016 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
ta fram ett program fdBackaplan. Syftet meglanprograrmet ar att méjliggéra bland

stad inom befintligt handelsch verksamhetsomrade. Uppdraget innebar att ta fram
overgripande forutsattningar, varden och strategier for hur Backaplan kan omvandias till
en attraktiv ny stadstle

Planprogrammet identifierar de viktigaste strukturerande elementen och belyser ech klar
lagger fragor som socialt blandad stad, kommunal service, trafik och parkering, handel i
blandstad, kulturhus, exploatering, etappindelninggetomforandefragor, samt beaktar
fragor om riksintressen och risach klimatfragor. Programarbetet har bedrivits med ett
nytt arbetssatt som har omfattat ett férdjupat programarbete, en ekonomisk férstudie,
framtagande av ett ramavtal med de fastighetsgg@ Backaplan som deltar i plane

ringen och etekonomiskitinriktningsbeslut. Det av byggnhadsndmnden godkihatapre
granmet(2019-04-23) och de av kommunfullméktige godkanda/beslutade inriktrings
beslutet och ramavtaleggertill grund fér denna detaljplan od¢ir kommande detaljpla

ner inom programomradet.
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Figur 12. Programillustration med plangrans f@P3

| planprogrammet anges riktlinjer fér kommande planering basergti@dprograrmets
inriktning. Huvuddragen planprogrammets riktlinjer for planering av Backaplan omfat

tar foljandeoch foljs upp pa sidal7.

Klimatanpassning sker genom markhgjning.
Utvecklingen sker etappvis soderifran.

A Social service ska sékras i varje detaljplan.
A Handel organiseras framst kring Hjalmar Brantingsplatsen och i aktiva botten
vaningar utefter huvudgator.
A Befintliga kulturella verksamheter bereds plats i den nya strukturen.
A Upplételseformer och lagenhetsstorlekar ska variera.
A Friytetal galler for parloch skolgardar.
A Fotgangare prioriteras pé torg och platser, déar biltrafik undviks.
A Kopplingar till omgivande omraden forstarks. Fotgéngare och cyklister ska prio
riteras.
A Parkering anordnas enligt ORiktlinjer fo°r mol
A
A
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| planprogrammet anges ocksa viktiga stadsbyggnadskvaliteter, se bild nedan. For att
uppnadessa kvaliteter, ar bl.a. antalet bostader beroende av vilken tillgang pa
friyta/gardsyta som kan skapas. Aven fordelningen av andel verksamheter och bostader
uppmarksammas. P& motsvarande sétt, behover bebyggelsens utformning och byggnader
nas hojd och skuggverkan studeras noga for att sékerstalla tillgangen jo&liagdjus i

en god tadsmiljo saval inne som uteenomférandet aplanprograrmet ar uppdelat i

flera delprojekt/detaljplaner.

(( { ° ( am
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Bre| (NI
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5 h solljus p3 gard 10 m2/boende 35m2/barn enligt 15-20 m2/igh 30-70 % bostéder e-tal
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(Bow‘rl:ft: mk(;mmen York) o e S
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*Struktur- och fardplan for Backaplan 50% verksamheter

Figur 13. Visionsbild White 2022. Backaplan utbyggt i enlighet med programmet
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Tidigare tagna beslut
2018-03-20, Beslut om positivt planbesked

201811-27, Beslut om positivt planbesked

201812-13, Fastighetsnamndens godkannande av inriktningsbeslut avseende ekonomiska
konsekvenser samt godkéannande av ramavtal géllande planprogramalesfédens
delomrade Backaplan (K dnr 6686/17). Arendet har gatt vidare for beslut i kdoiaun
maktige.

201903-28, Kommunfullmaktiges godkannande av inriktningsbeslut avseende -ekono
miska konsekvenser samt godkannande av ramavtal gallande planprogrammet fér Alvsta
dens delomrade Backaplan (K dnr 6686/17).

201904-23, Godkannande aglarprogram for Backapln i byggnadsnamnden

Planuppdrag
201912-17, Beslut fran Byggnadsnamnden om att detaljplanen ska inga i startplan 2020.

Géllande detaljplaner

Stadsplan for Backa och Tingstadsvasgeiteborg 198-09-07 (148011-3449)
Detaljplan for Gator vid Backaplé2018-11-29 (1480K-2-5350) (mindre del vid
Norra Deltavagen)Genomforandetideslutar 202311-29.

Detaljplan forhandel och verksamheter Oster Backavageri99912-29
(1480K-11-4456 (mindre del vid Norra Deltavagén

Detaljplan for Hadel mm vidBackavager2020-06-10 (1480k2-5471)
(mindre del vid Backavagenenomforandetiden slutar 2086-10.

Riksintressen

Lundbyleden och Hamnbanan ar av riksintresse for kommunikationer och ligger  anslut
ning Backaplansydost om planomradet. Hamnbanan ar aven riksintresse for jarnvag och
utgor en viktig jarnvagslank till Géteborgs hamn, som &r av riksintressg@farten.
Utbyggnaden av planomradet kan paverka trafiken pa Lundbyleden. Det hanteras under
avsnitttrafik sida31.

Mark, vegetation och fauna

Markmiljo
Marken inom Backaplansomradet ar férorenad. Inom delar av omradet har avfallsmassor

deponerats och inom andra delar blika typer av verksamheter lett till att marken
fororenats.

Storre delen adP3ligger inom en ére dettadeponin och ett flertal miljétekniska
markundersokningar har visat pa att marken ar fororeningspaverkad, vilket maste tas han
syn till vid utveckingen avomradet.
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Figur 14. Del av plammrade forDP3 (rod streckad linje ej uppdaterad eftemy plangrans i for-
hallande till deponins bedémda utbredning (orange linje). Observera att delomradet intil-Kville
backen etagits med i figuren.

Efter upprattandet av planprogrammet har kompletterande undersokningar utforts med
ledning av de synpunkter som framkom i programskedet. Kunskapslaget avseende den
foredettadeponins utbredning, féroreningsinnehall och potentiella gasproblematik har
darmed forbattrats. Dartill har en omradesovergripande riskbedomning med inriktning pa
fororenad mark och deponigas tagits fram. Till samradet har ett PM sammanstallts med
den beintliga informationen om fororeningssituationen och pagaende arbete (Liljiemark
Consulting AB, 202202-23).

Marken inom stora delar av omradet BP3ar fororeningspaverkad i varierande grad.
Dartill har lokal forekomst av deponigas konstaterats. Kongoketde undersékningar
och utredningar kravétgardsutredningagaroch detaljprojektering av enskilda kvarter
kommer ske till bygglov

Geoteknik

De geotekniska forutsattningarna for planens genomférande beskrivs i geotekniska utred
ningar och har sammatisits i Geotekniskt utlatande for detaljplanen, (FK 202@03

rev 2.1 202204-04, WSP, aug 2021, samt Rambdll, mars 2021)

Jordlagren inom aktuellt omrade utgors generellt Gverst av fyllnadsmassor med en varie
rande maktighet pa ca2lm. Fyllningen best i huvudsak av grus, sand och lera men
aven tegelrester har patraffats. De naturliga jordlagren under fyllningen utgors av lera
med en maktighet pa ca 50 till 10@tar Leran vilar pa friktionsjord ovan berg, maktig
heten pa underliggande friktionsjordr i en undersokningspunkt inom omradet ca 10
meter.
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Grundvattenytain omradet har bedomts ligga cd Greterunder markytanDa omradet

ar sattningskansligt skulle en sankning av grundvattennivan innebara en betydande
okning avsattningshastigheten i omradet. Det ar darfor mycket viktigt att se dver nivaer
for till exempel ledningsschakter och andra eventuella vattenledande strak. Vid anlagg
ning av kallare &r det viktigt att denna utfors tat sa att inlackageker.

Inga stalblitetsproblem féreliggemom kvartersmarkewarken i dagslaget eller for fram

tida planandamal d& omradet har mycket marginella hojdskillnader. Detaljplanens paver
kan pa stabiliteten vid Kvillebacken har kontrollerats. Berakningar visar att avstandet
mdlan vattendraget ockvartersmarkeidr betryggande. Stabiliteten for schaktsléanter ar
dock mycket osaker, varfor planering av schakter i samband med byggiatigforas i
samrad med geotekniker.

Till foljd av utfylinaderna som har utférts inom omratetdoms att konsolideringsstt
ningar pagar i lerlagret. Sattningarnas storlek bedéms variera till foljd av varierande fyll
nadsmaktighet. De geotekniska forhallandena innebar att tilkommande laster kommer
medfdra stora langtidsbundna sattningar. Forratvika storre och langtidsbundna satt
ningar rekommenderas att alla sattningskansliga tillkommande laster inom omradet last
kompenseras genom urgravning och aterfylining med lattare massor.

For delar av planomradet ar stabiliteten langs Kvillebackertilltedstallande for saker
hetsnivaer som galler for planlaggning av omradet. Vidare utredning till detaljerad alter
nativt fordjupad niva enligt IEG 4:2010 kommer att kréavas infér granskning av-detalj
planen.

| samband med vidare utredning rekommendavas lodning av sektioner i Kvile
backen for att sékerstalla geometrin som underlag for stabilitetsberdkningar, alternativt att
utformningsforslag av Kvillebacken och parkmark har klarlagts.

Norra delen av detaljplaneomradeim inbegripebostadsnara park och del av skolkvar
teretgransaiinte direkt mot Kvillebacken och har ligger de kritiska glidytorna utanfor
detaljplaneomradet och bedointe paverka planomradébetaljeradgeoteknisk utred
ning for detaljplan Rambdll, 202111-23).

Ett 6ppet dagvattenmagasin kan utformas med tét eller genomsléapplig botten, beroende
pa grundlaggningsnivamch markféroreningaiFor att vattentrycket under magasinet inte
ska riskera att lyfta magasinets téta botten, ska sarskild hansyn tas till dettaiju@
jekteringen. Konsultation med geotekniker rekommenderas vid detaljprojektering.

Bedomningar/rekommendationer avseende markens lamplighet utifran ett geotekniskt
sakerhetsperspektiv utgar ifran att marknivaerna i den fardiga planen inte namitjeart sk
sig fran ett hojdsattningsforslag framaj 2021(Swecq. Genomfors forandringardet
fortsatta planarbetet som andrar dessa marknivaer kravs nya analyser.

Radon
Marken utgors av normalriskomrade for radon.

Naturvarden och biotopskydd

Landskapet inom omradet ar flackt. Marken utgérs i huvudsak av hardgjorda ytor som
vagar och parkeringsytor. Omradet har generellt stor brist pa gronska. Vegetationen inom
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omradet finns framst langs Kvillebackeohinom de privata fastighetervid Delta
vagen/Norra Deltavagen.

De framsta naturvardena finns i och i anslutning till Kvillebdcken med dess strander.
Kvillebacken ar speciellt kanslig for paverkan och detta géller ocksa dess kanEtbner
tio meter brett strak langs bada sidor av backenlfi@éplanprogrammet i syfte att for
starka och forbattra backens vattenkvalitet och utformas for ett riktadjbirvaxtliv och
varierade moéten med vattnet. Den tankta utbyggnaden av omradet bedoms i sin helhet fa
liten paverkan da de naturvarden somdiioag ar begransadsaturvardesinventeringen
fran planprogrammeQalluna2018) visar pa visst naturvarde inom tva ytor irgter i
direkt anslutning tilplanomradet (23 och 24) samt en biotopskyddad allé (19). Dispens
har sdkts och beviljaissamband med DFor den biotopskyddade alléDispensen gél

ler till den 31 december 203anr 5212188%2018) Ytorna23 och 24peskrivs som
igenvaxningsmark med unga lovtrad bl.a. poppel, bjork, pil ochYitutna bedéms ha
visst biotopvardenenobetdligt artvarde.

Figur 15. Resultat ur
naturvardesinventering
med naturvardesobjekt
och naturvardesklass
liksom biotopskyddade
omraden (Calluna

2018.
Naturvirdesinventering enligt SIS Standard “"“'Wm;;ﬁ
e [venteringsomride Naturvirdesklass CRPK Rl e
- e Geographics, CNES/AItUS DS,

P Biotopskydd - Allé (NV-klass 4) gt T

¥ Naturvardestrad 3 Patagligt l g CALLUNA

4 Visst
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Rodlistade arter

Kvillebacken rinner genom planomradets vastraldaicken finns den rodlistade vatten
vaxten kndlnate. Arten ar akut hotad enligt den nationella rédlistan 2005 och ska skyddas
for att bevara den biologiska mangfalden. Vaxten har en av sina fa véaxtlokaler 4 vatten
draget Kvillebackepdar den observeratsnart hundra ar. Vaxten ar kanslig for igenvax

ning av mer konkurrenskraftiga vattenvaxter liksom for skugga. Den kan ocksé skadas av
igenfyllning och muddring. Tidigare har vaxten framédit noterats i sodra delen av

omradet. Férekomsten av vaxteneénterades under sommaren 2018. Kndlnate péatraffa
des da i samtliga delar av Kvillebacken inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Kndlnaten ar ansvarsvaxt for Géteborg vilket innebar att staden har ett nationellt ansvar
for bevarandet. Dispens frartskyddsférordningen kan komma att kravas for atgarder

som paverkar den fridlysta knélnaten.

Invasiva arter

En naturvardesinventering genomférdes 2018 i arbetet med planprogrammet fér Backa
plan. Inom Backaplan patraffades den invagitlokan norr om planomradafid
inventeringen patraffades inga invasiva arter inom det aktuella planomrétetet

finns indikationer pa att den invasiva arten jatteloka kan ha sprittgggmomforan
defasen ar det viktigt att hantera massor medsiva arteenligt kommunens anws
ningarfor att undvika spridning.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornminnen och kulturhistoria

Inga kanda fornlamningar finns inom planomraédanomradet saknar bebyggelse med
dokumenterade kulthistoriska varden.

Befintlig bebyggelse

Planomradet utgor en del av Backaplan dar detradets sddra del idag fineastorre
byggnad som inrymmer volymhandel. Omradets nordvéastra del omfattar erbggsre
depéfor GS Bussch i vrigten stor industrifastighet dar byggnaderna ar ridhserva
gande del av omradet &r hardgjort

Sociala forutsattningar

HelaBackaplan som omrade praglas idag av handel, allt fran dagligvaruhandel til sallan
kopshandelUtdver butiker finns ett flertalestauranger, industrier, verkstader, kreatdrer
och kulturella naringar i omradet. Inom planomradet saknas dock friytor, parker och
neutrala moétesplatser.

Stora delar av marken inom den delBackaplansomradet som omfatl®3utgors av
hardgjorda ytor éér impediment. Bebyggelse begransas till omradets sédra del med ett
kvarter med handel samt en bussdeponi i nordvast.

Inom arbetet med planprogramntetrbehovanalyser for sociala och kulturella fragor
samt fér barnens miljtagits fram AF maj 2018. Detta sammanstalls nedachhar varit
utgdngpunkt i vidare arbeteeddessa fragor i planarbetse sid®1.
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Riksdagen har beslutat att inkorporétd:skonvention om barnets rattigheter i svensk
lag den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsnamndens och kommunfullméktiges
beslut i planarenddtan arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Backaplan beskrivsbehovsanalysefor hela programomradsbm ett storskaligt han
delsomrademen som aven innefattar mer smaskaliga verksamheter inom konst och kul
tur. Idag ar omradet orienterat efter bilens framkomlighet. Omradet har beskrivits som
isolerat da det omges av storre trafikleaedbiltrafik som gor att det inte upplevs som
tillgangligt for méanniskor utan bil.

Planomradet upplevs idag av manga som en wétlamde plats, mempplevssomen

otrygg och 6dslig platav andraOmradet innefattddaginte ndgon storre gronyta och de
grénytor som finns beskrivs som ogenomténkta och daligt gestaltade. Delar av det syftar
till Kvillebécken.

Centrala aspekter for plarbetet gallande sammanhallen stad:
1 Kopplingar till andra naromradeiver tid

Samspel

Kvarteret med handeln utgdr den frimsta arenan for méten och samspel mellan manni
skor inom planomradet idatnom angransande omraden pa Backaplan fimshandel
ochlokaler for kulturella naringar och kulturlsombidrar till samspel mellan ménniskor.
Detta hatlyfts fram som ett stort varde for omradet under genomfoérda workshmps
gramskedetinom DP3&r dockstora delar av tidigare bebyggelse numera riven.

De som ror sig pa Backaplan idag ar framst verksamhetsutovare, anstallda, narboende,
kunder till butiker, féreningsaktiva, genomresande eller de som vistas i de offentliga mil
joerna. Det efterfrdgadenergenerationsoverskridande motesplatser.

Centrala aspekter for planarbetet gallande samspel:

1 Forutsattningar for en livaktig handel.
1 Mental tillhorighet. Identitetsskapande omraden
9 Generationsdverskridangéatser

Vardagsliv

Backaplan har idag ett rikt handelsutbud samt annan service och verksaBetapggel
senbidrartill en storskaligmiljo som delas av med stora parkeringar. Som fotgangare ar
det svart att orientera sig och forflytta sig mellan platser inom mijandén och et
befintliga foreningslivet lockar till sig deltagare fran hela staden och regionen. Det finns
inget 6verskott av forskolor inom stadsdelen.

Centrala aspekter for planarbetet géllande vardagsliv:

9 Narhet till social serviceparker och dagligvahandel
1 Viloplatser utefter gator och i parker och gronstrak.
1 Trygga vistelsemiljoer for barn och &aldre
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Identitet

Backaplansdentitet idag &etthandels ochverksamhetsomradaen dven en plats for
kreativa naringar, kulturidkare odétreningsliv. Fran planprogrammets workshop lyfts
begrepp som bilburenhet, stora parkeringaygghet och 6dsligheMer positiva varden

ar variationen, kluster av handel, och att affarerna ligger i gallerior under tak men &ven
det oudda o s paBadkadplardndesptamprogrammets workshdgesk

revs @& delavBackaplans identitetomatt alla kanner sig valkommechmalet med
utvecklingenvore attna en sa stor malgrupp som mdajligt med utvecklingen av Backa
plan.Det skulleinneb&a en positv utveckling for omradet ifall man kan locka till sig

bade fler manniskor och behalla de naringar och manniskor som finns pa platsen idag.
Dock saknar staden verkf§or detta Det framsta element som kvarstar efter ombyggnad
arKvillebacken

Centrala aspekter for planarbegéllande identitet

1 Lyfta fram Kvillebacken fran undanskymd baksida till attraktiv nabeh park
miljo.

9 Tillfalliga aktiviteter under utbyggnadstidéregleras inte i planarbetet)

1 Varna blandingen med kvarvarande verksamhesem karaktérsskapande under
utbyggnadstiden.

9 Skapa en framtida identitet genom gestaltning av gatopandter

Hélsa och séakerhet samt barnperspektivet

Omrades nuvarande utformninigamjar inte rorelse till fots ellesykel. Underplanpro
grammetsvorkshop framkom att manggplever omradet som otryggt och 6dsligt under
vissa tidpunkterMangaupplevde att platsen ar oséker for barn att réra sig i, mycket
handlade om narheten till tyngre trafikleder. Det finns flera storre gginrekreations
omraden runt omradet, men pa grund av trafiklederna upplevs démsgihort. Det

finns ett underskbav parker i Backaplan idag. Kvillebacken beskrevs som outnyttjad.

Centrala aspekter for planarbetet gallande halsa:

1 Vistelse och motesplatser for alla generationer utan krav pa konsumtion.

1 Trygga och sakra héllplatser.

1 Uppmuntra till promenader genoomradeioch trygga skolvagar for att undvika
korta bilfarder.

1 Grona och tillganglighostadsgardar med bra lokalklimat

{ Tillrddlig yta av park och allmanna platser med utrymme fér bade lek, motion,
rekreation och vila.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Overgripande kopplingar och trafikféring

Omradet trafikforsorjs idag framst via Lundbyleden och Minelundsvagen/Lillhagsvagen
menkopplasihop med omkringliggande omraden aven via Backavagen och Hjalmar
BrantingsgatanBiltrafiken till och fran omradet leds framst via Lundbyleden. Lerakers
motet ligger i direkt anslutning till planomradet och ar hogt beda§tax norr om plan
omradetprojekteravilleleden och Kvillemotet vile kommerférbinda Minelundsvagen
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med Lundbyleden och ar tankt att bli den huvudsakliga vagen for biltrafik in i Backa
plansomradet.

Lundbyleden, Hamnbanan och Bohusbanan utgér barriagrer mellan Backaplan och Ringén
och mellan Backaplan och Brunnsbo. Aven &lven utgor en barriar mellan Backaplan och
centrala Goteborg. Sammantaget gor dessa barriarer att omradet upplevs ligga langre bort
fran centrum an det faktiska avstandetEtt arbete pagar med att utveckla Frihamnen

ochpa sikt Hjalmar Brantingsgataith saledes starka Backaplans kopplingbcdihtrala
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Figur 16. Overgripande gatunét i och kringanomradet

Kollektivtrafik

Hjalmar Brantingsplatsen ar den starkaste knutpunkten for kollektivtrafik pa Hisingen.
Hallplatsen trafikeras av ett flertal busgh spavagnslinjer, och turtatheten ar mestadels
mycket hog. Till Brunnsparken tar resan fran Hjalmar Brantingsplatsen ca sju minuter.
Planomradetsorra delar ligger dock relativt Iangt ifran Hjalmar Brantingsplatsen och har
i dagslaget samre tillganglighet, mexidast en busshallplats i htjd med Biltema, vid
Backavagen. | Brunnsbo planeras ett nytt stationslage pa Bohusbanan for pendeltag, vil
ketkommer atistarka de regionala kopplingarna och férutsattningar for stadsutveckling i
de norra delarna av Backapla®Backavagen planeras for spagmed trafikstart 2029
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Gang- och cykeltrafik

Utmed Hjalmar Brantingsgatan finns ett av stadens stérre cykelstrak med koppling till
Frihamnen och HisingsbroBdder om planomradgér en cykelbana mellan Hjalmar
Brantingsplatsen och Swedenborgsplatsen, med vidare strackningar mot Tuve ech Bj6r
landa.Utmed Backavagen finns en cykelbanat BrunnsboOmradet har stora fot
gangarfloden mellan hallplatser, butiker och bostader i naromradet. Backaplan ar-i dagsla
get daligt utformat for gdende med stora 6ppna parkeringsytor och gator anpassade for
industréndamal.

Parkering
Parkeringen didaglokaliseradsommarkparkeringnom respektive fastighet.

Service

Kommersiell service och verksamheter

Backaplan ar framst ett handeteh verksamhetsomrade. Handeln finns framfor allt i
narheten av Hjalmar Brantingsplatsen och i anslutning till trafikmétem planomradet
arservicen begransad tékt kvarter medrolymhandel omradets sodra deEnligt 6ver
gripande handelsutredning for Goteborgs stad (2@k&)etaljhandelsomsattningen for
omradet cirka D00 miljoner kronor pa cirka 7800 n?, vilket da utgorde cirka 7 % av
Goteborgs sallankdpshandBket finns aven en del kontor, restauranger och &liltu-
rellaverksamheter inom Backaplanomradet.

Social service

Inga skolor eller forskolor finns inom planomradet i dag. Da inget 6verskott av skolor och
forskolor finns i Lundby eller detovriga naranradet, maste det behssmutbyggnaden
genererar l6sas inom omradearfrogrammet foreskriver att forskolorsha varante-
grerade i bostadskvarteren medan skolskzaliggapa egna tomter for att kunna fa en
flexibilitet i utbyggnadenl angransanddetaljplan(DP2) planeras for en46 skola Mark

for en fogstadeskola med idrottshatia ca 3000 MBYA (byggnadsarea) som kan sam
nyttjas av skola och foreningslingick tidigarei DP2 Plangransen mellan de bada
detaljplanerna har justerats och omrddeskola mmingarnui DP3 Genom ramavtalet

har exploatorerna forbundit sig &tt kommunenpa marknadsmassiga villkor 6verlata
byggratter for skola samt uppféra de forskoleplatser som motsvarar kommunens behov.

Det finns ett stort behov av idrottshallar i och omkiagkaplan En stdrre idrottshall
som kan samnyttjas av skola och férening&lieslas i programmet for Backaplan.

Backaplan ska avdridra till behowet av sarskilt boende, sasom aldreboende och boende
med sarskild servic®oende med sarskild servikan endassakerstallgenommarkan
visning avstadens kvarter. | Gvriggan staén inte stalla krav pa sarskilda boendeet
kandockske @ frivillig vag avfastighetsagaresamverkan nmastadsledningskontoret
ochexploateringBrvaltningen

Kultur

En inventering gjatesi programarbetedv befintliga verksamhet@mom hantverk och

kultur pd Backaplan. Manga verksamheter ar, liksom i manga aldre industriomraden, av
ett slag soné@r beroende abilliga lokaler och lokaler med krav pad oémhet och frihet for
verksamheten. De verksamheter som kan trivas i en ny stadsstruktur och gar att férena
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med bostaddntr enligt planprogrammeim mojligtberedas nya lokaler i det framtida
Backaplan! nara ansitning till Hjalmar Brantingsplatsen, séder om planomradet, plane
ras ett nytt kulturhusommunen har ingen radighet 6ver uthyrningemeprivataloka-
lerna | samverkan med fastighetsagarnadaeck vardet av sadana verksamheter for
stadsdelens attrawitet diskuterats.

Teknisk férsoérjning

Ledningsnat

Ledningsnat for vatterspillvatten dagvatten, effjarrvarme fiber och telefoni finns
utbyggt i omradet och foljer i huvudsak befintlig gatustruket befintliga lednings
natet ar inte dimensionér@®r den utbyggnad som detaljplanen innebér.

VA-system

VA -systemet inom planomradet bestar av bade duplicht kombinerat system. Dag
vattnet leds foretradesvis till det kombinerade systemet och en del avleds aven til Kville
backen. Dagvatten fran daambinerade systemet leds via en pumpstation till Ryaverket
dar det renas och slapps sedan ut i Gota Alv.

Det befintliga ledningssystemet ar inte dimensionerat foér den utbyggnadiesaliplanen
innebéar. Klimatférandringarna kraver aven atigafor dkadkapacitet Dagvattnet beho

ver tas om hand och renas enligt gallande miljokvalitetsnormer. Separering av dagvatten
och spillvatten innebar lagre risk for braddning av orenat spillvatten, minskad éversvam
ningsrisk for fastigheter och mindre bstising pa pumpstationer och Ryaverket. Bade
dagvattnet som leds till Ryaverket och KWillebackenar idag orenat.

Det ar viktigt att dagvattenfloden fordréjs med tanke pa att Kvillebacken ar ett mindre
vattendrag med omkringliggantfeglantmark Recipienten Kvillebacken ar idag ett
markavvattningsfoéretag Kvillebacken TF 1948rs syfte nar det bildades var att torr

lagga jordbruksmark. Foretaget har inte langre den funktionen och Kretslopp och vatten
har darfor foreslagit att det omprdovas for nedlaggni

Omradet ar relativt flackt med liten differens mellan markhojderna inom planomradet
vilket forsvarar maéjligheterna att forlagga landggvattetedningar med tillracklig lut

ning ut till Kvillebacken. Detta i kombination med hoga nivaer i Kvillebackamlkda

till att ledningsnatet star damt med vatten. Marknivaerna ligger lagt och omradet &r darfor
sarbart mot stigande havsnivaer och hoga floden i Kvillebacken.

Atervinningsstationer

Idag finns en bfintlig atervinningsstation vid Sodra DeltavagBenavses flyttas till
annan platsSamtidigt 6kar behovet for atervinningsstationerogenlen nya exploate
ringen. En atervinningsstation bedéms behovas inom planomradz® 8r

Risk och stérningar

Buller

Omradetpaverkas av buller fran vagtrafik och tagtrafik. Vagtrafiken ardteminerande
typen av buller i storre delen av omradet och ljudnivderna ar som hdgst nara de storre
ledernaoch gatornaTidigare bullerutredningar gjorda i programskedet visar att det i de
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flesta delarna av programomradet gar att uppfora bostader om de utformas med-en inner
gard songer mojlighet till tyst sida i lagenheterna. Denna prititi@gmpas inom plan
omradet.

En kullerutredninghar upprattats enlid?BL 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av beraknade varden for omgivningsb(@edas 2205-10).
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Skala 1:2500

© Géteborgs Stad
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Under 40 dB
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Figur 17. Karta 6verbefintlig bullerutbredningn inom planomradetr stacens kartsystem
Gokart.Beraknat pa 2018 arsafikdata.

Luftkvalitet

En luftmiljé utredning har tagits frasom visar athalterna for alla vardeav kvave
dioxid (NO,) &r hoga langs med Backavagen och aven vid Norra Deltay@gean 2022-
06-09).

For PMwohar berékningar gjorts i samband med angransde@diplan(DP2 mot Hjal

mar Brantingsgatan med antagen utbyggnad avptetgrogramsemradet for ar 240

(Cowi 202011-23). Berédkningarna visar att det framfor allt &r de stora lederna som ger
hoga héter i omradet, da framfor allt Lundbyleden. En stor del av totalhalten bestar dock
av bakgrundshalter. | berakningarna har samma bakgrundshalter anvan&Oféorador
nuléget, vilket kan antas vara ett konservativt antagande for framtida luftk\walijét.
kvalitetsnormerna for PM10 klaras i planomradet med marginal for bade nulaget och ar
2040. Darfor har dessa inte utretts vidare.
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Vibrationer
Infér planarbetet har en Vibrationsutredning tagits fram (Norconsul A89-01) som
utrett risken folkomfortstorande markvibrationer inom planomradet.

Uppmatta nivaer ar generellt Iaga i mark och komfortnivaer i mark 6verskrider ej gransen

0,4 mm/ s v&@gd RMS vil ket betecknar -gr@nsen fo°r ©
dard. Vid ber dladil g asri sav dwdrrrktnd nga+ p- ri sk fo
niva skulle kunna uppga till 1,4 mm/s vagd RM8atpunkt i Backavagen. Det medfor

krav p& nagon typ av forstarkning av planerade byggnader for aktuellt frekvensomrade.

Principiella atgarder for ateducera vibrationsnivaer ar att byggnad byggs med tung kal

largrund eller palning. Viktigt ar att &ven minimera ojamnheter i vagbana som t-ex fart

hinder, potthal eller vagbrunnar da omradet ar vibrationskansligt pa grund av mycket l6s

lera i de Overstaagren.

Genom att beakta en eller flera av dessa alternativ for atgarder bedoms det majligt att
bebygga omradet.

Vid enmaétpunkt i Norra Deltavagen finns risk for att konfortvardet 6verskrids &ven med
ovan namnd grundlaggning. Efter narmare analys hast&tarats att ett tidigare industri
spar som passerat Norra Deltavagen och grundlaggningen fran denna banvall bedoms
som trolig orsak till vibrationsrisken fran tung trafik. Denna skillnad i grundlaggning ska
tas bort i samband med att Norra Deltavagergbyam.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger lagt och i direkt anslutning till Kvillebacken. Omradet berdrs darfor
av betydande oversvamningsrisker fran hogvatten i havet och i Gota alv, hoga floden i
Kvillebéacken och vid kraftiga skyfall. Planomradet skafdr planeras utifran riktlinjer i
Oversiktsplan for GoteborgTematiskt tillagg for dversvamningsrisker (antagen av-kom
munfullmaktige 20194-25).

Inom planomradet finns flera omraden déar vatten riskerar att ansamlas i stora volymer
med vattendjup sordverskrider 0,2 meter. Detta kan skapa problem bland annat med
avseende pa framkomlighet eller att vatten ansamlas mot byggnader. Pa sikt vantas risken
for extremt vader 6ka samtidigt som havsnivan forvantas stiga som en foljd av klimat
forandringarna.

For att sékerstalla kraven med avseende pa 6versvamning och skyfall ska foljande punk
ter uppfyllas:

1 Ny bebyggelse ska inte skadas vid 6éversvamning.

1 Samhallsviktiga funktioner och golvnivaer ska ha en marginal till htgsta vatten
nivan som uppstar vid skafl.

1 Framkomlighet till nya byggnaders entréer och till och fran planomradet ska
sakras.

1 Oversvamningssituationen inom eller utanfor planomrékiginte forsamras.
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Figur 18. lllustration av prognos for hogsta hogvattenZ70 utifrdn situationen i dagens Baeka
plan utan &tgarder. Bild fraDagvatten och skyfallsutrednif@Gammal plangrans)

Under varen 2021 togs en ny hojdsattning for hela 6stra BackaplagSveeco 2021

05-12) och harersatt den som togs fram i programskedet. Den nya héjdsattningen saker
staller en lutning pa gatorna pa minst 0,5%ket ar minimum for atkunnabyggas Sky-
fallsvatten leds darmed i forsta hand till de bostadsnara parkerna istéllet for att ledas
direkt till Kvillebacken. Med hansyn till befintligheter kan en brantare lutning inte skapas

anda till backen.
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Figur 19. Hojdséttning av gatrnasgator och parker och kringDP3 (KoV 202205-31). Tidigare
plangréans

Stérande verksamhet

Vaster om DeltavageimomBackal73:4 och norr om Norra DeltavageimomBacka

166:2 forekommer verksamheter som hanterar brandfarliga &mnen.ramoemn for plan
arbetet har den riskutredning som togs fram i programskedet kompletterats med en for
djupad riskutredning med avseende pa brandfarlig eller explosiv vara for det aktuella
planomradet (Swec2021-08-19). | utredningen studeras vilka atgardem ska vidtas

for att mojliggora en placering av bostader och centrumverksamheter inom omradet.

Farligt gods

Planomradet ligger nara ett flertal transportleder for farligt gbdsav desshgger inom
Lansstyrelsens riskhanteringsavst@ati50 meter

1 Lundbyleden
1 Bohusbanan
1 Kvilleleden (Lillhagsvagen)

En utredning kring dessa leder ar framtageh redovisas undétonsekvenserFarligt
godssidanl108
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Detaljplanens innebdrd och genomforande

Orienterings- och lashjalp
Planomradet omfattaammanlagt 13 kvarter. For att lattare kunna beskriva forslaget

hanvisas till foljande gatubetecknargsamt numrering av kvarteren.

AW,

l—% . /\ levs
Figur 20. Bild 6ver kvartersnummer. Fargade kvarter ingar i DP3.
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Planens huvuddrag och struktur

Planomradets lage med narhet till viktiga strak i staged kollektiv

trafiktdckningsamtstorainslag av handel och verksamhetgg6r € H
bakgrund tillen hdg exploateringBackaplan! Program for Backa
plan redovisas en gemensam grundstruktur for omradet som helh :
Strukturen 2ar uppby g-§mndindie kvarterg 1 .
grupperas kring en gemensam park i mitten av storkvarteret. Oste : :
Kvillebacken bildas fyratorkvarter Av dessa ligger & helt eller del :
vis inom planomradet for DPStorkvarteren omgardas av och lanke
samman med huvudgator dit huvuddelen av all biltrafik hanvisas.
mindre gatorna inom storkvarteren &r framst avsedda for transpor

L

med mal inom storkvarteren. Malsattgen &r att de endast ska trafi |},
keras i mycket begrédnsad omfattning.

= | v iy e

Figur 21. lllustrationsplan med vaningsantal som illustrerar hur tillaten bebyggelsevolym kan
fordelas.

Bebyggelsestrukturen frgpanprograrmet har under detalgnearbetets gang bearbetats
av Stadsbyggnadskontoret tillsammans med 6vriga forvaltningayeséndafastighets
agarelnom DP3bestar kvarteren i huvudsak av bostadsbebyggdélsdet finns mojlig
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het att inrymmaverksamheter i form av handel, kontohandra centrumverksamheter
kvarterens bottenvaningddtmed de bottenvaningar som ligger langs huvudgator som
omgardar storkvarteren stalls det krav pa att dessa i huvudsak ska innehallavegktrum
samheter.

Planen innebar att det befintliga gatun&éeiandras och far en delvis ny struktGatorna

far avenen ny karaktar i och med att omradet fortatas och ges en mer stadsmassig utform
ning. Deltavagen (i delvis ny strackning) samt Backavégen som stréacker sig utmed plan
omradet 6stra granslir huvudgator for bit och kollektivtrafik. De bada gatorna binds
samman av Norra Deltavagen samt en ny gata som ansluter till Lerdkersmotet. | planarbe

BN

tet har gat anlefiketgdtacar bet snamnet 0

Det befintliga gronstraket langs Kvillebacken breddas och blir en del av en stadsdelspark
som stracker sig genom hela Backaplansomradet fran norr till $¥eleav parken ingar i
detaljplanen f6DP3 Inom varje storkvarteillkommer parkeyvilka bindssamman med
ettgron promenadtrak som integreras i gatustrukturen och utgor en del i ett storre sam
manhangande strak for motion, vila dek.

Bebyggelse och markanvandning

Figur 22. Visionsbild: framtidens Backaplan nar DP DP4 ar utbyggti Whitejan. 2023

Planomradeinnehallersammanlagt 21800 nt BTA (bruttoarea) for bostadeilket
motsvaar ca2140lagenheterDet ar 8000m? mer an i planprogrammet/ramavtalet
(+4%). Utifran detta har aven yta for park utokats for att bibehalla balansen mellan
bostadsyta och gronyt&ardsytornair dockmycketsma i relation till bostadsyta10 -
16 m?/lagenhet (100 ABTA bostad) att jamforened rekommendation om 2CPtéagen
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het(Mata stad, Spacescap&agenhetern&anuppfores i flerbostadshuis4-12 vaningar.
Harutoverar det mojligt att inreda virah for bostadsandamal.

Skola och férskolor

For att tillgodose omradets behov av barnomstitierdetaljplanerkrav pg samt ger
mojlighettill, att uppféraskolorochfdrskolor. Det finns inom planomradet tfestaende
kvarter forsocialservice kvarter26afor skola och idrottshalkvarter26b for férskola
ochkvarter34 for skola eller forskol&Krav stalls aven pa att en forskola $kamas i
kvarter46. Darutovemojliggorsfor forskolor iytterligaretre kvarter Las mer under
socialservice pa sidar’5 samt undeekonomiska konsekvenser av detaljplapérsidan
128.

Centrumverksamheter

Sydvast om nu aktuellt planomrad®mP2, planeras for ett stérre handetsdde med ett
stort inslag av handgkontor och verksamheter minom DP3lokaliseras handel och
verksamheteframsttill bottenvaningamot huvudgatarMajlighet lamnas aven atipp-
fora lokaler for centrumandamal inom bottenvaningarna mot 6vriga gator.

Norra storkvarteret

| arbetet med ny ldsning for skolor och férskolor som besknider Social service (sida
75) har olika alternativ fédet norra storkvartere¢agits fram. Huvudalternativet i detal]
planen, som redovisas i samradshandlingens plankagtséolan placemmot Delta
vageni stallg for mot befintliga verksamheter och Kvillebacken som illustrerat4 pro
gramforslagetDet har inte fullt ut kunna sakerstallasdsgtta alternativ &r genomforbart
med hanseende till avledning av skyfallsvatten fran en lagpunkt i Norra Deltaiigen
for beskrivs har ocksa kort ett sekundaralternativ

H
[
8

1: Huvudalternativ 2: Sekundaralternativ

Placeringav skolam€mot DeltavagenEtt  En variant av forslaget i planprogrammet

storrebostadskvarteoch en forskolplas  med tva mindréostadskvartemot Delta

cerasmot Norra Deltavagen. vagen Enférskola i anslutning till idrotts
hallenmot oOLer -kersgat
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Huvudalternativet innebar atkolanplaceras mobeltavagemrmedan bstadskvarteren
slas ihop tillett storre kvarter mot Norra Deltavaggmarter27). Det ger en &ttre inte
greringoch synlighet foskolan idenstadsstruktur som byggs ut i de férstapperna

Det kan dréja nagrdecennieinnan fastigheterna runt om byggs ohiternativet medfor
ndgot mindre sammanhallen parkyt&90 n¥) nar promenadstraket blir langi€785

m?). Skolan och forskolan far lika stoytor i bada forslagerDet store bostadskvarteret
ar battrdampat for att kunna anlagga en samlad parkeringsanlaggning i kvarterets mitt
for hogre samnyttjan av parkeringsplatseh for atteventuellttsa flera kvarters parke
ringsbehov Den stérre garden ger battre solférhallanden och mojliggor for yttertittare
kvarter dar forskola blir mojligt. Det kage mojlighet for en storre forskoleverksamhet
tillsammans med forskolarkivarter26h.

Sekundaralternativedr en variant av forslaget i planprogrammet men omfodigtasa
att en forskola kan placeras istuitning till idrottshallen. Troligen ar detta alternativ
battre for att kunna ledaort skyfallsvattnet fran lagpunkten i rondellentill parken.
Skyfallshanteringen behéver studeras vidare for bada alterDatita alternativ skulle
krava en ny losnig for bilparkeringspridd pa fler kvartelEventuellt &r angoringll
verksamheternanklare att klaréran befintliga gator utan trad och cykelbana men det
behover studeras vidafén annan svarighet i detta alternatiypkaceringenen av skolan i
relation till befintlig gatasom ligger hogre aplaneradramtidagatuniva.

Gestaltning

Som grund for utformning av bebyggelsen samt detaljplanens planbestammelser har
stadsbyggnadskontoret tillsammans med stadens forvaltningar och fastighetsagarna pa
Backaplan arbetat fram gemensanpriaciperfor hur planomradetkagestaltasDessa
baseraa de principer som beskrivs i Kvalitetsprogrammet for BackagBiK 2023-

02-21, versionl.2). Kvalitetsprogrammet syftar till en sammanhallen utformning av
stadsrummen inom Backaplan och beskriver kvalitéer och gestaltningsprinciper for gator,
parker ot byggnader. Kvalitetsprogrammet ar under utveckling men ar i sin nuvarande
form underlag till det gestaltningsprogram som haller pa att tas fram for allméan plats och
som avses presenteras till granskningen av planforslaget.

Gestaltningsprinciper

Gestaltingsprincipenautgarifran klassiskastadsbyggnadsprincipesomar vanliga iden
historiska innerstadenchar applicerbarpadeflesta arkitekturstilarPrinciperna syftar
bland annat till att sakerstélla en varierad och upplevelserik stadshitdlaterattill tre
olika typer avstadsrungaumiljoerinom omradet

Rodastadsrum Storre gatosom binder samman omradets storkvasegransande
bottenvaningar inrymmer framst verksangwkaler.

Gronastadsrum Omradets parkesch promenadstrakedprioritet for gaendeMycket
begransadnotottrafik som endast hanaltill angransandéyggnader

Lokalagator som binder samman roda och grétaalsrumGaragein
farterlokaliseramarmast de rodgatornadarutbver endast begrénsat
med biltrafik Prioritet for gdende och cyklister
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Figur 23. Principbild gatumiljder ur Kvalitetsprogrammefusterat med ny struktur i norrstor-
kvarteret

Tydlig gréans mellan privat och offentlig t

| tat stadsmiljo med manga manniskottydlighet mellan offentligt och privatiktigt.

Alla kvarter forutom skolach fristaende forskol skavara helt kringbyggdened bygg
nader ikvartersgransSyftet ar bade att skapa tydliga och stadsmassiga gaturum men
avenatt skgpatrygga innergardr som endast ar tillgangjafor boende i kvarteraespek
tive kvarterets forskolaPortikerin till gardarngan tillatasfor att underlatta for forsko
lornas erksamhet, skotsel av garden och skyfallsvaientikernaskautformas sa att de
uppfattas som en tydlig grans for kvarteret.

Kringbyggda, slutna kvarter

Fasader kvartersgranslefinierargaturummebch gor staden tydligare och mer
orienterbarNarheten till gatan starker ocksa butiker och verksamhéiemaga att dra
till sig kunder och gaster.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavéagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

Dnr 0337/20 PLANBESKRIVNING

44 (133)



SAMRAD 2023-02-21

Fasad i kvartersgrans

Forgardsmark tillatstmed gula och grona stadsrgenom atfasaden placeras nagot
indragen fran kvartersgransddettakan bidra till levande bottenvaningar genom att lata
det privata ombona motet med det offentligérgardsmarier mojlighet tillatt anordna
en vaxtbadd foomhandertagande av dagvat{ezgnvattenkller for till exempelplante

ring avklattervaxtersom ger gronskande fasadeiot grona stadsrum far aven en lite
bredare férgardsmark anordnas i anslutning till bostidoiettenvaningenPrivata uteplat
serkanbidra till aktiveringen awstadsummet oclen variationsrik gronskd kvarterens
horn far dock iga indrag utforadakvartershornetidrar till att tydliggora gransen mel
lan offentligt och privatFérgardsmarken ska i sin utformning tydligt avgransas mot
allmén plats.

Byggnadshojder

Bebyggelseshojd ska variera for atkapa rytm och variation i stadshilden. De hojder

som regleras i plankartan baseras pa foljande huvudprinciper. Dessa syftar till att det ska
finnas en relation mellan gatubredd och byggnadshéjd med hansyn till solljus. Utéver
huvudprinciperna finns lokaknpassning med hansyn till férutsattningarna i och kring
enskilda kvartesom exempelvis solljus
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7 Hogre bebyggelse utmec T Lagre bebyggelse mot d § Mellanhég bebyggelse

storkvarterens yttersidor smalare gaturummen som avgransar och definie
9 Storkvarterens hérn mar rar stadsrummet kring
keras med hogre punkthu parken.

1 Kvarterens hérn marke
ras med nagot hogre harn
byggnader som gar runt
hornet. | de fall hérnbygg
naden ar nagot langre at
nagonsida ar det parksidal
som ska betonas.

Arvaage

»
I

TERIRRAE

Figur 24. Visionsbild. Byggnader med varierande hojd. Markerade sockelvaningar. White 2022
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Avfasadekvarteriorn

Avfasade horn anar byggnadshorn inte mots i
en spets utan med en egen fasad. Det finns ol
syften till avfasade horiksom olika stora
avfasningar

I Stadsmassigavfasningadridentitets
skapande arkitektoniska elemebe
kan mildra upplevelsen awp exploa
teringochskapastarka fondmotivoch
mjukare 6vergang mellan olika stads
rum. Det okar tryggheteatt tidigarese
nasta rumAvfasningar bidrar till att
skapa vistelsezonech goda skyltlagen for verksamheterna

1 Trafikalt: dar gatan behover mer plats eller sikten skimgen behover forbattras
ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Figur 25. Avfasade horn

Avfasningarfar fran trafikalt hanseenglocksa en stadsmassig funkti@dde de trafikala
och de stadsmassigt motiverade avfasningarna bidrar till trygghetsupplevelsen att kon
kret inte krocka med andra och att pa hall uppfatta vilka eller vad man kan mota i kors
ningen. Det kan underlatta onierbarhete genom att tidigare majliggora att se delar av
angransande rum.

Figur 26. Sikt som gaende nara korsning.
Bilden till vénster visar utan avfasning och den hégra med 3 m avfasning.

Arbete pagar kring avfasningarnas antal, storlek och utférandebsén@tfandeom det
finns likvardiga alternativ till avfasningar. | detaljplanen ar bara mindre avfasningar redo
visade i detta skede. Detta studeras narmare till granskningen.
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Figur 27. Visionsbild Kvarter med fasat hornkorsning mellarrdda gator. White 2022.

Takutformning

Tak ska utformas sa att de tydligt markerar var byggnaden taDshdefiniera byggna
den och ram@in stadsrummefTakens utformningir en viktig bestandsdestadens sil
huett De upplevs inte bara fran gatan utarenfran kringliggande byggnadeHuvud
principen ar attak ska utformasom sadeltak med diagsta lutning pa 30 gradéviot

gula och grona stadsrum medges gdatta bk om dessa utformas som en vistelseyta
eller som en gron yta for hantering av dagvatten eller likndwiériare takutformning
medges pa de hogre punkthusen som markerar storkvartererttdigras fornskapar
andra forutsattningail ekniskautrymmensasom hisschakitch ventilationsrunska inte
greras inom takets volym och utformningrbetet med kvalitetsprogrammet diskuteras
takutformning Om enhetliga principer for takutformning inom Backaplan tas fram kan

regleringen komma att justeras.

Principbild

Fasader
For att skapa en rytm och variation i stadsrummet samt bidra till att starka stadens orien
terbarhet och karakt&ka omradets fasadges en varierad utformnirmgidevertikalt och

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for 48 (133)
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horisontellt.vVal utformadefasader bidrar tilen intressanbchupplevelserik stadsiljo
for barn och vuxna att vistas i.

1 Fasader indelas vertikalt i trapphusenheter, med fran varandra avvikande karak
tar.

1 Markerad sockelvaningned hogre hojd &n 6vriga vaningspkom ger byggna
den tyngd och stabiliteRobusta, omsorgsfaloch gedyna material som ger
struktur, djup och relieferkan.

1 Fasadens Oversta vaning ges en omsorgsfull utformning med detaljer som ar tyd
ligt avskilda fran ovrig del av fasadégéller intebyggnadei 3-4 vaningar).

Variationi fasadens uttryckan skapas genom exempelvis materialandringar, reliefver
kan, fonstersattning med megilitstarka material som tal att aldras pa ett vackerbsgtt
anvandask-asader mot réda och gréna stadsrum ska prioriféi@tsgula stadsrum kan
fasader utformas nagot mer nedtonade. Mot gard kan enklare material véljas.

Markerad sockelvaning Gestaltad 6verstvaning Trapphusenhetemed olika
karaktar

Balkonger och bursprak

Balkongeroch burspralska utformas sa att de inte dominerar fasadutformninguttan

mas sa att de upplevs som en integrerad dielsadenBalkonger utgor en forlangning

av det privata hemmet och far inte upplevas som att de tar den allmanna platsen i ansprak.
Darfor begréamas balkongers djujver allman plats till 1,4n vilket &r minimum for tilt

gangliga balkongefFor att g fritt utrymme for gaende och driftsfordon under balkonger
medges balkager forst franvaningtre.

Entréer

Entréer utgor viktiga delamte bara abyggnadeutan averav de offentliga rummet
Genom att orienteralla huvuantréer for bostéader och verksamheter mot gatorna bidrar
det till att hall gatorna aktiva under flertalet av dygnets timmar.

Utformningen av entréerna bor agnas sarskild omsoadt de bidrar till denterbarhet

samt upplevs som trygga och valkeamde Dessabor upplevas som portikeEntréer

med utatgaende dorrar ska goras indragna fran fasaden for att undeiaatbppnas

ut i trottoarenFor att indrag inte ska upplevas otrygga far de varken vara for sma eller for
djupa.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for 49 (133)
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Entré indragen fran kvartersgrans/fasadliv

Aktiva bottenvaningar

Alla sidor av kvarteren ska bidra till att aktivera och skapa trygga stadsrum. Hog entrétat
het och stoandel fénster 6kar kontakten mellan ute och inne, vilket 6kar den upplevda
tryggheten genom a tMbotomréadatprada gatumiro dr depta-av gt a n o .
skild vikt och héar ska olika former av verksamheter dominera bottenvanin gaten
vaninganalangs da lokalgator kan inte fyllas med verksamheter. Har lamnar planen det
som mdgjlighet for framtida flexibiliteBottenvaningar pa mindre centrala lokalgator kan
aktiveras med bostadskomplement som exempelvis tvattrum, cykelférrad eller férenings
lokalermed fonster mot gatan

Bevarande, rivning
Vid planens genomforand@mmer all befintlig bebyggelse inom planomradet att rivas.

Planbestammelser

Nedan beskrivs syftet med de planbestammsls@ingar i detaljplanenplankarta

Numrering av kvarter

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for 50 (133)
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Anvéandning av allman plats
GATA; Huvudgata

GATA: Lokalgata
PARK Park

Anvandning av kvartersmark

B1 Bostader. | markplan som gransar mot GABAmt mot Backavagen medges
endast bostadsanknuten verksamhet sdsom t ex cykelrum, trapphus etc.

G Centrumandamal endast i markplanet

Omradet kommer huvudsakligen inrymma bosta8lestammelserna syftar till
att de bottenvaningar som grangdr huvudgatorhuvudsakligen ska inrymmg
verksamheter for centrumandamal sdsom t ex restaurakgetoroch butiker.
Mot Gvriga gatorfar lokalerfor verksamheter uppforasbttenvaningen den
omfattning som beddms lamplig.

(B2) Balkonger med ett storsta matt pa 1,4 meter samt bursprak med ett storst
morglz't'sma” p& 0,8 meter medges utanfor fasadliv, med en stérsta bredd pa 3 meter o
en fri hojd av lagst 6,0 ninglasad balkong medges ej utanfér fasadliv- Bal

kong medges inte utanfor fasadliv vid indragen varidalkonger och burspra

far sammanlagt utféras utmed hogst hélften av fasadens langd utmed ege

skapsomradetwarav balkonger far utgora hogst 40 % asaffens langd.

Bestammelsen tar stdd i de gestaltningsprinciper som har tagits fram fér g
omradet och syftar till att reglera en funktionell och lamplig utformning av
byggnademed hansyn till stadsbild mm. Balkonger och bursprak ska inte
dominera gaturmmet eller fasader. 1,4 m ar minimimattet for tillgangliga-b
konger. Bestammelsen anger att balkonger och bursgadimanlagfar utfo-
ras utmed hogst halften av fasadens lar@uahendast balkonger uppfors far
dessa sammanlagt utgdra htgét% av fasades langd For att méjliggoraatt
balkonger och burspraévenkan placerasid fasade kvartershorn ska fasa
denssammanlagd#&ngd matas utefteiespektiveegenskapsomrade. Vidare
studier kravanfor granskning av detaljplaneidr att kontrollera om utkra
gande balkonger ar lampliga i alla stadsrum med hansyn till gatuividi.
eventuell konflikt mellan trad och balkonger ska méjligheten att plantera tr
prioriteras.

D1 Vard, ej sjukhus

Ko Inom kvaiter 34 lamnas majlighetil vardverksamhet sasoexempelvis vard

boende eller vardcentral, men inte sjukhus som har stérre angoringsbeho
Vardanvandningen ar en framtida méjlighBet primara behovet ar lokaler
for barnomsorgnom kvarteet

E1 Teknisk anlaggningransformatorstatiarHogst tva transformatorstationer m
vardera storsta byggnadsarea 40 m

Bestammelsen syftél att mojliggdra anlaggning av transformatorstationer
for planomradets behdmom kvarterenlnom respektive kvarter medges
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transformdorstationer. Detta ger mojlighet tilamlokaliseringor tva kvarters
behov.NOdvandiga sakerhetsavstasékerstalls meén generell bestammelsg
om skydd mot stornirag.

P1 Parkering i hogst tva plan

Bestammelsen reglerar att parkering ffgpforas i hogst tva plattform-
ningen syftar till att bebyggelsen ska kunna utformas med hogst ett vaning
med lokaler eller bostader som &ar enkelsidiga. Infér granskning av detaljpl
kan det eventuellt bli aktuellt att precisera utformningeparkeringsgaragen
ytterligare.Placering av parkering i forhallande till fasad regleras aven me
en generell placeringsbestammelsiiganglig parkering (PRH) fér boende
och verksamma i byggnaderna ska tillgodoses inom kvartersmark i de kvg
dar parkeing medges.

Parkeringsgarage kommer att uppforas i vissa kvarter for att tilgodose de
egna kvarterets parkeringsbehdnvandningen P syftar till aktvenmdjlig-
gOra att parkeringsanlaggningen kan anvandas for andra behov an for de
bostader och verksarater som finns inom respektive kvar@yftet ar att
uppnaen storre flexibilitebch mojliggora fér samlokaliseringom planomra
detsamt att tillgodose parkeringsbehovet for de kvarter déar parkering inte
medgesTillrackliga ytor finns for att tillgodse anradets parkeringsbehov
utan att sarskilda mobilitetsatgarder vidtadalsattningen ar atmoklitets-
avtal ska tecknas med fastighetsadgarna, vikkenmer att reducera behovet a
parkeringsplatser.

R Idrottshall

v =0 Bestammelsen genojlighet till att uppfora en idrottshall i anslutning till skol;

S Skola
kv 26a, 26b, 34

Anvandningemedgeratt skolaocheller férskol far uppforas

S1 Forskola endast i grans mot GATA

kel st Anvandningen ger mojlighet atppfora erforskolainom de delar av kvarter

27,31 och @ som gransar mot GABAFGrskola far inte placeras i grans mot
GATA (huvudgata)Exakt placering dvrigt samtutformning regleras inte.

S2 Forskolaendast i grans mot GAT,AInom anvandningsomradet far inom en
kv 46 ytan av 400 rhibyggnadsarea endast forskola uppféras. | anslutning till férs
lan ska forskolegard anordnas med minst 1886¢h hogst 2120 fn

Bestammelsen innebar att inom kvarter 46 ska en forsiggédras som en
separat byggnad med en minsta byggnadsarea av 4@ aueringen ar fri,
med undantag att forskolan inte far placeras i grans mot GAMAM kvarte
rets gard ska anslutning till Brskolan en forskolegard anordnd®estammel
sen anger den storsta yta som forskolegarden far uppta i syfte att del av g
aven ska vara tillganglig for boende i kvarteret.
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Vattenomrade

W,

VattenomradeHogst 3 broar samt en plattform f&mlaggas.

Syftar till att sékerstalla Kvillebacken som ett 6ppet vattenomrade samt g€
lighet till goda forbindelser mellaparkens bada sidor samt angransande
bebyggelseomraden.

Egenskapsbestdammelser allmén plats

+0,0 Markens hojd dver angivebliplan
gater Hojdséttning av gator med hansyn till avledning av dagvaitgrskyfall
samt framtida havsnivahojningngivna plushéjder utgar fran framtagen
hojdsattning for hela dstra Backaplan (SWECO 208112).
fordroj 000 Yta for skyfallshantering ska anordnas med angiven kapacitét i m
parker Bestammelsesyftar till att sakerstélla atbmradets parkeutformas for att
hanteraskyfallsatten i enlighet melddjdséttning ochskyfallsutredning
(SWECO 202D5-12).
kantzon Marken ska utformas som ekolodisknktionell kantzon. Strandlinjen far
“”1?‘_0' fv”'e' andras inom zoneffrundament fér broar respektive plattform 6ver vattnet
acken
tillats inom kantzonen.
Bestammelsen syftar till att s&kerstélla en ekologisk kantzon om 10 metg
langs Kuvillebécken i enlighet mg@thnprogranmet foér Backaplan. Av kant
zonen forutsétts sex meter narmast backen ha en helt ekologisk funktion
att fyra meter aven kan fungeranswistelseyta. Strandlinjen far andras ino
kantzonen.
mark Mark for hardgoras till hogst 15%
Parkens ekologiska funktion séakerstalls inom ett avstand av 30 m fran K
backen.
skarmtak Skarmtak ska uppforas éver gatumark i anslutningtidishallplats med en

minsta fri héjd pa 5 meter.

Gatuutrymmevid norra delen av Deltavageir for smalt for att medge en
fristdende busskur. Resenarer erbjuds darfor ett skydd via ett skarmtak §
infast i angransande byggnads fasadternativa I6snigar studerasnfor
granskning awetaljplanen

atervinning

Atervinningsstation far uppforas.

Bestammelsen syftar till att ge mojlighet att uppfora en atervinningsstatiq
Placering och utformning ar flexibel inom egenskapsomradet

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Utnyttjandegrad

e1 ez eyr
kv 26a, 26b

Storsta sammanlagda byggnadsare20aé n¥.
Bestammelsen reglerar stordigggnadsarea for skola/forskola
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el e

kv 27, 31, 33, 35,

46, 47, 49

kv 31, 48, 50

Storsta sammanlagda bruttoarea for bostadsandamal inom anvandningsor
ar0000m?exklusive parkering fomotorfordon och cyklar

Storsta sammanlagda bruttoarea for bostadsandamal inom anvandningsor
ar0000m?exklusive parkering for cyklar

Detaljplanen syftar till att det ska finnas en @tklig friyta for parker och skel
gardar i forhallande till antalet boende och elever. Detta sakerstélls genom
den sammanlagda bruttoarean (BTA) for bosté&egierasoch inte dverstiger
214000 nt totalt. Bruttoareanhar férdelas genom ebestammelser fiespek
tive kvarteroch star i relation till de byggnadsvolymer som medB&s+
bestammelsereglerar att garage formotorfordonrespektiveeykelforrad inte
ingdr i angivenBTA for bostader.

esl es
esl e
kv 27-33, 35-50

Inom anvandningsomradskagard utgéras av min®000 ni ppenarea inkku
sive byggnadsarea for komplementbyggnader.

Angiven gardsyta for respektive kvarter motsvarar ett genomsnittlig byggn
djup pa 13m.For att ge en viss flexibilitet vid projektering av byggnaderna
byggréatten avgransats sa att stbrstahusdjup pa 14 meteéir mojligt, se gene
rell utformningdestammelse neda@m ett husdjup pa 14 meter utnyttjas ino
nagon del av kvarteret mastasujupetminskad motsvarande gracthom nagon
annan del, sa att gardens sammanlagda yta inte minskar. Bestammdtaen
till att kvarterens gardar inte ska bli allt for sma och tranga. For att sakerst:
dettaanges deminsta 6ppenareaom kvarteretgard ska utgora, inklusive
eventuella komplementbyggnadBestammelsen géller oavsett om garden a
underbyggd med garage eller inte. | angiven yta ingar gardens sammanlag
yta, dvs inklusive bostadsgard samt eventuell gard for forskola.

er Storsta bruttoarea &500 nt
kvsdskola 1 angiven bruttoarea ger méjlighet till att uppféra B skola
€9 Storsta sammanlagda bruttoaféabostadeinom anvandningsomradéat
kv 46

22690 ntexklusive parkering for motorfordomom anvéandningsomradska
gard utgoras av min8620 nt 6ppenarea inklusive byggnadsarea for komple
mentbyggnader.

Storsta sammanlagda bruttoarea for bostadein minsta gardsstorlek regleras
pa motsvarande sétt som i évriga bostadskvattkvarter46 stallsgenom
anvandningsbestammels8pkrav pa atten forskola meélyra avdelningar itre
vaningsplarska uppforasBestammelsen innebar afrékolan ska uppforas
som en separat byggnad, dvs dar del av byggnaden inte inrymmer aven b
eller centrumfunktionePlaceringen inonanvandningsomradetr flexibel och
regleras inte Dock far forskolan inte placerasom del av kvarteret som gran
sar mot GATA Byggratten har avgransats sa att forskola kgpforas medett
byggnadsdjup p&ogst16 m. Bostader samt lokaler for centrumandan@m
anvandningsomradéér dock ges ett storsta byggnadsdjup pa 14,0 m fran-k
tersgrdnsutmed angransandgata (f14). Bestdmmelsen sékerstallden minsta
del av gardsytan som ska vara tillganglig for forskolan.
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€14
mot huvudgator

Centrumandamal ska utgéra minst 65 % av egenskapsomradets byggnads

Bestammelsaea syftar till att de bottenvaningar som gransar rhavudgator
huvudsakligen ska inrymma verksamheter for centrumandamal sdsom t e
restauranger och butikeBestammelsen gélléven for bottenvaninganot
huvudgator iangransande detaljplaner.

Regleringersyftari kombination med bestammeldeidven till att botten
vaningarna ska upplevas som attraktiva och trygga samt bidra till en-stads
massighet. Tillrécklig tathet mellan uppglasade entréer samt uppglasade f
der ar viktiga faktorer for att uppna dat

Utformningoch utférande

+ + + + + +

+ + + + + +

ej underbyggda
gardar

kv 30, 48, 50

Marken far med undantag av komplementbyggnaeert transformatorstation
inte forses med byggnadddarken far inte anvéandas for parkering.

Bestammelsen syftar till ajérden inontre kvarterendast far bebyggas med
komplementbyggnadech/eller transformatorstatiosamt inte far underbygga
med garageMed komplementbyggnad avses byggnad som utgdr ett kompl
till kvarterets huvudanvandng, dvs bostad, centrum och/eller skola. Detta K
till exempel vara ett vaxthugorrad for skotsel av garden eller forvaring avde
redskap. Man kan exempelvis inte ha en kiosk eller annan typ av verksam
en komplementbyggnad. Komplementbyggnadeniplanomradet ar inte

bygglovbefriadeOmfattning av komplementbyggnader regleras med bestar
melserfi,.

N1
kv 26a, 26b

Med undantag av tillganglighetsparkering far mark inte anvandas for parke

Bestammelsen syftar till attikerstalla att tillrécklig yta for utevistelse finns
inom respektive kvarter.

v - Xl

Hogsta antal vaningar. Harutover far vind inredas for bostadsandzygét.
nadshoéjden ska vara ho@&,0meter samt lag€),00meter dver angréaande
gatas medelniva utmed kvarteret.

Bestdmmelserna tar stdd i de gestaltningsprinciper som har tagitsdram
planomradet och syftar till att uppna en varierad stadsbild dar bebyggelser
skala ar anpassad till de gatoch parkrum som gransar till kvarteren. For at
uppna en stadsmassighet regleras forutom hogsta tillaten byggnadshojd &
lagsta tillaten bygnadshojd. Angivnadgstabyggnadshdjder medger byggna
der uppférda med trabyggnadstekriikigsta byggnadshéjd ar angiven med
utgangspunkt fran traditionebyggeknik. Samtligabyggnadshojder beraknas
med utgangspunkt fran angransande gatas medelniva

Angiven lagstébyggnadshfdl for respektive bestammelsedgeratt byggnad
kanuppfdrasen vaning lagre an angiven siffrdom exempel medger bestam
melserV att 4-5 vaningar far uppforad.agsta byggnadshojd fotll medger att
lagst9 vaningar skaippféras.Vind far inredas byggnad med sadeltakover
angivet antal vaningar
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h(‘jgsta ,L:::,'.j' : ,-1.?::‘_\
byggnadshsjd 4 vind

AL N
|| vaning 5
lagsta vaning4 |
byggnadshajd e

ves : vaning 3

vaning 2 gard
gata | sockelvéningli /gérégé ‘
kallare

generellt

Gransdragningen for byggnadshojd far avvika med hogst tre meter fran-re
sad egenskapsgrans mellan omraden betecknadb/mxad

Foreskrivna byggnadshdjder har avgréansats med egenskapsgranser base
pa en preliminar bedémning av lampliga trapphusenheter. For att ge majlig
till att utformabyggnaderna med andamalsenligambsningar medges att
gransen mellan olika byggnadshojder far avvika med hogst tre meter frén
visad egenskapsgran&vvikeben far ske pa 6mse sidor om egenskapsgrans
mellan omraden betecknade med vaningsamiiklet sammanlagt ger en flexi
litet p& 6 meterAvvikelse medges inte fran egenskapsgrans som avgransa
byggratten mot kvarterets gargtérsta angiven bruttoarea for bostadsandan
inom kvarteret far doclte 6verskridase; - es, €s - €13). | principfiguren
nedan ges ett exempel pa hur bestammelsen far tolkas.

generellt

Tak ska, dar inte annat anges, utformas som sadeltak med taklutningen Ia
grader. Tekniska utrymmen sasom hisschakt och ventilationsrum ska integ
inom takets volym och utformningltdver angiven byggnadshéjd medges tal
kupor och trapphus. Takkupoch trapphus ska utformas som en del av take
utformning, med en tydlig takfot. Takkupor far uppféras till sammanlagt ho
en tredjedel av takets langd mot angransande allméan géafs.takkupa far ha
en hogsta bredd av 2,5 meter.
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Bestammelsen syftél att bebyggelsen ska ges en stadsmassig utformning
tydligt markerade tak som definierar och ramar in stadsrumingetta ingar
att hisschakt och ventilatinsutrymmeiska integreras i takets volysa att en
sammanhallen utformningppnas Omfattning och utformning av takkupor
reglerasmot allmén plats syfte att dessa inte ska bli allt for stora och domin
rande.Vind under sadeltafar inredassom vaningitéver angivet hogsta antal
vaningar

fifafs
kv 26a, 26b 34

Hogsta byggnadshojd 80,0meter.

Hogsta byggnadshoéjd inom kvar@s och34 med anvandningeskola
och/eller forskola.

f

4
mot lokalgator,

Platta tak medges vid anordnande av takterrass samt gronytantéring av
dagvatten eller liknande

markzs;;eeﬂ] smmi | Huvudregeln detaljplanenar att tak ska utformas som sadeltak. Platta tak f:
kvarteren alternativtutforas mot omradei®kalgator om taket ges en tydlig funktion so
takterrass eller gronytdJndantag gors vid markerade horn dar takets utforn
ning behéver anpassas till byggnadens fosgbestammelsefa.
f, Inom egenskapsomradet ska byggnad utformas med enhetlig byggnadshd
markerade Taklutning under 30 grader medges.
nornhus | vissa lagen markeras kvarterens horn med hogre byggneidemedges
storre variation av takutformning for att markené@rnbyggnadernaByggna
dernafar utdver sadeltak aveavslutas medthglutandetak eller med pulpettak,
Inom egenskapsomradet ska byggnaden utformas med en enhetlig byggn
och inte delas in i flera separata volymer.
fe Hogst en korbar infart for personbil far anordnas med en storsta hojd pa 3
infarter till och en storsta bredd g3 meter.Storstaindrag frananvandningsgrardr 0,4

parkeringsgarage

meter.

Laget for infart till parkeringsgaraget regleras med utfartsforbudm angiven
zon arplaceringen fri.Garageportar skdbegransas i storlek odhor utformas
med omsorg for att harmoniera med fasadens 6vriga utfornaghgnte domi
nera upplevelsen av gaturummet

f7

mot huvudgator

Fasader i markplan (sockelvaning) som gransaBATA; ska till minst 40 %
utgoras av transparemgflasad yta. Storsta horisontella avstand mellan glasa
ytor ska vara 8 metedppglasade entréer ska anordnas med ett genomsnitt
avstand av hogst 10 meter utmed kvarterets langangyéinsande gata.

Regleringen syftar till att bottenvaningarna ska upplevas som attraktiva oc
trygga samt bidra till en stadsmassighet. Tillracklig tathet mellan uppglasa
entréer samt uppglasade fasader ar viktiga faktorer for att uppna detta. De
genomshnittliga avstandet mellan uppglasade entréer ska matas utmed hel
terets lAngd mot angrdnsande gata och inte inom respektive egenskapson
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fg
kv 49, 50

Fasader i markplan (sockelvanirgia till minst30 % utgtras av transparent
glasad ytaUppglasade entréer ska anordnas med ett genomsnittligt avstan
hogst 15 metentmedkvarterets langd mot angransande gata

Utformning avfasadersom gransar mdokalgatorregleras i ersamlings
bestammelstr kvarter med beteckningdh, C;, E; samtS,;, se nedanl kvar-
ter 49 och 50 finns fasader som gransar mot plangrans och inte mot nagor
lokalgata inom planomradet. For att uppna detaljplanens syfte har bestam
senfg inforts for berdrda delar av dessa kvarter. Bestammelsen gifftait
bottenvaningarna ska upplevas som attraktiva och trygga samt bidra till en
stadsmassighet. Tillracklig tathet mellan uppglasade entréer samt uppglas
fasader ar viktiga faktorer féatt uppna dettaDet genomsnittliga avstandet
mellan entréer ska beraknasmedhela kvarterets langt mot angransande ga
dvs inteenbart inom aktuellt egenskapsomrade.

Sockelvaning

Utformning avbostadskvarterensockelvaning regleras i en samlingsbestam
melse gemensam for alla kvarter, se nediager rubriken
For byggnader med anvandningen Bi, Ci1, E; samt S; géller:

SamlingsBstammelserna syftar till att sockelvaningen ska ges en omsorgs
utformning som bidrar till en attraktiv och upplevelserik gatumiljo i 6gonhgj
samt har en enhetlig minst@ning$6jd. Med hansyn till detta regleras botter
vaningens lagsta hojd i syfast skapa stadsmassighet. Detta regleras med
bestammelsern, fio ochfis.

fg
mot GATA;

Lagstavaningshojd i entréplan vid fasad som gransar mot allmén plats ar 3
meteréver angransande gatas medelnitded kvarteret

Mot huvudgator skdottenvaningen i huvudsak innehalla centrumfunktioner
med entréer direkt ut mot angransande galt@gsta vaningshojd beraknas-ut
fran angransande gatas medelniva utmed aktuell sida av kvarteret.

f10
markerade horn
mot park

Lagstavaningshojd i entréplan vid fasad som gransar mot allmén plats ar 3
meteréver angransande gatas medelnitded kvarteretEtt demonterbart mel
lanbjalklag som inte ar en forutsattning for byggnadens barande konstrukti
dock uppforas for bostader.

Mot omradetdokalgator medges férutom centrumfunktioner aven bostéuer
lagen som framst beddms vara aktuella for centrumfunktioner &r hérnlager
kvarteren. | dessa lagen faostadernas bottenbjalklag uppféras upphojda fr
gatunivan sa att direkt iym fran gatarbegransasBottenbjalklaget ska utforas
som ett demonterbart mellanbjalklag. Syftet arsaterstélla en flexibilitet for
framtiden s& atbostadslagenheten vid en eventuell ombygdsaadmvandlas
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