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Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora byggnation av centrumverksamheter och bo-
stédder inom tv4 fastigheter; Backa 170:1 norr om Lerékersmotet och Backa 171:4 so-
der om Lerdkersmotet. I detaljplaneomradet ingér Backavigen for att sikerstilla en
del av Backaplans 6vergripande gatunit och mojliggora for eventuell framtida spér-
viig mellan Hjalmar Brantingsplatsen och Brunnsbo. Syftet med detaljplanen #r dven
att upphédva del av detaljplan inom fastigheten Backa 866:264.

Ambitionen ér att skapa en attraktiv blandstad och den nya bebyggelsen ska bidra till
forverkligandet av Vision Alvstaden (2012-10-11) och en bittre stadsmissighet i om-
rédet. Utformningen foljer Struktur- och firdplan (2015), samt intentioner i Plane-
ringsforutsdtiningar for Backaplan (2013-01-17). Detaljplanen ligger &ven i linje med
Program for Backaplan (2019-04-23).

Backaplan star inf6r en genomgripande omvandling till att ga fran dagens handels-
och industriomréde till att, inom ett 20-arsperspektiv, bli blandstad med cityhandel,
bostéder, kultur och kontor med en stark knutpunkt for kollektivtrafik. Backaplan ska
vixa sig 6ver dlven och utgéra en del av innerstadens centrum och det stadsmissiga
strak som ska skapas 6ver dlven. Omréadet ska ocksa bidra till att knyta ihop Lundby
med Frihamnen och Brunnsbo.

Aktuellt planarbete kallas DP1 och ligger i tid mellan tvé andra stora detaljplaner for
omvandlingen av Backaplan: DPO Detaljplan for gator vid Backaplan som omfattar
gatustrukturen norr om Backaplan och innefattar bland annat ombyggnationen av
Kvillemotet och Bohusbanan. DPO dr antagen och har vunnit laga kraft. DP2 Detalj-
plan for Backaplan, centrumbebyggelse och knutpunkt vid Hjalmar Brantingsplaisen
omfattar en omdaning och forstérkning av kollektivtrafikknutpunkten, cityhandel, bo-
stader och en stadsdelspark vid Kvillebdcken. DP2 &r i uppstartsskedet.

Det pagér dven ett 6vergripande programarbete fér Backaplan med strategiska still-
ningstaganden och framtagande av utredningar. Programmet star infor tillstyrkande.

Planomréadet ligger cirka tva kilometer norr om Goteborgs centralstation, mellan
Backavigen och Lundbyleden i h6jd med Lerakersmotet. Norr om planomradet ligger
Biltema och Blomsterlandet. Norra delen av planomréadet 4r obebyggd. Hir fanns tidi-
gare industribyggnader, bland annat biltvitt och bilverkstad. I den s6dra delen ligger
en handelsetablering bestdende av butiker och gym med tillhérande markparkering.

Tidigare bebyggelse, (nu riven), norr om Befintlig bebyggelse soder om Le-
Lerdkersmotet. rdkersmotet.
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Planens inneb6rd och genomférande

I det norra kvarteret foreslas en livsmedelsbutik som ersitter dagens Coopbutik pa
Backaplan. Kvarteret kommer &ven att inrymma bostéider, kontor och annan handels-
verksamhet. Detaljplanen méjligg6r dven vardetablering som exempelvis vardcentral
eller tandldkare, dock ej vard som omfattas av sidngplatser nattetid. Utdver kan omra-
det komma att inhysa skolédndamaél frén arskurs 7 eller vuxenutbildning.

Den befintliga bebyggelsen inom det sddra kvarteret kommer byggas om och vinda
sina entréer mot Backavégen. Kvarteret kommer ocksa kompletteras med ytterligare
byggritter f6r handel och kontor samt garage/p-hus. Backavigen foreslas byggas om
till en stadsgata som forbereds for en ny spérvigslinje norrut mot Brunnsbo. En ny
kollektivtrafikhéllplats planeras p4 Backavégen strax norr om Lerakersmotet.
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En ombyggd Backavdg, vy mot norr, White arkitekter

Overviganden och konsekvenser

Lundbyleden, Bohusbanan och Hamnbanan &r av riksintresse for kommunikationer.
Omréden som &r av riksintresse for anldggningar som avses i forsta stycket ska skyd-
das mot atgérder som pétagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlégg-
ningarna. En trafikanalys av Lerdkersmotet har genomforts och framkomligheten
kring Lerékersmotet bedoms vara god utan kébildning, som paverkar Lundbyleden,
inréknat den trafikalstring som genereras av detaljplanen. I nésta steg d4 en avsting-
ning av avfarten frdn Lundbyleden mot Biltema/Blomsterlandet skett, beddms ett till-
skott av 170 fordon till Lerdkersmotet. I detta scenario nar kén enligt analysen aldrig
over 90 meter. Efter inférandet av nya busslinjer klarar systemet cirka 30%-40% mer
trafik &n den som alstrats fran detaljplanen.

Oversiktsplanen anger att Backaplansomrédets laga exploatering gor omradet intres-
sant for fortitning. En omvandling av Backaplan fran industri/handelsomrade till
blandstad och en levande stadsmiljé #r forenlig med god bebyggd miljé och kommer
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bidra till omstéllningen av trafiksystemet som trafikstrategin och utbyggnadsplane-
ringen har som mal.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planforslaget medfor férutséttningar till nya motesplatser samt forbéttrad service och
kollektivtrafik. Bostédernas planerade innegérdar som ger mdjlighet till utevistelse i
skyddad milj6 ér anpassade béde for dldres och barns behov. Att arbeta for ett beva-
rande av befintliga verksamheter &r viktigt med avseende pi att skapa ett levande om-
rade som &r oppet for alla. Ambitionen med denna detaljplan &r att skapa motesplatser
istéllet for handelsplatser, att méjliggéra en variation av verksamheter och handel som
kan samspela med bostédder. De kvarteren som detaljplanen omfattar kommer i ett
forsta skede vara relativt avskilda och inte omfattas av den kéinsla av titbebyggd
blandstad som r den slutgiltiga visionen. Avstandet till de nya bostidderna i Kville-
bécken &r ca 700 m och till Hjalmar Brantingsplatsen 4r det ca 500 m fran Lerdkers-
motet. Till Brunnsbotorget 4r det ca 1 km. Med en ny kollektivtrafikhallplats mitt i
planomradet kommer tillgéngligheten dock vara mycket god.

Miljokonsekvenser

Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen dr
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. Kommunen har bedémt att ett genomfo-
rande av detaljplanen inte kommer att medfora ndgon betydande miljdpaverkan. Pla-
nen bedéms 6verlag ha en positiv inverkan pa méjligheterna att nd miljomélen.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen stimmer vil 6verens med Sversiktsplanen.
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Planens syfte och férutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra byggnation av centrumverksamhet och bo-
stdder inom tva fastigheter: Backa 170:1 norr om Lerékersmotet och Backa 171:4 s6-
der om Lerékersmotet. I detaljplanecomradet ingér Backavigen for att sdkerstilla en
del av Backaplans 6vergripande gatunét och mojliggéra for eventuell framtida spar-
vég mellan Hjalmar Brantingsplatsen och Brunnsbo. Syftet med detaljplanen dr dven
att upphéva del av detaljplan inom fastigheten Backa 866:264.

Ldge, areal och markédgoférhallanden
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Planomréadet 4r beldget vid Backaplan vid Backaviigen, cirka 2 kilometer nordvist om
Goteborgs centrum.

Planomrédet omfattar cirka 4,1 hektar och den sydvéstra fastigheten 4gs av Fastighets
AB Balder och den nordéstra fastigheten dgs av Skandiafastigheter AB. Ett omrade
véster om Backavégen samt en mindre del i norra delen vid Biltema/Blomsterlandet
behdver tas i ansprak for breddning av Backavégen. Dessa fastigheter 4r i privat 4go.
Backavigen och Lerdkersmotet dgs av kommunen.

Fastighetségare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit del av planomradet for parkering och uppstéll-
ning. Arrendet kommer att behova ségas upp till £61jd av detaljplanen.
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Planférhallanden
Regionplan
f |4 Enligt Goteborgsregionens dokument Uthdllig tillvdixt -
: ;ﬁ“:" mal och strategier med fokus pa hallbar regional struktur,
i ﬁf - bor regionens kirna; centrala Géteborg, stirkas med ytter-
_.‘?‘._. ',f,-"' 4,:;’.*—' ligare 40 000 arbetsplatser och 30 000 boende fram till 4r
_H’JJ“.; $ 2020. Enligt GR’s tillvixtstrategi ska befolkningsékningen
® Oy i Goteborgsregionen vara minst 8000 invéanare per ar och
o} de mojligheter som skapas av en fortsatt regionforstoring
| skall tillvaratas. Att skapa en attraktiv livsmilj6, en balan-
‘l serad nyproduktion av bostdder och en utbyggd infrastruk-
’{; tur i regionen &r nagra viktiga faktorer som stédjer denna
Bilden vi;ar GR's utveckling. For att mojliggéra denna queckling bor de
strukturbild for centralt beldgna markresurserna utnyttjas sa klokt som

Goteborgsregionen.

Oversiktsplan

mdojligt. Dagens centrumkaérna &r relativt liten medan Gull-
bergsvass, Frihamnen och Backaplan &r exempel pa stads-
delar med lagt markutnyttjande och stor potential. Reg-
ionen ska arbeta for att stirka de kvaliteter som gor att vi
vill bo, leva och verka i Goteborgsregionen och skapa en
stark och langsiktigt héllbar regional struktur som utgar
fran storstadsomradets mojligheter.

Oversiktsplanen for Géteborgs Stad antagen 2009-02-26, pekar ut att Backaplansom-
rédet 4r en del av centrala Goteborgs férnyelseomraden for stadsutveckling. En bland-
ning av bostéder och icke storande verksamheter &r 6nskvirt. Kollektivtrafik, gang-
och cykeltrafik ska prioriteras och kopplingar mellan stadsdelar forbéttras. Fortitning
bor ske genom kraftsamling vid knutpunkterna. Oversiktsplanen anger att Backa-
plansomrédets laga exploatering gér omradet intressant for fortétning.

Omradets centrala ldge i staden, vid Hisingens viktigaste knutpunkt, behdver utveck-
las till en attraktiv blandstad med bittre trafikforhallanden.

Tre strategier anges for att uppna detta mal:
» Utveckla handeln i omradet och komplettera med andra verksamheter samt
bostéder.
* Knyta omradet béttre till angrénsande stadsdelar som Brunnsbo, Ringén,
Frihamnen och Brédmaregarden.
» Forbittra gang-, cykel- och kollektivtrafikstraken.

Vision Alvstaden

Visionen blev antagen av kommunfullméktige i oktober 2012. Backaplan &r ett av
flera utpekade fornyelseomraden inom Alvstaden som ingér i Goteborgsregionens till-
viéixtstrategi som syftar till att utveckla de centrala delarna av stadens kérna pa bada
sidorna om Goéta dlv. Ambitionen &r att en utveckling av stadens centrala delar ska ge-
nerera tillvéixt genom att attrahera nya arbetstillfillen, nya branscher och invénare.
Omréadets strategiska ldge pa den norra Alvstranden gor det till en viktig del av Alv-
staden genom att det kan binda samman centrala delar av Géteborg.
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Stadens strategiska dokument
*Vision Alvstaden” anger att etap-
pen som planomradet ligger inom
ska vara firdig innan ar 2025.

Detaljplan

Gillande detaljplan 1480-K-11-3449, medger industri samt handel, dock €] livsme-
delshandel. Detaljplanen vann laga kraft i april 1977. Géllande detaljplan 1480-11-
4456 anger allmén platsmark HUVUDGATA. Detaljplanen vann laga kraft i decem-
ber 1999. Genomf6randetiderna har gétt ut.

Riksintressen

Lundbyleden, Bohusbanan och Hamnbanan 4r av riksintresse fér kommunikationer
och ligger mellan 30-150 meter fran planomrédet. Utpekat som riksintresse for jarn-
végen dr Hamnbanan béade befintlig bana och utékad korridor samt Bohusbanan.
Hamnbanan &r en viktig jarnvégslink till Géteborgs hamn, som &r av riksintresse for
sjofarten.

Mark, vegetation och fauna

Planomréadet utgérs idag av §vervidgande hardgjorda och delvis bebyggda ytor utan
registrerade naturvirden. Lings Backavégen finns trddrader och mindre grésytor.

Omradet omfattar cirka 4,1 hektar och #r évervigande flackt med lutning séderut.
Légsta respektive hogsta plushéjd inom omradet stracker sig mellan +1,6 lings med
Backavigen till +4,5 i det nordostra hérnet. Planomradet ramas in av hojdpartier
nérmast Lundbyleden. I nuldget finns en lokal 1dgpunkt precis vid infarten till verk-
stadsomrédet i den norra delen.

Marken ir starkt férorenad.

Radon

I juni 2016 mittes radongasen i jordluften (PM Geoteknik, Ramboll 2016-08-31). Re-
sultatet visar pa en stor spridning av virden och marken klassas som hogradonmark
enligt Byggforskningsradets rapport R85:1988.

Biotopskydd

Tridraden lings Backavigen omfattas av biotopskydd. Tridalléer dr skyddade i lag da
de ofta innehaller héga naturvirden och ingrepp kriver dispens fran biotopskyddet.

Goteborgs Stad, Planhandling 11 (54)



Allén utgérs av cirka 30 stycken 16vtrid, s som lind och oxel, som vixer i dubbla ra-
der norr om Lerdkersmotet.

Rodlistade arter

Utanfor planomradet ligger Kvillebécken. I bidcken finns den rédlistade vattenvéixten
knélnate. Arten dr akut hotad enligt den nationella rddlistan 2005 och ska skyddas for
att bevara den biologiska mangfalden. Viéxten har en av sina fa vixtlokaler i vatten-
draget Kvillebécken dér den observerats i snart hundra &r. Vixten #r kinslig for igen-
vixning av mer konkurrenskraftiga vattenvixter liksom for skugga. Den kan ocksa
skadas av igenfyllning och muddring.

Hittills har vixten framfor allt noterats i sddra delen av omradet. Férekomsten av viix-
ten inventerades under sommaren 2003. Kndlnaten &r ansvarsvixt for Goteborg vilket
innebir att staden har ett nationellt ansvar f6r bevarandet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Om fornldmningar patréffas ska
enligt Kulturmilj6lagen 2 kap 10§ arbetet avbrytas och Léansstyrelsen ska underrittas.

Strax soder om planomradet har Riksantikvarieimbetet identifierat en végvisarsten.

Befintlig bebyggelse

Inom hela Backaplansomradet finns ett stort utbud av savil volymhandel som butiker
och som omges av stora parkeringsytor. I ndromradet finns ocksé lager och smaindu-
stribebyggelse. Dagens Backaplan domineras av de stora markparkeringarna i anslut-
ning till handelshusen. Utnyttjandet av dessa parkeringar utanfor butikernas dppetti-
der &r mycket lagt. For att ligga sé& centralt och vara forhallandevis valforsorjt med
kollektivtrafik har hela omradet ett 14gt markutnyttjande och en ensidig markanvind-
ning.

Planomrédet anvénds framst for handel och smaindustri. Inom planomrédets norra del
fanns tidigare industribyggnader sdsom garagebyggnader och biltviitt. Dessa byggna-
der har rivits och hela kvarteret 4r nu obebyggt.

I det sodra kvarteret finns en tegelbyggnad bestaende av en galleria f6r handel och
gym. Stadsmiljon i omrédet ger ett oordnat och trasigt intryck, med en mycket varie-
rad och brokig bebyggelse som omges av gator och stora parkeringsytor. Planomrédet
ir inte omnédmnt i Géteborgs bevarandeprogram.
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Sociala aspekter

Inom planomradet saknas friytor, parker och neutrala motesplatser. Backaplan beho-
ver en ny och forstirkt identitet, och mgjligheter till méten och aktiviteter i nya of-
fentliga rum, pé lika villkor. Att skapa attraktiva platser och gangstrék har varit en
viktig utgdngspunkt i framtagandet av detaljplaneforslaget.

I Lundby é&r det boende i det ”gamla” Kvillebdcken som &r i storst risk av att drabbas
negativt av ojimlikheter. Allt eftersom en mer resursstark befolkning flyttar in kom-
mer skillnaderna att ka. Det ar dirfor viktigt att det dldre bestdndet med mindre och
billigare hyresldgenheter kvarstar for att balansera det nya som kommer. Inom stads-
delen finns en rik variation av verksamheter och arbetsplatser, av kulturutbud och for-
eningsliv som nés till fots, med cykel och kollektivtrafik. Nérmsta forskolorna fram
till dess att det byggts nya inom Backaplan ligger med ett gangavstand pa 1 km i nya
Kvillebécken, i Brunnsbo och i Bramaregérden. Ndrmsta grundskola ligger i
Brunnsbo 1 km gangvég norr om planomradet.

Inom géngavsténd frdn Backaplan finns flera stdrre gronomraden av hég kvalitet.
Hosten 2017 paborjade stadens park- och naturforvaltning att anldgga ett strdk med
grona oaser lings Kvillebidcken mellan Frihamnen och Hokélla naturomrade. Straket
langs Kvillebécken &r en del i jubileumssatsningen att skapa fler “Bla och grona strak
och oaser” i staden. Mélbilden fram till 2021 for satsningen #r att géteborgarna och
besokare har storre tillgang till vatten och grénska genom sammanhéngande gang-
och cykelstrak. Férutom entréer till straket kommer tva oaser i form av ett utegym
och en dansbana att anldggas. Straket 4r 4 kilometer langt och ska sta firdigt varen
2018. Hjalmar Brantingsgatan blir entrén till straket fran sder. Platsen far nya sitt-
platser, planteringar, avstandsmarkérer och skyltar med information om straket och
hur langt det &r till oaserna.
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Wy Entré Hokdlla
naluromréde

o planomradet @ Entré/motesplats ' Oas
Straket kommer ocksé vara kopplat till Frihamnen i séder d4r en annan jubileumssats-
ning - Jubileumsparken - véixer fram. I omradet finns bastu, utomhusbassing i anslut-
ning till dlven, seglarskola, simskola, en liten sandstrand, ett vattenkonstverk som
ocksé dr en lekplats, en roller derby-bana och odlingsbéddar. I Jubileumsparken testas
olika aktiviteter. Vid Géteborgs 400 ars jubileum 2021 kommer forsta etappen vara
klar. Fran Kvillebécksstraket finns ocksa en koppling till Flunsésstrdket med den kul-
turhistoriskt intressanta Flunsasparken med plats for evenemang och promenader.
Flunsésparken &r Sveriges enda folkpark med fri entré.
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Nérmsta storre naturomrade &r Arodsberget, vilket &r ett relativ kuperat omrade utan
anordnade stigar. For att nd omradet maste Bohusbanan och Lillhagsvigen passeras.
Sydvist om planomradet ligger Keillers park och Ramberget med stora rekreations-
védrden. Hér finns motionsslinga, métesplatser, ytor for evenemang, strévomraden
med mojlighet till picknick och naturupplevelser, promenadvigar, utsiktspunkter och
kulturhistoriska l&mningar. Nordost om planomrédet finns Tingstadsfjillet (4ven kal-
lat Telegrafberget och Brunnsboberget) med promenadvigar i naturomradet, ytor f6r
lek, rekreation och picknick.

Trafik och parkering, tiligdnglighet och service

Backaplan ligger 1 anslutning till regionens mest frekventerade trafikknutpunkt kring
Tingstadstunneln och Goétadlvbron. Planomréadet nas med bil fran Lundbyleden, Back-
avégen, Sodra Deltavdgen och Norra Deltavigen.

Léangs Backavidgen finns géng- och cykelstrék. Parkering finns vid respektive verk-
samhet. Ndrmaste busshéllplats 4r utmed Backavégen. Nidrmaste knutpunkt for kol-
lektivtrafik med buss och sparvagn &r beldgen vid Hjalmar Brantingsplatsen ungefér
500 meter fran centrumpunkten av planomrédet. Tillgéngligheten anses god.

Backaplan &r en av de storsta handelsplatserna i staden och i nirheten finns god till-
génglighet pa offentlig service.

Teknik

Ledningsnit for vatten, avlopp, dagvatten, el, fjarrvirme och kyla, gas och tele finns
utbyggt i omrédet, och i huvudsak f6ljer nétet befintlig gatustruktur. Avloppssystemet
inom omradet bestar av bade duplikat och kombinerat system. Dagvattnet fran det
duplikata systemet leds ut i Kvillebdcken medan det kombinerade avloppsvattnet leds
via en pumpstation till Ryaverket. Vid h6g belastning i det kombinerade avloppssy-
stemet briddas 6verskottsvatten till Kvillebdcken. Inom planomréadet finns avlopps-
ledningar som avleder spill- och dagvatten fran stora delar av centrala Hisingen. Va-
systemets kapacitet minskar vid hdg vattenniva i Kvillebdcken och i havet.

Delar av befintliga ledningar ingdr i det sé kallade kritiska nitet, vilket bland annat in-
nebdr att de har central betydelse for forsérjningen av ett stérre omrade inom staden.
Dessa ledningar kriver sdrskild hantering vid projekt som innebér att dessa ledningar
kan paverkas.

Stoérningar

Planomradet &r utsatt f6r storningar och paverkas kraftigt av tidigare och pagaende
markanvindningar inom och intill omradet.

For forslag till atgirder se kapitlet Detaljplanens innebord och genomférande nedan.

Buller

Planomradet ligger i ett trafikintensivt omrade néra Lundbyleden. Buller kommer
dven fran jarvigen och fran Backavigen och eventuell framtida sparvagn.

Fran intilliggande handelsetableringar kan det férekomma industribuller fran fldktar.

Goteborgs Stad, Planhandling 14 (54)



Farligt gods
Lundbyleden och Hamnbanan &r utpekade leder for farligt gods.

Luftmiljé och mikroklimat

Det forekommer hoga luftféroreningshalter i ndromradet.

Vibrationer

Vibrationer férekommer fran Hamnbanan samt Lundbyleden.

Skyfall

Risken for hogt vatten pa Backaplan beror av flera faktorer utanfor omradet t ex
havsnivé, flode i Gota 4dlv och i Kvillebidcken. P4 lang sikt forvintas risken for ex-
tremt véder 6ka och havsnivan kan under de ndrmsta 100 &ren héjas med 9 dm.

Oversvimningssituationen kommer att foréindras i takt med att exploateringen i hela
Backaplan avancerar. Backavégen utgér idag en 1agpunkt dit ytligt 6verskottsvatten
rinner frdn omgivande omréden i samband med extrema regn. Med ett antagande om
att befintligt dagvattensystem samt markinfiltration kan hantera ett 5-arsregn bedéms
cirka 1/3 av vattnet pa vigen komma fran aktuellt planomrade. (Omrédets storlek
uppskattat till 45 000 kvm).
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Berdknad oversvamningsutbredning och vattendjup (m) for dagens situation. Roda
pilar indikerar flodesriktning vid Backavdigen.
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av centrumverksamheter och bostéder i tva kvarter
langs med Backavigen och samtidigt ska delar av Backaplans 6vergripande gatuniit
sdkerstéllas.

I det norra kvarteret f6reslds en livsmedelsbutik som ersitter dagens Coopbutik pa
Backaplan. Kvarteret f6rslas 4ven rymma bostéder, kontor och annan handelsverk-
samhet. Befintlig bebyggelse inom det sddra kvarteret avses bevaras och kompletteras
med ytterligare byggritter for handel och kontor. Backavégen foreslas byggas om till
en stadsgata, som forbereds for en ny sparvégslinje norrut mot Backa. Samtidigt fore-
sls en ny hallplats strax norr om Lerdkersmotet.

Kvartersmarken ér till stor del privatdgd. En mindre del av planomradet dgs av kom-
munen och kommer att Gverforas till angransande fastigheter. Avtal om genomf6-
rande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdrerna. Kommunen 4r huvud-
man for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Ex-
ploator/fastighetsigare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Foreslagen bebyggelse utgér fran Struktur och fardplan och stadens 6nskan om blan-
dad kvartersstad med aktiva bottenvaningar mot Backavégen.

Infarten frén Lerdkersmotet blir en av Backaplans entréer for de som kommer med bil
till omradet och det &r darfor onskvirt att detta rum markeras. Forslaget foreslar dér-
for ett hogre hus i denna punkt.

Soder om Lerakersmotet foreslas befintlig bebyggelse byggas om sa att entréerna som
idag dr invindiga vinds ut mot gatan. Pa den befintlig markparkering intill Lerékers-
motet foreslas det hogre kontorshuset. Parkeringen placeras i det befintligt underjor-
diska parkeringshuset och ett nytt parkeringsgarage anldggs nirmast Lundbyleden.

Den befintliga gallerian byggs om sa att entréer kan vindas ut mot Backaviigen. Dreem Arkitekter
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Den befintliga gallerian byggs om sd att entréer kan vindas ut mot Backavigen. Dreem Arkitekter

Den norra fastigheten delas in i tre kvarter. Inom samtliga kvarter foreslas centru-
méndmal blandat med bostéder. I kvarteret ndrmast Lerakersmotet foreslas livsme-
delshandel i en till tvd vaningar. Ovanp4 handeln f6reslas kontor eller annan centrum-
verksamhet samt bostéder. I byggnad ett foreslas innehalla cirka 95 hyresbostider,
frdmst sm4 ligenheter i ett till tvd rum och k6k. Utdver planeras dldreboende, ca 100
lagenheter i vardera byggnad ett och tre, totalt innebér det cirka 300 planerade bosté-
der. Aven byggnad tva kommer innehalla bostéder, ca 100 lagenheter. Planeringen {6r
innehdllet &r dock i dagsldget inte klarlagt. Detaljplanen stiller krav pa bostider for
att skapa flexibilitet och forutsittningar for blandstad. Ett parkeringsgarage anléggs i
hus tre nirmast Lundbyleden med blandad anviindning ovanpa.

Nérmast Lundbyleden dr det oldmpligt med offentliga lokaler med hénsyn till risk-
avsténd till Lundbyleden och Hamnbanan. Héjden p& bebyggelsen mot leden &r
reglerad med minimi och maxhéjd for att utgdra en skdrm for Gvrig bebyggelse i
respektive kvarter. Se mer om utformning i relation till risksituationen pa sida 37.
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Vy fran Lundbyleden mot séder, White

Malsittningen 4r att gora en sa flexibel detaljplan som mdjligt varfor plankartan inne-
héller beteckningarna C- centrum, handel och kontor, B — bostéder, D — vard, S —
skola och P — parkeringshus. Det r inte 6nskvirt att bygga vidare pa Backaplans tidi-
gare tradition av stora markparkeringar utomhus framfor butikslokalerna. Markparke-
ring tillats dérfor inte i planens norra del. Parkeringsanldggningarna far inte placeras
mot Backavigen. For att sékerstilla lokaler i bottenvaningarna finns en planbestim-
melse om att all ny bebyggelse ska i entréplan ha ett fritt métt till dverliggande bjalk-
lag om minst 4,2 m.

Backavigen kommer att justeras i ldge nagot visterut.

Motet mellan allmén platsmark och kvartersmark dr sérskilt studerat. Staden har som
madl att bottenvaningarna ska vara aktiva. Mellan samrad och granskning har nya
Backavégens sektion och byggnaders placering i relation till gatan sérskilt studerats.

Goteborgs Stad, Planhandling 18 (54)



Eftersom sektionen for nya Backaviagen kommer bli bred sé dr en placering av bygg-
nader i fastighetsgréns att foredra.

Konsekvens av byggnad i fastighetsgrédns

* Tydligt gaturum. Hela ytan framfor bygg- —
naden &r allmént tillgénglig.

» Inte mojligt for utdtgaende dorrar och
fonster (entréer far placeras indraget, ha
indtgdende dorr eller skjutdorr).

Fastighetsgrans

* Ingen yta finns f6r byggnadens dagvat-
tenhantering eller ledningar pa kvarters- A4 )
I 0 s ‘j T ] Q
mark. Kan 16sas pé allmén plats med vl Il 2
hjdlp av servitut, men kan i sa fall vara i R
strid med planens intentioner. l{(&;,;,;,;;,,; Alimén platsmark

* Ingen yta for byggnadsstéllning vid ev. fasadreparation/fonsterbyte inom fas-
tigheten

* Staden har radighet 6ver utformning och anvindning av allmén platsmark.
Eventuell varuexponering och uteservering kréver tillstdnd.

Bevarande, rivning

Befintliga byggnaderna inom Backa 170:1 &r rivna.

Utformning och gestaltning av bebyggelse och alimédnna platser

Bebyggelsen och de allménna platserna kommer att vara forst ut i omvandlingen av
Backaplan varfor staden ansett det vara sérskilt viktigt att skissarbete och presentat-
ionsmaterial, som ligger till grund f6r detaljplanen, har en hég ambitionsniva och vi-
sar pd en tydlig stadsméssighet.

Inom ramen f6r det 6vergripande arbetet med Backaplan ingér att ta fram ett gestalt-
ningsprogram eller motsvarande. Eftersom aktuell detaljplan ligger som forsta etapp
sd sammanstélls hir ett antal platsspecifika gestaltningsprinciper som &r framtagna i
samarbete mellan representanter fran staden och exploat6rer. Principerna tar dven
stod i 6vergripande styrande- och vigledande dokument f6r Backaplan och gér i linje
med Vision Alvstaden.
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Planomrédet delas in i fyra olika stadsrum som bebyggelsen ska forhéalla sig till:
Backavdgen, Tvdrgator, Lerdkersmotet och Lundbyleden:

Backavigen

Backavédgen gér som en ryggrad genom Backaplan och spelar en avgérande roll for
att knyta ihop den centrala staden med sévil Backaplan som med Brunnsbo och fort-
séttning norrut.

Kvaliteten i de offentliga rummen pa Backavégen maste vara hdg om ménniskor ska
vilja vistas pé platsen och dérigenom skapa grund for spontana, informella méten.
Backavigen ligger i ett vindutsatt ldge med forhédrskande vindriktning vilket gor att
trdd och vegetation &r nddvindiga for att forbéttra lokalklimatet. Med den héga explo-

,\/\/\ Avslut/krona

Indrag pa byggnader
Ej platta tak I/ hogre &n 22 meter .
skapar gaturum v

Markering | 6gonhdjd,
vid 1-2 vaningar
|

>

L L

Kontakt mellan ute och \

inne. Genomsiktlighet Plangréns

ateringen som foreslas behover byggnadernas skala brytas ned for att upplevelsen av
stadsrummet ska bli ménsklig. En vertikal variation i uttryck med skyltar, ingéngar,
fonster och dylikt ger en positiv stimulans for fotgdngare och skapas med entréer och
lokaler som annonseras utmed gata. Variationen som uppstar med flera olikformade
byggnadskroppar innebér att avstanden upplevs kortare. Byggnaderna ldngs Backavi-
gen ska ha en robusthet och kvalitet och samtidigt ge plats f6r moderna inslag. Bygg-
naderna utformas med arkitektonisk héllbarhet; form, materialitet och kvalitet bor std
sig 6ver tid och vara tilltalande for manga. Byggnader ska inte vara ldngre 4n 70 me-
ter. Tvé likadana byggnadskroppar fér inte uppféras bredvid varandra. En markerad
sockel och brutet tak med fonsterkupor mot gata liksom indragna dvre vaningsplan tar
ner skalan.
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Utformningen av entréer kan varieras for att berika stadsrummet. Entréerna ska vara
tydligt markerade, indragna entréer ger 14 och skapar intimitet medan skidrmtak mar-
kerar ingdngen for besokare. Aktiva funktioner s& som matserveringar och dylikt pla-
ceras med tydliga entréer ut mot Backavigen. Dagligvaruhandel ska ha skyltfonster
med insyn, vid eventuella fonsterskydd bor dessa vara genomsiktliga. En promenad
lings Backavégen blir en upplevelse med olika entréer, skyltfénster och ett varierat
innehall. For att bryta ned skalan i Backavigens hoga byggnader rekommenderas fa-
sadmaterial eller materialbehandling i bottenplan som skiljer sig frén ovanliggande
véningar. Aven firgskalan kan kontrastera mellan sockeln och ovanliggande fasad for
att nd onskad effekt.

En variation med forskjutna liv pa gata och gérdar samt variation av bjilklagshojder
bor uppmuntras och bidrar till stadsrummens variationsrikedom.

Tvérgator och torg

Tvérgator pa kvartersmark med gards- Nedfappning
parkering och eventuella nedfarter Y av hushojder- Sektion A-A
till underjordiska garage kommer \.\ tnot torget

att utformas med god orienterbarhet _ \ _

och, vara omsorgsfullt utformade och ~ gl
integreras i stadsmiljén. Parkering (

langs gata utformas sa att de blir en

naturlig del av gaturummet, de ska bi- . '.
dra till tillgéngligheten utan att stéra | Peigata
Ovriga trafikanter eller ge upphov till L . L
trafikfarliga situationer.

Y ek o
Torg

Omradet i anslutningen till livsme- Sektion B:B

delsbutiken och kollektivtrafikhéllplatsen &r en offentlig plats &ven om den ligger pa

kvartersmark och bér dérfor samspela med intilliggande allménplats yta.

Lerdkersmotet

Genom sitt strategiska ldge, som en av Backaplans 6stliga entréer frén Lundbyleden,
dr det hir Backaplan tydligast annonseras fran leden. Det &r dven ett grianssnitt mellan
stadstrafikled och innerstad. Vid 6vergéngen mellan stadstrafikleden och innerstadens
gator bor ledens estetik Gverga till gatans estetik. Overgangen mellan dessa bada mil-
joer bor ske medvetet fran exempelvis en bestdmd plats dér entrépunkten fSrtydligas.
Fortydligandet kan exempelvis géras genom en évergang till andra markbeldggningar,
detaljer, tridplantering, gatumdbler osv. En sidan tvir 6verging dr ocksi ett bra sitt
att pdminna trafikanten om byte av trafikmiljo.

Lundbyleden

Byggnaderna utmed [undbyleden bor vara medvetet utformade och riktade mot tra-
fikleden. Bakgardar, 6ppna inlastningsytor och upplag och dylikt ger intryck av att
man r0r sig i stadens ytterkant och bor i storsta méjliga man undvikas. Gestaltningen
av sidoomrédena léangs Lundbyleden har som ambition att vara attraktiva och stads-
miéssiga, dock maste hénsyn tas till den komplicerade trafikapparaten och gestalt-
ningen av byggnaderna bor préglas av ett visst lugn. Detta gors exempelvis genom
storre enheter och en ldgre detaljeringsnivé dn mot Backavigen.
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Sektion D:D

Trafik och parkering

Lundbyleden dr Trafikverkets vdg och en av Gteborgs mest belastade trafikleder.
Trafikverket planerar en ombyggnad av Lundbyleden for delen Hjalmar Brantingsmo-
tet — Ringomotet. Ombyggnaden &r bland annat en forutséttning for stadens planer for
utbyggnaden av Backaplan och for att klara kapaciteten vid dndrade trafikstrommar i
samband med att Marieholmstunneln 6ppnar. Ombyggnationen av Lundbyleden inne-
bér att Brunnsbomotet tas bort och ersittas av Kvillemotet. Ombyggnaden av
Lundbyleden och Kvillemotet hanteras av Trafikverket och ingér i detaljplan DPO De-
taljplan for gator vid Backaplan.

En trafikanalys av Backavidgen med mikrosimulering togs fram av WSP 2016-06-20.
AF konsult har direfter granskat simuleringsmodellen och kompletterat analysen med
flodesberidkningar till ramperna for Lerakersmotet och anslutande cirkulationsplats pa
Backavigen, “Trafikanalys av Lerdkersmotet, 2017-12-19”. Trafiken i omradet har
rdknats under tva eftermiddagar den 13 och 20 september &r 2017 mellan klockan
16:00-17:00. Dérefter har den trafikalstring som beddms orsakas av denna detaljplan
tagits fram, och den tillkommande trafiken har lagts pa den uppmitta trafiken. Trafik
till och fran handeln har bedémts till att vara lika stor idag som efter utbyggnaden av
planforslaget. I och med att gallerian med COOP flyttas har trafiken till och fran gal-
lerian ocksé flyttats. Nérliggande korsningars utformning paverkar inte analysen. Det
vill séiga att konsekvenser kring den planerade regleringen med héger in / hoger ut till
det norra kvarteret fingas inte med i analysen. Det som sker med den typen av regle-
ring blir att sédergéende trafik pa Backavigen som vill till det norra kvarteret kom-
mer behdva gora en u-svéng i cirkulationsplatsen vilket padverkar kapaciteten negativt.
Andra konsekvenser som inte finns med i modellen dr hur trafiken fran det norra
kvarteret planerar sin rutt, nir det inte &r mojligt med vinstersvang mot Lerédkersmo-
tet kan fordon vilja att kéra via Kvillemotet trots att de ska sdderut.

Med den alstring som orsakas av planforslaget bedéms framkomligheten kring Lera-
kersmotet vara god utan kobildning som paverkar Lundbyleden. Efter stingningen av
avfarten mot Biltema och med 170 tillkommande fordon pa Lerdkersmotet nar kon
aldrig 6ver 90 meter. Med nya busslinjer klarar systemet cirka 30%-40% mer trafik 4n
den som alstrats fran planforslaget.

Enligt Goteborgs stads trafikstrategi ska antalet bilresor minska med 25 procent i Go-
teborg under perioden 2011-2035. Under samma period ska resorna med kollektivtra-
fik, cykel och géng férdubblas. Géteborgarna kommer att resa ungefir lika mycket
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per person som idag men de kommer att gora férre resor med bil. Darfor dr det sér-
skilt viktigt med vil fungerande alternativ s& som gena géng- och cykelbanor och kol-
lektivtrafik med hog turtéthet.

Gator, GC-vdgar

En ny sektion {6r Backavédgen har studerats efter granskning. Sektionen som foreslas
ar 33,9 meter bred vid sparvagnshallplats och 32,8 meter bred efter héllplatsen. Till-
géngligheten for gaende, cyklister och kollektivtrafik har prioriterats men cykelba-
norna har blivit enkelriktade pé var sida gatan for att minska bredden. I mitten av ga-
tan har ett kollektivtrafikstrak reserverats. Inledningsvis kommer gatan trafikeras med
buss och pé lidngre sikt finns mojlighet att trafikera med sparvig.

ttaeEtan 1

Sektion Backavigen i hojd med angoringsfickor. sektion AF Konsult

Sektion Backavdgen i hojd med kollektivtrafikshallplatsen. sektion AF Konsult

Forslaget utgér fran ett korfalt for bil i vardera riktningen och ldngsgaende ang6rings-
ytor samt ytor for fordrdjning av dagvatten och vegetation. Antalet tréd &r beroende
av lednings- och dagvattenprojekteringen. En 2,8-3,4 meter bred gangvig foreslas pa
vardera sida av Backavigen. Att gdngbanorna gors bredare 4n normalt bedoms
minska risken for konflikten mellan géende och cyklister.

Den nya cykelbanan kommer vara en del av det 6vergripande cykelvignitet. Cykel-
bana planeras enkelriktad med en bredd pa 1,8 meter pa bada sidor om gatan

Angoring till handels- och kontorsomradet séder om Lerdkersmotet kommer, fram till
att hela Backavigen byggts ut, fortséttningsvis ga via den befintliga cirkulationsplat-
sen som finns i korsningen Backavigen/S6dra Deltavigen. Detaljplanen méjliggor tva
framtida anslutningar direkt mot Backavigen. Den sédra kommer innebéra att den
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géngoOverfart som finns dér i dagsldget kommer behova flyttas. Den norra medfor re-
glering for fri sikt i entréplan (f2). Hur en ny 16sning for gangéverfarten kan se ut far
detaljstuderas i samband med i nésta etapp av detaljplan.

Angoring till norra handels-/ kontors- och bostadsomradet kommer ske i anslutning
till Blomsterlandet/Biltema. Korsningspunkten hér har studerats med flera alternativ.
Med beaktande att gang- och cykelstrak 16per lings med Backavigen och korsar an-
goringen &r det viktigt att denna utformas med stérsta hdnsyn till trafiksikerheten da
korsningspunkten kommer ha hog belastning, frimst under den tid nér livsmedelshan-
deln har sin stérsta besokstid.

Parkering

Riktlinjerna for parkering har dndrats under planprocessen. Byggnadsndmnden tog
2015-06-17 ett forsta beslut om att omraden/planer inom Alvstadenomradet ska plan-
eras utifran ldgre nivéer 4n da gillande parkeringstal utan. Aven Trafikanalys av
Backavigen med mikrosimulering (WSP 2016-06-20) rekommenderar att antalet par-
keringsplatser minskas f6r att minska trafikflédena.

En parkeringsutredning togs fram av Koucky & Partners (2016-10-19) med syfte att
undersoka mojligheten och konsekvenserna av att minska p-talen samt vilka atgérder
som krévs for att dessa lagre p-tal skall fungera.

2018-04-24 antog Byggnadsnidmnden nya riktlinjer f6r hantering av mobilitets- och
parkeringsplanering i detaljplan och bygglov. De nya riktlinjerna innebér att antalet
parkeringsplatser kan minskas ytterligare. En ny mobilitets- och parkeringsutredning
har tagits fram for kvartersmarken norr om Lerdkersmotet, Backa 170:1 (Rambdll
2018-11-02).

P4 grund av dgarbyte fér Backa 171:4 har framtagandet av en mobilitets- och parke-
ringsutredning for detta kvarter skjutits upp till bygglov. Detaljplanen medger bygg-
rétt for tillrdckligt med parkering. I mobilitets och parkeringsutredningen kommer till-
latet antal begrénsas till anvéndningen i forhallande till kvarterets centrala l4ge.

Tva parkeringshus har féreslagits inom aktuell detaljplan. Dessa parkeringshus ska in-
nehdlla parkeringsplatser for omradets behov. Det har inte bedomts ldmpligt att pla-
cera ytterligare parkeringar inom aktuellt planomrade d4 detaljplanen ligger som
forsta etapp och parkeringsbehovet samt innehéllet i ndromradet kan foréindras.

Kollektivtrafik

En ny kollektivtrafikhallplats planeras strax norr om Lerakersmotet. Detaljplanen ger
utrymme f6r en eventuell framtida sparvagn. Gatan forbereds for eventuell framtida
sparvagn &ven om inga politiska beslut finns om/nér denna kan byggas ut. Utrymmet
kommer initialt att anvéndas for bussar.

Tillgdnglighet och service
Tillgéngligheten med kollektivtrafik 6kar i och med ny kollektivtrafikhallplats.

Tillgénglighet till service dkar genom den blandning av verksamheter som detaljpla-
nen mojliggor. Det har inte bedomts lampligt att placera forskola eller grundskola upp
till &rskurs 6 inom planomradet eftersom Backavigen dven fortséttningsvis kommer
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ha mycket trafik och att det finns bittre, mer strategiskt limpliga ligen for skolor och
forskolor centralt inom Backaplan.

Byggnadernas tillgéinglighet sékerstills genom att byggnadernas entréer placeras i
h6jd med markplanet. I vissa delar kan andra 16sningar krévas for att klara Gversvim-
ningsatgérder. Detaljplanen innehéller bestimmelse om att det ska finnas entréer pa
varje fasadldngd mot Backaviégen och att avstandet mellan dessa 4dr hogst 15 meter.

Tillgéngligheten for gdende och cyklister har prioriterats framfor tillgingligheten med
bil. Backavégen dr dock dimensionerad for att klara ett stort trafikflde och det be-
grinsar mojligheterna att korsa gatan.

Friytor

Hela Backavigen, GATA, ska anldggas som ett allmént utrymme med platser och
gronska. Inom kommande detaljplaneetapper planeras for ett antal stadsdelsparker.

Tak och innergérdar ska tillgodose behovet av friyta for boende och arbetande in om-
ridet. Dessa bor utformas med goda forutsittningar for vegetation. Ett gestaltnings-
program har tagits fram av Skandiafastigheter for att visa p4 ambitionen {6r utform-
ning av girdsmiljéerna fér den norra delen av planomrédet som medger bostider.

Kvartersgata med handel, Rambéll

Hus 1 4r det storsta huset och inhyser Coop dagligvaruhandel i bottenplan. Gérdsmil-
jon placeras ovan handelslokalerna och ambitionen #r att forma gérden s3 att den
préglas av gronska. Pa gérden finns cykelstill och plats for lek, méten och odling.

For gardsmiljon for Hus 2 4r ambitionen att garden ska préglas av sméskalig triad-
gardskinsla med frukttrdd och bérbuskar i anslutning till mindre och privata gardar.
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Garden kan exempelvis utformas sa att den mdijliggor odling, Ramboll

Hus 3 bestér av tre vningar med parkeringsgarage med bostider, bland annat dldre-
boende ovanpd. Garden kan utformas med omsorg fér de éldre som bor hir. Vegetat-
ionen kan inspireras av den lilla villatridgérden med frukttrid och birbuskar. Eventu-
ellt kan det finnas en plats for vixthus pa gérden.

. - }

Sittplatser och kanske ett véixthus pd gdarden, Ramboll

Sociala aspekter

Planf6rslaget innebir att fler bostéder, butiker och kontor byggs, vilket innebér hogre
tithet och ddrmed fler ménniskor som rér sig i omradet under léngre tid av dygnets
timmar. Detaljplanens syfte &r att bland annat stirka Backaplan till en socialt hallbar
milj6 utifrdn méangfald. En blandad stadsbebyggelse medfor en demografisk bland-
ning med kade mdéjligheter for fler att verka och bo inom omradet. En 6kad tithet
med olika anvéindningsomraden befolkar omradet under fler tider pa dygnet. Stads-
kvaliteter stirks genom differentierad bebyggelse, urbana métesplatser och nya soci-
ala anslutningspunkter identifieras som 6kar interaktionen mellan olika sociala skikt.
Identitet och karaktir kommer att tydliggdras for omradet och skapa virden ur ett so-
cialt perspektiv. Det skapas forutséttningar for ett kat samspel med Frihamnen och
Ovriga kringliggande stadsdelar vars omréden utvecklas som pagér pa en mer Sver-
siktlig nivd. Blandstadens karaktdr med forbittrad infrastruktur och nirhet till social
infrastruktur, arbete och bostad samt uppfyllelse av stadens strategiska dokument bl.a.
Trafikstrategin, Grinstrategin samt utvecklar omradet enligt Vision Alvstaden.

Goteborgs Stad, Planhandling 26 (54)



Teknisk forsorjning

Ledningsutbyggnad

Inom planomradet finns VA-ledningar i Backaviigen. Dessa ledningar bestar av en
stor och djup kombinerad ledning, nigra grundare dagvattenledningar som ansluter
till den kombinerade ledningen och en dricksvattenledning. Trafikverket har dven en
dagvattenledning som avvattnar Lundbyleden och ansluter till Kretslopp och vattens
kombinerade ledning i Lerakersmotet. Denna ledning ansluter pa ett stort djup. Den
djupt liggande dag- och spillvattenledningen planeras ligga kvar.

Vid detaljplanens genomftrande planerar Kretslopp och vatten att bygga ett komplet-
terande, separerat system dér spillvattnet och dagvattnet leds i separata ledningar. I
samband med DPO frankopplas allt spillvatten fran den kombinerade ledningen vilket
medf0r att den endast innehaller dagvatten nér den ansluter till DP1:s norra gréns. I
samband med DP1 infodras den kombinerade ledningen mellan DP1:s norra grins
och Lerékersmotet for att ledningen ska kunna ligga kvar trots utbyggnationen av
sparvég. Dagvattnet frén DP1 leds i ett ytligt system séderut lings Backavigen och
senare till Kvillebicken.

I samband med detaljplan 1 byggs dven en ny ytlig spillvattenledning. Dricksvatten-
ledningen flyttas pa de stiillen det 4r nodvéndigt pa grund av sparvigen.

Skyfall

Backavégen &r idag en lagpunkt dit ytligt 6verskottsvatten rinner fran omgivande om-
raden i samband med extrema regn. En skyfallsutredning for hela Backaplans pro-
gramomréde utfordes under hosten 2017 och varen 2018. Denna utredning utgick fran
nivéerna som presenterades for DP1 under samradsskedet och presenterade en hojd-
sdttning for hela Backaplans §stra programomrade. Grundprincipen 4r att vattnet vid
ett skyfall ska ledas ytligt, via 1agstrak, till Kvillebicken. Exakt h6jdsittning studeras
vidare.

Figur 1 nedan visar hur omradet for DP1 paverkas vid ett 100-arsregn. Figur 2 visar
hur omradet for DP1 paverkas vid hogsta hogvatten 2070.
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Figur 1. Oversvimningsutbredning

Figur 2. Utvdrdering av h
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Utvéardering av skador pa byggnader
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Marknivén i etapp 1 dr som légst cirka +2,4 m p4 Backavégen i omradets sydvistra
del. Med planeringsnivan +2,8 m och ett forvintat dversvimningsdjup med upp till
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0,2 m pa Backavigen uppfylls riktlinjen om 0,2 m marginal. Dar marknivén $versti-
ger +2,6 m, eller dér 6versvimningsdjupet >0,2 m bor ldgsta golvniva i byggnaderna
anpassas efter 6versvdmningsbilden eller genom andra tekniska 16sningar sékerstilla
Oversviimningsskydd. P4 Backavigen i omradets norra del & marknivan +2,4 m och
Oversvimningsdjupet berdknat till 0,27 m. Légsta nivan for 6versvimningsskydd &r
reglerat till +2,8 meter 6ver nollplan inom planomradet forutom mot Backavigen i det
norra kvarteret dér det pa grund av ovanstiende 4r reglerat till minst +3,0 meter. Be-
stimmelsen reglerar medvetet inte l4gsta niva for golvbjélklag da det forsvarar till-
géngligheten och det kan finnas andra l6sningar for 6versvimningsskydd.

Utvéardering av framkomlighet
Vid skyfall dverstiger 6versvimningsdjupet 0,2 m pa Backavigen i omradets norra

del samt pé en tvirgata i omradets sodra del. Omradet dr tillgéngligt via Backaviigen
sOderifran och Lerdkersmotet.

Paverkan pa kringliggande omraden
Med foreslagen hojdséttning inom DP1 kommer avrinningen att ske till Backavigen.
Sé dr dven fallet idag varfor utbyggnaden av detaljplanen ej bedéms medf6ra nagon

forhdjd oversvamningsrisk for kringliggande bebyggelse i framtiden.

Atgardsbehov etapp 1

I Tabell 1 sammanfattas atgidrdsbehovet inom detaljplanen.

Tabell 1.
Behov Atgiird Ansvarig
Sékerstill att ligsta Dér marknivan 6verstiger +2,6 m, eller dér Detaljplanering
golvnivéer i planen mgj- | Sversvimningsdjupet >0,2 m bor ldgsta golv-
liggdr en acceptabel sd- | niva i byggnaderna anpassas efter 6versvim-
kerhetsmarginal (>0,2 ningsbilden.
m)
Undvik lagpunkt pa Vid detaljprojektering sikerstills att denna Detaljplanering
tvérgata till Backavigen | lagpunkt som #r med i den grova hojdsitt-
i omradets sddra del ningen forsvinner.
Sékerstill framkomlig- | Vid skyfall dverstiger 6versvimningsdjupet Program

het pa Backavi-
gen/Norra Deltavigen

0,2 m pa Backavégen i omrédets norra del.
Mojliga atgérder: minskning av tillrinning till
underfart utanfor programomradet eller f6r-
dréjning och styrning av skyfall inom omra-
det.

Dagvatten

Recipient for dagvattnet dr Kvillebicken. Med anledning av att Kvillebicken bedoms
ha mattlig ekologisk status och inte uppnér god kemisk status har extra vikt lagts pa
att utreda reningen av dagvattnet. Kretslopp och vatten har i programmet utrett vilken
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andel programomradet bor bidra med i minskning av fosforhalten (2018-06-12). Mo-
dellering visar att méngderna av de flesta &mnen kommer att minska med exploate-
ringen. Utan nagon rening sker dock en dkning av fosfor och foreslagna reningslés-
ningar i dagvattenutredningen for programmet &r inte tillréckliga for att minska méing-
den fosfor.

For att gora sin andel av att forbittra Kvillebdckens status #r en acceptabel belastning
0,39 kg P/ha. Slutsatsen &r att om detaljplanerna kan visa att de uppfyller kravet pa att
sldppa ut max 0,39kg P/ar, ha dr detta acceptabelt.

Dagvattenutredningen fér DP 1 (Ramboll 2016-10-25) redovisar en méjlig 16sning for
dagvattenhantering inom kvartersmark och allmén platsmark. Férdrdjning pa inner-
gardar samt ovan parkeringshus och 1agstrak i gatusektionerna som underbyggs av
krossfyllda underjordiska f6rdrdjnings- och reningsanlédggningar rekommenderas for
dagvattenhantering. Alternativ till makadamdiken innefattar inom kvartersmark ror-
magasin kopplade till filterbrunnar.

Dé fororeningsbelastningen fran denna typ av omrade &r relativt hég har rening i ma-
kadamdiken foreslagits som huvudalternativ inom kvartersmark och allmin plats-
mark. Makadamdiken reducerar tungmetallshalter med cirka 75 % och néringsimnen
med cirka 50 %. Just tungmetaller och néringsdmnen &r f6r Kvilleb4cken extra viktiga
om bécken i framtiden ska kunna anvéndas som recipient. Framforallt #r det riktvar-
dena for fosfor som &r svara att klara.

Allmén plats klarar genom makadammagasin virdet 0,39kg P/ar/ha som Kretslopp
och vatten beréknat. Fordjupade féroreningsutredningar har gjorts for kvartersmarken
(Ramboll 2018-06-15/Sweco 2019-01-30). Norr om Lerdkersmotet foreslas vixtbad-
dar, makadamdiken och grisdiken for rening av dagvatten. Sammantaget understigs
da mélvirdena inklusive fosfor. S6der om Lerdkersmotet foreslds krossdiken &t 6ser
och norr dit allt dagvatten ska ledas. Alla méalvirden kan dédrmed klaras. Utredningen
visar dven att biofilter kan vara ett alternativ om det i projekteringen framkommer att
delar av kvartersmarken inte kan avledas till krossdike.

Utifran dagvattenutredningarna konstateras att exploateringen minskar utsléppen till
Kvillebécken och att exploateringen inte forhindrar mélet att nd miljokvalitetsnor-
merna.

Lundbyleden
Lundbyleden ligger utanfor planomradet. Vatten frén Lundbyleden ansluts i dagsliget
och framéver till en kombinerad ledning i Backavigen.

Vatten och aviopp

Infor byggnation ska berord fastighetséigare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Brandposter finns i Backavigen. Det kan uppkomma behov att komplettera dessa.
Avstand frin brandpost till uppstéllningsplats for raddningstjénsten bor ej Sverstiga
75 m. Tillgénglighet till byggnader ska folja riktlinjer som anges i RSG:s R&d och an-
visning 110.
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Varme

Uppvirmning avses ske i férsta hand med fjarrvirme som ansluts till kommunal led-
ning.

El och tele

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabérjas. Vid utférande av arbeten i nér-
heten av Goéteborg Energi Nét AB:s anlédggningar ska bestimmelser f6r markarbeten
vid elkablar foljas.

Planen medfor att nya ledningar ska liggas, nya transformatorstationer kommer fore-
trddesvis forldggas inom bebyggelsestrukturen och ska f6lja rekommendationer om
skyddsavstand och storlek som anges av Goteborgs Energi. I de norra kvarteren fore-
slas tre nya transformatorstationer. I det sédra kvarteret finns en befintlig transforma-
torstation som kan ligga kvar. Utdver finns ocksa en generell anvindning E, tekniska
anldggningar om behovet av ytterligare tekniska anldggningar uppkommer.

Ovriga ledningar
Detaljplanen ér anpassad efter befintliga ledningsritter.

Det finns ett ledningspaket under Backavigen som har bedémts for kostsam att flytta
och byta ut. Framtida Backavégen kommer att ligga nagot férskjutet i forhallande till
dagens vig men dr anpassad i sidled for att ledningarna i stort ska kunna bevaras.
Norr och sdder om planomradet forvéntas dock dessa ledningar bytas. Vid en uppgra-
dering av ovrig ledning kan denna del av befintlig ledning, inom planomréidet, komma
att upplevas som ett hinder d& den inte kommer ha samma kapacitet.

Avfall

Det finns en atervinningsstation vid dagens Coopbutik i centrala Backaplan. Eftersom
befintlig butik foreslas flyttas till lokaler inom aktuellt planomréade s& har méjligheten
att flytta med atervinningsstationen studerats. Det har inte bedomts méjligt d& parke-
ringen kommer att ske inomhus i parkeringsgarage och dér finns inte utrymme for
hémtning av avfallet. Hantering av avfall, med tillrickligt manga fraktioner, ska istil-
let ske inom varje fastighet och bevakas i bygglovsskedet. Hantering och utformning
ska f6lja rekommendationerna i G6r rum for miljon” som finns pa Kretslopp och
Vattens hemsida. Utrymmen for sortering av avfall planeras in i bebyggelsen. Miljo-
rum ska lokaliseras s att de nds med god tillgénglighet for savil de boende som vid
hémtning av avfallet med sopbil.

Ovriga atgirder

Geoteknik

Jordlagrets Gversta del, 1-4 meter, utgérs av fyllnadsmassor enligt geoteknisk utred-
ning (Ramboll 2016-08-31). De naturliga jordlagren under fyllningen utgérs av lera
med relativt stora miktigheter. Lera har konstaterats ned till cirka 60-68 meters djup
vilket stimmer vél 6verens med de uppgifter som framkommit av 6vriga utredningar i
angridnsande omraden. Under leran finns friktionsjord som gér ner till ett djup pa 77-
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87 meter. Friktionsjorden vilar pa berg. Fyllningen dr mycket heterogen och bestar
under asfalten av friktionsjord, tegelrester, skrot mm.

Enligt tidigare undersokningar #r leran 1ag- till mellansensitiv med enstaka hégsensi-
tiva nivéer. En undersokning fran dagsliget visar dock pa sensitivitetsvirden motsva-
rande i huvudsak mellansensitiv lera.

Grundvattennivén uppmittes 2016-05-30 till cirka 1- 2,8 m djup under markytan. De
lokala variationerna beror sannolikt pa fyllningens olika méktighet och sammansiitt-
ning. Vidare bedoms vattennivan i fyllningsjorden variera med héinsyn till arstid och
nederbord.

Totalstabiliteten i omradet bedéms vara tillfredsstéllande inom planomradet. I anslut-
ning till Lerdkersmotet finns nivéskillnader med anlagda végslanter for Lundbyleden
kombinerat med mindre bankar for dess av- och pafartsramper. Grundforstirkning av
vigbankarna &r utférda med léttfyllning och i anslutning till dverfarten finns bankpa-
lar.

De uppfyllnader som gjorts under arens lopp har medfort stora och langtidsbundna
sdttningar och det &r troligt att sittningar fortfarande pagar i omradet. Inga métningar
eller séttningsuppfoljningar har hittats for aktuella fastigheter. Det dr dock rimligt att
anta att sittningar utbildas i storleksordningen ca 5- 10 mm/ar. Fér nybyggnation
inom centrala Géteborg har riktlinjer for marknivaer faststéllts med anledning av
hoga vattenstand.

Inget berg i dagen finns i omradet eller i dess direkta nérhet varvid ingen risk for
blocknedfall foreligger inom omradet.

Atgarder

Omrédet &r séttningskénsligt och bedémningsvis pagér sittningar i omradet. For att
undvika storre och ldngtidsbundna séttningar rekommenderas att all tillskottsbelast-
ning av omradet skall lastkompenseras (urgrivning och aterfyllning med littare mas-
sor) for att undvika ldngtidsbundna séttningar.

Vid utformning av grundldggning #r det av storsta vikt att ta hansyn till att det pagar
sdttningar 1 omréadet. Detta giller framforallt i vergéngar mellan byggnader och om-
givande mark/ledningar. For de nya byggnaderna rekommenderas grundldggning med
palar vilket 4r en genomforbar metod. Det kan dock forekomma gamla grundligg-
ningar, foretrddesvis trdpélar i omrédet. Dessa kan vara svéra att lokalisera da det idag
finns miktig fyllning i omradet. Vidare kommer pagéende sdttningar att generera pa-
héngslaster vilket ska beaktas vid val av péle/genomférande.

Med avseende pé vibrationer rekommenderas att grundlidggning av byggnader och an-
laggningar utreds med anledning av de méktiga jordlagren med mycket 16s till 16s lera
i kombination med vibrationsalstrande trafiklaster.

Forutom att marken (fyllningen) klassas som hégradonmark vilket foranleder att
byggnader ska utforas radonsikert anses det inte behdva inforas ndgra planbestim-
melser med avseende pa de geotekniska forhallandena som rader inom omradet.
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Markmiljo

Miljotekniska markundersokningar har gjorts i flera omgéngar inom omradet mellan
aren 2015 och 2018, vilka har pavisat forhojda féroreningshalter i mark och grundvat-
ten. En riskutredning avseende markf6roreningarna har tagits fram tillsammans med
platsspecifika riktvarden (Rambéll 2019-02-19)

Ett flertal undersékningar och utredningar har genomforts pa fastigheterna och/eller i
anslutning till fastigheterna. Féroreningarna dr kopplade till den verksamhet som be-
drivits/bedrivs pé platsen men #ven till fyllnadsmaterialets ursprung. Féroreningar
aterfinns huvudsakligen i fyllnadsmassorna, vars méiktighet 4r mellan 1 och 4 meter
inom aktuellt planomrade.

De platsspecifika riktvirdena med avseende pa ménniskors hilsa och pa miljon, dr an-
passade till planerad markanvéndning (Bostdder och Handel/kontor). Representativa
halter for omrédet har beréiknats och jamforts med framtagna platsspecifika riktvér-
den, varefter en riskbeddmning genomf6rts for tva olika nivaer, ytlig jord och djup
jord.

I jorden har halter av arsenik, bly, kadmium, kvicksilver och PAH 6ver berdknade
platsspecifika riktvidrden patréffats inom hela planomradet. I grundvattnet har halter
av bensen, alifatiska kolviten och PAH 6ver beréknade platsspecifika riktvirden pa-
tréffats.

Sammantaget beddms oacceptabla risker foreligga oavsett om markanvindningen ar
Bostédder eller Handel/kontor for ytlig jord med avseende pd ménniskors hilsa och
miljén. Aven for djup jord bedoms oacceptabla risker med avseende pa ménniskors
hélsa kunna f6religga.

Atgéarder

En sanering av fororenade jordmassor beh6ver utféras innan omradet exploateras. En
atgérdsutredning (Rambdll 2019-04-05) har genomforts som visar att det finns ekono-
misk rimliga &tgérder for att na satta riktvirden sa att marken blir limplig f6r sin an-
véndning.

Risk- liksom atgérdsutredningen &r avstimda med miljoforvaltningen. Markarbeten
inom fororenade omréden &r anmélningspliktiga enligt §28 i Férordningen (1998:889)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd och i samband med kommande entrepre-
nader kommer detaljerade atgérdskrav tas fram av exploatdren i samrdd med kommu-
nens miljoforvaltning. Detta tydliggdrs i detaljplanen med en administrativ bestdim-
melse om att ”Vid markarbeten ska beslut om avhjdlpande dtgdrder gdllande forore-
nad mark erhdllas av miljéforvaltningen innan startbesked ges. ”. Bestimmelsen in-
begriper alla markarbeten inklusive dagvattenanldggningar. P4 detta sitt kan atgérder
sékerstillas utifran att milj6férvaltningen godkint hanteringsplanen samtidigt som sa-
neringsarbetet kan ske 16pande med byggnationen.

Buller

Vagtrafikbuller

Bullerberékningar har genomforts av Norconsult f6r det norra bostadskvarteret. Bul-
lerberékningarna har baserats pa trafikforutsittningar for flertalet véigar i planomréadet
och dess nidrhet. Underlag for trafiken utanfor planomradet har tillhandahallits av Go-
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teborgs stad och trafiken inom planomrédet av Skandiafastigheter. Andelen tung tra-
fik &r satt till samma andel som vid tidigare utredning. 1 fabell 14-1C visas en sam-
manstillning av de trafikforutsittningar som ligger till grund for bullerberdkningarna.

Tabell 1A Sammanstélining av végtrafikfGrutsétiningarna som legat till grund for

bullerberékningarna

Lokalgator inom 2100 1-61 30
planomradet

Backavégen norra 17 000 11 50
Backavégen sédra 15 000 11 50
Lerdkersmotet 16 000 11 50
Ramper till/fran Lundbyleden 3 200-5 000 11 50
Lundbyleden 62 000 " 70
Norra Deltavégen 14 000 11 50

1) Andel tung lrafik uppgar endast till 6 % for strdckan mellan infarten till parkeringshuset lill lastkajen. For denna stracka har storre delen av
persontrafiken till handeln i omradet avvikit in i parkeringshuset

Tabell 1B Tagtrafikforutséttningarna for Hamnbanan som legat till grund fér bullerberékningarna
Godstag 150 400 750 40
Tabell 1C Tagtrafikforutsattningarna fér Bohusbanan som legat till grund fér bullerberékningarna
Godstag 12 350 650 40
Persontéag 80 100 135 40

Berdkningarna visar att ljudnivéerna vid de yttre fasaderna &r hoga upp till 72 dBA. In
mot gérden har dock stérre delen av fasaderna ekvivalent ljudniva som #r ligre &n 50
dBA. Flertalet lagenheter bor med ritt planldsning kunna orienteras s att minst half-
ten av bostadsrummen placeras mot innergarden och ddrmed uppfylla kraven.

Undantag &r ldgenhet/ldgenheterna i byggnaden nédrmast Lerékersmotet mot Lundby-
leden for Sversta vaningsplan dér det inte finns ndgon fasad med ljudnivaer ligre 4n
55 dBA. For att mojliggora att bostidder placeras ldngs Lundbyleden behdver dessa
uppforas genomgéende sa att en tyst/ljudddmpad sida uppnés. I de mest utsatta hérn-
ldgena &r det inte ldmpligt med l4genheter utan dessa ytor planeras istillet anvindas
for tvitt, omklédning och trapphus etc. for det planerade 4ldrebostéderna.

Dir sa dr mojligt utifrn bullernivderna kommer ocksa delar av bostiderna uppforas
enkelsidiga och ha en bostadsarea under 35 m? vilket innebir att tilliten bullerniva pa
65 dBA kan accepteras.
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Forslag till anvindning for Ldgenheterna lings Lundbyleden uppfors
oversta vaningens hornldge ddr genomgadende

bullervirden dr higa
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Exempel pa nyttjande i utsatta hornldgen

For samtliga maste det finnas tillgéng till en gemensam uteplats pa respektive gard
och/eller privat uteplats vid fasad in mot gérden dér riktvirdena kommer att klaras.

Goteborgs stad har tagit fram en végledning for trafikbuller i planeringen, som ska an-
véndas vid framtagande av detaljplaner. Vigledningen har sin utgdngspunkt i gl-
lande riktvérden f6r buller i forordningen (SFS 2015:16) om trafikbuller vid bostads-
byggande men ocksa stadens lokala miljomél om att géteborgarna ska ha tillgang till
goda ljudmiljoer ute och inne samt beslut om att barnperspektivet ska genomsyra
stadsplaneringen.

I viigledningen framgér att buller fran spartrafik och végar inte bor 6verskrida 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad &nda 6verskrids bor en
skyddad sida uppnas dér bullret uppgér till hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
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maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgér till hogst 70 dBA vid fasad och
som minst hélften av bostadsrummen &r véinda mot. Som ovan giller dven hir hogst
50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sa-
dan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Ligenheter med en yta p& hogst 35
kvadratmeter, kan byggas enkelsidiga mot gatan upp till 65 dBA. Detta riktvirde gil-
ler alltsé i mest utsatta fasad. Om 60 dBA inte klaras giller grundkravet pa hélften av
bostadsrummen mot sida med under 55 dBA och 70 dBA maximal ljudniva enligt
ovan.

Industribuller

En dversiktlig industribullerutredning for detaljplaneomréidet har tagits fram av WSP
(2016-11-17). Den nirmaste omgivningen kring planerad byggnation utgérs av ett in-
dustri- och handelsomréde vars industribullerbidrag till planerade bostider har be-
domts. Intilliggande bulleralstrande verksamheter som beddmts i utredningen r Bi-
tema och Blomsterlandet i norr, Kulturlagret i vdst och Kville Bangard (Hamnbanan)
i ost. I utredningen ingar dven en bedémning av kommande industribuller fran plane-
rad Coop-butik inom planomridet.

Forvéntade ljudnivéer har berdknats till planerade bostidder for jimforelse med Bover-
kets respektive Naturvardsverkets végledning for industribuller. Berdknade ljudnivéer
vid planerade bostédder uppfyller gillande krav.

Lagfrekvent buller

Lagfrekvent buller frdn godstig pa Hamnbanan och tung viégtrafik pA Lundbyleden
har studerats (Norconsult 2018-09-14). Resultaten visar att risk for 1agfrekventa stor-
ningar foreligger. Sarskilt i frekvensbanden 50 och 63 Hz ses 6verskridanden med
vald fasad- och fonstertyp. Genom att begréinsa fonsterytan mot Lundbyleden forbiitt-
ras situationen nagot, men 6verskridanden ses fortfarande i 50 och 63 Hz.

Fonsters ljudreduktion vid 1aga frekvenser paverkar mdojligheten att klara folkhélso-
myndighetens riktvérden (FOHMFS 2014:13) for ljudnivd inomhus. Fénster forekom-
mer pd marknaden som erbjuder erforderlig ljudreduktion i 14ga frekvenser. Viktigt ar
dock att fonster viljs som ocksa har tillréicklig reduktion i frekvenser ovanfor det stu-
derade omradet i denna handling. Bullerdtgérder sdsom skiirmar skulle ocksa kunna
forbittra situationen alternativt att ha en annan anvéndning som &r mindre kénslig.
Folkhélsomyndighetens riktvirden avses for dr bostadsrum i bostider, undervisnings-
lokaler och vardlokaler.

Riktvirdena saknar en tydlig definition av vilken tidsperiod riktvirdena ska gilla for.
For en ekvivalent ljudniva kan det innebira en markant skillnad om utvérderingspe-
rioden endast inkluderar den tid som en viss stérning pégér eller om 4ven tysta peri-
oder ddremellan inkluderas. I gjord utredning tolkas “en viss tidsperiod” som endast
den period d4 storningen pagar, d.v.s. under fordonspassagerna utan tysta perioder
ddremellan. Denna tolkning innebér att riktvéirdena tolkas som stringare dn om de ut-
virderats for en ldngre tidsperiod som exempelvis maxtimme eller nattetid.

Da riktvérdena &r otydliga 4r det svart att reglera i plan. En upplysning har tillforts
plankartan om att l1dgfrekvent buller ska beaktas. Detta ska ske genom val av fénster.

Atgéarder
Bullerberékningarna visar mycket hdga bullervirden mot Lundbyleden och héga bul-
lervirden mot Backavigen. Eftersom bostadsbyggnaderna foreslas utformas med

Goteborgs Stad, Planhandling 36 (54)



kvartersstruktur sa uppnas en ljudddmpad sida mot bostadsgérdarna vilket mojliggsr
anvindningen bostidder. Eftersom tillgéngen till rekreativa omraden med god ljudkva-
litet initialt &r begrédnsade sa ska innergardarna utformas med sérskild hinsyn till god
ljudmiljé och anvéndbara vistelseytor.

Eftersom det inte finns nigon detaljerad information om bullerkéllor och dess place-
ring inom planerad verksamhet vid Coop och dvriga planerade handels- och bostads-
byggnader far dessa bedémas i en bygglovsansokan. Bedémda kiillor som har bety-
delse for ndrliggande bostider &r framst lasthantering och aggregat for ventilation och
kyla. En bullerutredning i bygglovsansokan behtver addera de ljudnivaer som Coops
killor m.fl. ger upphov till vid planerade bostéder tillsammans med beréknade nivaer
frén kringliggande verksamhet som anges i industribullerutredningen (WSP 2016-11-
17).

Vid tomtgridnsen mellan Biltema/Blomsterlandet och planomrédet finns idag ett cirka
2 meter hogt plank/staket. Planket paverkar bullerutbredningen ndgot men #r inte néd-
viindig for att uppfylla géllande krav. Dock, for t.ex. lastning av kundkorgar nattetid
vid Blomsterlandet, ddmpar ett plank om minst 2 meter den mdjliga stérning som
denna verksamhet ger upphov till vid ndrmast planerade bostider.

Vibrationer

Enligt 6versiktlig vibrationsutredning (WSP 2016-11-11) #r vibrationskiillorna i nér-
omradet trafik pd Lundbyleden och Backavigen samt trafik p4 Lerdkersmotet. Den
klart dominerande vibrationskéllan i omrédet #r tagtrafiken p4 Hamnbanan.

De uppmiitta vibrationsnivéerna har jaimforts med Naturvardsverkets och Trafikver-
kets riktlinjer. Av métresultaten framgar att planerade bostider med stor sannolikhet
kommer att f4 komfortvibrationsnivéer som ligger under ovannidmnda tillimpbara
riktvdrden.

En forutséttning for kravuppfyllnad #r att tdgens tyngd och hastighet inte kommer att
forindras markant eller att nya spar kommer att forldggas nédrmare planomréadet och
de planerade bostadsbyggnaderna.

Atgéarder

Planbestdammelse har inforts angdende max tillatet viirde for vibrationer i bostadsrum.
Vibrationsutredningen rekommenderar att undvika veka tribjilklag samt grundligg-
ning med platta pa mark.

For eventuell ny spérvagnsstrickning pa Backavéigen forvintas inga komfortstérande
vibrationer kunna uppstd om spdren anldggs pa ett storre avstind 4n 10 meter fran
byggnaderna. Ett samrad med trafikkontoret angdende sparvigen bér dock ske si att
de belyser fradgan och ser dver ev. stomljudsproblematik, som kan uppst& om spéren
forlaggs ndrmare 4n 10 meter.

Risk

En dversiktlig riskutredning for Backaplan, Detaljplan 1 och 2 med avseende p4 far-
ligt godstransporter pa Lundbyleden, Hamnbanan och Kville rangerbangérd har tagits
fram (Cowi 2016-06-23). Med riskutredningen som grund har ett kompletterande PM
for aktuell detaljplan tagits fram som utgar fran framtagna volymstudier och skissat
innehall (Cowi 2016-11-18, rev. 2019-01-31).
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Avstandet fran Lundbyleden till planerad bebyggelse ér generelit 30 meter f6r hela
planomréadet. Ett parkeringshus i den s6dra delen av omréadet planeras delvis 15 meter
frdn Lundbyleden.

Enligt berdkningarna blir samhillsrisknivan, utan hdnsyn till skyddsétgérder, oaccep-
tabel for planomrédet oavsett om man bygger kontor eller bostédder. Detta géller savil
acceptanskriterier frin DNV (SRV, 1997) som fran Géteborgs Oversiktsplan (GOP,
1999), vilka samtliga 6verskrids. Med skyddsatgérder blir samhéllsrisknivan dock ac-
ceptabel. Oavsett om man bygger bostéder eller kontor hamnar samhéllsrisknivan
med skyddsatgirder under respektive acceptanskriterium fran Goteborgs Oversikts-
plan men 6ver DNV:s ldgre acceptanskriterium.

Ber#knade risknivaer bedoms som rimliga nér hénsyn tas till reckommenderade
skyddsatgirder. Vidare foljer placeringen av ny bebyggelse riktlinjerna i GOP (1999)
avseende placering intill Hamnbanan och Kville bangard. Planerad bebyggelse foljer
inte riktlinjerna i GOP (1999) avseende Lundbyleden om Lundbyleden betraktas som
en primér transportled for farligt gods (vilket den idag dr klassad som).

Risken frén Lundbyleden minskas dock effektivt genom att stiilla krav pa fasad i
obrinnbart material da det enligt inventeringen idag i princip enbart gér farligt gods-
klass 3 (brandfarlig vitska) pa leden.

Atgarder

Baserat pa riskutredningen och resultaten fran berdkningar av individrisk och sam-
héllsrisk bedoms foreslagen exploatering (savil kontor som bostédder) med avseende
pa omfattning och geografisk placering i nérheten av Lundbyleden, Hamnbanan och
Kville bangérd mojlig forutsatt att féreslagna skyddsétgérder/skyddsavstand beaktas
vid ny bebyggelse.

Plankartan innehéller planbestimmelser som f6ljer rekommendationerna i komplette-
rande utredning (Cowi 2016-11-18, rev. 2019-01-31).

Foreslagen tgérd géllande Barridr/skydd med tét nederkant som forhindrar mekanisk
konflikt mellan avékande fordon och byggnad samt motverkar att vétska kan rinna in
p& omradet ska finnas ldngs Lundbyleden i hela planomradets utbredning. Denna &t-
gérd har undersokts vidare genom végsektioner for leden i relation till planomradet.
Leden lutar bort frén omrédet och négon extra barridr for vétskor bedoms dédrmed inte
behovas. Avakningsskydd &r planerade for den nya Lundbyleden och sékerstills ytter-
ligare genom avtal mellan Skandiafastigheter och trafikverket.

Gallande varuintag mojliggér detaljplanen att varuhanteringen kan byggas in vilket dr
fordelaktigt ur riskhdnseende. Bestimmelsen om varuintag avser portarna in till butik.
Lastbilsportar och lastkajer kan ligga inom 40 meter.

Detaljplanen reglerar att parkeringshuset sdder om Lerdkersmotet ska vara byggt in-
nan slutbesked ges for dndrad anvéndning eller pabyggnad av befintlig byggnad
bakom. Detta sékerstiller parkeringshusets skyddsverkan innan kénsligare anvénd-
ning som utbildnings- eller vardlokaler infors. Risknivan &r berdknad utifran att par-
keringshuset ventileras ut mot leden men har en tét fasad mot angridnsande byggriitter.
Detta for att undvika luftfororeningar, bade fran leden och parkeringshuset, inom
kvartersmarken ddr ménniskor vistas.
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Luft

For att undersoka hur luftkvaliteten &r pa platsen har spridningsberékningar gjorts
med syfte att visa pa férdelningen av luftféroreningarna inom det aktuella omradet
samt att jimfora uppmiétta och berdknade halter mot féreskrivna miljokvalitetsnormer
och det nationella miljokvalitetsmalet, “Frisk luft”. Resultatet redovisas i Luftmiljout-
redning (Sweco 2016-09-28 och 2017-01-20).

I Goteborg har végtrafiken identifierats som den huvudsakliga kéllan till kvivedioxid
och partiklar (PM10), och hogst haltnivaer uppmits i nirhet med de stora trafikle-
derna. Ovriga killor #r industriella verksamheter, smaskalig vedeldning och arbets-
maskiner, men ocksé langvéga transporter fran mer avldgsna killor, bade inom Sve-
rige och utanf6r landets grénser. Partiklar (PM10) och kvévedioxid &r de luftf6rore-
ningar som idag uppvisar hoga halter i G6teborg och riskerar att 6verskrida de miljo-
kvalitetsnormer som finns definierade.

I denna utredning har spridningsberékningar utf6rts fér omradet l4ngs Backavigen,
inom stadsdelen Backaplan norr om Géteborg centrum. Berdkningar utférdes for den
nuvarande situationen, 2020 och 2035 med tillhérande emissionsfaktorer och berik-
nade framtida trafikméngder. D4 det finns osdkerheter kring att emissionsfaktorerna
for kviveoxider faktiskt kommer att minska i samma utstrickning som HBEFA rik-
nat med, genomfordes &ven ett “worst case” scenario ddr dagens emissionsfaktorer
anvéndes for ar 2020.

Resultatet fran spridningsberdkningarna visade att detaljplanen inte forsvarar méjlig-
heten att uppfylla miljokvalitetsnormerna fo6r utomhusluft. Planomradets 6stra delar
mot Lundbyleden uppvisar i dagsldget htga halter. Miljkvalitetsnormerna f6r kvive-
dioxid klaras inom planomradet och for samtliga scenarion. Miljokvalitetsmélen for
ars- och timmedelvérde klaras inte for nuléges- eller 2020 scenariot, men klaras f6r
storre delen av planomradet 2035. Halterna av kvévedioxid berdknades minska fram
till 2035 i jimf6relse med nuvarande situation. Anledningen till minskningen &r en
kombination av att bakgrundhalterna forviintas minska med cirka 30 % till 4r 2030
och att teknikutvecklingen kommer leda till renare bilar med minskade direktutsldpp
av kviveoxider.

De foreslagna centrumverksamheterna- och bostéiderna i planomradet kommer byggas
i direkt nérhet till Lundbyleden, samt att gaturummet lings Backavigen och Lerékers-
motet kommer att slutas. Detaljplanen medfor att fler ménniskor utsétts fér expone-
ring av luftféroreningar jamfort med nuldget inom planomradet. Vid bostiiderna antas
miljokvalitetsnormerna klaras for samtliga scenarion.

Atgarder

Rekommendationerna om atgérder i detaljplanen sammanfaller med rekommendat-
ioner om riskhantering. Plankartan innehaller planbestimmelse om att luftintag ska
vindas bort frén Lundbyleden, att entréer placeras bort frén de sidor som vetter mot
Lundbyleden samt att fonster mot Lundbyleden inte far vara 6ppningsbara.
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Lokalklimat

En sol- och vindstudie dr framtagen (White 2016-09-01). Syftet 4r att studera hur
héga hus paverkar lokalklimatet och vilken effekt en omdisponering av exploate-
ringen innebdr. Resultatet visar att det &r bra att huskroppen delas upp med indrag och
flikighet och stdmmer vil 6verens med Svrigt skissarbete.

Vid sydostlig vind ar omrAdet kring huvudvagen refativt
skyddat, Det tinns nigra omraden som ser en nagot higre
vindhastighe! speciellts slulet av vagen narmast del som
ar Biltema «dag

PX

m/s
Plalsarna mellan byggnaderna ligger naturligt skyddade
frAn de harskande vindarna. Aven piatsen mellan de tva
hégre tornen har en bra vindmilj$ trots de svara forutsat-
tningar som hoga byggnader kan medfora

Av de tva studerade vindriktningarna 4r det den sydvésiliga vinden som &r mest
frokvent (drekommande, Det &r framst vinlertid som den nordostliga vinden aterfinns
RESULTAT FRAN VINDSIMUL LRING = SYDVASTIG VINDREKTNING i slorme utstrickning.

Férgerna visar vindhasligheten
Pilen visar vindrikining

Kompensationsatgiard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsétgérder for att sikerstilla géteborgarnas tillgang till virdefulla natur- och rekre-
ationsomréden. Kompensationsétgérder innebir att natur- och rekreationsviirden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgirder i ndromradet i férsta hand.
Dessa ataganden ér frivilliga tgérder som kommunen eller exploatdren atar sig ut-
ver vad som krévs enligt miljébalken.

Inga virdefulla natur- eller rekreationsomraden forloras da omrédet som ianspraktas
dr hardgjord befintlig industri och handelsmark och saknar naturvirden. Enligt bevil-
jad biotopsskyddsdispens kan de trids som tas ned att erséttas utanfor planomradet i
dess ndromrade.

Fastighetsindelning

Detaljplanen omfattar tva fastigheter for bostéder, handel, centrum mm samt del av
Backavigen. Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen
medger att planerad byggnation delas upp i flera s.k. ”3D-fastigheter”. Fastighetsin-
delningen, gemensamhetsanlédggningar, u-omraden, mm, framgar av plankartan.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Vid kommunalt huvudmannaskap ska utformning av allmén plats anges i detaljpla-
nen. Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansva-
rar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Allmén plats inom detaljplanen
omfattar del av Backavégen, GATA, som foreslas att byggas ut med en stadsmissig
gatusektion av kvarterstadskaraktir. Sektionen blir uppdelad i separat kollektivtrafik-
strak 1 mitten och med separerade géng- och cykelbanor respektive korfilt f6r bil pa
omse sidor om kollektivtrafiken. Sektionen beskrivs mer detaljerat under Detaljpla-
nens innebord och genomforande, Gator, GC-vdgar sid 23.

Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetségarna/exploatdrerna ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvar-
tersmark. Goteborg Energi ansvarar for anlédggningar inom E, teknisk anlédggning
(transformatorstation etc.).

Anldggningar utanfor planomradet

Lerdkersmotet gransar till planomréadet. Trafikverket, som &r huvudman f6r Lundby-
leden och Lerékersmotet, kan komma att stélla krav pa att skyddsatgérder utfors for
att tillata planerad bebyggelse.

Drift och férvaltning

Omréden redovisade som allmén plats GATA kommer att frvaltas av kommunen,
genom trafikndmnden. Trafikverket ansvarar for drift av Lundbyleden. Géteborg
Energi ansvarar for drift av anldggningar inom E, teknisk anldggning for transforma-
torstation. Respektive fastighetsdgare ansvarar for drift av 6vriga anlédggningar inom
kvartersmark.

Fastighetsréttsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor réttighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgo-
rande allmén plats. Planforslaget innebér att mark som idag 4r uppléten for kvarters-
mark behdver tas i ansprak for att mojliggéra breddning av Backaviigen, i detaljpla-
nen utlagt som allmén plats, GATA. Detta betyder att inlésen av del av fastigheterna
Backa 169:1, 170:1och Backa s:262 m. fl. kommer att ske. Paverkan pa bertrda fas-
tigheter framgér av fastighetsrittsliga konsekvenser nedan.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Del av kommunens fastighet Backa 866:574 skall genom fastighetsreglering dverfo-
ras till Backa 170:1.

Delar av fastigheterna och samfilligheterna Backa 169:1, 170:1, 171:4, Backa s:262
med flera skall genom fastighetsreglering 6verforas till limplig kommunal fastighet
for att mojliggora en breddning av Backavigen.

Goteborgs Stad, Planhandling 41 (54)



Beroende av hur kvartersmarken utformas och indelas kan del bli aktuellt med tredi-
mensionell fastighetsbildning.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanldggningar

Beroende av hur kvartersmarken delas upp kan en eller flera gemensamhetsanlédgg-
ningar bildas inom Backa 170:1 for t ex infart, sophus mm. Berorda fastighetsiigare
avgor och bevakar fragan. Omradet 4r markerat med g pa plankartan.

Servitut

Backa 171:4 nyttjar idag infart frdn Backavigen inom Backa 171:3. Det gors med
stod av ett avtalsservitut mellan parterna. Fastighetséigarna bor gemensamt se ver om
servitutet fortsatt behdvs da Backa 171:4 foreslés 16sa infart inom egen fastighet.

Backa 171:4 belastas av inskrivet avtalsservitut for VAG till fsrman for Backa
866:574. Servitutet blir onyttigt i samband med att mark som i detaljplanen lagts ut
som allmén plats §verfors till kommunégd fastighet.

Nytt avtalsservitut for befintlig gangvédg inom Backa 171:4 bildas for att sékerstilla
kommunens rétt att bibehélla befintlig gangvig inom fastigheten.

Nytt avtalsservitut for sldnt/mothall for Backavégen bildas till forman f6r kommunens
gatufastighet belastande Backa 169:1.

Agaren av Backa 170:1 6nskar trygga driineringsledningar inom allmén plats med ser-
vitut pd grund av att byggnad placeras i fastighetsgréns.

Detaljplanen bedoms i 6vrigt inte ge upphov av nya servitutsupplatselser eller pa-
verka befintliga servitut. Beroende av hur bostadskvarteren utformas och delas in i
fastigheter kan det uppstd behov av nya servitut.

Ledningsratt

I Backaviégen finns ett ledningstrdk med bland annat fjarrvirmeledningar, vatten och
avlopp och elledningar. Sektionen av den nya gatan har anpassats for att undvika allt
for kostsamma ledningsflyttar. Det blir dock nddvéndigt att delvis flytta, atgérda och
komplettera befintligt ledningsniit. Kommunen har utrett detta tillsammans med be-
rorda ledningséigare.

Delar av fastigheten Backa 170:1 &r belastad med ledningsritt for va-ledning och
fjérrvirmeledning. Detaljplanen har delvis utformats med hinsyn till detta. Agaren till
170:1 ansvarar for att bekosta och initiera de for exploateringen nddvindig dndring-
arna av ledningsritten for fjérrvirme.

Detaljplanen bedéms ge upphov till nya ledningsritter for tekniska anlidggningar (E)
samt ny ledningsrétt for nya va-ledningar inom Backa 170:1 och befintliga el-led-
ningar (u) inom Backa 171:1.

Vid omlédggning av ledningar till f51jd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprovas att gilla ledningens nya lége.

Vid 6verlatelse av kommunigd mark regleras i exploateringsavtalet att exploatren
utan erséttning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
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inom kvartersmark till f6rman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsigare. Ledningsigare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets pdverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare anstker om ledningsritt. I de fall dir ledningsritt f6r kommunala vat-
ten- och avloppsanldggningar behover inrittas alternativt dndras eller upphévas ansé-
ker Fastighetskontoret om lantméteriforrittning for Kretslopp och vattens rikning.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pé plankartan, kan sikerstillas
med ledningsritt.

Inom omraden som pé plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar place-
ras. Dessa ska sikerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansékan om lantméteriforrattning

Kommunen anstker om och bekostar lantméteriforréttning for att fora Sver omraden
som foreslas ingd i allmén plats, se nedan. Respektive ledningsigare eller berérd ex-
ploat6r samt fastighetskontoret ansvarar for ansékan om lantméteriforrittning avse-
ende ny ledningsrétt samt dndring alternativt upphédvande av befintliga ledningsritter.
Ansvar for att ans6ka om och bekosta lantméteriforrittning for dvriga atgérder regle-
ras 1 exploateringsavtal och §verenskommelser om markéverforing.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet Agare Erhaller Avstar mark, ca kvm | Markanviind-
mark, ca ning
kvm

Backa s:262 | Backa 170:2, 204 kvm for breddning | GATA
Backa 170:3 av Backaviégen och for

teknisk anldggning (E)

Backa 169:1 | Norra Backa- 3033 kvm {6r bredd- GATA
plan Bostads ning av Backavigen
AB

Backa 170:1 | Backafastig- 4955 kvm | 2193 kvm f6r bredd- CBDSEP/KBHP,
heten 170:1 ny kvarters- | ning av Backavigen GATAE
AB mark samt avstdende av ut-

rymme for tekniska an-
laggningar (E)

Backa 170:4 | Goteborgs 40 kvm for breddning | GATA (del av
kommun, Go6- av Backavigen fastigheten)
teborg Energi
ledningsritts-
havare

Backa 171:4 | Balder Backa 430 kvm f6r breddning | GATA, E
3AB av Backavigen och ut-

rymme/omréde for tek-
nisk anlédggning
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Backa Goteborgs 4955 kvm for ny kvar- | GATA,
866:574 kommun tersmark, till 170:1 CBDSEP/KBHP
Backa s:212 | Backa 169:1, 213 kvm for Backavid- | GATA
Backa 866:309 gen
Backa Goteborgs 219 kvm for Backavd- | GATA
866:731 kommun gen
y TS BessTy / TS
//// & / N B66:264 ,
/ \ = 3; // . /
/ . /
/a’
/
\\.\

//--/ / 79979

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Backafastigheten 170:1 AB har arrendeavtal for parkering och uppstéllning inom del
av Backa 866:574 som behdver sdgas upp till f61jd av detaljplanen.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehdll. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsétgérder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser f6r exploatéren avseende ekonomi, dtaganden mm ska besk-
rivas.
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Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Skandia Fastigheter (som dgare av Backa
170:1) samt mellan kommunen och Fastighets AB Balder (som #gare av Backa 171:4)
angaende genomforandet av planen. Genom avtalet regleras bland annat dverforing av
markomréden och utbyggnad av kommunaltekniska anldggningar inom och utanfor
avtalsomrédet. Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kom-
munen. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomf6rande sikerstills
ckonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avse-
ende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatoren innebir ex-
ploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggérs och att exploato-
ren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Separata avtal om fastighetsbildning avseende markoverforing kommer att tecknas
mellan kommunen och édgaren av Backa 170:1 respektive kommunen och édgaren av
Backa 171:4. Servitutsavtal for befintlig gdngvég kommer tecknas mellan kommunen
och dgaren av Backa 171:4.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetsdgare

Avtal skall tecknas mellan kommunen och &garen till fastigheten Backa 169:1 samt
samfilligheten Backa s:262 angaende 6verlatelse av mark utlagd som allmén plats.
Kommunen ska dven forsoka nad ¢verenskommelser med deldgarna till samfilligheten
Backa s:212.

Servitutsavtal for slant/mothall fér Backavigen belastande Backa 169:1 ska tecknas
mellan kommunen och #garen till Backa 169:1.

Detaljplanen &r ett forsta steg i en omvandling av hela handels- och verksamhetsom-
radet Backaplan och ska ses som en del i en stérre helhet. For att forsdkra sig om
bland annat finansiering av allmén plats samt grundidggande principer for genomfs-
rande av denna detaljplan och kommande ska kommunen och de fastighetsigare som
driver en omvandling av Backaplan tréffa ett ramavtal. D4 ramavtalet kommer att om-
fatta hela omvandlingsomradet s& kommer f5ljande genomférandeavtal/exploaterings-
avtal dven att omfatta finansiering av anldggningar utanfor respektive detaljplan.

Avtal med Trafikverket

Avtal mellan Skandia Fastigheter och Trafikverket har tecknats.

Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningséigaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sikerstilla dtaganden vad géller kostnader, utforande samt lednings-
ratt.
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Fastighetskontoret har fullmakt att féretrdda Goéteborg kretslopp och vatten i samband
med genomforandet. Paverkan pa Goteborg Energis och Skanovas ledningar ir regle-
rade i befintliga avtal mellan parterna.

Dispenser och tillstand

Kommunen har ansékt om och beviljats dispens for nedtagning av biotopskyddade
tradrader.

Tidplan

Antagande: 1 kvartalet 2020

Om planen inte 6verklagas faststiills den fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart: 2 kvartalet 2020

Genomfoérandetid

Under genomftrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad riitt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skiil forelig-
ger. Efter genomf6randetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetséigaren fger efter genomforan-
detidens slut ingen ritt till erséttning for férlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomidrandetiden &r tio ar fran det datum d& planen vunnit laga kraft.

Overviganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Gillande plan fortsitter gélla, alternativt en kontorisering med ldgre exploaterings-
grad. Ger glesare stad, vilket innebér sdmre resurshushéllning, stérre totalt trafikar-
bete, simre trygghet, sdmre serviceutbud etc. Nya bostéder skulle behdva planeras pa
ett annat stille.

[ nollalternativet kommer markanvindningen att vara liknande som den som &r idag.
Det finns ddrfor inte samma incitament att sanera féroreningar i mark och sediment
till den grad som ett genomférande av detaljplanen innebir (sanering till KM/plats-
specifikt riktvérde jamfort med MKM).

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys och en social konsekvensanalys har genomf6rts i samband
med att detaljplanen har arbetats fram. En workshop SKA/BKA hélls den 21 april
2016 med representanter fran staden och exploatérerna. Workshoppen tog avstamp i
tidigare utfort storre arbete som togs fram i samband med Struktur- och firdplan.

Den storsta utmaningen for detaljplanen #r att omradet &r forst ut i ett stérre stadsom-
vandlingsprojekt. Efter att aktuell detaljplan beddms vara utbyggt kommer resterande
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Backaplan att byggas ut under en 5- till 20-arsperiod. Projektet har en htg ambitions-
niva vad giller innehall och gestaltning men kommer under en lang tid upplevelse-
méssigt ligga en bit ifran den starka knutpunkten Hjalmar Brantingsplatsen.

Planf6rslaget kommer bidra till 6kad tillgéinglighet genom ett utbyggt géng- och cy-
kelstrak och kollektivtrafik som kommer erbjuda boende inom planomrédet och i
stadsdelen att enkelt nd verksamheter och arbetsplatser, kulturutbud och fSreningsliv
till fots, med cykel och kollektivtrafik. Genom stadens satsning med att tillgéinglig-
gora och synliggdra existerande gronomraden, nya motesplatser, kas ocksé méjlig-
heten till integration och jamlikhet.

Bostiddernas planerade innegardar som ger mdjlighet till utevistelse i skyddad miljs dr
anpassade bade for #ldres och barns behov. Ambitionen med denna detaljplan #r att
skapa moétesplatser istillet for handelsplatser, att méjliggra en variation av verksam-
heter och handel som kan samspela med bostider.

Kontoret bedomer att Barnkonventionen har beaktats i framtagandet av planforslaget.

Sammanhallen stad

Goteborg &r en segregerad stad med starkt skilda ekonomiska, sociala och kulturella
férhallanden och klyftorna dkar. Stadsplaneringen méste dérfor bidra till en mer soci-
alt sammanhéllen stad d4r ménniskor frén olika sociala grupper ser varandra i det
dagliga livet och skapa f6rutsittningar for en blandad befolkning. Det ska rent fysiskt
finnas kontinuerlig bebyggelse och kopplingar mellan stadens olika delar. Att behalla,
forstirka och skapa sammanhéngande gangstrak &r mycket viktigt, sdrskilt for barn
och unga. Ungas mobilitet bygger i stor utstrdckning p4 kollektivtrafik och trygga
strak till och fran hallplatser hela dygnet behdvs for att unga ska viga och kunna ta
sig till stadens olika delar. Framtidens Backaplan &r en levande innerstadsmiljé som
sammanbinder sin omgivning och forstirker kirnan dver dlven. Backaplan ska ut-
vecklas till tidtbebyggd blandstad med mycket cityhandel, bostider, kontor och
gronska.

En miéinsklig skala tillfors med hjélp av olika karaktérer pa delomraden och kvarter,
variation av hushéjder samt ett bade vergripande och finmaskigt niit av platser och
parker. Det stora omradet ska delas in i greppbara grannskapsenheter i en tydlig struk-
tur.

Hir finns trafikbarriérer, sociala barridrer mellan nya och gamla omraden samt de
mentala avstdnd som storskaligheten i sig skapar.

Segregation ska motverkas genom en tiit stadsdel med en bred variation av boendefor-
mer, verksamheter och stadsrum som ger utrymme for olika sorters ménniskor. En
blandning av parker, platser, variationsrik arkitektur, bostider och verksamheter ska
finnas. Avsténdet till de nya bostidderna i Kvillebécken &r ca 700 m och till Hjalmar
Brantingsplatsen &r det ca 500 m frén Lerdkersmotet. Till Brunnsbotorget #r det ca 1
km. Med en ny kollektivtrafikhéllplats mitt i planomrédet kommer tillgéingligheten
vara mycket god.
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Samspel

Méten och kontakter 4r viktiga i staden och en befolkad stadsmilj6 upplevs ofta tryg-
gare. Vilintegrerade och samlande platser och strék skapar fléden av gdende och tyd-
liga platser i det offentliga rummet inbjuder till anvéindning. Minniskor ska kunna
uppleva att de gemensamma platserna #r deras, eller i varje fall att de har rtt att vara
dér oavsett forutsdttningar som bakgrund, inkomstniva, kon, &lder eller funktionsned-
sdttningar. Barn och unga behver platser dér det inte forutsitts att de kan betala eller
att de alltid behdver vara i vuxens sillskap. Backaplan ska vara en 6ppen och tillgéing-
lig plats av centrala stan och ingé i det stadsmissigt strak som planeras Sver dlven till
fastlandet.

Det ska finnas vackra och omhéndertagna offentliga rum och ldgen med goda f6rut-
sdttningar for sol, 14 och skydd fran viider och vind ska tas tillvara. Backaplan ska bli
en bittre plats for unga att vistas pa och tjejers behov och énskemal bor séttas i fokus
vid gestaltning. T.ex. kan “héngplatser” med vuxennérvaro men som #nda kénns fria
frén vuxenkontroll skapas, dér man kan umgéas och betrakta stadslivet, girna i nirhet
av héllplatserna.

Dagens anvindare av Backaplan ska kénna sig lika hemma i de framtida offentliga
rummen. Det &r viktigt med ickekommersiella platser som en motpol till handeln.
Idag har de flesta specifika 4drenden nér de besoker Backaplan, men i framtiden ska
ménniskor oavsett identitet och fSrutséttningar kunna, och vilja, dka dit och vistas dir
for att umgés och njuta av stadslivet.

Vardagsliv

En god stadsmilj6 &r organiserad sa att aterkommande behov och sysslor - som att ta
sig till och frdn jobb och skola, handla mat, umgés med vinner och slikt, himta barn,
motionera och delta i foreningsliv eller kulturaktiviteter - #r litta att hantera. Det ér
viktigt med en variation av verksamheter och platser for olika behov.

Planeringen av Backaplan bor helt enkelt ha vardagslivet i fokus, for att forenkla véra
liv, bidra till jamstéllda och jimlika villkor, for folkhélsan och for att skydda miljon.
Vardagen ska underlittas med nérhet till livets alla nédvindiga funktioner si som for-
skola och skola, dldreboende, social service och samhillsinformation, kulturverksam-
heter, rekreationsomraden, butiker, restauranger och caféer, vardcentral, lattillginglig
kollektivtrafik m.m.

Framtida Backaplan uppmuntrar inte till att ta bilen och handla utan gér det litt att
vara konsument till fots, cykel eller som kollektivtrafikresenir. Overgdngen fran bil-
buren volymhandel till handel i tét innerstadsmiljo ska ske successivt.

Tills Backaplan byggts ut tillréckligt 4r ndrmsta forskolorna i nya Kvillebicken, i
Brunnsbo och i Brimaregarden pa 1 km gangavsténd. Ndrmsta grundskola ligger i
Brunnsbo 1 km géngvig norr om planomradet. Det &r viktigt att trygga géng och cy-
kelvigar byggs ut tidigt.
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Identitet

Identitet och tillhérighet hdnger samman med omradets karaktér och hur individen
forstar sin omgivning, med kénsla av forankring, trygghet, kontinuitet och med méj-
ligheter att f& vara medskapande. Det hidnger ocksé ihop med att miljoer &r vil om-
hiindertagna, att det gar att lisa bebyggelsens historia och forstd sammanhang.

Framtida Backaplan ska erbjuda en spinnande stadsmiljo, ett intressant kulturliv och
attraktiva boende- och handelsmiljéer. Identitet blir en nyckelfriga i att ta fram det
bista i en plats som &r populdr men som samtidigt av manga anses sliten och ful. En
utmaning &r att hitta den roda traden i Backaplans historia och nuvarande identiteter
och 14ta den l6pa in i framtida Backaplan.

Halsa och sédkerhet

Barn 4r mer kénsliga for buller, luftféroreningar och miljépéverkan &n vuxna ef-
tersom deras kroppar inte dr firdigutvecklade. For att barnens nédrmilj6 ska vara siker
har separering frén biltrafik och hastighetssikring av korsningspunkter med bilnétet
stor betydelse.

Byggnaderna utformas med stéingda innegardar vilket skapar slutna gardar for bo-
ende. Ett gestaltningsprogram for utformning av dessa finns framtaget. Detaljplanen
stéller krav pé att minst 50 % av gérdsytan ska ha ett planeringsbart bjilklag vilket
ger mojlighet till vixtlighet.

Dagens glesa och asfalterade Backaplan maste ges en helt annan karaktir i framtiden
for att kunna erbjuda trafikséikra miljder fria fran buller, luftféroreningar och partik-
lar. De fa grona kvaliteter som finns pé platsen maste tas om hand och utvecklas.

Alla méjligheter for ett gott mikroklimat ska tas tillvara och ekosystemtjénster ska an-
viindas for att skapa en gron stadsmiljé med ekologiskt hallbara 16sningar i framkant.
Hantering av buller-, vind- och luftproblematik ska tas om hand tidigt och genomsyra
arbetet. Den forhérskande vindriktningen och kopplingen till nya Hisingsbron skapar
utmaningar just vid knutpunkten.

Framtida Backaplan #r utformat efter gdende och cyklande ménniskors villkor. Detta
ihop med den goda kollektivtrafikforsorjningen stéirker Backaplan som Hisingens
centrum, som del av kérnan och som vilkéind malpunkt i regionen, trots att bilen inte
langre sétter villkoren.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrdden m.m.

Planforslaget kan innebéra paverkan pa riksintresset for kommunikation.

I &vrigt berdrs inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kul-
turintressen. Kontoret bedémer att redovisad anvindning kan anses vara den frén all-
mén synpunkt mest limpliga utifrn planomradets forutséttningar och foreliggande
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behov. Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljpla-
nen dr forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

En MKB upprittades i samband med Oversiktsplan for Goteborg med en fordjupning
av Backaplan dér aktuellt planomrade ingér. Férdjupningen var ute pa samrid och ut-
stéllning och antogs inte, utan godkéndes istéllet i Byggnadsnimnden for Planerings-
Sforutsdtiningar for Backaplan.

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Enligt kommunens checklista utgér foljande omraden en miljopaverkan: Trafikbuller,
Luftkvalitet/MKN, Farligt gods transporter, Oversvimning/hogt vatten, Vibrations-
stérningar av spér- och jarnvigstrafik samt tung végtrafik, Trafikséikerhet, Barrisiref-
fekter, Férorenad mark.

Mingden frigor talar for att detaljplanen riskerar att ssmmantaget kunna medf6ra be-
tydande miljopaverkan. Fragorna bedéms vara av den karaktiren att de kan hanteras
utan miljobedomning for ett normalt detaljplanearbete. Projektets lokalisering i ett
okénsligt omrade bade med avseende pa den ekologiska miljon och pé den byggda
miljon talar for att betydande miljopaverkan inte behdver befaras. Planomridet &r en
viktig pusselbit i att knyta samman staden 6ver &lven samt koppla ihop Lundby med
Frihamnen och Brunnsbo. Backaplan foreslas bli en del av ett stadsmissigt strak Sver
dlven till omradet vid centralstationen. Med en blandning av bostiider, service, kontor
och cityhandel blir Backaplan Hisingens centrum.

Detaljplanen medfor viss paverkan for ett relativt stort antal fragor och som utreds i
separata utredningar. Detaljplanen ger forutséttningar for kommande sparvig och kan
da enligt MKB-forordningen antas medféra betydande miljopaverkan. Planomradet
beddms inte vara kénsligt fér en framtida sparviig. God tillgéng till kollektivtrafik
kommer ge dvervigande positiva effekter for miljon, motverka segregation samt ge
mdjlighet att utveckla omradet i enlighet med kommunens trafikstrategier samt sta-
dens géllande 6versiktsplan.

Kontorets bedomning &r att detaljplanen inte beddms medfora ndgon negativ paver-
kan for miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal &sidosétts. Detaljplanen bedéms ddrmed inte innebéra ndgon betydande mil-
jopdverkan som avses i miljobalkens 6 kapitel 11§, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget beddms inte heller leda till nigra negativa ef-
fekter pd ménniskors hélsa och sikerhet, paverka riksintresset f6r kommunikation ne-
gativt eller innebéra betydande miljépaverkan.

Kommunen har bedomt att ett genomf6rande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MK B-for-
ordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planforslaget medger i
Ovrigt inte anvéndning av planomradet for de indamél som anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sirskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomfrande av
detaljplanen:
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¢ Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och dérmed inte kréver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutséttningar f6r kommande verksamheter eller atgéirder som kriver
tillstind enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt piverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller f6r miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljékvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt pdverkar ndgra omréden eller natur som har erkéind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet ér att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan p4 ett begrinsat omréde och pé begrinsade intressen.

Kommunen har déirmed bedémt att en miljobedomning med tillhdrande miljskonse-
kvensbeskrivning inte beh6vs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ér av-
stdimd med lénsstyrelsen 2016-05-09. Féljderna av planens genomfdrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan fljer dérfor en kort ssmmanstillning av planens
miljokonsekvenser.

Biotopskyddade omraden

Backavéigen kommer att breddas och skjutas négot vésterut. Det innebér att befintliga
tridrader ldngs Backavégen maste tas bort i samband med planens genomforande.

For dessa atgirder krivs dispens frén biotopskyddet, vilket har s6kts hos Linsstyrel-
sen. Som kompensation ersitts varje nedtaget biotopskyddat trid med minst ett nytt
trdd i nérheten av planomradet. Kompensationen planeras ske genom att nya tridrader
planteras ca 250-600 meter norr om de befintliga alléerna. Exakt art och placering
kommer studeras ndrmare men platsen mojliggér f6r minst 36 trid i linjdr formation
langs Kvilleleden. De nya tréddraderna beddms till stor del uppfylla de virden som for-
loras i samband med nedtagning av trid, varfor naturvirdena pa platsen pa sikt kan
aterskapas.

Miljomal
En avstdmning har gjorts mot stadens lokala miljokvalitetsmal. De miljémal som
planforslaget framst beror ir:

God bebyggd miljé

Géllande malet god bebyggd miljd tillfor planen blandstad med nya bostider i ett at-
traktivt lige. Ett genomforande enligt planfSrslaget innebir att en tillréickligt god bo-
endemiljo kan &stadkommas. Uppforande av nya, moderna bostéder och kontor inne-
bér goda forutsittningar f6r inomhusmiljé och héllbara system for t ex avfall och
energi. En god ljudmiljé gér att skapa pa innergrdarna tack vare féreslagen kvarters-
struktur.
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Ambitionen med detaljplanen ér att stdrka Backaplan till en socialt hallbar milj i
madngfald. Den blandade stadsbebyggelsen medfér en demografisk blandning med
okade mojligheter for fler att bo och arbeta inom omréadet. En 6kad tithet med an-
véndning som befolkar dygnet runt okar tryggheten. Stadskvalitéer stérks genom dif-
ferentierad bebyggelse, urbana métesplatser och nya sociala anslutningspunkter iden-
tifieras som §kar interaktion mellan olika sociala skikt.

Begransad klimatpaverkan

For staden som helhet dr en fortitning i kollektivtrafiknéra lige positivt, eftersom
buss eller sparvagn blir ett starkt alternativ till bilen. Avstindet frin planomradet till
héllplatsen 4r kort och nérheten till bra cykelstrak 14ngs Backavigen 4r positivt for att
stérka dessa transportalternativ och pa sa sitt begriinsa klimatpaverkan.

Frisk luft

For miljokvalitetsmélet frisk luft innebér planforslaget att ett antal nya bostéider och
arbetsplatser tillkommer i omradet, vilket 6kar antalet transporter. Samtidigt ligger
sparvagnshéllplatsen inom planomrédet. Omradet har ocksa tillgéng till géng- och cy-
kelvégar. Det finns alltséd goda mdojligheter att transporter kan ske pa ett hallbart sitt
och som da inte paverkar miljémalet negativt.

Giftfri miljo
Ett genomférande av detaljplanen innebér att férorenad mark tas omhand. Det ger
béttre forutsittningar for att klara miljomalet. Byggnationen forutsatts bli giftfri.

Levande sjoar och vattendrag och Grundvatten av god kvalitet

Gota dlv och Kvillebdcken dr vérdefulla vatten i omrédet och kan paverkas, arbetet
inom detaljplanen syftar till att se till att denna paverkan minimeras genom en god
dagvattenhantering. Vattenférekomsten Gota dlv kan péverkas positivt av att dagvatt-
net inom omréadet tas omhand och renas pa platsen pa ett bittre séitt.

Ovriga mal

Ett genomférande av detaljplanen bedoms ha en liten paverkan pa méalet Bara natur-
lig forsurning. Miljomalen Ingen overgodning, Hav i balans, Ett rikt odlingslandskap
och vatmarker, ett rikt vixt- och djurliv samt Levande skogar péverkas inte av plan-
forslaget.

Kulturmiljé

Det finns en milsten strax séder om planomrédet. Inom planomradet finns inga kéinda
fornldmningar eller kulturmiljder som kan komma att paverkas av planforslaget.

Paverkan pa luft

Trafik pa Lundbyleden ger daliga vérden for fororeningar i luft och paverkas margi-
nellt av detaljplanen. Paverkan pa luften 4r marginell, ddremot behdver befintliga for-
oreningar hanteras. Omradet ir ett utvecklingsomrade bland annat for att det ligger
néra god kollektivtrafik. Detaljplanen kommer bidra till att utveckla kollektivtrafiken
inom omradet vilket ger férutséttningar for en forbéttring av dagens situation.
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Paverkan pa vatten

Gota dlv och Kvillebdcken dr virdefulla vatten i omrédet och kan paverkas, arbetet
inom detaljplanen syftar till att se till att denna paverkan minimeras genom en god
dagvattenhantering. Vattenforeckomsten Gota dlv kan paverkas positivt av att dagvatt-
net inom omréadet tas omhand och renas pd platsen pa ett bittre sitt. Atgirder ska tas i
byggskedet for att slamning och sedimentation som paverkar naturliga vattenmiljéer
inte ska ske,

Enligt foreslagen dagvattenrening beddms planens paverkan pd MKN for Kville-
bécken uppna de krav pé utsldpp som finns och att méjligheterna att uppna god status
i inte paverkas negativt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanen #r den forsta detaljplanen i syfte att omvandla Backaplan fran handels-
och industriomréde till att inom ett 20-arsperspektiv bli en titbebyggd blandstad.

Handels- och industriomradet Backaplan dr i dag till allra storsta delen privatigt och
en omvandling ska genomforas i samarbete mellan kommunen och fastighetsigarna.

Detaljplanen ska ses som en del i en storre helhet. For att forsiikra sig om bland annat
finansiering av allmén plats samt grundldggande principer for genomférande av denna
och kommande detaljplaner har kommunen och de fastighetsigare som driver en om-
vandling av Backaplan tréffat ett ramavtal. En grundldggande princip for ramavtalet
och foljande genomfrandeavtal/exploateringsavtal &r att utbyggnad av allmén plats
ska bekostas av de som har nytta av exploateringen och férdelas pé ett sitt som speg-
lar nyttan. Ramavtalet reglerar bland annat vilka anldggningar inom allmén plats som
helt ska bekostas av fastighetséigarna, vilka som ska delas mellan fastighetsiigare och
kommunen samt vilka anldggningar som helt ska bekostas av kommunen och/eller
staten/regionen.

Arbete med planprogrammet och ramavtal f6r Backaplan har pagatt parallellt och
anger konkreta planeringsforutsittningar som ska ligga till grund f6r kommande de-
taljplaner inom Backaplan. For att bedoma genomforandemdjligheterna har fastig-
hetskontoret under planprogrammet tagit fram en exploateringskalkyl samt studerat
genomforandefrdgorna i en ekonomisk forstudie.

Innan detaljplanen kan antas ska fastighetsndmnden godkénna detaljplanens genomfo-
rande och kommunfullméktige ha godkint inriktningsbeslutet avseende ekonomiska
konsekvenser samt ramavtal for planprogrammet Backaplan. Arendet godkéndes av
fastighetsndmnden 2018-12-10 § 312 och tas vidare till kommunfullmiktige for god-
kénnande samt beslut om en projektram for den samlade exploateringen i Backaplan.
Detaljplanens tidplan och antagande &r beroende av att kommunfullmiiktige fattar
dessa beslut.

Klart &r att dock att kommunen kommer att fi bade kostnader och intikter till f6ljd av
aktuell och kommande detaljplaner. Fastighetsndmnden fér inkomster fran forséljning
av tillkommande byggritter men kommer #ven att £ kostnader f6r inlsen av mark
som i detaljplanen utgor allmén plats, gata samt utgifter for myndighetsavgifter.

Trafikndmnden fér utgifter for anlédggandet av Backaviigen.
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Park- och Naturndmnden samt Lokalndmnden far inga utgifter till f6ljd av foreslagen
detaljplan men kommer att fa det genom kommande detaljplaner.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter fran ny ex-
ploatering samt utgifter for utbyggnad av vatten- och avloppsniit.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafikndmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av Backavigen.

Kretslopp och vattenndmnden fér intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av nya vatten- och avloppsledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorerna

Exploatérerna, dvs dgarna av Backa 170:1 och 171:4 kommer att fa kostnader for ut-
byggnad inom kvartersmark samt kostnader i enlighet med exploateringsavtal enligt
ovan. Agaren till Backa 170:1 fir genom avtal med Trafikverket, kostnader far erfor-
derliga atgérder i anslutning till Lundbyleden/Lerdkersmotet.

Normalt dverléter exploatdr mark utlagd for allmén plats till kommunen utan ersétt-
ning. I detta fall berdrs mark utlagd for allmén plats for stomme och erséttning utgar
enligt principer i ramavtal.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsédgare

Agare av berdrda fastigheter, som inte ingér i ramavtalet for Backaplan, som ska av-
std mark for utbyggnad av allmén plats, se Fastighetsriittsliga konsekvenser ovan, 4r
berittigade till erséttning fran kommunen fér detta. Kommunen ska samrada med be-
rorda fastighetséigare i syfte att nd §verenskommelser om detta. Om detta inte kan n4s
avgors erséttningsfrdgan i samband med lantméteriforritining.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen
Detaljplanen 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret
" ~

" Gunnel Jongson Slrpa Antt1 Hilli /Jdnna BOl‘dlel
Planchef Konsultsamordnare | Planarkitekt, Norconsult AB

For Fastighetskontoret

\h UJ* Ml Vﬁ

Stefan Un ser _‘ Helena Pyk
Distriktschef Projektledare
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