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BETECKNINGAR PA PLANKARTAN
o= ¢ e e Planomradesgrans

Anvandningsgrans
—— .. —— Egenskapsgrans

--+-+-+-+ Egenskapsgrans +
Administrativ gréns

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela
omradet. Endast angiven anvéndning och
utformning &r tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

| GATA I Gata. Trafik mellan omraden

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Centrum, kontor, handel

- (detaljhandel och livsmedel),
service, samlingslokaler och
andra verksamheter

| B, I Bostéder, €j i bottenvaning

| (é ) I Marken far byggas éver med

A balkonger for bostadséandamal

med max djup pa 1,4 m och
med en fri héjd ovan mark pa
minst 6,0 m

| D, I Vard, endast dagverksamhet

| S Skola, ej forskola och

21 grundskola upp till &rskurs 6

- Tekniska anlaggningar

| p I Parkering

3. EGENSKAPSBESTAMMELSER

3.2 KVARTERSMARK

Ny byggnad med langsgaende fasad mot

Backavagen far placeras max 2 m fran

GATA, undantaget &r byggnad som placeras

med gavel/kortsida mot Backavagen

Fér ny bebyggelse med entréplan mot
Backavagen ska fritt matt till dverliggande
bjalklag vara minst 4,2 m

Entréer i fastighetsgrans mot GATA ska vara
indragna med minst 1,0 m alternativt utformas
som skjutdoérrar

Fasad langre &n 70 m ska vara vertikalt
uppdelad i minst 3 tydligt urskiljpara partier,
undantaget fasad mot Lundbyleden

For ny bebyggelse ska de forsta 1-2
vaningsplanen i fasad mot Backavagen
markeras och ges ett eget individuellt utryck i
férhallande till ovanliggande vaningsplan

Byggnad som placeras med langsgaende
fasad mot Backavagen och som ar 6ver 6
vaningar ska fran vaning 7 och daréver vara
indragna 2 m fran fasadliv

Fonster i bottenvaningen, utefter Backavagen,
relaterade till bestammelse om lokalyta for
centrum funktioner far hdgst ha en bréstnings-
hojd om 50 cm. Dar lokalyta for centrum-
funktion anordnas ska fonsterytans totala area i
bottenvaningen vara minst 50% av den totala
fasadytan i bottenvaningen

Parkering far inte exponeras i fasad mot GATA

Takbjalklag pa innergardar ska vara tillgangliga
som utemiljé for boende och verksamma samt
till minst 50% vara planterbara med ett minsta
jorddjup pa 0,5 m

Balkonger far kraga ut med max 1,4 m fran
husfasad mot Backavagen.

'f' Entréer ska finnas pa varje

1 fasadlangd mot Backavagen.
Hogst 15 m mellan entréer.

Marken far inte bebyggas i
gatuplan. Anlaggningar som
hindrar fri sikt ar inte tillatna.

Lagsta fria hojd i gatuplan ar
4,7 m.

Storsta bruttoarea ovan mark
(BTA)

Storsta bruttoarea ovan mark
(BTA). Minst 30% av angiven
bruttoarea ska vara bostader.

Storsta sammanlagda
bruttoarea ovan mark (BTA)
inom med e; betecknade
omraden (3 st) &r 25 000 m?.

Marken far inte
forses med byggnad.

Lastning, anordningar for
renhallning. Hogsta
byggnadshéjd 7,0 m.

Ej sammanhéngande mark-
parkering. Parkering far endast
utforas i parkeringshus/garage
eller som enstaka parkerings-
platser i anslutning till entréer.

Ramp fill parkering tillatet.

Hogsta byggnadshéjd i meter
raknat fran nollplanet. Utéver
hogsta tillatna byggnadshojd
far hisschakt med maskinrum,
trapphus anordnas.

Hogsta byggnadshajd i meter.
b—e—q Utfartsférbud.

For ny bebyggelse ska éversvamningsskydd
for entré ordnas till minst +2,8 m. Vid m,
galler minst +3,0 mot Backavagen. Byggnad
och byggnadsdelar ska utféras med vattentat
konstruktion under denna hdjd.

Bebyggelsefritt omrade i anslutning till
Lundbyleden ska ej utformas pa ett satt som
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Bland
annat ar lastningszoner, markparkering och
lokalvég tillatna.

Varuintag far inte placeras inom 40 meter
fran Lundbyleden. Varuintag som vetter mot
leden ska utformas sa att utrymmet innanfor
inlastningsportar ar 6vertrycksventilerat for
att undvika gasintrangning.

Inom 50 meter fran Lundbyleden ska
utrymning bort fran Lundbyleden vara majlig.

Ventilationsintag ska placeras hogt upp och
vara riktade bort fran Lundbyleden/
Hamnbanan. Kravet galler all ny bebygg-
else inom 150 meter fran Hamnbanan.

o Byggnader placerade narmast

m Lundbyleden ska utformas och
a bindas samman sa att dessa
gemensamt bildar en "skydd-
ande skarm" for bakomligg-
ande bebyggelse. Inom 0-50
meter fran Lundbyleden ska
entréer inte placeras i fasader
som vetter direkt mot leden.
Entréer pa innergardar ar
méjliga. Oppningar for lastning
far dock anordnas.

Fasadkrav for ny bebyggelse
samt pabyggnad inom 0-50
meter fran Lundbyleden: Alla
fasader inklusive tak som
vetter mot Lundbyleden ska
utformas med ytskikt i
obrannbart material. Fonster
ska vara EI30-klassade och
vadringslage ar inte tillatet.

[ ]

Balkonger (saval utskjutande
som indragna) far ej uppforas
pa fasad som vetter mot
Lundbyleden, (balkonger mot
innergardar ar majliga).

o]

B' Marken far underbyggas med
[ ] garege.
B' Parkeringshuset ska forses
3 med sluten fasad i obrannbart
a fasadmaterial mot angrans-
ande byggratt. Infart for bilar

far endast annordnas i séder.

Riktvarde for vibrationer i bostadsrum far inte
overskrida 0,4 mm/s vagd rms.

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad &r|
> 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad
sida.

For sma bostader med boarea max 35 m?
géller i stallet att minst halften av
bostadsrummen ska vara véanda mot
ljuddémpad sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar > 65 dBA.

Vid en bygglovpliktig &ndrad anvandning av
en byggnad géller i stéllet att minst ett
bostadsrum ska vara vant mot ljuddampad
sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar > 60 dBA.

Med ljudddmpad sida menas fasad som har
en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.
Om bostaden har en eller flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva.

4, ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
+—t
L
+—+
+—+ Omrade som ska vara

g tillgéngligt for gemensamhets-
+——*7 anlaggning

Omrade som ska vara
tillgéngligt for allménnyttiga
underjordiska ledningar

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag
planen vinner laga kraft

Omréade for vilket géllande
aq detaljplan akt 1480K-11-4456

upphavs
+—+
[
+—+

Vid markarbeten ska beslut om avhjélpande
atgarder géllande férorenad mark erhallas av
miljéforvaltningen innan startbesked ges.

Innan slutbesked ges for
pabyggnad eller &ndrad
anvandning ska parkeringshus
mot Lundbyleden vara uppfort.

UPPLYSNINGAR

Vid utformning av bostadsfasad mot
Lundbyleden ska lagfrekvent buller
beaktas.

10 mm dagvatten per kvadratmeter
hardgjord yta ska kunna fordréjas inom
planomradet.

Lagsta hojd pa fardigt golv for VA-anslutning
med sjalvfall &r 0,3 meter Gver markniva vid
forbindelsepunkt.

Skala 1:1000 A1, (A3 skala 1:2000)

Légsta respektive hogsta Marken &r klassificerad som hégradonmark.
<> byggnadshdjd i meter raknat Byggnader pa hégradonmark ska utféras
fran nollplanet. radonsakert.
ANTAGANDEHANDLING BESLUT (Plankarta,-bestdmmelser)
handlingarna bestar av: BN granskning - 20180320
. BN tillstyrkande.
- plankarta med bestémmelser - grundkarta KF aln?at{;aﬁgee
- planbeskrivning - fastighetsforteckning Laga kraft
g;f;i‘;?::g;’;‘ggn . - samradsredogorelse Detaljplanen &r uppréttad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utikat
planférfarande
| Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret
Detaljplan for Handel mm vid
Nockhsjd Backavagen inom stadsdelen

Taklutning i grader

=+ Golvniva
Y

(i meter éver nollplanet)
+

Byggnadshajd
(i meter over nollplanet)
¥

Byggnadshéjd
(beréknas efter
markens medelniva)

Markniva

1

ki meter dver nollplanet)

Principskiss 6ver hur hojder och taklutning beréknas.

Backa i Goteborg

Goéteborg 2018-03-20, rev. 2020-03-17

Gunnel Jonsson
Planchef

Sirpa Antti-Hilli
Konsultsamordnare

Janna Bordier
Planarkitekt, Norconsult AB
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