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Sammanfattning

Parkeringsbehovet for handel beraknas utifran startvardet 13 p-platser/1000 m? BTA. Bostadsparkeringen utgar
fran startvardet 0,5 p-platser/lagenhet, men dras ner i tva steg till 0,4 p-platser/lagenhet tack vare narhet till god
kollektivtrafik samt en 6vervégande andel mindre lagenheter. Parkeringshehov for aldreboende sétts till 0,05 p-
platser/ldgenhet vilket motsvarar ’néra noll” enligt riktlinjerna.

Mobilitetsutredningen for Backa 170:1 visar pa ett behov av totalt 305 p-platser for bil, varav 188 platser for
handel och 117 platser fér boende/aldreboende. Detta behov kan lésas i den parkeringsanldggning som planeras
pa fastigheten.

Behovet for cykelparkeringar bedoms till 2,0 platser/lagenhet da det i huvudsak planeras mindre lagenheter. Av
dessa ar 0,5 platser/lagenhet for besdkare eller tillfallig anvandning for boende. For handeln berdknas antalet
cykelparkeringar utifrdn maxtimma och stadens cykelandelen &r 2035 enligt malséttningen i stadens
trafikstrategi. For dldreboende antas 3 anstéllda per avdelning vid maxtimma och ett parkeringsbehov som
motsvarar 20 % av detta.

Mobilitetsutredningen for Backa 170:1 visar pa ett behov av totalt 612 parkeringar for cykel dar 368 platser
skapas i cykelrum eller motsvarande samt 245 platser pa gata.

Vi beddmer att parkeringsbehoven kan l6sas inom fastigheten utan extra mobilitetslésningar.
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Inledning

Bakgrund och syfte
Backa 170:1 ingdr i DP1 for Backaplan — Handel mm vid Backaviagen. Fastigheten avses bebyggas med Handel,
bostader, dldreboende samt parkeringsanlaggning. Preliminéra ytor och lagenheter enligt Tabell 1.

Tabell 1: Areasammanstélining Backa 170:1

Antal
Areasammanstadllning Backa 170:1 |BTA lagenheter
Hus 1
Handel 11 141
Bostader 9 589 105
Aldreboende 9 039 103
Totalt 29 769
Ovriga ytor (teknikrum mm) 782
Hus 2
Handel 3 300
Bostader 12 200 140
Totalt 15 500
Ovriga ytor (teknikrum mm) 1 300
Hus 3
Aldreboende 8 863 105
Parkering 10 513
Totalt 19 376
Ovriga ytor (teknikrum mm) 757
Total BTA/lagenheter 64 645 453
Varav Handel 14 441
Varav Bostdder 21 789
Varav aldreboende 17 902
Varav parkering 10 513
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Mobilitets- och parkeringsutredning
Normalspannet (analyssteg 1)

Val av normalspann

Backa 170:1 ligger inom omrade “Innerstad/Alvstaden” vilket innebér att relevant normalspann blir enligt
kategori A, 0,2-0,5 med startvérde 0,5 p-platser/lagenhet och 0-13 p-platser/1000 m® handel.

Resultat analyssteg 1 - bilparkering

Startvérdet for bilparkering sétt till 0,5 parkeringsplatser/lagenhet. For handel satts startvardet till 13
parkeringsplatser/1000 m2 BTA da det bland annat &r fraga om en stor dagligvaruhandel. Fér boende och
bestkare i aldreboendet antas startvérdet till 0,05 parkeringsplatser/ldgenhet, i enlighet med riktlinjernas “néra
noll” for kategoriboende. For personal pa aldreboende antas startvardet till 0,5 parkeringsplatser/2000 BTA
vilket motsvarar knappt 1 parkeringsplats per avdelning.

Resultat analyssteg 1 - cykelparkering

Normalspann fér cykel ar minst 2,5 cyklar/lagenhet vid genomsnittlig lagenhetsfordelning (minst tva i
cykelrum/forrad samt ytterligare minst 0,5 per lagenhet for besckare eller tillfalligt anvandning av boende). For
verksamheter (handel + personal pé aldreboendet) galler 20-40% av maxtimma. Detta &r ocksa startvardena i
utredningen.
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Ldgesbeddémning (analyssteg 2)

Utredningsomrade
h e

\&i
A 3 ; Barriar jarnvag

Figur 1: Backa 170: Ungefarligt utredningsomrade

Projektet ligger pa Backaplan, ca 600 meter fran Hjalmar Brantingsplatsen och ca 700 meter fran
Brunnsbotorget. Projektet avgransas soderut dar Lundbyleden och Kville bangérd utgor en barriar. Norr om
omradet utgdr jarnvagen en barridr. Projektet utgor den forsta detaljplanen inom omradet och ligger i nulaget lite
perifert. Vid inflyttning kommer dock manga funktioner finnas pa plats inom detaljplanen och darefter kommer
angransande fastigheter att bebyggas allteftersom dessa detaljplaner kommer fram. Utredningsomradet, det vill
saga det omrade som ligger inom 400 meter frdn projektet, visas i Figur 1. Fastighetens placering i forhallande
till 6vrig omradesplanering visas i Figur 2.
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Figur 2: Illustrationsplan med planférslaget (Program for Backaplan, Samréadshandling juni 2018)
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Sammanvagd tillganglighet

Kollektivtrafik

Detaljplanen omfattar ett nytt hallplatslage pa Backavégen i direkt anslutning till fastigheten (Figur 3). ldag
trafikeras strackan av buss 40 och buss 45, bada med kvartstrafik. Backavagen kommer ha ett eget
kollektivtrafikstrak och har planeras en utbyggnad av sparvagn. Laget bedéms uppfylla kriterierna for god
kollektivtrafik. Utdver detta planeras en ny pendeltagstation inom DPO, dessutom ligger Hjalmar
Brantingsplatsen ca 600 meter fran fastigheten.

Cykel

Separerad cykeltrafik planeras pa bada sidor av Backavagen och finns alltsa i direkt anslutning till fastigheten
vilket innebdr att det &r direkt nérhet till bra cykelinfrastruktur enligt riktlinjerna. | skrivande stund &r dock
gatusektionen under omarbetning.

Service och andra urbana verksamheter

Inom fastigheten planeras drygt 14 000 m? handel i de tv& huskroppar som vetter mot Backavégen, bland annat
en storre livsmedelsbutik med postservice samt apotek. En mindre torgbildning planeras i anslutning till
Backavégen (Figur 3).

Figur 3: Backa 170:1 illustrationsritning med torgbildning vid Backavégen.

Flera skolor planeras inom omradet. FSK och F-3 finns planerat inom 200 meter av fastigheten och 4-9 inom 500
meter fran fastigheten (Figur 2).

Urbana verksamheter kommer ocksa finnas i naromradet. Sallankpshandel kommer delvis finnas inom
fastigheten, i 6vrigt kommer hela Backagatan vara ett handelsstrak. Dessutom planeras ett av Géteborgs storsta
handelscentrum inom DP2 med bland annat handel och restauranget. Kulturhus finns ocksa med i planerna for
DP2, som utgdrs av ett storre omrade runt Hjalmar Brantingsplatsen (Figur 2).

Paverkas befintlig bebyggelse?
Det finns ingen befintlig bebyggelse pa fastigheten idag.

Ledig kapacitet i befintliga anldaggningar
Befintlig parkering inom omradet inom en radie av 400 meter fran projektet utgérs av tidsbegransad parkering
under dagtid, max 3 timmar.
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Planprogrammets utredning visar att det utbyggda omradet kan ha cirka 3 500- 4 000 parkeringsplatser i
kombination med olika mobilitetsldsningar for att skapa goda forutsattningar for att nd malsattningarna om ett
okat hallbart resande. Parkeringarna foreslas placeras i 5-7 parkeringsanlaggningar i omradet.

Reglering och prissattning av parkering pa gatumark
Ingen gatumarksparkering som kan anvéndas av fastigheten finns inom en radie av 400 meter.

Byggskede

Ingen paverkan under byggskedet eftersom det inte finns nagra boenden i omradet.

Resultat analyssteg 2

Lagesbeddmningen visar god sammanvagd tillganglighet i 1aget och ett avdrag med 0,05 mot startvérdet kan
goras for bilparkering for bostéder. En lokal torgbildning finns inom projektet och ett relativt stort utbud av
service kommer finnas inom fastigheten. For handel gérs ingen forandring av startvardet da fastigheten bland
annat innehaller en storre dagligvaruhandel. For dldreboendet &r startvérdet satt till “néra noll” och darfor gors
ingen justering av startvérdet.

Ingen omedelbar risk finns for parkeringsflykt eftersom det inte finns andra bostader inom utredningsomradet.
Inga atgarder bedoms i nulaget heller for byggskedet.

Parkeringstal for bostadsparkering efter analyssteg 2 blir 0,45 p-platser/lagenhet.

For cykel blir parkeringstalet efter analyssteg 2 oférandrat - 2,5 cyklar/lagenhet vid genomsnittlig
lagenhetsfordelning (minst tva i cykelrum/forréd samt ytterligare minst 0,5 per lagenhet for besokare eller
tillfalligt anvandning av boende). For verksamheter (handel + personal pa éldreboendet) géller 20-40% av
maxtimma. Lagesbeddmningen &ndrar inte detta antagande. Visserligen beddms fastigheten ha god tillganglighet
for cykeltrafik, men tillgdngen pé parkeringsplatser fortfarande ar tillracklig enligt riktlinjerna och fastigheten
har god tillganglighet till kollektivtrafik.
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Projektanpassning (analyssteg 3)

Lagenhetssammansattning (for bostader)

Preliminar lagenhetssammansattning visas i Tabell 1. Tabellen redovisar endast det stérre huset (Hus 1), men
liknande lagenhetsfordelning forvantas i det andra bostadshuset som planeras pa fastigheten. Huvudparten av
l&genheterna utgors av 1-2 rok.

Tabell 1: Preliminér lagenhetssammansattning Backa 170:1, Hus 1

Hyresbostader

ROK Antal %

1 36 | st 37%
1,5 1 st 1%
2 35 | st 36%
3 7| st 7%
3,5 1] st 1%
4 13 | st 13%
5 4 | st 4%
Tot 97 | st 100%

Verksamhetstyp/karaktar (for verksamheter)

Totalt 14 400 m? handelslokaler planeras. En storre livsmedelsbutik (COOP) tar ca en tredjedel av ytan och en
storre séllankopshandel upptar en knapp tredjedel. Sista dryga tredjedelen bestar av mindre butiker.
Dagligvaruhandel av denna storlek &r relativt bilberoende d& manga gor sin ”storhandling” i en butik av denna
storlek. Sallankdpshandeln ar ocksa relativt bilberoende da det ofta handlar om skrymmande och/eller tunga och
omtaliga produkter man handlar har. Kombinationen av dagligvaruhandel/séllanképshandel och mindre butiker
innebar vidare att fastigheten blir en handelsdestination. Upptagningsomradet kan bli relativt stort och ger ocksé
fler bilburna kunder jamfért med en mindre handelsetablering.

Moijligheter till samnyttjande av parkering

Fastighetens kombination av handel och bostader innebér att det inte finns nagot storre utrymme for
samutnyttjande av parkeringsplatser. Till skillnad mot kombinationen kontor/bostéder, déar parkeringsbehoven
sker vid olika tider har inte kombinationen handel/bostader samma potential. Handelns dppettider, ffa vad galler
dagligvaruhandeln, 6verlappar boendeparkeringen med flera timmar varje dag. Dessutom behéver handeln
mycket av sitt parkeringsbehov aven pa helger. Daremot finns potential for samutnyttjande mellan handel och
besokare till bostader samt nattarbetande personal pa aldreboendet under kvalls- och nattetid. Sammantaget
innebdr detta att det hogsta p-talet for handel bor tillampas.

Forutsattningar for kostnadstackning

Med tanke pa att det inte finns ndgon gatuparkering i narheten &r risken for parkeringsflykt liten. Det ger goda
forutséttningar for kostnadstackning av byggda p-platser for exploateringen.

Fordelning av parkeringsplatser
Se Tabell 2.
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Resultat analyssteg 3 - Bilparkering

Eftersom merparten av lagenheterna ar sma kan ett ytterligare avdrag om 0,05 p-platser per lagenhet géras. P-tal
for bostader blir darmed 0,4 p-platser per lagenhet.

For handel gors ingen projektanpassning av startvardet da fastigheten bland annat innehaller en storre
dagligvaruhandel samt att . For dldreboendet ar startvérdet satt till ’néra noll” och dérfor gors heller ingen

projektanpassning av startvardet.

Tabell 2 redovisar parkeringsbehov utifran mobilitetsutredningen. Totalt 305 parkeringsplatser bedéms vara ett
rimligt antagande. For bostader tillampas parkeringstalet 0,4 p-platser/lagenhet, fér handel 13 p-platser/1 000 m2
BTA, for &ldreboende 0,05 p-plats/ldgenhet och for personal tillampas 0,5 p-platser/1000 m2 BTA vilket
motsvarar knappt 1 parkeringsplats per avdelning.

Parkeringarna far plats i den projekterade parkeringsanlaggningen som utgors av tre vaningar parkeringar i ett av
husen pa fastigheten. Parkeringsplatser for rorelsehindrade finns inne i parkeringsanldggningen samt pa gator

inom fastigheten. Angoring for lastning/lossning finns pa gator inom fastigheten och framgar av handlingar som
l&mnats till stadsbyggnadskontoret.

Tabell 2: Antal bilparkeringar, Backa 170:1.

P-platser

Antal enligt nya
Parkering Backa 170:1 BTA (1 000 M2) |ldgenheter |P-tal Avser riktlinjer
Hus 1
Handel, bes6kande och sysselsat] 11,141 13,00|per 1000 m2 BTA 145
Bostader, boende och besdkandsg 9,589 105 0,40]per lagenhet 42
Aldreboende, boende och besdka 9,039 103 0,05]per lagenhet 5
Aldreboende, personal 9,039 0,50|per 1000 m2 BTA 5
Totalt Hus 1 197
Hus 3 BTA (1 000 M2)
Aldreboende, boende och besdka 8,863 105 0,05|per lagenhet 5
Aldreboende, personal 8,863 105 0,50]|per 1000 m2 BTA 4
Totalt Hus 3 10
Hus 2 BTA (1 000 M2)
Handel, bes6kande och sysselsat] 3,3 13,00|per 1000 m2 BTA 43
Bostdder, boende och besdkare 12,2 140 0,40|per lagenhet 56
Totalt Hus 2 99
Totalt Hus 1-3 305

Tabell 3: Antal bilparkeringar, Backa 170:1.

Parkering per verksamhet

Backa 170:1

Bostader
Handel
Aldreboende
Totalt

98
188
19
305
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Resultat analyssteg 3 - Cykelparkering

Eftersom merparten av lagenheterna ar sma kan cykelnormen sankas till 2,0 cyklar/lagenhet dar 1,5
cyklar/lagenhet kan st i cykelrum eller motsvarande och 0,5 cykelplatser/lagenhet for tillfallig parkering eller
besdksparkering.

Cykelparkeringsbehovet for handeln har tagits fram genom ett par olika antaganden. Vi har utgatt ifran en
dagligvaruhandel av samma storlek som den planerade COOP-butiken i ett liknande lage. Dar har man 3200
besdkare en snittdag under den méanad man har flest besokare. Undersokningar fran kopcentrum och storre
livsmedelsbutiker visar att man under maxtimma har ca 12 % av dagens bestkare under en timma vilket
motsvarar 384 personer. Vidare antas att COOP-butiken star for 50 % av det totala antalet besokare till handeln
inom fastigheten. Detta ger 768 personer under maxtimma for alla handelsytor inom fastigheten.

For att testa rimligheten i dessa antaganden utgar vi fran Goteborgs resvaneundersokning 2016 (Figur 4) dar
fordelningen av resande per fordonsslag framgar. Vi antar att bilparkeringen for handeln ar fullt utnyttjad och det
i snitt &r 1,8 personer per bil och att férdelning mellan fordonsslag &r enligt RVU 2016. Tabell 4 sammanfattar
detta och visar att man genom detta nar upp till 736 personer vilket visar pa rimlighet i antagandena.

Tabell 4: Besokare maxtimma for handel vid fullt utnyttjande av p-platser, Backa 170:1.

2016

Handel p-platser personer/bil Personer totalt

bil 188 1,8 338,4 736 46%)

Koll 206 28%

Cykel 44 6%

Till fots 147 20%)

Tot 736 100%
Till fots

Cykel

B Kollektivt

m Bil

2011 2016 2035

Figur 4: RVU, Goteborgs stad. Kalla: http://goteborg.se/wps/portal/start/gator-vagar-och-torg/gator-och-vagar/statistik-om-
trafiken/resvaneundersokning/!ut/p/z1/hY6xDolwFEW_xcG171EaXh3rIKGYuBiBLgZJIrSSUGiIA28evFDzDe7eSc4YKBGszYv
nrXLn0Y22HIxmRXwXNMtEhKgfIDKjpepD4LXpQCqgn-BWTX-
MELQYPgbZ7HzDFIKPCORKNgRYYWTVHtoGtyiPrnvFTXeUunATPZuJzuxR5gXqGOMzIXgBsu64OHp63cxq80HhKUTVg!
/dz/d5/L2dBISEVZOFBISOnQSEh/

Darefter applicerar vi samma maxtimmas personantal till trafikstrategins malséttning for resandeandelar for olika
trafikslag 2035 (Figur 4) vilket ger ett behov pa 100 cykelplatser for handeln vid uppfylld malsattning (Tabell 5).
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Tabell 5: Trafikfordelning, maxtimma for handel, Backa 170:1.

2035
Handel p-platser Personer |%
bil 200 223 29%
Koll 276 36%
Cykel 100 13%
Till fots 169 22%
Tot 768 100%

Tabell 6 redovisar parkeringsbehov utifrdn mobilitetsutredningen. Totalt 612 cykelparkeringsplatser, varav 368 i
cykelforrad eller motsvarande och 245 cykelplatser pa gatan, beddms vara ett rimligt antagande. For bostader
tillampas parkeringstalet 2 p-platser/lagenhet, for handel utifran verkligt behov enligt resonemang ovan. 75 av
100 platser kopplar till Hus 1 och resterande 25 platser kopplar till Hus 2. For aldreboende antas 3 anstallda per
avdelning vid maxtimma och ett parkeringsbehov som motsvarar 20 % av detta.

Tabell 6: Parkeringsbehov cykel, Backa 170:1.

Varav
Antal Cykelplatser |Varav
lagenheter/ Cykelplatser |forrdd/cykel | Cykelplats
Cykelparkering Backa 170:1 BTA (1 000 M2) |avdelningar |P-tal Avser enligt MOP |rum er gata
Hus 1
Handel, bes6kande och sysselsatta 11,141 Maxtimma, behov
Bostader, boende 105 1,5]|platser/Igh
Bostdder, besdkande 105 0,5|platser/Igh
Aldreboende, sysselsatta 9,039 11 33,0|Maxtimma
Aldreboende, besdkande 9,039 103 20,0|Maxtimma
Totalt Hus 1
Hus 3 BTA (1 000 M2)
Aldreboende, sysselsatta 9,282 12| 36,0|Maxtimma
Aldreboende, bestkande 9,282 105 21,0|Maxtimma
Totalt Hus 3
Hus 2 BTA (1 000 M2)
Handel, bes6kande och sysselsatta 3,3 Maxtimma, behov
Bostader, boende 12,2 140 1,5]|platser/Igh
Bostader, bestkande 12,2 140 0,5|platser/Igh
Totalt Hus 2
Totalt Hus 1-3

Tabell 7: Parkeringsbehov cykel, Backa 170:1.

Cykelparkering per verksamhet |Backa 170:1

Bostader 490
Handel 100
Aldreboende 22
Totalt 612
Varav cykelrum 368
varav gata 245
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Mobilitetslésningar (analyssteg 4)
Inga mobilitetslosningar i 6vrigt foreslas i nulaget.

Ovrigt
Det finns teoretisk potential till att samverka med annan exploatering men eftersom denna detaljplan &r férst ut

och vi behover lésa var parkering inom kvartersmark for att fa en antagen detaljplan ser vi inga mojligheter att
vidareutveckla denna fraga.

Det finns 9 st handikapplatser inne i parkeringsanlaggningen samt 4 st pa gator inom fastigheten i de skisser som
skickats in till stadsbyggnadskontoret.

Lastnings/lossningsplatser finns vid varje hus.

Parkeringsplatserna i parkeringsanlaggningen kan kompletteras med laddplatser for elbilar.
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