RUARI 201!

oY ' Pl

7




INNEHALL

INTRODUKTION.....oiiiicicierereiri e senens 3
STRUKTURPLAN - SAMMANFATTNING......ccooirnnieeneinns 4
BAKGRUND......coiirric s 6
GEMENSAMMA UTGANGSPUNKTER..........oceemeemrecercseneeesesesssneneeen 8
KOPPLINGAR OCH SAMBAND.......cccoi s 10
OFFENTLIGA RUM OCH PLATSER......ccoirrrereereeeeeenereneeneens 14

INNEHALL OCH PROGRAM

KONTOR, OVRIG VERKSAMHET OCH BOSTADER......ccoitmiirine s ssssnssnnnneens 16
HANDEL, HANDEL BOTTENVANING OCH OFFENTLIG VERKSAMHET.......... 18
UTSNITT - KNUTPUNKT HIALMAR .....ovveerrrersenreveseneessesssssssssssesssss 20
UTSNITT - HANDELSOMRADET......voveereeeeesensecssseessssssssssssessesssssenen 22
FARDPLAN. .......oroeieeteeseeeseestessssess st ssess s ssesssssnssssssasssssnssassssansssanes 24
(D platzer

Goteborgs

Fastigheter

STRUKTUR- OCH FARDPLAN FOR
BACKAPLAN

Rapport februari 2015
MEDVERKANDE

Stadsbyggnadskontoret:
Anna Signal, Anders Svensson,
Fredrik Soderberg

Fastighetskontoret:
Lisa Haggdal, Stefan Unger

Trafikkontoret:

Magnus Stahl, Jonas Andersson, Per Hedberg

Park- och naturférvaltningen:
Ylva Offerman

SDF Lundby:
Joel Blomgren

Coop Fastigheter:
Bjarne Fjellanger, Roddy Carlsson

Balder:
Anders Lundberg, Jan Aronsson

Platzer Fastigheter:

Ulrika Sjosward

JPA Fastigheter:

Johan Peterson Aldergren

Arbetsgrupp White:

Johan Lundin, Erik Nygren, Lisa Wistrand,
Ellen Aga Kildal (praktikant)

Joachim Karlgren (Trivector)

g WINIT

Fastigheter DER

e
L 5

>



INTRODUKTION

Denna struktur- och fardplan ar framtagen genom ett gemensamt arbete mellan Gote-
borg Stad och fastighetsagare pa Backaplan. Manga studier och utredningar har tidigare
gjorts och detta ar ett satt att fa samsyn och enas kring de viktigaste forutsattningarna
infor de detaljplanearbeten som startar 2015 och framéat.

Omrédet kring Backaplan pé& Hisingen &r ett av de centrala omraden i Géteborg som star infér en omvandling
och férnyelse och som berérs av manga 6vergripande plan- och trafikfrdgor. Backaplan med Hjalmar Bran-
tingsplatsen ar utpekad i Géteborgs Oversiktsplan som en av stadens fem strategiska knutpunkter. Backaplan
som helhet #r ocksa en viktig del i utvecklingen av Alvstaden, en utvidgning av Géteborgs centrum som ska
bidra till att hela staden moter vattnet och starker karnan.

Struktur- och fardplanen &r framtagen genom en samverkansprocess mellan aktorer fran Géteborg Stad och
fastighetsdgare (Platzer, JPA, Coop, Balder) i omréadet. Ett team fran White arkitekter har lett samverkansgrup-
pens arbete under hosten 2014. Struktur- och fardplanen ligger som grund fér fortsatt planarbete inom Back-
aplan.



SAMMANFATTNING

| hostens arbetsprocess har arbetsgruppen
utgatt fran de arbeten som tidigare genom-
forts for omradet. Tillsammans har gruppen
vagt fordelar och brister i tidigare forslag
och arbetat fram en ny gemensam struktur-
plan foér Backaplan.

SLUTSATSER

Utvecklingen av Backaplan spelar en viktig roll for
genomférandet av Vision Alvstaden. Strukturplanen tar
fasta pa omradets specifika roll fér att leva upp till visionens
strategier; hela staden, mota vattnet och starka karnan.

Forslaget bevarar befintliga samband mot om-givningen
och utvecklar nya. Kopplingar mot Frihamnen och Ringon
starks och omradena knyts fysiskt narmare varandra
med hjalp av ny bebyggelse i granssnitten. Hjalmar
Brantingsgatan far en stadsgatukaraktdr och motet
vid Lundbyleden ersdtts med enklare pa- och avfarter.
Herkulesgatan kopplas ihop med Backavédgen och det nya
straket binder effektivt ihop Kvillestaden med Backaplan.

Kvillebacken med sitt gronomrade utgor en struktur-
erande ryggrad genom hela omradet. Strukturplanen
etablerar nya strak langs backen och &ndrar karaktéren
av baksida till en ny framsida. Den grona ryggraden far
karaktaren av stadsdelspark med inslag av vatten.

Hela strukturen genomsyras av tydliga blandstads-
ambitioner men den exakta férdelningen av innehall varierar
mellan olika delomraden. Narmast Knutpunkten, som byggs
om till ett stadsdelstorg, foreslds hogst densitet med en
koncentration av handel, kontor och offentlig verksamhet.
Pa det nya torget skulle ett nytt kulturhus kunna placeras,
byggnaden bildar skdrm mot Lundbyleden. Byggnaden
skulle med foérdel kunna rymma ett kulturhus. Det nya
Hjalmar Brantings torg blir huvudentré till omradet och
samtidigt en entré- och samlingsplats for hela Hisingen.

| 6vriga omraden aterfinns ett stérre inslag av bostader
och ivarje enskilt delomrade finns inslag av offentliga parker
och torg samt offentlig service. Bottenvaningarna langs
viktiga offentliga strak férses med lokaler och férbereds for
inslag av handel.

Redan nu pagar omvandling av Backaplan med
utbyggnad i Kvilleb&cken och planarbete for nytt Kvillemot
pa Lundbyleden med anslutningsgator i omradets norra del.
Nasta steg &r att starta planarbeten for utveckling av sédra
Backaplan runt handelsomradet och Knutpunkt Hjalmar.
Sedan foljer fortsatt planeringen for att méjliggora vidare
stadsutveckling norr ut. Omvandlingen kommer att paga
under 2020- och 2030-talet. Utvecklingen av nordvéastra
Backaplan bor ske successivt. Omradet kan dven pa sikt
innehalla en stor andel verksamheter.
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Bygga vidare pa befintlig kvarters-
och gatustruktur, vilket mojliggér en
successiv utveckling av omradet.
Starka kopplingarna till den narmaste
omgivningen.

Starka och definiera knutpunkt Hjalmar
som ett samlande offentligt rum.
Skapa ett koncentrerat handelsomrade
intill knutpunkten som blir Hisingens nya
entré. \

Utnyttja kollektivtrafiklaget vid
knutpunkten for etablering av kontor.
Starka och uppgradera Kvillebéackens
gronomréde till en stadsdelspark,
Backaplans ryggrad.

Addera ett stort bostadsinnehall i
mindre, samlande grannskapsenheter
med stark identitet.

Férbered bottenvaningarna med
lokaler for verksamheter och offentlig
service dar det finns kommersiella
forutsattningar.



Framtidsbild - lang sikt
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BAKGRUND

Denna struktur- och fardplan ar framta-
gen genom ett gemensamt arbete mel-
lan Goteborg Stad och fastighetsagare pa
Backaplan. Manga studier och utredning-
ar har tidigare gjorts och detta ar ett satt
att f& samsyn och enas kring de viktigas-
te forutsattningarna infor de detaljplane-
arbeten som startar 2015 och framat.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Vision Alvstaden antogs av kommunfullmaktige i
oktober 2012. Denna anger stadens vision och in-
riktningen for centrala Goteborg utmed &lven, dar-
ibland Backaplan. Visionen syftar till att Goteborg
ska vara en stark regional kdrna och malet ar att ska-
pa en attraktiv och hallbar stad ur ett socialt, eko-
logiskt och ekonomiskt perspektiv. | januari 2013
godkénde Byggnadsndmnden i Géteborg "Plane-
ringsférutsattningar fér Backaplan” som anger den
narmare inriktningen for utvecklingen av omrédet.
Denna inriktning innebédr en utveckling av omradet
mot blandstad, innefattande bostéder, handel, kon-
tor och kommunal service.

Med dessa férutsattningar som utgadngspunkt har
fem fastighetsdgare pa Backaplan (Balder, Fast-
ighetskontoret Goteborgs Stad, JPA Fastigheter,
Coop Fastigheter och Platzer Fastigheter) under va-
ren 2014 gemen-samt utvecklat ett férslag till plan-
struktur for sina fastigheter.

For att kunna pabdrja detaljplanearbete for oli-
ka delar av stadsutvecklingsomrddet har fastig-
hets-d4garna och stadsbyggnadskontoret nu ge-
mensamt arbetat fram och enats om en gemensam
overgripande struktur- och fardplan fér Backaplans-
omradet. Samverkan har dven skett med kommu-
nens andra berdrda forvaltningar.

Syftet har varit att ta fram en struktur som 6versikt-
ligt redovisar kopplingar och samband, de offentliga
rummens placering samt bebyggelsens innehall. Ar-
betet ska dven beskriva en mdjlig etapputbyggnad
och de 6vergripande genomférandefragorna.

Struktur- och fardplanen ska ligga till grund for
en Overrenskommelse mellan fastighetsdgarna och
kommunen om hur man avser arbeta vidare med om-
radet i kommande detaljplanearbete.

White arkitekter har haft uppdraget att driva ar-
betsprocessen med berdrda parter under hdsten
2014 i syfte att ta fram en struktur- och fardplan fér
stadsutvecklingsomradet Backaplan.
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PROCESSENS UPPLAGG

Hostens process har varit intensiv och kollaborativ.
Processen har tagit utgdngspunkt i det arbete som
tidigare gjorts av Goteborg stad och av fastighetsa-
garna. Den samlade bilden &r att det arbete som re-
dan ar gjort &r bra men behover vdgas samman i en
gemensam struktur- och fardplan.

Hostens process har genomgatt flera faser. Ar-
betsgruppen startade arbetet genom att tillsammans
definiera projektets utgangspunkter. Tillsammans
diskuterade vi problemformuleringar och fragestall-
ningar i arbetet. Vi tittade pa vad som ar gjort samt
identifierade drivkrafter och intressekonflikter.

Dérefter samlades vi for att formulera projektets
mél och utgéngspunkter. Vision fér Alvstaden &r en
gemensam férutsattning, men har galler det att bry-
ta ner visionen till en gemensam malbild for sjélva
Backaplansomradet. Vi varderade mdjligheter och
brister i de tva befintliga planerna.

Med utgangspunkt i den formulerade malbilden
och de identifierade knackfrdgorna samlades grup-
pen kontinuerligt och tematiskt for att skapa gemen-
samma l6sningar for Backaplan. For att fa en struk-
tur i arbetet har tre teman analyserats var for sig;
kopplingar och strék, innehdll samt offentliga rum
och gronstruktur. Hjalmar Brantingsplatsen som
knutpunkt har krdvt en geografisk inzoomning och
en sdrskild diskussion. Arbetet har genomférts som
en skissprocess dar arbetsgruppen styrt arbetet vid
tata dterkommande avstamningar.

Resultatet av héstens process sammanfattas har i
en struktur- och fardplan fér Backaplan.

BAKGRUNDSMATERIAL

Utover Vision Alvstaden, Planeringsférutsattningar-
na fér Backaplan och fastighetsidgarnas férslag har
ytterligare planerings- och utredningsarbeten ta-
gits fram under aren. | slutet av denna rapport lis-
tas de planeringsunderlag som tidigare genomforts
och de arbeten som har pagatt parallellt med hos-
tens process.

Bckap?gnsomrédet / da
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Planeringsférutséttningar utvdrderades gemensamt.
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Visionsbild ur Planeringsférutséttningar fé6r Backaplan, Géteborgs stad (2013)

Backaplans roll i vision Alvstaden diskuterades.

Férslag till Masterplan fér del av Backaplan, Fastighetsdgarna/BDP (2014) Sortera mélen. Se pa sambanden till omgivande planering.
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GEMENSAMMA UTGANGSPUNKTER

Backaplan utgor en viktig del och pusselbit
for uppfyllandet av vision Alvstaden. Alvsta-
den ska vara inkluderande, gron och dyna-
misk. Den ska utformas sé att den helar sta-
den, méter vattnet och starker den regionala
karnan. For att lyckas med detta kravs aktiv
oppenhet, samarbete, kunskapsutveckling
och ett tydligt ledarskap.

UTGANGSPUNKT

Arbetet med att utveckla Backaplan ska ta ut-
gangs-punkt i de tre dvergripande strategierna for
Alvstaden, hela staden, mota vattnet, starka karnan.
Hostens arbete har syftat till att féra vidare och kon-
kretisera Alvstadens vision till Backaplan och koppla
samman dessa med fastighetsdgarnas och stadens
ambitioner. Nedan beskrivs Backaplans roll fér sta-
dens utveckling och den malbild de samlade parter-
na har for arbetet.

HELA STADEN

Vi ska bygga samman staden over dlven, den ska
helas fysiskt och socialt. Kopplingar och samband
ska skapas och barridrer 6verbryggas. Omradet
ska knyta ihop 6vriga Lundby med Frihamnen och
Brunnsbo. Backaplan ska bli en del av ett stads-
méssigt strak over dlven till Centralenomradet. Knut-
punkt Hjalmar blir en plats dar manga vagar méts
idag. En plats for alla. Vardagslivet ska underlattas
med nérhet till allt.

Staden ska vara 6ppen och tillgénglig for alla oav-
sett bakgrund, den ska formas med modtesplatser
av olika slag och dessa ska inbjuda till aktiviteter.
Segregation ska motverkas genom en tat stadsdel
med en bred variation av boendeformer, verksamhe-
ter och stadsrum som ger utrymme for olika sorters
manniskor. En blandning av parker, platser, arkitek-
tur, bostader, verksamheter ska finnas.

MOTA VATTNET

Vi ska strdva efter en stadsutveckling dér vattnets
och det gronas kvalitéer tas tillvara. Orienterbarhet
och hég tillganglighet till offentliga platser ar viktigt.

Backaplan som helhet saknar tillrdckliga bla och
grona kvaliteter idag. Idag &r omradet till stor del
hardgjort och storskaligt. Kvillebacken ses som vér-
de och potential fér framtiden.

Kvillebackstraket kan utvecklas till en gemensam
park som ska vara en tillgang for alla och locka g&-
teborgare fran alla stadsdelar i alla aldrar. Ett nat
av manga sma grona platser kopplade till de stor-
re parkerna i omgivningen och till vattnet ska ska-
pas. Det ska vara latt att réra sig som géende och
cyklist. Kvillebacken ska koppla Géta élv till Nordre
alv som ett grént och rekreativt strék.

STARKA KARNAN

Innerstaden véxer 6ver dlven. Utveckla en levande
stad som knyter ihop omgivningen och férstérker
kérnan over dlven. Blandstaden ses som potential
dér knutpunkt Hjalmar &r strategiskt viktig fér omréa-
det. Idag finns liten variation i innehéll, platser och
gront. Omrédet &r storskaligt och avstdnden kanns
l&nga.

Knutpunkten ska vara tét, ndra och innehéllsrik
med stor funktionsblandning och hég kollek-tivtra-
fiktillgdng. Hjalmar ska stdrkas som en av stadens
strategiska knutpunkter med en tathet och stads-
méassighet. En mer citylik handel ska utvecklas pa
Backaplan. Omradet ska erbjuda en spannande
stadsmilj6 med ett intressant kulturliv och en attrak-
tiv boendemiljo.




Hela staden

&

Méta vattnet

S

Backaplans roll i att kdrnan stérks, att staden knyts samman och att vatten och gréna kvaliteter stdrks och utnyttjas. Stérka kdrnan
STRUKTUR- OCH FARDPLAN FOR BACKAPLAN 9




KOPPLINGAR OCH SAMBAND

Backaplan utgér en viktig pusselbit for
utvecklingen av regionens kéarna, star-
ka stadens centrum och utgéra en viktig
strategisk knutpunkt. [dag omgérdas om-
radet av stora barriarer. Internt har omréa-
det stora 6de ytor iform av inaktiva bygg-
nader och stora parkeringsytor.
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KNACKFRAGOR OCH MALBILD

Om ombyggnaden av Backaplan ska vara en del i
att hela staden och stérka kdrnan ar det viktigt att
Overbrygga befintliga barridrer och undvika att
skapa nya. Detta géller saval internt inom omradet
som externt mot den ndrmaste omgivningen.

Det finns idag befintliga samband och kopplingar
till omkringliggande omradden som maste tas till
vara och forstirkas. Exempel pd detta kan vara
Langangen, Swedenborgsgatans férlangning och
Herkulesgatan. Det finns &ven nya kopplingar sam-
band som bor introduceras for att ppna upp for nya
floden genom omradet. Exempel pa det kan vara
Deltavdgens forldngning, Langdngens férlangning
och strak langs 6stra sidan om Kuvillebacken.

Det finns en stor potential att binda ihop ett
utvecklat Backaplan bade sdderut mot befintliga
Kvillestaden och véasterut mot nybyggdaKvillebacken.

Mer utmanande &r situationen i norr med
Bohusbanan och den nya Minelundsleden som
forsvarar kontakten med Brunnsbo i norr. Stora
utmaningar finns ocksd kopplat till Hamnbanans
och Lundbyledens strdckning som skar av ger
stora barridreffekter mot Ringén och Frihamnen.
| arbetet har man utgatt ifrdn att Hamnbanan och
Lundbyleden ligger kvar. Strukturen omojliggor dock
inte en framtida nedgravning. ; &

||||||||||||

(HANGANGEN
LRI T

1-MAR BRANTING S GATAN

£~ s /

Nya kopplingar internt - missing links Strukturerande element och viktiga kopplingar i och kring Backaplan idag, samt nya kopplingar.
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Flexibel och smaskalig kvartersstruktur.
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Strukturplanen stéttar viktiga kopplingar och stréak och bygger vidare pa omkringliggande bebyggelsestruktur.

SLUTSATSER / REKOMMENDATIONER

For att leva upp till ambitionerna i Vision Alvsta-
den och sékerstilla férutsdttningarna fér Backap-
lans utveckling spelar stadsbyggandet en avgo-
rande roll. En hog tillgénglighet i gatunétet, en hég
tdthet av bdde boende och arbetande och en god
tillgdng till bade torg, parker och vatten ar alla exem-
pel pa strategiska stadsbyggnadsfrdgor som méste
sakerstéllas.

En stor utmaning ligger i att minska reducera be-
byggelseglappen och skapa en sammanhéngande
stadsbebyggelse. Har behdver transportsystemets
yteffektivitet ses 6ver, Knutpunkt Hjalmars utbred-
ning och placering, samt mdjligheten att tillskapa
nya byggréatter och trygga och levande strdk fér ga-
ende och cyklister.

STRUKTURERANDE ELEMENT

Ryggraden genom omradet &r Kvillebdcken med sin
gronstruktur. Idag upplevs mycket av Kvillebacken
som en baksida. For att vinda Kvillebacken till omra-
dets framsida behover gronomradet fértydligas, for-
stakas med kvaliteter och goras tillgangligt. En 6kad
tillgdnglighet sker enklast genom att anlagga offent-
liga strak/gator pa dmse sidor.

For att stdrka sambandet mellan Kvillestaden
och Backaplan bér Herkulesgatan och Backavdgen
kopplas ihop till ett starkt internt strak.

Langédngen bor férlangas genom omradet dnda
fram till Knutpunkten.

Swedenborgsgatan skidr som en diagonal ge-
nom omradet och utgor 6vergdng mellan tva hu-
vudriktningar i planstrukturen. Fran vaster kommer
Langdngen med omgivande parallella strak och nor-
rifrdn dr det Backavdgen som etablerar huvudrikt-
ningen. Sa blir Swedenborgsgatan det viktiga of-
fentliga stréket déar olika floden méts.
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KOPPLINGAR OCH SAMBAND

HUVUDSTRUKTUR

Strukturen ateranvénder befintliga kopplingar och
adderar nya. Ambitionen &r att astadkomma ett
orienterbart natverk av gator och strdk som ger en
god tillgdnglighet och bra orienterbarhet. | en téat
stadsstruktur bor varje méjlighet till koppling mellan
tvd punkter utnyttjas. Manga kopplingar ger en rik
och varierad upplevelse. F& kopplingar ger en ensar-
tad och mer begransad upplevelse.

GATUSTRUKTUR

Systemet bygger pa en hierarki av olika stradk fran
breda huvudgator till smalare lagfartsgator. P4 hu-
vudgatorna ar framkomlighet och tillgénglighet &r
prioriterad. Har samsas alla trafikslag. Gemensamt
for huvudgatorna &r deras karaktdr av huvudstrak
och att de utgor gréans mellan olika delomraden.
Inom varje delomrade &r det lagfart som galler. Har
sker rorelserna pa de gdendes och cyklandes vilkor.

Exempel pa huvudgator &r Backavégen, Delta-
vagen och Hjalmar Brantingsgatan. Aven tvargatan
som leder in frdn Lerdkersmotet och den nya kopp-
lingen 6ver till Ringdn hor hit.

KOLLEKTIVTRAFIK

R, T sh: p w

Den nya sparvagnslinjen till Backa dras i Backa- Backavagen &r i léngd jamf6rbar med Linnégatan. '0P oo o
viagen. En hallplats férlaggs till Hjalmar Brantings- T e
platsen och ytterligare en till ett lage norr om Ler- ¢ 6 g 3o
akersmotet vid den planerade livsmedelsbutiken. = R o,
Stombussar som kommer in fran Lillhagsvagen leds
in via Deltavdgen och de bussar som kommer in fran
Tuve alternativt Bjorlanda leds in via Swedenborgs- B
gatans forldngning. — |
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Huvudgata A (28 - 32m) - Backavégen
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Huvudgata B (22 - 24m) - Deltavdgen m.fl.
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Féreslagen strédckning av kollektivtrafiken ocE dess framtida hallplatsldgen.
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OFFENTLIGA RUM OCH PLATSER

For att Backaplan ska kunna bidra i att
hela staden och mota vattnet kravs en va-
riation av platser, parker och offentliga
rum som underlattar samspel och bidrar i
invanarnas vardag. Kvillebacken som mil-
jomassig och rekreativ potential ska tas
tillvara.

KNACKFRAGOR

Goteborg ska ha attraktiva och varierade grona of-
fentliga rum som frdmjar méten mellan ménniskor.
Tydliga platser i det offentliga rummet inbjuder till
anvéndning och gor det lattare att orientera sig i 4
staden. - -

Idag har Backaplan f& gréna och rekreativa miljser Exepe/ pocket-torg
som underlattar ett socialt liv och ett djur- och véxt-
livt. De offentliga rummen och strdken inom omrédet
ar storskaliga och bilorienterade. Hjalmar Brantings-
platsen och omraden i direkt anslutning till handeln
har daremot en sammanhéllande funktion f6r méten
och samspel eftersom kollektivtrafiken mots hér och
handelsutbudet kompletterar dvrigt centralt utbud.

Nar nya bostdder, arbetsplatser och malpunkter
ska utvecklas behover saknade stora offentliga plat-
ser som inkluderar hela staden och regionens inva-
nare starkas. En utveckling av stora omraden be-
héver ocksd mindre rum och platser fér mer lokala
sammanhang och méten, for lek, vila etc nara bosta-
den eller ndra arbetsplatsen.

SLUTSATSER/REKOMMENDATIONER

En stor variation av bdde sméa och stora parker och
torg dar var och en kan hitta en plats att identifiera
sig med ger goda forutsdttningar for attraktiva och
goda livsmiljoer. Med tydliga entréer kan identiteten
och orienterbarheten stérkas.

Backaplan bebyggelse behdver innehalla bo-
stadsnéra parker och torg saval som mindre fickpar-
ker och platser. Kvillebdckens potential tas till vara
som en gron ryggrad genom omraddet, en stads-
delspark. Gronytans innehall och storlek behdver
studeras vidare i kommande planarbete, i syfte att
adstadkomma en funktionell och attraktiv park for
stadsdelen.

Vilintegrerade och samlande platser och strdk
skapar floden av gdende. Genom en varierad och
innehallsrik torg- och grénstruktur i omradet kan fy-
siska och sociala barridrer dverbryggas och kommu-
nikation och rorelse skapas.

Parker lokaliseras bést i lagen som inte &r bul-
ler-utsatta, medan offentliga platser bast tillférs i an-
slutning till kollektivtrafik och hallplatser.
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Exempel bostadsnéra torg

Exempel stadsdelstorg
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PARK OCH OFFENTLIGA PLATSER

....... . | Kuvilleparken &r totalt
1% | cab ha, fordelat pa
tvd omraden.
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Oversikt grénstruktur och torgstruktur - offentliga torg och parker.

Malséttning for
Backaplan - 7,5 m? park
per invanare.

Med 10 000 invanare
kravs alltsa 7,5 ha park.

Bostadsnéra parker
utgdr tillsammans
ca 2,5 ha.

Omradets totala
yta: 55,5 ha

Exempel pocketpark

xpel stadsdelspark

TORG

Storleken och karaktaren pa ett torg kan variera. Pa
Backaplan behdéver alla olika skalor tillféras for att
skapa en varierad stadsmiljé och ge férutséttningar
for viktiga funktioner for invanarnas vardagsliv. Det
ar vid torget som moten sker, vardagens sysslor ut-
rattas eller stérre malpunkter finns.

| den foreslagna strukturen utgor Hjalmar Bran-
tings torg en viktig strategisk knutpunkt som en stor
offentlig métesplats och som entré till Backaplan.
Som komplement finns ett stdrre torg vid Kvilleplat-
sen som moter upp via ett torgstrdk genom handel-
somradet. Utdver dessa platser finns flera bostads-
ndra torg och pockettorg. Anvdndningen av ett
pockettorg kan vara flexibel och variera dver dyg-
net och sdsongerna. Dessa platser kan fylla en vik-
tig funktion som platser fér medskapande och kan
inbjuda till kreativitet.

PARKER

Pa Backaplan ska det finnas flertalet mindre grénytor
samt en eller tva stérre parker med olika karaktér. De
kompletterar varandra genom att skapa ytor for lek,
rekreation, umgénge och egna initiativ likavdl som
oaser for lugn och vila.

Backaplan omgérdas av viktiga stadsparker - dar
den planerade Jubileumsparken och Ramberget ar
exempel pa saddana. Till dessa skapas tydliga kopp-
lingar och samband. Kvillebacken har potential att
stéarkas och utvecklas till en ny stadsdelspark. Det-
ta innebdar att Kvilleparken behdver en stor och sam-
manh&ngande yta med flera viktiga ekologiska och
sociala kvaliteter. Som komplement till stadsparker
och stadsdelsparken behovs flera mindre bostads-
ndra parker introduceras for de som bor och arbe-
tar i omradet.

Utover en stadsdelspark och flera bostadsnéira
parker tillférs en struktur av smarta och multifunktio-
nella fickparker som kan bidra till att fortydliga kopp-
lingar mellan parker och for att 6ka orienterbarheten.
En pocket park kan dven bidra till att skapa fler inti-
ma platser och platser for vila och avkoppling. Uto-
ver dessa offentliga parker skapas privata och halv-
privata innegérdar och bostadsgérdar.

STRUKTUR- OCH FARDPLAN FOR BACKAPLAN 15



INNEHALL OCH PROGRAM

ldag ar bebyggelsen pa Backaplan gles
och innehallet ensidigt. Med sitt strategis-
ka lage har Backaplan alla forutsattninagr
att utvecklas till en blandstad med rela-
tivt hdg tathet. Handeln har redan idag en
stark stallning som kan utvecklas ytterli-
gare. Det nya bidraget blir bostader och
kontor som sammantaget skapar den va-
rierade stadsmiljo som ar ambitionen med
omradet.

KNACKFRAGOR

Backaplan kan bidra med att hela staden och stér-
ka karnan genom att skapa en 6kad tathet och inte
minst ha hoga blandstadsambitioner.

Den tata staden kan erbjuda narhet till service,
handel och andra malpunkter. Den téta staden ger
fler mojligheter att klara sin vardag till fots, med cy-
kel och med kollektivtrafik. For att vara hallbar be-
héver den tata staden dven ha rum for attraktivt
stadsliv, ett rikt véxt- och djurliv och fungerande
ekosystemtjénster.

Idag har Backaplan en karaktér av storskalig han-
del som &r bilorienterad. Det finns f& lagen for kontor,
bostader och offentlig service. Park- och torgkvali-
teterna ar laga och strukturen gles.

Utmaningen blir att bevara férutsattningarna for
en rationell handel och samtidigt exploatera omréa-
det med nytt innehall.

SLUTSATSER/REKOMMENDATIONER

Nara knutpunkten och vid de mest integrerade och
sammanlénkande strdken foreslas en hog tathet av
bebyggelse och darmed av ménniskor som rér sig i
omradet. Genom tillskapandet av viktiga malpunk-
ter och lokaler i bottenvéningarna ldngs med och i
anslutning till strdken utnyttjas och styrs flodet av
méanniskor hit. Den offentliga karaktaren forstarks
genom en variation i gaturummet, aktiva bottenva-
ningar, korta kvartersmatt och en visuell tydlighet. En
tyngdpunkt f6r handeln i sédra delen i nara anslut-
ning till Knutpunkt Hjalmar och en etablering av en
livsmedelsbutik norr om Lerdkersmotet starker om-
rddet som malpunkt och skapar interna samband.
Férutom handelns utveckling kan knutpunkten stér-
kas med kontor, kultur, skolor och bostéader etc.
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Referens: Bostadsomrade, Freiburg
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Kontor, service och 6vriga verksamheter som kan lokaliseras ndra knutpunkt

och som buffertzon till lederna.

JAMFORELSE
BOENDETATHET:

Haga: ca 120 inv/ha
Masthugget: ca 196 inv/ha
Olivedal: ca 284 inv/ha

Nya Frihamnen: ca 225 inv/ha
Backaplan: ca 180 inv/ha



BOSTADER, KONTOR OCH OVRIG VERKSAMHET

.............
-------------
------

5 000 bostader ( ca

Méjliga lagen f6r bostédder, lokaler, kontor och andra verksamheter i blandstad.

: L I
NI O 0: offentlig verksamhet.
pre P T OCO> < > O
500 000 m?) inne- O
bér ca 10 000 inva-
nare i omradet. :

10 % av totala BTA
ger ca 100 000 m?

250 000 m? kontor ger
ca 12 500 arbetsplatser i
omréadet.

torg och platser
parker

' huvudsakligen bostéader

huvudsakligen verksam-
heter, kontor

Hnde/ och l?osté'der, Almere

e T
S
1

Bostédder ver hndel. Trondhéi

KONTOR OCH OVRIG VERKSAMHET

En tat och levande stadsmiljé ar attraktivt for né-
ringslivet, badde fér kontorsetableringar och fér han-
delsetableringar. Strukturen mojliggor stor utbygg-
nad av arbetsplatser inom urbana néringar som
kontor, handel, service, kultur, offentlig verksamhet
etc. For kontor och verksamheter med liknande loka-
liserings- och byggnadspreferenser finns mgjlighet
for ca 250 000 m?. Med ytterligare lokaler, handel,
offentlig och 6vrig verksamhet i bottenvaningar skul-
le detta kunna innebéra ett tillskott pa ca 17 250 ar-
betsplatser inom hela Backaplan, inklusive arbets-
platser i handelsomradet.

BOSTADER

Strukturen mojliggor fér ca 5 000 - 6 000 lagen-
heter, dvs ca 10 000 boende. Bostiaderna beho-
ver vara av varierat innehall saval i upplatelse som
storlek. Bostédder kan med fordel placeras ovanpa
handelskvarter eller med handel och kontor i bot-
tenvaningarna. Aldreboende och boende med sér-
skild service behover planeras i omradet. Dessa in-
ryms integrerat i 6vrig bebyggelse. Redan nu ser
man att minst ett dldreboende kommer att behévas
inom omradet.

Varje bostads/grannskapsenhet behover inne-
halla parkyta, torgyta, handel, férskola/skola.

EXPLOATERINGSTAL:

1
1
L}
1
. Ett genomsnittligt exploateringstal
1 pa 1,8 (berdknat pa 5-7 vén) ger ca
., 1000000 m?2 BTA.

1 Exploateringstalet kan komma att

. variera mellan delomradena.

1
L}
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INNEHALL OCH PROGRAM

HANDEL

| omradet finns med hjélp av den planerade tatheten
och den goda tillgédngligheten hég potential for ett
stort utbud av urbana verksamheter, t ex restaurang-
er, kulturverksamhet, detaljhandel och séllankops-
handel liknande innerstadens. | strukturen skapas
en samlad tyngdpunkt av handel med hdg tillgédng-
lighet i direkt anslutning till knutpunkten. Strukturen
innehaller dven en tanke om handel i bottenvaningar-
na langs de viktigaste huvudstraken.

| omradet finns mojligheter f6r ca 80 000 m? sam-
manhéngande handelsyta uppdelat i tvd omraden,
och det finns ytterligare potential for lokaler och han-
del i bottenvaningar. Den mangfacetterade handels-
strukturen ska bidra till ett praktiskt vardagsliv for de
boende i omradet samt utgdra en destination och en
malpunkt fér Hisingen, 6vriga staden och regionen.

OFFENTLIG VERKSAMHET

For den offentliga servicen krédvs en relativt omfat-
tande utbyggnad, framférallt néar det géller skolor
och forskolor, vilket ar sarskilt viktigt for att skapa ett
omréde som &r attraktivt for barnfamiljer. Behovet av
utbyggnaden bygger pa det stora tillskottet boende
i omrddet och ndromradenas avsaknad av tillrackligt
med offentlig service.

Med den féreslagna strukturen dr det totala beho-
vet 11-12 stycken forskolor, 2-3 stycken F-3-sko-
lor och 1-2 stycken 4-9-skolor (berzknat p4 10 000
boende). Till dessa behdvs ocksa idrottshallar och
markytor till skolgardar. Skolor och férskolor place-
ras i s& stor utstrackning som mdjligt i anslutning
till parkmark da detta kan utgéra en férlangning av
utemiljon. Férskolor behdver lokaliseras i nédra an-
slutning till bostadsomradena medan skola for hogre
aldrar lokaliseras bést ndrmare knutpunkten.

Ett kulturhus med flera funktioner och stort inne-
hall kan med fordel lokaliseras i ndra anslutning till
knutpunkten. Utéver skolor, idrottsanlaggningar och
kultur kommer yta fér dldreboende (ingér i bostader)
och yta fér annan administrativ offentlig service be-
hovas (ingér i ytor fér handel eller kontor).

Baserat pa Ramprogrammet

(Lokalsekretariatet)

= 11-12 Forskolor: 4-5 avdelningar per
forskola, ca 18 barn per avdelning.

= 2-3 Skolor F-3: ca 300 barn per skola.

= 1-2 Skolor 4-9: ca 550 barn per skola.
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HANDEL OCH e
HANDEL BOTTENVANING

]@ W? ,7 M Handel

1 - S I Handel/Lokaler bottenvéning
Exempel pa mojliga ldgen for handel.

OFFENTLIG VERKSAMHET

Exempel pa méjliga ldgen for offentliga verksamheter.
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Stadsbiblioteket, Géteborg

Fdrslaa for ett handelsstr, BDP



| bottenvaningarna ges
utrymme fér ca 20 000 m?
lokalyta, langs viktiga
huvudstrék och vid torg.

Omrade med poten-

tial for ca 20 0 000-
30 000 m? handel.

Totalt ger en handel pa

ca 100 000 m? -

ca 1 500 arbetsplatser.

LA .

Ly e

Omréade med potential
fér ca 70 000 m? handel.

Behovet av lokaler for
forskolor och skolor
uppskattas till ca 30 000 m?2.
(friytor ej medraknat)

torg och platser

parker

‘ huvudsakligen bosté

huvudsakligen verksam-
heter, kontor

. offentlig verksamhet
‘ sammanhédngande
handel

Méjlig férdelning av bostéder, offentlig verksamhet, handel, kontor, néringsliv, parker och torg etc.

PARKERING

Bilanvandandet ska vara lagt i Backaplan. Det finns
flera verktyg for att uppna detta, till exempel ge-
nom antalet parkeringsplatser, utbud av kollektivtra-
fik, bilpooler m.m. Transportplaner ska uppréttas for
Backaplans delar dér alla inblandade aktérer sam-
verkar kring atgérder for att minska bilanvédndandet.
Dessa kan innehalla bland annat trafikalstring, be-
hov av parkering, resor, leveranser, gods, avfall m.m.

For att uppnd mélet om en attraktiv stadsmiljo
krévs troligen avsteg fran géllande parkeringspolicy
med avsevart lagre parkeringstal. Detta utreds vida-
re i respektive transportplan.

A andra sidan behdver handelskvarteret en ratio-
nell och effektiv |16sning bade av parkering och in-
lastning. Detta skulle t ex kunna I6sas i p-hus som
integreras i bebyggelsen.

Commercial blocks

Residential block

Green roof / multisports pitch

Food store

Parking at ground level

Retail units

Travelator
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UTSNITT - KNUTPUNKT HJALMAR

En av de viktigaste nycklarna till en fram-
gangsrik etablering pa Backaplan ar ge-
staltningen av Knutpunkt Hjalmar. Har sam-
manstralar kollektivtrafiken och detta &r
samtidigt det fysiska motet mellan de tre
stadsdelarna Backaplan, Frihamnen och
Kvillestaden. Ratt utformad har platsen alla
forutsattningar att bli ett attraktivt offentligt
rum och uppfattas som entrén till Hisingen.

KNACKFRAGA HJALMAR

Den stora utmaningen med Hjalmar ar dess kom-
plexitet. Kan man kombinera en av de mest trafikera-
de bytespunkterna med en attraktiv miljo att vistas i?
Har moéts alla trafikslag och detta dr samtidigt huvu-
dentrén till det planerade handelsomradet.

KNUTPUNKT HJALMAR
(HJALMAR BRANTINGS TORG)

En barande idé med strukturen ar en tit bebyggel-
se som definierar ett slutet torgrum. Detta kraver en
hel del ombyggd infrastruktur. Hjalmar Brantingsga-
tan far en smalare sektion och ny bebyggelse s6-
der om gatan sluter gaturummet. Oppningen under
Lundbyledens och Hamnbanans broar &r samtidigt
bade ett problem och en mgjlighet. Genom att byg-
ga over Lundbyleden med exempelvis ett Kulturhus
gors dygd av en nédvandighet och torgrummet defi-
nieras ytterligare mot dster. Samtidigt blir en gata till
tvd och vi har pl6tsligt flera olika kopplingar mellan
Frihamnen och Backaplan.

Strax norr om torget etableras en ny terminal fér
express- och stombussar och i ingenmanslandet
mellan Lundbyleden och Hamnbanan finns utrymme
for regleryta. Expressbussarna kan pa det har séttet
éka av och pa Lundbyleden utan ndgra omvégar och
stombussarna kan passera hér pa sina turer till och
frdn norra Hisingen.
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Jamférelse Jarntorget

Jamférelse Korsvdgen

SO0 255

g ‘
Jamférelse Drottningtorget

Knutpunkt Hjalmar Branting och sparvdgsdragningen



Knutpunkt Hjalmar Branting och sparvdgsdragningen
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UTSNITT - HANDELSOMRADET

Ytterligare en forutsattning for en fram-
gangsrik exploatering av Backaplan ar hur
attraktivt omradet narmast Knutpunkten
blir som handelsdestination. Backaplan ar
idag ett etablerat varumérke och en valkand
handelsplats i regionen. Utmaningen ligger
i att behalla attraktiviteten och tillganglighe-
ten nar omradet byggs ut och forandrar ka-
raktar.

Bl ORORFEN

........

KNACKFRAGAN HANDELSOMRADET

Nar externhandelsomradet transformeras till city-
handel sdtts den pa prov. Kravet pa rationell drift
stills mot énskan om smaéskalighet och trivselvar-
den. Hur sékras framkomlighet och tillgang till billig
parkering néar marken ska exploateras? Gar det att
kombinera dnskemalet om blandstad med kommer-
siell effektivitet?

Nordstan, Géteborg

-
L

HANDELSOMRADET

For att hitta fram till ratt 16sning har vi kommit fram
till ett antal kriterier som boér styra den fortsatta
planeringen.
= Det maste finnas mojlighet att skapa tillrack-
ligt stor sammanhingande handelsyta utan
korsande biltrafik.
= Det méaste finnas mgjlighet till rationell in-
lastning och effektiv parkering med god
tillgénglighet.
* Det méste finnas mdjlighet att 6ka storleken
pa kvarteren till ca 10000kvm.
* Det méaste finnas mgjlighet att glasa in alterna-
tivt glasa éver vissa gator och strak.
= Butikerna méaste utformas "back to back” sa
att introverta I6sningar undviks.
= Det skafinnas en blandning av stérre och min-
dre butiker.
* Det maste finnas mdjlighet att blanda funktio-
ner sd att kvarter med handel kombineras med
bostéder och eller kontor.

Handel, Liverpool

| den aktuella strukturen bér Langédngens forlang-
ning och Swedenborgsgatan fredas som helt offent-
liga strak.

Handel, Liverpool Jamférelse, Fredsgatan, Géteborg
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HANDELSOM RADET - EXEMPEL: GRAD AV OFFENTLIGHET
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Exempel pd handelsomrade, med delvis éverglasning och bostédder pa taket. Swedenborgsgatan som torgstrak.
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FARDPLAN

Alvstaden ska vaxa utifran knutpunkter-
na, straken och redan pagaende projekt. For
Backaplans del innebar detta att omradet ska
utvecklas fran Hjalmar Brantingsplatsen, Kvil-
lebacksomradet och norrut. Dock innebér da-
gens handelverksamhet att interna flyttkedjor
maste skapas for att frigora mark i Backap-
lans sodra delar.

KNACKFRAGOR

Utvecklingen av Backaplan hénger ihop med den om-
fattande stadsomvandling som kommer pagé samtidigt
i Goteborg, framst dvriga Alvstaden. Detta stéller hoga
krav pd samordning och samarbete mellan pagéende
projekt under planskeden och utbyggnadsskeden.

Da flera aktorer ar inblandade i utvecklingen och det
faktum att Backaplan redan idag ar en valbesokt han-
delsplats och kollektivtrafikknutpunkt stéller aven krav
pa samordning och samarbete inom projektet. Interna
flyttkedjor och tillfalliga omflyttningar av verksamheter
ar nddvandiga for att handelsplatsen och knutpunkten
ska fungera under tiden Backaplan omvandlas.

Utveckling av Backaplan kommer att pagd under
lang tid. Detta stéller kvar pa etappindelning och struk-
tur s& att dven de forsta delarna fungerar trots att hela
omrédet inte dr utbyggt.

SLUTSATSER/ REKOMMENDATIONER

Ett nytt lage fér Coops livsmedelsbutik mm vid Back-
avégen | omradets Ostra del ar en forutsdttning for att
starta utvecklingen. Samtidigt som planering for livs-
medelsbutiken pagar startar mer omfattande plane-
ring for komplettering med bostéader samt utveckling av
Knutpunkt Hjalmar, handelsomrédet och Kvillebdcks-
parken i Backaplans sédra delar. Tanken med detta &r
att det skall finns en laga kraft vunnen detaljplan det
sOdra delarna samtidigt som befintlig Coopbutik flyttat
till nytt 1dge vid Backavagen.

En av huvudprinciperna i strukturplanen &r indelning
i storkvarter/ grannskapsenheter dér varje enhet forut-
om bostader innehéller bostadsanknutna verksamheter
som forskola, skola, park mm. P& detta satt skapas en
robust struktur som kan delas in i tydliga etapper som
gar att bygga ut efter hand.

Samarbete och samordning &r nddvandigt for ut-
veckla Backaplan. Detta innebér bland annat att éver-
enskommelser méste tecknas mellan kommunen och
berorda fastighetsdgare for att reglera genomférande-
principer fér utvecklingen. Dessa 6verenskommelser
kommer sedan fbljas upp av exploateringsavtal i sam-
band med antagande av framtida detaljplaner.
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Utvecklingen av knutpunkt Hjalmar &r en viktig del
i det framtida Backaplan. En intention ar att Knut-
punkten ska invigas samtidigt som handelsomradet
Oppnas. For att lyckas med detta krévs samarbete
och samordning med Vastra Gétalandsregionen.

FARDPLAN

Redan nu pagar omvandling av Backaplan med ut-
byggnad i Kvillebacken och planarbete for nytt Kvil-
lemot pa Lundbyleden med anslutningsgator i omra-
dets norra del. Ndsta steg ar att starta planarbeten
for utveckling av sédra Backaplan runt handelsom-
radet och Knutpunkt Hjalmar. Sedan foljer fortsatt
planeringen for att mojliggéra vidare stadsutveck-
ling norr ut. Omvandlingen kommer att pdga under
2020- och 2030-talet. Utvecklingen av nordvéstra
Backaplan bor ske successivt. Omradet kan dven pa
sikt innehalla en stor andel verksamheter.

Hjalmar Brantin
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