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Detaljplan for Bostéder i Backadalens villaomrade
inom stadsdelen Backa i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Forslaget innebiér ett tillskott pa ca 20 sméhus inom stadsdelen Backa. [ Géteborgs stads
Oversiktsplan foreskrivs en viljeriktning om att skapa en hallbar stad genom att fortéta
den befintliga staden och nyttja befintlig infrastruktur.

Syftet med detaljplanen &r sdledes att skapa mojligheten till nya bostéder i en befintlig
villamiljo. Inom planomradet forslds parhus i tva vaningar, tva tomter for enbostadshus
samt ett omrade med grupphusbebyggelse. D4 omradet i delar ér starkt kuperat eftersta-
vas att den nya bebyggelsen i sé stor utstriickning som méjligt anpassas till befintlig
terrdng och naturmilj6. Detta kommer tydligast till uttryck ldngs Stensoteviigen dér de
nya bostdderna foreslas uppforas i en vdning mot gatan med en sluttningsvaning mot
sdder som avses anléggas pa palar mot befintlig markniva.

Handlingar

Planhandlingar:

» Planbeskrivning (denna handling)

* Genomf6randebeskrivning

e Plankarta med bestimmelser, blad 1 och 2
Ovriga handlingar:

» Utstillningsutlatande 2

» Utstéllningsutlatande 1

* [llustrationsritning

¢ Grundkarta

1(17)




» Fastighetsforteckning
* Samradsredogorelse for detaljplan

» Samrédsredogorelse for program

Utredningar:

* Inventering av biotoper f6r den mindre hackspetten, Naturcentrum, 2013-02-15
* Geoteknisk och bergteknisk utredning, WSP, 2010-11-15 rev. 2012-04-12 (B)
*  Geoteknisk utredning, (R Geo) WSP, 2010-11-15 rev. 2011-10-07 (A)

e PM Markradon, WSP, 2010-11-15

» Dagvattenutredning, SWECO 2011-01-24 rev. 2012-04-20

e Solstudier, Malmstrom & Edstré6m arkitektkontor, 2011-12-08

Forutsattningar
Lage

Planomrédet som bestér av tre delomréden intill Backadalsgatan, &r beldget cirka fyra
kilometer fran Backaplan och cirka fem kilometer nordost om Goteborgs centrum. Till
Selma Lagerlofs torg dr det cirka en kilometer.
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Areal och markédgoforhallanden

Planomrédet omfattar cirka 2 hektar och égs av privata fastighetségare.
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Planférhallanden

Kartan nedan visar omradets ldge i stadsdelen, Backa.
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Oversiktsplan
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bostadsbebyggelse.

Detaljplan
For omradet giller detaljplan F 3196, som vann laga kraft ar 1967. Planens genomfo-
randetid har gatt ut.

Detaljplanen anger marken som allmén plats, park. Marken har aldrig inl6sts av kom-
munen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 3(17)




Program

Ett program har tagits fram for att préva forutséttningarna for komplettering av bostads-
bebyggelse inom omradet. Byggnadsndmnden gav, i maj 2011, stadsbyggnadskontoret
uppdrag att genomftra samrad av forslag till detaljplan.

Mark och vegetation

Omrédet, se karta nedan, bestér av park/naturmark. Hela omradet 4r kuperat och utgor i
delar vdrdefull miljé for den fridlysta och rodlistade mindre hackspetten.

Omrédet 1 bedoms inte ha nagra sérskilt hoga natur- eller rekreationsvérden.

Omrade 2 utgérs i den flackare delen av lekmiljo for barn. Den stra delen, kring kullen
och Backadalsgatan, utgor vérdefull miljé f6r den mindre hackspetten.

Omréde 3 bedoms som det mest vérdefulla natur- och rekreationsmarken inom planom-
radet. [ de sydvistra delarna av omradet finns, lingst i séder mot husen utefter Backa-
dalsgatan, mycket hassel och stor artrikedom vad giller 16vtrédd. [ mitten av omradet
borjar de hogre tridden for att l1dngst Osterut mest domineras av hoga ekar, upp till 15
meter i vissa fall. Det finns dven stigar som visar att omrédet anvinds som strévomrade
och for fri lek samt &r en gron lunga i omradet. Delar av omrédet utgor vérdefull miljé
for den mindre hackspetten.

Soéder om planomradet uppe pa hojden finns ett stdrre naturomréde. Detta &r idag myck-
et svart att nd fran planomradet pa grund av de stora nivaskillnaderna.

Geotekniska forhallanden

Topografi
Utredningsomrddet bestir av omrddena 1, 2 och 3. Delomradenas utbredning i plan
framgér av kartan ovan.

Delomrade 1 utgors till stor del av en bergsknalle som omgérdas av Nyhemsgatan i s6-
der, Skogséngsvigen i vister, Enhemsgatan i norr och bebyggda fastigheter i Gster.
Markytan lédngs gatorna ligger mellan nivderna +57 och +50 och stiger brant mot mitten
av delomrédet till nivd av cirka +66. Den sodra bergslénten dr mycket brant. Vegetatio-
nen utgdrs framst av 16vtrdd och ytliga block forekommer i terrdngen.
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Delomréade 2 grinsar i s6der till Enhemsgatan, i dvriga vaderstrick till bebyggda fastig-
heter och delas av Backadalsgatan. Delomrédet bestar i véster av en bergsknalle vars
hogsta nivé ligger kring +63. Fran bergsfoten faller markytan med flack lutning av ned-
at i samtliga viderstrick. Ytliga block forekommer i terrdngen.

Delomrade 3 utgdrs av en slént frdn Stensdtevigen i norr ned mot Backadalsgatan i s6-
der. Marknivan uppe vid Stensotevégen ligger mellan +58 och +62, dérifran faller
markytan ned mot sder med medelsléntlutning pé cirka 1:3 for att i den stdra delen av
delomradet ligga kring +41 4 +43. Omradet &r bevuxet med 16vskog och sly och ytliga
block férekommer. Vid StensStevigen finns en dldre brunnsanldggning.

Jordlagerfoljd

Utredningsomradet utgdrs huvudsakligen av berg i dagen eller berg med ett tunt jord-
ticke. | omrade 3 har fastmarksgrénsen karterats. Utanfor det karterade ”berg i dagen
omradet” bestér jorden i omrade 1 i allménhet dverst av ett tunt mulljordsskikt ovan
friktionsjord som kan underlagras av lera. Nagon jordlagerbestdmning har inte utforts.
Delomrade 2 karaktériseras som morinmark med begrénsade jorddjup. [ delomrade 3
bestar jorden inom fastmarken Sverst av ett tunt mulljordsskikt ovan normalblockig
morén vars méktighet uppgér till ca 1 meter. Nedanfor fastmarksgriansen utgdrs jorden
av lera.

Berg

Detaljplaneomradet tillhdr en del av Askimsgraniten som strécker sig fran Backa i sdder
till Larsared i norr. Enligt SGU:s bergartskarta &terfinns en diabasgéng i nérheten av
detaljplaneomrédet.

Geohydrologiska forhallanden

Ingen grundvattenobservation har gjorts d& omradet i huvudsak bestar av berg i dagen
eller berg med ett begrénsat jordtéicke. Undersokningsomradet utgdr dock en del av till-
rinningen till de nérliggande leromradenas grundvattenmagasin.

Stabilitetsforhallanden
Med hénsyn till forekommande jordlager och topografi ér totalstabiliteten inom hela
utredningsomréadet tillfredsstéllande hég och nagon risk for jordskred foreligger inte.

Inom omréde 1 aterfinns, mot Nyhemsgatan, en brant bergslént dér 16sa block fore-
kommer och sprickriktningarna delvis dr ogynnsamma. I Svrigt &r lutningen pa berg-
sldnterna i omradet méttlig.

Inom delomréde 2 tillkommer ingen bebyggelse.

Stabilitetsforhéllandet i omréde 3 beddms som goda.

Sattningsforhallanden

Séttningsforhallandena inom utredningsomradet ér i huvudsak mycket gynnsamma. Det
forekommer dock I6sare jord inom delar av det vistra och Gstra delomradet som kan
vara séttningskénslig (lera).

Befintliga byggnader och anldggningar

Utanfor undersékningsomréidet bestér bebyggelsen generellt av en- till tvAvaningshus.
Négra uppgifter pa grundldggningen av dessa finns inte for ndrvarande men sannolikt &r
flertalet av byggnaderna ldngs Backadalsgatan och Nyhemsgatan grundlagda med plat-
tor pa mark (lera) och kan siledes vara kéinsliga for stora grundvattenforiandringar.
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Radon

Filtundersokningen utférdes av WSP 2010-11-04 och omfattar métning av den totala
gammastralningsnivan inom planomradet. Métningarna visar att strilningen fran berg-
ytor generellt ligger 6ver grinsen for vad som klassas for hégradonmark och for jord-
tiackta omraden ligger vdrdena inom normalradonmark.

Vid klassificering av tomtmark med avseende pa markradon skall marken hénforas till
en av klasserna lag-, normal-, eller hdgradonmark. I detta fall dér resultaten ifrdn gam-
mastralningsmétning och jordluftmétning skiljer sig anvénds det minst fordelaktiga.
Platserna for mitning av gammastralning 4r ocksa de som ligger ndrmast planerad
byggnation. Marken klassas ddrfor som hégradonmark.

Fornlamningar och kulturhistoria

Angrinsande till planomradet inom fastigheten Backa 57:9 finns en stenséttningslik-
nande ldimning med nr Ba 021. Ldmningen &r inte undersokt. Ingen ytterligare under-
stkning av omradet bedoms behovas.

Befintlig bebyggelse

Kringliggande bebyggelse bestér huvudsakligen av en till tvAvaningshus huvudsakligen
fran 1940-talet och framéat. Utmed Nyhemsgatan har bebyggelsen en enhetlig placering
mot gatan vilket skapar ett tydligt definierat gaturum. Det &r &ven i denna del av omré-
det som den st6rsta enhetligheten finns i bebyggelsens volym och form. I Svrigt ér be-
byggelsen varierad vilket ir en naturligt f61jd i ett dldre villaomréde som byggts ut och
férandrat under lang tid.

Service

Inom planomrédet finns ingen offentlig service. Brudbergsskolan ligger cirka 800 m
fran planomrédet och &r en F-5 skola med fem fritidsavdelningar. P4 Selma Lagerl6fs
torg finns Svenska balettskolan 4-9 samt Skélltorpsskolan 6-9.

Géng- och cykeltrak &r utbyggt lings Skélltorpsvigen och Litteraturgatan. Gangvig
finns lings Backadalsgatan, Nyhemsgatan och Enhemsgatan.

Kollektivtrafik med fler busslinjer samt stombuss finns vid Litteraturgatan, cirka 800
meter fran planomradet samt vid Skélltorpsvégen cirka 500-700 meter fran planomra-
det. Det finns ingen héllplats for kollektivtrafik inom planomradet.

Kommersiell service med olika typer av handel inklusive livsmedelshandel samt biblio-
tek etc. finns vid Selma Lagerlofs torg cirka en km fran planomradet. Selma Lagerl6fs
torg och kvarteren runt om star infor utveckling och foréndring. Torget ska bli béttre
och attraktivare. Forutom utdkad handel foreslas ocksa nya bostider. Aven en stiirkt
kollektivtrafik utreds.

Backaplan som #r under omvandling och fornyelse till att utvecklas till ett regionalt
centrum ligger cirka fyra kilometer frén planomradet.
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Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Syftet med detaljplanen &r att enligt riktlinjerna i Goteborgs stads versiktsplan skapa
en héllbar stad genom att fortita den befintliga staden och nyttja befintlig infrastruktur.
Detta bidrar till att skapa forutséttningar f6r god kollektivtrafik och ett minskat bilbero-
ende. Forslaget till detaljplan grundar sig pa tidigare genomfort program for omradet.
Avsikten dr att préva mdjligheten till cirka 20 gruppbyggda sméahus.

Bebyggelse

Bostédder och 6vrig bebyggelse

Forslaget innebiér ett tillskott pa ca 20 sméahus. Avsikten &r att den tillkommande bebyg-
gelsen i sa stor utstriickning som mgjligt ska anpassas till terrdng och natur. En anpass-
ning till terrdngen innebdr att flertalet av de nya bostadshusen inte kommer ha tridgér-
dar i traditionell bemérkelse utan trddgirdar av naturmarkskaraktér. Detta kommer tyd-
ligast till uttryck for den foreslagna bebyggelsen ldngs Stensotevéigen. Illustrationen
redovisar en ténkbar utformning av bebyggelsen inom planomradet. Syftet med detalj-
planen &r att reglera bebyggelsens placering, hdjd etc. sé att det blir en ldmplig boende-
miljo savil fér ny som befintlig bebyggelse pa platsen.

lllustration av majlig bebyggelse
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Inom omrade Skogsingsvigen/Nyhemsgatan, foreslés fyra gruppbyggda parhus. Hu-
sen ska placeras med samma forhéllande mot gatan som befintlig bebyggelse sa att ga-
turummet behdller sin karaktér.

Fotomontage exempel ny bebyggelse langs Nyhemsgatan

L BFFINTIIGT KYHFMSGATAN
- :1._.‘__‘-.%_ HUS ol
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Typsektion for husen vid Nyhemsgatan

Med hiénsyn till hdjden pa den bakomliggande kullen, vaderstreck och befintlig bebyg-
gelse foreslés de tillkommande husen uppforas i tva plan. En studie av skuggforhallan-
dena for den foreslagna bebyggelsen har utforts.

Host/vardagjémning kl. 12.00 Host/vardagjamning kl. 15.00
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Inom samma omréade, mot Enhemsgatan, foreslds ocksa tva enbostadshus. D& marken
inom dessa tomter &r kuperad avses dessa bostéder att uppfors som souterréinghus.

Enhemsgatan foreslas dessutom 6ppnas for genomfart och ddrmed skapa béttre forut-
sdttningar for renhallning, rdddningstjénsten, snérdjning etc.

Vid Backadalsgatan tillkommer ingen ny bebyggelse. En befintlig bostadsfastighet
planlidggs for att mojliggora en fastighetsreglering som har till syfte att siikra befintlig
angoring till tomten.

Lings Stensotevigen foreslds nio stycken grupphus. Husen uppfors i ett plan mot Sten-
sGtevigen med en nedre souterréing-/sluttningsvéning som strécker sig ner ut i slédnten.
Avsikten dr att marken fylls upp ndrmast Stensétevigen med hjélp av en stédmur som
16per parallellt med vdgen sé att en plan yta for entréer och parkering kan skapas. Den
sddra delen av tomten planeras ha kvar sin naturliga sluttning och husen avses grund-
ldggas pa pelare mot naturmarken. Inom omradet foreslés inte traditionellt anlagda tréd-
gérdar utan att uteplatser anordnas som terrasser.

Typsektion for husen vid Stensétevégen, hbjden pa pelare varierar beroende av omradets typografi
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Tomternas storlek ner mot slédnten i s6der har ocksa begrinsats och en stor del av omra-
det mellan den nya bebyggelsen och fastigheterna ldngs Backadalsgatan har planlagts
som naturomrade med en skyddsbestimmelse for mindre hackspett.

Fotomontage, ny bebyggelse l4ngs Stensttevéigen. Husen &r i ett plan mot vagen.

Fotomontage, ny bebyggelse utmed Stensdtevdgen. Sett frin Nyhemsgatan kommer bebyggelsen att spegla tvava-
ningshus, da sluttningsvaningen syns fran detta hall.
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Fotomontage ny bebyggelse utmed Stensttevagen, sett fran Laghamragatan

Service
Forslaget innebér ingen tillkommande service.

Friytor

Naturmiljo

Omrade 1 bedéms omfatta nagra bevarandevirda natur- eller rekreationsvérden. Det
finns mdjlighet att ta sig upp till gronomréadet fran Enhemsgatan, Nyhemsgatan och
Skogsdngsvigen.

1 omrade 2 dr den flacka delen en spénnande lekmilj6 for barn. Den &stra delen kring
kullen och Backadalsgatan har bevarandevirda naturvérden for den mindre hackspetten.
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Den mest virdefulla natur- och rekreationsmarken inom planomradet beddms vara den
sydvéstra delen inom omrade 3. Hér finns inom omrédets lagpunkt, mycket hassel och
stor artrikedom vad géller 16vtrid samt manga spontant uppkomna stigar som visar pa
att omradet anvénds. I mitten av omradet bérjar de hégre traden for att 1dngst Ssterut
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mest domineras av hdga ekar, upp till 15 meter i vissa fall. Omradet anvéinds som strov-
omréde, lek och dr en gron lunga i omradet.

For bostidderna lidngs Stensotevégen har kvartersmarken ner mot slédnten i séder begrén-
sats och bestimmelse finns om att naturmarkskaraktiren ska bevaras. Den befintliga
géngvigen fran Stensttevdgen ned mot Laghamragatan och Parkuddsgatan kommer att
finnas kvar. Marken inom omradet & mycket kuperad varfor nya gangstigar mellan
Stensétevidgen och Laghamragatan &r svart att anldgga. Ddremot kommer gronstréket att
forbinda dessa och ddrmed &r spontana gangstigar dr mojliga.

Mindre hackspett

[ januari 2013 genomfordes en inventering av biotoper for mindre hackspett runt En-
hemsgatan och Stensttevédgen i Backadalen. Mindre hackspett 4r rodlistad och omfattas
av artskyddsforordningen och kréver dérigenom sirskilda hiinsyn. Delar av det aktuella
detaljplaneomradet har passande miljoer for mindre hackspett. Arten har emellertid stor-
re arealkrav &@n detta omrade kan bidra med. For att {4 en helhetsbild av f6rutséttningar-
na for mindre hackspetten karterades dérfor ocksé lampliga miljder i omgivningarna
kring Backadalen. I det stora inventeringsomradet, som omfattade cirka 1000 ha, finns
ldmpliga miljoer som motsvarar arealen for ungeftir fyra normalstora revir fér mindre
hackspett. Arten har inte rapporterats inom sjilva detaljplaneomradet, men enstaka gam-
la bohal visar att mindre hackspett tidvis vistats dér, varfor sdrkskild hdnsyn tas till arten
i planen. Bebyggelsen som foreslas lings Stens6tevigen tar ca 0,3 ha i ansprak av in-
venteringsomradets totalt 150 ha av limplig milj6 f6r mindre hackspett. Detaljplaneom-
riadet har gott om potentiella botréid — dtta av nérmare 30 potentiella botridd férsvinner
om byggplanerna forverkligas.
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Inventeringsomradet for mindre hackspett
For att bevara kvaliteterna inom omréde &r det viktigt att eventuella trdd som tas ned
gors till hdgstubbar samt att stérre stammar sparas efter avverkning i liknande faunade-
péer. Dir tridd dr grupperade bor dessa sparas for att skapa en levande miljo som dr bade
biologisk och estetiskt vérdefull. For att ta hdnsyn till den mindre hackspetten har efter
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utstdllning 1, tre tomter tagits bort langs Backadalsgatan och planomrédet utdkats till att
dven omfatta naturomradet norr om de befintliga husen l&ings Stensdtevédgen. For att
minst bevaras, helst stirka den mindre hackspettens ekologiska status i omradet genom-
fors ocksa forstarkningsétgérder i mindre gynnsamma delar av omradet.

Lek och rekreation

Inom omréadet &r det naturomradena som utgor lekmiljoer. Kompletteringen av bosté-
derna har utformats for att i s& stor utstrdckning som mdgjligt bevara de naturmiljéer som
har hogst vérde for lek och rekreation.

Trafik

Forslaget innebir ca 20 gruppbyggda sméhus. For varje bostad riknas cirka 5 nya for-

donsrorelser per dygn vilket i detta omrade skulle innebéra cirka 100 nya fordonsrorel-
ser per dygn. Ar 2012 genomftrdes en upprustning av Backadalsgatan, sivil kor- som

gingvig.

Parkering / cykelparkering

Parkering ska anordnas pé kvartersmark. Byggnadsndmnden godkinde den 31 oktober
2011, ”Vigledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov, 2011”. Enligt dessa
riktlinjer ska sméhus med egen uppstéllning pa tomten anordna 2,2 bilplatser per bostad.
For smahus med mojlighet till gemensamma parkeringsplatser &r riktlinjen att 1,9 par-
keringsplatser per bostad. Riktlinjen avser innan avvégning har gjorts mot tillgénglighe-
ten till god kollektivtrafik.

Inom planomréadet finns mojlighet att anldgga viss besksparkering pd gemensamma
ytor fordelat pa tre omraden. Att tillrdckligt antal parkeringsplatser anldggs bevakas i
bygglovskedet.

For sméhus anges inga parkeringstal for cyklar, d& det inte anses nddvéndigt att regler-
utrymme for cyklar vid en- och tvabostadshus.

Kollektivtrafik
Planforslaget innebér ingen fordndring avseende kollektivtrafiken. Dock pégér arbete

med att utveckla Selma Lagerlofs torg som &r belédget cirka en km fran planomradet. [
detta arbete utreds dven forutsdttningar for stirkt kollektivtrafik.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Finns utbyggt inom planomradet och bostidderna kan kopplas pa befintligt system. Om
vatutrymmen installeras i souterrdng/sluttningsvéningen i de nya bostéiderna ldngs Sten-
sGtevigen krivs dock for anslutning till VA-nétet att enskilda pumpar installeras alter-
nativt kan en ledning anléiggas inom kvartermarken till en gemensam anslutningspunkt.

Kapaciteten péa allmint ledningsnét for dricksvatten dr dimensionerad sa att det medger
ett uttag av brandvatten motsvarande omradestyp Al; VAV publikation P 83. Brandpost
i Stensttevigens forldngning flyttas cirka 10 m till ledning med biittre kapacitet.

Dagvatten

En exploatering av de foreslagna delomrddena kommer att innebéra en dkad dagvatten-
avrinning och belastning pa dagvattennitet. Enligt uppgifter fran Kretslopp och vatten
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har man idag inga kapacitetsproblem pé dagvattennétet nedstréms de planerade omra-
dena varvid dagvattnet, efter fordréjning, bor kunna ledas till befintligt dagvattennét.

Dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor fran planerade fastigheter utmed Stenséte-
végen leds till ett eller flera fordrojningsmagasin och sedan vidare ut i kommunala dag-
vattennitet. Detta innebér att regnvattnet som rinner frn de nya fastigheterna ner mot
naturomradet och fastigheterna utmed Backadalsgatan kommer att minska jamf{ort med
dagens forhallanden. Vid kraftiga regn kommer saledes mindre méngd vatten att rinna
ner mot fastigheterna utmed Backadalsgatan.

Varme
Husen vid Nyhemsgatan/Skogséngsvégen kan anslutas till fjarrvéirme.

El och tele
Finns utbyggt inom planomrédet.

Avfall
Sopkérl placeras pé respektive fastighet alternativt i gemensam anlédggning.

Geotekniska och bergtekniska rekommendationer

I dagslédget utgors detaljplaneomradet av naturmark, det &r ddrfor inte nddvindigt med
négra atgidrder som ej sker i anslutning till nybyggnation. Befintlig bebyggelse utanfor
detaljplaneomradet beddms inte utsittas for sten- och blocknedfall ifran bergsslénter i
samband med nybyggnation.

Omrédet vid Nyhemsgatan

Fore byggnation skall sldnten rensas ifran 16sa stenar och block samt vegetation och
besiktigas av bergsakkunning. Vid nybyggnation dér inget behov av bergschakt forelig-
ger bor husen placeras s att framtida underhéllsatgérder av slinten forenklas. Avstdndet
mellan husfasad och bergslédnt bor minst vara 3 meter for att minska kostnaderna for
framtida underhallsatgarder. Aktuella &tgédrder for att sékerstilla utsprangd och naturlig
slénts stabilitet innebér rensning av 16sa block och eventuellt enstaka bultar. Ifall ber-
gets egenskaper dr mycket ogynnsamma med risk for storstabiliteten kan detta atgérdas
med exempelvis stag. For att forenkla forstirkningsarbetet skall bergtekniska atgérder
utforas fore det att byggnation péabdrjas.

Framtida underhallsétgirder kan komma att innefatta rensning av svallis for att forhind-
ra nedfall. Vegetation behdver rensas kontinuerligt for att forhindra att rétter paverkar
stabiliteten. Nagra hinder for byggnation enligt detaljplanen foreligger inte under forut-
sdttning att nddvéndiga atgérder vidtas.

Omrédet ldngs Stensdtevigen
Inga atgérder I det Gstra och nordvéstra delomrédet bedoms med hénsyn till bergets sta-
bilitet vara nodvéndiga.

Grundldggning
Efter erforderlig urgrivning av vegetationsjord mm kan foreslagna byggnader sannolikt
grundliggas direkt pa berg eller packad springbotten utan négra speciella atgirder.
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Stabilitet
Foreslagen byggnation innebér ingen forsdmring av stabiliteten i omradet.

Schaktarbeten

Tillfélliga schakt i jord, for exempelvis ledningsarbeten, kan utfras till 2,5 meters djup
med sléntlutning 1:1 4 1:1,5 med obelastat sldntkron. Infor eventuella springningsarbe-
ten ska en riskanalys upprittas. I riskanalysen bor markvibrationer, omgivningspéaver-
kan mm beaktas.

Markradon
Nya byggnader dédr ménniskor stadigvarande vistas ska utféras med radonsiker kon-
struktion.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Kontoret beddmer att redovisad anvédndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest l@mpliga utifran planomrédets férutséttningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljékvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen dr férenlig med
kommunens Sversiktsplan.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medftra
ndgon betydande miljopéverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneftrslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse. Planfor-
slaget medger i Gvrigt inte anvéindning av planomradet for de &ndamél som anges i PBL
5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beak-
tas.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet dr att planen foljer intentionerna uppsatta i G6-
teborgs Stads Oversiktsplan, samt att planens genomforande ger upphov till pdverkan pé
ett begréinsat omrade och pa begrénsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobeddmning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen dr
avstimd med ldnsstyrelsen 21 januari 2011. Féljderna av planens genomfdrande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan fSljer dérfor en kort sammanstéllning av pla-
nens konsekvenser.

Stadsbild och landskapsbild

Stadsdelen har vuxit fram under en lang tid och har en stor variation av arkitektoniska
uttryck. Tillkommande bebyggelse kommer att avspegla dagens arkitektur vilket ytterli-
gare bidrar till variationen i stadsdelen. Till skillnad fran bebyggelsen i stadsdelen idag
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kommer huvuddelen av tillkommande bebyggelse uppforas som grupphusbebyggelse.
Detta ger en stor fordel for mojligheterna att kunna anpassa till vegetation och terridng
samt befintlig bebyggelse.

Bostadshusen vid Skogsdngsvégen och Nyhemsvigen, foreslds placeras sé att de héller
samma relation till gatan som befintlig bebyggelse vilket gor att placeringen inte be-
doms ge nagon negativ paverkan pa upplevelsen av gaturummet och befintlig bebyggel-
se.

For den foreslagna bebyggelsen ldngs Stensttevédgen, bedoms paverkan ur stadsbilds-
synpunkt vara liten for angrinsande bebyggelse. Ur stads- och landskapsbildssynpunkt
ir det huvudsakligen ldngre sdder ut pa Backadalsgatan som detta kan ge avtryck. Det
dr viktigt att sa stor del av vegetationen som mdjligt bevaras hir for att skapa upplevel-
sen av bebyggelse i natur.

Naturmiljé

I samband med planarbete for nya bostédder i Backadalen uppticktes virdefull miljé for
den mindre hackspetten. En sérskild inventering har genomforts av Naturcentrum med
avseende p4 arten. [ inventeringen noterades inga fynd av arten men de virdefulla mil-
joerna bekréftades. Inom planomradet identifierades ca 1 ha vérdefull biotop fér mindre
hackspett varav 0,3 ha virdefull milj6é bebyggs eller paverkas negativt av planen. Be-
stdndet av mindre hackspett pd kommunal eller regional niva péverkas inte ndmnvirt
om delar av de ldmpliga miljéerna i detaljplaneomradet skulle forsvinna som hack-
spettsbiotop. Ddremot kan det bli konsekvenser pé bestandsniva om allt fler sm4, lamp-
liga miljer efterhand forsvinner i kommunen eller regionen. For att motverkas skada pa
arten utdkas planomradet med ca 3,7 ha skogsmark i &ster och norr. Denna mark ges
tillsammans med kvarvarande vérdefull biotop, totalt ca 10 ha, planbestimmelsen Natur
— biotopskydd for mindre hackspett. Inom detta omréade avses forstirkningsétgérder
genomfdras sdsom ringbarkning och hégkapning av olika triddslag. Nér planen &r
genomford bedéms ytan vérdefull miljo for den mindre hackspetten ha 6kat med ca 3
ha. Kvaliteten for sdvil fodosdk som hidckning bedoms ha dkat genom forstirkningsat-
gérderna.

Den mindre hackspetten ér rodlistad och den ér fridlyst och skyddad enligt artskydds-
forordningen och dess livsmiljGer fér inte forstoras. Géteborgs kommun har malsétt-
ningen att minst bevara, helst stérka artens ekologiska status i kommunen.

Efter planens genomférande bedoms omrédets ekologiska funktion for mindre hackspett
minst oféréindrad och sedan successivt Skande.
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Stoérningar

En Oversiktlig bullerstudie dr genomford som redovisar att all bebyggelse klarar riktlin-
jerna for trafikbuller. Beréikningen visar trafikbuller fran lokalgator och Litteraturgatan.
Berikningen visade dven att vigtrafikbuller fran vdg E6 inte paverkar omradet varfor
denna inte redovisas pa bild.
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Bullerutbredningskarta, visar att géllande riktlinjer klaras for samtliga féreslagen bebyggelse

Sociala konsekvenser

De sociala virdena i omradet innefattar savil, tillgédngligheten dvs. att kunna ta sig fram
i omradet, tryggheten att vaga rora sig i omradet samt mdjligheten att rekreera sig och
leka. Forslaget innebér att naturmark tas i ansprék. En beddmning av naturvérdena in-
klusive en beddmning av markens nyttjande {for olika &ndamal har genomftrts. Den
samlade bedomningen &r att forslaget inte avsevirt forsdmrar tillginglighet till eller
mdjligheten att nyttja bostadsnéra gronomréaden.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att platsen inte bebyggs. Omradet kvarstar som naturmark.
Mojligheten till att uppféra bostéder inom omréden med befintlig infrastruktur gés for-
lorad.

Genomforandetid

Genomfrandetiden utgér 5 &r efter det datum d& planen vunnit laga kraft.

/ ~—/W.// — ;C)/y 774 )é/oéft///&»e, Q(()Q\

Gunnel Jofisson Slrpa Antti-Hilli Tea Cole
Planchef Konsultsamordnare Ramboll
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Antagen avEF/BN den 6 7]1 20 |3
§ /50, /

Laga kraft den' 10 /10 20 MBS

Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen

Datum: 2013-05-29 rev. 2013-11-26 Handliggare David da Cruz

FN Diarienummer: 4068/10 Telefon: 031-368 12 28

Plannummer: Flla 5139 E-post: david.da.cruz@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for bostéader i Backadalens villaomrade
inom stadsdelen Backa i Goteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomftrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomfrande av detaljplanen.

Genomftrandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istillet av plankartan och planbestimmelserna. GenomfSrandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen giller foljande tidsplan:
Samrad 2 kv. 2011

Utstdllning 1 2 kv. 2012
Utstéllning I1 2 kv.2013
Antagande 4 kv. 2013
Laga kraft 4 kv. 2013 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Genomférandetid
Genomftrandetiden dr 5 ar rdknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Under genomfSrandetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gilla, men den kan dé &ndras eller

Géteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomftrandebeskrivning 14)



upphévas utan att fastighetséigaren har rétt till ersdttning (fér exempelvis forlorad
byggritt).

Markédgoférhallanden
Fastighetséigare och réttighetshavare framgér av den till detaljplanen horande fastighets-
forteckningen.

Gatumarken inom planomradet dgs av kommunen, 6vrig mark dgs av exploatSrerna som
dr privata fastighetsidgare.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Kommunen &r huvudman for allmén plats, lokalgata och natur. Det innebér att
kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av alimén plats
inom planomrédet.

Anldggningar inom kvartersmark
All utbyggnad inom kvartersmark utf6rs och bekostas av respektive fastighetségare.

Avtal

Innan detaljplanen antas ska genomftrandeavtal tecknas mellan kommunen och
exploatdrerna avseende ataganden och kostnader som planens genomférande medfor.
Overenskommelse om fastighetsreglering ska 4ven tecknas parterna emellan for att
sdkerstdlla allmén platsmark inom planomréidet.

Fastighetsrittsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allmén plats.

Fastighetsbildning
Till kommunens fastighet Backa 766:471 ska mark, som ska utgtra allmén plats inom
planomradet, regleras frdn exploatdrens fastighet Backa 766:466.

For den planerade bostadsbebyggelsen inom planomrédet kan flera fastigheter avstyckas
fran exploatdrens fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggningar for gronomrade, dagvattenanldggning och parkering kan
bildas.

Ledningsritt

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploat6ren
avseende projektets pdverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlédggning av ledningar bor tecknas mellan ledningséigare och exploatdren innan
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detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstilla ataganden vad géller kostnader,
utférande samt ansdkan om ledningsritt.

Ansdékan om lantmateriférrattning

Kommunen ansoker om lantméteriforréttning for fastighetsatgérder avseende allmén
plats. Exploatdrerna bitrider kommunen vid ans6kan och stdr for forrattningskostnader
avseende mark for allmén plats.

Exploattrerna ansSker om och bekostar fastighetsbildning avseende kvartersmark.

Tekniska fragor

Trafik och gator

Planforslaget medfor en utbyggnad av Enhemsgatan d& denna ska 6ppnas for enkel-
riktad genomfartstrafik, vilket underlittar f6r rdddningstjdnst och sophdmtning inom
omrédet. StensGtevéigen behdver byggas ut ndgra meter vid véindplatsen. Utbyggnaderna
utfors av kommunen, men ska bekostas av exploatren.

Backadalsgatans kor- och gdngbana ska upprustas av kommunen under 2012, vilket
ekonomiskt ligger utanfor detta projekt.

Parkering

Samtliga cykel- och bilparkeringsplatser som kridvs anordnas pa kvartersmark inom
respektive fastighet.

Park och natur
Naturmarken inom planomradet kommer att skotas av park- och naturférvaltningen.

Frivilliga kompensationsatgarder

Planforslaget innebér att mark som nyttjats som gronomrade tas i ansprak och en
utvirdering av behovet av frivilliga kompensationsatgérder har gjorts i samrad med
berdrda forvaltningar.

Frivilliga kompensationsétgirder ska utforas séder om Stensoteviigen. Atgéirderna
bestar i att en del tridd som tas ned gors till hdgstubbar och att stérre stammar sparas
efter avverkning for faunadepder. Dér trdd véixer grupperat ska dessa sparas for att skapa
en levande miljo som ér bade biologiskt och estetiskt vérdefull. Exploatren ansvarar
for detta i samband med avverkning.

Vatten- och avlopp
Vatten- och avlopp &r utbyggt i omrédet.

Inf6r byggnation ska berérd fastighetsidgare/exploator kontakta Géteborg Vatten for
information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen beskrivs i planbeskrivningen. For fastigheter séder om
Stensétevigen kan antingen en gemensamhetsanlédggning bildas for ett gemensamt
fordrojningsmagasin véster om fastigheterna eller sd kan respektive fastighetséigare
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anlédgga ett fordrojningsmagasin inom sin fastighet. Efter fordréjningen kan dagvattnet
avledas till den kommunala dagvattenledningen i StensStevigen.

El, tele och virme

El- och teleledningar finns utbyggt inom omradet. Planerade hus vid Nyhemsgatan och
Skogsdngsvégen kan anslutas till fjarrvirmendtet.

Geoteknik
Geotekniken finns beskriven i planbeskrivningen. Infor eventuella spréingningsarbeten
ska riskanalys upprittas.

Inom planomréadets véstra del forekommer 16sa stenblock och sprickbildning i
bergsldnten mot Nyhemsgatan. Innan byggnation ansvarar exploatérerna for rensning av
16sa block, samt att genomfGra en stabilitetsbesiktning och eventuella stabilitetsatgéirder.

Arkeologi

Inga kinda fornldmningar berdrs inom planomréadet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planftrslaget innebér kostnader for utbyggnad av Enhemsgatan och Stensdtevégen.
Kommunen utfor arbetena pa allmén platsmark inom planomradet. Exploatéren skall
ersitta kommunen for utgifterna. Ndmnden for Kretslopp och vatten far utgifter for
utbyggnad av va-nitet, dessa finansieras genom anslutningsavgifter.

Park- och naturforvaltningen fér driftskostnader dé de ska ta Sver forvaltningen av
naturmarken.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren

Exploatoren far inkomster d& den planlagda kvartersmarken siljs. Planforslaget medfor
kostnader for exploatSren. Kostnaderna bestér i plankostnad, férréttningskostnader,
kostnad for geotekniska utredningar, erséttning for utbyggnad av Enhemsgatan och
Stensotevigen.

Utbyggnad av Enhemsgatan &r kostnadsbeddmd till ca 1 400 000 kr.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Agarna till fastigheterna Backa 54:1 och Backa 58:22 far kostnader for mark som
Overfors till deras fastigheter samt forréttningskostnader.

Annika Wingfors David da Cruz
tf Distriktschef Handlidggare
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