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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2021-02-09

Detaljplanen &r uppréttad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Granskningstid:

Granskningstiden ar 2021-10-13 — 2021-11-03.

Information om planforslaget l&mnas av:

Eva-Marie Palsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 00

Paula Franco de Castro, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 81

Thomas Franzén, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 72

Mikael Bergqvist, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 94
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Granskning
Datum: 2021-10-13
Aktbeteckning: 2 -5585

Diarienummer SBK: 0724/20 Diarienummer FK: 5115/20
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Eva-Marie Palsson Thomas Franzén

Tel: 031-368 16 00 Tel: 031-368 09 72
eva-marie.palsson@sbk.goteborg.se thomas.franzen@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for polishus vid Exportgatan inom
stadsdelen Backa i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med utdkat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

e PM geoteknik, GEOS, 2020-11-23

e MUR geoteknik, GEOS, 2020-10-27

o Miljoteknisk markunderstkning, Enrecon AB, 2020-11-13

e PM Hantering markmiljo, Castellum, 2021-08-31

¢ Riskanalys, PE Teknik & Arkitektur, 2021-06-28

e Luftmiljéutredning, COWI, 2020-11-10

o Mobilitet- och parkeringsutredning, COWI, 2021-01-26

e PM Trafikforslag, Afry, 2021-10-04

o Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2021-04-09

e PM samhdllsviktig anlaggning kopplat till skyfall, Castellum, 2021-08-31
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppférande av ett nytt polishus vid
Tingstadsmotet i Backa, samt méjliggora for fler utfarter mot Exportgatan, en ny
placering av busshallplats och en fordrojningsanlaggning for dagvatten. Dessutom ska
planen mojliggdra en eventuell framtida utveckling av omradet, varpa dven verksamhets-
och kontorsandamal méjliggors i planen.

Gamlestaden

Planomradets placering i staden.

e Gifivoken’ | ol

Planomradet ligger vid Tingstadsmotet, mellan E6:an och Exportgatan inom fastigheten
Backa 20:5 i Backa industriomrade. Platsen utgors i huvudsak av hardgjorda ytor som
tidigare nyttjats for parkering. Omradet beror inte nagra hoga naturvérden, kulturvérden,
odlingsmark eller skogar. Inom omradet finns inga kanda rodlistade arter.

S Bild fran planomradets befintliga utformning.
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Planens inneb6rd och genomfdrande

Planen innebér att det blir mojligt att uppfora ett nytt polishus i 4 vaningar pa platsen,
med en kallarvaning for utryckningsfordon och en teknikvaning. Langs med planomradet
mojliggors tre utfarter till Exportgatan, varav en blir ny angéring for Ahlsells nya
byggnad norr om planerat polishus. Busshallplatsen Balamundi kommer flyttas narmare
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polishuset for att forbattra tillgangligheten for polisverksamhetens besdkare, och en ny
fordréjningsanlaggning for dagvatten anlaggs. Dessutom anlaggs en ny gangbana pa den
vastra sidan av Exportgatan langs det nya polishuset.
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Foreslagen utformning pa den nya polisbyggnaden sett fran E6:an.

Da omradet ligger nara farligt godsleden E6 har detaljplanen flera bestammelser kopplat
till skyddsatgarder. Bebyggelsen kommer i konflikt med befintliga ledningar, varpa dessa
kommer behdva flyttas.

Overvaganden och konsekvenser

Avvagningar har gjort mellan olika intressen. Allménna markintressen bedéms inte bli
paverkade av aktuell plan da marken redan &r planlagd som kvartersmark. Marken
bedoms inte ha nagot allméant intresse utifran sérskilda natur- eller rekreativa varden, eller
andra betydande varden utifran ett ekosystemtjanstperspektiv.

Det finns en brist i staden pa ytor dér storande verksamheter kan uppféras. En
exploatering av ett polishus inom ett utpekat verksamhetsomrade gor att denna mark inte
kan nyttjas for tankt verksamhet i form av storande industrimark som da far lokaliseras pa
annan plats. Dock har polisens behov av den tillganglighet som finns pa platsen bedémts
som sa pass central for polisverksamheten att det bedoms som lampligt med polishus pa
omradet.

Tillgangligheten i omradet forbattras genom att busshallplatsen flyttas narmare polishuset
och att gangbana byggs ut. Dessutom bedéms det bli en 6kad trygghet med en storre
polisiar narvaro i verksamhetsomradet och aven fler som ror sig i omradet genom en ny
arbetsplats som dven har personal pa plats pa kvéllar och helger.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte kunna medféra betydande miljopaverkan.

Avvikelse fran 6versiktsplanen

Delar av foreslagna anvandningarna bedéms inte inrymmas i verksamhetsomrade, varpa
detaljplanen &r avvikande fran dversiktsplanen. Omradet har en strategisk fordelaktig
placering for polisverksamheten sett till tillgdngligheten till E6:an som &r en stor
trafikled. Da polisen har ett stort behov av ett nytt polishus pa Hisingen har aktuell
placering konstaterats sa pass fordelaktig att ett avvikande fran 6versiktsplanen bedoms
som godtagbar.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforande av ett nytt polishus vid
Tingstadsmotet i Backa, samt mojliggora for fler utfarter mot Exportgatan, en ny
placering av busshallplats och en reningsanléaggning for dagvatten. Dessutom ska planen
mojliggora en eventuell framtida utveckling av omradet, varpa aven verksamhets- och
kontorsandamal mojliggors i planen.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradets placering i staden.

Planomradet &r belaget vid Tingstadsmotet, mellan E6 (Norgevéagen) och Exportgatan,
cirka 3 kilometer norr om Gaéteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka ett hektar och dgs av Castellum samt Goteborgs Stad.
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har inga arrenden eller nyttjanderatter inom planomradet.
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Grundkarta med plangrans.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger Verksamheter: Industri, lager, hamn,
partihandel, mindre grénytor mm. Far innehalla stérande verksamheter.

For omradet galler stadsplan 11-3443, som vann laga kraft ar 1975 och anger garage-
andamal. Dessutom galler detaljplan 11-4333, som vann laga kraft 1997 och anger
industriandamal, samt detaljplan 11-5050, som vann laga kraft 2012, som anger huvudgata
och industriandamal. De tva forstnamnda planernas genomférandetid har gatt ut, medan
den senares genomforandetid gar ut 2022-07-05.
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Mark, vegetation och fauna

Aktuellt omréade utgors i huvudsak av hardgjorda ytor och av rester av tidigare
byggnation (géller framst i norra delen av omradet). Markens nivaer varierar i huvudsak
mellan ca +6,5 och +5,5. | de sédra och vastra delarna av planomradet finns mindre
omraden som &r gras- och tradbevuxna. De fatal trad som berdrs av exploateringen
bedoms ha uppstatt spontant. Bedomningen av biolog pa Park- och naturférvaltningen ar
att dessa inte omfattas av biotopskydd. Ett av traden ar tamligen grovt men utan
haligheter, varpa det inte ar ett sarskilt skyddsvart trad.

Omradet berdr inte nagra hoga naturvarden, kulturvarden, odlingsmark eller skogar. Inom
omradet finns inga kanda rodlistade arter.

Fotografl fran omradet hosten 2020 Ytan bestar till stor del av en asfaltsyta och upplag
for angransande byggnation.

Geoteknik

De geotekniska forhallandena utgors éverst av fyllning och eller grundrester fran tidigare
byggnation som sedan underlagras av lera till varierande djup, enligt framtagen
geoteknisk utredning (GEOS, 2020-11-23). Djupet till berg varierarar fran som minst
cirka 3-4 meter i nordvast till som mest cirka 50 meter i 6st. Leran i omradet bedoms
vara sattningskanslig och det bedoms paga sattningar i det 6vre lerlagret.
Stabilitetsforhallanden for befintliga och framtida forhallanden ar tillfredstallande da
markens lutning i omradet ar valdigt flack. Den Gvre grundvattenytan ligger cirka 2-3
meter under befintlig markyta. Utford radonundersokning visar att marken utgors av
hogradonmark vilket innebar att byggnader i omradet ska uppfors radonsékert for att
sakerstalla att radongas inte tranger in fran jordlagren.

Markmiljo

Under tidigt 1900-tal fanns det ett antal mindre byggnader inom det som idag utgors av
Backa 20:5, omradet runt fastigheten utgjordes av jordbruksmark, narmare Géta élv fanns
en del industrier. P4 1950- och 1960-talet bedrev AB Goteborgs Pappersforadling
verksamhet inom fastigheten. | slutet av 1970-talet utférdes schaktarbeten och
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plansprangning av en bergsknalle i samband med uppférandet av en ny tryckeribyggnad.
1980 stod Goteborgs Posten Nya AB som verksamhetsutOvare for det nya tryckeriet.
2002 togs tryckeriverksamheten dver av VTAB. Verksamheten var i det stora hela samma
fran 1980 fram till dess att den avslutades 2016. Rivningen av tryckeribyggnaderna
utfordes i huvudsak under 2018-2019. | samband med rivningsarbetena utfordes
miljokontroller av jord och schaktvatten vilket féranledde rening av schaktvattnet. Nagra
saneringsatgarder av jord bedomdes inte som nédvandiga.

Den planerade markanvandningen &r enligt den milj6tekniska markundersékningen
(Enrecon AB, 2020-11-13) mindre kanslig markanvandning (MKM) enligt
Naturvardsverkets definition. Identifierade skyddsobjekt ar primart de manniskor som
kommer att arbeta inom fastigheten och de som tillfalligt vistas dar samt ytvattnet Géta
alv.

De naturligt forekommande jordarna som utgérs av leror inom sddra delen av fastigheten
bedoms generellt vara opaverkade av den verksamhet som bedrivits inom fastigheten. Det
fyllnadsmaterial som 6verlagrar den naturliga leran inom de delar som utgors av
parkerings- och gronytor beddms dven de vara opaverkade av den tidigare verksamheten.
| det krossmaterial som utgdrs av betong och rivningsrester fran den tidigare
tryckeribyggnaden och som finns kvar inom fastigheten har halter av barium, sexvart
krom samt PAH-H éver Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig
markanvandning (KM) pavisats. Halterna dverstiger dock inte de generella riktvardena
for MKM. I det “markvatten” som finns inom omradet for den gamla tryckeribyggnaden
har ett hogt pH samt en hog halt av krom pavisats. | “markvattnet” har dven lattflyktiga
kolvaten pavisats vilka skulle kunna innebara en risk for hélsa for de som vistas i den
planerade byggnaden. Nagon spridning med grundvattnet har dock inte pavisats.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet &r idag obebyggt. Tidigare har ett tryckeri funnits inom fastigheten, vars
utbredning gick in i den norra delen av aktuellt planomrade. Planomradet ligger i ett
industri- och verksamhetsomrade som domineras av storskaliga verksamhetslokaler.
Precis norr om ytan som planeras for nytt polishus har under 2020 en byggnad for Ahlsell
uppforts.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar eller kulturhistoriska lamningar.
Omrade berérs inte av nagot bevarandeprogram och bedoms inte ha nagra vistelsevarden.

Sociala forutsattningar

Planomradets naromrade bestar till storsta delen av ett industri- och verksamhetsomréade,
aven om det ocksa finns enstaka boende i naromradet, framforallt man i arbetsfor alder.
Backa och Brunnsho pa véstra sidan av E6:an ar storre bostadsomraden dar det pagar en
hel del planering med bland annat mycket nya bostader och ny pendeltagsstation. Platsen
for en ny polisstation kan darfor anses strategisk da den ar relativt nara ett stort
befolkningsomrade som kommer véxa i framtiden.

Omrédet har god tillganglighet med bil med sin narhet till en stor trafikled. Aven
cykelvéagnatet ar relativt val utbyggt med kopplingar at flera hall, &ven om cykelbana
saknas langs Exportgatan. Tillgdngligheten for fotgangare &r dock bristfallig och E6:an
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upplevs som en stor barriar. Via kollektivtrafiken sa gar endast en busslinje med
begréansade tider forbi planomradet pa Exportgatan. Till andra busshallplatser ar avstandet
relativt langt.

Det finns mycket samspel mellan foretagarna inom verksamhetsomradet, men for
utomstaende upplevs omradet som privat och slutet, och det saknas offentliga platser att
umgas pa. | stort saknas motesplatser i naromradet, férutom anlaggningarna Gokboet och
Mikrofabriken som kan locka bade ungdomar och andra. Omradet kan upplevas som
svarnavigerat da gatorna ar langa och omradet & homogent. Ingen offentlig service finns
heller i naromradet och valdigt begransad kommersiell service.

Dagtid ror sig mycket folk i omradet vilket kan ge en kansla av trygghet. Dock ar omradet
mindre befolkat kvallstid vilket kan gora att omradet upplevs som otryggt. Det fardas
mycket tung trafik pa gatorna i omradet vilket kan paverka upplevelsen av
trafiksékerheten.

Omradet har en tydlig karaktar av industri- och verksamhetsomrade, aven om det under
de senaste aren tillkommit nya verksamheter i den sodra delen av Exportgatan med mer
publik verksamhet. Omradet praglas dven mycket av narheten till Tingstadsmotet och
E6:an. Verksamhetsomradet har laga vistelsevarden med mycket hardgjort och
trafikintensiva gator. Inga parker eller naturomraden med rekreativa vérden finns inom
eller i narheten av omradet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas med bil fran Exportgatan och nas soderifran via Tingstadsmotet (E6) eller
Salsmastaregatan och norrifran via Backadalsmotet (E6) och Importgatan. Direkt véster
om planomradet ligger E6:an (Norgevégen). Parallellt med E6:an langs planomradet finns
en nyanlagd gang- och cykelbana. Langs Exportgatan finns inte cykelvdg, utan cykling
sker i blandtrafik tillsammans med tunga fordon. Exportgatan har en gangbana pa bada
sidor langs storre delen av gatan. Stréckan Iangs med tomten for polishus saknar dock
gangbana idag.

Narmaste kollektivtrafikhallplats &r belagen pa Exportgatan, hallplats Balamundi, ungefar
250 meter fran planomradet och trafikeras av busslinje 47 som gar mellan Backa och
Hjalmar Brantingsplatsen. Turtédtheten &r upp till fyra avgangar i timmen under
rusningstrafik, medan det pa kvallar endast finns en avgang i timmen. Hallplatslaget
bestar endast av stolpar utan nagon tillganglighetsanpassning. Pa andra sidan E6, cirka
450 meter fran planomradet, finns hallplatsen Tingstadsmotet som trafikeras av en
busslinje mellan Angered — Béackebol — Hjalmar Brantingsplatsen. Turtatheten &r tre
avgangar per timme under storre delen av dagarna. Tillgangligheten anses
otillfredsstéllande sett till kollektivtrafik.

Tillgangligheten och trafiksakerheten for gaende beddms vara bristfallig langs
Exportgatan vid detaljplaneomradet. Avsaknaden av gangbana utmed delar av véstra
sidan samt avsaknaden av passager Over Exportgatan gor att tillgangligheten och den
upplevda trafiksékerheten bedoms vara lag for oskyddade trafikanter. Breda tvargator
utan mittrefug i kombination med tung trafik bidrar ytterligare till denna bedémning.
Utanfor Ahsell, strax norr om foreslaget polishus ar gangbanan tillrackligt bred men har
delvis stor tvarlutning vilket gor att den inte &r tillgdnglig for alla. Direkt s6der om
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planomradet finns ett gang- och cykelstrak och vid cirkulationsplatsen finns en gang- och
cykelpassage med god standard, vilket gor att tillgdngligheten och trafiksékerheten till
sodra sidan av planomradet bedoms vara god for bade gaende och cyklister som kommer
soderifran.

Service

Det finns ingen kommunal service i naromradet, utan narmaste forskolor, grundskolor
och lekplatser ligger i Backa cirka 1 km vaster om planomradet.

(] ]
Stigs Center
&)
|
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1
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L [‘],
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uK ‘
3 §
Brunnsho
torg

Karta 6ver nérliggande offentlig och kommersiell service. Gula markeringar visar
forskolor, roda fyrkanter visar grundskolor och planomradet visas med rad linje.

Vid Stigs center, knappt 2 km norr om planomradet finns en del kommersiell service i
form av bland annat gym, frisér och restauranger. Aven vaster om E6:an vid Brunnsbo
torg finns viss service i form av restauranger, livsmedelsaffar med mera. Dessutom finns
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ett stort utbud av kommersiell service pa Backaplan annu langre vasterut, drygt 2 km fran
planomradet. Viss storskalig handel samt lunchrestauranger finns inom
verksamhetsomradet runt Exportgatan. Inom naromradet finns aven verkstadsutrymmet
Mikrofabriken samt n6jescentret Gokboet.

Teknisk férsorjning

Inom eller i direkt narhet till planomradet finns ledningar for VA, fjarrvarme, gas, el och
tele.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds enligt framtagen dagvatten- och skyfallsutredning
(Kretslopp och vatten, 2021-04-09) inte till ett markavvattningsforetag, utan till
dagvattenledningar oster om planomradet. Det finns tva méjligheter att avvattna
planomradet, dels via en ledning i sydost, dels via en ledning i norddst. Kapacietsbrist
uppstar pa ledningsstracka i nordost, vilket motiverar anslutning pa ledningsstracka at
sydost. Idag sker merparten av ytavrinningen at sydost. Dagvattenledningarna mynnar i
recipienten Gota alv. Recipienten uppnar inte god kemisk status och den ekologiska
statusen ar mattlig.

Oversvamningsrisk
Planomradet paverkas inte av hoga vattennivaer i havet eller hoga floden i Gota alv.

Resultat av skyfallsmodellering av befintlig situation visas visar att vid ett klimatanpassat
regn med 100 ars aterkomsttid varierar vattendjupet inom kvartersmark mellan 0,1-0,3
meter med storst vattendjup langs sédra plangransen.

Risk och stérningar

Risk

Planomradet gransar mot E6 (Norgevéagen) som &r utpekad transportled for farligt gods,
varpa en riskutredning har tagits fram for planen. Risker som uppstar i samband med
transporter av farligt gods ska normalt beaktas upp till 150 meter fran farligt godsled.

Luftkvalitet

En luftmiljéutredning (COWI, 2020-11-10) har tagits fram for planomradet. | framtagna
spridningsberakningar konstateras halter dver miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid
(NO2) endast dar Tingstadsvagen korsar E6:an. De hoga halterna avklingar med okat
avstand E6 och Exportgatan. Inom planomradet har halter mellan 25 pg/m? och 30 ug/m?
beraknats och miljokvalitetsmalet dverskrids darfor inom hela planomradet.

Hogst halter for partiklar (PM10) forekommer langs med E6:an och haltnivan minskar
med Okat avstand till vagen. Haltbidraget fran de mindre vagarna ar inte lika stort for
PM10 och halter dver miljokvalitetsmalet har berdaknats upp till 45 meter runt E6:an.
Halterna inom planomradet &r beréknade till 14 pg/m?® och det &r ddrmed god marginal till
MKN inom hela berakningsomradet.

Buller
Omradet ar bullerutsatt med ekvivalenta ljudnivaer pa 6ver 65 dBA.
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Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger uppférande av ett nytt polishus vid Exportgatan. Planen mojliggor
aven att fler in- och utfarter kan anordnas langs med Exportgatan for bade polishusets
utryckningsverksamhet och for byggnaden direkt norr om platsen dar polishuset planeras
uppforas.

For att sakerstalla en flexibel plan som haller 6ver tid s& méjliggor planen aven att det
inom omradet gar att uppfoéra kontors- och verksamhetslokaler.

Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdren.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

. / 5 L L | ni :
5 . / ~ ~——— J f [
/ . —— 1 / | ~o
s ] @ — [ L |
/ / — L /
’ / ~—] —~—_ |

+ N 6401560

Ilustration 6ver hur omradet foreslas utformas. Ny foreslagen placering av
busshallplats strax norr om polishuset med en dagvattenanlaggning i anslutning till den
Ostra.
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Bebyggelse

Det nya polishuset planeras att uppféras i fyra vaningar, samt en kallarvaning for
utryckningsfordon. Foreslagen utformning av byggnaden ar framtagen for att skapa sa
mycket dagsljusinsldpp som mojligt, vilket mojliggérs genom en byggnad som smalnar
av pa mitten likt ett timglas och pa sa satt skapar extra mycket fasadyta for fonster. Pa
vaning 2 skapas en innergard mot sdder inom den smala mittdelen av byggnaden, vilket
for resterande vaningsplan skapar en u-form med tva kontorsflyglar och en passage dem
emellan, vilket ger ytterligare ljusinslapp for kontorsplatserna pa vaning 2—4.

Pa entréplanen finns det en besoksentré mot Exportgatan i dster. Det ar ocksa pa
entréplanet som alla besoksverksamheter planeras sa som ytor for anméalningar av
drenden och eventuell passverksamhet. Aven leveransmottagning och miljérum ar
planerade till entréplanet. Ovriga entréer till byggnaden finns inom inhignat omrade bade
mot norr och soder.

Perspektivhild dver foreslagen bebyggelse fran soder dar innergarden pa vaning 2 syns.
(INustration Arkitektbyran Design)

Foreslagna material for byggnaden ar morkt tegel pa fasaderna, dar fonsterna ramas in av
tegelsattning i relief. Fonstersattningen planeras bli regelbunden med stora fonster, vilket
bade skapar ett lugn i utformningen och ljusa arbetsytor.
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Entrén utformas med stora glaspartier som &r nagot indragna i fasaden for att ge
vaderskydd samt ge méjlighet att ljussatta entrén vilket tydliggor den for bestkare. De
indragna delarna av entrén beklas av ljus granit for att framhéava entrén ytterligare.

Perspektivbild éver majlig utformning av uteplatsen pa vaning tva at séder, samt vy av
polishuset fran norr. (Illustration Arkitektbyran Design)

Perspektivbild dver hur entrén foreslas utformas. (Illustration Arkitektbyran Design)

For att mojliggora en hog energiklass pa byggnaden krévs en stor teknikanlaggning.
Teknikanlaggningen placeras pa taket av byggnaden och tacks av ett brant sadeltak av
plat med horisontell avslutning, dar tegelgavlarna pa byggnaden fortsatter upp till nocken.
Nockhdjden ar +27,5 meter dver stadens nollplan, och utdver det kommer bland annat
kommunikationsmaster for polisens verksamhet att uppféras.

Foreslagna materialval &r robusta for att vara hallbara och sta sig over tid.
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Perspektivbild dver hur byggnaden ser ut fran E6:an. (Illustration Arkitektbyran Design)

Utemiljo

Gestaltningen av utemiljon utgar fran att géra en miljo med hoga funktionskrav kopplat
till polisens verksamhet, med mycket trafikytor, i en ménsklig skala med gréna inslag och
biologiska varden. Vid den publika entrén skapas en mindre torgyta med blomlador och
pallare i sten som bade fungerar som platsskapande och som en sakerhetsatgard for
polisbyggnaden. Fotgangare och cyklister kan na entrétorget soderifran, dar bade
parkeringsplatser for cykel, trad och sittplatser finns. Pa det sattet behover inte oskyddade
trafikanter ta sig in till entrén via biltrafikens infart.

Av sékerhetsskal behdvs ett cirka 3 meter hogt sakerhetsstaket anldggas runt polisens
anlaggning, dar 2,5 meter behdver vara insynsskyddat. For att mjuka upp intrycket av
insynsskyddet som vander sig mot omgivningen planeras det utféras som torvfyllda
gabionmurar dar klattervaxter sa som murgrona och klatterhortensia kan klattra. Planen
mojliggor att staket/mur far uppforas i fastighetsgrans mot norr, vaster och Gster och att
de far uppforas till en hojd av 3,1 meter. For att sakra goda siktforhallanden mot
Exportgatan far murar och plank vara maximalt 0,8 meter 6ver huvudgata pa delen
narmast gatan.

Innanfor insynsskyddet finns parkeringsplatser for personal. Parkeringsplatser fér
bestkare anlaggs mot Exportgatan. Parkeringsytorna utfors i grdsarmering och évriga
trafikytor i betongplattor. Materialval av ytorna har bland annat gjorts med hénseende till
ekosystemtjanster som infiltrering och rening av dagvatten i grasbetongen. Av
sakerhetsskal kommer bade byggnad, insynsskydd och trafikytorna ha mycket belysning.
Da betongplattor reflekterar ljus battre an exempelvis asfalt sa gor dessa att omradet
upplevs annu ljusare. Innanfor insynsskyddet kommer det dven finnas tva ramper ner till
kéllarvaningen dar utryckningsfordonen star.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

In- och utfart fran polishuset kommer fortsatt att ske fran Exportgatan. Den befintliga in-
och utfarten till omradet smalnas av for att anvandas av anstallda och besokare till
polishuset. En ny in- och utfart for utryckningsfordon 6ppnas mot Exportgatan i den norra
delen av polishus-tomten, dar befintlig refug behdver justeras nagot. En ny in- och utfart
Oppnas ocksa upp mot Exportgatan norr om Ahlsells nya byggnad fér angéring till den
verksamheten, se bilden pa sidan 14 och ritning i trafikforslaget (Afry 2021-10-04).
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Da utfartsforbud inte far placeras i plangrans ingar dven smala zoner langs med
utfartsforbudet. Dessa smala zoner bekraftar géllande detaljplaner — industriandamal i
norr och allman plats gata i soder.

Langs vastra sidan kompletteras Exportgatan med en 2,0 meter bred gangbana mellan
cirkulationsplatsen och en ny placering av busshallplats. Gangpassagen vid in- och
utfarten till polishuset gérs forhojd med fasat kantstdd for att ytterligare prioritera
gaendes plats pa strackan.

Under processens gang har mojligheten och behovet av gang- och cykelbana utmed
Exportgatan utretts. Da det finns ett pendlingscykelstrak utmed E6 samt framtida planer
pa strategisk niva att anlagga ett cykelstrak langre osterut, tillsammans med en koppling
tvars Exportgatan langre norrut, bedoms det inte vara aktuellt med en cykelbana dven
langs Exportgatan dven om trafiken &r tung. Istéllet bedéms vagrenen som ar 1,5 m bred
vara tillracklig for andamalet. Narmast cirkulationsplatsen &r vagrenen dock smal och
foreslas darfor breddas till 1,5 meter hela vagen fram till cykelpassagen, vilket innebér att
refugen dar behdver justeras nagot.

Parkering / cykelparkering

For polishus saknas startvarde i stadens riktlinjer for mobilitet och parkering, varpa det
istallet har genomforts en sa kallad sarskild parkeringsutredning (COWI, 2021-01-26).
Utredningen utgick fran att forst berakna antal anstéllda och bestkare som blir
dimensionerade for verksamheten, samt vilka specifika krav verksamheten har. | detta fall
har sékerheten for de anstéllda varit en viktig aspekt att ta hénsyn till. Utredningen
redovisar endast personalparkering och bestksparkering, och ej parkering for
tjanstefordon.

Pa grund av polisverksamhetens specifika forutsattningar dar det kan finnas hotbilder mot
personal, har det beddémts vara motiverat att hoja antalet bilparkeringsplatser mot
startvardet. Polisverksamheten har angett att det finns ett stort behov av
motorcykelparkeringar for anstallda, varpa det foreslas att en del av parkeringsplatserna
for bil anlaggs for motorcyklar istéllet.

Pa besoksparkeringen foreslas att en av platserna reserveras for rorelsehindrade. Pa
personalparkeringen rekommenderas aven att minst en parkeringsplats forbereds sa att
den kan reserveras for rorelsehindrade om behov skulle uppkomma. Dessa
parkeringsplatser ska ligga inom 25 meters avstand fran personal- respektive
besodksentrén.

Det beddms finnas ett storre behov av cykelparkering for besdkare én for vanliga
verksamhets- och kontorslokaler, eftersom verksamheten delvis riktar sig till besokare.
Déarfor &r det motiverat att hoja antalet cykelparkeringar jamfort med startvardet for
verksamheter.

For verksamheten bedoms foljande mobilitetsatgarder vara lampliga for verksamheten
enligt fastighetsagaren:

e Realtidstavlor for kollektivtrafikavgangar, bade riktade till anstallda och i
anslutning till entré/reception for besokare

e  Omklé&dnings- och duschmdjligheter for anstéllda som cyklar till arbetsplatsen

e Utrymme for att hanga upp bléta klader, exempelvis kan torkskap installeras
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e Tillgang till verktyg for enklare underhall av cyklar, mgjlighet till att spola av
cykeln samt cykelpump

e Intern digital portal/samordning for anstallda som vill samaka till och fran
arbetsplatsen

o Arliga event kopplat till 6kad cykling, exempelvis service av den privata cykeln
vid arbetsplatsen

e Cykelpool for tjansteresor som inte krdver motordrivna tjanstefordon, egen bil
eller likande

o Mojlighet till laddning av batterier for elcyklar

o Okade mojligheter till distansarbete

e Sdrredovisning av parkeringskostnad

Den sarskilda parkeringsutredningen har rdknat fram parkeringstal for bil, motorcykel och
cykel enligt tabell nedan.

Anstallda Besokare Totalt
Bilparkering 66 4 70
Motorcykelparkering 10 0 10
Cykelparkering 76 10 86

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Balamundi flyttas till ett nytt lage strax norr om det nya polishuset (se
bild pa sidan 14) och den nya in- och utfarten for utryckningsfordon. Placeringen har
valts for att paverkan pa utryckningsverksamheten ska bli sa liten som mgjligt, da denna
bedoms framfdrallt kdra séderut mot Tingstadsmotet, samtidigt som nérheten till polisens
besoksverksamhet beaktats. Hallplatsen utformas som ett busstopp pa véstra sidan och
med en bussficka pa Gstra sidan for att underlatta utryckning norrut. Perrongerna gors
tillganglighetsanpassade och forses med utrustning i samrad med Vasttrafik. Mellan
korbanorna forslas refuger for att minska risken for omkorning samt sanka hastigheten pa
aktuell stracka. Soder om hallplatslaget foreslas en gangpassage, vilket 6kar
tillgangligheten for gaende.

Tillganglighet

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att marken fran den publika infarten och
besoksparkeringen ar plan. Parkering for rorelsehindrad ska ordnas inom 25 meter fran
besoksentrén, varpa en av besoksparkeringarna framfor entrén reserveras for det
andamalet. P& personalparkeringen ska minst en parkeringsplats forberedas sa att den kan
reserveras for rorelsehindrade om behov skulle uppkomma. Aven den ska ligga inom 25
meters avstand fran personalentrén.

Service

Forslaget innebér att ett nytt polishus uppfors i Backa, vilket ger en forbattrad tillgang till
polisverksamheten for boende och verksamma i omradet. Genom byggandet av ett nytt
storre polishus kan polisverksamheten i Goteborg bli mer effektiv vilket ger en tkad
service till fler i staden.
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Friytor och naturmilj6

Inga allmant tillgangliga fritytor kommer finnas inom planomradet. Dock kommer
anstallda ha tillgang till utegard. Med hansyn till narheten till farligt godsled &r det inte
onskvart med allman friyta pa delar av tomten med hansyn till riskbilden.

Befintlig vegetation i form av buskar och trad inom omradet har konstaterats inte
omfattas av biotopskydd, och nya trad planeras att planteras inom polisens omrade vid
parkeringsplatser. Naturmiljon bedéms inte namnvért paverkas av planforslaget.

Sociala aspekter och atgarder

Genom att busshallplatsen Balamundi flyttar narmare polishuset och att det skapas en
gangbana langs polishusets tomt forbattras tillgangligheten till omradet for de som inte
fardas med bil.

Entrén for besokare foreslas markeras for att tydliggora den visuellt, da byggnaden ligger
i ett storskaligt landskap i dvrigt.

Utformningen av insynsskyddet ar viktig for att omradet inte ska kannas slutet och
ogastvanligt. Genom att klattervéxter foreslas véxa pa insynsskyddet blir kéanslan mjukare
utat sett.

Polisverksamheten kraver att byggnaden och omradet runt byggnaden &r val upplyst,
vilket ar positivt aven for tryggheten i omradet.

For de som arbetar inom planomradet finns mojlighet att anlagga trivsamma
utomhusmiljoer att ha tillgang till i form av en upphojd uteplats i soderlage.

Genom anldggande av ett polishus i omradet blir polisverksamhetens service mer
lattillganglig for allmanheten i naromradet. Foreslagen verksamhet riktar inte in sig mot
barn. De barn som bestker polishuset gor det i sallskap av vuxen.

Teknisk forsorjning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for planomradet (Kretslopp och
vatten, 2021-04-09) for att utvardera dagvatten- och skyfallsrelaterade fragor i
detaljplanearbetet.

Dagvatten

Kapaciteten i dagvattennatet som omger planomradet bedéms klara aktuell 6kning.
Dagvattenhanteringen pa fastigheterna ska uppfylla stadens krav pa fordréjning om 10
mm dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta, samt stadens reningskrav.

Efter exploatering minskar asfaltsytan respektive gronomradet och ny markanvandning
bestar av tak respektive grasarmering. Endast den del av grasarmering som ligger utanfor
garagets omrade har raknats som grasarmering eftersom grasarmering ovan garage inte
forvantas bidra till fordrojning. Den reducerade arean 6kar pa kvartersmark efter
exploatering dvs andel hardgjord yta 6kar.

Planforslaget innebér att 60 m? dagvatten behover fordrojas inom fastigheten for att klara
kravet pa 10 mm fordrgjning.
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Fordrojning pa allman plats bedéms inte behdvas eftersom kapaciteten i den syddstra
ledningen klarar aktuell 6kning. Fororeningshalter i dagvatten efter exploatering pa
kvartersmark éverstiger uppsatta malvarden. Efter rening i underjordiskt
makadammagasin ar fororeningshalten under malvarden. For att uppna den erforderliga
reningseffekten samt fordrojning kravs ett makadammagasin pa 230 m?. Exploatéren har
tagit fram forslag pa atgarder. Kretslopp och vatten bedémer att exploatorens foreslagna
atgarder med grasarmering med efterfoljande underjordiskt makadammagasin uppfyller
kraven for dagvattenhantering. For att uppratthalla anlaggningens funktion under lang tid
ar det viktigt att underhalla dem. Kretslopp och vatten rekommenderar att det
underjordiska magasinet utformas sa att hela fyllningen kan bytas ut. Magasinet bor
koncentreras i det syddstra hornet.

Ytan med allman platsmark ar idag en asfalterad vé&g och trottoar. Ytan kommer att
forandras nagot efter exploatering men andelen hardgjord yta kommer enligt
planforslaget vara i stort sett densamma. Pa allman plats behovs en reningsanlaggning i
form av underjordiskt makadammagasin for att uppna reningskraven.
Reningsanlaggningen foreslas anlaggas bakom det nya hallplatslaget, inom gatumarken.
Ytan dar fordrojningsanlaggning utgors av ett 5 meter brett omrade bakom
busshallplatsen, vilket majliggor att servicefordon kan komma at omradet vid de fa
tillfallen det behdvs. Kretslopp och Vatten har meddelat att en yta pa 150 m?2 behovs for
rening, vilket ryms inom omradet med god marginal. Anlaggningen kommer projekteras
efter planen har vunnit laga kraft, och da faststélls exakt utformning.

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedémningen att planen inte kommer
paverka statusen for Gota alv negativt. Denna bedémning grundar sig i att totalmangderna
som slapps ut per ar fran allman platsmark minskar, under forutsattning att dagvatten
renas enligt forslag.

Skyfall
Planomradet ligger i Ostra Hisingens strukturplan for hantering av skyfall men &tgarder i
form av skyfallsyta eller skyfallsled har inte foreslagits i planomradet eller i dess narhet.
Vid skyfall samlas vatten inom planomradet men beddms inte utgdra en stor risk for
planomradet eftersom det inte avrinner stora mangder vatten till planomradet fran
omkringliggande omraden.

Hojdskillnaden behdver vara minst 0,2 meter mellan hogsta vattenyta och fardigt golv.
Det ar bra att marken lutar fran byggnaden men det ar viktigt att inte riskera att leda ner
vattnet i underliggande garage. Lagpunkter ska planeras in i planomradet for att
omhanderta vattenvolym vid skyfall, dock ej vid nagon entré. Lagpunkter bor forses med
rannstensbrunnar. Sodra planomradet ser ut att kunna rymma storre volym mot sodra
muren. Skyfallet ska dven kunna avrinna fran planomradet pa ett kontrollerat satt sa att
inte nedstroms liggande fastigheter eller vagar paverkas negativt. Ansvarig for att
genomfora dessa atgarder ar exploatoren.

Exploatdren har infor planens granskning via ett PM meddelat att med projekterade
marknivaer och lutningar uppfylls sékerhetsmarginalen pa 0,2 meter fér byggnaden. Risk
for att vatten ska rinna in i garaget & omhdandertaget med projekterad hojdsattning och
lutning bort fran rampen samt utéver det en dagvattensranna kopplad till en pump
placerad i nederkant av rampen. Utdver hojdsattning vid den norra rampen utformas
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gronytor langs Exportgatan pa sadant satt att eventuellt skyfallsvatten tas omhand dar.
(Castellum, 2021-08-31)

De delar av polisens verksamhet som klassas som samhallsviktig ska ha en
sakerhetsmarginal mellan hogsta vattenyta vid skyfall och fardigt golv pa 0,5 meter
istallet for 0,2 meter. Exploatoren har tillsammans med polismyndigheten identifierat att
de delar som kan komma att karakteriseras som samhallsviktig anlaggning &ar
kommunikationsmast samt utryckningsvag for utryckningsfordon. Kommunikationsmast
for anlaggningen kommer placeras pa byggnadens tak, vilket gor att den inte riskerar att
skadas vid skyfall. Utryckningsvég &r sakerstélld via den norra rampen som Klarar
sakerhetsmarginal pa 0,5 meter 6ver hogsta vattenniva. (Castellum, 2021-08-31)

i
i
F

Bla och roda pilar visar antagna vattenvagar baserat pa hojdsattning enligt mail 2021-
02-03 fran exploatdren. Roda pilar anger en dkad risk att vattnet rinner ner i
underliggande garage. Orange streckad linje visar antagna barriérer som kan hindra
vattnet att rinna vidare om de inte gors genomslappliga.

Planerad forandring inom detaljplan &r [amplig ur ett dagvatten- och skyfallsperspektiv
under forutsattning att foreslagna eller likvardiga atgarder foljs.

Vatten och avlopp
Planomradet &r val forsorjt med allmant VA-ledningsnat. Anslutning kan ske i
Exportgatan i sydost. For att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska lagsta golvniva vara
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minst 0,3 meter dver markniva i forbindelsepunkt med héansyn till risk for uppdamning i
allmant dag- och spillvattensystem.

Ledningar for spillvatten och dricksvatten kommer behdva flyttas i de sddra delarna av
planomradet.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Kapaciteten pa allméant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp B:2. Om exploatdren 6nskar sprinklerservice ska ledningsnatet
kapacitet utredas.

Varme

Befintlig ledning for fjarrvarme ar nara foreslagen byggnation av kéllare, varpa ledningen
troligen behover flyttas. Exploatdren har for avsikt att ansluta till befintligt
fjarrvarmesystem. Anslutning &r mojlig i sydvast.

El och tele
Befintlig elnatstation direkt norr om Ahlsells nybyggnad har kapacitet, varpa anslutning
till polishuset sker norrifran.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anladggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Ovriga ledningar
En befintlig gasledning i den vastra delen av planomradet behover flyttas.

Avfall

Ett miljorum kommer anldggas i byggnadens markplan med angdring for sopbil direkt
utanfor. Rundkorning kan ske inom parkeringen. Miljorummet avses innehalla sortering i
flertalet olika fraktioner fér verksamhetens behov i enlighet med rekommendationer i
rapporten ”Gor rum for miljon”.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Den geotekniska utredningen (GEOS, 2020-11-23) anger att marken beddms vara lamplig
for planerad markanvandning. Eftersom djupen till berg varierar mycket inom omradet,
samt att leran &r sattningskanslig, sa kommer det nya polishuset behéva grundlaggas till
berg. Grundlaggning kommer behdva utféras med palar i stora delar av omradet samt
direkt pa berg samt pa plintar eller borrade palar i norra/nordvastra delen av omradet.
Schakt for planerad kallare kommer behdva utféras med spont. Infor planerad byggnation
och dess grundlaggningsarbeten (schakt, palning mm) kommer det behovas tas fram
kontrollprogram med avseende pa eventuella markrorelser samt riskanalys med avseende
pa vibrationer. Méatningar under byggskede kommer behéva utforas enligt dessa
rapporter.

Markmiljo
En miljoteknisk markundersokning har tagits fram fér omradet (Enrecon AB, 2020-11-
13). Utredningen anger att den sodra delen av fastigheten Backa 20:5 beddms vara
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lamplig for den planerade markanvéndningen och den planerade byggnationen av ett
polishus. I samband med projektering av byggnadens konstruktion samt planeringen for
entreprenaden bor konstaterade halter av flyktiga amnen i vattnet inom omradet for den
tidigare tryckeribyggnaden beaktas. For att sakerstélla ménniskors hélsa i bygganden kan
tekniska skyddsatgarder vidtas, till exempel kan byggnaden uppfcras radonséakert.
Patraffade halter av olika parametrar i jorden ska beaktas vid borttransport av
Overskottsmassor. Det bedéms finnas ett behov av rening av schaktvatten i samband med
byggnationen med avseende pa bland annat kolvaten, metaller samt partiklar, d&ven en
reducering av pH bedéms vara nodvandig. Patraffade halter ska dven beaktas med
avseende pa arbetsmiljo.

Exploatoren har tagit fram ett PM som beskriver hur féroreningarna i marken planeras att
hanteras (Castellum, 2021-08-31).

Risk

Framtagen riskutredning (PE Teknik & Arkitektur, 2021-06-28) anger att skyddsatgarder
behover vidtas for att byggnadens placering ska anses som acceptabel med avseende pa
risk for farligt godsolyckor. Detta da riskanalysen visar att bade individ- och grupprisken
for omradet hamnar inom ALARP-zonen. Riskutredningen anger foljande atgérder:

o Ett forstarkt racke for tung trafik utfors langs den aktuella strackan sa att tunga
fordon inte kan kora av vagen och narma sig omradet.

- Regleras genom avtal med Trafikverket samt i exploateringsavtalet med
exploatdren for att sakerstélla att byggnaden inte tas i anvandning innan racket
finns pa plats.

e Omradet runt vagen ska utformas pa ett satt som motverkar spridning av vitska in
mot omradet, vilket erhalls via befintligt svackdike langs E6:an.

- Inga ytterligare atgarder kravs.

e Omradet runt vagen ska kontrolleras sa att konsekvensen av ett avakande fordon
begransas. Sidoomradet skall vara fritt fran oeftergivliga och spetsiga foremal, detta
for att minska sannolikheten av att en tank skadas och att utslapp sker.

- Regleras genom avtal med Trafikverket.

e Omradet mellan byggnaden och E6 ska vara utformat sa att det inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Undantag kan goras for parkeringsomrade, trafik och
gangstrak, da det inte kan anses bidra till stadigvarande vistelse. P4 samma sétt kan
mindre byggnader for icke stadigvarande vistelse, sa som garage och forrad
accepteras.

- Stadigvarande vistelse beddms innebéra arbetsplats och bostad. Genom att
bygagrétt inte finns for annat an komplementbyggnader och underjordiskt garage
pa ytan séakerstalls atgarden.

o Byggnaden ska forses med manuellt avstdngningsbar ventilation. Tilluft ska ej tas i
riktning mot végen.

- Sékerstélls genom planbestammelse.

e Minst en utrymningsvag fran byggnaden ska vetta bort fran E6.

- Sékerstélls genom planbestammelse.

o Byggnadens fasader utfors i obrannbart material. Fonster som vetter mot E6 utfors i
lagst brandteknisk klass E 30. Brandklassade fonster utfors ej ppningsbara annat an
med nyckel/verktyg.
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- Sékerstélls genom planbestammelse.

Buller

Nagon bullerutredning bedéms inte behova tas fram da det i planomradet inte planlaggs
for bostader eller annan for buller kénslig verksamhet. Den verksamhet som tillats ger
inte upphov till ndgot buller som kan stéra omkringliggande bostader.

Luft

Resultaten i luftutredningen (COWI, 2020-11-10) visar hogst halter pa och invid
Norgevigen och Tingstadsmotet, detta bade for kvivedioxid (NO-) och partiklar (PM10)
for alla statistiska métt och berdkningsér. For NO: ses dven en viss paverkan fran
Exportgatan, direkt st om planomradet, vilket ger ett bidrag in pa planomradet bade fran
vast och ost. Overskridanden av miljokvalitetsnormerna (MKN) har endast beraknats
Over vagbanan och i direkt anslutning till Norgevégen, men for 98-perentilen av
dygnsmedelvirdet tangeras MKN, géllande NO-, dven i planomradets véstra delar,
framforallt for dagens situation men dven for ar 2023. Det bedéms vara godtagbart med
en tangering av MKN med tanke pa att dessa platser inte kommer anlaggas for
stadigvarande vistelse med hansyn till narheten till farligt godsled. Miljokvalitetsmalen
for NO: 6verskrids inom hela planomradet bade for arsmedelvardet och 98-percentilen av
timmedelvérdet i nuldget. For NO2 i den framtida situationen (2023) 6verskrids
miljomalet for arsmedelvardet inom hela planomradet medan miljomalet géllande 98-
percentilen av timmedelvérdet overskrids i dess vastra delar. For PM10 tangeras
miljokvalitetsmalet i planomradets vastra delar ar 2035.

For att forbattra luftmiljon inom planomradet anger luftmiljoutredningen att ett plank
skulle kunna installeras mellan polisbyggnaden och motorvégen. Friskluftsintag bor
placeras vanda bort fran E6:an och fonsterna i fasaden mot motorvagen boér inte kunna
oppnas. Dock &r dessa atgarder inga krav for byggnaden da MKN Iluft inte Gverskrids
inom planomradet, varpa inga planbestammelser kopplade till luft anges pa plankartan.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och véarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat véarde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgérder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Tre bjorkar kommer att behdva tas ner for att géra plats for en fordrdjningsanlaggning for
dagvatten, vilket bor kompenseras for. Lamplig yta for att plantera nya trdd som
kompensation ar exempelvis vid en befintlig dagvatten/parkanlaggning intill
Marieholmsbron.

Planen bedéms inte ge upphov till nagra ytterligare kompensationsatgarder. Det &r endast
kvartersmark planlagd for industri och parkering som tas i ansprak for det nya polishuset.
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Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att géteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta malnivaer och genom att utga fran platsens behov och forutséttningar styr
metoden mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behévs. Kommunen tillsammans
med exploatdren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Exploatoren har valt att inte arbeta utifran begreppet grénytefaktor inom sin privata
kvartersmark. Dock har ekologiska hallbarhetsfaktorer spelat roll i utformningen av
omradet i projekteringen, med bade klattervéxter pa insynsskyddet och genom att
parkeringsytorna utfors i grasarmering, som kan fungera som infiltrering och rening av
dagvatten.

Inom planomradets allman platsmark &r malvardet 0,15 enligt arbetsmetoden for
gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt. Genom berékningsformuldret for
gronytefaktor visar berakningarna att det trots ny dagvattenanldggning saknas cirka 200
kvm total ekoeffektiv yta av 2147 kvm allmén platsmark. Efter att ha undersokt hur man
kan tillskapa gronytor inom detaljplanens transportrum bedémer projektgruppen att det
inte finns forutsattningar att tillskapa 200 kvm ekoeffektiv yta inom detaljplanegransen
utan att det negativt paverkar sikt, trafiksakerhet och andra trygghetsaspekter i
industriomradet.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, mm, framgar av
plankartan plankarta.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploattren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Drift och forvaltning
Trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats gata.
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Fastighetsrattsliga fragor
Diskussion med lantmaterisakkunnig pa lantméaterimyndigheten har agt rum.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéaller mark Avstar mark Markanvandning

Nybildad fastighet | 8222 kvm Polishus, Kontor
och Verksamheter

Backa 866:825 1187 kvm Industri

Backa 20:5 7035 kvm Industri

Backa 866:825 90 kvm Gata

Backa 20:5 90 kvm Industri

Backa 866:825 325 kvm Gata

Backa 866:825 325 kvm Industri

Mark ingéende i allman plats, inlésen

Med huvudmannaskap har kommunen en réattighet men aven en skyldighet att I6sa in
allman plats som ligger inom privatégda fastigheter. Huvudmannaskapet innebér att
kommunen fore genomférandetidens utgang ska ha upplatit de allmanna platserna for
allmént nyttjande.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska bildning av fastighet med dndamal for kontor,
verksamheter och polishus vara genomford.

Servitut
Kommunen har skyltar placerade inom fastigheten Backa 20:5, for dessa &mnas ett
avtalsservitut bildas med Backa 866:825 som formansfastighet.

Ledningsratt

Vid omléaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya lage. Ledningar som hamnar pa kvartersmark till foljd
av den nya detaljplanen ska sakerstéllas med u-omraden, och ledningsrétt till forman for
respektive ledningségare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och néatstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansOker om ledningsrétt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstallas med
ledningsratt.

Ansékan om lantmaéteriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforréttning avseende ny
ledningsratt. Ansvar for att ans6ka om och bekosta lantméteriforrattning for 6vriga
atgarder regleras i genomforandeavtalet.
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I det fall det skall skapas en ledningsratt for vattenledning anséker kommunen genom
Fastighetskontoret om denna rattighet.

Kommunen ansoker om lantmaéteriforrattning for fastighetsreglering av kvartersmark.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsétgarder, ledningsflytt med mera
Detaljplanens konsekvenser for exploatren avseende ekonomi, ataganden med mera ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Castellum angaende genomforandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatéren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfér bland annat att
planens genomfdrande sékerstéalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. For
exploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Avtal om fastighetsbildning och servitutsavtal som kommer att uppréttas, samt ett
riskavtal avseende forgaveskostnader for projektering. Ett samverkansavtal skall tecknas
mellan Kommunen och Trafikverket. Forpliktelser som kommunen atagit sig genom detta
avtal fors vidare till Exploatdrerna genom exploateringsavtalet.

Avtal mellan ledningsédgare och exploattr

Inom kommunéagda fastigheter finns ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och
kommunen/exploatdren for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Exploatoren ansvarar for att inhdmta de tillstand som kravs for byggnation inom
kvartersmarken.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2021

Granskning: 4 kvartalet 2021
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Antagande: 2 kvartalet 2022

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 3 kvartalet 2022

Fardigstallande: 1 kvartalet 2024

Genomfodrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skl foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomfoérandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser
Avvagningar har gjort mellan olika intressen.

Allmanna markintressen bedoéms inte bli paverkade av aktuell plan da marken redan ar
planlagd som kvartersmark. Marken beddms inte ha nagot allmant intresse utifran
sarskilda natur- eller rekreativa vérden, eller andra betydande varden utifran ett
ekosystemtjanstperspektiv.

Det finns en brist i staden pa ytor dér storande verksamheter kan uppféras. En
exploatering av ett polishus inom ett utpekat verksamhetsomrade gor att denna mark inte
kan nyttjas for tankt verksamhet i form av storande industrimark som da far lokaliseras pa
annan plats. Dock har polisens behov av den tillganglighet som finns pa platsen bedémts
som sa pass central for polisverksamheten att det bedoms som lampligt med polishus pa
omradet.

Nollalternativet

Om planen inte upprattas sa kan inte ett nytt polishus uppféras pa platsen och
polisverksamheten kommer ha fortsatta stora utmaningar att organisera sitt arbete da
deras nuvarande lokaler ar for sma. Ett nollalternativ innebér att en polisstation maste
uppforas pa en annan plats pa Hisingen vilket skulle ta ytterligare tid for att forst hitta ny
lamplig placering och dérefter eventuell ny planprocess.

Utan ny detaljplan for omradet sa kommer géllande plans garageandamal fortsatt gélla for
platsen. Det bedoms inte finnas behov av en storre parkeringsanlaggning i omradet da det
inte finns verksamheter som har stérre méngder besokare utan att det kan inrymmas inom
angrénsande tomter. Platsen skulle darmed troligtvis fortsatt vara obebyggd och endast

fungera som angoring for Ahlsell, vilket inte anses som béasta markutnyttjande for platsen.

Da marken enligt 6versiktsplanen ar utpekad for storande verksamheter skulle marken
fortsatt vara tillganglig for denna typ av verksamheter om polishuset inte uppfors.
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Lokalisering

Sveriges regering har satt upp ett mal om att Polismyndigheten pa nationell niva ska véxa
med 10 000 fler anstallda fran och med 2016 till och med 2024. For att na det malet ar det
viktigt att Polisen kan erbjuda sina medarbetare en bra arbetsmiljo och moderna lokaler
val anpassade for bade verksamheten och medarbetarna.

Utifran utryckningstider, verksamhetsbehov och attraktivitet som arbetsgivare har
sydostra Hisingen, med nérhet till storre leder, bedémts utgora det mest lampliga omradet
for att motsvara verksamhetens behov. Polisen har darfor under flertalet ar sokt plats for
ny station for lokalpolisomrade Hisingen inom detta omrade.

Omradet kring Backa och Tingstad har bedomts som sérskilt lampligt ur strategisk
synvinkel med goda kommunikationsmgjligheter och korta utryckningstider till hela
polisomrade Hisingen saval som till dvriga delar av Goteborg. Detta samband har starkts i
och med Marieholmstunnelns tillkommande vilket markant férbattrar kopplingen mot de
Ostra delarna av storgtteborg. Foreslagen fastighet beddms ge goda magjligheter till en
lokalutformning som ar anpassad till verksamhetens behov, och tillsammans med laget i
staden bedoms det ge 6kade mojligheter att attrahera fler medarbetare till polisomrade
Hisingen fran stora delar av regionen.

Den foreslagna lokaliseringen av polishus for cirka 250 verksamma, och med
besoksverksamhet for allmanheten, avviker tydligt fran kommunens dversiktsplan som
anger industri, lager, hamn, partihandel, stérande verksamheter. Omradet foreslas inte fa
nagon annan anvandning i forslaget till ny Gversiktsplan. Omradet ar ett av de
verksamhetsomraden i kommunen dar stérande verksamheter fortsatt ska kunna finnas
och utvecklas.

Da den foreslagna anvandningen polishus bedoms vara en samhallsviktig verksamhet sa
beddmer staden att den foreslagna lokaliseringen ar 1amplig trots att den strider mot
kommunens géllande dversiktsplan.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Ett nytt polishus vid Exportgatan kan ge ett symbolvarde att polisen satsar pa Hisingen
och genom en okad polisiar narvaro kan det leda till en 6kad trygghet. Da platsen ligger i
ett industriomrade som kan upplevas svarnavigerat ar det viktigt att tydliggora entrén till
byggnaden. Omradet ar latt att na med bil, medan tillgangligheten for fotgangare ar
bristfallig. Dock forbattras tillgangligheten till omradet for fotgangare och de som aker
kollektivtrafik genom att hallplatslaget flyttas narmare polishuset och att en gangbana
anlaggs langs med Ostra sidan av Exportgatan forbi polishuset.

Samspel

Genom uppforande av ett polishus pa platsen skapas en ny malpunkt i omradet som &r
oppen for allmanheten. Dock kvarstar bristen pa offentliga métesplatser inom
naromradet.
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Vardagsliv

Planforslaget innebér att nya arbetstillfallen skapas i stadsdelen. Planen medverkar till att
fler personer och verksamheter kommer att finnas i omradet under bade dagtid och
kvéllstid vilket ger 6kad trygghet. Dessutom blir det en 6kad service till befolkningen i
form av ett polishus som &r anpassat for sin verksamhet. Inget nytt dvergangsstalle
planeras, men genom nya refuger pa Exportgatan blir det lattare att korsa gatan och
refuger kan aven ge lagre hastigheter pa trafiken.

Identitet

Genom uppfoérandet av en mer publik byggnad i industriomradet far den sodra delen av
Exportgatan en mer 6ppen och publik karaktar, som kommer skilja sig fran évriga delar
av industriomradet.

Backa industriomrade kommer bli mer uppmarksammat och kant genom att ett nytt
polishus uppfors da det &r en symbolbyggnad i staden. En 6kad polisiér synlighet och
narvaro paverkar omradet positivt da det tidigare varit ett tillhall for kriminell verksamhet
under framforallt kvallar och helger da det inte varit sa mycket folk i omradet.

Dock kan det hoga insynsskyddet upplevas som ogastvanligt varpa gestaltningen av det ar
viktigt.

Halsa och sékerhet

Det ar positivt for tillgangligheten och den upplevda tryggheten att hallplatsen flyttar
narmare polishuset, da det inte blir lika langt att ga langs med en gata med stor andel tung
trafik. Framtagen gestaltning av polishus och dess utemiljo innehaller vissa grona
element, vilket kan bidra till en trevligare och manskligare skala i omradet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden med mera.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Beslut i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8 och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljébedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneférslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Planen innebar en fortatning inom ett befintligt verksamhetsomrade och
marken har varit ianspraktagen sedan tidigare. Genomfcrandet bedoms inte heller paverka
sitt omland pa ett betydande satt.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 8.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2020-11-18. Lansstyrelsen delade da kommunens
beddmning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Planen paverkar inte skogsmark, vatmark eller odlingslandskap. Da planomradet planeras
utvecklas med ett polishus med kontorsplatser samt viss bestksverksamhet i ett lage med
begréansad tillganglighet till kollektivtrafik finns risk att trafiken i omradet 6kar och
utslappen till luftmiljon, dock bedéms eventuell paverkan bli marginell. Genomférd
luftmiljoutredning visar att MKN luft inte vantas dverskridas varken for nuldge eller vid
2035.

Naturmiljo

Befintliga trad kommer att behdva tas ner, och vissa planeras ersattas med nya trad pa
polisens parkeringsyta, samt inom naromradet som kompensationsatgard for de trad som
tas ner p& kommunal mark. Aven om det totalt sett blir ndgot mindre vegetation i omradet
beddms inte naturmiljon paverkas negativt av planforslaget da inga betydande
naturvarden har identifierats inom omradet av biolog pa Park- och naturforvaltningen.

Kulturmilj6
Inga kulturmiljévérden finns pa eller i anslutning till platsen idag, varpa kulturmiljon inte
bedoms paverkas av planforslaget.

Paverkan pa luft
Genomford luftmiljéutredning visar att MKN luft inte vantas éverskridas varken for
nuldge eller vid 2035.
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Paverkan péa vatten

Efter att dagvattnet fran planomradet har gatt igenom féreslagen rening bedéms inga
amnen overstiga de rekommenderade koncentrationerna. Den totala fororeningsméngden
for detaljplaneomradet bedoms minska.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark, inlosen av allméan
plats och exploateringsbidrag. Fastighetsnamnden far utgifter for utbyggnad av gata,
ledningsomléggningar, forrattningskostnader och inlésen av allmén plats.

Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet av allmén plats gata.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av réanta och
avskrivningar samt for skétsel och underhall av allmén plats gata.

Kretslopp och vattenndamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av VA-anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far utgifter for samtliga atgarder inom kvartersmarken och for markkop,
ledningsomlaggningar, servitut, exploateringsbidrag, forrattningskostnader, myndighets-
och anslutningsavgifter, m.m.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Goteborgs oversiktsplan anger verksamhetsomrade for planomradet. Aktuellt planforslag
anger majlighet att bade uppfora polishus, kontor och verksamhetslokal.
Planbestdammelsen U-raddningstjanst och annan samhallsviktig service kom med
Boverkets nya bestammelsekatalog 2020. Eftersom bestammelsen &r s& pass ny saknas en
tydlig bedémning om den anvéndningen inryms inom Oversiktsplanens angivna
verksamhetsomrade. Planen majliggor endast polishus under bestammelsen U, da
utredningarna utgatt fran den anvandningen. Ovrig samhallsviktig service ingér inte da
det dar kan inga exempelvis dvernattningsmojligheter. For att géra planen mer flexibel
over tid sa majliggor planen aven kontors- och industriandamal. Da delar av
anvandningarna inte bedéms inrymmas i verksamhetsomrade &r detaljplanen avvikande
fran oversiktsplanen.

Omradet har en strategisk fordelaktig placering for polisverksamheten sett till
tillgangligheten till E6:an som ar en stor trafikled. Da polisen har ett stort behov av ett
nytt polishus pa Hisingen har aktuell placering konstaterats sa pass fordelaktig att ett
avvikande fran oversiktsplanen bedoms som godtagbar.

Polishuset kommer i huvudsak utgoras av kontorslokaler. Skulle polisen avveckla sin
verksamhet pa platsen skulle byggnaden vara svar att iansprakta for annan verksamhet i
enlighet med gallande versiktsplan, men ocksa i enlighet med forslag till detaljplan utan
anvandningen Kontor. For att kontorslokalerna fortsatt ska kunna vara anvéndbara for
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annan aktor an for polisen bedéms det som lampligt att &ven tillata kontor som
anvandning i detaljplanen. Da undviks rivning av en val fungerande byggnad, vilket
bidrar till battre resurshushallning.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Eva-Marie Palsson

Planchef Planarkitekt

Paula Franco de Castro

Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Thomas Franzén
Distriktschef Exploateringsingenjor
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