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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét den13 december 2011 att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista ver
samradskrets, bilaga 1, under tiden 13 november — 24 december 2013.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pd Backa bibliotek pa
Selma Lagerlofs torg under samradstiden. Forslaget finns dven tillgangligt pa Goéteborgs
Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Ett samrads- och informationsmate holls pa Backa kulturhus, Selma Lagerlofs Torg 24,
den 2 december. P4 motet holls en presentation av forslaget och kommunens
representanter fanns pa plats for att svara pa fragor. Stadsbyggnadskontoret,
fastighetskontoret och SDF Norra Hisingen medverkade vid métet. Ca 10 personer
besokte motet.

Sammanfattning

Flera framfor i sina yttranden synpunkter kring solstudien. Dels hur studien i sig ar
utford, dels att en byggnation enligt planforslaget skulle innebara daliga solforhallanden
pa grund av narheten till berget. Det rika vaxt- och djurlivet framhalls av flera av de
narboende.

Kontoret har beddmt att genomfdéra mindre justeringar av forslaget, uppdatera
solstudien samt ta fram en dagvattenutredning for att sedan stélla ut planen for
granskning. Framférda synpunkter har i évrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret och berérda
konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomfdrande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetsnamnden tillstyrker foreslagen detaljplan .
Kommentar: Noteras.

Kretslopp och vattennamnden har ldamnat synpunkter pa planen.

Avfall

Placeringen av miljohus nara Langhagsgatan &r bra eftersom avstandet mellan sopbil
och avfallsutrymme inte far dverstiga 25 meter vid hamtning av avfall. Maximalt 10
meter bor efterstrévas. Vid senare detaljprojektering ar det viktigt att beakta att vagen
fran sopbil fram till avfallsutrymmet och avfallsbehallarna ska vara lattframkomlig.
Manuell hamtning av sopkarl kraver jamn, hardgjord transportvéag utan trosklar, kanter
eller tranga passager. Miljohuset behover vara rejalt tilltaget for att mojliggora sortering
i flera fraktioner, som bidrar till en hallbar avfallshantering.

Dricksvatten

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i Langhagsgatan. Kapaciteten pa
allmént ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande
omradestyp A1;VAV publikation P 83. Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt
motsvarar nivan + 80 m (enligt hjdsystem RH2000) m. | de fall hogre vattentryck
onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Spillvatten

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan ske till
allmant ledningsnét i Langhagsgatan. Kapaciteten bedéms vara god om utbyggnad
enligt plan ska ske.

Dagvatten

En dagvattenutredning ska goras for det aktuella omradet dar &ven uppstroms och
nedstroms forhallanden klargors. Av denna ska framga de forandringar i
dagvattenfléden som planen skapar samt status for aktuella recipienter.

Dag- och dréneringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordrojas i magasin och vid behov avledas till
allman dagvattenledning. Dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i
Langhagsgatan. Det ar viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor.
Man bor strava efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infiltration av
dagvattnet. Fordrojning av dagvatten minskar risken for éversvamningar och forbéttrar
kvaliteten pa dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon.

Materialval for utvéndiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for foéroreningar i
dagvattnet.

Klimatanpassning
Plankartan ska kompletteras med en bestammelse som anger att lagsta hojd pa fardigt
golv, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska vara 0,3 meter 6ver markniva i
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forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppddmning i allmant dag- och
spillvattensystem.

Berganlaggning

Planomradet ligger i narheten av en berganlaggning. Eventuell sprangning ska utforas sa
att skador inte uppkommer pa berganlaggning och i berganlaggningens installationer.
Forbesiktning av berganlaggning och installationer ska utféras innan sprangning
paborjas.

Ekonomi

Anléggningsavgifterna for vatten och avlopp har beraknats till ca 240 kkr enligt va-
taxan for ar 2013. Mervardeskatt tillkommer. Tomtytan har uppskattats till ca 2 000 m2.

Kretslopp och vattens kostnad for servisutbyggnad blir ca 80 kkr. Mervérdeskatt
tillkommer.

Kommentar: Synpunkterna vidarebefordras till exploatéren for kdnnedom infor
framtida projektering och byggnation.

Synpunkterna géllande dagvatten tas upp i samband med den
dagvattenutredning som gors. Informationen anges aven i
planhandlingarna.

Uppgifter gallande klimatanpassning och berganlédggning ar angivet som
upplysningar i plankartan och fortydligas i planbeskrivningen.

Kulturndmnden har inget att erinra mot forslaget.
Kommentar: Noteras.

Lokalnamnden har inget att erinra angaende den foreslagna byggnationen av BmSS
med sex lagenheter och personalutrymmen i ett plan.

Dock har i planbestimmelserna foreslagits att storsta byggnadsarean i kvadratmeter
inklusive komplementbyggnader angetts till 600 m?. Lokalférvaltningen anser att
byggnadsarean ska vara 600 m? for huvudbyggnaden och att komplementbyggnadernas
storlek raknas utdver denna yta. Alternativt att byggnadsarean utkas med 60 m?, vilket
medfor att totala byggnadsarean anges till 660 m®.

Kommentar: Planhandlingarna justeras s att 660 m? byggnadsarea inklusive
komplementbyggnader méjliggors.

Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutséttning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

- Namnden bedémer att utformningen av planen har tagit hansyn till befintliga
naturvarden, men vill papeka vikten av att bevara befintlig vegetation pa omgivande
naturmark.

- De bedomer att avstandet till kollektivtrafik ar acceptabel.

- De forordar lokalt omh&ndertagande av dagvatten, men invéntar resultatet av
forestaende dagvattenutredning vilken far visa omradets forutsattningar.

Kommentar: Planomradet har efter samradet justerats genom en utokning av omradet
soderut. Den omgivande naturmarken kommer dven fortsatt att &gas av
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kommunen och forvaltas av park- och naturférvaltningen. Nagon intention
att minska pa vegetationen inom den kvarstaende naturmarken finns inte.

En dagvattenutredning tas fram for att och utgdra en bilaga till
detaljplanen.

Park- och naturnamnden patalar att de idegranar som sparas ska skyddas vid
byggnation.

Namnden vill vidare fortydliga att aktuellt omrade, forutom att vara viktigt for
naromradet, dven &r en del av den évergripande gronstrukturen i Backa och stéller sig
darfor mycket positiva till att den befintliga stigen Gver omradet ersatts i ett nytt lage.

Park- och naturndmnden anser att planforslaget har en negativ paverkan pa
sociotopvardet ’lek” dd ytan for detta minskar.

Det framgar inte av solstudien om befintlig vegetation &r inraknad eller om solstudien ar
gjord med utgangspunkt fran markhojd. Om vegetationen inte ar inraknad kan det finnas
en risk for att solstudien blir missvisande och att placeringen av byggnaden uppfattas
som skuggig. En zon pa 10-15 m mellan exploatering och skog bor vara kvartersmark
for att undvika skuggkonflikter.

Oppna diken, som ingdr i dagvattensystem, tar inte Park- och naturforvaltningen
funktionsansvar for. Planen bor ocksa beakta vatten som kommer fran intilliggande
naturomrade och hantera detta inom kvartersmark.

Kompensationsatgarder diskuterats i samband med planarbetet. Ett forslag fran park-
och naturnamnden &r att utveckla och tillgangliggdra det narliggande Skarsberget i
egenskap av natur- och rekreationsomrade. Detta kan géras genom att utdka och
tydliggdra antalet entréer med skyltning och utformning samt att utveckla hela
Skarsberget i egenskap av natur- och rekreationsomrade.

Kommentar: Synpunkterna gallande dagvatten tas upp i samband med den
dagvattenutredning som tas fram.

Solstudien ar framtagen i en 3D-modell baserad pa marknivaerna i
omradet. Vegetationen pa berget paverkar situationen ytterligare vid vissa
tider pa aret. En uppdatering av solstudien har gjorts efter samradet, dar
bergets topp finns med samt dar en schablonmaéssig vegetation finns inlagd
pa berget eftersom detta varierar 6ver tid och beroende pa lage pa berget.
Studien visar att solférhallandena for planerad bebyggelse fortfarande &r
acceptabla. Placeringen av byggnaden har gjorts for att fa sa bra
solforhallanden for de foreslagna bostaderna som mojligt med tanke pa
platsens forutsattningar.

Planomradet utokas at soder. Ett 14 meter djupt omrade som inte far
bebyggas utgor nu 6vergang mellan naturomradet och byggratten.

Fragan om upprustnings- och kompensationsatgarder har diskuterats
vidare efter samradet med Park- och naturférvaltningen,
Miljoforvaltningen och Fastighetskontoret. Inom ramen for planprojektet
kommer en skylt att sdttas upp vid entrén till Skarsberget. Omradet kring
entréomradet kommer &aven att réjas for att skapa en béattre och mer
valkomnande miljo. Upprustningen utanfor planomradet bekostas av
Fastighetskontoret och utfors av Park- och naturforvaltningen i samband
med byggnationen. Detta beskrivs ytterligare i planhandlingarna.
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Raddningstjansten Storgdteborg meddelar att de deltagit vid startmote for aktuell plan
(2012-02-21) och har inga ytterligare synpunkter i arendet i fraga.

Kommentar: Noteras.

Stadsdelsnamnden i Norra Hisingen tillstyrker planforslaget. Behovet av bostad med
sarskild service ar stort. Detaljplanen ger méjligheter att bygga ut en sadan bostad.
Stadsdelsndmnden staller sig positiv till forslaget.

Kommentar: Noteras.

Trafiknamnden har inget att erinra mot forslaget.
Kommentar: Noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lansstyrelsen har foljande synpunkter:

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som beror halsa/sakerhet maste l6sas pa ett
tillfredsstéllande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
prévas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvdmning och erosion.

Av samradsunderlagets PM Geoteknik framgar inte var inom undersokningsomradet
som losa block forekommer men om dessa riskerar att orsaka skada eller olycka inom
planomradet eller vid den omlagda gangvéagen bor dessa atgardas innan planens
antagande.

Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

Kommentar: Ldsa block har patraffats utanfor planomradet. | samradsforslaget lag dess
paverkansomrade utanfor planomradet, men efter en utokning av
planomradet infor granskningen sa finns ett ca 40 kvm stort omrade i
planomradets syddstra horn inom paverkansomradet for potentiellt
instabila block. Detta omrade far inte bebyggas. Om inga markarbeten
planeras utféras inom denna del bedoms inga ytterligare atgarder vara
nodvandiga. Darmed beddms det inte kravas nagra atgarder for att sakra
bergsstabiliteten innan planens antagande. Planbeskrivningen fortydligas.

Skanova Natplanering har inget att erinra mot forslaget. Skanova har inget nat inom
planomradet.

Kommentar: Noteras.
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Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra da de inte har nagra anlaggningar i
omradet.

Kommentar: Noteras.

Sakagare

Fastighetsagare, Backa 61:1 har inkommit med synpunkter pa forslaget samt foreslagit
en annan placering av byggnaden.

Denna del av omradet &r den mérkaste och skuggas av Skarsberget ca 4 manader om
aret. Backa 61:1"s gavelfonster som ligger pa +53, har ingen sol mellan 1 november och
15 februari och i periodens borjan och slut endast i 10 minuter.

Omradet ar valdigt sankt da allt vatten samlas har.

Byggnaden kommer att ligga framfor 61:1 och 61:2s uteplatser och upplevas som en
lang lagard dar nocken kommer i 6verkant pa byggnadernas fonster, +49, 4.

Sektionen pa sidan 10 i planbeskrivningen ar valdigt missvisande géllande bergets
utformning. Detta kommer ndrmre och ar betydligt brantare, vilket foton i den
geotekniska utredningen visar. (Bild har bifogats, se beskuren bild nedan.)

Tvarsektion genom foreslagen byggnad, med befintlig byggnad inom Backa 61:1 och
Skogsangsvéagen till hbger i bild.
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Goteborgs Stad. Planhandling

Fastighetsdgarens forslag en annan placering,
dar byggnadens gavel placeras mellan
Langhagsgatan 3 och 5. Da ligger den inte
direkt framfor nagon befintlig byggnad.

Vinkla halva byggnaden 130 grader med
baksidan i linje med fjarrvarmen. (Bild har
bifogats, se beskuren bild till hoger.)

Fastighetsagaren framfor att det &r synd att
man i planforslaget ar sa styrd av
fjarrvarmeledningen.

Solstudien &r missvisande betraffande 21
mars.
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Det hade funnits mycket fler idegranar i omradet om inte folk i god tro flyttat hem dessa
till sina tradgardar. Sa ni behover inte ta bort nagra, de gar att flytta.

Stigen som korsar omradet kom till nar fjarrvarmeledningarna installerades och féljer
ovan denna. Ar delvis pa halva strackan idag en back.

Betraffande tillgangligheten till Skarsberget sa ar stigen mitt for Skogsdungen 9 enda
mojligheten. Flis har lagts ut av Park och natur i samband med slyréjning, men bildar
idag en back nér det regnar. Stigen anvands flitigt nar det ar torrt av hundédgare och
andra som &r pa vag till motionsslingan. Vore bra att fa den upprustad sa den gar att
anvanda aret om.

Ugglor férekommer i omradet. Fastighetségaren har sjélv tagit hand om en skadad
dvarguggla och darefter aterfort den i frihet.

Fastighetsdgaren meddelar att man gérna far hora av sig, da han kan omradet véldigt bra
och har bott har sedan 4 ars alder (1947).

Kommentar: Sektionen i planbeskrivningen ar korrekt utférd. Snittet som visas l6per
inte genom det brantaste partiet av berget. Laget for sektionen ar valt for
att ligga i en rak linje genom foreslagen byggnad. Den hogsta nivan i
sektionen &r inte den hogsta punkten av berget, utan en niva pa ca +60.
Berget fortsatter ytterligare till en niva pa ca +80.

Foreslagen tomt och utformning av byggratten &r gjord for att spara ett sa
stort ssmmanhangande gronomrade som majligt.

Angaende solstudien och fragan om tillganglighet till Skarsberget, se
kommentar till yttrande fran Park- och naturnamnden ovan.

Dispens for idegran kommer att sokas hos lansstyrelsen innan detaljplanen
tas upp for antagande i de fall idegranen paverkas.

Det aktuella planomradet ar mycket litet i jamforelse med det livsrum som
ugglor ror sig i, sa paverkan for arten bedéms vara begransad.

Fastighetsagare, Backa 61:2 anser att omradet ska bevaras som park/naturomradet da
bostadsbyggnation &r olampligt ur ménsklig och miljéméssig synpunkt.

Fran mitten av oktober fram till ca 20 februari nar inte solen dver Skarsbergets hogsta
kant mot soder. Da det projekterade omradet ligger betydligt lagre &n Backa 61:2
innebar det att den tid solen &r borta blir langre. Solstudien i handlingarna fran 21 mars
och 21 juni ar den mest gynnsamma ur ljussynpunkt, fore 16vsattning av skogen pa
Skarsberget . Host och vinter ser helt annorlunda ut.

For 20 ar sedan avverkades stor granskog pa Skarsbergets norra sida. (Rodmarkerat i
bifogad karta i yttrandet, se beskuren bild nedan). Nu véxer istéllet tat bjork som blir
hogre med aren och som kommer att minska ljuset och solens instralning pa det
projekterade omradet i framtiden. Vi som bodde har da vet hur morkt det var nere i
”dungen”.
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Omradet har ett rikt djurliv. Radjur, élg, rav, hare och gravling. For tva ar sedan befann
sig ett lodjur har. Det ar ett tydligt viltstrak fran Skarsberget mot Langhagsgatan och
Nyhemsgatan. Dessutom finns méangder av smafaglar pa Skarsbergets nordsida och
inom det projekterade omradet.

Kommentar: Angaende solstudien, se kommentar till yttrande fran Park- och
naturndmnden ovan.

Nagra skyddsvarda arter har inte patraffats i omradet och inget pekar
heller pa att nagra skyddsvarda arter forekommer har. Det aktuella
planomradet ar mycket litet i jamforelse med det livsrum som de patalade
djuren ror sig i, sa paverkan for dessa arter bedoms vara begransad.

Tva fastighetsagare, Backa 53:17 har inkommit med foljande synpunkter:

- Okad trafik pa Langhagsgatan beroende pa bland annat att det &r langt till hallplatser
ca 600 m, omfattande trafik till och fran boendet. Gatan ar smal och i dagslaget har
vi problem med parkeringar pa gatan med boende som kommer fran Bla Staden.

- Gronomradet &r en viktig oas for oss i omradet. Vi kan folja arstiderna som kommer
genom bjorkarna tidigt pa varen, vitsipporna som kommer senare, korsbarstraden
nar de blommar samt hallonsnaren.

- Fagellivet som ar omfattande, med bland annat hackspettar och rovfaglar samt
djurlivet med ravar, radjur, gravlingar mm ar mycket viktigt for oss.

-l omradet finns ocksa ett stort antal idegranar som &r fridlysta och dessa kommer att
tas bort om omradet bebyggs.

- Solstudien som &r gjord omfattar inte vintertid da omradet ligger helt i skugga.
Omradet anser vi vara olampligt for bostader da gruppbostaden kommer att ligga
helt i skugga 4-5 manader om aret.

Kommentar: Den planerade verksamheten ar mycket begrénsad i sin omfattning och
det kommer darfor inte bli tal om nagra stora trafikfléden pa grund av
planl&dggningen. Parkering som behdvs for verksamheten ska
iordningsstallas inom kvartersmark, inom den nya fastigheten.

Det aktuella planomradet ar mycket litet i jamforelse med det livsrum som
de patalade djuren ror sig i, sa paverkan for dessa arter bedoms vara
begransad.

Angaende idegran, se kommentar till yttrande fran Fastighetségare Backa
61:1 ovan.
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Angaende solstudien, se kommentar till yttrande fran Park- och
naturndmnden ovan.

Fastighetsagare, Backa 53:19 framfor att det var sagt att de skulle fa behalla det lilla
gronomrade som fanns. Det &r viktigt att ha gront omkring sig, sarskilt for barnen som
vaxer upp i omradet. Tomter har ar inte sa bra for sma barn. Fraga oss som har bott har
sedan 1962. Nu kommer en ny generation. Det ar dven viktigt att djuren far lite plats.
Alla maste fa ha ett boende. Det finns tomter pa andra stéllen som ar battre for
byggandet av gruppboende. Battre for bilar och parkering och att komma in och ut.

Kommentar: Behovet av bostdder med sarskild service i Goteborg &r stort och 6nskan
ar att detta slag av boende ska integreras i befintliga strukturer. Planering
for liknande byggnationer sker i de flesta stadsdelar runtom i Goteborg.

Planomradet &r litet i forhallande till det livsrum som manga djur ror sig i
sa paverkan beddms vara begransad for djur.

Ovriga

Fortum Distribution AB har inget att erinra mot forslaget da aktuellt omrade ligger
utanfor deras distributionsomrade.

Kommentar: Noteras.

Andringar
Stadshyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

« Planomradet utokas at soder.

« Planhandlingarna justeras s att 660 m? byggnadsarea inklusive
komplementbyggnader mojliggors.

« Solstudien revideras.

« Uppgifter géllande klimatanpassning och berganlaggning fortydligas i
planbeskrivningen.

« Fragan gallande blocknedfall fortydligas i planhandlingarna.
« En dagvattenutredning tas fram och bildggs planhandlingarna.

Gunnel Jonsson Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare
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Sandlista samrad

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB

Idrotts- och féreningsnamnden
Kretslopp och vattennamnden
Kulturndmnden

Lokalnd&mnden

Miljo- och klimatnamnden

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsndmnden i Norra Hisingen
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten i Géteborg
Lansstyrelsen

Skanova Natplanering

Vattenfall Eldistribution AB

Sakagare

Hamtas fran fastighetsforteckningen

Ovriga

Fortum

Handikappfdren. Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Goteborg
Swedegas

Bilaga 1
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