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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i de-
mokratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.
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Information
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403 17 Goteborg.

Information om planfdrslaget lamnas av:

Sofia Larsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 40
Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 09
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Roger Mansson, Trafikkontoret, tfn 031-749 60 39
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Detaljplan for Bostader vid Langhagsgatan
inom stadsdelen Backa i Goteborg
Detaljplanen ar uppréttad enlig Plan- och bygglagen, PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:
 Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Samradsredogdrelse

 Fastighetsforteckning

« lllustrationskarta (samma handling som plankartan)

» Grundkarta (samma handling som plankartan)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggtra for kommunen att genom Lokalsekretariatet
och Lokalforvaltningen bygga en gruppbostad med sérskild service i stadsdelen
Backa. Behovet av denna typ av boende ar stort i Goteborg.

Omradet ligger norr om naturomradet Skarsberget och utgors av en sluttning i 6st-
vastlig riktning intill Langhagsgatan. Omradet ar idag svarframkomligt med undantag
fran den upptrampade naturstig som genomkorsar omradet.

| omrédet finns det idegran, vilken ar fridlyst. Atgarder som péverkan idegranens ut-
bredning kréaver dispens hos lansstyrelsen. Plantorna pa platsen har métts in i mars
2012 som underlag for planarbetet sa att minsta mojliga paverkan ska ske.

Pa senare ar, sen ar 2000, har i princip bostadsutbyggnaden statt stilla i stadsdelen.
Naromradet kring planomradet domineras av smahusbebyggelse och &r ett utpraglat
bostadsomrade.

Enligt 6versiktsplanen for Goteborg ligger aktuellt omrade inom Befintligt bebyggel-
seomrade med gron- och rekreationsytor. Bostader, arbetsplatser, service, handel,
mindre gronytor mm. Blandning av bostader och icke storande verksamheter &r 6nsk-
vard. Géllande detaljplaner for omradet anger allman plats, parkmark.

Planens inneb6rd och genomférande

Fastigheten ar tankt att bebyggas med ett boende med sérskild service bestaende av en
byggnad dar sex lagenheter samt lokaler for personalen inryms. Byggnaden far uppfo-
ras i en vaning och ha en maximal hojd till +51,0 meter 6ver nollplanet, och alltsa inte
na hogre an den narliggande bebyggelsen pa Skogsangsvagen. Vid placering av den
nya byggnaden ska hénsyn tas till den fjarrvarmeledning som genomkorsar fastighe-
ten.

Parkering for saval bilar som cyklar anordnas inom egna fastigheten. Utifran verk-
samhetens behov beddms 3 — 4 parkeringsplatser behdvas, varav minst en plats ska
utformas som handikapplats.
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Tvédrsektion genom féoreslagen byggnad, med befintlig byggnad inom Backa 61:1 och
Skogsdngsvégen till héger i bild.



Mer an halva naturomradet kommer att kvarsta som naturomrade och kan fortsatt
nyttjas av allmanheten. Den stig som idag korsar tvérs dver omradet far en ny strack-
ning s man aven fortsatt kan gena genom omradet.

Genom att uppfora ett boende med sérskild service i omradet sa kommer ytterligare
bostéader att tillskapas i det redan bostadsdominerade omradet. Boendet ska ha en ut-
formning som smalter in i bostadsmiljon och en hdjd som anpassas till den intillig-
gande bebyggelsen. Boendet kommer att ha ett litet antal hyresgaster och byggnaden
avses inte fa ndgon institutionell karaktar sett till fysisk utformning och lokalisering.
Att de boende har kommer att behdva dagligt stod och omvardnad innebar att det
aven kommer att utgora en arbetsplats for ett antal personer.

Konsekvenser

Sociala konsekvenser

Den neutrala arenan som naturomradet utgor bevaras vaster om planomradet. Har kan
man dven fortsatt leka, rasta hunden eller pausa for en stund. Naturstigen ersatts sa att
man dven fortsattningsvis ska kunna gena dver omradet. Upprustning sker utanfor
planomradet, vid entrén till Skarsberget som kompensation for den naturmark som tas
i ansprak for bostader.

Nybyggnationen bidrar till fler boende i omradet. Med personal fran verksamheten
som arbetar har over hela dygnet, sa kommer det leda till nagot 6kad aktivitet i omra-
det. Efterfradgan pa bostad med sarskild service &r stor och manga medborgare med
funktionsnedsattningar har behov av att fa en egen lagenhet i en grupp- eller service-
bostad. Har kan de fa det stod och omvardnad som de behover.

Miljokonsekvenser

Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allméan synpunkt

mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen

beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r forenlig
med kommunens 6versiktsplan.

Idegranen inom planomradet kommer att paverkas nar platsen bebyggs. Hansyn har
tagits efter att man matt in idegranen och plangransen har anpassats. Dispens for pa-
verkan pa idegran kommer att sokas innan planen antas. Platsen hyser inga andra
hoga naturvérden.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnad av bostaderna finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen
efter investeringsprévning. Ovriga kommunaltekniska anlaggningar ar utbyggda i
anslutning till omradet varvid inga storre investeringar kravs.
Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med oversiktsplanen for Géteborg.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggtra for kommunen att genom Lokalsekretariatet
och Lokalforvaltningen bygga en gruppbostad med sérskild service i stadsdelen
Backa.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget cirka 6 kilometer

norr om Goteborgs centrum. Omradet lig- Aktuellt g
ger sydvast om BIa staden, ca 500 meter planomrade
sydvast om Skalltorpsvagen med infart via ‘
Olshammarsgatan och Skogséngsvégen.

Planomradet omfattar cirka 0,2 hektar och W
beror del av Backa 127:15 vilken &gs av
Goteborgs Stad.

Fastighetsagare och réattighetshavare fram-

gar av fastighetsforteckningen. Marken

forvaltas idag av Park- och naturforvalt- J
ningen. [

Goteborgs
centrum

Oversiktskarta

A 7” : < - Z ‘,‘.«' ¢ N

Grundkarta med markering som ligger 3 meter utanfér den faktiska plangrénsen
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Mark, vegetation och fauna

Omradet ligger norr om naturomradet Skarsberget och utgors av en sluttning i ost-
vastlig riktning intill Langhagsgatan. Skarsberget ar ett vardefullt rekreationsomrade
och promenadstrak for de boende i Backa, med sarskilt stora varden for naturvard,
friluftsliv, landskapsbild och kulturlandskap. Langs bergssluttningen i soder ar vege-
tationen riklig. Inom planomradet finns gles l16vskog bestaende mestadels av bjorkar.
Har finns aven ett antal korsbarstrad samt buskar. Det finns dven stenmurar i omra-
dets yttre grans. Pa varen praglas omradet av angsmarkskaraktar och blomning.

Trdd- och buskvegetation samt upplagda stenar inom omr8det. I bakgrunden syns Sk8rsberget
och naturomridet séder om féreslagen bebyggelse.

Omradet ar idag svarframkomligt med undantag fran den upptrampade naturstig som
genomkorsar omradet. En mindre stig loper langs bergssluttningen intill bergsfoten.
Gang och cykelstrak I6per langs med den yttre kanten av omradet i véster och ansluter
mot Langhagsgatan.

Ca 400 meter vaster om planomradet finns ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade med
adellovskog som utgdr hackningsomrade for ett antal olika fagelarter.

| omradet finns det idegran, vilken &r fridlyst. Atgarder som paverkan idegranens ut-
bredning kraver dispens hos lansstyrelsen. Plantorna pa platsen har matts in i mars
2012 som underlag vid skissandet pa projektet, for att kunna ta hansyn till och mini-
mera paverkan pa idegranen.

Goteborgs Stad. Planhandling



Kartan visar den inmétta ide-
granen i omr8det, markerat
med grént. Detta finns dven
redovisat i grund- och illustra-
tionskartan som hor till pla-
nen.

Befintlig bebyggelse och fornlAmningar

Byggnaderna narmast planomradet utgors i norr av tvavaningshus med tegelfasader. |
oster ligger tva 1%-plans villor dar den ena har vit “mexitegel”-fasad och den andra
rod trapanel.

Bebyggelsen i omradet bestar i dvrigt av villor i 1 - 2 vaningar dar de flesta ar ut-
byggda under 50- 60-talet. Bebyggelsen &r varierad vilket &r en naturlig foljd i ett
villaomrade som har byggts ut under en langre tid. Tegelfasader ar dock ett vanligt
aterkommande tema. I vaster finns nyare gruppbyggda villor med trapanel, fran mit-
ten av 90-talet.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

i

LN

™,

I éster angrénsar planomrédet till tv§ villor i 1%2 plan med mexitegel- respektive tréfasad.
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Befintlig bebyggelse i éster &r beldgen pd en hégre marknivé tillféljd av sluttningen och viss
utfyllnad.

Bebyggelsen norr om planomr8det &r utférd i rétt och gult tegel. En upptrampad stig genomkor-
sar omr8det (till héger i bild). En asfalterad g8ngvég finns i grénomr8dets véstra del.

Sociala aspekter

Backa dr en stadsdel som hade nara 7 600 invanare ar 2012. Av dessa ar aldersfordel-
ningen likt Goteborg i 6vrigt, men med nagot farre unga manniskor mellan 25-35 ar
och nagot fler manniskor i aldern 65-75. Andelen utlandsfodda ar fler i stadsdelen an
snittet for Gvriga Goteborg. Har finns fler laginkomsttagare &n i 6vriga staden, och
farre hoginkomsttagare. Arbetslosheten i Backa ar nagot hogre an snittet i staden och
andelen med eftergymnasial utbildning &r lagre. Bilinnehavet i hushallen aterspeglar
snittet i 6vriga Goteborg, med 300 bilar per 1 000 personer.

Den storsta andelen av bostaderna i stadsdelen bestar av flerbostadshus som byggdes
under miljonprogramséren. Aven den storsta andelen smahus, omkring en tredjedel,
uppfordes under senare delen av miljonprogramsaren och in pa 80-talet. P& senare ar,
sen ar 2000, har i princip bostadsutbyggnaden i stadsdelen statt stilla. Naromradet
kring planomradet domineras av smahusbebyggelse och &r ett utpraglat bostadsomra-
de. Servicen for stadsdelen &r koncentrerad till Selma Lagerlofs torg.

Goteborgs Stad. Planhandling



Det naturomrade som platsen utgor ar en av manga gronytor i stadsdelen. Dessa gron-
ytor ar en del av ndromradets identitet och fyller olika funktioner for de boende. Om-
radet utgor en neutral plats mellan de manga privata villatradgardarna, men anvands
inte sa flitigt. Den unga skogen och slyn kan locka storre barn att leka och stigen som
korsar blir en praktisk genvag. Buskar och trads blomning och bér ar viktiga for fagel-
livet som i sin tur leder till ett positivt inslag. Kopplingarna till det narliggande strov-
omradet &r i stort sett obefintliga, vilket kanske bidrar till att aktuellt omrade ar sa lite
anvant. For kortare besok i det grona, som genvég och som ett gronskande avbrott i
bebyggelsen har naturomradet dock ett varde.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Langhagsgatan och ansluter till Skalltorpsvéagen via
Skogséngsvagen och Olshammarsgatan. Inne i bostadsomradet kan man cykla pa ga-
tan och ga pa trottoarer. Parkering for de boendes behov sker inom de egna fastighe-
terna samt l&ngs gatan.

Narmaste busshallplats ar beldgen pa Skalltorpsvagen ungefar 600-650 m fran plan-
omradet. Tillgangligheten anses godtagbar.

Inom 300 meter finns tva skolor. Omradet angransar till ett berg och gronomrade i
sOder. Narmsta torg ar Selma Lagerlofs torg, beldget ca 1 km 6sterut. Dér finns en
mataffar, butiker, tandlékare, restauranger, bibliotek, systembolag och stadsdelskon-
tor.
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Karta 6ver ndromr8det i Backa
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Planférhallanden

Enligt oversiktsplanen for Gote-

borg ligger aktuellt omrade inom B

Befintligt bebyggelseomrade med L

gron- och rekreationsytor. Bosté-

der, arbetsplatser, service, handel,

mindre gronytor mm. Blandning

av bostader och icke storande ] .
verksamheter ar énskvard (gult i

kartan).

Planomradet angréansar till Omra-
de med sérskilt stora véarden for
naturvard, friluftsliv, landskaps-
bild och/eller kulturlandskap i
sydvast (randigt i kartan).

a

Utsnitt ur karta i 6versiktsplanen med aktuellt om-
r8de markerat med en ring

For vastra delen av omradet géller detaljplan F 3958, som vann laga kraft ar 1995.
Planens genomforandetid har gatt ut 2005-12-19. For dstra delen av omradet galler
stadsplan F 3196, som vann laga kraft i januari 1967. Planens genomférandetid har
gatt ut. Planerna anger allmén plats, parkmark. Det finns ingen fastighetsplan for ak-
tuellt omrade.

F 3958 - omr&det &r planlagt som allmén F 3196 - omr8det &r planlagt som allmén
plats, parkmark plats, park, plantering, lekplats o dyl

Omradet berdrs inte av nagra riksintressen, strandskydd eller Natura 2000.

| Backa pagar ett antal planarbeten, bland annat for Selma Lagerlofs torg dér ca 500
nya bostéder planeras, och vid Litteraturgatan som ska fortatas med bostéder. Detalj-
planering pagar aven i Backadalens villaomrade, dster om aktuellt omrade, med syftet
att fortata med ytterligare bostader i omradet. Planforslaget innebér ett tillskott pa ca
20 smahus fordelat pa tre omraden. Ett program for detta genomfordes november
2010 och detaljplanen var pa utstallning i juni 2013.

Goteborgs Stad. Planhandling



Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av byggnad avsett att anvandas som en gruppbostad
alternativt servicebostad i form av bostader med sarskild service. Bostaderna bestar av
vanliga lagenheter for personer med behov av stod.

Planomradet innefattar ingen allman plats. Kommunen &r huvudman for intilliggande
allman plats i form av lokalgata och parkomrade.

Bebyggelse

Fastigheten ar tankt att bebyggas med bostader med sarskild service bestaende av en

byggnad dar sex lagenheter samt lokaler for personalen inryms. Byggnaden far enligt
planforslaget uppforas i en vaning och ha en maximal hojd till +51,0 meter éver noll-
planet. Hojdsattningen ar reglerad for att inte na hogre an den narliggande bebyggel-
sen pa Skogsangsvagen. Den nya byggnadens placering regleras i plankartan genom

den kringliggande sa kallade prickmarken, vilken inte far bebyggas.

Vid placering av byggnaden ska hansyn &ven tas till den fjarrvarmeledning som ge-
nomkorsar fastigheten. Aven elledningar langs Langhagsgatan paverkar placeringen.
Ledningsstraken ar i plankartan markerade med u-omrade.

k\\i/ 0\7

L0 &
| | ‘Naturstigen far ett\nytt Iage
i sa man aven fortsatt kan

gena Vver naturomradet.

kan anordnas
i vasterlage med natyr-

Illustration som visar ett méjligt satt att bebygga tomten.
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Tvédrsektion genom féreslagen byggnad, med befintlig byggnad inom Backa 61:1 och
Skogsadngsvégen till héger i bild.

FORESLAGEN HOGSTA
P ]/\' JLLATNANOCKHOID

L&ngdsektion genom féreslagen byggnad. L8nghagsgatan till vénster i bild och Sk8rsberget till
héger.
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BEF. MARKLINJE

Solstudie

En solstudie har genomforts for foreslagen byggnad for att undersoka paverkan och
eventuell skuggning pa befintlig bebyggelse. | studien har en byggnad med den max-
imalt tillatna nockhojden pa +51,0 meter utgjort underlag. I studien har en schablon-
massig vegetation pa 4 meter tagits med pa berget.

Studien &r gjord for den 21 mars respektive 21 juni och visar att de nya bostédderna
kan fa lagen for solig utevistelse pd byggnadens véstra sida. Befintliga bostadshus
med tillhdrande uteplatser bedéms inte péverkas betraffande solinstrélningen.
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Trafik och parkering

Planfdrslaget innebar ingen utbyggnad av huvudgator, lokalgator eller gang- och cy-
kelvagar. Foreslaget boende ansluter direkt till Langhagsgatan och innebér inget 6kat
behov av infrastruktur i omradet.

Trafikflodet i omradet bedoms inte paverkas namnvart i och med de nya bostaderna,
da de boende inte kommer att ha tillgang till egen bil. De fordonsrérelser som blir
aktuella géller eventuellt bilinnehav av de som arbetar pa boendet samt transporter till
och fran fastigheten.

Parkering for saval bilar som cyklar anordnas inom egen fastighet. Utifran verksam-
hetens behov beddms 3 — 4 parkeringsplatser behdvas, varav minst en plats ska ut-
formas som handikapplats.

Tillganglighet och service

Ett genomforande av planforslaget kommer inte att paverka tillgangligheten med kol-
lektivtrafik eller tillgdnglighet till kommunal och kommersiell service, eftersom pla-
nen endast innefattar byggande av bostader.

Byggnadens tillganglighet sékerstélls genom en god anpassning av de framtida mark-
nivaerna samt en god planering av tillfart och entréforhallandena.

Friytor

Naturmiljo tas i ansprak da foreslagna bostader byggs och del av det idag allmanna
omradet Overgar i privat fastighet. Mer &n halften av gronytan kvarstar dock som na-
turomrade och kan fortsatt anvandas av allmanheten. Den stig som idag korsar tvars
over omradet far en ny strackning over naturomradet sa man aven fortsatt kan gena
genom omradet. | samband med att stigen laggs om i en delvis ny strackning sa kom-
mer den aven att fa en forbattrad standard som naturstig.

Som kompensation for den naturmark som tas i ansprak for bebyggelse sa rustas en-
tréomradet till Skarsberget upp. En skylt satts upp for att tydliggora entrén och roj-
ning sker runt detta omrade.
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Hur marken inom kvartersmarken hanteras spelar stor roll fér anslutningen mot om-
givande mark, dar exempelvis idegranen finns. | denna sodra del av omradet kommer
aven dagvatten fran berget att komma ner och behdva ledas bort fran byggnaden.

Sociala aspekter

Genom att uppfora ett boende med sérskild service sa blir det ett tillskott av ytterliga-
re bostader i det redan bostadsdominerade omradet. Boendet ska ha en utformning
som smalter in i bostadsmiljon och en héjd som anpassas till den intilliggande bebyg-
gelsen. Boendet kommer att ha ett litet antal hyresgaster och byggnaden avses inte fa
nagon institutionell karaktar sett till fysisk utformning och lokalisering. Att de boende
har kommer att behova dagligt stod och omvardnad innebér att det &ven kommer att
utgdra en arbetsplats for ett antal personer. Stod for de boende finns tillgéngligt dyg-
net runt.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram och finns med som en bilaga till detaljplanen.
Daguvatten ska i forsta hand tas om hand eller fordréjas pa kvartersmark.

Med foreslagen bebyggelse behdvs uppfylinad for att fa fullgod avrinning fran t ex
takytor och markbel&ggning. Ytlig avrinning eller avledning med sjalvfall har i utred-
ningen varit forstaalternativet. Nya diken rekommenderas for fordréjning och utjam-
ning av flode till befintliga dikessystem, men dven underjordiskt magasin for dagvat-
ten som leds till allmén dagvattenledning i Langhagsgatan ar majligt. Avledning mot
norr har begransningar pa grund av befintlig fjarrvarmeledning som korsar tomten.

Om man istallet har kvar marknivan utan uppfyllnad sa paverkar befintlig bergniva
och grundvattenniva méjligheterna till infiltration, férdrojningsvolym och ledningsan-
slutning mot norr. Pumpning kan i det fallet komma att behdvas for att avleda dagvat-
ten till befintlig allmén dagvattenledning.

Ytvatten fran berget styrs till avskarande dike i fastighetens sodra kant for att undvika
att det belastar den nya byggnadens drénledning. Dike mot slant i 6ster utformas for
att ta hand om del av takvattnet samt det ytvatten som eventuellt kommer fran befint-
liga fastigheter i 6ster. Aven fastigheter i vést ska skyddas fran okad belastning.

Fororeningsgraden fran nya hardgjorda ytor bedoms som liten och inga sarskilda at-
géarder for det foreskrivs. Materialval for utvandiga ytor ska véljas med omsorg om
miljon. Till exempel ska oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska
risken for fororeningar i dagvattnet.

Omradet berors inte av Natura 2000-omrade, strandskyddsomrade eller annan kénslig
recipient.
Vatten och avlopp

Allmant vatten och avloppsledningsnat finns utbyggt i anslutning till planomradet.
Det allménna avloppsnatet ar utformat som duplikatsystem med skilda ledningar for
spill- och dagvatten. Planomradet kan VA-anslutas i Langhagsgatan.
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Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploat6r kontakta forvaltningen krets-
lopp och vatten for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-
anslutningen.

For att anslutning med sjélvfall ska tillatas ska lagsta hojd pa fardigt golv vara 0,3
meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med hansyn till risk for uppdamning i all-
maént dag- och spillvattensystem.

Planomradet ligger i narheten av en berganlaggning i form av spillvattentunnel som
forvaltas av forvaltningen for kretslopp och vatten. | samband med bygglovprovning
ska kontakt tas med ledningshavaren for samrad.

Kapaciteten for brandvatten har av Raddningstjansten bedoémts vara tillrackligt for
planomradets behov.

Varme, el och tele

Detaljplanen reglerar inte uppvarmningsform, men uppvarmning med férnyelsebara
energikallor &r att foredra.

En fjarrvarmeledning tillhorande Goteborg Energi genomkorsar planomradet. Med en
genomtankt placering och utformning av byggnaden behdver detta inte innebéra en
konflikt utan ledningen kan finnas kvar om hansyn tas till ledningen. Ledningen lig-
ger pa ett djup om ca 0,5 - 1 meter och utgors av en storre ledning till vilken villorna i
omradet ar anslutna. Det finns méjlighet att ansluta den nya byggnaden till fjarrvar-
meledningen.

Ledningar for el och tele finns i Langhagsgatan. Ledningar for el ligger delvis inom
den norra delen av aktuell fastighet. De foreslagna bostaderna beddéms kunna forsorjas
med el fran en nérliggande natstation.

Byggherren initierar och bekostar eventuell nddvandig flytt av befintliga anlaggningar
i samband med byggnation savida inte annan dverenskommelse gors.

Kartan visar fjarrvdarmeled-
ningen som korsar omr8det
samt ledningar i L8nghags-
gatan som féranleder de u-
omréden som finns i plan-
kartan.
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Avfall

For fastighetens behov finns det mojlighet att bygga sophus eller liknande med god
tillganglighet fran gatan. Atervinningsstation for kallsortering av avfall finns ca 400
meter at nordost, vid Olshammarsgatan.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning for planomradet har tagits fram. Till denna hor dven berg-
teknisk utredning inklusive radonundersokning, se utredningar som hor till planhand-
lingen.

Marken inom det aktuella omradet utgors av lera med mycket begransade méaktighe-
ter. Jordlagerfoljden utgors till storsta del av friktionsjord vilande pa berg.

Eftersom marken till viss del utgors av lera ska belastningsokningar (for saval perma-
nenta och temporara skeden) inom omradet till foljd av exempelvis uppfylinader eller
grundvattensankningar beaktas sa att inga o6nskade sattningar och sattningsdifferen-

ser uppstar for planerad byggnad eller befintliga intilliggande byggnader och anlagg-

ningar.

Planfdrslaget medger en byggnad om en vaning, vilket innebar en relativt liten belast-
ning pa marken. Byggnadens storlek och de geotekniska forutsattningarna gor att
byggnaden bedéms kunna grundldggas med platta pa mark pa en grundlaggningsbadd
av krossmaterial. Ytlig vegetationsjord schaktas bort innan grundlaggning utfors. Sta-
biliteten ar tillfredstallande inom hela planomradet efter det att det planerade boendet
uppforts enligt detaljplanen.

Den bergtekniska utredningen som utforts inom det aktuella omradet visar att berg-
grunden utgors av grardd granit till syenit. Inga restriktioner gallande riktning eller
lutning av eventuellt nya skarningar/slanter kréavs utifran de sprickriktningar som
uppmatts inom omradet. Slanten intill omradet bedoms idag huvudsakligen vara sta-
bil, med undantag for den ostra delen utanfor planomradet dér det forekommer poten-
tiellt instabila block. Ett ca 40 kvm stort omrade i planomradets syddstra horn, ett
omrade som ligger inom kvartersmark men som inte far bebyggas, ligger inom paver-
kansomradet for potentiellt instabila block. Da detaljplanen inte mojliggér nagon
byggnation i denna del och inga markarbeten planeras utféras inom 5 m fran det syd-
ostra hornet, sa bedéms inga ytterligare atgarder vara nodvandiga.

Den marktekniska undersokning som gjorts visar att berggrunden inom planomradet
utgors av normalradonmark, vilket innebdr att nykonstruerade byggnader ska utforas
radonskyddande. Det innebar att byggnadens grundkonstruktion inte far ha uppenbara
otatheter dar markluft kan komma in.

Markmiljo

Inom planomradet finns det inga kanda markféroreningar.
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Luft och buller

Bullersituationen i omrade bedoms vara god enligt kommunens kartlaggning fran
2007. Miljoforvaltningen planerar att genomféra en ny kartlaggning under 2013. Sedan
2007 har dock ingen storre byggnation skett i omradet som skulle kunna paverka vardena
namnvart.

Luftmiljon i omradet ar god.

Planomradet ligger nedanfor norrsluttningen av Skarsberget. Laget kan komma att
paverka lokalklimatet, med kalluft som forst ner langs berget. Hansyn till detta kan
behodva tas vid utformningen av uteplatser.

Upprustningsatgarder

Stigen som korsar 6ver planomradet ersatts och far en ny strackning utanfor planom-
radet sa man aven fortsatt ska kunna gena fran Langhagsgatan till gang- och cykelva-
gen. Stigen kan med fordel ha en enkel utformning sa den passar in i naturomradet.
En asfalterad gangvag finns nara som ett alternativ om man behover ta sig fram pa en
béttre iordningsstalld och mer tillganglig gangvag.

Andra atgarder som blir aktuella ar att forbattra och tillgangliggora Skarsbergets re-
kreationsomrade. Inom ramen for planprojektet kommer en skylt att séttas upp vid
entrén till Skarsberget. Omradet kring entréomradet kommer &ven att réjas for att
skapa en battre och mer valkomnande miljo.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, u-omraden mm, framgar av plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Ingen allmén plats ingar i planomradet. Kommunen &r huvudman for intilliggande
allmén plats.

Anlaggningar inom kvartersmark
Byggherren ansvarar for all utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark samt
framtida drift och underhall.

Anlaggningar utanfor planomradet

Stigen som korsar 6ver planomradet ersatts och far en ny strackning utanfor planom-
radet. Till foljd av att naturmark tas i ansprak tillgangliggors Skarsbergets rekrea-
tionsomrade genom att entréerna tydliggérs genom skyltning och utformning.

Vidare foreslas att dagvattnet till viss del tas om hand pa parkmark utanfor planomra-
det enligt dagvattenutredningen.

Upprustningen utanfor planomradet bekostas av Fastighetskontoret och utfors av
Park- och naturforvaltningen i samband med byggnationen.
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Drift och forvaltning

Park- och naturnamnden forvaltar idag marken inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Tidigt samrad med lantméaterimyndigheten har genomforts.

Fastighetsbildning

Fastighetshildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Avstyckning ska ske fran
Backa 127:15 for att skapa en ny fastighet avsedd foér bostader.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildning vara genomford.

Ledningsratt

Allménna ledningar inom omrade markerat med "u” tryggas genom bildande av led-
ningsratt.

En fjarrvarmeledning tillhérande Goteborg Energi genomkorsar planomradet. Det
finns mojlighet att ansluta den nya byggnaden till ledningen. Ledningen ska tryggas
genom bildande av ledningsratt.

Ledning for el ligger delvis inom den norra delen av planomradet. Ledningen ska
tryggas genom bildande av ledningsrétt.

Byggherren initierar och bekostar eventuell nddvandig flytt av befintliga anlaggningar
i samband med byggnation savida inte annan dverenskommelse gors.
Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom Fastighetsnamnden, ansoker om och bekostar fastighetsbildning
for fastighetsatgarder avseende kvartersmark som ska upplatas for planerade bostader
med sarskild service.

Respektive ledningsagande bolag ansdker om och bekostar lantmateriforréattning av-
seende ledningsratt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Avstar mark Markanvandning
Del av Backa 127:15 Ca 2 000 m? Bostader
Avtal

Avtal ska upprattas med Lokalnamnden som reglerar upplatelse av mark. Detta sker
genom en kommunintern markupplatelse med Fastighetsnamnden.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploat6ren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omlagg-
ning av ledningar ska tecknas mellan ledningsdgaren och exploatéren. | avtalet regle-
ras ataganden sasom kostnader, utférande samt ansékan om ledningsrétt.
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Dispens

Inom omradet for bostadstomten har férekomst av idegran konstaterats. Idegranen ar
skyddad enligt artskyddsférordningen. Kommunen ansoker om dispens for borttagan-
de av idegran inom omradet for bostader innan detaljplanen tas upp for antagande.

Tidplan

Samrad: 4:e kvartalet 2013

Granskning: 2:a kvartalet 2014

Antagande: 4:e kvartalet 2014

Om planen inte dverklagas faststalls den fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 2015

Fardigstéallande: 2016

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller &ndrar gallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut ingen
ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjort mellan olika intressen. Behovet av bostader med sérskild ser-
vice i Goteborg &r stor. Onskan ar att detta slag av boende ska integreras i befintliga
strukturer.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att naturomradet finns kvar och att nagot boende med sérskild
service inte byggs. Detta skulle innebéra att Goteborgs Stad kommer att ha svarare att
tillgodose det behov av boende med sérskild service som finns i staden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Delar av naturomradet bebyggs, men mer an halva ytan bevaras intakt. Det tidigare
avbrottet i bebyggelsen blir forandrat for de som bor norr och 6ster om aktuellt omra-
de. Nu bildas istillet bebyggelse mot Ldnghagsgatan och dven fler ”6gon” mot den
del av naturomradet som bevaras, nagot som sarskilt kvallstid kan bidra till en 6kad
trygghetskansla. Byggnadstypen kommer att skilja sig fran de befintliga villorna, men
volymen anpassas sa att upplevelsen fran Langhagsgatan blir mer av en mindre bygg-
nadskropp.

18

Goteborgs Stad. Planhandling



Samspel

Den neutrala arenan som naturomradet utgor bevaras véster om planomradet. Har kan
man dven fortsatt leka, rasta hunden eller pausa for en stund. Att entrén till Skarsber-
get rojs och forses med en forbattrad skyltning kan leda till att fler véljer att besoka
naturomradet.

Nybyggnationen bidrar till fler boende i omradet. Med personal fran verksamheten
som arbetar har over hela dygnet, sa kommer det leda till nagot 6kad aktivitet i omra-
det, sannolikt saval till fots som med bil.

Vardagsliv

Med boende med sérskild service pa platsen sa kommer sannolikt fler vistas i omradet
saval pa dagarna, da en del verksamhet sker i hemmet, som kvallstid da personalen
byts av.

Da omradet bebyggs ersatts naturstigen sa att man aven fortsattningsvis ska kunna
gena 6ver omradet. De vardagsfunktioner som omradet har idag kommer att kvarsta
pa den del som bevaras.

Identitet

Manga boende vardeséatter narhet till naturen och att ha grénskan nara inpa. For att
bevara den identitetsskapande funktion som de insprangda grénomradena har i nar-
omradet sa sparas mer an halva naturomradet intakt for att dven fortsatt utgora ett
positivt avbrott i bebyggelsen.

Héalsa och sakerhet

Efterfragan pa bostad med sarskild service ar stor och manga medborgare med funk-
tionsnedséattningar har behov av att fa en egen lagenhet i en grupp- eller servicebo-
stad. Har kan de fa det stéd och omvardnad som de beh6ver. Omradet &r lugnt betraf-
fande aktivitet och trafik och ar darfor en bra miljo for boendet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar
forenlig med kommunens 6versiktsplan.

Idegranen inom planomradet kommer att paverkas nar platsen bebyggs. Hansyn har
tagits efter att man matt in idegranen och plangransen har anpassats. Platsen hyser
inga andra hdga naturvarden.
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Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap
34 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planférslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 5 kap 34 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver
sarskilt beaktas.

Planen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplan fér Géteborg och planens genom-
forande ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intres-
sen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbedémningen ar
avstdmd med lansstyrelsen den 31 maj 2013. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av pla-
nens konsekvenser.

Miljomal
En arbetsplats i stadens utkant skulle kunna leda till en 6kning av koldioxidutslappen.

Avstandet till hallplats bedoms relativt god, sa ett alternativ att resa kollektivt finns,
vilket skulle vara positivt for att begransa klimatpaverkan.

Ingen pataglig 6kning av forsurande utsldpp bedéms. Odlingslandskap eller vatmarker
paverkas inte av planforslaget. Viss paverkan kommer att ske pa véxt- och djurlivet
nar omradet bebyggs. Delar av naturomradet behalls dock, vilket ar positivt for natur-
vardena. Byggnationen forutsatts bli giftfri. Boendemiljon i naromradet bedoéms vara
god och forbli god med foreslagen byggnation. Den befintliga villabebyggelsen far ett
tillskott med en ny typ av boende.

Inga riktvarden eller miljokvalitetsnormer for luft bedéms éverskridas inom planom-
radet. Den planerade bebyggelsen kommer att alstra begransat med trafik.

Den planerade exploateringen innebar en 6kning av andelen hardgjorda ytor. En ut-
redning som beror dagvattenhanteringen kommer att tas fram. Den ska redovisa |0s-
ningar som sékerstaller att vattenflodena tas omhand sa att omgivande omraden inte
paverkas negativt. Grundvattenkvaliteten ska inte forsamras av planforslaget.

Naturmiljo

Det storsta bestandet av idegran har efter inventering i omradet lagts utanfér planom-
radet for att pa sa satt dven fortsatt ligga inom naturomradet. Vissa idegranar paverkas
anda av foreslagen bebyggelse och maste tas bort inom delar av planomradet.

Vister om planomradet finns St Jorgens park som utgor hackningsomrade for faglar
och aven ar plats for vardefulla arter. Pa grund av avstandet samt att det mellan de tva
omradena finns ett villaomrade sa bedéms paverkan vara marginell.
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| januari 2013 genomfordes en inventering av biotoper for mindre hackspett runt En-
hemsgatan och Stensétevagen i Backadalen. Inventeringen gjordes i samband med
planarbetet for de intilliggande gronomradena som foreslas bebyggas (Detaljplan for
Bostader i Backadalens villaomrade). Mindre hackspett ar rodlistad och omfattas av
artskyddsforordningen och kraver darfor sarskilda hansyn. Anledningen till utred-
ningen var att man funnit passande miljoer for mindre hackspett i omraden som ligger
ca 250 meter dster om det nu aktuella planomradet. Arten har dock storre arealkrav dn
de ytorna kan bidra med, varfor en mer omfattande dversyn gjordes. | det stora inven-
teringsomradet, som omfattade cirka 1000 hektar, finns lampliga miljéer som motsva-
rar arealen for ungefar fyra normalstora revir for mindre hackspett. Omraden intill det
nu aktuella planomradet ar utpekade som lampliga miljoer for hackning och fodosok.

Kulturmiljo

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet och nagra kulturmiljéer paver-
kas inte.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsnamnden far inkomster i form av arliga avgifter till foljd av den kommunin-
terna upplatelsen.

Fastighetsnamnden far utgifter i form av forrattningskostnader, for ansokan om dis-
pens for idegran, for upprustningsatgarder utanfor planomradet till foljd av att befint-
lig stig flyttas samt for upprustning av entré och stig vid Skarsberget samt for omhan-
dertagande av dagvatten utanfor planomradet.

Trafiknamndens utgifter

Trafiknamnden far inga utgifter till foljd av planen. Da de redan forvaltar Langhags-
gatan i anslutning till planomradet medfor detta inte ndgon extra ekonomisk belast-
ning for Trafikndmnden.

Park- och naturnamnden utgifter
Park- och naturnamnden far utgifter for drift och underhall till f6ljd av den upprust-
ning som sker utanfor planomradet.

Namnden for Kretslopp och Vattens utgifter

Namnden for Kretslopp och Vatten far inkomster i form av anlaggningsavgifter for
den tillkommande bebyggelsen.

Namnden for Kretslopp och Vatten far utgifter for utbyggnad och drift av det allman-
na vatten- och avloppsnétet.
Lokalnamnden

Lokalnamnden far kostnader for utbyggnad inom kvartersmark. Utbyggnad av bosta-
der finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter investeringsprov-
ning.
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Lokalnamnden far vidare kostnader for den kommuninterna markupplatelsen samt
kostnader for framtida drift och underhall.

Ekonomiska konsekvenser for dvriga

Goteborg Energi AB, Goteborgs Energi Nat AB far kostnader vid sakerstéllande av
sina ledningar med ledningsratt inom planomradet.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstammer med oversiktsplanen for Goteborg.

For Stadsbyggnadskontoret

Gunnel Jonsson Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare

Sofia Larsson
Arkitekt, Norconsult AB
For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Camilla Hagstrém
Tf Distriktschef Exploateringsingenjor

22
Goteborgs Stad. Planhandling



	Granskningstid: 21 maj – 17 juni 2014
	Sammanfattning
	Planens syfte och förutsättningar
	Planens innebörd och genomförande
	Konsekvenser
	Sociala konsekvenser
	Miljökonsekvenser
	Ekonomiska konsekvenser

	Överensstämmelse med översiktsplanen

	Planens syfte och förutsättningar
	Syfte
	Läge, areal och markägoförhållanden
	Mark, vegetation och fauna
	Befintlig bebyggelse och fornlämningar
	Sociala aspekter
	Trafik och parkering, tillgänglighet och service
	Planförhållanden

	Detaljplanens innebörd och genomförande
	Bebyggelse
	Solstudie
	Trafik och parkering
	Tillgänglighet och service
	Friytor
	Sociala aspekter
	Teknisk försörjning
	Dagvatten
	Vatten och avlopp
	Värme, el och tele
	Avfall

	Övriga åtgärder
	Geotekniska åtgärder
	Markmiljö
	Luft och buller
	Upprustningsåtgärder

	Fastighetsindelning
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Anläggningar inom allmän plats
	Anläggningar inom kvartersmark
	Anläggningar utanför planområdet
	Drift och förvaltning

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning
	Ledningsrätt
	Ansökan om lantmäteriförrättning
	Fastighetsrättsliga konsekvenser

	Avtal
	Avtal mellan ledningsägare och exploatör

	Dispens
	Tidplan
	Genomförandetid
	Planens genomförandetid


	Överväganden och konsekvenser
	Nollalternativet
	Sociala konsekvenser och barnperspektiv
	Sammanhållen stad
	Samspel
	Vardagsliv
	Identitet
	Hälsa och säkerhet

	Miljökonsekvenser
	Hushållning med mark- och vattenområden m.m.
	Behovsbedömning
	Miljömål
	Naturmiljö
	Kulturmiljö

	Ekonomiska konsekvenser
	Fastighetsnämndens inkomster och utgifter
	Trafiknämndens utgifter
	Park- och naturnämnden utgifter
	Nämnden för Kretslopp och Vattens utgifter
	Lokalnämnden
	Ekonomiska konsekvenser för övriga


	Överensstämmelse med översiktsplanen


