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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen r att mojliggdra byggnation av en elnétsstation/kopplingsstation.
Anliggningen behovs for att tillgodose det kommande effektbehovet inom Alvstaden. En
del av syftet med planen 4r att fastigheten ska fé en tilltalande utformning mot parkstraket
langs Kvillebécken.

Kopplingsstationen omvandlar el med hgre spanning och ansluter till andra mindre
nitstationer runt om i staden. Det innebér att ett omfattande ledningsnét kommer anléggas
till kopplingsstationen.

Planomradet ligger mellan Ardds industrivég och Kvillebécken norr om
Backaplansomradet. Marken 4gs av Goteborgs stad genom Fastighetskontoret. Omrédet
dr i nuldget utarrenderat och anvénds for parkering och uppstéllningsytor.

Markanvéndningen i géllande detaljplan anger industri vilket medger byggnation av en
elnitsstation men bestimmelser avseende byggnadshdjd och u-omréden gor att en
byggnad i den omfattning som krévs inte tillats.

Planens innebdrd och genomférande

Detaljplanen innebér att byggritten utdkas s att en storre elnétsstation kan byggas pa
platsen jaimfort med gdllande plan. Forslaget innebér att en ny friliggande byggnad om
cirka 800 kvm byggnadsarea (BYA) med 14 meters nockhdjd 6ver angivet nollplan kan
byggas pa platsen. Byggritten begrénsas av bestimmelse om mark som inte far bebyggas
och bestimmelser om maximal andel genomsldpplig mark. Resultatet av bestimmelserna
#r att omkring 65% av fastighetsarean kan bebyggas.

Goteborgs energi ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.
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Overviaganden och konsekvenser

Detaljplanen innebir att en storre andel av industrimarken fér bebyggas jamfort med
gillande detaljplan. Dértill tillats en cirka tre meter hogre byggnad jamfSrt med
nuvarande detaljplan. Markanvindningen i géllande detaljplan medger byggnation av en
elnatsstation.

Detaljplanen innebir att verksamhetsmark tas i ansprak vilket far konsekvenser for
enskild verksamhetsutdvare. Elnitsstationen behdvs for utveckling av staden och
prioriteras framfor verksamhetsmark.

Moilighet for en eventuell vigkoppling mellan Hildedalsgatan och Ardds industrivég har
diskuterats i samband med upprittande av detaljplanen. Laget for en sddan koppling
behdver utredas i separat detaljplan och AVS. Syftet med kopplingen &r att avlasta
Minelundsvigen.

Omradet kan paverkas av 6versvimning vid skyfall, hoga floden i Kvillebécken och hoga
vattensténd i Gota lv. Alla tre grundorsaker paverkar vattennivén i Kvillebécken.
Dimensionerande nivaer sétts baserat pa hoga vattennivaer i Gta dlv som motsvarar den
hogsta planeringsnivéan, Forutsittningar for planldggningen &r dels att samhallsviktiga
delar ska placeras upphéjt inom anldggningen sa som foreslés, dels att en planerad
ombyggnad av gator genomfors vilket ger forutsattningar for att upprétthalla
tillginglighet till fastigheten vid en 6versvdmning.

Fastighetségaren for Backa 193:2 har sin infart Sver Backa 193:3 dér fastighetségaren har
arrende. Nuvarande arrende for industriverksamhet inom Backa 193:3 har sagts upp och
upphor i december 2022. Det innebir att en ny infart till Backa 193:2 behdver 16sas.

Det generella strandskyddet kring Kvillebdcken provas pa nytt i och med planléggningen.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Oversiktsplan for Géteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger
foretagsomrade. Med foretagsomrade avses en variation av verksamheter som behover
utvecklas i egen takt utan direkt kontakt med bostider. Verksamheter med begrénsad
omgivningspaverkan prioriteras. Detaljplanen beddms Gverensstdmma med
6versiktsplanen.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra en kopplingsstation for el. God gestaltning ska
uppnas i forhallande till parkstraket langs Kvillebdcken och omgivande
verksamhetsbebyggelse. Trygghetsupplevelse ska sérskilt efterstrévas.

Lige, areal och markédgoforhallanden

Planomrédet #r beldget mellan Kvillebédcken och Ardds industrivig, cirka 3 kilometer
norr om Goteborgs centrum.
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Planomradet omfattar cirka 3700 kvm och 4gs av Goteborgs Stad.

Kommunen #ger marken inom planomradet.

Backa

PLANOMRADE

Kvillebéckep ~

Backaplan

Kommunen har med arrende upplétit fastigheten Backa 193:3 for uppstéllningsyta.
Arrendator #r Agaren till angransande fastighet Backa 193:2, VT varis. Utdver
uppstillning har Backa 193:2 in- och utfart och koppling till kommunal gata (Ar6ds
Industrivig) genom arrendet. For att mojliggdra bygget av den nya elnétsstationen har
arrendet sagts upp. Av avtalet framgér att arrendatorn inte har nagot besittningsskydd det
vill siga ingen ritt till forlingning och ingen ritt till ny plats. D4 elnétsstationen &r
avgorande for elférsérjningen av Alvstadens delomraden Backaplan, Lindholmen och
Frihamnen bedoms det allménna intresset av elnétsstationen véga tyngre &n det enskilda
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behovet av uppstillning pa platsen. Alternativ for in- och utfart till Backa 193:2 har
studerats. En méjlig 16sning 4r en ny infart norr om planomrédet.

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planférhallanden och tidigare stdliningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun, antagen av KF 2022-05-19, anger
foretagsomrade (verksamheter). Foretagsomraden ér till for verksamheter som behdver
billiga lokaler och som har begrénsad omgivningspaverkan. I féretagsomrdden ska en
variation av verksamheter som behdver utvecklas i egen takt utan direkt kontakt med
bostider efterstrivas. Vid lokalisering av nya verksamheter till dessa omraden ska
verksamheter med begridnsad omgivningspaverkan prioriteras.

Tematiskt tilldgg till den tidigare 6versiktsplanen betrdffande Sversvdmningsrisker antogs
av kommunfullméktige 2019-04-25.

For omrédet giller detaljplan 11-4532, som vann laga kraft 4r 2000. Planens
genomfOrandetid har gatt ut 2005-10-09. Fér aktuellt planomréde anger géllande
detaljplan industridndamal. Hogsta byggnadshdjd 4r 8 meter och storsta takvinkel 30
grader. Fastigheten begrénsas av u- omréden med prickad mark, dvs mark som inte fér
bebyggas. Byggnader ska placeras minst 4 meter fran tomtgréns. Utfartsforbud rader mot
Kvillebécken.

Aktuellt planomréde ligger strax norr om programomradet for Backaplan. Programmet
godkéndes av byggnadsndmnden den 23 april 2019.

Strandskydd giller inte inom omrédet i nuléget, men ndr en ny detaljplan tas fram
omprdvas strandskyddet.

Mark, vegetation och fauna

Fastigheten dr obebyggd. Omradet &r flackt och marken bestar frimst av asfalt eller grus.
Det finns ingen vegetation inom fastigheten men ned mot Kvillebécken grénsar
fastigheten till sldnter med slyartad vegetation i form av buskar och tréd.

Marknivaerna inom fastigheten 4r beldgna p& ungefér +2,2 m, men med légre niver
ndrmast Kvillebacken inom planomradet.

Jordlagerfsljden bestér av fyllnadsmassor dverlagrandes lera pa berg. Ett lager med lerig
gyttja forekommer mellan 2 — 4 m under markytan.
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[ samband med planarbetet har en geoteknisk utredning tagits fram av WSP. Marken
beddms vara stabil utifrdn befintliga forhallanden och tdnkt utbyggnad. Se vidare under
rubrik "Geotekniska atgdrder .

Foton fran planomradet

Recipienten 4r klassad enligt miljokvalitetsnormer. Kvillebécken har problem med
bromerade difenyleter, kvicksilver, kvicksilverfreningar, fluoranten, PFOS, PAH och
overgddning (VISS, 2017). Ar 2017 hade recipienten ej god kemisk status och den
ekologiska statusen klassades som méttlig. Mélet &r att uppnd god kemisk status &r 2027
med undantag for bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Invasiva arter i form av Parkslide, Jitteloka och Jittebalsamin vixer utefter Kvillebécken
i anslutning till planomrédet. Infor eventuellt behov av schakt 4r det viktigt att
exploatdren tar fram en rutin for hur schaktmassor hanteras for att undvika ytterligare
spridning. Jordmassor och véxtdelar far inte flyttas eller &teranvéndas.

Radon
Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som normalriskomréade.

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom planomrédet. Omgivande byggnader bestar av stora
byggnader for industri och lager med tillhdrande parkeringsytor.
Verksamhetsbebyggelsen karaktiriseras av tatortsndra verksamheter snarare 4n tyngre
industri.

Sociala férutsattningar

Utmed Kvillebdckens vistra sida finns ett gangstrak och tva bollplaner. Den 6stra
stranden av Kvillebscken, dér fastigheten 4r beldgen &r dock otillgidnglig.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafik och parkering

Omradet n&s med bil frin Ardds Industrivdg. Det uppmétta medelvirdet av
dygnstrafikflodet pa strickan Minelundsvigen och Ardds Industrivag var &r 2016, 5200
bilar/dygn (arsmedelvardagsdygnstrafik). Andelen tung trafik var ca 15%.

Ombyggnad av Ardds industrivdg planeras i samband med genomfbrande av Detaljplan
for Gator vid Backaplan. Den sodra delen av Ardds industrivég ska fa en ny strdckning

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for elnatsstation vid 9 (26)
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och ansluts till befintlig cirkulationsplats pa Minelundsvidgen. Ombyggnaden péverkar
inte aktuell planl&ggning.

[ géillande detaljplan finns utfartsférbud mot Kvillebacken.

Géngbana finns pa den §stra sidan av Ardds industrivég, mellan planomradet och
Minelundsvigen. Utmed den vistra sidan av Kvillebdcken finns en géng-och cykelvig,
géende och cyklister kan né den 8stra sidan via en bro norr om fastigheten Backa 193:2.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen vid Minelundsvéigen ungefdr 200 m séder om
planomréadet. Buss 42 trafikerar hallplatsen med 10-minuters trafik i riktning mot
Skogome och Hjalmar Brantingsplatsen. Tillgingligheten anses god.

Nuvarande markarrendator har sin infart via Backa 193:3 till fastigheten 193:2. En ny
infart behover dérfor byggas ut till fastigheten 193:2 fran Ardds Industrivig. Géllande
detaljplan ger planstdd for ny infart.

Service

Kommersiell och offentlig service finns utspritt inom Backaplansomrédet och langs
sparvagnsstrickan Wiselgrensplatsen — Hjalmar Brantingsplatsen.

Teknisk férsérjning

VA, el och tele finns utbyggt till omradet.

Risk och stérningar

Buller

En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ bed6ms med hénsyn till bullersituationen inte
behdvas eftersom detaljplanen innebér utdkning av byggritt inom ett befintligt
industriomrade.

Luftkvalitet
Luftkvaliteten i omradet dr god.

Oversvamningsrisk

En 6versvdmningsutredning utférd av Sweco, daterad 2020-05-13, har tagits fram for
detaljplanen. Fastigheten paverkas vid skyfall av héga fléden i Kvillebdcken och héga
vattenstind i Gota &lv. Fallhdjden i Kvillebdcken mellan fastigheten och Géta &lv &r liten.
Det innebér att vattennivén i Kvilleb4cken direkt paverkas av floden i Gota élv.

Kopplingsstationen klassas som en samhéllsviktig anldggning, dérfor finns det behov av
hégre sikerhetsmarginaler med hénsyn till berdknade hogvattennivéer jamfort med annan
nybyggnation.

Hoga vattenstand i Gota dlv ger storst pAverkan pa fastigheten och &r ddrmed
dimensionerande for hojdséttning av byggnaden. Ett hdgvatten med en aterkomsttid pé
200 &r inklusive paslag for uppstuvningseffekt och klimatférindring enligt Géteborgs
stads riktlinjer ar berdknat till vattennivén +2,3 m vid Kvilleb4dckens mynning i Géta dlv.
Med sédkerhetsmarginalen pa 0,5 m enligt riktlinjerna for funktioner som &r nddvéndiga
for byggnaden men inte for kopplingsstationens drift, blir den dimensionerande nivan

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for elnatsstation vid 10 (26)
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+2,8 m. For vitala delar for kopplingsstationens funktion tillimpas en hdgre
sikerhetsmarginal pa 1,5 m, vilket ger dimensionerande niva +3,8 m.

Rekommenderad utformning med hinsyn till §versvdmningar anges vidare under
avsnittet “dversvamningar”.

Skyfallsvatten genereras fréamst lokalt och avleds naturligt i den s6dra delen av omradet
mot Kvillebdcken.

Utrymningsvigar ska vara utformade och hojdsatta med ett maximalt vattendjup pé 0,2
m. Baserat pa resultat frin Géteborgs stads hydromodell rekommenderas att +2,2 m &r
den ligsta niva som utrymningsvégar ska placeras pa for att kravet pé ett storsta
vattendjup p4 0,2 m ska uppnas. Ardds Industrivég ar evakueringsvig fran planomrédet,
en ombyggnad av vigen planeras och véigen kommer efter detta uppné rekommenderad
planeringsnivan.

Magnetfilt

Bostadsbebyggelse finns pa cirka 300 meters avstind och verksamhetsbyggnader finns
cirka 10-12 meter fran planerad elnétsstation. Stationen r obemannad.

Tidigare métningar visar att magnetféltet kring en transformatorstation avtar snabbt med
avstandet. Transformatorstationer som finns utomhus ger pé nigra meters avsténd lag
exponering fér magnetfilt.

Skyddsatgarder vidtas kring byggnaden. Omréadet kommer att stangslas in och
kameradvervakas, bland annat med hénsyn till risker kopplat till starkstrém inom
fastigheten.

Markmilj6
Planerad markanvindning &r klassad som mindre kénslig markanvéndning.

En dversiktlig miljéteknisk markundersokning har uppréttats av Relement Miljo Vst
AB.

I utredningen konstateras att fororeningshalter i omrddet motsvarar mindre kénslig, MKM
och det beddms heller inte finnas nagon betydande hélso- eller miljorisk med hénsyn till
kommande markanvéndning.

Sannolikheten att omradet skulle vara paverkat av narliggande industri avseende
klorerade 16sningsmedel bedoms som mycket 14g da inga halter uppmaits i
dagvattenledning eller grundvatten.

Rekommendationer for hur schaktmassor ska hanteras ges under “¢vriga dtgdrder” och
underrubrik ”markmiljo”.

Detaljplanens innebdrd och genomférande
Detaljplanen medger uppforande av en kopplingsstation for el om cirka 1600 BTA.
Géteborgs energi ansvarar for utbyggnad av stationen inom kvartersmark.

Kvartersmarken foreslas upplatas med ledningsrétt av fastighetsngmnden till exploatdren
Goteborgs Energi Nit AB.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for elnatsstation vid 11 (26)
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Avtal om genomfSrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatér. Exploatdr
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

[ detaljplanen reserveras ett omrade for trafik, dir en eventuell framtida vagkoppling dver
Kvillebédcken kan studeras.
Bebyggelse

For att sdkerstilla att marken fir anvéndas for en fordelningsstation for el, anges
markanvindning Transformatorstation (E1y pd plankartan.

Planforslaget medger en byggnad med en higsta nockhdjd om 14 meter 6ver angivet
nollplan.

Bestdmmelser om mark som inte fir bebyggas utmed Kvillebdcken och reglering
avseende andel hardgjord yta syftar till att uppna god gestaltning i forhallande till
parkstraket langs Kvillebdcken samt att ytor for fordrojning av dagvatten ska finnas.

Utrymme for eventuell framtida vigkoppling sékerstills genom anvéndningen Trafik (T).

Atgérder som &r forenlig med anvindningen och som inte innebir ett hinder for en
framtida vég frutsitts kunna ske, exempelvis ledningsutbyggnad under mark samt
uppstéllning av fordon.

Hllustrationsbild, forslag pa ny bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Parkeringsplatser krdvs inte da verksamheten kommer vara obemannad. Utrymme for att
angora fastigheten med lastbil och for servicepersonal att tillfélligt parkera finns pa de
Oppna ytorna inom fastigheten.

Infart till planomradet sker via en gemensam infart (Backa GA:150) som delas med
fastigheten BACKA 193:1.

Bestdmmelse om mark som inte far bebyggas i grans mot Backa 193:2, inom
anvindningen Trafik (T), samt ldngs Arods Industrivig syftar till att bevara utrymme {or

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for elnétsstation vid
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en eventuell framtida vig. Utrymmet 4r dock inte tillrdckligt for att en vég ska kunna
inrymmas utan frigan behdver studeras i en separat detaljplan.

Friytor och naturmiljé
Ingen naturmark tas i ansprak.

Stadens dvergripande inriktning &r att en zon om minst 20 meter ska vara bebyggelsefri
langs Kvillebdcken. Detta uppnas genom en kombination av ett strik med mark som inte
far bebyggas, i fastighetsgrins mot Kvillebdcken, och parkmark i angrinsande detaljplan.

Med hinsyn till behovet av en bebyggelsefri-, gron- zon langs Kvillebécken samt behovet
av att fordroja dagvatten innehaller detaljplanen dértill en begrasning av andelen
hérdgjord yta. Bestdimmelsen innebir att minst 35% av fastigheten ska utforas med
genomsldpplig markbeldggning.

Upphédvande av strandskydd

Kvillebécken berors av generellt strandskydd. Strandskyddet géller inte inom
planomradet idag men omprovas vid planldggning. For att kunna genomftra detaljplanen
krivs dérfor ett upphdvande inom hela fastigheten. Skilet 4r att marken redan &r
ianspraktagen, se Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § punkt 1.

Sociala aspekter och atgarder

Omrédet karaktiriseras av verksamhetsmark och trafikytor och kan upplevas otryggt pa
kvillar. Elndtsstationen kommer vara obemannad vilket gor att verksamheten i begrédnsad
omfattning kan bidra till 6kad trygghet. Mindre atgirder kan &nda forbéttra
trygghetsupplevelsen sdsom fasadutformning med belysning. I Forlangningen bidrar
byggnationen till en mer sammanhallen stad genom att andra exploateringsprojekt
mojliggors. Ménniskors hélsa paverkas inte av verksamheten dé avstandet till ndrmast
beldgna bostéder &r omkring 300 meter.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
En dagvatten- och skyfallsutredning daterad 2021-09-10 har uppréttats som underlag for
detaljplanen. Slutsatserna sammanfattas nedan.

Foreslagen 16sning for fordrdjning och rening av dagvatten 4r en létt nedsénkt gronyta, s
kallad 6versilningsyta. Grisytan foreslas placeras utmed den viéstra och sddra delen av
planomradet. Dagvattenlsningen innebér att vatten kan infiltrera i grdsytan vid mindre
’normalregn” samtidigt som viss fordréjning dven sker vid kraftigare regn innan
avledning till Kvillebédcken.

Dagvatten ska enligt stadens riktlinjer fordrdjas med en volym motsvarande 10 mm per
kvadratmeter reducerad area. Férdrojningsbehovet har i denna plan berdknats till 22 m3
dagvatten.

Fororeningsberdkningar visar att samtliga féroreningshalter minskar efter exploatering,
Ytterligare minskning uppnas genom fdrslagen 16sning med 6versilningsyta. Detta
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innebdr att planens genomfSrande minskar belastningen pé recipienten Kvillebicken och
dérmed inte forsamrar méjligheterna att uppna miljskvalitetsnormerna for vatten.

Det finns idag inga serviser for dagvatten inom planomrédet. Anslutning av dagvatten
kan ske p dagvattenledningen med dimension 800 mm i sédra delen av planomradet.
Dagvattenledning avvattnar bebyggelseomradet dster om planomrédet och skyddas av ett
u-omrade samt bestimmelse om mark som inte fir bebyggas. Det betyder att ingen
byggnad kan placeras i anslutning till ledningen. Totalt skyddas ett 7 meter brett strak
kring ledningen.

Dagvattnet fran planomradet avleds till ett markavvattningsforetag. Flodet far inte 6ka sa
alt nyttan av markavvattningsforetaget forsimras. Detta uppnas genom att grisytor
(6versilningsyta) motsvarande 1250 kvm anléggs pa en del av marken. P4 plankartan
finns en bestimmelse som anger att minst 35 procent av marken ska vara genomslépplig.
En stor del av fastigheten féreslés ddrmed besta av grisytor. Malet 4r att uppné en total
maximal avrinningskoefficient pd 0,6. Vid behov av exempelvis gingvig eller
parkeringsyta i foreslagen grésyta kan dversilningsytan kompletteras med grisarmerad
betong eller motsvarande, det gér da fortsatt att uppfylla kravet om avrinningskoefficient
0,6.

——
o

Teckenférklaring

- Grényta med
férdrdjning
Befintlig

= dagvattenledning

—p Ytlig avledning

-
—
——
-
-

Kvillebacken |KV 193 Rosd

Foreslagen dagvattenhantering inom planomrddet.

Skyfall

Det ska beaktas att marknivaer inte fér fordndras sa att flsdesvigen for lokalt
skyfallsvatten utmed den s6dra delen av fastigheten blockeras, se dagvatten- och
skyfallsutredning daterad 2021-09-10.

For att uppnd framkomlighet till elnétstationen i hindelse av skyfall behover tillfartsvig
hojdsdttas till minst +2,2 m.
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Med de atgérder som foreslas i dagvatten- och skyfallsutredningen &r det mojligt att
genomfdra planen enligt Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering och tematiskt tillagg
till dversiktsplanen vad giller Gversvimningsrisker (TTOP).

Vatten och aviopp
Kapaciteten i allmént VA-ledningsnit inom omradet &r god och forutséttning for
anslutning finns. Ligsta normala vattentryck motsvarar nivén + 50 m (RH2000).

I den 6stra delen av planomrédet finns en spillvattenledning och léngs den sddra grénsen
finns en dagvattenledning. Ett omrade motsvarande 12- respektive 7-meters bredd
beldggs bestdimmelse om att marken som inte far bebyggas och markreservat for
underjordiska ledningar (u-omrade). Bestdimmelsen syftar till att skydda befintliga
ledningar. Det har inte ansetts vara méjligt att flytta ledningarna.

Kretslopp och vatten ska granska markarbeten innan byggstart fér arbeten som planeras
inom 10 meter frdn VA-ledningar.

Infor byggnation ska berérd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Avfall
Byggnaden kommer vara obemannad och ddrmed forvintas inget avfall uppkomma inom
planomradet.

El och tele

En forutsittning for byggnadens funktion &r att ett omfattande el-ledningsnét anldggs som
sammanlinkar den nya kabelnétsstationen med andra nétstationer i staden. Goteborgs
energi ansvarar for anldggande av ledningar och de tillstandsprocesser som krévs infor
markarbeten.

Vid utférande av arbeten i nirheten av Goteborg Energi Nét AB:s anléggningar ska
bestimmelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Planerad kabeldragning av elledningar i férhéllande till befintliga VA-ledningar behdver
studeras i detalj vid anldggning s att kraven pa avstiand mellan ledningar uppfylls.

For anldggande av starkstromsledningar till och frén kopplingsstationen fordras
nitkoncession. Koncession soks hos Energimarknadsinspektionen och i samband med
detta gors juridiska provningar enligt ellagen och miljébalken.

Det finns en ledning for tele Sster om foreslagen byggnad. 1 géllande plan omfattas
ledningsdragningen av mark som inte fér bebyggas, vilken tas bort i aktuellt planfSrslag
for att mojliggora byggnationen. Ledningséigare 4r Skanova. Vid flytt av ledningen ska
samrad ske med ledningsédgaren.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder
En geoteknisk utredning har tagits fram av WSP.

Stabiliteten beddms vara godtagbar utifran befintliga férhallanden.

Stabiliteten utifrén planerade forhéllanden har berdknats utifrén olika scenarier. Om
markuppbyggnad exempelvis sker motsvarande 0,5 m i hjd 6ver nuvarande markplan &r
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stdrsta tillatna last 10 kPa inom planomradet. Det 4r inte sannolikt att marken kommer
belastas i denna omfattning, detta eftersom byggnaden ska grundléggas genom palning
samt att eventuell trafik endast kommer att ske mycket temporért under byggskedet.

Aven inom parkmarksomradet utanfor planomrédet ned mot dn beddms stabiliteten vara
tillricklig for att planomrédet inte ska paverkas. Byggnation inom planomradet bedéms
inte paverka markens stabilitet utanfor planomrédet. Bestimmelse om mark som inte far
bebyggas begriansar majligheten att placera byggnader inom 15 meter frén sldntkron.

Planomradet & mycket séittningskinsligt vilket behdver beaktas i byggskedet. Byggnaden
ska pélgrundliggas och grundvattenytan fér inte sdnkas eftersom det kan orsaka
sittningar i den miktiga lerlagren. Aven upph6jning av marken med fyllnadsmassor
kommer orsaka séttningar. En méjlig atgérd for att minimera sittningarna &r att utféra
kompensationsgrundldggning vid uppfyllnader. Det behdver dven beaktas att
markrorelser och vibrationer pga schakt, fyllning och palningsarbete kan orsaka skada for
omkringliggande byggnader och anlédggningar.

Det ska dven beaktas att stabiliteten for schaktslénter dr osiker. Det rekommenderas att
planering av schakter i samband med byggnation utfors i samrad med geotekniker.

Markmiljé

Att griiva eller arbeta i mark som &r fSrorenad #r klassad som en miljofarlig verksamhet
och ska i forviig samrédas eller anmélas till miljoforvaltningen. Detta regleras i 28 §
forordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd. Kommande
markarbeten bedoms vara anmélningspliktiga.

Vid grundldggningsarbeten behdver sannolikt fyllnadsmassor schaktas ur och kan d&
hanteras som MKM-massor. Provtagning for avfallsklassning av 6verskottsmassor ska
utforas. I det fall fyllnadsmassor kvarlimnas kan kontrollprovtagning for att verifiera
uppmitta halter krévas.

Exploat6ren ansvarar for sanering av mark.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sikerstilla att gdteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjinster. Gronytefaktorn 4r ett métt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade
ger, det vill sdga hur mycket hjélp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens
miljéutmaningar.

Mélnivéer for gronytefaktor inom planen &r 0,15 (Industri-/verksamhetsomréade). Med
hénsyn till att grdsytor motsvarande 1250 kvm avses anléggas inom fastigheten beddms
gronytefaktor bli 0,22.

Miljéutmaningar kopplat till dagvatten viktas hogt.

Oversviamningar

Viktiga komponenter som kréver stindig méjlighet till dtkomst eller vattenkénsliga
komponenter som #r nddvandiga for anldggningens funktion ska inte placeras pa nedre
plan. Alla centrala funktioner placeras minst en vaning upp pa som légst +3,8 m. Detta
sdkerstills p& plankartan genom en planbestimmelse om skydd mot stérningar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for elnatsstation vid 16 (26)
Arods Industrivdg inom stadsdelen Backa

Dnr 0156/21 PLANBESKRIVNING



-

ANTAGANDEHANDLING

Nedre plan utformas for att téla tillfilliga 6versvdmningar och fungerar som ett magasin
vid hdga vattenstand. Inga funktioner av vikt placeras hér. Vitala delar for
byggnadsfunktion som inte har paverkan pé k-stationens férmaga att forsorja staden med
el, ska placeras pa som ldgst +2,8 m.

In- och utgdende kablar kommer att vara av en typ som tal att std under vatten.
Utrymningsvégar och tillfartsvéigar ska placeras pd som lagst +2,2 m.

Hinsyn ska tas till avrinning av lokalt ytvatten lings den sddra delen av fastigheten mot
Kvillebdcken.

Fastighetsindelning

Detaljplanen kan komma att innebéra en &ndrad fastighetsindelning om
lantmiterimyndigheten bedomer det 1dmpligt. Fastighetsindelningen, u-omraden mm,
framgér av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats
Ingen allmén platsmark ingér i planomradet. I anslutning till planomradet finns allmén
plats som forvaltas av Trafikkontoret och Park och naturférvaltningen.

Anldggningar inom kvartersmark
Exploatdren Goteborgs Energi Nt AB ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Kretslopp och vatten ansvarar for befintliga va-ledningar.
Skanova ansvarar for befintlig markforlagd teleledning.

Géteborgs kommunen genom fastighetskontoret kommer &ven efter genomforda
ledningsrattsupplételser att 4ga marken men med en véldigt starkt begransad radighet
Over marken,

Anlidggningar utanfor planomradet

Infart till Backa 193:2 sker via Backa 193:3 genom befintligt arrende. Fastighetens
koppling till kommunal gata (Ardds Industrivég) frsvinner vid arrendets upphdrande. Ett
nytt infartslage foreslds norr om planomrédet inom Backa 193:2.

Goteborg Energi Nit AB ansvarar for utbyggnad och finansiering av anslutande ledningar
till/fran elstationen.

Drift och férvaltning
Goteborg Energi Nét AB ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar inom
kvartersmark.

Kretslopp och vatten ansvarar for befintliga va-ledningar.
Skanova ansvarar for drift och forvaltning av befintlig teleledning.

Fastighetskontoret ansvarar for férvaltning av végreservat.
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Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsréttsliga konsekvenser

Detaljplanen behdver inte innebdra ndgon fSrandring av Backa 193:3s fastighetsgrénser.
Om lantmiterimyndigheten finner det l&mpligt kan fastighetsindelningen 4ndras i
samband med ledningsréttsupplételsen.

Mark ingaende i alimén plats, inlésen

Detaljplanen innehéller inte ndgon allmén platsmark.
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Inom omrade med dndamalen E, (transformatorstation) kommer elnétsstationen placeras.
Andamalet E, torde ge planstdd for ledningsritt alternativt en separat fastighet.
Anvindningen T kan innebira fastighetsbildningsatgérder om lantméterimyndigheten
finner det ldmpligt.

Bestimmelse om rittighetsomrade u (markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar) ger planstdd for ledningsréttsupplételse. Markreservat underjordiska ledningar
innebdr restriktioner f6r byggnation.

Fore beviljande av bygglov ska erforderliga rittighetsupplételser vara genomforda.

Goteborgs kommunen genom fastighetskontoret kommer fortsatt 4ga marken efter
genomford ledningsréttsupplatelse. Radigheten for kommunen kommer dock att vara
starkt begrinsad och villkor fér markens anvéindning kommer att anges i beslut om
ledningsritt.

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten Backa 193:3 #r ansluten till gemensamhetsanléggningen Backa ga:150 (vég).
Vid ledningsrittsupplatelse for elnétsstationen kan det medfora att ledningshavaren
behover anslutas till gemensamhetsanldggning for att fa nyttja véigen da ledningshavaren
inte kan nyttja Backa 193:3s andelstal. Anslutning kan ske genom 6verenskommelse eller
omprovning av gemensamhetsanléggningen.

Ledningsriitt

Bestimmelse om rittighetsomréde u (markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar) ger planstdd for ledningsréttsupplatelse. Inom markreservatet finns befintliga
va-ledningar. Vidare planeras nya elledningar till/frdn elnédtsstationen placeras i
markreservatet.

Inom omraden som pé plankartan markerats med E; kan elnétsstationen byggas.
Andamalet ger mojlighet att bilda ledningsrétt.

Inom planomradets dstra del finns befintlig markforlagd teleledning. Ledningen kan
flyttas vid behov och omfattas dérfor inte av ledningsrétt.

Goteborg Energi Nét AB avser att anstka om ledningsritt for elledningar och station.
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Kommunen avser att ansdka om ledningsritt for befintliga va-ledningar. Prvningen om
ledningsritterna kan utdvas parallellt inom samma utrymme i den mén de sammanfaller
sker i lantméterifSrréttning,.

Vid upplatelse av kommunégd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren utan
ersittning ska medge ledningsritt for befintliga ledningar inom kvartersmark till formén
for kommunen.

Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansdker om ledningsritt.

Det finns ingen befintlig ledningsrétt inom planomrédet.
Markavvattningsforetag

Dagyvattnet frin planomradet avleds till ett markavvattningsforetag Kvillebacken TF
1945. Aktuell planldggning ska inte f6rsdmra nyttan for de fastigheter som ingdr.

Ansdkan om lantméteriférrattning

Goteborg Energi Nit AB ska anstka och bekosta lantméteriforrattning for elledningar och
elnétsstation.

Fastighetskontoret ska ansdka om ledningsrétt for befintliga va-ledningar.
Fastighetskontoret har fullmakt att fretriida Kretslopp och vatten i lantméteriforréttning.

For 6vriga ledningsslag ansvarar respektive ledningsigare vid behov for ansdkan om
lantméterifSrritining avseende ny ledningsrétt samt dndring alternativt upphédvande av
befintliga ledningsritter.

Avtal
Befintliga avtal som berérs

P4 fastigheten Backa 193:3 finns arrendeavtal for uppstéllningsyta. Arrendet har sagts
upp och I6per ut i december 2022.

Avtal mellan kommun och exploatdr

Innan detaljplanen antas ska genomfSrandeavtal och Sverenskommelse om ledningsrétt
upprittas mellan kommunen och exploatéren angéende genomforande av planen.

Avtal mellan kommun och évriga fastighetsdgare

Om ny infart till Backa 193:2 fran Ardds Industrivdg ska byggas ut som allménplats gata
norr om planomrédet ska avtal mellan dgaren till Backa 193:2 och kommunen vara
tecknat innan infarten byggs ut.

Avtal mellan ledningsdgare och exploator

Mellan Géteborgs Stad och Géteborg Energi och mellan Goteborgs Stad och Skanova
finns markupplatelseavtal som reglerar villkor for Géteborg Energikoncernens respektive
Skanovas ledningar inklusive tillbehér i Goteborgs Stad.

Ledningségare #r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
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omléggning av ledningar bdr avtal tecknas mellan ledningségaren och exploatéren for att
sdkerstélla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt ledningsritt.

Vid behov av flytt av befintlig teleledning tecknas avtal mellan Géteborg Energi Nt AB
och Skanova.

Fastighetskontoret har fullmakt att foretrdda Kretslopp och vatten i samband med
genomforandet. Pverkan p& Goéteborg Energis och Telia Soneras ledningar #r reglerade i
befintliga avtal mellan parterna.

Dispenser och tilistand
Reningsanldggning for dagvatten ska anmaélas till milj6forvaltningen.

Elledningar inklusive tillbehor dr koncessionspliktiga. Géteborg Energi Nt AB ansvarar
for ans6kan om koncession hos Energimarknadsinspektionen.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2022

Granskning: 2-3 kvartalet 2022

Antagande: 4 kvartalet 2022

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéintad byggstart: 2 kvartalet 2024

Féardigstillande: Langsiktig etappvis genomforande som foljer stadsutvecklingsomradena
Backaplans, Frihamnens och Lindholmens utbyggnad. Forsta etappen beréknas vara
utbyggd 2028.

Genomforandetid

Under genomfrandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skil foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomfGrandetidens slut
ingen rtt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som férsvinner ndr den ursprungliga planen #ndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden 4r fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar beddms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overviganden och konsekvenser

Avvigningar har gjort mellan olika intressen. Bevarande av centralt beldgen
verksamhetsmark och utrymme f6r framtida vigkoppling 6ver Kvillebdcken har végts
mot behovet av elndtsstationen. Det allménna intresset av stadens framtida elforsérjning
har bed6mts vara hdgre prioriterad &n behovet av verksamhetsmark och vigkoppling.
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s,

Motiv till detaljplanens reglering

ska vara
genomslépplig.

risken for Gversvamning
inom planomréadet, att
sikerstilla god
gestaltning mot
Kvillebdcken samt
hantering av dagvatten

Beteckning | Bestimmelse Motiv till Lige i
(om reglering kartan
planbestimmelsen
galler hela
planomrddet
saknas
beteckning)
Anvindningsbestimmelser for kvartersmark
E1 Transformatorstation Omrédet ska kunna
anvéndas for en
elnitsstation.
T Trafik Utrymme for framtida
vigkoppling. Omradet
ska kunna anvéndas for
uppstillning av fordon
och andra trafikdindamal.
Egenskapsbestimmelser
Vitala delar av Bebyggelsen ska bli Giller hela
byggnaden som lamplig med hansyn till planomrédet
paverkar risk f6r Sversvamningar.
anldggningens
formaga att forsorja
staden med el, ska
forlaggas lagst +3,8
dver nollplanet.
Ovriga vitala
byggnadsdelar ska
placeras lagst +2,8 m
dver nollplanet.
Minst 35% av marken | Syfiar till att minska Géller hela

planomrédet

enligt géllande krav.
Hogsta nockhojd 4r 14 | Syfiar till att anlédggning | Giller hela
meter §ver angivet ska kunna inrymmas. byggrittsomréadet.

nollpian.

Markreservat for

Tvé genomgaende

E

med byggnadsverk

zon mot Kvillebicken

u; Bestdmmelsen syftar till
allménnyttiga att sikra markutrymme strak inom
underjordiska for tillkommande och planomradet.
ledningar befintliga ledningar.
Marken far inte forses | 20 meter bebyggelsefri Omradet ndrmast

bicken.
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ska uppnés. En del av
syftet med planen &r att
fastigheten ska fé en
tilltalande utformning
mot parkstréket lings
Kvillebidcken. Syftar
dven till att begrinsa
markbelastning och
geotekniska risker.

]

Marken fér inte forses
med byggnadsverk

Omradet ska vara
obebyggt for att sdkra
utrymme for ev. framtida
vig.

Remsan norr om
byggritten.

detaljplanen fér laga
kraft.

I: :[ Marken far inte forses | Syftar till att skydda Omrédet s¢der om
- med byggnadsverk befintliga ledningar byggritten samt
soder om fastigheten inom uj
samt avstand till
fastighetsgréns.
Startbesked for Siakerstéller att Gller hela
byggnation far inte fororenade massor ska planomradet
ges forran marken har | saneras for att marken
sanerats ner till niva ska bli lamplig for sitt
for planerad #ndamal.
markanvéndning.
Strandskyddet &r Upphévande av Giller hela
upphiévt. strandskydd krévs for att | planomradet
omrédet ska kunna
bebyggas.
Genomfbrandetiden dr | Ska alltid anges. Giller hela
S ar fran den dag planomradet

Nollalternativet

Om kopplingsstationen inte byggs kommer detta sannolikt leda till kapacitetsbrist vad

giller elférsorjning. Detta leder i sin tur till att utbyggnadsplaner inom
Alvstaden/Backaplan inte kommer kunna genomforas som planerat.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades. Planforslaget
péverkar inte barns réttigheter.

Sammanhallen stad

Trygghet kan péverkas positivt om marken gestaltas pa ett tilltalande sétt mot
Kvillebdcken. Exempelvis i form av omsorgsfull gestaltning med planteringar och
belysning.
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Samspel
Detaljplanen ger i forlaingningen méjlighet att bygga en tétare stad vilket paverkar
mdjligheten att motas positivt.

Vardagsliv
Elforsérjning dr en forutsittning for ett fungerande vardagsliv.

Identitet
Omrédets kommer dven fortséttningsvis vara ett verksamhetsomrade.

Hélsa och sdkerhet
Omrédet dr utsatt for versvamningsrisk. Genom anpassning av byggnadens hdjdlidge och
utformning kan risken hanteras.

Miljokonsekvenser

Hushalining med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushéallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sdrskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedémer att redovisad anvéindning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen dr férenlig med
Oversiktsplan for Géteborg.

Beslut i fragan om betydande miljépaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopéverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomfSrande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopéverkan. Bedémningen har utgatt frén kriterierna i
Miljébeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Beslutet i frigan om betydande miljopaverkan har fattats av byggnadsndmnden 2021-12-
07 enligt delegationsordning.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhétlen
bebyggelse. Tilldten markanvéndning foréndras inte jamfort med géllande plan, men en
storre byggnad mojliggors.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p& bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar ngot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedéms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pé biologisk
mangfald, landskap, fornldmningar, vatten etc.
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« Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller f6r miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

o Inte bidrar till att nigra miljokvalitetsnormer verskrids.

o Inte patagligt pAverkar nigra omréden eller natur som har erkénd
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begrinsat omrade och p& begréinsade intressen.

Kommunen har dirmed beddmt att en miljébeddmning med tillhérande
miljékonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
med ldnsstyrelsen halls i samband samrad av detaljplan. Foljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan fSljer déarfor en kort
sammanstillning av planens miljokonsekvenser.

Miljsmal

Nedan redovisas en avstimning mot de miljo- och klimatmal som anges i Géteborgs
Stads miljs- och klimatprogram 2021-2030. Miljomalen delas in i tre huvudgrupper:
naturen, manniskan och klimatet, vilka relaterar till nationella milj omal och globala
hallbarhetsmal. Under respektive miljémal finns dven flera delmal. For ndrmare
beskrivning av dessa hdnvisas till Miljo och klimatprogrammet.

Klimatet: Géteborgs klimatavtryck dr ndra noll

Planforslaget bedoms bidra till minskat transportbehov pa langre sikt genom att
fortatningsprojekt méjliggors. En hallbar eldistribution behdvs for att mojliggdra minskad
anvindningen av fossila brénslen. Malet paverkas positivt.

Meinniskan: Goteborgarna har en hélsosam livsmiljo

Attraktiv utformning mot Kvillebdcken och terplantering av trid och grénska mot
vattendraget vilken bedéms ge positiv effekt pa nérmiljon. Gronytefaktor finns framtagen
for omradet. Malet paverkas i viss mén positivt.

Naturen: Goteborg har en hog biologisk mangfald

De étggrder for rening av dagvatten som foreslas ger positiv effekt pa delmalet om att
arbeta for renare hav, sjéar och vattendrag.

Naturmiljé
Ingen natur péverkas av forslaget.

Ytan vister om byggnaden bor vara vegetationskladd relaterat till ekologisk kantzon om
20 meter lings Kvillebicken. Detta regleras delvis genom bestimmelse om mark som
inte far bebyggasoch bestdmmelse om genomslapplig markbelédggning.

Kulturmiljé
Det finns inga utpekade bevarandevérden i omradet.

Paverkan pa luft
Forslagen byggnation beddms inte paverka luftmiljon. Ingen niamnvird trafik tillkommer
da elndtsstationen kommer vara obemannad.
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Paverkan pa vatten

Med avseende p& miljokvalitetsnormerna gors bedémningen att planen inte kommer
paverka statusen for Kvillebdcken negativt. Foréndringen i markanvéndning inom
planomradet beddms f& en positiv pdverkan pa kemisk och ekologisk status for
Kvillebdcken. Denna beddmning grundar sig i att totalméngderna som slépps ut per &r
minskar efter exploatering, bade fére och efter rening.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Projektets exploateringsekonomi beddms ge ett ringa underskott for kommunen. Projektet
ska ses i ett stérre sammanhang och 4r av stor vikt for stadens framtida utveckling d&
elndtsstationen 4r en fSrutséttning for elforsérjning av bland annat Alvstadens
utbyggnadsomraden Backaplan, Lindholmen och Frihamnen.

Genomforandet innebir kostsamma utgifter for exploatdren Goteborg Energi Nit AB.

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden fér inkomster genom ersittning for ledningsréttsupplatelse till
Goteborg Energi Nt AB samt eventuellt exploateringsbidrag frén Backa 193:2 vid
utbyggnad av ny infartsgata till fastigheten utanfér planomrédet.

Fastighetsnimnden far eventuellt utgifter for utbyggnad av gata, lantméterikostnader for
va-ledningar och intern projektledning.

Trafikndmnden kan f4 utgifter for anldggandet av ny infart till Backa 193:2 frin Ardds
Industrivig norr om planomradet. Gatuutbyggnaden finansieras via fastighetskontoret
som tecknar avtal om exploateringsbidrag med fastighetsagaren till Backa 193:2.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter och utgifter for
upprittande av forbindelsepunkt for elnétsstationens va-anslutning. Vid bildande av
ledningsritt for va-ledningar far Kretslopp och vattenndmndens dven utgifter for
lantméteriatgarder.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden f&r minskade arrendeintékter pa grund av uppségning av arrendet.
Kretslopp och vatten ersétter Fastighetskontoret for kostnader kopplade till bildande av
ledningsrétt for va-ledningar.

Trafikndimnden kan 4 kostnader f6r driften av ny infart till Backa 193:2 i form av rénta
och avskrivningar samt for sktsel och underhéll av gatan.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatdren

Exploatoren Goteborg Energi Nt AB far utgifter for anldggandet av elnédtsstationen med
tillhérande ledningar samt for drift och underhéll av densamma. Exploat6ren far dven
utgifter for till exempel plankostnader, utrednings/undersokningskostnader,
lantméterifdrrittning, ev flytt av teleledning, ev skyddsétgirder mm.

Utbyggnaden av station och ledningar finansieras av Goteborgs Energi Nit AB genom
anslutningsavgifter.

Exploatéren far inkomster genom anslutningsavgifter.
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Planavgift

Planavtal har tecknats med Goteborgs energi. Kommunen avser inte ta ut planavgift i
samband med bygglov.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare
Backa 193:2

Agaren av fastigheten Backa 193:2 arrenderar Backa 193:3 for uppstillningsyta. Utdver
uppstillning har Backa 193:2 in- och utfar genom arrendet. For att mojliggora bygget av
den nya elnitsstationen har kommunen sagt upp arrendet. Utbyggnad av gata for ny in-
och utfart finansieras av Backa 193:2 genom att avtal uppréttas mellan kommunen och
fastighetsdgaren.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen &r i férenlig med Sversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret i, I
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Karoline Rosgardt Asa Akesson

Planchef Projektledare/Plansamordnare

Helena Brétegren

Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger / Eva-Lotta Ekstrom
Distriktschef < Projektledare
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