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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara saker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2020-12-15

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
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Detaljplan for Elnatsstation vid Ardds industrivag
inom stadsdelen Backa i Goteborg

Detaljplanen &r uppréattad med standardplanférfarande enligt PBL 2010:900, SFS
2014:900.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med bestammelser, grundkarta och illustrationsritning

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Checklista understkning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Utredningar:

e PM Geoteknik, WSP 2021-11-05, rev 2022-09-22.

e MUR Geoteknik, WSP, 2022-10-28

e Dagvatten- och skyfallsutredning, 2021-09-10

e Utlatande markmiljo, Fastighetskontoret, 2021-10-12

e Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Relement, 2022-03-23
e  Oversvamningsutredning, Sweco, 2020-05-13
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra byggnation av en elnétsstation/kopplingsstation.
Anlaggningen behdvs for att tillgodose det kommande effektbehovet inom Alvstaden. En
del av syftet med planen &r att fastigheten ska fa en tilltalande utformning mot parkstraket
langs Kvillebacken.

Kopplingsstationen omvandlar el med hdgre spanning och ansluter till andra mindre
natstationer runt om i staden. Det innebér att ett omfattande ledningsnat kommer anldggas
till kopplingsstationen.

Planomradet ligger mellan Ardds industrivag och Kvillebicken norr om
Backaplansomradet. Marken ags av Géteborgs stad genom Fastighetskontoret. Omradet
ar i nuldget utarrenderat och anvands for parkering och uppstéllningsytor.

Markanvéndningen i gallande detaljplan anger industri vilket medger byggnation av en
elnatsstation men bestammelser avseende byggnadshéjd och u-omraden gor att en
byggnad i den omfattning som kréavs inte tillats.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen innebér att byggratten utokas sa att en storre elnétsstation kan byggas pa
platsen jamfort med géllande plan. Forslaget innebdr att en ny friliggande byggnad om
cirka 800 kvm byggnadsarea (BYA) med 14 meters nockhdjd éver angivet nollplan kan
byggas pa platsen. Byggratten begransas av bestammelse om mark som inte far bebyggas
och bestdmmelser om maximal andel genomslapplig mark. Resultatet av bestammelserna
ar att omkring 65% av fastighetsarean kan bebyggas.

Goteborgs energi ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

(’/ Ny infart till Backa 193:2
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Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen innebar att en stérre andel av industrimarken far bebyggas jamfort med
gallande detaljplan. Dartill tillats en cirka tre meter hogre byggnad jamfort med
nuvarande detaljplan. Markanvandningen i géllande detaljplan medger byggnation av en
elnatsstation.

Detaljplanen innebér att verksamhetsmark tas i ansprak vilket far konsekvenser for
enskild verksamhetsuttvare. Elnatsstationen behdvs for utveckling av staden och
prioriteras framfor verksamhetsmark.

Mojlighet for en eventuell vagkoppling mellan Hildedalsgatan och Ardds industrivag har
diskuterats i samband med uppréattande av detaljplanen. Léaget for en sadan koppling
behdver utredas i separat detaljplan och AVS. Syftet med kopplingen &r att avlasta
Minelundsvéagen.

Omradet kan paverkas av 6versvamning vid skyfall, hoga floden i Kvillebacken och hoga
vattenstand i Gota alv. Alla tre grundorsaker paverkar vattennivan i Kvillebacken.
Dimensionerande nivaer satts baserat pa hoga vattennivaer i Géta alv som motsvarar den
hogsta planeringsnivan. Forutsattningar for planlaggningen ar dels att samhallsviktiga
delar ska placeras upphojt inom anléaggningen sa som foreslas, dels att en planerad
ombyggnad av gator genomfors vilket ger forutséttningar for att uppratthalla
tillganglighet till fastigheten vid en 6versvdmning.

Fastighetségaren for Backa 193:2 har sin infart éver Backa 193:3 dar fastighetségaren har
arrende. Nuvarande arrende for industriverksamhet inom Backa 193:3 har sagts upp och
upphor i december 2022. Det innebar att en ny infart till Backa 193:2 behdver losas.

Det generella strandskyddet kring Kvillebacken prévas pa nytt i och med planlaggningen.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger
foretagsomrade. Med foretagsomrade avses en variation av verksamheter som behdver
utvecklas i egen takt utan direkt kontakt med bostader. Verksamheter med begransad
omgivningspaverkan prioriteras. Detaljplanen bedéms dverensstaimma med
Oversiktsplanen.

Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en kopplingsstation for el. God gestaltning ska
uppnas i forhallande till parkstraket langs Kvillebacken och omgivande
verksamhetsbebyggelse. Trygghetsupplevelse ska sarskilt efterstravas.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget mellan Kvillebacken och Ardds industrivag, cirka 3 kilometer
norr om Goteborgs centrum.
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Planomradet omfattar cirka 3700 kvm och &gs av Géteborgs Stad.

Kommunen ager marken inom planomradet.
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Kommunen har med arrende upplatit fastigheten Backa 193:3 for uppstallningsyta.
Arrendator &r dgaren till angransande fastighet Backa 193:2, VT varis. Utdver
uppstélining har Backa 193:2 in- och utfart och koppling till kommunal gata (Ardds
Industrivdg) genom arrendet. For att mojliggora bygget av den nya elnatsstationen har
arrendet sagts upp. Av avtalet framgar att arrendatorn inte har nagot besittningsskydd det
vill sdga ingen rétt till forlangning och ingen rétt till ny plats. Da elnatsstationen &r
avgorande for elférsorjningen av Alvstadens delomraden Backaplan, Lindholmen och
Frihamnen beddms det allménna intresset av elnatsstationen véga tyngre an det enskilda
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behovet av uppstéllning pa platsen. Alternativ for in- och utfart till Backa 193:2 har
studerats. En majlig l6sning &r en ny infart norr om planomradet.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, antagen av KF 2022-05-19, anger
foretagsomrade (verksamheter). Foretagsomraden ér till for verksamheter som behéver
billiga lokaler och som har begransad omgivningspaverkan. | foretagsomraden ska en
variation av verksamheter som behdver utvecklas i egen takt utan direkt kontakt med
bostader efterstravas. Vid lokalisering av nya verksamheter till dessa omraden ska
verksamheter med begransad omgivningspaverkan prioriteras.

Tematiskt tillagg till den tidigare 6versiktsplanen betréffande dversvamningsrisker antogs
av kommunfullmaktige 2019-04-25.

For omradet galler detaljplan 11-4532, som vann laga kraft ar 2000. Planens
genomforandetid har gatt ut 2005-10-09. For aktuellt planomrade anger géllande
detaljplan industriandamal. Hogsta byggnadshdjd &r 8 meter och storsta takvinkel 30
grader. Fastigheten begransas av u- omraden med prickad mark, dvs mark som inte far
bebyggas. Byggnader ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans. Utfartsforbud rader mot
Kvilleb&cken.

Aktuellt planomrade ligger strax norr om programomradet for Backaplan. Programmet
godkandes av byggnadsndamnden den 23 april 2019.

Strandskydd galler inte inom omradet i nulaget, men nér en ny detaljplan tas fram
omprévas strandskyddet.
Mark, vegetation och fauna

Fastigheten ar obebyggd. Omradet ar flackt och marken bestar framst av asfalt eller grus.
Det finns ingen vegetation inom fastigheten men ned mot Kvilleb&cken grénsar
fastigheten till slanter med slyartad vegetation i form av buskar och trad.

Marknivaerna inom fastigheten ar beldgna pa ungefar +2,2 m, men med lagre nivaer
narmast Kvillebacken inom planomradet.

Jordlagerfoljden bestar av fyllnadsmassor dverlagrandes lera pa berg. Ett lager med lerig
gyttja forekommer mellan 2 — 4 m under markytan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for elnatsstation vid
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Dnr 0156/21 PLANBESKRIVNING

8 (26)



ANTAGANDEHANDLING

I samband med planarbetet har en geoteknisk utredning tagits fram av WSP. Marken
beddms vara stabil utifran befintliga forhallanden och tankt utbyggnad. Se vidare under
rubrik ”Geotekniska dtgdrder”.

)

Foton fran planomrédet

Recipienten ar klassad enligt miljokvalitetsnormer. Kvillebacken har problem med
bromerade difenyleter, kvicksilver, kvicksilverféreningar, fluoranten, PFOS, PAH och
overgddning (VISS, 2017). Ar 2017 hade recipienten ej god kemisk status och den
ekologiska statusen klassades som mattlig. Malet ar att uppna god kemisk status ar 2027
med undantag for bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Invasiva arter i form av Parkslide, Jatteloka och Jattebalsamin vaxer utefter Kvillebacken
i anslutning till planomradet. Infor eventuellt behov av schakt &r det viktigt att
exploatoren tar fram en rutin for hur schaktmassor hanteras for att undvika ytterligare
spridning. Jordmassor och véxtdelar far inte flyttas eller ateranvandas.

Radon
Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta & omradet klassificerat som normalriskomrade.

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet. Omgivande byggnader bestar av stora
byggnader for industri och lager med tillhérande parkeringsytor.
Verksamhetsbebyggelsen karaktériseras av tatortsndra verksamheter snarare an tyngre
industri.

Sociala forutsattningar
Utmed Kuvillebackens vastra sida finns ett gangstrak och tva bollplaner. Den dstra
stranden av Kvillebacken, dar fastigheten ar beldgen &r dock otillganglig.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafik och parkering

Omradet nas med bil fran Ardds Industrivag. Det uppmatta medelvardet av
dygnstrafikflodet pa strackan Minelundsvagen och Ardds Industrivag var ar 2016, 5200
bilar/dygn (arsmedelvardagsdygnstrafik). Andelen tung trafik var ca 15%.

Ombyggnad av Ardds industrivag planeras i samband med genomférande av Detaljplan
for Gator vid Backaplan. Den sddra delen av Ardds industrivag ska fa en ny strackning

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for elnatsstation vid
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och ansluts till befintlig cirkulationsplats pa Minelundsvagen. Ombyggnaden paverkar
inte aktuell planlaggning.

| gallande detaljplan finns utfartsférbud mot Kvillebacken.

Gangbana finns pa den 6stra sidan av Ardds industrivag, mellan planomradet och
Minelundsvagen. Utmed den vastra sidan av Kvillebacken finns en gang-och cykelvag,
gaende och cyklister kan n& den Gstra sidan via en bro norr om fastigheten Backa 193:2.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats &r belagen vid Minelundsvagen ungefar 200 m soder om
planomradet. Buss 42 trafikerar hallplatsen med 10-minuters trafik i riktning mot
Skogome och Hjalmar Brantingsplatsen. Tillgangligheten anses god.

Nuvarande markarrendator har sin infart via Backa 193:3 till fastigheten 193:2. En ny
infart behdver darfor byggas ut till fastigheten 193:2 fran Aréds Industrivag. Gallande
detaljplan ger planstéd for ny infart.

Service

Kommersiell och offentlig service finns utspritt inom Backaplansomradet och langs
sparvagnsstrackan Wiselgrensplatsen — Hjalmar Brantingsplatsen.

Teknisk forsorjning

VA, el och tele finns utbyggt till omradet.

Risk och stdrningar

Buller

En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a8 beddms med hénsyn till bullersituationen inte
behdvas eftersom detaljplanen innebér utékning av byggratt inom ett befintligt
industriomrade.

Luftkvalitet
Luftkvaliteten i omradet ar god.

Oversvamningsrisk

En 6versvamningsutredning utférd av Sweco, daterad 2020-05-13, har tagits fram for
detaljplanen. Fastigheten paverkas vid skyfall av hoga floden i Kvillebacken och hoga
vattenstand i Gota alv. Fallhjden i Kvillebacken mellan fastigheten och Gota alv ar liten.
Det innebér att vattennivan i Kvillebacken direkt paverkas av floden i Gota élv.

Kopplingsstationen klassas som en samhallsviktig anlaggning, darfor finns det behov av
hogre sékerhetsmarginaler med hansyn till berdknade hogvattennivaer jamfort med annan
nybyggnation.

Hoga vattenstand i Gota alv ger storst paverkan pa fastigheten och ar darmed
dimensionerande for hojdsattning av byggnaden. Ett hégvatten med en aterkomsttid pa
200 ar inklusive paslag for uppstuvningseffekt och klimatforandring enligt Géteborgs
stads riktlinjer ar beraknat till vattennivan +2,3 m vid Kvillebackens mynning i Géta alv.
Med sakerhetsmarginalen pa 0,5 m enligt riktlinjerna for funktioner som ar nédvandiga
for byggnaden men inte for kopplingsstationens drift, blir den dimensionerande nivan
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+2,8 m. For vitala delar for kopplingsstationens funktion tillampas en hdgre
sakerhetsmarginal pa 1,5 m, vilket ger dimensionerande niva +3,8 m.

Rekommenderad utformning med hansyn till 6versvdmningar anges vidare under
avsnittet ”0versvamningar ”.

Skyfallsvatten genereras framst lokalt och avleds naturligt i den sodra delen av omradet
mot Kvillebacken.

Utrymningsvégar ska vara utformade och hojdsatta med ett maximalt vattendjup pa 0,2
m. Baserat pa resultat fran Goteborgs stads hydromodell rekommenderas att +2,2 m ar
den lagsta niva som utrymningsvagar ska placeras pa for att kravet pa ett storsta
vattendjup pa 0,2 m ska uppnas. Ardds Industrivag ar evakueringsvag fran planomradet,
en ombyggnad av vagen planeras och vagen kommer efter detta uppna rekommenderad
planeringsnivan.

Magnetfalt

Bostadsbebyggelse finns pa cirka 300 meters avstand och verksamhetsbyggnader finns
cirka 10-12 meter fran planerad elnatsstation. Stationen &r obemannad.

Tidigare matningar visar att magnetféltet kring en transformatorstation avtar snabbt med
avstandet. Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand lag
exponering for magnetfalt.

Skyddsatgarder vidtas kring byggnaden. Omradet kommer att stangslas in och
kameraOvervakas, bland annat med hansyn till risker kopplat till starkstrém inom
fastigheten.

Markmiljo
Planerad markanvéndning ar klassad som mindre kénslig markanvandning.

En oversiktlig miljéteknisk markundersdkning har upprattats av Relement Milj6é Vst
AB.

| utredningen konstateras att fororeningshalter i omradet motsvarar mindre kanslig, MKM

och det bedéms heller inte finnas nagon betydande hélso- eller miljorisk med hansyn till
kommande markanvéndning.

Sannolikheten att omradet skulle vara paverkat av narliggande industri avseende
klorerade l6sningsmedel bedéms som mycket lag da inga halter uppmatts i
dagvattenledning eller grundvatten.

Rekommendationer for hur schaktmassor ska hanteras ges under “6vriga atgarder” och
underrubrik ”markmiljo”.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande
Detaljplanen medger uppférande av en kopplingsstation fér el om cirka 1600 BTA.
Goteborgs energi ansvarar for utbyggnad av stationen inom kvartersmark.

Kvartersmarken foreslas upplatas med ledningsritt av fastighetsnamnden till exploat6ren
Goteborgs Energi Nat AB.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for elnatsstation vid
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Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdr. Exploator
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

| detaljplanen reserveras ett omrade for trafik, dar en eventuell framtida vagkoppling 6ver
Kvillebécken kan studeras.
Bebyggelse

For att sakerstalla att marken far anvandas for en fordelningsstation for el, anges
markanvandning Transformatorstation (Es pa plankartan.

Planforslaget medger en byggnad med en hdgsta nockhtjd om 14 meter Gver angivet
nollplan.

Bestammelser om mark som inte far bebyggas utmed Kvillebacken och reglering
avseende andel hardgjord yta syftar till att uppna god gestaltning i forhallande till
parkstraket langs Kvillebacken samt att ytor for fordrojning av dagvatten ska finnas.

Utrymme for eventuell framtida vagkoppling sékerstélls genom anvéndningen Trafik (T).
Atgarder som &r forenlig med anvandningen och som inte innebér ett hinder for en
framtida vag forutsatts kunna ske, exempelvis ledningsutbyggnad under mark samt
uppstélining av fordon.

Ilustrationsbild, forslag pa ny bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Parkeringsplatser kravs inte da verksamheten kommer vara obemannad. Utrymme for att
angora fastigheten med lastbil och for servicepersonal att tillfalligt parkera finns pa de
Oppna ytorna inom fastigheten.

Infart till planomradet sker via en gemensam infart (Backa GA:150) som delas med
fastigheten BACKA 193:1.

Bestammelse om mark som inte far bebyggas i grans mot Backa 193:2, inom
anvandningen Trafik (T), samt langs Ardds Industrivag syftar till att bevara utrymme for
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en eventuell framtida vag. Utrymmet &r dock inte tillrackligt for att en vag ska kunna
inrymmas utan fragan behdver studeras i en separat detaljplan.

Friytor och naturmilj6
Ingen naturmark tas i ansprak.

Stadens overgripande inriktning &r att en zon om minst 20 meter ska vara bebyggelsefri
langs Kvillebacken. Detta uppnas genom en kombination av ett strak med mark som inte
far bebyggas, i fastighetsgrans mot Kvillebacken, och parkmark i angransande detaljplan.

Med hénsyn till behovet av en bebyggelsefri-, gron- zon langs Kvillebdcken samt behovet
av att fordroja dagvatten innehaller detaljplanen dartill en begrasning av andelen
hardgjord yta. Bestammelsen innebér att minst 35% av fastigheten ska utféras med
genomslapplig markbeldggning.

Upphéavande av strandskydd

Kvillebacken beroérs av generellt strandskydd. Strandskyddet galler inte inom
planomradet idag men omprévas vid planlaggning. For att kunna genomfora detaljplanen
kravs darfor ett upphdvande inom hela fastigheten. Skélet &r att marken redan ar
ianspraktagen, se Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § punkt 1.

Sociala aspekter och atgarder

Omradet karaktariseras av verksamhetsmark och trafikytor och kan upplevas otryggt pa
kvéllar. Elnatsstationen kommer vara obemannad vilket gor att verksamheten i begrénsad
omfattning kan bidra till 6kad trygghet. Mindre atgarder kan anda forbattra
trygghetsupplevelsen sasom fasadutformning med belysning. | Forlangningen bidrar
byggnationen till en mer sammanhallen stad genom att andra exploateringsprojekt
mojliggors. Manniskors halsa paverkas inte av verksamheten da avstandet till narmast
belégna bostader & omkring 300 meter.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
En dagvatten- och skyfallsutredning daterad 2021-09-10 har upprattats som underlag for
detaljplanen. Slutsatserna sammanfattas nedan.

Foreslagen losning for fordrojning och rening av dagvatten &r en latt nedsankt gronyta, sa
kallad dversilningsyta. Grasytan foreslas placeras utmed den vastra och sodra delen av
planomradet. Dagvattenldsningen innebér att vatten kan infiltrera i grasytan vid mindre
“normalregn” samtidigt som viss fordrdjning dven sker vid kraftigare regn innan
avledning till Kvillebacken.

Dagvatten ska enligt stadens riktlinjer fordrdjas med en volym motsvarande 10 mm per
kvadratmeter reducerad area. Fordréjningsbehovet har i denna plan beréknats till 22 m3
dagvatten.

Fororeningsberékningar visar att samtliga fororeningshalter minskar efter exploatering,
Ytterligare minskning uppnas genom forslagen 16sning med 6versilningsyta. Detta
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innebar att planens genomférande minskar belastningen pa recipienten Kvillebacken och
darmed inte forsamrar méjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Det finns idag inga serviser for dagvatten inom planomradet. Anslutning av dagvatten
kan ske pa dagvattenledningen med dimension 800 mm i sédra delen av planomradet.
Dagvattenledning avvattnar bebyggelseomradet dster om planomradet och skyddas av ett
u-omrade samt bestammelse om mark som inte far bebyggas. Det betyder att ingen
byggnad kan placeras i anslutning till ledningen. Totalt skyddas ett 7 meter brett strak
kring ledningen.

Dagvattnet fran planomradet avleds till ett markavvattningsforetag. Flodet far inte dka sa
att nyttan av markavvattningsforetaget forsamras. Detta uppnas genom att grasytor
(6versilningsyta) motsvarande 1250 kvm anléggs pa en del av marken. Pé plankartan
finns en bestdmmelse som anger att minst 35 procent av marken ska vara genomslapplig.
En stor del av fastigheten foreslas darmed besta av grasytor. Malet &r att uppna en total
maximal avrinningskoefficient pa 0,6. Vid behov av exempelvis gangvag eller
parkeringsyta i foreslagen grasyta kan oversilningsytan kompletteras med grasarmerad
betong eller motsvarande, det gar da fortsatt att uppfylla kravet om avrinningskoefficient
0,6.

Teckenforklaring

- Gronyta med

fordrojning
Befintlig
dagvattenledning

—p Ytlig avledning

Kvillebacken [V 193 =0s0

Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet.

Skyfall

Det ska beaktas att marknivaer inte far forandras sa att flodesvéagen for lokalt
skyfallsvatten utmed den sddra delen av fastigheten blockeras, se dagvatten- och
skyfallsutredning daterad 2021-09-10.

For att uppna framkomlighet till elnatstationen i handelse av skyfall behover tillfartsvag
hojdséattas till minst +2,2 m.
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Med de atgarder som foreslas i dagvatten- och skyfallsutredningen ar det méjligt att
genomfora planen enligt Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering och tematiskt tillagg
till 6versiktsplanen vad galler dversvamningsrisker (TTOP).

Vatten och avlopp
Kapaciteten i allmant VA-ledningsnat inom omradet ar god och forutsattning for
anslutning finns. Lagsta normala vattentryck motsvarar nivan + 50 m (RH2000).

| den Gstra delen av planomradet finns en spillvattenledning och langs den sodra gransen
finns en dagvattenledning. Ett omrade motsvarande 12- respektive 7-meters bredd
beldggs bestimmelse om att marken som inte far bebyggas och markreservat for
underjordiska ledningar (u-omrade). Bestammelsen syftar till att skydda befintliga
ledningar. Det har inte ansetts vara mojligt att flytta ledningarna.

Kretslopp och vatten ska granska markarbeten innan byggstart for arbeten som planeras
inom 10 meter fran VA-ledningar.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Avfall
Byggnaden kommer vara obemannad och darmed forvéntas inget avfall uppkomma inom
planomradet.

El och tele

En forutsattning for byggnadens funktion dr att ett omfattande el-ledningsnét anlaggs som
sammanlénkar den nya kabeln&tsstationen med andra nétstationer i staden. Goteborgs
energi ansvarar for anlaggande av ledningar och de tillstandsprocesser som kréavs infor
markarbeten.

Vid utférande av arbeten i ndrheten av Géteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska
bestammelser for markarbeten vid elkablar féljas.

Planerad kabeldragning av elledningar i forhallande till befintliga VA-ledningar behéver
studeras i detalj vid anlaggning sa att kraven pa avstand mellan ledningar uppfylis.

For anlaggande av starkstromsledningar till och fran kopplingsstationen fordras
nétkoncession. Koncession soks hos Energimarknadsinspektionen och i samband med
detta gors juridiska prévningar enligt ellagen och milj6balken.

Det finns en ledning for tele 6ster om foreslagen byggnad. | géllande plan omfattas
ledningsdragningen av mark som inte far bebyggas, vilken tas bort i aktuellt planforslag
for att mojliggdra byggnationen. Ledningségare ar Skanova. Vid flytt av ledningen ska
samrad ske med ledningsagaren.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder
En geoteknisk utredning har tagits fram av WSP.

Stabiliteten bedoms vara godtagbar utifran befintliga forhallanden.

Stabiliteten utifran planerade forhallanden har berdknats utifran olika scenarier. Om
markuppbyggnad exempelvis sker motsvarande 0,5 m i héjd 6ver nuvarande markplan &r
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storsta tillatna last 10 kPa inom planomradet. Det ar inte sannolikt att marken kommer
belastas i denna omfattning, detta eftersom byggnaden ska grundlaggas genom palning
samt att eventuell trafik endast kommer att ske mycket temporért under byggskedet.

Aven inom parkmarksomradet utanfor planomradet ned mot dn bedéms stabiliteten vara
tillracklig for att planomradet inte ska paverkas. Byggnation inom planomradet bedoms
inte paverka markens stabilitet utanfor planomradet. Bestammelse om mark som inte far
bebyggas begransar mojligheten att placera byggnader inom 15 meter fran slantkron.

Planomradet ar mycket séttningskansligt vilket behdver beaktas i byggskedet. Byggnaden
ska palgrundlaggas och grundvattenytan far inte sankas eftersom det kan orsaka
sattningar i den maktiga lerlagren. Aven upphgjning av marken med fyllnadsmassor
kommer orsaka sattningar. En mojlig atgard for att minimera séttningarna ar att utfora
kompensationsgrundlaggning vid uppfyllnader. Det behdver dven beaktas att
markrorelser och vibrationer pga schakt, fyllning och palningsarbete kan orsaka skada for
omkringliggande byggnader och anlédggningar.

Det ska &ven beaktas att stabiliteten for schaktslanter ar osdker. Det rekommenderas att
planering av schakter i samband med byggnation utfors i samrad med geotekniker.

Markmiljo

Att grava eller arbeta i mark som ar férorenad &r klassad som en miljéfarlig verksamhet
och ska i forvag samradas eller anmalas till miljéforvaltningen. Detta regleras i 28 §
forordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd. Kommande
markarbeten beddms vara anmalningspliktiga.

Vid grundlaggningsarbeten behover sannolikt fyllnadsmassor schaktas ur och kan da
hanteras som MKM-massor. Provtagning for avfallsklassning av 6verskottsmassor ska
utforas. I det fall fylinadsmassor kvarlamnas kan kontrollprovtagning for att verifiera
uppmatta halter kravas.

Exploatoren ansvarar for sanering av mark.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster. Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade
ger, det vill saga hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens
miljoutmaningar.

Malnivaer for gronytefaktor inom planen &r 0,15 (Industri-/verksamhetsomrade). Med
hénsyn till att grasytor motsvarande 1250 kvm avses anldggas inom fastigheten bedéms
gronytefaktor bli 0,22.

Miljoutmaningar kopplat till dagvatten viktas hogt.

Oversvamningar

Viktiga komponenter som kraver standig méjlighet till atkomst eller vattenkénsliga
komponenter som ar nédvandiga for anlaggningens funktion ska inte placeras pa nedre
plan. Alla centrala funktioner placeras minst en vaning upp pa som lagst +3,8 m. Detta
sakerstalls pa plankartan genom en planbestammelse om skydd mot storningar.
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Nedre plan utformas for att tala tillfalliga dversvamningar och fungerar som ett magasin
vid hoga vattenstand. Inga funktioner av vikt placeras har. Vitala delar for
byggnadsfunktion som inte har paverkan pa k-stationens formaga att forsorja staden med
el, ska placeras pa som lagst +2,8 m.

In- och utgdende kablar kommer att vara av en typ som tal att st under vatten.
Utrymningsvéagar och tillfartsvagar ska placeras pa som lagst +2,2 m.

Hénsyn ska tas till avrinning av lokalt ytvatten I&ngs den sodra delen av fastigheten mot
Kvillebécken.

Fastighetsindelning

Detaljplanen kan komma att innebéra en andrad fastighetsindelning om
lantmaterimyndigheten bedémer det lampligt. Fastighetsindelningen, u-omraden mm,
framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats
Ingen allmén platsmark ingar i planomradet. | anslutning till planomradet finns allman
plats som forvaltas av Trafikkontoret och Park och naturforvaltningen.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren Goteborgs Energi Nat AB ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Kretslopp och vatten ansvarar for befintliga va-ledningar.
Skanova ansvarar for befintlig markforlagd teleledning.

Goteborgs kommunen genom fastighetskontoret kommer éven efter genomférda
ledningsrattsupplatelser att &ga marken men med en véldigt starkt begransad radighet
Over marken.

Anlaggningar utanfor planomradet

Infart till Backa 193:2 sker via Backa 193:3 genom befintligt arrende. Fastighetens
koppling till kommunal gata (Ardds Industrivag) forsvinner vid arrendets upphorande. Ett
nytt infartslage foreslas norr om planomradet inom Backa 193:2.

Goteborg Energi Nat AB ansvarar for utbyggnad och finansiering av anslutande ledningar
till/fran elstationen.

Drift och forvaltning
Goteborg Energi Nat AB ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar inom
kvartersmark.

Kretslopp och vatten ansvarar for befintliga va-ledningar.
Skanova ansvarar for drift och forvaltning av befintlig teleledning.

Fastighetskontoret ansvarar for forvaltning av véagreservat.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen behover inte innebéra nagon forandring av Backa 193:3s fastighetsgranser.
Om lantmé&terimyndigheten finner det lampligt kan fastighetsindelningen &ndras i
samband med ledningsrattsupplatelsen.

Mark ingdende i allman plats, inlésen

Detaljplanen innehaller inte ndgon allman platsmark.
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Inom omrade med andamalen E; (transformatorstation) kommer elnatsstationen placeras.
Andamalet E; torde ge planstod for ledningsratt alternativt en separat fastighet.
Anvandningen T kan innebéra fastighetsbildningsatgarder om lantméaterimyndigheten
finner det lampligt.

Bestammelse om rattighetsomrade u (markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar) ger planstod for ledningsrattsupplatelse. Markreservat underjordiska ledningar
innebar restriktioner for byggnation.

Fore beviljande av bygglov ska erforderliga rattighetsupplatelser vara genomforda.

Goteborgs kommunen genom fastighetskontoret kommer fortsatt 4ga marken efter
genomford ledningsrattsupplatelse. Radigheten for kommunen kommer dock att vara
starkt begransad och villkor for markens anvandning kommer att anges i beslut om
ledningsratt.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten Backa 193:3 ar ansluten till gemensamhetsanlaggningen Backa ga:150 (vag).
Vid ledningsrattsupplatelse for elnatsstationen kan det medfora att ledningshavaren
behover anslutas till gemensamhetsanlaggning for att fa nyttja vagen da ledningshavaren
inte kan nyttja Backa 193:3s andelstal. Anslutning kan ske genom dverenskommelse eller
omprdvning av gemensamhetsanlaggningen.

Ledningsratt

Bestammelse om rattighetsomrade u (markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar) ger planstod for ledningsrattsupplatelse. Inom markreservatet finns befintliga
va-ledningar. Vidare planeras nya elledningar till/fran elnatsstationen placeras i
markreservatet.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E; kan elnétsstationen byggas.
Andamélet ger majlighet att bilda ledningsrétt.

Inom planomradets 6stra del finns befintlig markforlagd teleledning. Ledningen kan
flyttas vid behov och omfattas darfor inte av ledningsrétt.

Goteborg Energi Nat AB avser att ansoka om ledningsratt for elledningar och station.
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Kommunen avser att anstka om ledningsrétt for befintliga va-ledningar. Prévningen om
ledningsratterna kan utovas parallellt inom samma utrymme i den man de sammanfaller
sker i lantmateriforrattning.

Vid upplatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatoren utan
ersattning ska medge ledningsratt for befintliga ledningar inom kvartersmark till forman
for kommunen.

Ledningsédgare &r dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
anstker om ledningsratt.

Det finns ingen befintlig ledningsratt inom planomradet.
Markavvattningsforetag

Dagvattnet fran planomradet avleds till ett markavvattningsforetag Kvillebacken TF
1945. Aktuell planlaggning ska inte forsamra nyttan for de fastigheter som ingar.

Ansdkan om lantméteriforréttning

Goteborg Energi Nat AB ska ansoka och bekosta lantmateriforrattning for elledningar och
elnatsstation.

Fastighetskontoret ska ansoka om ledningsrétt for befintliga va-ledningar.
Fastighetskontoret har fullmakt att foretrada Kretslopp och vatten i lantmateriforrattning.

For ovriga ledningsslag ansvarar respektive ledningsagare vid behov for ansdkan om
lantméteriforrattning avseende ny ledningsratt samt andring alternativt upphévande av
befintliga ledningsratter.

Avtal
Befintliga avtal som berérs

Pa fastigheten Backa 193:3 finns arrendeavtal for uppstéllningsyta. Arrendet har sagts
upp och 16per ut i december 2022.

Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska genomférandeavtal och éverenskommelse om ledningsratt
upprattas mellan kommunen och exploatéren angaende genomférande av planen.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetsagare

Om ny infart till Backa 193:2 fran Ardds Industrivag ska byggas ut som allmanplats gata
norr om planomradet ska avtal mellan agaren till Backa 193:2 och kommunen vara
tecknat innan infarten byggs ut.

Avtal mellan ledningségare och exploatdr

Mellan Goéteborgs Stad och Goteborg Energi och mellan Goéteborgs Stad och Skanova
finns markupplatelseavtal som reglerar villkor for Géteborg Energikoncernens respektive
Skanovas ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
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omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och exploatoren for att
sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsratt.

Vid behov av flytt av befintlig teleledning tecknas avtal mellan Géteborg Energi Nat AB
och Skanova.

Fastighetskontoret har fullmakt att foretrdda Kretslopp och vatten i samband med
genomforandet. Paverkan pa Goteborg Energis och Telia Soneras ledningar ar reglerade i
befintliga avtal mellan parterna.

Dispenser och tillstand
Reningsanléggning for dagvatten ska anmaélas till miljoéforvaltningen.

Elledningar inklusive tillbehor &r koncessionspliktiga. Goteborg Energi Nat AB ansvarar
for ansokan om koncession hos Energimarknadsinspektionen.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2022

Granskning: 2-3 kvartalet 2022

Antagande: 4 kvartalet 2022

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 2 kvartalet 2024

Fardigstallande: Langsiktig etappvis genomférande som féljer stadsutvecklingsomradena
Backaplans, Frihamnens och Lindholmens utbyggnad. Forsta etappen berdknas vara
utbyggd 2028.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphédvas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren ager efter genomférandetidens slut
ingen rétt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avvagningar har gjort mellan olika intressen. Bevarande av centralt beldgen
verksamhetsmark och utrymme for framtida vagkoppling éver Kvillebécken har vagts
mot behovet av elnétsstationen. Det allménna intresset av stadens framtida elforsérjning
har beddmts vara hogre prioriterad &n behovet av verksamhetsmark och végkoppling.
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Motiv till detaljplanens reglering

byggnaden som
paverkar
anlaggningens
forméga att forsorja
staden med el, ska
forlaggas lagst +3,8
dver nollplanet.
Ovriga vitala
byggnadsdelar ska
placeras lagst +2,8 m
dver nollplanet.

lamplig med héansyn till

risk for dversvdmningar.

Beteckning | Bestammelse Motiv till Lage i
(om reglering kartan
planbestammelsen
galler hela
planomradet
saknas
beteckning)
Anvandningsbestammelser for kvartersmark
E1 Transformatorstation | Omradet ska kunna
anvandas for en
elnatsstation.
T Trafik Utrymme for framtida
vagkoppling. Omradet
ska kunna anvandas for
uppstélining av fordon
och andra trafikandamal.
Egenskapsbestammelser
Vitala delar av Bebyggelsen ska bli Géller hela

planomradet

Minst 35% av marken
ska vara
genomslapplig.

Syftar till att minska
risken for dversvdmning
inom planomrédet, att
sékerstélla god
gestaltning mot
Kvillebacken samt
hantering av dagvatten
enligt gallande krav.

Géller hela
planomradet

Hdgsta nockhojd ar 14
meter Over angivet
nollplan.

Syftar till att anldggning
ska kunna inrymmas.

Géller hela
byggrattsomradet.

U

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar

Bestdammelsen syftar till
att sékra markutrymme
for tillkommande och
befintliga ledningar.

Tva genomgaende
strék inom
planomradet.

Marken far inte forses
med byggnadsverk

20 meter bebyggelsefri
zon mot Kvillebacken

Omrédet narmast
backen.
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ska uppnas. En del av
syftet med planen &r att
fastigheten ska fa en
tilltalande utformning
mot parkstraket langs
Kvillebécken. Syftar
&ven till att begransa
markbelastning och
geotekniska risker.

Marken fér inte forses
med byggnadsverk

Omradet ska vara
obebyggt for att sdkra
utrymme for ev. framtida
vag.

Remsan norr om
byggratten.

Marken fér inte forses

Syftar till att skydda

Omradet s6der om

med byggnadsverk befintliga ledningar byggratten samt
s6der om fastigheten inom uz
samt avstand till
fastighetsgréns.

Startbesked for Sékerstaller att Géller hela

byggnation far inte
ges forrdn marken har
sanerats ner till niva
for planerad
markanvéandning.

férorenade massor ska
saneras for att marken
ska bli 1amplig for sitt
andamal.

planomradet

Strandskyddet &r
upphévt.

Upphévande av
strandskydd krévs for att
omrédet ska kunna
bebyggas.

Galler hela
planomradet

Genomforandetiden ar
5 ar fran den dag

Ska alltid anges.

Géller hela
planomradet

detaljplanen far laga
kraft.

Nollalternativet

Om kopplingsstationen inte byggs kommer detta sannolikt leda till kapacitetsbrist vad
galler elforsorjning. Detta leder i sin tur till att utbyggnadsplaner inom
Alvstaden/Backaplan inte kommer kunna genomforas som planerat.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades. Planforslaget
paverkar inte barns rattigheter.

Sammanhallen stad

Trygghet kan paverkas positivt om marken gestaltas pa ett tilltalande satt mot
Kvillebacken. Exempelvis i form av omsorgsfull gestaltning med planteringar och
belysning.
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Samspel
Detaljplanen ger i forlangningen majlighet att bygga en tatare stad vilket paverkar
mojligheten att motas positivt.

Vardagsliv
Elforsorjning ar en forutsattning for ett fungerande vardagsliv.

Identitet
Omradets kommer aven fortsattningsvis vara ett verksamhetsomrade.

Halsa och sékerhet
Omradet ar utsatt for 6versvamningsrisk. Genom anpasshing av byggnadens hojdlage och
utformning kan risken hanteras.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i
enlighet med 5 § foérordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och féreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen &r forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Beslut i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8 och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 8 for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Beslutet i fragan om betydande miljopaverkan har fattats av byggnadsnamnden 2021-12-
07 enligt delegationsordning.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Tillaten markanvandning forandras inte jamfort med gallande plan, men en
storre byggnad maojliggors.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.
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o Inte ger upphov till betydande risker fér méanniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

Ytterligare motiv till stéliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har déarmed beddmt att en miljébeddémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
med lansstyrelsen halls i samband samrad av detaljplan. Féljderna av planens
genomfdrande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort
sammanstélining av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Nedan redovisas en avstamning mot de miljé- och klimatmal som anges i Goteborgs
Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030. Miljémalen delas in i tre huvudgrupper:
naturen, manniskan och klimatet, vilka relaterar till nationella miljomal och globala
hallbarhetsmal. Under respektive miljémal finns aven flera delmal. Fér narmare
beskrivning av dessa hanvisas till Miljé och klimatprogrammet.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck &r nara noll

Planforslaget bedoms bidra till minskat transportbehov pa langre sikt genom att
fortatningsprojekt mojliggors. En hallbar eldistribution behovs for att mojliggora minskad
anvandningen av fossila branslen. Malet paverkas positivt.

Manniskan: Géteborgarna har en halsosam livsmiljo

Attraktiv utformning mot Kvillebacken och aterplantering av trad och gronska mot
vattendraget vilken bedoms ge positiv effekt pa narmiljon. Gronytefaktor finns framtagen
for omradet. Malet paverkas i viss man positivt.

Naturen: Goteborg har en hdg biologisk mangfald

De atgarder for rening av dagvatten som foreslas ger positiv effekt pa delmalet om att
arbeta for renare hav, sj0ar och vattendrag.

Naturmiljo
Ingen natur paverkas av forslaget.

Ytan véster om byggnaden bor vara vegetationskladd relaterat till ekologisk kantzon om
20 meter langs Kvillebécken. Detta regleras delvis genom bestammelse om mark som
inte far bebyggasoch bestammelse om genomslapplig markbelaggning.

Kulturmiljo
Det finns inga utpekade bevarandevérden i omradet.

Paverkan pa luft
Forslagen byggnation bedoms inte paverka luftmiljon. Ingen namnvard trafik tillkommer
da elnétsstationen kommer vara obemannad.
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Paverkan péa vatten

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna goérs bedémningen att planen inte kommer
paverka statusen for Kvillebacken negativt. Forandringen i markanvandning inom
planomradet bedoms fa en positiv paverkan pa kemisk och ekologisk status for
Kvillebacken. Denna beddmning grundar sig i att totalmangderna som slapps ut per ar
minskar efter exploatering, bade fore och efter rening.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Projektets exploateringsekonomi beddms ge ett ringa underskott for kommunen. Projektet
ska ses i ett storre sammanhang och &r av stor vikt for stadens framtida utveckling da
elnatsstationen dr en forutsattning for elforsorjning av bland annat Alvstadens
utbyggnadsomraden Backaplan, Lindholmen och Frihamnen.

Genomforandet innebér kostsamma utgifter for exploatdren Goteborg Energi Nat AB.

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster genom ersattning for ledningsrattsupplatelse till
Goteborg Energi Nat AB samt eventuellt exploateringsbidrag fran Backa 193:2 vid
utbyggnad av ny infartsgata till fastigheten utanfor planomradet.

Fastighetsnamnden far eventuellt utgifter for utbyggnad av gata, lantméterikostnader for
va-ledningar och intern projektledning.

Trafiknamnden kan fa utgifter for anlaggandet av ny infart till Backa 193:2 fran Ar6ds
Industrivag norr om planomradet. Gatuutbyggnaden finansieras via fastighetskontoret
som tecknar avtal om exploateringsbidrag med fastighetségaren till Backa 193:2.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anléaggningsavgifter och utgifter for
upprattande av forbindelsepunkt fér elnatsstationens va-anslutning. Vid bildande av
ledningsratt for va-ledningar far Kretslopp och vattennamndens aven utgifter for
lantmateriatgarder.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far minskade arrendeintékter pa grund av uppsagning av arrendet.
Kretslopp och vatten ersétter Fastighetskontoret for kostnader kopplade till bildande av
ledningsratt for va-ledningar.

Trafiknamnden kan fa kostnader for driften av ny infart till Backa 193:2 i form av ranta
och avskrivningar samt for skétsel och underhall av gatan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatéren Goteborg Energi Nat AB far utgifter for anlaggandet av elnétsstationen med
tillhérande ledningar samt for drift och underhall av densamma. Exploatéren far aven
utgifter for till exempel plankostnader, utrednings/undersékningskostnader,
lantmateriforrattning, ev flytt av teleledning, ev skyddsatgarder mm.

Utbyggnaden av station och ledningar finansieras av Goteborgs Energi Nat AB genom
anslutningsavgifter.

Exploatoren far inkomster genom anslutningsavgifter.
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Planavgift

Planavtal har tecknats med Géteborgs energi. Kommunen avser inte ta ut planavgift i
samband med bygglov.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsagare
Backa 193:2

Agaren av fastigheten Backa 193:2 arrenderar Backa 193:3 for uppstallningsyta. Utover
uppstéllining har Backa 193:2 in- och utfar genom arrendet. For att méjliggdra bygget av
den nya elndtsstationen har kommunen sagt upp arrendet. Utbyggnad av gata for ny in-
och utfart finansieras av Backa 193:2 genom att avtal upprattas mellan kommunen och
fastighetsagaren.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen ar i forenlig med oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Asa Akesson

Planchef Projektledare/Plansamordnare

Helena Brategren

Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Eva-Lotta Ekstrom
Distriktschef Projektledare
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