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inom stadsdelen Backa i Goteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en komplettering av befintlig bebyggelse i
omradet, i form av marknara bostader pa idag befintliga parkeringsplatser langs med
Wadkopingsgatan.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen galler féljande tidsplan:

Samrad 1-2 kv. 2012

Utstallning 3-4 kv. 2012

Antagande 4 kv. 2012

Laga kraft 1 kv. 2013 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)
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Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis férlorad

byggrétt).

Markagoforhallanden

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighets-
forteckningen.

Planomradet omfattar cirka 2,5 hektar mark. Gatumarken i planomradet ags av
kommunen, 6vrig mark &gs av Bostads AB Poseidon (exploatdren).

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats (lokalgata). Det innebdr att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allméan plats inom plan-
omradet.

Genomforandeavtal skall traffas mellan exploatéren och kommunen, se punkt avtal
nedan.

Exploatéren bekostar atgarderna inom allman plats, vilket kommer att regleras via avtal.
Atgarderna omfattar om- och utbyggnation av vandplatser pé befintliga lokalgator.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatéren ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark nar det galler utférande,
kostnader samt framtida drift och underhall.

Avtal

Innan detaljplanen antas skall genomférandeavtal tecknas mellan kommunen och
exploatdren avseende ataganden och kostnader som planens genomférande medfor.
Overenskommelse om fastighetsreglering skall &ven tecknas parterna emellan for att
sakerstélla allman platsmark, gata. Avtalet skall reglera erforderliga markoverlatelser
avseende allman platsmark och kvartersmark samt dvriga fastighetsbildningsfragor till
foljd av genomforandet av detaljplanen.

Ledningsagare och exploator

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omlaggningar av ledningar tecknas mellan
respektive ledningsagare och exploatdren for att sékerstalla ataganden vad galler
kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsratt.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomforandebeskrivning 2(7)



Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allman plats. Marken skall 6verlatas till kommunen utan erséttning. Fastigheterna som
berors da befintliga vandplatser utokas eller flyttas &r Backa 79:1, Backa 79:5 och
Backa 79:8, samtliga fastigheter ags av exploatoren.

Fastighetsbildning

Den mark som ingar i allman plats skall, som en foljd av genomférandet av
detaljplanen, genom fastighetsreglering 6verforas till lampliga fastigheter &gda av
kommunen.

For att sékerstélla fastigheters anslutning till allmén gata avses f6ljande fastighets-
regleringar genomforas.

Del av kommunens fastighet Backa 866:732, i den norra delen av Blendas gata, som i
detaljplanen lagts ut som kvartersmark, skall éverforas till lamplig fastighet/fastigheter
agda av exploatoren. Marken som skall regleras kan dverforas till Backa 79:6 och/eller
79:7. Viktigt &r att sékerstélla berorda fastigheters utfart mot allmén plats. Se kartskiss
nedan.

Innan bygglov beviljas skall fastighetsbildning ske i 6verensstimmelse med planen.

798

.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanlédggning blir berdrda fastighetsagare gemensamt
ansvariga for anlaggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanldggningen
kan forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanldggningen eller av en
sérskild bildad samfallighetsforening.
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Inom kvartersmarken kan en eller flera gemensamhetsanlédggningar bildas for att
tillgodose gemensamma intressen betraffande parkering. Gemensamhets-
anlaggningarnas avgransning och omfattning provas i en lantmateriférréattning.

En eller flera samféllighetsforeningar kan bildas for gemensamhetsanlaggningarnas
forvaltning.

Servitut

Servitut for att sékerstalla utfart for fastigheten Backa 79:4 foreslas bildas inom omrade
markerat med "y”. Servitut for att sakerstalla utfart kan &ven komma att krdvas for de
fastigheter som paverkas av ombildande av lokalgata till kvartersmark.

Ledningsratt

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlaggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsagaren och exploatéren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader,
utférande samt ansokan om ledningsrétt.

AnsOkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om lantmateriforrattning for fastighetbildningsatgarder avseende
kommunens fastigheter. Exploatoren star for forrattningskostnaderna.

Tekniska fragor

Trafik

Tillfart till planomradet sker via Wadkopingsgatan fran Litteraturgatan, planandringen
medfor inga forandringar med avseende pa tillfarter till omradet.

Gator

Planen medfor att tva av de befintliga lokalgatorna (vandplatserna) behdver utokas och
byggas ut for att mojliggéra vandning for renhallningsfordon. Vandplatsen pa Blendas
gata kommer att flyttas nagot sdderut och byggas om till en backvandplats.

Hastighetsdampande atgarder foreslas utforas langs med Blendas gata, detta for att
minska risken for fortkérning med bil eller andra fordon.

Parkering

Ett genomférande av detaljplanen innebar att befintliga parkeringsplatser till viss del tas
i ansprak.

Erforderlig parkering for befintlig och nytillkommande bebyggelse kan l6sas pa
kvartersmark inom planomradet, dels i befintligt parkeringsgarage och genom
parkeringsplatser i garage under tillkommande bebyggelse, dels dven pa befintliga och
nytillkommande parkeringsplatser i markplan, samt langs Hjalmar Bergmans gata i
géllande plan.

Angoringsparkering och besoksparkering anordnas pa kvartersmark inom planomradet.
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Parkeringsplatser utanfor den egna fastigheten kan sékerstéllas genom servitut
alternativt genom bildande av gemensamhetsanlaggning.

Cykelparkering anordnas inom kvartersmark.

Vatten, avlopp och dagvatten

Allmant va-ledninsgnat finns till stérsta delen utbyggt inom det féreslagna detalj-
planeomradet. Nybyggnation av 80 marknara lagenheter pa befintliga parkeringsplatser
langs Wadkdopingsgatan kan va-anslutas till allméant ledningsnat i Blendas gata dster om
detaljplaneomradet och Julias gata norr om detaljplaneomradet. Ledningsutbyggnad for
spillvatten, dricksvatten och dagvatten inom planomradet bedoms till cirka 200 meter.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten i Blendas gata och Julias gata
medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P 83.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 90 m. | de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

En dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult 2012-08-14 som redovisar forslag
till atgarder. Foreslagen dagvattenhantering beskrivs i planbeskrivningen. Dag- och
dréneringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration eller i andra hand fordrdjas i stenmagasin och vid behov avledas till allmén
dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor.
Man bor strava efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infiltration av
dagvattnet. Atgarder att fordréja dagvatten kan forbattra kvaliteten pa dagvattnet och
darmed minska belastningen pa miljon.

Materialval for utvandiga ytor skall valjas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken foér féroreningar i
dagvattnet.

Anldggningsavgifterna fér vatten och avlopp tas ut enligt vid anslutningstillfallet
gallande va-taxa.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatér kontakta Géteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Ovriga ledningar

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlaggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsagaren och exploatdren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader,
utférande samt ansokan om ledningsrétt.

El

Elledningar finns utbyggda inom omradet och bedéms racka aven for foreslagen
nybyggnation.

Fjarrvarme

Fjarrvarme finns utbyggt i omradet och den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt
fjarrvarmenat.
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Tele

Teleledningar finns utbyggda i omradet och mojlighet finns till anslutning for den
planerade bebyggelsen.

Buller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Wadkdpingsgatan. Den bullerberdkning som
utforts konstaterar att trafikbullernivan kommer att ligga under gallande riktvarden dven
nér trafikmangden okar efter foreslagen utbyggnad.

Geoteknik

En geoteknisk utredning for omrédet ar utford av AF, vilken presenteras i en rapport
daterad 2012-06-05.

Inom omradet pagar sattningar, dels beroende pa den grundvattensankning som skett
inom omradet och dels pa uppfyllnader som skett pa markytan. Planerad bebyggelse
foreslas grundlaggas med spetsburna palar nedforda till berg, med hansyn till pagaende
sattningar i omradet. Med anledning av de pagaende sattningarna i omradet bor heller
inga atgarder som innebér ytterligare belastning och darmed 6kade sattningar utforas.
Atgarder som kan sénka grundvattentrycket skall undvikas.

Storre delen av planomradet ar ett lagriskomrade for radon. Radonskyddande
konstruktioner kréavs utefter vad forutsattningarna anger.

I samband med detaljprojektering kan ytterligare geotekniska utredningar behdva
utforas. For en utforligare beskrivning av geotekniken inom planomradet hanvisas till
planbeskrivningen.

Exploatdren ansvarar for, utfor och bekostar erforderliga atgarder inom och i anslutning
till planomradet som beror exploateringen.

Arkeologi

Kénda fornlamningar finns inom och i anslutning till planomradet. Fyndplatsen inom
planomradet ar idag helt bebyggd och borttagen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter
Fastighetsnamnden far en inkomst till foljd av forséljning av kvartersmark.

Fastighetsnamnden far inga utgifter till foljd av detaljplanen.

Trafikndmndens utgifter

Trafiknamnden far inga utgifter till foljd av detaljplanen. Da de redan idag skoter
lokalgatorna inom planomradet medfor detta inte nagon extra ekonomisk belastning for
trafikndmnden. Om- och utbyggnation av befintliga vandplatser samt de fastighets-
bildningsatgarder detta kraver bekostas av exploatoren.
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Namnden for Goteborg Vattens inkomster och utgifter

Goteborg Vatten far intakter i form av anlaggningsavgifter och far en kostnad for
utbyggnad och drift av det allménna va-natet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren star for alla kostnader forenade med genomforandet av planen. Vilket bland
annat ger kostnader for utbyggnad av kvartersmark samt om- och utbyggnation av
befintliga vandplatser pa allmanplats (lokalgata).

Exploatoren far vidare kostnader for erforderliga fastighetsbildningsatgarder,
markforvarv, eventuella hastighetsddampande atgarder, samt aven for eventuell
ledningsflytt och anslutning av el, va, fjarrvarme med mera.

UIf Edgren Elisabet Gondinger Sara Hallstrom
Avdelningschef Distriktschef Handl&ggare
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