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Detaljplan for ”Bostdder vid Wadkdpingsgatan”
inom stadsdelen Backa i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Bostads AB Poseidon har for avsikt att rusta upp bostadsomrédet som begrinsas av
Wadkopingsgatan, Hjalmar Bergmans Gata, Katjas Gata och i norr av Erikiundsskolans
omrade. Detta dr en del av Backa Rdd och byggdes i borjan pa 70-talet.

Poseidon vill komplettera omradet med fler ligenheter genom att bygga marknéra
bostidder pé befintliga parkeringsplatser lings med Wadkdpingsgatan, mellan Katjas
Gata och Blendas Gata. Hyreshusen lidngs Blendas Gata kan byggas om sé att botten-
vaningens ldgenheter far egen entré, med forrad, mot Blendas Gata. Befintliga skydds-
rum ska rivas. De befintliga parkeringarna dr daligt utnyttjade och en otrygg miljo.

Handlingar

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
*  Genomforandebeskrivning

* Plankarta med bestimmelser

» Samradsredogorelse

Ovriga handlingar:
* Geotekniskt PM och rapport dver geotekniska undersékningar

* Dagvattenutredning

» Fastighetsforteckning
* Illustrationsritning
* Grundkarta
1(11)




Forutsattningar

Lige

Planomrédet #r belidget 1ings Wadkdpingsgatan, mellan Katjas Gata och Blendas Gata,
och ligger cirka 3,5 kilometer norr om Goteborgs centrum.

Flygfoto éver bostadsomrddet

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 2,5 hektar och 4gs av Bostads AB Poseidon.

Planforhallanden

Oversiktsplan / férdjupning av éversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger bostidder med inslag av icke storande
verksamheter.
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Detaljplan

For omradet giller detaljplan F 1la 3231 som vann laga kraft ar 1968. Planens
genomforandetid har gatt ut.

Omréde som berors av
foreslagen detaljplan.
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Gdallande plan fran 1968
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Mark och vegetation

Parkeringsplatserna dr asfalterade och omgivna av trdd och grasytor.

Geotekniska forhallanden

Jordlagren utgdrs av lera med varierande djup mellan 0 och 15 meter som via ett frik-
tionslager vilar pé berg. Leran dr &verst utbildad som torrskorpa med 2 4 3 meters djup
under markytan.

Utemiljomarken sjunker med cirka en centimeter om &ret vilket beror dels pé att utfyll-
nad skett och en grundvattensénkning i omradet.

Befintligt parkeringsdéck, som &r planerat att byggas pd med bostéder, &r grundlagt via
spetsburna pélar av betong. De nya byggnaderna foreslés grundlidggas med spetsburna
pélar nedforda till berg, med hénsyn till pdgéende séttningar i omradet.

Med anledning av de pdgdende séttningarna i omrédet bor inga atgérder som innebér
ytterligare belastning och didrmed Skade séttningar utforas. Darfor bor uppfyllnad inte
utforas inom planomradet med mer &n 10 kPa (10kN/m?). En belastning pd 10 kN/m?
motsvarar ca 0,5 4 0,6 meter uppfyllnad. Atgirder som kan séinka grundvattentrycket
skall undvikas.

Med hinsyn till sikerheten mot skred, begrinsas mojligheten att séinka markytan per-
manent nordost om Wadkdpingsgatan. Marken far inte schaktas av permanent till en
ldgre niva @n tva meter relativt kérbanans niva i Wadk&pingsgatan. Denna niva géller
utefter en linje beldgen sju meter nordost om Wadk&pingsgatan. Mellan Wadkopings-
gatan och denna linje kan markytan ldggas i sléint som ej &r brantare én 1:3,5.

Markradon

I stort &r hela planomrédet &r ldgriskomrade. Precis ldngs med Wadkopingsgatan
tangeras ett omrdde med normal riskniva.

Fornlamningar och kulturhistoria

RAA Backa 65:1, (markerat med ett gult R pa kartan ) ligger inom planomradet. Soder
om planomradet, p4 andra sidan Wadkopingsgatan, ligger RAA Backa 71:1. Ovriga
fornlimningar i nirheten 4r RAA Backa 31:1, 41:1, 61:1 och RAA Géteborg 337.
RAA Backa 65:1 #r en fyndplats for slagen flinta och &r idag helt bebyggd och bort-
tagen.

Riksantikvariedmbetets karta éver fornldmningar
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Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i anslutning till planomrédet &r ifrén borjan pa 70-talet och bestér av
lamellhus i tre till fyra vaningar ordnade runt gérdar, sex punkthus i fyra viningar och i
norr fyra skivhus i atta till nio vaningar. Ett av punkthusen har renoverats om till 14g-
energihus och fatt en avvikande férgsittning. De §vriga punkthusen planeras att bygga
péd med tva vaningar. P4 girdarna finns nyare enplanshus med tvéttstugor och gemen-
samhetslokaler. Gardarna ska kompletteras med cykelforrdd. P4 parkeringsplatserna
mellan Julias och Blendas Gata finns p-didck med skyddsrum. P-décket med skyddsrum
mellan Blendas Gata och Jakobs Gata planeras att rivas helt och hallet medan p-décket
mellan Jakobs Gata och Julias Gata planeras behdllas och byggas 6ver med bostéder,
medan skyddsrumdelen rivs.

Befintligt p-dick med skyddsrum

Service

Nérmaste mataffir, Netto, ligger vid bostadsomradets norddstra hdrn pé andra sidan
Litteraturgatan. Selma Lageldfs Torg med blandad service och Skilltorpsskolan ligger
en kilometer norr om omradet. Néstan tva kilometer sdderut ligger Brunnsbotorget.

Forskolan Krumeluren ligger norr om skivhusen och Oxerddgatans forskola ligger
sydvist om planomradet, p& andra sidan Wadkdpingsgatan. Narmaste grundskola &r den
kristna friskolan Brandstrémska skolan, som fiven har en forskola.
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Stérningar

En bullerberdkning har utforts och konstaterat att trafikbullernivin kommer att ligga
under gillande riktvdrden dven nir trafikméingden kar efter foreslagen utbyggnad.
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Ekvivalenta och (maxviirden) dBA

Berdknings-punkier Plan1l | Plan2 | Plan 3

Fasader mot

Wadkopingsgatan

45(75) | 45 (75) | 32 (59)
42(75) | 45(78) | 32 (61)
44 (76) | 44 (75) | 28 (58)
47 (80) | 46 (79) | 28 (60)
41 (78) | 42 (78) | 28 (62)
40(78) | 41(78) | 27 (61)
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att befintligt parkeringsomrade kan bebyggas med 80 nya mark-
ldgenheter med forrdd och tillhrande carport. En del befintliga parkeringsplatser for-
svinner ddrmed och en del befintliga markparkeringar kan komma att erséttas med rad-
garage. For att garantera tillrdcklig méngd p-platser utan att behélla de stora parkerings-
ytorna foreslas en del av bebyggelsen ligga ovanpa ett tillkommande parkeringsgarage.

Bebyggelse

Bostader och 6vrig bebyggelse

Bostadsomradet Backa Rod som idag innefattar hyreslédgenheter i varierande storlekar
och studentboende kan kompletteras med storre ldgenheter med markontakt. Hyres-
husen lidngs Blendas Gata kan byggas om sd ldgenheterna i bottenvéningen fir egna
entréer, med forrad, mot Blendas Gata. Befintligt bostadsomrade kan kompletteras med
miljchus for sopsortering.

Friytor

Naturmiljo

De omgivande naturomridena kommer inte att pdverkas. Triden som omger parkerings-
ytorna kommer till en del att forsvinna, men erséttas med nya.

Lek och rekreation

I och med att fler p-platser skapas i garage under de tillkommande husen kan mark som
idag dr upptagen av markparkering frigoras for lek och rekreation.

Trafik

Biltrafik och parkering
Cykelparkeringar anordnas i anslutning till varje ldgenhetsentré.
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Planomradet angérs fran Wadkpingsgatan och ligger i utkanten av ett trafikseparerat
bostadsomrade. Trafiksepareringen gor att en del fastigheter saknar parkering, dérfor
inrdttas en gemensamhetsanlédggning for parkering. I detaljplaneforslaget finns det plats
for cirka 425 p-platser vilket tidcker parkeringsbehovet for fastigheterna Backa 79:1,
79:2, 79:3, 79:4, 79:5, 79:6 och delar av parkeringsbehovet for Backa 79:7-9.

D3 en storre del av dagens parkeringsplatser kommer att bebyggas med bostédder méste
parkering ske i garage under en del av de tillkommande husen for att undvika allt for
stora markparkeringar.

Backa R&d hoér i gdllande parkeringsnorm till Ovriga Géteborg, med féljande krav
i detaljplan:

7,2 p-platser per 1000m? foér boende i lagenhet+ 1 p-plats per 1000m? fér bestkare
minus 10 % pa grund av god tillgénglighet blir 7,38 p-platser per 1000 m? BTA
bostader i lagenhet.

Ovriga Géteborg, Krav pa utbyggnad i bygglov:

0,65 p-platser per lagenhet, for boende + 0,07 p-platser per lagenhet, for
besdkande minus 10 % pa grund av god tillganglighet blir 0,648 p-platser per
ldgenhet.

Parkeringsutredning:

De befintliga ligenheterna pa fastigheterna Backa 79:1, 79:2, 79:3 och 79:5 &r 392
stycken, génger 0,648 blir 254 parkeringsplatser.

Backa 79:4 har en del parkeringsplatser pa sin fastighet och behdver 11 p-platser i
gemensamhetsanldggningen.

Backa 79:6 &r studentldgenheter och behdver 31 p-platser.

Tillkommande BTA for pabyggnadsmojligheten av tre punkthus 3000 kvm ganger
0,00738 blir 22 p-platser.

De tillkommande 80 markldgenheterna réiknas for sig med en parkeringsplats per lagen-
het eftersom parkering sker precis i anslutning till bostaden och ingen annan kan par-
kera dédr. Med besoksparkering pé 0,063 per ldgenhet blir det 85 p-platser.

Sammanlagt behdver Backa 79:1-6 403 p-platser.

Backa 79:7-9 I6ser sitt parkeringsbehov dels i denna detaljplan dels i befintliga
byggrétter for parkering ldangs Hjalmar Bergmans Gata och Baron Rogers Gata, Oster
om planomradet. Léngs Hjalmar Bergmans Gata och Baron Rogers Gata 16ser dven
Backa 79:10-12 sitt parkeringsbehov.

Viéndplatserna pa Katjas Gata och Jakobs gata utvidgas for att bittre tillgodose stigande
krav pa ang0ring, till exempel att sopbilar ska kunna komma in till planerade miljchus.
Vid Blendas Gata gors en backvéndplats for att motverka buskérning. Vid Julias gata
gors ingen planindring utan den befintliga véindplatsen kan utvidgas dnda for att tilldta
backvéndning av storre transportfordon.
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Vindplatsen idag, Blendas gata Foreslagen vindplats, Blendas Gata

Kollektivtrafik

Nirmast busshallplats ligger cirka 500 meter nordost om planomrédet. Vid busshallplat-
sen finns en géngtunnel under Litteraturgatan. Fran busshéllplatsen &r det 350 meter till
den kommunala ladg- och mellanstadieskolan Backaskolan som ligger p& andra sidan
Litteraturgatan.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Eventuell utbyggnad av huvudledningsnitet behdver diskuteras. Ny VA-anslutning
krivs dé det dr langt till ndrmsta anslutningspunkt.

Dagvatten

Da planomradet idag till stor del utgdrs av hardgjorda ytor forvéntas nyexploateringen
endast paverka ytavrinningen marginellt. Fér att minimera risken for dversvimningar
samt reducera belastningen pa befintligt ledningsnét foreslas dndé utjimning av dag-
vattnet. Erforderlig utjimningsvolym inom planomradet har beréknats uppga till ca 160
m3, se bifogad dagvattenutredning. Dagvattnet foreslas i storsta mojliga omfattning for-
drdjas inom de grénytor som &r lokaliserade mellan planerad och befintlig bebyggelse.

Det dr viktigt att inga instdngda omréden skapas. Dagvattnet ska kunna avrinna fritt pd
markytan utan att skada byggnader och anldggningar vid tillfillen da nederbrden
dverstiger kapaciteten pd berdrda ledningar och anliggningar. Materialval for utvéndiga
ytor ska viljas med omsorg om miljén. Till exempel ska oskyddade ytor av koppar eller
zink undvikas for att minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Vid tradplantering géller grundregeln att ett skyddsavstand pa fyra meter mellan trédets
rothals och ytterkant ledning ska héllas. Avsteg fran grundregeln kan goras efter
godkénnande.

Virme

Fjarrvirme finns, men en energieffektivisering av hela omrédet behdvs for att forsorj-
ningen ska vara garanterad.

El och tele
Inga nya nétstationer behovs. De flesta kablar ligger i sickgatorna.
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Avfall

De nya miljohusen bidrar till en béttre sopsortering och mojlighet att kompostera, men
behover placeras dppet och vil synliga med tanke pé brandrisker.

Grundldggning

Grundundersokning skall vid nybyggnad eller pdbyggnad bifogas bygglovansokan.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
milj6balken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omréden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvédndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrdn planomrédets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen &r forenlig
med kommunens Oversiktsplan.

Behovsbhedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommentar: Projektet bedoms inte foranleda betydande miljopéverkan, déd ingen ny
mark tas i ansprak.

Nya bostéder alstrar mer trafik, men i detta stora bostadsomrade blir skillnaden
marginell.

Kommunen har beddmt att ett genomfdrande av detaljplanen inte kommer att medfora
négon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvéndning av planomradet for de &ndamél som
anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte beh&ver
sérskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pd bedémningen att ett genom{drande av
detaljplanen:

¢ Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte krdver tillstdnd enligt MB
7 kap. 28 §.

e Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréver
tillstand enligt MK B-f6rordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedoms negativt paverka mdojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

o Inte ger upphov till betydande risker for minniskors hélsa eller f6r miljon.
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o Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

o Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéliningstagandet &r att planen fljer intentionerna uppsatta i
Goteborgs Stads dversiktsplan samt att planens genomftrande ger upphov till padverkan
pé ett begréinsat omrade och pa begridnsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedomning med tilihérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen &r
avstdmd med lansstyrelsen 13 maj 2011. Féljderna av planens genomftrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dérfor en kort sammanstéllning av planens
konsekvenser.

Stadsbild

Wadkdpinsgatan blir mera stadsmissig nér det blir byggnader ldngs gatan istéllet for
stora parkeringsytor. Blendas Gata blir mer levande med bebyggelse istillet for stora
parkeringsytor.

Paverkan pa luft
Detaljplanen medfor ingen péverkan pa luft.

Paverkan pa vatten

Dagvattenhanteringen forvéntas bli béttre i och med krav p& omhéndertagande av
dagvatten pa kvartersmark.

Stérningar
En forsta bullerundersdkning har visat att trafikbullernivan kommer att ligga under
géllande riktvdrden dven nér trafikmédngden Okar efter foreslagen utbyggnad.

Sociala konsekvenser

Ett 6kat antal bostédder och bittre insyn dver parkeringsytor bidrar till 6kad trygghet i
omrédet. Omlokaliseringen av markparkeringar till p-garage gor att mark frigors for lek
och rekreation.

Nollalternativ

80 bostdder kan inte byggas. De stora otrygga parkeringsytorna blir kvar. Séckgatornas
vindplatser kan inte dndras.

Genomférandetid
Genomforandetiden utgér fem ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

t T o ..‘) T v g
Gunnel Jonsson g

Eva Sigurd /
Planchef Planarkitekt

7 //
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Plannummer: (Flla 5174)

Detaljplan for Bostdder vid Wadképingsgatan
inom stadsdelen Backa i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istdllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en komplettering av befintlig bebyggelse i
omrédet, i form av marknéra bostidder pd idag befintliga parkeringsplatser langs med
Wadkdpingsgatan.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad 1-2 kv. 2012

Utstéllning 3-4 kv. 2012

Antagande 4 kv. 2012

Laga kraft 1 kv. 2013 (forutsatt att detaljplanen inte dverklagas)
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Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar riknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomfOrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och réittighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighets-
forteckningen.

Planomrddet omfattar cirka 2,5 hektar mark. Gatumarken i planomrddet 4gs av
kommunen, 6vrig mark dgs av Bostads AB Poseidon (exploatdren).

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats (lokalgata). Det innebédr att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats inom plan-
omradet.

Genomforandeavtal skall trdffas mellan exploatéren och kommunen, se punkt avtal
nedan.

Exploatdren bekostar atgidrderna inom allmén plats, vilket kommer att regleras via avtal.
Atgirderna omfattar om- och utbyggnation av vindplatser pa befintliga lokalgator, ny-
byggnation av farthinder pd Blendas gata samt utbyggnad av nya allménna spill-,
dricks- och dagvattenledningar.

Anldggningar inom kvartersmark

Exploatéren ansvarar for samtliga atgérder inom kvartersmark nér det géller utforande,
kostnader samt framtida drift och underhall.

Avtal

Innan detaljplanen antas skall genomfOrandeavtal tecknas mellan kommunen och
exploatdren avseende taganden och kostnader som planens genomforande medfor.
Overenskommelse om fastighetsreglering skall dven tecknas parterna emellan for att
sikerstilla allmén platsmark, gata. Avtalet skall reglera erforderliga markdverléatelser
avseende allmin platsmark och kvartersmark samt ovriga fastighetsbildningsfrégor till
6ljd av genomforandet av detaljplanen.

Ledningségare och exploator

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omldggningar av ledningar tecknas mellan
respektive ledningsigare och exploatdren for att sikerstilla dtaganden vad géller
kostnader, utforande samt ansdkan om ledningsritt.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor en réttighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allmén plats. Marken skall overlatas till kommunen utan erséttning. Fastigheterna som
ber6rs da befintliga véndplatser utokas eller flyttas dr Backa 79:1, Backa 79:5 och
Backa 79:8, samtliga fastigheter dgs av exploatoren.

Fastighetsbildning

Den mark som ingar i allmidn plats skall, som en {6ljd av genomfSrandet av
detaljplanen, genom fastighetsreglering overforas till ldmpliga fastigheter dgda av
kommunen.

For att sdkerstélla fastigheters anslutning till allmén gata avses foljande fastighets-
regleringar genomforas.

Del av kommunens fastighet Backa 866:732, i den norra delen av Blendas gata, som 1
detaljplanen lagts ut som kvartersmark, skall dverforas till 1amplig fastighet/fastigheter
dgda av exploatéren. Marken som skall regleras kan &verforas till Backa 79:6 och/eller
79:7. Viktigt ar att sdkerstélla berorda fastigheters utfart mot allmén plats. Se kartskiss
nedan.

Innan bygglov beviljas skall fastighetsbildning ske i dverensstimmelse med planen.

Backa 866:732

Gemensamhetsanldggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanldggning blir berdrda fastighetségare gemensamt
ansvariga for anlidggningens utforande och framtida drift. Gemensamhetsanldggningen
kan forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanldggningen eller av en
sérskild bildad samfillighetsforening,
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Inom kvartersmarken kan en eller flera gemensamhetsanldggningar bildas for att
tiligodose  gemensamma  intressen  betrdffande  parkering.  Gemensamhets-
anldggningarnas avgriansning och omfattning provas i en lantméteriforrattning.

En eller flera samfillighetsforeningar kan bildas for gemensamhetsanldggningarnas
forvaltning.

Servitut

Servitut for att sikerstélla utfart for fastigheten Backa 79:4 foreslds bildas inom omréde
markerat med “y”. Servitut for att sékerstdlla utfart kan dven komma att krivas for de
fastigheter som péverkas av ombildande av lokalgata till kvartersmark.

Ledningsratt

Befintliga och nya allménna ledningar ska sékerstéllas i sina lagen med ledningsritt.
Allménna ledningar inom kvartersmark ska, om upplatelse inte redan skett, sékerstillas
med ledningsritt. Omrade mirkt med u pé plankartan &r avsett for allménna ledningar.

Ledningsdgare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrédda med exploatdren
avseende projektets paverkan pd det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende om-
laggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsdgaren och exploatdren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sidkerstélla ataganden vad géller kostnader,
utforande samt ansokan om ledningsratt.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Kommunen ansoker om lantméteriforrattning for fastighetbildningsétgérder avseende
kommunens fastigheter. Exploatdren stér for forréttningskostnaderna.

Tekniska fragor

Trafik

Tillfart till planomradet sker via Wadkopingsgatan fran Litteraturgatan, plandndringen
medfor inga fordndringar med avseende pa tillfarter till omradet.

Gator

Planen medfor att tvd av de befintliga lokalgatorna (véndplatserna) behover utdkas och
byggas ut for att mojliggdéra vindning for renhallningsfordon. Véndplatsen pa Blendas
gata kommer att flyttas ndgot séderut och byggas om till en backvéndplats.

Hastighetsdimpande &tgirder foreslds utforas ldngs med Blendas gata, detta for att
minska risken for fortkérning med bil eller andra fordon.

Parkering

Ett genomforande av detaljplanen innebir att befintliga parkeringsplatser till viss del tas
i ansprék.

Erforderlig parkering for befintlig och nytillkommande bebyggelse kan 1dsas pé
kvartersmark inom planomrédet, dels i befintligt parkeringsgarage och genom
parkeringsplatser i garage under tillkommande bebyggelse, dels dven pa befintliga och
nytillkommande parkeringsplatser i markplan.
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Angoéringsparkering och besoksparkering anordnas pé kvartersmark inom planomradet.

Parkeringsplatser utanfor den egna fastigheten kan sédkerstéllas genom servitut
alternativt genom bildande av gemensamhetsanlédggning.

Cykelparkeringar anordnas inom kvartersmark.

Vatten, avlopp och dagvatten

Allmént va-ledninsgnét finns till storsta delen utbyggt inom det foreslagna detaljplane-
omrédet. Nybyggnation av 80 marknéra ldgenheter pé befintliga parkeringsplatser langs
Wadkopingsgatan kan va-anslutas till allmént ledningsnét i Blendas- och Julias gata.
Ledningsutbyggnad for spillvatten, dricksvatten och dagvatten inom planomradet
beddms till cirka 200 meter.

Kapaciteten pd allmént ledningsndt for dricksvatten i Blendas gata och Julias gata
medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2; VAV publikation P 83.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 90 m. I de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar f6r dag- och drineringsvatten respektive spillvatten.

En dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult 2012-08-14 som redovisar forslag
till atgdrder. Foreslagen dagvattenhantering beskrivs i planbeskrivningen. Dag- och
drineringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration eller i andra hand fordrdjas i stenmagasin och vid behov avledas till allmén
dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjimning av dagvatten fran hérdgjorda ytor.
Man bor strdva efter att skapa sd stora gronytor som mdjligt for infiltration av dag-
vattnet. Atgirder att fordrdja dagvatten kan forbittra kvaliteten pd dagvattnet och
ddrmed minska belastningen pa miljon.

Materialval for utvdndiga ytor skall véljas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar cller zink undvikas for att minska risken for fororeningar 1
dagvattnet.

I genomforandeavtalet regleras utbyggnad av va-anldggning och anldggningsavgifter.

Infor byggnation ska berord fastighetségare/exploatér kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Ovriga ledningar

Ledningsdgare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samradda med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende om-
laggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsédgaren och exploatdren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sidkerstdlla dtaganden vad géiller kostnader,
utforande samt ansdkan om ledningsritt.

El

Elledningar finns utbyggda inom omrédet och bedéms ricka dven for foreslagen
nybyggnation.

Fjarrvarme
Fjirrvirme finns utbyggt i omradet och den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt

fjarrvirmenit, men en energieffektivisering av hela omrddet behdvs for att forsorj-
ningen ska vara garanterad.
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Tele

Teleledningar finns utbyggda i omradet och mdjlighet finns till anslutning for den
planerade bebyggelsen.

Buller

Planomradet dr utsatt for trafikbuller fran Wadkopingsgatan. Den bullerberdkning som
utforts konstaterar att trafikbullernivan kommer att ligga under gillande riktvdrden dven
ndr trafikméngden Okar efter foreslagen utbyggnad.

Geoteknik
En geoteknisk utredning for omradet #r utford av AF, vilken presenteras i en rapport
daterad 2012-06-05.

Inom omradet pagar sittningar, dels beroende pa den grundvattensinkning som skett
inom omrédet och dels pa uppfyllnader som skett pd markytan. Planerad bebyggelse
foreslas grundldggas med spetsburna pélar nedforda till berg, med hénsyn till pdgdende
sdttningar i omradet. Med anledning av de pagdende sdttningarna i omrddet bor heller
inga atgérder som innebér ytterligare belastning och dédrmed 6kade séttningar utforas.
Atgérder som kan siinka grundvattentrycket skall undvikas.

Stérre delen av planomradet &dr ett ldgriskomrdde for radon. Radonskyddande
konstruktioner krévs utefter vad fOrutséttningarna anger.

I samband med detaljprojektering kan ytterligare geotekniska utredningar behéva
utforas. For en utforligare beskrivning av geotekniken inom planomradet hénvisas till
planbeskrivningen.

Exploatoren ansvarar for, utfor och bekostar erforderliga dtgérder inom och i anslutning
till planomradet som berdr exploateringen.

Arkeologi

Kénda fornldimningar finns inom och i anslutning till planomradet. Fyndplatsen inom
planomradet dr idag helt bebyggd och borttagen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter
Fastighetsndgmnden far inga inkomster eller utgifter till foljd av detaljplanen.

Trafikndmndens utgifter

Trafikndmnden far inga utgifter till foljd av detaljplanen. D& de redan idag skoter
lokalgatorna inom planomradet medfor detta inte nigon extra ekonomisk belastning for
trafiknimnden. Om- och utbyggnation av befintliga vindplatser samt de fastighets-
bildningsatgirder detta krdver bekostas av exploatoren.

Namnden for Goéteborg Vattens inkomster och utgifter
Goteborg Vatten far en kostnad for drift och underhéll av det allménna va-nétet.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren star for alla kostnader forenade med genomforandet av planen. Vilket bland
annat ger kostnader for utbyggnad av kvartersmark samt om- och utbyggnation av
befintliga viandplatser pa allménplats (lokalgata).

Exploatéren fér vidare kostnader for erforderliga fastighetsbildningsétgirder, hastighets-
ddampande atgérder, samt dven for eventuell ledningsflytt och anslutning av el, va,
fjarrvarme med mera.
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Elisabet Gon@/ inger Sara H Dahlstrém
de mngschef Distriktschef Handlaggare
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