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Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Planomradet ligger inom stadsdelen Backa i anslutning till Litteraturgatan. Planomré-
det 4r cirka 12 hektar stort och marken #gs av Bostadsaktiebolaget Poseidon samt
Goteborgs Stad (Poseidon, respektive kommunen). Omrédet utgérs i huvudsak av
markparkering och mindre grisytor.

Detaljplanens syfte &r att prova mojligheten till en utbyggnad av bostidder genom ny-
byggnation ldngs med Litteraturgatan sa att cirka 650—700 ldgenheter mojliggors.
Detaljplanen ska ocksé bidra till att utveckla omradet med centrumverksamheter och
ge forutsdttningar for en levande och attraktiv stadsdel.

I detaljplanen ligger &ven en ombyggnad av del av Litteraturgatan till en stadsgata
med prioritering av gang- och cykeltrafikanter och med kollektivtrafikfalt i mitten.
Ombyggnaden tar héjd for en framtida utbyggnad av sparvig som kan komma att
ersétta busskorfiltet.

Litteraturgatan, at soder.

Planens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av cirka 650-700 nya bostédder i kvartersstruktur
langs med Litteraturgatans viéstra sida, samt en ombyggnad av Litteraturgatan med
kollektivtrafikkorfilt, nya cykelbanor och tre nya cirkulationsplatser samt ombyggnad
av befintliga héllplatsldgen Bjorkrisvigen, Backa Kyrkogata och Sdgengatan.

Bebyggelsens hojd varierar mellan tva-sju vaningar, med ldgst antal viningar nérmast
befintlig bebyggelse och hégre antal mot Litteraturgatan. Bebyggelsen kommer att
uppforas i kvarter eller kvartersliknande struktur eller utgéra kompletteringar i befint-
lig struktur. Tre nya punkthus i tio vaningar foreslas i ligen invid befintlig bebyggelse
vid Hjalmar Bergmans gata.
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Befintligt bostadsbestand i Backa utgors av §vervigande hyresldgenheter, ambitionen
4r att inom detaljplanen bygga ut och komplettera stadsdelen med bostadsritter. De-
taljplanen styr dock inte upplételseformen. Inom detaljplanen inryms &ven radhus
(med fordel s.k. stadsradhus) och olika typer av boendeformer si som seniorbostéder
och trygghetsbostider. Det innebir att detaljplanen tillhandahéller en beredskap for
att kunna bygga ut det som efterfrdgas och ger forutsittningar for ytterligare variation
och blandning i omradet.

Underlaget till bebyggelseforslaget och ambitioner vid utbyggnad inom planomrédet
pé kvartersmark beskrivs i Kvalitetsprogram for Litteraturgatan som #r framtaget av
Okidoki arkitekter pd uppdrag av Bostads AB Poseidon och Goteborgs Egnahems
AB. Kommunen tar fram ett program som beskriver 6nskade kvalitéer inom allméin
plats med fokus pa Litteraturgatans utformning. I kvalitetsprogrammen redovisas hur
omrédet ska genomforas for att uppna stadsmissiga kvalitéer och fortydligar detalj-
planens avsikter for att halla den hoga arkitektoniska ambitionen levande.

I Backa finns manga befintliga kvalitéer att ta utgd ifrdn och bygga vidare pa. Exem-
pelvis s4 r tillgdngen pa befintliga boendemiljoer, gronska, ljus, nérhet till service
(t.ex. vid Selma Lagerl6fs torg) viktiga kvalitéer. Det relativt korta avstandet till G5-
teborgs centrala delar (cirka 15 minuter kollektiv resviig) samt nérhet till Backaplan,
med stort serviceutbud, gér omrédet attraktivt och motiverar ett val utnyttjande av
marken.

I detaljplanen ges forutsittningar for elva nya kvarter. Den nya bebyggelsen hjélper
till att lika ihop bostadsomréden i stadsdelen som idag 4r separerade av infrastruktur
och impedimentytor. Mélet #r att Litteraturgatan och dess anknytande bebyggelse
utformas till en stadsmiljo med stor variation och lockar till uppticktsférder till fots.
Fler bostider och verksamheter i de nya husens bottenvéningar tillfor nytt liv i stads-
delen och dkar méjligheterna att arbeta, métas och umgas i ndromradet, f6r bade unga
och gamla. Med tillskottet av bostéder i omradet kommer underlaget for service och
verksamheter bli storre. Den upplevda tryggheten 6kar med ppna verksamheter och
fler 6gon som bevakar omradet.

I detaljplanen regleras stadsmissa principer konkret genom att ge forutséttningar for:
e fler aktiva bottenvaningar
e nya mdtesplatser i strategiska ldgen
e nya attraktiva stadsrum och boendemiljoer
e variation i fasaden genom uppglasade bottenvaningar
e fler entréer mot Litteraturgatan som skapar rorelse pé gatan

Detaljplanen mojliggér en ombyggnad av Litteraturgatan for att minska gatans barri-
dreffekt. Med titare bebyggelse utvecklas stadsdelen och Litteraturgatan kan bli en
stadsgata. Den visuella och fysiska kontakten 6ver Litteraturgatan forstirks samtidigt
som gangtunnlar tas bort. Detta innebér att passager efter exploateringen dr genom-
ford kommer ske i markplan. Genom att skapa en storre ndrhet mellan Litteraturga-
tans dmse sidor och skapa ett tétare stadsrum med mer verksamheter, forflyttas grén-
serna rent konkret nirmre varandra och skapar forutsittningar for ett 6kat samspel och
fler méten i stadsrummet. En ombyggnad kan dven tydliggora Litteraturgatan som
strak mellan Wadkdpingsgatan i sdder och Backadalsgatan i norr med vidare koppling
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norrut till Selma Lagerlofs torg. Utbyggnaden bidrar till att knyta samman stadsut-
vecklingsomradena vid Selma Lagerl$fs torg och Brunnsbo, vilket &r en dnskvérd
utveckling. Nir den fysiska kontakten mellan omraden blir starkare blir ocksd identi-
teten i varje omrade savil som stadsdelen som helhet forstarkt.

Centralt i omradet i anslutning till hallplatsen Backa Kyrkogata mgjliggoér detalj-
planen ett torg och en koncentration av service och centrumverksambheter. I stra-
tegiska ligen sdkerstiller planen verksamheter genom att reglera en minsta total
bruttoarea for lokalarea som ska nyttjas for centruméndamal. Beteckningen Cent-
rum omfattar exempelvis butiker, bio, samlingslokal och bibliotek cykelreparats-
rer, kontor, frukthandlare, kiosk, café, restaurang, begravningsbyrd m.m. som i sig
utgor malpunkter och bidrar till stadsliv.

Naturomradet Krumeluren planldggs som allmin plats Natur for att sékerstélla ett
bevarande och méjliggdra en utveckling av naturomradet i samband med utbygg-
naden. Omradet dr en stor tillgdng f6r boende i stadsdelen och for nytillkomna
invanare och har stor potential att utvecklas till en viktig métesplats.

I sléntfoten séder om naturomridet Krumeluren vid huvudstraket for gang och
cykel ges utrymme for en ny forskola. Forskolan far sin gérd i direkt anslutning
till naturomradet Krumeluren.

Overviaganden och konsekvenser

Avvigning har gjorts mellan samhéllets behov av bostédder och nyttjande av be-
fintligt omrade f6r andra dndamal. Anvindningen har dven provats och faststills i
programarbetet, Program for omraden vid Selma Lagerl6fs torg och delar av Lit-
teraturgatan, 2010-06-09.

Forslaget innebdr att parkeringsytor tas i ansprak for bebyggelse och parkerings-
platser som forsvinner ersitts i garage eller parkeringshus.

Detaljplanen medger cirka 650-700 bostéder, vilket &r fler &n vad som utretts i
programskedet. Fler ldgenheter bedéms vara positivt eftersom det innebér att fler
ménniskor far mojlighet till en bostad i ett omrade med god service och bra kol-
lektivtrafik. Foreslagen bebyggelsen och exploateringsgraden har lamplighetsprd-
vats och utretts genom solstudier, parkeringsutredning, trafikutredning och mer
detaljerade skisser i respektive kvarter i planarbetet. Exploateringsgraden ar dven
avvigd och anpassad till befintlig bebyggelse och omradets kvalitéer for att inte
utbyggnaden ska paverka helheten negativt utan harmonisera och tillfora stadsde-
len nya vérden. I kvalitetsprogrammet for kvartersmark har métet mellan befintlig
och tillkommande bebyggelse studerats noga. Principen &r att gatan mellan nytt
och befintligt ska utformas som en gata med gardskaraktér, som ett allmént vistel-
serum pa kvartersmark dér bilar kor pa géendes villkor.

Placering av olika funktioner inom omradet har vervégts noga. Sarskilt forsko-
lans placering har utretts och vérderats mot andra alternativa platser i samverkan
med stadsdelen och berérda férvaltningar. Vald placering bedéms ligga bra invid
befintligt strak ddr ménniskor rér sig och i anslutning till ett héllplatsldge och ser-
vice pa planerat torg.

Detaljplanen utgar fran Goteborgs Stads Vigledning for trafikbuller i1 planeringen.
For att sikerstilla en god ljudmiljo regleras riktvarden for nivaer genom planbe-
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stimmelser. Dessa riktvirden dverensstimmer med riktvirden i “Férordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader” (2015:216). En utbyggnad inom planom-
radet tar h6jd for en prognos for trafikméngder ar 2030. Prognosen visar att omré-
det &r paverkat av buller fran framst végtrafik pa Litteraturgatan och framtida
sparvagnstrafik. Berdkningar visar ocksé att det inom omrédet kommer finnas
tysta offentliga miljoer att tillga och att bostadsgardar kommer ha l4ga ljudnivaer.
En forutséttning for att ljudnivaer klaras dr att omradet uppfors i kvarters- eller
kvartersliknande struktur. Fristiende byggnader kan inte klara aktuella riktvirden.
Inga avsteg fran riktvirdena &dr aktuella om bebyggelsen uppfors sammanbyggd.
Kvarterens hornlégen har sdrskilt studerats for att klara riktviardena och samtidigt
uppna goda bostadskvalitéer.

For att skapa en trygg, stadsmissig milj6 dr det viktigt att tillfora bade bostéder,
lokaler for verksamheter som utgér malpunkter som bidrar till att befolka stads-
rummet. For tillkommande bebyggelse har planbestimmelser foreslagits for att
sdkerstilla en ldgsta niva av lokaler for service, handel och andra typer av verk-
samheter i bottenvaningarna mot Litteraturgatan. En avvigning har gjorts mellan
bostadsbehovet och mojlighet till att anordna lokaler for centrumverksamheter
langs straket i strategiska ldgen, som hornldgen eller i anslutning till métesplatser
och hallplatsldgen. Den méngd verksamhetslokaler som foreslas har dven avvigts
for att inte konkurrera med kommande handel och verksamheter som byggs ut vid
Selma Lagerlofs torg. Samtidigt tar detaljplanen hojd genom att foreskriva att
entréplan mot Huvudgata ska ha ett fritt matt, 3,6 m, till 6verliggande bjélklag.
Det innebir att bottenvaningarna forbereds for att kunna omvandlas till lokaler
vid ett eventuellt 6kat behov i framtiden, vilket kan bli aktuellt om Ostra sidan av
Litteraturgatan kommer byggas ut.

Ny varierad bebyggelse ldngs Litteraturgatan. Bild: OkiDoki arkitekter
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Detaljplanens syfte &r att bidra till en social hallbar utveckling av stadsdelen genom
att komplettera utbudet av bostdder och service. Utvecklingen av stadsdelen syftar till
att forbittra de stadsmaissiga kvalitéerna, 6ka tryggheten, skapa attraktiva stadsrum
och motesplatser med barns 6nskemal och sékerhet i fokus, minska Litteraturgatans
barridreffekt samt tydliggora straket mellan Wadkdpingsgatan i soder och Backadals-
gatan i norr och kopplingen vidare norrut till Selma Lagerlofs torg for att forbéttra
integration i omradet i sdvil 6st-véstlig som nord-sydlig riktning.

Detaljplanen medger uppforande av cirka 650-700 nya bostéder i kvarter eller kvar-
tersliknade struktur l4ngs med Litteraturgatans véstra sida.

Detaljplanen ger dven forutsittningar for ombyggnad av Litteraturgatan med separat
kollektivtrafikkorfélt, nya gdng- och cykelbanor, cirkulationsplatser och forbéttrade
hallplatser. Dimensioneringen av gaturummet tar hojd for en framtida utbyggnad av

sparvag.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet dr beliget pa Hisingens 6stra sida, cirka 4-5 kilometer frdn Brunnspar-
ken. Planomradet omfattar en stricka pé cirka 1 km mellan Backadalsgatan i norr och

Wadkopingsgatan i sdder.

/ I
Liotehory ’ t ) I
(A ¢ i

Svart rektangel markerar planomradet. Omrddet ansluter direkt séder om Selma Lagerlofs torg.
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Planomradet

Planomradet avgrinsas i Oster av Litteraturgatans stra kant och de ytor som behover
tas i ansprak for att bygga om gatan. At vister stricker sig planomradet fram till be-
fintlig bostadsbebyggelse i Backa Rod.

Planomradet omfattar cirka 12 hektar och marken &gs av Poseidon och kommunen.

Kommunen har med arrende upplatit mark for biltvittsanldggning samt gatukok inom
fastigheten Backa 80:1. Intill Krumelurberget har kommunen upplétit mark for en
tryckstegringsstation till Kretslopp och Vatten. Nérmast Litteraturgatan pd den stra
sidan #r mark delvis upplaten med tomtrétt for parkering till HSB Brf Backa och
Riksbyggen Brf Sagogangen/Goteborgshus nr 33.

Fastighetséigare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

11(72)



Planforhallanden

Oversiktsplan fér Géteborg, antagen 2009-02-26

Hela detaljplaneomradet utgér “bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor” 1
kommunens dversiktsplan. Det innebir att férnyelse och komplettering inom den
byggda staden i férsta hand ska ske inom omraden som kan forsorjas med god kollek-
tivtrafik. Komplettering bor ocksé fortséttningsvis ske sé att verksamheter och service
som inte ir stérande f6r omgivningen blandas med bostidder. Vid komplettering och
nybyggnad ska tillgingen till och kvaliteterna i stadens gronomraden bevaras, utveck-
las eller kompenseras. Lings hela Litteraturgatan finns ett reservat for framtida spar-
vig.

Omréadet tillhdr Mellanstaden i kommunens 6versiktsplan. Mellanstaden definieras
som det omrade inom titorten som har god kollektivtrafik (boende nar 50 procent av
Goteborgs arbetsplatser inom 45 minuter).

Detaljplanens innehéll éverensstimmer med Gversiktsplanens intentioner.

Program fér omraden vid Selma Lagerl6fs torg och delar av Litteraturgatan,
2010-06-09

Programmet pekar ut omradet véster om Litteratur-
gatan for mojlig komplettering med bostéder, servi-
ce och verksamheter som inte &r storande for om-
givningen. [ omradet ska nya métesplatser och re-
kreation utvecklas. Litteraturgatans gaturum ska
omformas pé de géendes villkor och bli mer attrak-
tivt, aktivt och tryggt. Nya l6sningar for parkering
krévs nidr parkeringsytor tas i ansprak for bebyggel-
se.

Inriktningarna i Stadsbyggnadskontorets arbete med
programmet har bland annat varit f6ljande:

Programkarta

+  Oka attraktiviteten i stadsdelen och utveckla stadsdelen pé ett socialt,
ekologiskt och ekonomiskt héllbart sitt, sdrskilt utifrdn barnperspektivet

e Komplettera utbudet av bostédder och service

« Utveckla stréket ldngs Litteraturgatan till ett attraktivt stadsrum

»  Oka den upplevda tryggheten i det offentliga rummet

» Bygga bort barridrer och koppla samman omréden

» Forbittra och tydliggora strdk och motesplatser

» Prioritera och utveckla kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken

Detaljplaneforslaget foljer programmets intentioner. Den foreslagna bebyggelsen in-
nehéller dock 4n vad programmet angivit, vilket bedoms vara positivt eftersom det
innebdr att fler ménniskor far mojlighet till en bostad i ett omrade med god service
och bra kollektivtrafik.

12 (72)




il
WO
£

N

Detaljplan

For omradet giller stadsplan F Ila 3231 som vann laga kraft &r 1968. Planens genom-
forandetid har gatt ut. Aktuellt planomréade &r planlagt for bostéder, parkeringséinda-
mal, bensinstation, trafikomrade m.m.
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Rod linje markerar planomradets ungefirliga ldge. Gdllande plan frin 1968.
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Mark, vegetation och fauna

Planomréadet utgors av trafikytor, grisbevuxna impediment och asfalterade parker-
ingsplatser omgivna av trdd och mindre grénytor.

Centralt i planomradet ligger naturomradet Krumeluren som utgérs av en skogsbe-
kladd hojd. En 6versiktlig naturinventering av Krumeluren har genomforts i planarbe-
tet 1 syfte att utreda eventuella naturviarden inom omrédet. Det inventerade omradet
utgor en varierad milj6 som sannolikt &r vérdefull for flera arter. I inventeringen har
tre omréaden (1, 4 och 5 se Oversiktlig naturinventering [...]2014-11-26) pekats ut
som viktiga f6dosoksomraden f6r mindre hackspett. Sarskilt virdefulla dr de grova
ekarna pa sydsluttningen. Vid ett ianspraktagande av naturomradet Krumeluren bér
tillgangligheten upp pé berget forbéttras. Nybyggnation bér anpassas for att minimera
intrang i vérdefulla miljéer f6r djurlivet och de grova ekarna bér sparas.

Utover Krumeluren saknas naturomraden inom planomradet, men vissa ekologiska
strukturer aterfinns i trdddungar, parkmiljGer och gatutrdd som ligger inspringd bland
de hérdgjorda ytorna. Lidngs med Litteraturgatan finns omrédden med tradrader och
dungar som bestar frimst av bjork och 16nn, men dven andra tradslag forekommer
sdsom héstkastanj, apel och ek. Genomftrd naturvirdesbedémning pekar ut ett mind-
re omrade med klass 4 (vilket innebér viss positiv inverkan pa biologisk mangfald)
inom planomradet. Omradet bestér av en parkliknande miljé med planterade 16nnar
som ligger mellan Hjalmar Bergmans gata och Litteraturgatan som knyter an till
Krumeluren norr om och gatutrdd séder om, strukturen uppfyller funktion som sprid-
ningskorridor for arter knutna till ddellovtrad.

Léngs Litteraturgatan, finns befintliga trdd som utgor alléer. Dessa omfattas av det
generella biotopskyddet enligt miljébalken. Detta innebér att det &dr férbjudet att skada
eller ta ner trid i en allé. Park- och Naturf6rvaltningen har gjort en bedémning av
vilka trddrader som omfattas av biotopskydd, (Bedémning av naturvirden |[...], 2016-
10-27). Bedomningen &r att padverkade individer 4r av mindre virde men att det som
helhet #r positivt for den biologiska mangfalden om tréiden inte tas ner. Aven de trid
som inte pekats ut som vérdefulla utgér en del av den grona strukturen i omradet. For
att inte forstirka de barridrer som bebyggelsen utgor bor de tridd som tas ner erséttas i
samma struktur ldngs med Litteraturgatan.

sl SN
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Trad ldngs med Litteraturgatan.

Ekar i sluttning, Krumeluren. Omrdde 5.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Inom planomrédet finns tre dokumenterade fynd. Vid naturomrédet Krumelurens
vistra sldnt har ett tidigare grav- och boplatsomrade identifierats, vilket undersdktes
och togs bort 1972. Vid tva platser, vid Wadkopingsgatan samt Krumelurens dstra
sldnt, har fynd av flinta patréffats.

Om en fornldmning patrdffas under kommande nddvindiga markarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas och kontakt omedelbart tas med Lansstyrelsen for vidare hanter-

ing.

Kulturhistoria

Backa socken var tidigare en bordig jordbruksbygd och kallades i slutet av 1800-talet
for “Hisingens tridgard”. Under 1800-talets senare del borjade Backa att foréindras,
bl a genom inflyttandet fran andra delar av Goteborg. Efter 1920 utékades bebyggel-
sen med villor, nya skolor uppfordes och 1924 byggdes Backas forsta Folkets Hus
som ligger cirka 700 m sdder om planomradet.

Ar 1948 blev Backa en del av Gteborgs kommun och efter 1960 har flera stora bo-
stadsomriden vuxit fram. Backa Rdd, som &r en del av norra Backa byggdes ut cirka
1968—71. Omradet ir ett relativt stort homogent omrade med lamellhus, skivhus och
punkthus och utgér cirka 1 600 ldgenheter. Under 2003 pabdrjades en renovering av
omradet bade interiért och exteriort.

Backa kyrka och kyrkogard angrénsar till Litteraturgatans 6stra sida och 4r skyddade
enligt Kulturmiljélagen 4 kap. kyrkliga kulturminnen. Backa kyrka dr placerad pé ett
hojdparti och utgor ett viktigt blickfdng i omréadet.

Inga omréden eller objekt inom planomradet beddms vara av sérskilt kulturvardsin-
tresse. Siktlinjer och kopplingar mot Backa kyrka bor om méjligt bevaras och forstir-
kas vid exploatering av omradet.

Kyrkan sett frin Krumeluren.
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Bebyggelse vid Hjalmar Bergmans gata med
parkeringsddcken i forgrunden. (3)

Lt o

A T i e
Bebyggelse vid Baron Rogers gata. Hus i tre

till dtta vaningar. (4)

1. Den sodra delen av planomradet utgdrs av parkeringsytor med parkeringsdéck i tva
plan. I s6der ligger ett gatukdk och en biltvitt.

2. Den norra delen av planomradet utgérs av en markparkering samt garage och par-
keringsdéck. Planomradet stricker sig d&ven norr om Backadalsgatan.

3. Vister om planomradet, vid Hjalmar Bergmans gata, finns flerbostadshus som till-
hor Poseidon. Husen utgdr lameller och punkthus frén 1970. De bostadshus som di-
rekt ansluter till planomréadet har tre till fyra vaningar och balkonger som vetter ut
mot planomride. Inne i omradet finns punkthus i upp till sex vaningar. Samtliga 14-
genheter har balkong eller uteplats i markplan och tillgang till en gemensam gérd.
Bebyggelsen har genomgatt renovering.

4, Vister om planomradet vid Baron Rogers gata finns lameller i tre viningar uppfor-
da 1970. Bakomliggande hus har upp till atta vaningar. I forhallande till gatan ligger
husen hogre upp i en slént. Samtliga l4genheter har balkong eller uteplats i markplan
och tiligéng till en gemensam gérd.

5. Vister om planomradet vid Markurellgatan ligger flerbostadshus i tre till fyra va-
ningar uppforda 1969. Husen har renoverats och byggts om under 2006. Samtliga
ligenheter har balkong eller uteplats i markplan och tillgdng till en gemensam gérd.

6. Bostadsomréadet som angrénsar till planomradet i norr utgdrs av villabebyggelse.

7. Planomradet ansluter till Selma Lagerlofs torg i norr. P4 torget finns ett stort utbud
av butiker och service.

8. Bebyggelsen Oster om Litteraturgatan utgdrs av bostadsritter.
9. Séder om kyrkogarden finns en befintlig Nettobutik..
10. Bostadsbebyggelsen utgors av bostadsritter.
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Ljusa kulorer pa nyrenoverade bebyggelse vid Till vinster skymtas matbutiken Netto (9) och till

Hjalmar Bergmans gata. (3 hoger flerbostadshus oster om Litteraturgatan.
g

(10)

Befintliga garage (1). Slutna gavlar pa bebyg- Innergard kvarter séder om Krumeluren om vid
gelsen vid Hjalmar Bergmans gata.(3) Hjalmar Bergmans gata.(3)

Vy fran Markurellgatan ut mot garage inom Bebyggelse vid Markurellgatan. Omsorgsfullt
planomrddet. (2) utformade sophus. (5)

byggelse vid Markurellgatan. (5)
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Sociala aspekter

Backa ir ett omrade med medelinkomster under snittet for Norra Hisingen och under
snittet for Goteborg. Bade primdromrédena Backa och Skélltorp har hdgre ohélsotal
an snittet for stadsdelen och for hela staden. Nya bostéder och fler verksamheter skul-
le dirfor ha stor betydelse for att véinda den sociala utvecklingen i Backa, som under
ett antal ar tillbaka ocksé priglats av en komplex otrygghetsproblematik.

Den demografiska och socioekonomiska bilden av primdromrédet Backa, dit Littera-
turgatan hor, beskrivs i Goteborgsbladet (2014). I stadsdelen bor 36,5% utlandsfodda
(att jimfora med 23,5% i Goteborg som helhet), medelinkomsten i omradet &r knappt
70 000 under Goteborgssnittet pa 295 000. Drygt 9% av familjerna har f6rsérjnings-
stod. Arbetslosheten pa 9,5% ligger tva enheter 6ver kommungenomsnittet och ande-
len boende med eftergymnasial utbildning &r knappt hélften av kommungenomsnittets
p4 33,3%. 41% av bostidderna 4r allménnyttiga, for Géteborg &r siffran 26,3% (2013).
Backa #r socioekonomiskt mer utsatt in genomsnittet i den administrativa stadsdelen
Norra Hisingen, trots att den ligger mest centralt av alla primérstadsdelarna.

Bebyggelsen i anslutning till Litteraturgatans véstra sida bestér av hyresrétter. Oster
om Litteraturgatan ar upplatelseformen framfSrallt bostadsritter. Norr och s6der om
planomrédet bestér bebyggelsen av friliggande villatomter. Det finns ett behov av att
komplettera bostadsbestindet med andra typer av bostéder for att ménniskor, framfor-
allt dldre, vill bo kvar i stadsdelen. Det som efterfragas i dagsldget &r bland annat rad-
hus (s.k. stadsradhus) och olika typer av boendeformer s& som seniorbostéder och
trygghetsbostider. Genom att komplettera omradet med bostadsritter kan olika 6ns-
kemal om bostider tillgodoses dven i en differentierad prisniva. Nya bostidder &r
dnskvirt for att tillgodose olika malgrupper och ddrmed mojliggéra for en socialt och
demografiskt blandad stadsdel.

Omréadet dr 6vervigande ett bostadsomrade med fa service- och butiksinslag. Mitt-
emot naturomradet Krumeluren, i planomradets mitt, ligger matvarubutiken Netto. I
ovrigt 4r service och butiker koncentrerat till Selma Lagerlofs torg som ligger i an-
slutning till planomradets norra del.

Litteraturgatan r idag en stark barridr, i vést-6stlig riktning, i omradet med ett fatal
korsningspunkter for gdng- och cykeltrafikanter via gangtunnlar under gatan. I dag
finns heller inte mojligheten for gdende att réra sig lings med gatan. Ett fungerande
vardagsliv ur ett barnperspektiv handlar bl.a. om trygga skolvégar men ocksé lekfulla
och inbjudande miljder och mdjligheter att sjdlv ta det urbana rummet i ansprdk. En
exploatering av omrédet kan ge bittre forutséttningar for vardagslivet samt dndra ka-
raktiiren och skapa ett titare stadsrum, mer ytor for moten och samliv. Tryggheten i
omradet bedéms kunna bli bittre och en konkret atgérd &r att sékerstélla entréer mot
gatan som bidrar till rérelse och dgon pa gatan. Barns dnskemal och sékerhet bor vara
utgangspunkten vid utformning av gaturum och métesplatser.

En ombyggnad kan #ven tydliggora Litteraturgatan som strdket mellan Backadalsga-
tan i norr och Wadkdpingsgatan i sder, for att sedan ansluta till Selma Lagerlofs
torg. Dessutom bidrar utbyggnaden till att knyta samman omradet bdde med Selma
Lagerlofs torg och med Brunnsbo, vilket dr en 6nskvérd utveckling. Nér den fysiska
kontakten mellan omraden blir starkare blir ocksé identiteten i varje omrade savil
som stadsdelen som helhet forstérkt.
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Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Stadsdelens biltrafiknét dr upplagt med storre huvudgator (bendmnda stadsmotorvég i
gillande stadsplan) f6r snabba rorelser och mindre séckgator in i bostadsomradena.
Litteraturgatan utgér huvudgata i omradet och flankeras pé bada sidor av lokalgator
som leder till stérre samlade parkeringsytor. Det saknas ett separat cykelvignét, cyk-
lister tar sig fram pa lokalgatorna. I dag saknas mdjligheten att séikert ga lings med
Litteraturgatan.

Litteraturgatan 4r utformad for att minimera antalet konfliktpunkter mellan skyddade
och oskyddade trafikanter. Cyklister och gédende ska korsa gatan via gangtunnlar.
Gangtunnlarna dr dock identifierade som ndgra av de mest otrygga platserna i Backa
och anvinds sparsamt. Befintliga tunnlar &r utrymmeskrivande, vilket inte bidrar till
en stadsméssig gestaltning och uppfyller inte gillande tillgédnglighetskrav. For att
trygga barnens skolviigar bor nya gang- och cykelpassager ver Litteraturgatan has-
tighetssékras.

Sodra delen av Litteraturgatan byggdes om ar 2008 och gjordes smalare. Busshall-
platserna byggdes ocksé om och de planskilda korsningarna kompletterades med
Overgangsstillen.

Omradet tillhor Mellanstaden i kommunens Sversiktsplan. Mellanstaden definieras
som det omrdde inom titorten som har god kollektivtrafik (boende nar 50 procent av
Goteborgs arbetsplatser inom 45 minuter). Inom planomradet finns tva héllplatser,
Backa kyrkogata och Sidgengatan. Lings Litteraturgatan ligger hallplatserna med cir-
ka 300-500 meter avstand fran varandra. Hallplatserna trafikeras av tre busslinjer (18,
19 och 45) cirka var fjirde minut under rusningstrafik. Med stombuss 18 och 19 tar
det cirka femton minuter fran hallplatsen Backa Kyrkogata till Brunnsparken. Buss 45
gar till Marklandsgatan pa cirka 30 minuter. Omradet bedoms dédrmed ha en god kol-
lektivtrafikforsdrjning.

Pa Selma Lagerl6fs torg finns det ett brett utbud av service i form av ett tjugotal buti-
ker, matstillen, vardcentral och bibliotek. F6r omradet kring Selma Lagerlofs Torg
har en ny detaljplan tagits fram som innebér en total ombyggnad av torget. I etapp 1
av utbyggnaden av Selma Lagerlofs torg ska en idrottshall med 200 ungdomslédgenhe-
ter byggas. I etapp 2 ska Backadalen dras om och Litteraturgatan omvandlas till
stadsgata. I den etappen kommer dven torget byggas ut med nya bostider, lokaler for
butiker och andra aktiviteter i entréplan och centrumhandel med parkering i tvé plan
ovanpa. I etapp 3 kommer fler bostdder med lokaler i bottenvaningen samt kontor och
dldreboende byggas. Planen tros vara firdigutbyggd kring 2020-2022 och kommer da
omfatta ca 800 bostéder.

Stadsdelsforvaltningen Norra Hisingen planerar for ett nytt stadsdelshus pa Selma
Lagerlofs Torg. Det nya stadsdelshuset med rum for kultur ska bland annat inrymma
bibliotek, kulturskola, kontorsarbetsplatser, méteslokal och kafé under samma tak.

Inom 500 m fran planomradet finns idag 10 forskolor. Dessa forskolor &r: Krumelu-
ren 6 forskola, Wadkopingsgatan 157 forskola, Oxerddsgatan 1 forskola, Backa Kyr-
kogata 3 forskola, Backa Kyrkogata 7 forskola, Backa Kyrkogata 9 forskola, Svenska
kyrkans forskola Lammet, Backa Vistergard, Rimmaregatan 5 forskola och Rimma-
regatan 7 forskola (Backa Billskér). Inom géngavstand frdn planomrédet ligger
grundskolor med elever upp till klass 9. Dessa dr Backaskolan F-5, Skélltorpsskolan
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6-9, Svenska Balettskolan 4-9, Brudbergsskolan F-5. Trots utbildningsutbudet kom-
mer behov av ytterligare en forskola finnas om omrédet exploateras.

Teknik

Vatten, avlopp och dagvatten

Inom planomradet har Kretslopp och Vatten ett omfattande befintligt allmént VA-
ledningsnit och allméinna VA-ledningar korsar Litteraturgatan pa flera stéllen. Paral-
lellt med Litteraturgatan i Markurellgatan, Baron Rogers gata och Hjalmar Bergmans
gata finns allménna VA-ledningar. Ledningsstraket som korsar Litteraturgatan cirka
200 meter norr om Wadkdpingsgatan &r lagt pa en palad betongplatta (0,35 m x 2,4
m). Ledningarna ligger pa drygt 3 meters djup. Det finns dven en dricksvattenledning
samt en spill- och dagvattenledning som korsar Litteraturgatan drygt 500 meter resp.
600 meter norr om Wadkdpingsgatan. Planerad byggnation bor anpassas efter dessa
ledningar.

Avloppsvattnet i omradet avleds via duplikatsystem d.v.s. i skilda ledningar {r spill-
och dagvatten. Dagvattnet fran planomradet avleds via allmén dagvattenledning som
mynnar ut i Gota dlv ca 700 meter nedstrdms Larjeholms ravattenintag.

Géta dlv s6der om ravattenintaget har klass 4 enligt Vattenplan for Goteborg. Dag-
vattnet fran planomradet har klass 2. Matrisen §ver behandlingsbehov enligt atgérds-
plan anger enklare behandling vilket exemplifieras med LOD, f6rdréjning, utjim-
ningsmagasin, dversilning eller avledning i 6ppet dike dér det s& dr mdjligt.

Fjarrvarme, el och tele

Planomradet 4r sedan tidigare férsorjt av fjarrvarme, el- och tele.
Stérningar

Buller

I detaljplanen tillimpas Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
En separat bullerutredning har upprittats, Bullerutredning (Sweco) 2015-09-22.
Ljudmiljon regleras i detaljplanen med utgéngspunkt i Goteborgs Stads végledning
for buller i planering.

Grundkravet for bostider i forordningen ér att hilften av bostadsrummen ska ha fasad
mot en sida dér nivan 4r under 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal nivé
nattetid. Utgéngspunkten ska alltid vara att fors6ka klara en sé 1ag ljudnivd som mgj-
ligt, helst 50 dBA. Sma ldgenheter, dvs. ligenheter med en yta pa hogst 35 kvadrat-
meter, kan byggas enkelsidiga mot gatan upp till 60 dBA. Detta riktvérde géller alltsd
i mest utsatta fasad. Om 60 dBA inte klaras géller grundkravet pé hilften av bostads-
rummen mot sida med under 55 dBA och 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan.

En eventuell uteplats ska klara kraven pa 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxni-
v&. Om det finns tillgang till flera uteplatser ska atminstone en klara kraven. Med ute-
plats avses en sérskilt anordnad plats utomhus och den kan vara enskild f6r varje bo-
stad eller gemensam.
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En utbyggnad inom planomrédet ska ta h6jd for en prognos for trafikméngder ar
2035. Prognosen visar att omrédet dr bullerstort frimst av végtrafik pd Litteraturgatan
och framtida sparvagnstrafik.

Luftmiljo

Miljéforvaltningen i Goteborg har pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret undersokt
luftkvaliteten vid Litteraturgatan.

Luftkvaliteten vid Litteraturgatan i G6teborg bedéms i nuldget klara samtliga milj6-
kvalitetsnormer med god marginal.

Goteborgs lokala miljomal for kvivedioxid &r att &rsmedelvardet for kviavedioxid ska
underskrida 20 pg/m3 vid 95 procent av alla forskolor och skolor samt vid bostaden
hos 95 procent av géteborgarna senast ar 2020. Miljomalen &r inte juridiskt bindande,
men ska beaktas i behandlingen av plandrenden.

Vibrationer

Forekomsten av tunga transporter samt den stora méngden tung kollektivtrafik pa
Litteraturgatan ihop med de geotekniska forutséttningarna talar for en risk for vibra-
tioner. Markvibrationer blir som stérst inom omraden med l6sa jordar som lera, vilket
planomradet utgors av till storsta delen. Vibrationer kan dven uppkomma i samband
med vibrerande arbeten som packning, palning, spontning, spréngning. Vibrationer
fran tryckstegringsstation norr om Krumeluren kan @ven forekomma.

Enligt Boverkets riktlinjer, Buller och vibrationer fran sparburen linjetrafik — Riktlin-
jer och tillimpningar, &r riktvirdet f6r miljokvalitet géllande vibrationer i boendemil-
jo 0,4 mm/s. For att risk for byggnadsskador ska foreligga krévs vibrationsnivéer som
vida 6verstiger riktvirden for komfortstérande vibrationer. I bullerutredningen tillhs-
rande detaljplanen, dr rekommendation att vibrationer 6ver 0,3 mm/s inte bor tillatas i
nyproducerade bostidder. Grundldggning ner till fast mark bor 6vervigas for att mins-
ka risken for hoga vibrationsnivéer.

Vid anldggningsarbeten méste dven nirliggande anldggningar ssom alla typer av
markforlagda ledningar samt alla nya och befintliga konstruktioner, bebyggelse mm.

beaktas.
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Perspektiv frdn markanvisning som visar hur omrddet kan bli i framtiden. Bild: OkiDoki arkitekter

Detaljplanen medger uppforande av cirka 650—700 nya bostédder i kvartersstruktur
ldngs med Litteraturgatans vistra sida, samt en ombyggnad av Litteraturgatan med
kollektivtrafikkorfilt, nya cykelbanor och tre nya cirkulationsplatser samt ombyggnad
av befintliga hallplatsldgen Bjorkrisvdgen, Backa Kyrkogata och Sidgengatan.

Véningsantalet varierar mellan tva-sju, med ldgst antal vaningar ndrmast befintlig
bebyggelse och hgre antal mot Litteraturgatan. Bebyggelsen kommer att uppforas i
kvarter eller kvartersliknande struktur eller utgéra kompletteringar i befintlig struktur.
Tre nya punkthus i tio vaningar f6reslas i 14gen invid befintlig bebyggelse vid Hjal-
mar Bergmans gata.

Befintligt bostadsbestand i Backa utgors av vervidgande hyresldgenheter, ambitionen
dr att inom detaljplanen bygga ut och komplettera stadsdelen med bostadsritter. De-
taljplanen styr dock inte upplételseformen. Inom detaljplanen inryms dven radhus
(med fordel s.k. stadsradhus) och olika typer av boendeformer sa som seniorbostéder
och trygghetsbostider. Det innebir att detaljplanen tillhandahaller en beredskap for
att kunna bygga ut det som efterfragas och ger forutséttningar for ytterligare variation
och blandning i omrédet.

Underlaget till bebyggelseforslaget och ambitioner vid utbyggnad inom planomradet
pé kvartersmark beskrivs i Kvalitetsprogram for Litteraturgatan som &r framtaget av
Okidoki arkitekter pa uppdrag av Bostads AB Poseidon och Goteborgs Egnahems
AB. Kommunen tar fram ett program som beskriver 6nskade kvalitéer inom allmén
plats med fokus pé Litteraturgatans utformning. I kvalitetsprogrammen redovisas hur
omradet ska genomforas for att uppna stadsmissiga kvalitéer och fortydligar detalj-
planens avsikter for att halla den héga arkitektoniska ambitionen levande.

[ Backa finns méanga befintliga kvalitéer att ta utgé ifran och bygga vidare pa. Exem-
pelvis s 4r tillgdngen pa befintliga boendemiljder, gronska, ljus, nérhet till service
(exempelvis vid Selma Lagerl6fs torg) viktiga kvalitéer. Det relativt korta avstindet
till Gteborgs centrala delar (cirka 15 minuter kollektiv resvédg) samt nérhet till
Backaplan, med stort serviceutbud, gér omréadet attraktivt och motiverar ett vél utnytt-
jande av marken.
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Detaljplanen mojliggor utvecklingen av straket ldngs Litteraturgatan till ett attraktivt
stadsrum. Mélet ir att genom god gestaltning dka den upplevda tryggheten i det of-
fentliga rummet och bygga bort barridrer samt koppla samman omréden. For att si-
kerstiilla forutsdttningar for att Litteraturgatan blir ett aktivt stadsrum med lokaler i
bottenvéning foreskriver planen att entréplan ska ha ett fritt matt till 6vre bjilklag
med minst 3,6 meter mot Huvudgata. [ strategiska ldgen sikerstiller 4ven planen
verksamheter genom att reglera en minsta total bruttoarea f6r lokalarea som ska nytt-
jas for centruméndamal. Centralt i omradet, i anslutning till hallplatsen Backa Kyrko-
gata, méjliggor detaljplanen ett torg och en koncentration av service och centrum-
verksambheter.

Naturomradet Krumeluren planléggs som allmén plats Natur och bevaras och utveck-
las. P4 Krumelurens ostra sida, i anslutning till hallplatsldget skapas ytor for service,
centrumverksamheter och bostider. I sldntfoten at soder vid huvudstraket for gang
och cykel foreslas en ny forskola som fér sin gard i direkt anslutning till naturomra-
det.

Detaljplanen méjliggor en forbittring av befintliga strék och utveckling av métesplat-
ser, till exempel genom att utveckla héllplatsldgen som i dag redan utgér malpunkter.
Detaljplanen ger goda méjligheter for en utveckling av kollektivtrafiken samt géng-
och cykeltrafiken i omradet.

Perspektiv fran som visar hur Hjalmarbergmans gata kan utformas i framtiden.
Bild: OkiDoki arkitekter

Den planerade bebyggelsen bedéms inte paverka befintliga bostéder i omrédet nega-
tivt. For de befintliga bostidder som har balkonger som vetter ut mot planomréadet kan
det innebéra att boende far en annan utsikt. Befintliga lokalgator flyttas och byggs om
till kvartersgator for fraimst gadng- och cykeltrafik. Den nya bebyggelsen skidrmar av
buller fran biltrafik och kollektivtrafik pa Litteraturgatan. Befintliga parkeringar som
blir ianspraktagna ersitts i nya parkeringsanldggningar. Sammantaget bedoms den
planerade bebyggelsen medfora positiva effekter for de boende och ge en trevligare
bostadsmiljé. Genomforda solstudier visar att kringliggande bebyggelse inte kommer
péverkas negativt av foreslagen bebyggelse, snarare kan nya bostéder bli skuggade av
befintliga, det bedéms dock vara pa en acceptabel niva.
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Huvuddragen i utbyggnaden av detaljplanomradet utgar fran att:

e Fortita mellan befintliga bostidder och gata s att Litteraturgatans bérridrver-
kan minskas.

e Ge plats &t olikheter genom blandning av upplatelseformer, bostadsstorlekar
och anvindning av platser.

e Skapa ett varierat stadsrum med olika identitet som uppmuntrar rérelse till fots
och med cykel.
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Kvarterens nummer.

Markanvisning

Kommunen #ger tillsammans med Poseidon all mark inom planomridet. Kommunens
fastighetsnimnd har markanvisat sin del av marken till Férvaltnings AB Framtiden
(exploatéren). Forvaltnings AB Framtiden dgs av G6teborgs Stadshus AB som r hel-
dgt av Goteborgs Stad. Forvaltnings AB Framtiden har for avsikt att utforma kom-
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mande bostadskvarter som en blandning mellan upplatelseformen hyresrétt och bo-
stadsritt. Hyresritterna kommer att uppforas av Poseidon och bostadsrétterna kommer
att uppforas av Géteborgs Egnahems AB, nedan kallat EHAB, bada dotterbolag till

exploatdren.

En markanvisning innebdr att en exploatdr under en begrinsad tid har ensamriétt att
forhandla med kommunen om villkoren for att utveckla och férvirva ett visst mark-
omrade for bebyggelse. Om kommunen godkéinner det forslag som utvecklas &r avsik-
ten att exploatoren ska forvirva marken f6r ett marknadsmaissigt vérde nér detaljpla-
nen vunnit laga kraft. En forutséttning f6r mark{6rvarv dr att n6dvandiga avtal om
genomforande av detaljplanen tecknas med exploatdren dér bland annat villkor for
kostnader for utbyggnad av kommunaltekniska anldggningar (gator, parker etc.) re-
gleras.

Kommunen #r huvudman f6r allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploatdren &r ansvarig for samtliga &tgédrder och kostnader inom
kvartersmark.

Riktlinjer for gestaltning

Kvalitetsprogrammet for kvartersmark har upprittats av Bostads AB Poseidon och
Egnahemsbolaget som underlag till detaljplanen. Kvalitetsprogrammet kompletterar
planbeskrivningen och visar pa en gemensam grundlédggande princip som sékrar
stadsdelens attraktivitet och kvalitet pa kort och 14ng sikt. Syftet &r att programmet
ska fortydliga detaljplanens avsikter for att hélla den hoga arkitektoniska ambitionen

levande.

Kommunen tar fram ett program som beskriver 6nskade kvalitéer inom allmén plats
med fokus pa Litteraturgatans utformning. D4 utbyggnaden av Litteraturgatan kom-
mer att ske under lang tid blir kvalitetsprogrammen ett verktyg for att séikra att de
kvaliteter som efterstridvas finns med under projektets gng. Syftet &r att inspirera till
att utveckla stadsdelen langsiktigt och bidra till en god livsmilj6 for ménniskor.

I korthet har kvalitetsprogrammen i syfte att:

e Fortydliga detaljplanens avsikter och hélla den hoga arkitektoniska ambitionen
levande

e Visa péd en gemensam grundldggande basstandard som sékrar stadsdelens at-
traktivitet och kvalitet pa kort och ldng sikt

o Inspirera till att utveckla stadsdelen langsiktigt och bidra till en god livsmiljo
for ménniskor
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Bebyggelse

Forslaget redovisar en fortitning med 11 nya bostadskvarter, 10 (kvarter 1-10) vister
om Litteraturgatan samt ett bostadskvarter (kvarter 11) norr om Backadalsgatan. Ut-
géngspunkten 4r att bygga slutna kvarter, men kvarterens exakta storlek regleras inte i
planen. Flexibiliteten i detaljplanen medger sammanbyggda bostadsléngor langs med
Litteraturgatan. Dér forutséttningarna gor det svart att fa plats med slutna kvarter bor
bebyggelsen sé langt som det 4r mojligt inordnas i en kvartersliknande struktur. For-
utséttningar som forhindrar slutna kvarter dr exempelvis ledningsgator och sniiva matt
mellan befintlig bebyggelse och nytt 14ge for Litteraturgatan.

Malséttningen 4r att komplettera stadsdelen med stadsméssiga miljéer som kan utgdra
attraktiva boendemiljoer med variation och nérhet till service. Med en tétare bebyg-
gelse i framtiden kan stadsdelen utvecklas och Litteraturgatan blir en levande stadsga-
ta. D4 Litteraturgatan dr en langstrickt gata dr det 6nskvirt att bryta upp och skapa
variation i gaturummet for att minska risken att gatan upplevs som monoton. Detta
kan exempelvis goras genom olika materialval och omsorg om utemiljon.

Huvudprincipen for bebyggelsens placering styrs i detaljplanen i syfte att forhindra att
bebyggelsen placeras indraget med for stort avstand fran Litteraturgatan. Byggnad
som uppfors mot Huvudgata ska placeras med minst 1,0 m och max 2,0 m forgérds-
mark. Forgardsmark ska finnas for att férhindra att boende kliver rétt ut i gatan och
mojliggdra moéblering och dylikt tillhérande butiker i bottenvaningen. 40% av bebyg-
gelsens fasader mot Huvudgata far vara indragen till ett djup av max 5,0 m frdn Hu-
vudgata. Indragningen syftar till att mojliggora variation och skapa platsbildningar
langs stréket.

For att ytterligare forstdrka variationen och upplevelsen av inbjudande och 6ppna
fasader for gdende ldngs med Litteraturgatan har bestimmelse inforts om att fasader
till minst halva strickan ska utgéras av glaspartier, fonster och uppglasade entréer.
Bestdmmelse har dven inf6rts om att minst tva bostadsentréer ska placeras mot hu-
vudgata. Bestimmelsen om bostadsentréer giller inom respektive byggritt och inne-
bér att minst tio bostadsentréer vetter ut mot Litteraturgatan. En tydlig kontakt mellan
ute och inne ger forutsittningar for en trygg, attraktiv och livfull stadsmiljé. Antal
entréer mot Litteraturgatan paverkar karaktiren och bidrar till den ménskliga skala
och den variationsrikedom som efterstravas pé strackan.
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Principfasad ut mot Litteraturgatan, men inslag av lokaler i bottenvdningen. Bild: OkiDoki arkitekter
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Husens storsta takvinkel far vara 45 grader. Takkupor far sammanlagt uppta hogst en
tredjedel av fasadldngden. Vindsvaning far anordnas och inredas utéver angivet va-
ningsantal. Utver angivet vaningsantal medges suterringvaning.

Komplementbyggnader far uppforas till en hégsta byggnadshdjd av 3,5 meter och
med en storsta taklutning 30 grader.

Strategier for att uppna variation ér:

Blanda lokaler, upplatelseformer, bostadstyper och bostadsstorlekar i1 kvarte-
ren. Lokaler/verksamheter i regleras till strategiska lagen.

Oka variationen i 5gonniva och gaturum for att bryta upplevelsen av monoto-
ni.

Tydligare granser mellan privat och offentligt ger tydligare indikationer om
anvindning av ytor.

Material och férgsittning dr fritt men stéller hoga krav pa enskilt ansvar for att
bidra till omradets totala uttryck. Kvarteren kan delas upp i fasadmaterial,
fonsterséttning, takavslutning etc. for att skapa en upplevelserik och varierad
gatubild. Viktigast &r variationen i bottenvaningen.

Byggnader och entréer orienteras mot omkringliggande gator. Alla entréer
moter gatorna.

Forskjutningar i fasad ger en mer dynamiskt gatubild och storre flexibilitet i
m&blerbarhet.

Principer for variation i kvarteret. Bild: OkiDoki arkitekter
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Lokaler i bottenvaning

All bebyggelse véster om Litteraturgatan som gréansar till Litteraturgatan ska forbere-
das for verksamhetslokaler. Detta sikerstélls med en planbestimmelse om att det i
entréplan ska vara fritt matt till 6verliggande bjélklag pa minst 3,6 meter till ett djup
om minst 8 meter frin HUVUDGATA. For att sdkerstélla en ldgsta méngd av mark-
anvindningen Centrum, reglerar detaljplanen att utav maximal total bruttoarea ska
bottenvaning mot Litteraturgatan inrymma minst angiven kvadratmeter lokalarea.
Sammantaget sékerstélls 1000 m®.

Strategier for stadsmissiga rum:

e Alla bottenvaningar mot Litteraturgatan har extra hog takhd6jd {or att maojlig-
gora lokaler léngs hela gatan.

e Offentliga platser dir liv kan utspelas utformas med fokus p& de gaende. Stra-
tegiska ldgen ldmnas fria till publika ytor, pocket parks och lokaler.

e Flera funktioner inom samma kvarter befolkar stadsrummet och ger nérhet till
exempelvis service.

Studenllégenheter/
service

Radhus ——— Kvarter | Lokalarea m’
- 12 | 200
b}
N 3 250
Bostadsrtter B
4 300
Hyresratter fréin
Vrok ll 6 rok ! 100
N 8 100
S
\ 7 S 11 50
Lokaler eller méjlighel fill ™ _M}’;.//" ~ | }'//;
lokaler i bottenvaningarna ™ ’// i

Principskissen visar exempel pd fordelning inom ett kvarter och att bottenviningar forbereds for loka-
ler. Bild: OkiDoki arkitekter

'S
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Kilen

Omradet ldngst i séder kallas Kilen. Kilen bestar av tre kvarter (kvarter 1-3) samt tre
byggritter invid befintlig bebyggelse vister om Hjalmar Bergmans gata. I kvalitets-
programmet framgar principer for hur respektive byggnad bor utformas.

P4 de obebyggda hdrnen invid befintlig bebyggelse ges mdojlighet att uppfora tre hog-
hus i 10 vaningar. Husen kommer att bli landmérken for motet mellan den befintliga
och nya bebyggelsen och dven for omradet i stort. Entrévaningen ska utformas utan
baksidor da den anknyter till olika stadsrum i omradet, inte minst platsen dir den be-
fintliga och nya bebyggelsen méts. Da byggnaden har begréinsade mdjligheter till bo-
stadsgérd planeras gemensamma utrymmen sdsom soprum, odlingsforrad, vixthus
eller festlokal gdrna in i entré- och takvéningarna. De tre hghusen kan med fordel
gestaltas pa olika sitt for att skapa mer variation, identitet och orienterbarhet i omréa-
det.

Inom kvarteren varieras vaningsantalen med en hég exploatering ndrmast Litteratur-
gatan pa fyra till sju vaningar och en ligre mot Hjalmar Bergmans gata. Mot Hjalmar
Bergmans gata kan exempelvis radhus/stadsradhus uppforas vilket bidrar till en varia-
tion i bostadsutbudet i omradet. Radhusen bor fa en tydlig stadskaraktér samtidigt
som de méter den befintliga 1dga bebyggelsen i Backa R6d. Radhusen byggs i 2-3
vaningar med majlighet till vind.

I den byggritt som angrinsar till allmén platsmark Torg fér bursprék kraga ut hogst
0,8 meter och balkonger hogst 1,6 meter fran fasad och balkonger 6ver allmin plats
Torg ska ha en minsta fri h6jd fran marken pé 3,5 meter.
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Principsektion genom kv. 2. Bild: OkiDoki arkitekter
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Bilden visar en vy fran korsningen Wadkipingsgatan/Littetraturgatan. Bild: OkiDoki! Arkitekter AB.

Krokta tvirgator definierar kvarteren och knyter an till den befintliga bebyggelsen.
Utformningen av mellanrummet mellan befintlig bebyggelse och ny &r viktig for att
skapa en sammanhéllen bebyggelse, samtidigt som hénsyn till befintlig bebyggelse

tas.

/ pd gdendes
villkor v

Principskiss for hur radhus méter befintlig bebyggelse. Bild: OkiDoki arkitekter
Principer for bostadsgata:
e Utformas likt gardsgator pa gaendes villkor.

o Ett gronstrak gar lings med bostadsgatorna som buffert mellan befintlig och
ny bebyggelse.

e Markbelidggningen utformas enhetligt utan nivaskillnader
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Krumeluren

Bebyggelseomradet (kvarter 4—6) som ansluter till naturomradet och tva kvarter norr
om kallas for Krumeluren. Bebyggelse foreslas 6ster om hdjdpartiet 1 sldnten mot
Litteraturgatan i anslutning till hallplatsen Backa Kyrkogata. Husen far uppforas i tre
till sex vaningar och utdver det far suterringvaning anordnas. Husen ska innehélla
centrumverksamheter i bottenvaningen, vilket regleras genom att markanvéndningen
ej tillter bostadsdndamal i bottenvéningen.

Ny bebyggelse ska placeras minst 3,5 meter fran Litteraturgatan for att méjliggéra en
mgoblerbar zon for uteservering eller dylikt. I Krumeluren planeras den hogsta kon-
centrationen av verksamheter i planomradet. Byggrétten har anpassats for att siker-
stidlla uppgéng till naturomradet Krumeluren samt att minimera intrdnget i naturomra-
det.

Principsektion genom kv. 2. Bild: OkiDoki arkitekter

Norr om Krumeluren finns byggritter for tva kvarter (kvarter 5-6). Det forsta kvarte-
ret mojliggor for ett parkeringshus i fem véningar med mojlighet att bygga tva va-
ningar bostdder ovanpa och i nista kvarter foreslas bostédder. Maximalt far sju vining-
ar uppforas. Utformning av parkeringshusen &r extra viktiga att fa till kvalitéer kring
da de kan upplevas som storskaliga och otrygga. Kvalitetsprogrammet beskriver stra-
tegier for gestaltning. D4 bostéder placeras i de tva §versta vaningarna fir man ned
bostadsentréer som aktiverar de omkringliggande gatorna. Om man anknyter gestalt-
ningen av p-husets vaningar till bostadsvéningarna ovanfor fir man en variation mot
gatan som forhéller sig p4 samma sétt som 6vrig tillkommande bebyggelse i omradet.
Det kan till exempel handla om materialval, detaljering eller hur man placerar 6pp-
ningar i fasaden. Genom att etablera motiv s som fonster mm over tv4 eller fler va-
ningar kan man forskjuta skalan till att upplevas som mindre.

Gronska bidrar till fasadens mjuka och variationsrika uttryck. For att sidkerstélla en
gron fasad pa parkeringshuset har en planbestdammelse inforts: Vid uppforande av
parkeringsgarage ska dess fasad mot vdster till minst 25% utgéras av eller klds med
vertikal vaxtlighet.
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Principskiss éver kv. 5 med parkering. Bild: OkiDoki arkitekter,

Bilden visar en vy frdn Litteraturgatan in pd Baron Rogers gata. Bild: OkiDoki! Arkitekter AB.
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Torget

Mellan bebyggelsen i Kilen och Krumeluren bildas ett torg. Platsen &r viktig redan i
idag och har goda forutséttningar att utvecklas till en levande métesplats. Det befint-
liga stréket som passerar platsen utgor entrén till befintliga bostéder i Backa R6d. Hér
ror sig manga ménniskor varje dag pa vigen till och fran héllplatsen Backa Kyrkoga-
ta. Det &r viktigt att platsen utformas och forstirks som entrépunkt med en ménsklig
skala och innehaller god belysning, sittplatser, och méjligheter att utdva olika typer av
aktiviteter — valfria och nddvéndiga.

Torget dr den samlande punkten i omrédet. For att definiera stadsrummet foreslas att
torget har kontakt med alla fasader som omger det &ven om platsen i realiteten &r
uppdelad i torgyta, korfilt, parkering, forgdrdsmark mm. For att torget ska upplevas
som en helhet bor markbeldggning striicka sig fran fasad till fasad. Genom att arbeta
med markbeldggningen i olika kulérer och genom grupperade mobler eller konstverk
kan man skapa mindre platsbildningar pa den stora ytan.

I anslutning till torget finns planer pa att etablera ett allaktivitetshus. Allaktivitetshu-
set dr tédnkt att drivas i stadsdelens regi.

Principplan pa torget. Bild: OkiDoki! Arkitekter AB.
Principer for torg:

e Markbelidggningen har kontakt med alla fasader runt om torget for upplevelse
av helhet.

e Rumsskapande element sdsom mdéblering, planteringar och markeringar i
marken kan utformas f6r att bryta upp torget i mindre platser.

e Markbelidggningen utformas enhetligt utan nivaskillnader.
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Foérskolan

Vid naturomradet Krumelurens sddra sldnt, vid det nya torget, ges plats for en forsko-
la. En byggnad far uppforas i tre vaningar 1 totalt 2000 m? maximal bruttoarea. For-
skolans placering gor att den kan profilera sig som en fondbyggnad till torget och ett
attraktivt tillskott till stadsmiljon.

Forskolans placering i anslutning till det nya torget och befintliga stréket mellan bo-
stadsomradet Backa R6d och héllplatsen vid Backa kyrkogata (ddr dven Netto ligger)
dr strategiskt. Liget invid andra malpunkter underldttar vardagslivet vid hdmtning och
ldmning. Syftet &r att placera forskolan ”mitt i byn” for att pa s sétt stirka forskolans
identitet och forbéttra integrationen i omradet.

Hir finns goda forutsittningar for att skapa en gard med kvalitéer i direkt anslutning
till Krumelurens naturomrade. Pa skol- eller forskolegérdar &r det 6nskvért att ha en
ljudnivd om hogst 50 dBA (ekvivalentniva dagtid) pa de delar av garden som &r av-
sedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Genomforda bullerutredningar
visar att garden har goda forutséttningar for en god ljudmilj6 eftersom byggnaden
kommer skidrma eventuellt ljud.

Tomten bedéms vara limplig for férskoledindamal da platsen ger goda mdjligheter till
utevistelse och nérheten till naturen p&4 Krumeluren &r en stor kvalité. Vegetationen
och topografin mojliggor en spdnnande gard med lekutrustning integrerad i landska-
pet. Vid detaljutformning av garden finns mojlighet att dela upp gérden i zoner som
erbjuder barn olika upplevelser. Korta avstand till héllplats och naturomréadet ger bar-
nen mojlighet till omvérldskontakt. I Backa finns dven andra milj6er pa nira avstind
att upptécka.

Intilliggande torgyta &r ténkt att anvéndas for angdring till forskolan.

Principsektion genom befintlig bebyggelse och foreslagen forskola. Bild: OkiDoki arkitekter
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Dalen

Omradet Dalen ligger ldngst i norr. Omradet utgors av fyra kvarter séder om Backa-
dalsgatan samt ett kvarter norr om. Bebyggelsen s6der om Backadalsgatan varierar
mellan tre och sex vaningar och norr om Backadalsgatan mellan tv till sex vaningar.

Byggnaderna placeras i ett antal mindre kvarter. Omradet mellan befintlig bebyggelse
och nya liget for Litteraturgatan dr smalast har vilket gor det svart att uppna slutna
kvarter i samtliga byggritter. Nya kvarter dr indelade sa att de knyter an till etablerade
strak i den befintliga bebyggelsen och bidrar genom sin forskjutning gentemot det
befintliga till upplevelserika och intressanta gaturum.

Kvarter 9 kan nyttjas for parkeringsdndamal med ett parkeringshus upp till tre va-
ningar. Ovanp4 parkeringshuset finns méjlighet att bygga tre vaningar.
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Principsektion genom befintlig bebyggelse och fireslaget parkeringshus med bostdder ovanpad, kv 9.
Bild: OkiDoki arkitekter

Kvarter 11 norr om Backadalsgatan har anpassats till befintlig bebyggelse utmed
Halmgatan. Bebyggelsens hojd regleras till hogsta nockhdjd 10 m. Som nérmast
kommer hérnet pd ny bebyggelsen 6 meter fran fastighetsgrins till befintliga villa-
tomt. Byggritten #r L-formad och styrd mot Backadalsgatan.

Genomford solstudie som redovisar ett maximalt utnyttjande av byggrétten visar att
ny bebyggelse inte har nagon direkt negativ paverkan.
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Solstudier. Bild: OkiDoki arkitekter (Solstudie kv.11 161101)
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Trafik och parkering

Gator, sparviag, kollektivtrafik

Ny och befintlig bebyggelse kommer att trafikmatas fran Litteraturgatan in pa kvar-
tersgator. Trafiken leds via kvartersgatorna ner till garage eller in i parkeringshus.
Forskolan angors via torgytan.

Detaljplanen méjliggdr en ombyggnad av Litteraturgatan. Med tétare bebyggelse ut-
vecklas stadsdelen och Litteraturgatan kan omdanas fran en genomfartsvég till en
stadsgata. Utformningen av gatan ska prioritera gang- och cykeltrafikanter och kol-
lektivtrafikfilt planeras till gatans mitt. Genom att fokusera pa géng- och cykeltrafi-
kanter skapas forutsittningar s att fler kan och vill vélja ett fardsétt som innebdr fy-
sisk aktivitet och dr mer hallbart. Ombyggnaden tar héjd for en framtida utbyggnad av
sparvig som kan komma att ersitta det busskorfilt som forst byggs ut. Vid utbyggnad
av sparvig krivs ytor for tva tekniska anldggningar. Dessa bedoms kunna inrymmas
pé Litteraturgatans Ostra sida inom angivet e-omrade. For biltrafiken finns ett korfalt i

vardera riktningen.

I dag finns tre befintliga héllplatsldgen for kollektivtrafiken; Bjorkrisvdgen, Backa
Kyrkogata och Sigengatan. Den sédra hallplatsen Bjérkrisvigen kommer att flyttas
norrut fran sitt ursprungliga ldge. Alla tre hallplatser kommer att byggas om och pla-
ceras i kollektivtrafikstrdket i mitten av gatan.

Tre cirkulationsplatser planeras vid korsningarna Wadkdpingsgatan, Krumeluren och
Backadalsgatan. Dessa utgér relativt storskaliga trafikstrukturer som kommer inverka
pé upplevelsen av gaturummet. Det ir av stor betydelse att dessa platser utformas pa
ett sdtt som bidrar med kvalité till straket.

Barns 6nskemal och sikerhet bér vara utgadngspunkten vid utformning av gaturummet
och métesplatser lings med straket. Utformning av allménna platser ska genomforas
med ambitionen att skapa en vil gestaltad utemiljé som ska vara tillgénglig for sa
ménga som mdéjligt och upplevas trygg och orienterbar. Kommunen arbetar med att ta
fram ett kvalitetsprogram som planeras att fardigstillas i samband med att detaljpla-
nen vinner laga kraft. Kvalitetsprogrammet ska beskriva de kvalitéer som Goteborgs
stad 6nskar att uppna inom allmén plats och ska vara en forutséttning for det fortsatta
arbetet fram till genomf6randet. Malet &r att Litteraturgatan och dess anknytande be-
byggelse utformas till en stadsmiljé med stor variation som stimulerar vara sinnen och
lockar till resor och upptécktsfirder till fots och pa cykel.

Genom att skapa en storre nirhet mellan Litteraturgatans dmse sidor och skapa ett
titare stadsrum med mer verksamheter, forflyttas granserna rent konkret ndrmre var-
andra och skapar forutséttningar for ett 6kat samspel och fler méten i stadsrummet,
som minskar dagens barriireffekt. Gangtunnlar tas bort, vilket innebér att passager
kommer ske i markplan. Alla 6vergangar vid cirkulationsplatserna kommer vara rod-
ljusreglerade och att Svergangar pa striickan och vid hallplatser kommer vara reglera-
de med varningsljud/ljus.
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P4 striickan varierar sektionen mellan 23,0-34,5 meter beroende pa trafiksituationen i
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Principsektioner dver Litteraturgatan. Bild: AF Infrastructure.
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Overgripande principer for Litteraturgatan:

e Litteraturgatan ska utformas till en stadsmilj6 i Mellanstaden med variation
som fér fler att oftare vilja att ga, cykla och aka kollektivt

e Utformningen av gatan ska prioritera gang- och cykeltrafikanter och kollektiv-
trafik. Barns 6nskemal och sikerhet ska vara utgdngspunkten vid utformning
av gaturummet och métesplatser langs med striket.

e Utformning av allminna platser ska genomf6ras med ambitionen att skapa en
vill gestaltad utemiljé som ska vara tillgéngliga for s& ménga som méjligt och
upplevas trygg och orienterbar.

e Delomriden/kvarter lings gatan ska forstirkas genom gatans utformning for
att bryta upp strickan och bidra till variation léngs straket.

e Rumsskapande element sdsom mdblering, planteringar och markeringar i
marken kan utformas for att markera mindre platser langs med stréket.

e Motet mellan material pé allmén plats och kvartersmark ska utformas med
omsorg.

e Olika trid ska nyplanteras och skapa variation léngs straket.

Principer for kvartersgator:
e Utformas liknande girdsgator pa géendes villkor.

o Ett gronstrak gér langs med bostadsgatorna som buffert mellan befintliga och
ny bebyggelse.

e Markbeldggningen utformas enhetligt utan nivaskillnader.

Gang och cykelvégar

Litteraturgatans nya utformning innebér att dubbelriktade gang- och cykelbanor eta-
bleras pé bada sidor om Litteraturgatan. I en forsta etapp byggs bara gang- och cykel-
nétet ut pa den vistra sidan om Litteraturgatan. P4 de nya kvartersgatorna sker cyk-
ling i blandtrafik. Intentionen &r att utformningen av kvartersgator ska uppmuntra till
14ga hastigheter och vistelse. For att f ett naturligt avslut pd den nya géng- och cy-
kelbanan foreslds den forldngas upp till Blendas gata.

De géngtunnlar som idag forbinder bada sidor om Litteraturgatan dr planerade att
fyllas igen och tas bort. Overgangar kommer istéllet att ordnas i gatunivé. Trafikkon-
toret planerar dven att alla 6vergangar vid cirkulationsplatserna kommer vara rodljus-
reglerade och att Svergangar pa strickan och vid hallplatser kommer vara reglerade

med varningsljud/ljus.

Bilparkering och cykelparkering

En parkeringsutredning har tagits fram i detaljplanen, Parkeringsutredning Litteratur-
gatan/Backa R6d (Koucky & Partners) 2015-06-09. Exploateringen som foreslés tar
omréden i ansprék som i dag nyttjas som parkering f6r befintliga bostéder. Féreslagen
parkeringsldsning tar darfor hojd for behovet for befintlig bilparkering, behovet f6r
bilparkeringar till nya bostdder samt behovet for ett antal outnyttjade byggritter. Ut-
redningen visar att erforderlig bilparkering som motsvarar samtliga behov gér att 16sa
inom kvartersmark och pa befintliga omraden for parkering i Backa Réd.
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Berérda forvaltningar har i samférstand beslutat att frangd stadens parkeringspolicy
och ersitta befintliga parkeringsplatser enligt uthyrningsgrad sett Gver en tioarsperiod
istéllet for att ersétta platserna énligt géllande stadsplan fran 1968 och dé géllande
parkeringsnorm. Enligt utredningen ger det en reduktion p& 163 p-platser jaimf{ort med
stadsplanen.

Reduktion av antalet parkeringsplatser gors &ven utifrén en uppskattning av omradets
lage i staden och tillgang till god kollektivtrafik. Backa har idag ett mycket néra lége
till den centrala staden samt stora verksamhetsomraden pa Norra Alvstranden. Omra-
det &r kollektivtrafikf6rsorjt med tva stombusslinjer med mycket hog turtithet och i
samband med ombyggnad av Litteraturgatan planeras for sparvig med &n hogre kapa-
citet. Sammantaget anses omradet ha god tillgidnglighet med kollektivtrafik bade rent
faktiskt sett till restid och antalet avgangar mot centrala staden men &ven utifran par-
keringspolicyns kriterium dér hilften av stadens arbetsplatser skall nas inom en halv-
timme.

Parkeringsbehovet har sammanfattats i utredningen enligt f6ljande tabell:

Parkering Parkering Potentiellt Nybyggnation | Redan l6sta Kvar
Boende bestk behov
‘ ; att
minus minus red .
reduktion god IESa
for koll. plus
god koll. behov
special igh
Befintlig Befintliga Outnyttjade | Tillskott Losta park. pad | Totalt
bebyggelse | besdkspark. | byggratter nyexploatering | Wadkdpingsg.
Samtliga be- 1025 127 45 605 -196 1606
fintliga
parkeringar
idag
Enligt P-tal 765 114 45 605 -196 1333
Uthyrningsgrad | gg2 127 45 605 -196 1443
Faktisk an- 815 60 45 605 -196 1329
vandning

I detaljplanen finns méjlighet att bygga garage under mark i samtliga kvarter. Parker-
ingsgarage under mark fér anldggas utdver maximal total bruttoarea. I flera kvarter
kommer parkeringsgarage troligt byggas ut &ven ovan mark. Maximal bruttoarea for
parkeringsé@ndamal regleras genom planbestimmelse inom respektive kvarter.
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Principsektion ddir parkeringsgaraget i ett plan dr nedgrivt. Streckad linje visar befintlig markniva.
Bild: OkiDoki arkitekter

Detaljplanen mojliggér for parkeringshus i tva kvarter, kvarter 5 och 9. I kvarter 5 fér
parkeringshus i fem vaningar uppforas och i kvarter 9 far parkeringshus i tre vaningar
byggas. Mellan kvarteren finns mdjlighet till markparkering.

Kvalitetsprogrammet beskriver strategier for gestaltning av markparkering och par-
keringshuset. Gronska bidrar till fasadens mjuka och variationsrika uttryck. For att
sakerstilla en gronfasad har en planbestdammelse inforts, Vid uppforande av parker-
ingsgarage ska dess fasad mot vister till minst 25% utgéras eller klds in med vertikal
véxtlighet.

Exempel pa referensbilder som visar pa en
god gestaltning av ett kvarter med parker-

ingshus och bostdder integrerat.
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Principskiss av markparkering mellan kvarteren. Bild: OkiDoki arkitekter
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GARAGE (NEDGRAVD / UPPHOJD GARD / SUTERRANG)
KV. 1 OCH 2 TOT. CA 15800 M?
(29 M#P). TOT. CA. 500 P
KV. 8 CA 1700 M? (29 M*¥P):. CA GO P
KV. 10 CA 1540 M? (29 M%P): CA. 50 P
| MARKPARKERING
| TOT.CA.200P

KONVERTERBARA P-HUS
KV. § CA. 2 400 M?/PLAN (29 M%P): CA. 85 P
KV 9 CA 1650 M?/PLAN (29 M?P) CA 60 P

PARKERINGSRESERV
TOT CA.50 PVIDP1
TOT. CA. 50 P VID BACKADALSGATAN

Parkering kommer troligen losas enligt principen som redovisas pad illustrationen ovan.

Principer for bilparkering:
e Anordnas pd kvartersmark

e Viktigt med dagsljus och fargséttning i garage

e Anvinda skalforskjutning och uppdelningar av p-hus for att undvika en allt for
storskalig karaktér.

e Bostdder planeras pa tak av p-hus

e P-husens entréer skall méta omkringliggande gator.

e Markparkering anordnas gemensamt med tridrad i mitten av tvérgator och pa
ett antal andra platser

Besoksparkering till forskolan anordnas p4 TORG intill Krumeluren som korttidspar-
kering som kan samordnas med besdksparkering f6r 6vriga verksamheter. Parkering
for forskolans personal 16ses inom kvartersmark.

Cykelparkeringar bor finnas lattillgingligt for att medge bekvamt cyklande. For bo-
enden anordnas de i ljusa cykelrum i anslutning till bostadsentréer samt pa lampliga
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platser utomhus i anslutning till entréer, pa gérdar och pa tvérgator pa de géendes
villkor.

Viktigt att tinka p4 dr att anordna ett antal platser dimensionerade efter storre special-
cyklar sdsom ladcyklar for att medge transporter via cykel. Forutséttningar for cykel-
pool bor dven undersokas.

Principer for cykelparkering:
e [ anslutning till entréer
e Pa tvirgator utan bilparkering

e P& skuggig del av gardar och pa platser som lampar sig sémre for sociala akti-
viteter (ex. norrvdnda och skuggiga)

e Anordnas i cykelrum l4ttillgdngligt fran gatan och i anslutning till entréer och
publika platser.

e Viktigt att dimensionera vissa parkeringar for exempelvis lddcyklar

Tillgdnglighet och service

Tillgéanglighet till service kar genom att bebyggelsens bottenvéningar forbereds f6r
lokaler, genom forhdjda bjilklag, for centrumédndamal utmed Litteraturgatan. Lokaler
skapar majligheter for ett foréndrat nyttjande over tid. Bestimmelsen syftar att siker-
stidlla en blandning mellan markanvindningen centrum och bostédder. Syftet &r inte att
mdjliggora for storskaliga verksamheter utan komplement i bostadsbebyggelsen som
bidrar till variation med fokus pa sma lokaler och verksamheter med olika inriktning.
Beteckningen Centrum omfattar en relativt blandad typ av verksamheter, exempelvis
butiker, bio, samlingslokal och bibliotek cykelreparatorer, kontor, frukthandlare, ki-
osk, café, restaurang, begravningsbyra m.m. Malséttningen &r att ge forutséttningar
for ett strék med aktiva bottenvaningar som bidrar till att hoja attraktiviteten i hela
omradet.

Arbetet med att fsrnya och forbéttra Selma Lagerlofs torg dr igang vilket bedoms ge
ett bra utbud for service och handel i omradet. Fran planomréadets sédra del 4r det 1,3
km lidngs Litteraturgatan till Selma Lagerlofs torg vilket innebér en 15-minuters pro-
menad, eller fem minuter med cykel. Selma Lagerl6fs torg har en stor betydelse for
utbyggnaden lings Litteraturgatan och kommer tillhandahéalla merparten av service
och utgdra stadsdelens centrum. Torget och dess funktioner utgér en viktig mdtesplats
med funktioner och aktiviteter for ett rikt fritidsliv.

De nya byggnaderna ska vara tillgingliga och anvindbara {or personer med roérelse-
eller orienteringsnedsittningar. Tomter avsedda for bebyggelse ska vara tillgéingliga
och anvindbara om det inte #r orimligt med hénsyn till terringen och forhallandena i
ovrigt. Det giller dven t.ex. gator och torg. Detaljplanen bedéms klara kraven pa god
tillgéinglighet till lokaler och bostéder. Inom planomréadet bedéms att angdringspar-
kering for ménniskor med funktionsnedséttning kan anordnas pé ett tillgédngligt vis
frén bostadens entréer.
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Friytor

Naturmiljo

Centralt i omradet ligger naturomradet Krumeluren. Krumeluren utgor en stor tillgdng
for omradet och kan utvecklas for ndrrekreation. Stérre delen av naturomrédet plan-
laggs som allmén plats Natur. Omréadet har en stor potential att bli en métesplats for
boende i omrédet. Detaljplanen férbereder for flera uppgangar till naturomrédet for att
ge bittre fSrutséttningar for att platsen ska bli vélbesokt. Tanken dr en anldggning av
enklare trappsteg for att 6ka tillgéngligheten, forstérka befintliga stigar, lyfta fram
olika platser pa berget, ordna med sittplatser, skyltning och gallring av sly och stid-
ning.

Park

Ett markomrade for trafikéindamal dster om Litteraturgatan forslas i detaljplanen utgo-
ra allmén plats Park. Idag utgér omradet ett impedimentet utan tydlig funktion ligger i
kyrkogérdens forlangning. Forslaget i detaljplanen &r att omradet utvecklas som en
naturlig fortséttning péa kyrkogarden och en koppling 6ver Litteraturgatan till Krume-
luren. Dagvattenhantering inryms i en del av omradet. Parken kan &ven utformas med
aktiviteter som tilltalar mélgruppen ungdomar och unga vuxna. Skatepark, pingisbord
eller liknande kan med fordel etableras. Ett sétt att aktivera ytan &r att anvéinda den for
tillfdlliga aktiviteter och evenemang. Till exempel kan konst visas upp eller tillfilliga
installationer ges utrymme.

Bostadsgardar

Samtliga bostadskvarter far tillgang till en gemensam gérd. Det ar viktigt att gérden
utformas med omsorg och med fokus pa vistelse och aktiviteter. I kvalitetsprogram-
met for kvartersmark anges principer for utformning av bostadsgérden.

Principer for bostadsgardar:
e Gérdarna ska upplevas privata
e Gérdarna bor vara mangfunktionella
e Gardarna bor innehalla ekosystemtjénster

Sociala aspekter av att bygga nytt i omradet

Bebyggelsen som foreslas innehaller en blandning av ldgenheter 1 hogre flerbostads-
hus mot Litteraturgatan och ldgre bebyggelse mot befintliga hus i Backa Rod i form
av mindre flerbostadshus eller radhus. Eventuella radhus kan bli ett bra komplement
till befintligt bestdnd som framforallt utgors av ldgenheter i flerbostadshus.

Gatans monotoni foreslés brytas upp med hjélp av att bebyggelsen kommer nérmre
gatan. Olika platsbildningar uppstar ocksa ldngs med strackan.

Planforslaget innebdr att tre gangtunnlar som &dr identifierade som otrygga platser och
anvinds sparsamt idag fylls igen. Nya dvergangar i markplan foreslas ersitta gang-
tunnlarna. Befintliga tunnlar 4r utrymmeskrévande, vilket inte bidrar till en stadsmés-
sig gestaltning och de uppfyller inte géillande tillgdnglighetskrav. For att trygga bar-
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nens skolvigar fSreslas de nya géng- och cykelpassagerna dver Litteraturgatan has-
tighetssdkras. Utrymme f6r detta medges inom avsatt trafikomréde. Det innebiér att
overgdngar kommer att ske i gatunivé. Detaljutformning och val av markbelidggning
samt hur korsningspunkter regleras #r viktigt f6r sdkerhet och trygghet.

I detaljplanen ges forutséttningar att gora naturomradet Krumeluren mer tillgéngligt
for allménheten genom att sikerstilla mark for nya uppgéngar. En viktig princip &r att
mojliggdra uppgéngar fran fler hall for att tillgéingliggéra naturomradet och utveckla
det till en métesplats for boende.

Ny forskola planeras centralt i omradet med nérhet till hallplats. Det bidrar till att det
dr enkelt att ta sig till fots/cykel/kollektivt for att limna/hdmta barn pa vég till och
fran bostad och transporter till jobb eller skola. I ndrheten ligger matvarubutiken Net-
to och i anslutning till héllplatsen finns mojlighet till lokaler i bottenvaningen pa be-
byggelsen som kan inrymma annan handel och service. Funktionernas nirhet till var-
andra underléttar vardagslivet.

Teknisk férsorjning

Flytt av VA- och dagvattenledningar

I dag finns flera befintliga ledningsstrak inom planomradet. En utbyggnad enligt pla-
nen kommer paverka ledningsgatorna.

Parallellt med Litteraturgatan, beléiget i Sdgengatan, finns ett VA-ledningsstrak som
ir cirka 800 meter bestdende av en dagvattenledning, tva spillvattenledningar samt en
dricksvattenledning. Ledningarna &r lagda pé en betongplatta som delvis &dr palad och
ledningarna ligger pé ett djup mellan 3,3 och 4,3 meter. En flytt av dessa ledningar 4r
inte att rekommendera.

Totalt korsas Litteraturgatan av VA-ledningar pa fyra stédllen inom planomrédet, se
bilder pa foljande sidor. Dessa korsningspunkter kommer att finnas kvar och sékras i

planen.

Flera ledningar som i dag ligger i allmin plats gata foreslés bli kvartersmark. Dessa
ledningars lige kommer dels att reserveras med ett u-omrade i plankartan men de
kommer #ven att behdva sdkerstills med ledningsritt i samband med kommande
lantméteriforréttningar.

Hjalmar Bergmans gata, foreslés flyttas vésterut och planldggs som kvartersgata. Flyt-
ten innebir att befintliga dricks- och dagvattenledningar maste flyttas. Det ror sig dels
om en cirka 230 meter lang dricksvattenledning och en cirka 160 meter ldng dagvat-
tenledning for kvarter 1-3 samt en cirka 190 meter ldng dricksvattenledning och dag-
vattenledning §ster om kvarter 4 och 5.

Ledningarna foreslés forldggas i ny kvartersgata eller alternativt i Litteraturgatan.
Ledningsflyttarna mojliggér en mer effektiv kvartersindelning och en 6kad moéjlighet
till fler antal bostéder.

Inom kvarter 2 och 3 reserveras ett omrade for befintliga spill- och dagvattenledning-
ar med ett u-omréde i plankartan. Som beskrivits ovan ska ledningarna &ven sikerstél-
las med ledningsritt i samband med kommande lantméteriforrattningar.
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I Baron Rogers gata och i Markurellgatan ligger befintliga dricks- spill- och dagvat-
tenledningar. For ledningarna reserveras ett u-omrade i plankartan och de kommer att
sdkerstdllas med ledningsritt i kommande lantméteriforréttning till forman for respek-
tive ledningsdgare. Inom kvarter 6 och 7 reserveras ett u-omréde for befintliga dricks-
spill- och dagvattenledningar med i plankartan och sékerstélls med ledningsritt i
samband med kommande lantméteriforréttningar. Baron Rogers gata samt Markurell-
gatan, ldggs som nya kvartersgator.

Kostnaderna for sékerstdllande av ledningsritt bekostas av Kretslopp och Vatten och
ledningsflytten ska bekostas av fastighetskontoret. Exploatéren bekostar utbyggnad
av kvartersgata.

Vid flytt av ledningar till nytt 1ige maste erforderligt arbetsutrymme finnas pé var
sida om ledningarna, som i plankartan beskrivs med ett u-omraden. Kapacitet pa pla-
nerat ledningsnit maste ha likvardig hydraulisk kapacitet med det befintliga lednings-
nét som ersitts. Vid ledningsflytt kan stdrre dimensioner &n befintliga vara aktuella
for att uppna likvérdig kapacitet. Ledningsnétet for spill- och dagvatten skall i lingsta
mojliga man fungera med sjélvfall. Kretslopp och vatten kommer att anséka om led-
ningsritt inom omrade dér detta saknas.

Infor byggnation ska berord fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsdttningarna avseende V A-anslutningen.
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Princip over atgdrder i planomradets norra del.

Dricksvatten

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét som finns utbyggt i omradet.
Kapaciteten pa allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2;VAV publikation P 83.

L#gsta normala vattentryck i férbindelsepunkt inom omradet motsvarar nivan +50
meter inom lagzon och +80 meter inom hégzon. I de fall hogre vattentryck dnskas far
detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

Norr om Krumeluren ligger det en befintlig tryckstegringsstation. Kapaciteten i tryck-
stegringsstationen bedoms klara en utbyggnad av ca 700-800 bostéder. Bostédder bor
inte placeras nirmre &n 50 meter fran stationen for med hénsyn av risk for buller och
vibrationer.
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[ samband med exploateringen ldngs Litteraturgatan behdvs dricksvattenledningen i
Baron Rogers gata och Markurellgatan uppdimensioneras. Den nya ledningen foreslés
laggas i Litteraturgatan i samband med ombyggnation.

Spillvatten

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmént ledningsnét i omradet. Kapaciteten bedoms vara tillrécklig om ut-
byggnad enligt plan ska ske.

Dagvatten

Till planhandlingar har ett systemf6rslag f6r dagvatten utarbetats (DHI 2015-09-21)
samt ett tilligg tagits fram i syfte att utreda hantering av dagvatten frén Litteraturga-
tan och lokalgator (DHI 2016-05-11). For mer utforlig beskrivning hénvisas till ut-
redningen. Nedan foljer en sammanfattning.

Dag- och dréneringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordr6jas i magasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. Dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i om-
radet. Det dr viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran h&rdgjorda ytor. Man bor
striva efter att skapa sa stora gronytor som mdjligt for infiltration av dagvattnet. For-
drdjning av dagvatten minskar risken for 6versvimningar och forbéttra kvaliteten pé
dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon.

Markforhallandena i planomradet ger smé& mojligheter till lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Ifall en blandning av gréna 16sningar och traditionella magasin konstrueras
kan en god fordrojning skapas f6r omradet innan det avleds till det kommunala va-
systemet.

Kvarteren i planomradet har olika forutséttningar f6r t.ex. “rain gardens” som for-
drdjning. De kvarter som har ont om plats f6éreslas endast dimensioneras for att {or-
dr6ja 10 mm regn kallas klass B och utgors av kvarteren; 3,11,5 och 12. Hér rekom-
menderas en tickningsgrad av grona tak till minst 50% tillsammans med “rain gar-
dens”.

De resterande kvarteren som kallas klass A; 2, 10,1, 6 & 7, 8 & 9 och 4 foreslés di-
mensioneras for att fordréja ett blockregn med &terkomsttid 10 ar och varaktighet 30
minuter. Underjordiska magasin foreslas endast for parkeringsytorna som befinner sig
pa de hardgjorda ytorna mellan kvarteren.

[ tillagget till utredning visas tre alternativ till hantering av dagvatten fran Litteratur-
gatan och lokalgator. I samtliga alternativ skapas foérutsittningar for fordrdjning. De
olika alternativen uppnar olika grad av rening. Reningseffekterna dr relaterade till
miljoforvaltningens riktvéarden for utsldpp av olika dmnen till recipient via dagvatten
”Miljof6rvaltningens riktlinjer och riktvirden for utsldpp av fororenat vatten till reci-
pient och dagvatten. Reviderad 2013.” Alternativen &r f6ljande;

1) Underjordiska betongmagasin med filterrening, 2,54 Mkr, 20 tkr/ar
2) Oppen dagvattenlosning och rening, 1,09 Mkr, 51 tkr/ar
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3) Kombination av ppen dagvattenlosning och underjordiska magasin med filter,
2,36 Mkr, 61 tkr/ar

[ utredningen rekommenderas alternativ 3. Med detta alternativ fordrdjs och renas
vattnet 1 den sddra delen av omradet i en dppen gron dagvattenanlidggning sé kallad
regntridgérd. Den resterande norra delen fordrdjs i ett magasin av 1600-
betongledningar med filter for det utgéende vattnet. Alternativ tre klarar kravet pa 10
mm pé bidragande hardgjorda ytor samt att fordroja ett tio-arsregn med varaktighet 30
min som motsvarar en volym av 645 m’. Det innebir en verkapacitet.

Planteringsytor for trdd mellan Litteraturgatan och GC-bana samt mindre ytor i ron-
dellerna foreslas bli grona for att skapa fordrojning och rening p& de smé ytor som
finns att tillga. Kvartersgatorna kan fordrsjas med dagvattenrdnnor eller dér s dr
mojligt till ’rain gardens” pa kvartersmark. Att avleda till “rain gardens” kan dock bli
svart med tanke pé den hojdsittning som foresprakas i P105 dér gatorna ska ligga
ldgst for att fungera som sekundira avrinningsvigar.

Hojdséttningen ska vara utford pa ett sddant sétt att byggnader och anldggningar
skyddas éven vid extrema nederbérdssituationer nér dagvattenledningsnétet dr Sver-
belastat.

Materialval {6r utvéndiga ytor skall viljas med omsorg om miljén. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Storre parkeringsytor ska utformas sé att dagvattnet avleds ovan mark via ligre be-
ldgna infiltrationsytor. Kantsten far inte hindra vattnet fran att rinna ut 6ver ytorna
och infiltrera. Det &r viktigt att vattnet fordelas ut 6ver sa lang stricka som mojligt.
Dagvatten pa parkeringsplatser riskerar att férorenas av ldckande olja, brinsle och
urlakning av metaller fran bilar. For storre parkeringsplatser ska dagvattnet ledas till
en oljeavskiljare.

Klimatanpassning och skyfall

Planomréidet ligger sa pass hogt att det inte foreligger risk for dversvdmning p.g.a.
stigande vattennivder i hav och &lv.

Med hénsyn till risk f6r uppdimning i allmént dag- och spillvattensystem ska bebyg-
gelsen anslutas med sjdlvfall fran firdigt golv, vilket skall vara 0,3 meter Sver mark-
nivé i férbindelsepunkt. Detta anges som en upplysning pé plankartan.

Dagvattenutredningen visar principer f6r hur vatten fran ett skyfall kan ta sig genom
omrédet och minimera risk for inddmning. Kommande bebyggelse kan inom ramen
for byggritten utformas flexibelt sé att vattnet i framtiden kan ha ett naturligt flode
genom omrédet. Exakt h6jdséttning av kommande bebyggelse och anldggningar kan
dérfor anpassas och bestdmmas i projekteringsskedet.

Hénsyn bor tas till att storre ytliga flodesvigar korsar bebyggelse i kvarter 3, 6/7 och
8/9, och mindre fl6desvégar korsar eller gér vildigt ndra husen i de flesta kvarteren.
Ny hojdséttning bor darfér utformas sa att byggnaderna placeras hdgre dn kvarters-
mark och gator, sé att dessa kan utnyttjas for avledning vid kraftiga regn. Speciellt
hojdséttningen vid kvarter 3 bor utformas sé att avledning av skyfall gérs i riktning
mot parkytan dster om Litteraturgatan. Parkytan kan da, forutom att fungera som re-
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nings- och fordrdjningsanldggning for mindre regn, dven utnyttjas som utjimningsyta
for skyfall.

Markytan lutar generellt fran s6der mot norr lings med Litteraturgatan. For att hante-
ra skyfall far ombyggnaden av Litteraturgatan goras sé att Sdgengatan blir en alterna-
tiv flodesvig eller s& far gang- och cykelbanan sédnkas ned pé ena eller bada sidorna
sd att den kan fungera som alternativ flodesvig.

I samband med exploateringen kommer de tva géngtunnlarna under Litteraturgatan
samt den under Backadalsgatan att tas bort. Dessa fungerar idag som ytliga magasin
vid kraftiga regn, och ddrmed finns det risk for att nya 6versvimningsomraden skapas
nér dessa tas bort. Det &r viktigt att vid framtida projektering hojdsétta marken s att
inte sddana nya §versvimningsomraden skapas.

Triddplantering

Vid trédplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tridets
rothals och ytterkant ledning skall héllas. Avsteg fran grundregeln kan géras endast i
speciella fall och efter godkdnnande fran Kretslopp och vatten som da kan komma att
stdlla krav pa att skyddsétgédrder, exempelvis rotspérrar skall utforas. Vid avsteg fran
grundregeln skall avtal tecknas som anger att Kretslopp och vatten ej svarar for even-
tuella skador pa trid eller ledningar, till exempel vid rotintringning eller schaktarbe-
ten.

Varme, el och tele

Fjarrvdrmeledningar med god kapacitet finns utbyggt inom planomradet. Den nya be-
byggelsen kan anslutas till fjarrvirmenétet.

Inom omréde som ska bli kvartersmark (Baron Rogers gata samt Markurellgatan) har
Goteborg Energi AB med dotterbolag ledningar som ska sékras med ledningsritt.
Sékerstillande av ledningsritt f6r ledningarna bekostas av exploatéren.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nédt AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nér-
heten av G6teborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Goteborg Energi AB har meddelat pé startmétet att planomradet kommer att krdva
ytterligare tva transformatorer 4 60 m? forutom de redan befintliga. Befintliga led-
ningars ldge och eventuellt behov av flytt kommer utredas vidare i planarbetet. Be-
démningen &r att genom att tillata placering av en ny teknisk anldggning, strax norr
om kvarter 10 om max 100 m? samt genom att utoka befintliga anldggningar i anslut-
ning till planomradet sa kan forsérjningen inom planomradet tillgodoses.

GENAB har en 10 kV kabel som ligger i ett omrade som ska bli kvartersmark (Baron
Rogers gata samt Markurellgatan). GENAB yrkar pa ledningsritt for deras ledning.

GothNet har optokablar och ror som ligger i ett omrade som ska bli kvartersmark (Ba-
ron Rogers gata samt Markurellgatan). Ledningarna ligger i samma ldge som fjérr-
véirmen. GothNet har &ven hogspanningskabel, styrkabel och belysningskabel inom
omrédet. Optokablarna och tomréren behéver sikerstillas med ledningsritt i samband
med genomforandet av detaljplanen.
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Goteborg Energi har dven fjdrrvarmeledningar férlagda inom omrade som ska bli
kvartersmark. Ledningarna som ligger inom aktuellt omrade ska sékras med lednings-
rdtt och bekostas av exploatéren.

Ledningar inom kvartersmark

Interna ledningar som finns inom befintlig kvartersmark och som kan paverkas av en
exploatering enligt planforslaget har inte studerats. De far istillet ske vid genomfo-
randet.

Avfall

En 4tervinningsstation (AVS) i omradet forsvinner i och med den nya bebyggelsen.
Behovet av AVS for den nya bebyggelsen tillgodoses i egna miljéhus placerade pa

kvartersmark. En ny AVS planeras i utbyggnaden av Selma Lagerlofs torg, norr om
planomréadet.

Ovriga atgiarder

Geotekniska atgérder

En geoteknisk utredning har tagits fram i planarbetet Geoteknisk utredning (Fastig-
hetskontoret) 2015-06-26. Efter granskning har ett kompletterande PM uppréttats:
Litteraturgatan detaljplan Utldtande till SGI (AF) 2016-09-05. For en mer utforlig
beskrivning hénvisas till utredningarna. Nedan f6ljer en sammanfattning.

Tidigare utforda geotekniska undersdkningar inom och strax utanfor planomrédet
visar pé varierande jorddjup. Generellt &r jorddjupen smé utmed bergshdjdera i Oster
och vister och 6kar successivt mot de centrala delarna. Lokalt har jorddjup pa 6ver 40
m konstaterats. Allmént utgors den naturligt avsatta jordlagerfsljden utmed bergspar-
tierna av friktionsjord pd berg med relativt sma méktigheter som successivt, mot de
centrala delarna, 6vergar till lera. Under leran finns generellt ett lager friktionsjord
med varierande méktighet, lokalt méktiga lager.

Markomraden som utgérs av lera 4r till storsta del sittningsbenédgen vid all form av
belastning vilket medfor att det kan komma att krdvas omfattande forstiarkningsatgér-
der av marken. Vid djupa schakter for t.ex. kéllare, kommer det att krévas tillfédlliga
stoddkonstruktioner. Omliggning och komplettering av diverse ledningar kan komma
att bli n6dvéndiga.

Nya byggnader med fler &n ett vaningsplan maste palgrundldggas. Mindre léttare
byggnader i ett plan kan eventuellt grundldggas med hel bottenplatta i befintliga jord-
lager med nuvarande marknivéer alternativt kompensationsgrundldggas. Om lokalga-
tor, parkeringsytor m.m. niviméssigt ska héjas rekommenderas att de anldggs med
nagon sittningsreducerande metod. Vilken séttningsreducerande grundlédggningsme-
tod som ér tekniskt och ekonomiskt bist limpad méste utredas vid detaljprojektering-
en ndr den exakta utformningen och blivande ldgen och nivéer for byggnader, mark
och konstruktioner har faststéllts.

I samband med Géteborgs Stads stora stabilitetskartering 2009-2011 kontrollberékna-
des stabiliteten inom delomrade H118, 22, 26, och H31 &versiktlig utredningsniva.
Dessa berdkningar visar att stabiliteten &r tillfredstéllande god for nuvarande forhél-
landen, se &ven SWECOS Rapporter Hisings Backa — H118, H122 och Hisings
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Backa-H126, H128, H130, H131, H132. De berékningar som 4r gjorda inom omradet
for denna detaljplan visar en sikerhetsfaktor vid odrénerad analys pé 8,4.

Sléntlutningen i omradet 4r generellt flackare &n 1:10 vilket gor att det saknas forut-
sdttningar for skred. Inga ytterligare berdkningar 4r utférda. Planerad bebyggelse for-
véntas att bli stodpalade. Nuvarande nivéskillnader kring GC-tunnlarna kommer att
forsvinna i samband med att dessa fylls igen. Totalstabiliteten bedoms vara tillfred-
stdllande med hénsyn till marklutningar, djup till fast botten samt jordlagerfoljd.

Ur geoteknisk synvinkel kan planerad exploatering mycket vél utfras om ovanstaen-
de punkter avseende bergtekniska och geotekniska risker tas i beaktande vid den
kommande detaljprojekteringen. Det &r t.ex. viktigt att exploatdren sékerstéller att
risken for blocknedfall minimeras ur ett lingre perspektiv. Vidare dr exploatdren dven
skyldig att genomftra en bergteknisk besiktning efter eventuella sprangningsarbeten.
En detaljprojektering sker f6rst i samband med bygglov/marklov dvs. efter en laga
kraftvunnen detaljplan och i ett startbesked kommer det att krdvas projektanpassade
geotekniska utredningar samt detaljprojektering som visar ldmpligaste grundligg-
ningsforfarandet och forstirkningsatgirder for blivande exploatering med hénsyn till
markbelastningar, séttningar och stabilitet.

Markmiljé

En 6versiktlig miljsteknisk markunderskning, Oversiktlig miljoteknisk markunder-
sokning, 2015-08-06, samt en kompletterande provtagningsplan, PM provtagnings-
plan Litteraturgatan del 1 och del 2, 2016-10-25, har utf6rts inom planomradet

Utférda undersokningar ger underlag till bedémningen att marken efter vissa atgérder
kan bli 1amplig for planerade &ndamal och att atgérderna dr praktiskt och ekonomiskt
genomforbara. Fortsatt utredning dr dock nédvindig for att fa bra underlag for klassi-
ficering av massor samt for att ge béttre underlag till kommande anmilningar om av-
hjalpandeétgirder.

Det ar framforallt halter av bly och PAH:er som 6verstiger Naturvardsverkets gene-
rella riktvdrden for kénslig markanvéndning (KM) i ett antal jordprover fran de fyll-
nadsmassor som técker omrédet som har patréffats. Inga analyser visade pé halter
over mindre kénslig markanvindning (MKM).

Pa fastigheten dar det tidigare fanns en bensinstation finns en restférorening med hal-
ter av bensen och MTBE som &verstiger MKM. Provtagning har visat att fororening-
ens utbredning &dr begrdnsad och att spridningsrisken &r liten. Féroreningssituationen
dr 4nda sadan att det kan vid foreslagen markanvéndning for bostadséindamal innebéra
risker f6r ménniskors hélsa. Det medfor att omradet kriver fortsatt utredning och ef-
terbehandling f6r att anses vara ldmplig. En planbestdimmelse har inforts for att saker-
stdlla att tgérder utfors innan startbesked ges.

En utbyggnad enligt detaljplanen innebér att de fyllnadsmassor dér fororeningarna
finns i huvudsak kommer att avldgsnas av tekniska skil. Darmed blir det snarare en
frdga om hantering av fororenade Gverskottsmassor dn om riskreducering. Miljo-
schakt utdver tekniskt schakt kan dock inte uteslutas vid den fore detta bensinstatio-
nen.

Den ostra delen ar ett sammanhéngande trafikomrade och kan betraktas som ett
MKM-omride. Hér vistas méinniskor tillfilligt och viss fororeningsnivé innebir ac-
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ceptabla exponeringsrisker. Utforda undersokningar visar inget som tyder pa att risk-
reducering blir n6dvéndig inom trafikomradet. Ddaremot kommer verskottsmassor
behdva hanteras med avseende pé fororeningar.

Framtida markarbeten inom omradet méste anmilas till milj6forvaltningen och ska
foregés av kompletterande provtagning. Det gors med fordel i samrdd med milj6{6r-
valtningen. Miljoforvaltningen rekommenderar att det goérs en riskbeddmning avseen-
de den generella markfororeningsbilden avseende bly samt en fordjupad miljéteknisk
markunderskning inom delomradet dér zink och polycykliska aromatiska kolvéten
(PAH) forekommer 1 halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvdrden for kénslig
markanvindning (KM).

Arkeologi

Lansstyrelsens Kulturmiljoenhet anser att det inte foreligger behov av nagon arkeolo-
gisk utredning med anledning av aktuellt detaljplancarbete. Om en fornldmning pa-
traffas under kommande nédvindiga markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas
och kontakt ska omedelbart tas med Lénsstyrelsen for vidare hantering.

Buliler

[ detaljplanen tillimpas Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Detaljplanen utgér fran Goteborgs Stads Vigledning for trafikbuller i planeringen. En
separat bullerutredning har upprittats, Bullerutredning (Sweco) 2015-09-22. Ljudmil-
jon regleras i detaljplanen med utgadngspunkt i G6teborgs Stads végledning for buller i
planering.

Grundkravet for bostédder dr att hilften av bostadsrummen ska ha fasad mot en sida
dér nivan &r under 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva nattetid. Ut-
gangspunkten ska alltid vara att férsoka klara en sa 1ag ljudnivd som mgjligt, helst 50
dBA. Smé ldgenheter, dvs. ligenheter med en yta pd hogst 35 kvadratmeter, kan byg-
gas enkelsidiga mot gatan upp till 60 dBA. Detta riktvdrde giller alltsa i mest utsatta
fasad. Om 60 dBA inte klaras géller grundkravet pa hélften av bostadsrummen mot
sida med under 55 dBA och 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan.

For sma ldgenheter om hogst 35 kvadratmeter géller att ljudnivan inte bor 6verskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad och att minst ett bostadsrum
i en bostad bor vara véant mot en sida dédr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte verskrids
vid fasaden.

En eventuell uteplats ska klara kraven pa 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxni-
va. Om det finns tillgéng till flera uteplatser ska atminstone en klara kraven. Med ute-
plats avses en sirskilt anordnad plats utomhus och den kan vara enskild for varje bo-
stad eller gemensam.

En utbyggnad inom planomradet ska ta hojd for en prognos for &r 2030 trafikméng-
der. Prognosen visar att omradet &r bullerstort frimst av vigtrafik pa Litteraturgatan
och framtida sparvagnstrafik. Berdkningar visar att det inom omrédet kommer finnas
offentliga tysta miljer att tillgd och boende kommer kunna ha tillgéng till bostads-
gérdar med laga ljudnivaer. Fasadnivéer enligt f6rordningen kommer ocksa att klaras.
En forutséttning att ljudnivéer klaras 4r att omradet uppfors i kvarters- eller kvarters-
liknande struktur. Foreslagna punkthus invid befintlig bebyggelse bedoms klara rikt-
vérden. Fristdende byggnader kan inte uppna godtagbara vérden. Inga avsteg frén
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forordningen behéver géras om bebyggelsen uppférs sammanbyggd. Kvarterens
hornlédgen har sérskilt studerats for att klara ljudnivaer. Utformningen av hérlédgen-
hetens planlésning bedoms dven ge goda bostadskvalitéer.

1 RoK ca 41 m* Fasad in mot garden
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Fasad mot Litteraturgatan

Princip som visar hornldgenheter och fordelning av bostadens rum. Bild: OkiDoki arkitekter

Pa skol- eller forskolegardar &r det 6nskvirt att ha en ljudnivd om hogst 50 dBA (ek-
vivalentnivé dagtid) pa de delar av grden som &r avsedda for lek, rekreation och pe-
dagogisk verksamhet. Genom att placera byggnaden i anvindningsgréins mot planerad
torgyta gar det att skdrma garden och ge en god ljudmiljé med vérden under maximal
ljudniva 55 dBA och under ekvivalentljudniva 45 dBA.

En kontrollbergkning av bullernivaer pa uteplats i kvarter 11 har utforts. Bullerutred-
ningen visade maxnivéer dverskridande riktvirdena vilket visade sig bero pé en hogt
uppskruvad prognos for tung trafik pa lokalgatan genom kvarteret. D4 endast enstaka
tunga fordon per vecka kommer passera genom kvarteret bedoms istéllet den tunga
trafiken pé Litteraturgatan vara dimensionerande. Kvarterets utemiljoer bedoms da
klara riktvirdena med god marginal.

Vibrationer

Forekomsten av tunga transporter samt den stora méangden tung kollektivtrafik pé
Litteraturgatan ihop med de geotekniska forutséttningarna talar for en stor risk for
vibrationer. Vibrationer fran tryckstegringsstationen norr om Krumeluren kan dven
forekomma.

Markvibrationer blir som st6rst inom omraden med 16sa jordar som lera, vilket plan-
omradet utgdrs av till storsta delen, och uppkommer i samband med vibrerande arbe-
ten som packning, palning, spontning, spriangning och tunga transporter. Narliggande
anldggningar som kan behdva beaktas ir alla typer av markférlagda ledningar samt
alla nya och befintliga konstruktioner.

For att sdkerstilla bostaden fran vibrationer har en planbestimmelse inférts som re-
glerar att vibrationsnivan ej far 6verstiga 0,4 mm/s RMS virde vid ny- och tillbygg-
nad. Grundldggning ner till fast mark bor 6vervégas for att minska risken for hga
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vibrationsnivaer. Genom val av erforderliga byggnadstekniska atgérder bedéms goda
forhéllanden kunna uppnds i samtliga bostéder.

Signalerad hastighet for bada trafikslagen kommer vara 50 km/h, vilket begrédnsar de
vibrationskrafter som genereras i marken. Andra atgérder som gar att vidtas kan vara
att forhindra eventuella ojimnheter i vigbanan eller sparvagnsrélsen bor justeras for
att minimera risken for hga vibrationsnivaer. Sméagatsten bor undvikas som végbe-

ldaggning.

Luft

Byggandet av nya hus utmed vigen i enlighet med detaljplanen f6r omradet kommer
ge sma effekter pa halterna av luftféroreningar. Risken for 6verskridanden av mil;j6-
kvalitetsnormerna 4r mycket sma dven nér husen byggts. Det finns miljékvalitetsnor-
mer for en rad olika luftf6roreningar. I Géteborg dr det framfor allt halterna av kvé-
vedioxid och PM10 som riskerar att verskrida normerna.

I utredningen gérs bedémningen att utifran ett virsta fall scenario finns en viss risk att
miljémalen for PM10 6verskrids (det berdknade vérdet dverskrider precis mélets pre-
cisering) om bebyggelse pa Litteraturgatans véstra sida bebyggs med 20 meter hoga
sammanbyggda fasader utan 6ppningar. Det 4r hogst otroligt att omradet kommer
bebyggas sa. Det positiva konsekvenserna av en exploatering véger i det hér fallet
tyngre.

En eventuell framtida bebyggelse pa Litteraturgatans ostra sida kan troligen paverka
luften. En byggnation kan tidigast komma till stand 2030 och paverkan beddms i nu-
ldget svar att bedoma, eftersom vi i dag har svért att veta forutséttningar for luftmiljo-
situationen. Det innebdr att kommande utbyggnadsetapper far anpassas sé att luftmil-
jOn inte dventyras.

Kompensationsatgéarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgirder for att sékerstilla géteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgérder innebér att natur- och rekreationsvérden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgérder i ndromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ir frivilliga dtgérder som kommunen eller exploatéren 4tar sig ut-
over vad som krévs enligt miljobalken.

En bedémning av behovet av kompensationsétgérder har genomf6rts i samrdd med
berdrda kommunala forvaltningar och beddmningen 4r att de trdd som tars bort ldngs
Litteraturgatan kommer att erséttas i mesta méjliga mén med nya vid ombyggnad av
gatan. Det intrdng som gors pa naturomradet Krumeluren ses som litet och behover
inte kompenseras. Dock s#kerstills en utékad naturmark norr om Krumeluren samt ett
omrade med PARK p4 andra sidan Litteraturgatan frén Krumeluren som kan forbéttra
forutsittningarna fér sammanhéngande gronstrukturer i omradet.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelning, servitut, gemensamhetsanldggningar, u-omrdden m.m. framgar
av plankartan.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom alimén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Det kommer att ske en omfattande ombyggnad av Litteraturgatan.

Ombyggnaden innefattar bland annat uppférandet av nya kérbanor om vardera sidan
av en s.k. bussgata. Bussgatan kommer att kunna ge utrymme for ny spérvagnstrafik.
Befintliga busshallplatser ldggs ocksé om i nya ldgen for att kunna forsorja eventuell
sparvagnstrafik.

Liangs med Litteraturgatan byggs det ut tre nya cirkulationsplatser. En cirkulations-
plats erbjuder en bittre trafikforing.

P& Litteraturgatans vistra sida byggs det ut en ny géng- och cykelvég. I h6jd med
kvarter 3 och i forlingningen av ny torgyta forldggs ett nytt allmént gangstrik ver till
den Ostra sidan. Befintlig tomtriitt f6r parkering paverkas av det nya gangstréket.
Eventuellt ber6rda parkeringsplatser ersitts med likvérdiga till antal och utformning.

Den nya cirkulationsplatsen vid Wadkdpingsgatan byggs ut helt och kopplar pé sa vis
samman den véstra och den Ostra sidan. Befintliga parkeringsplatser upplatna med
tomtritt pa den Gstra sidan berdrs till f6ljd av utbyggnaden. Ber6rda parkeringsplatser
ska erséttas med likvérdiga platser till antal och utformning inom befintlig tomtrétts-

mark.

Den nya cirkulationsplatsen vid Backadalsgatan gor intrang i befintlig tomtrétt for
parkering. Eventuellt berérda parkeringsplatser ska erséttas med likvérdiga till antal
och utformning.

Utbyggnad av nya parkeringsplatser och eventuella &tgérder inom befintliga tomtrét-
ter till £61jd av gatuutbyggnaden bekostas av fastighetskontoret.

Park- och naturforvaltningen har for avsikt att tillgdngliggdra Krumelurberget mellan
den planerade forskolan och kvarter 4 genom att anldgga en gangvég. Namnden har
dven for avsikt att tillgdngliggora Krumelurberget pa ett annat sitt 4n idag.

Anldggningar inom kvartersmark
Exploat6ren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Goteborg Energi AB har patalat ett behov av en ny transformatorstation i omradet till
foljd av den nya bebyggelsen. Deras anldggning &r planerad att forlidggs i kvarter 10, i
norra delen av planomradet, inom kvartersmark och Géteborg Energi AB ansvarar
sjdlva for utbyggnaden av anlidggningarna.

Om en fornldmning pétraffas under exploatdrens kommande nédvindiga markarbeten
inom kvartersmark ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt ska omedelbart tas
med Lénsstyrelsen for vidare hantering.

Drift och forvaltning

Trafikkontoret har drift- och férvaltningsansvar for allmén platsmark bendmnda som
HUVUDGATA, GANGVAG samt TORG.
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Park- och naturfdrvaltningen har drift- och férvaltningsansvaret for allmén platsmark
bendmnd som NATUR och PARK. (Krumelurberget).

Kretslopp och Vatten ansvarar for drift och forvaltning av allmédn VA-anldggning.

LokalfSrvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av kommande forskola invid
Krumelurberget.

Respektive fastighetsigare ansvarar for drift och f6rvaltning av anldggningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Del av Backa 79:12 , som i detaljplanen utgors av kvartersmark for skola, dverfors
antingen till en kommunigd fastighet eller fastighetsbildas i enlighet med detaljpla-
nen. Marken ska 16sas in av kommunen.

Del av Backa 79:12, som i detaljplanen utgérs av allmén plats, TORG, &verfors for-
slagsvis till en intilliggande kommunigd fastighet. Marken ska 16sas in av kommu-
nen.

Del av Backa 79:13, som i detaljplanen utgérs av allmén plats, NATUR, 6verfors
forslagsvis till den intilliggande kommunégd fastigheten Backa 766:395.

Del av Backa s:263, deldgande fastigheter Backa 77:1, 77:2 och 77:3, som utgors i
detaljplanen av allmin plats, HUVUDGATA, 6verfors forslagsvis till en intilliggande
kommunigd fastighet. Marken ska l6sas in av kommunen.

Del av Backa 866:741, upplaten med tomtritt for parkering till Riksbyggen Brf Sago-
gangen, som utgdrs i detaljplanen av allmén plats, HUVUDGATA, overfors forslags-
vis till en intilliggande kommunégd fastighet for gata. Till f61jd av &tgérden kan det
befintliga tomtrittsavtalet behdva omférhandlas.

Del av Backa 866:740, uppliten med tomtritt for parkering till Riksbyggen Brf Sago-
gangen, utgdrs i detaljplanen av allmén plats, GANGVAG, dverfors forslagsvis till en
intilliggande kommunigd fastighet for gata. Till f61jd av &tgédrden kan det befintliga
tomtrittsavtalet behdva omforhandlas.

Del av Backa 766:778, upplaten med tomtrétt for parkering till HSB Brf Backa, ut-
gors i detaljplanen av allmén plats, HUVUDGATA, §verfors forslagsvis till en intill-
liggande kommunigd fastighet f6r gata. Till f6ljd av atgérden kan det befintliga tomt-
rittsavtalet beh6va omforhandlas.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fastigheter kommer att nybildas for bostadsindamal med centruméndamal i entré-
plan, skolindamal samt markomrade for E, teknisk anldggning, i plankartan.

Fore beviljande av bygglov ska bildade fastigheter och andra nédvéndiga fastighets-
rittsliga atgirder (t.ex. bildandet av gemensamhetsanldggningar), servitut och led-
ningsritter vara genomforda.
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Gemensamhetsanldaggningar och servitut

Parkeringshus planeras att byggas inom omradet och kan inréttas som gemensamhets-
anldggning. En samfillighetsforening bor bildas for forvaltningen av gemensambhets-
anldggningen. Det #dr dock ndgot som de deldgande fastigheter sjdlva fér ta initiativ till
om de anser att det dr en bra forvaltningsform i kommande lantméteriforrittningar.
Vilka fastigheter och kvarter som ska inga i den kommande gemensamhetsanligg-
ningen for parkeringshus &r inte klarlagt 4n utan ska utredas vidare i kommande
planarbete. Plankartan medger parkeringshus i kvarter 5 och 9. Vidare kan det behdva
bildas gemensamhetsanldggningar for de planerade markparkeringsplatserna inom
kvartersmark och for eventuella underjordiska garage.

Vidare kan det krivas ytterligare gemensamhetsanldggningar och &ven servitut bero-
ende pa hur den kommande kvartersindelningen blir, ndgot som inte 4r klarlagt &n
utan ska utredas vidare i kommande planarbete.

Ledningsritt

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprdvas att gilla ledningens nya lidge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sékerstillas
med ledningsritt, till f6rmén for respektive ledningsédgare.

Vid 6verlatelse av kommunédgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatSren
utan erséttning ska upplata ledningsritt for nédvéndiga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningségare ir dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets pdverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstéllas
med ledningsritt.

Inom omréden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlédggningar place-
ras. Dessa ska siikerstillas med ledningsriitt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Inom omrade som ska bli kvartersmark har Goteborg Energi fjarrvirmeledningar som
ska sikras med ledningsritt. Sikerstillande av ledningsrétt for ledningarna bekostas
av exploatoren.

GENAB har en 10 kV elkabel som ligger i ett omradde som ska bli kvartersmark (Ba-
ron Rogers gata samt Markurellgatan). Sikerstillande av ledningsratt for ledningarna
bekostas av exploatéren.

GothNet har optokablar och ror som ligger i ett omrade som ska bli kvartersmark (Ba-
ron Rogers gata samt Markurellgatan). Ledningarna ligger i samma ldge som fjédrr-
virmen. Optokablarna och tomroren behdver sikerstéllas i samband med genomfo-
randet av detaljplanen. Sikerstillande av ledningsritt f6r ledningarna bekostas av
exploatdren.
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Ansdkan om lantmateriférrittning

Kommunen anséker om och bekostar nédvindig fastighetsbildning inom allmén
platsmark och inom kvartersmark (kommunégd mark) avseende bildande av exploate-
ringsfastigheter och fastighet for skolan. Kommunen anséker vidare om eventuell
ledningsrétt for vatten- och avloppsledningar.

Exploatéren ansoker om och bekostar nédviéndig fastighetsbildning inom kvarters-
mark avseende bildande av nya fastigheter samt eventuellt bildande av gemensam-
hetsanldggningar, servitut och ledningsrétter.

Respektive ledningségare ansvarar for ansékan om lantméteriforréittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsritter.

Ansvar for att ansdka om och bekosta lantméteriforrittning for 6vriga atgirder regle-
ras i kommande avtal.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanviindning

Backa 79:13 4720 m* Natur

Backa 79:12 1157 m? Skola, forskola

Backa 79:12 1211 m* Allmén torgyta

Backa s:263 229 m* Cirkulationsplats
vid Backadalen

Backa 866:741 1745 m? Cirkulationsplats
vid Wadkopings-
gatan

Backa 866:740 285 m’ Gangvig

Backa 766:778 32 m’ Cirkulationsplats
vid Backadalen

Backa 766:782 1823 m’ Park

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

SE20120009 (Servitut for gdngvig), inom Backa 866:741. Trolig d6dning av servitut
om ytan behdver byggas om till parkeringsplatser.

TR19740009 (Tomtritt f6r parkering), inom Backa 866:741. Omforhandling till f61jd
av ny cirkulationsplats vid Wadkd&pingsgatan.

AA2011-0033 (Arrende for Gatukok), inom Backa 80:1. Arrendeavtalet kommer att
sdgas upp till f6ljd av ny exploatering.

AA2012-0040 (Arrende for Biltvittsanldggning), inom Backa 80:1. Arrendeavtalet
kommer att sdgas upp till f6ljd av ny exploatering.
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TR19740008 (Tomtriitt for parkering), inom Backa 866:740. Omfrhandling till f6ljd
av ny allmin gangvig mitt emot kvarter 3’s torgyta.

KI1-2008-0018 (Kretslopp och vatten, pumpstation) inom Backa 766:395. Omférhand-
ling av avtalet till foljd av utokad yta kan behovas.

TR19730001 (Tomtritt for parkering), inom Backa 766:778. Omforhandling till f51jd
av ny cirkulationsplats vid Backadalsgatan.

KI-1984-0004 (Lokalforvaltningen, forskola), inom Backa 79:13. Del av forskolans
lekyta tas i ansprak av naturmark. Omfdrhandling av den kommuninterna markuppla-
telsen blir nddviindig. Backa 79:13 #r en kommunal tomtrétt och kan komma att be-
hova dodas till f61jd av atgérden. Inteckningar finns.

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal (avtal som berdr mark
som inte 4gs av kommunen) som i samband med detaljplanen genomforande ska
tecknas och dess huvudsakliga innehdll. Innehall kan vara utbyggnad av allmén plats,
fastighetsbildningsétgirder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser for explo-
atoren avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angadende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Exploatren forbinder sig att betala ett exploate-
ringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk sikerhet i samband med avta-
lets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomférande
sikerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren och kommunen
regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatd-
ren innebir exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggors
och att exploatdren kiinner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén
plats mm.

Inom det aktuella planomrédet 4r dgarférdelningen, inom foreslagen kvartersmark,
ungefir 50/50 dvs. hilften privatéigd mark och hilften kommunégd mark. Den privat-
dgda marken 4gs av ett dotterbolag till exploatdren, Poseidon. Exploatoren &r vidare
ett heligt kommunalt bolag. Heldgda kommunala bolag stéller inte ekonomiska sé-
kerheter i samband med nyexploatering eftersom bolagen dgs av kommunen.

Fo6r den aktuella detaljplanens genomfrande &r det dnnu inte klarlagt hur avtalsteck-
nandet ska ske infér kommande markférdelning. Tidigare i den hir handlingen har det
namnts att exploatdrens bada dotterbolag, EHAB och nimnda Poseidon, tillsammans
ska utveckla planomradet. Tanken &r att de ska kunna férdela upplatelseformerna fritt,
dvs. blanda boendeformerna hyresritt och bostadsriitt pa ett s& klokt sétt som mojligt.

I normalfallet tecknar kommunen och exploatdren ett s.k. genomforandeavtal dér
kommunen 4ger all mark sjilv. Genomforandeavtalet reglerar utbyggnad av allmén
plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt, utbyggnad inom kvartersmark m.m.

Det kan vara aktuellt att teckna ett kombinerat exploaterings- och genomférandeavtal
for den hir detaljplanen till foljd av markégarférdelningen. Ett annat alternativ &r att
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istéllet teckna separata avtal med respektive dotterbolag till exploatdren men det &r
inte klarlagt vilket alternativ som #r att féredra nir den hir handlingen upprittas.

Vidare kommer det att behdva tecknas verenskommelser om fastighetsbildning av-
seende nédvéndiga markdverforingar inom planomréadet. Det kan dven vara aktuellt
att teckna kopeavtal och att reglera formedlingen av ldgenheter for boende med sir-
skild service, s.k. BmSS och hanteringen av de kommande nybyggda hyresritterna.

Det kan komma att tecknas separata avtal med Poseidon rérande fordelning av kost-
nader, markbyte, avstdende av allmén plats m.m.

Det kan ocksé bli aktuellt att teckna avtal med berdrda tomtrittshavare rérande avsta-
ende av kommande allmén plats till foljd av nya gatuanldggningar. Avtalet kan dven
reglera markoverlatelse och kostnader for utbyggnaden av den allménna platsen.

Avtal mellan ledningsdgare, kommun och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av markuppla-
telseavtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energi-
koncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlédggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstélla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsriitt.

Fastighetskontoret har fullmakt att foretrida Géteborg Vatten i samband med genom-
forandet. Paverkan pa Goteborg Energis och Telia Soneras ledningar dr reglerade i
befintliga avtal mellan parterna.

Avtal ska tecknas mellan exploatdren och kommunen rérande nédvindiga parker-
ingsplatser till ny forskola innan detaljplanen antas. Parkeringsplatserna placeras for-
slagsvis inom kvarter 5.

Dispenser och tillstand

Det har genomforts en miljéteknisk markundersékning inom planomrédet. Undersok-
ningen redovisade halter av féroreningar &ver riktvirdet for kdnslig markanvéndning
(KM). Miljoforvaltningen har darfor forordat att arbeten i mark, byggnader eller
grundvatten som &r fororenade, ska anmélas innan arbete startar.

Léngs med Litteraturgatan kommer befintliga trad att beréras till fljd av den omfat-
tande ombyggnationen av Litteraturgatan. En anstkan till Lansstyrelsen om biotop-
skyddsdispens har skickats in. Dispens méste meddelas innan detaljplanen antas i
Kommunfullmiktige. Ansokan baseras pa park och naturforvaltningens bedémning
av befintliga trid. Merparten av triden kommer att erséttas genom nyplantering vid
ombyggnad av Litteraturgatan.

Tidplan

Samrad: 16 december-2 februari 2016
Granskning: 3 kvartalet 2016
Godkéinnande BN: 4 kvartalet 2016
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Antagande KF: 1/2 kvartalet 2017

Om planen inte verklagas faststill den fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: 4 kvartalet 2017

Fardigstéllande: Utbyggnadstakten &r troligen 2-3 ar efter det att detaljpla-

nen #r antagen. Byggnation kommer troligen att bedrivas
parallellt inom planomrédet.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomf6randetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetséigaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomftrandetiden ér tio ar fran det datum dé planen vunnit laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser

Avvigning har gjorts mellan samhillets behov av bostider mot nyttjande av be-
fintligt omrade for andra dndamaél.

Forslaget innebir att parkeringsytor samt impedimentytor tas i ansprék for ut-
byggnad av nya bostadskvarter med inslag av verksamheter samt for utbyggnad
av forskola.

En forutséttning for att marken ska kunna tas i ansprék &r att befintlig parkering
ersitts. Nya parkeringsplatser kommer inordnas i f6rsta hand i garage och parker-
ingshus. Anliggning av parkeringshus i tva kvarter bedéms vara det ekonomisk
mest fordelaktiga men det innebdr att boende i befintlig bebyggelse far utsikt mot
ett parkeringshus pa motsatt sida gatan. En god gestaltning av parkeringshusen &r
avgorande for hur vl integrerat parkeringshuset upplevs i stadsdelen s att den
inte upplevs storskalig och otrygg, dérfor regleras utformningen genom planbe-
stimmelse. I kvalitetsprogrammet framgér principer for hur omradet ska gestaltas
for att uppna goda stadsméssiga kvalitéer.

For tillkommande bebyggelse har planbestimmelser foreslagits s att den nya
exploateringen ska mojliggéra inte bara bostéder utan ocksa sikerstélla parkering
i garage och p-hus, lokaler for service, handel och andra typer av verksamheter i
bottenvaningarna mot Litteraturgatan.

De foreslagna ldgena for centrumnira verksamheter &r framst placerade i anslut-
ning till kollektivtrafikhallplatserna. Mangden foreskrivna lokaler &r anpassade
for att inte konkurrera med den nya exploateringen vid Selma Lagerlofs torg som
i programmet pekats ut som stadsdelens tyngdpunkt nér det géller handel och ser-
vice. I en framtid har Litteraturgatan genom planforslaget méjlighet att omvandlas
till en stadsgata med levande bottenvaningar och verksamheter langs hela strick-
an.

Férskolans placering har dvervigts och studerats noga. Syftet 4r att placera for-
skolan “mitt i byn” for att pa sa sitt stérka forskolans identitet och forbéttra integ-
rationen i omradet. Intringet i naturmarken har begrinsats och de trdd som identi-
fierats som vérdefulla ska bevaras.

Bostadsbebyggelsen vid naturomradets dstra slént fyller en viktig funktion for att
oka tryggheten och nérvaron vid héllplatsldget. I kombination med foreslagna
verksamhetslokaler i bottenvaningarna skapar de en trygg och attraktiv milj6 vid
den centrala punkten i planomréadet och stirker omradets tillgang till service.

I detaljplanen tillimpas Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Detaljplanen utgér frin Géteborgs Stads Vigledning for trafikbuller i planeringen. En
utbyggnad inom planomradet ska ta h6jd f6r en prognos for trafikméngder ar 2030.
Prognosen visar att omradet &r bullerstort frimst av végtrafik pa Litteraturgatan och
framtida sparvagnstrafik. Berikningar visar att det inom omrédet kommer finnas of-
fentliga tysta miljoer att tillgd och boende kommer kunna ha tillgéng till bostadsgér-
dar med l4ga ljudnivéer. Fasadnivaer enligt fSrordningen kommer ocksa att klaras. En
forutsittning att ljudnivaer klaras &r att omrédet uppfors i kvarters- eller kvarterslik-
nandestruktur. Foreslagna punkthus invid befintlig bebyggelse bedoms klara riktvér-
den. Fristdende byggnader kan inte uppna godtagbara virden. Inga avsteg fran for-
ordningen behdvas ddrfor géras om bebyggelsen uppfors sammanbyggd.
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Genomforda solstudier visar att kringliggande bebyggelse inte kommer paverkas
negativt av féreslagen bebyggelse. Riktlinjer angéende solforhallanden i planering
rekommenderar minst 5 timmars sol mellan klockan 9.00 och 17.00 vid vér- och
hostdagjamning i bostaden och pé nérmiljéns lekytor och sittplatser. Det klaras
for foreslagen och befintlig bebyggelse.

Under Litteraturgatan finns i dag ett antal gangtunnlar. Vid utbyggnad av omradet
kommer dessa att tas bort for att bereda mark at nya byggnader. Detta innebar att
Overgéangar efter exploateringen dr genomford kommer ske i markplan. Gangtunn-
larna anses i dag vara otrygga nattetid, men ar samtidigt trafiksédkra for barn.

Om tunnlarna bevaras kan en utbyggnad enligt forslaget ej genomforas eftersom
mark behdver tas i ansprang for en ombyggnad av tunnlarna sa att de blir tillgéng-
lighetsanpassade. Det mest fordelaktiga dr dédrfor att tunnlarna byggs bort. For att
trygga barns skolvigar foreslas att gang- och cykelpassagerna hastighetssékras.

Fortitningen av Backastraket mellan Brunnsbo och Kérkarlens gata medfor en vé-
sentlig 6kning av antalet boende. Straket trafikeras idag av stombuss. Genom en om-
byggnad av stréket till eget kollektivtrafikkorfélt hela vigen bedéms resandebehovet
tickas for framtida behov. Det finns framtida planer pé att forbéattra framkomligheten
genom att hela straket kopplas till den regionala porten Brunnsbo. I takt med att anta-
let boende och verksamma Okar i straket kan en uppgradering till sparvagnstrafikering
Overvigas. | straket ingar ocksa anldggning av pendeltagstation i Brunnsbo.

Nollalternativet

Nollalternativet innebdr att fortdtning med cirka 650-700 bostédder och verksamhets-
lokaler ldngs med Litteraturgatan och ombyggnad av gatan inte kan komma till stdnd
och att detaljplan F Ila 3231 fortsitter att gélla. Det innebér ett minskat underlag for
planerad service och handel vid Selma Lagerlofs torg. Det innebér ocksa att staden far
svart att nd bostadsmalen. Nollalternativet innebdr att de storre 6ppna gris- och par-
keringsytorna behalls och att inga intrng gors i naturomrédet Krumeluren.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Nya bostéder i stadsdelen innebér att omradets invanarantal kan véxa s att offent-
lig och kommersiell service far tillréickligt underlag, ndgot som idag sviktar. Nya
bostédder och fler verksamheter skulle darfor ha stor betydelse for att véinda den
sociala utvecklingen i Backa, som under ett antal ar tillbaka préglats av en kom-
plex otrygghetsproblematik. Nya boende i detta ldge i staden skapar forutséttning-
ar for ett 6kat resande med kollektivtrafik och bittre underlag och nya kvalitativa
motesplatser.

Detaljplanen innebér en méjlighet att Gverbrygga Litteraturgatan och ldnka sam-
man boende i olika delomraden. Genom att skapa en st6rre ndrhet mellan Littera-
turgatans dmse sidor och skapa ett titare stadsrum med mer verksamheter, forflyt-
tas grdnserna rent konkret ndrmre varandra. Genomforandet av planen bedoms
dérfor vara gynnsamt for stadsdelen.

[ dag finns heller inte méjligheten for gaende att réra sig ldngs med gatan. Att minska
gatans barridreffekt samt mojliggora och prioritera oskyddade trafikanter i gaturum-
met dr viktigt for att skapa liv och knyta ihop omradet i 6st och vist. En ombyggnad
kan dven tydliggora Litteraturgatan som straket mellan Wadkopingsgatan i séder och
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Backadalsgatan i norr , for att sedan ansluta till Selma Lagerlofs torg. Dessutom bi-
drar utbyggnaden till att knyta samman omradet bdde med Selma Lagerl6fs torg och
med Brunnsbo, vilket dr en énskvird utveckling. Nir den fysiska kontakten mellan
omraden blir starkare blir ocksa identiteten i varje omrade sdvil som stadsdelen som
helhet forstérkt.

Sammanhallen stad

Maélet ”en sammanhéllen stad” innebir i G6teborg stad att bygga mycket i de halig-
heter” som finns i stadsmatrisen, for att minska kénslan av en stad som &r fysiskt
splittrad. ”Sammanhallen stad” handlar ocksa om att fi ett bostadsbyggande som
speglar demografin - storleken pa ldgenheterna bor ddrfor ticka flera behov som Go6-
teborgs stad har — det 4r inte bara brist p4 smi och billiga ldgenheter, utan definitivt
ocksa yteffektiva och ddrmed prisvirda fyra- och femrumslégenheter.

Detaljplanen &r en del i utvecklingen pa Hisingen. Pdgdende omvandlingsprojekt bi-
drar till att knyta samman en tidigare uppbruten stad. Med Frihamnen-Backaplan-
Litteraturgatan skapas ett mer sammanhéngande stadsrum till G6teborgs centrala de-
lar. En viktig nyckelfaktor i den nidrmre skalan &r att det skapas hogkvalitativa mdtes-
platser pa flera stéllen 4n det nya Selma Lagerlo6fs torg.

Utbyggnad av fler bostider i ett omrade med god service i ett relativt centrumniéra
lage (15 minuter med buss fran Brunnsparken) &r gynnsamt avseende den stora bo-
stadsbrist som réder i Goteborg.

Samspel

I dag finns en uppdelning med hyresritter pa ena sidan Litteraturgatan och bostadsrét-
ter pa den andra. Vid utbyggnad av omradet dr ambitionen att tillfora 25% bostadsréit-
ter pd den tidigare "hyresrittssidan”. Upplatelseform &r ingenting som planen styr,
men en varierad stadsvdv ger upphov till flera sociala métesmojligheter.

Vardagsliv

Ur ett vardagslivsperspektiv kan ianspraktagandet och omfordelning av parker-
ingsplatser skapa problem for en del personer. Samtidigt bedoms detta vara ett
problem som forsvinner dver tid.

Idag 4r Litteraturgatan ett trafikutrymme f6r snabb forflyttning forbi impediment och
déda parkeringsytor. Idén med projektet 4r att &ndra den karaktéren och skapa nérmre
stadsrum, mer ytor for méten och samliv. Tryggheten i omradet bedéms bli béttre, en
konkret atgird ir att sikerstilla entréer mot gatan som bidrar till rérelse och 6gon pa
gatan och en annan &r att ersitta gdngtunnlar med passager i markplan.

Litteraturgatan 4r idag en stark barridr, i vist-Ostlig riktning, i omrédet med ett fatal
korsningspunkter for gdng- och cykeltrafikanter via gdngtunnlar under gatan. Ett fun-
gerande vardagsliv ur ett barnperspektiv handlar bl.a. om trygga skolvigar men ocksa
lekfulla och inbjudande miljéer och mojligheter att sjélv ta det urbana rummet i an-
sprék. En exploatering av omradet kan ge bittre forutsittningar for vardagslivet samt
dndra karaktiren och skapa ett smalare stadsrum, mer ytor f6r méten och samliv.
Tryggheten i omridet bedoms kunna bli béttre och en konkret &tgérd i planen &r att
sikerstilla entréer mot gatan som bidrar till rérelse och 6gon pa gatan. Barns dnske-
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mal och sikerhet bor vara utgdngspunkten vid utformning av gaturum och métesplat-
ser.

For ett hallbart vardagsliv dr mojligheter till kvarboende i det omrade man rotat sig i
en viktig aspekt. De bostider som tillfors Backa bedoms komplettera omradet avse-
ende storlek och socioekonomisk profil. Ett socialt blandat boende i stadsdelen totalt
innebdr att man som ung kan f4 sin forsta ligenhet dér, att man som ung vuxen kan
sammanbo med nagon i en lite stdrre bostad och att man sedan kan ta klivet in i en
familjeanpassad bostad nér behovet finns.

Ett fungerande vardagsliv ur ett barnperspektiv handlar om trygga skolvédgar, men
ocksa lekfulla och inbjudande miljer och mdjligheter att sjélv ta det urbana rummet i
ansprak. For gruppen barn kan borttagandet av géngtunnlar vara en forsémring ur
trafiksikerhetssynpunkt. Darfor bor passager trafiksékras och utformas sérskilt med
hénsyn till barns trafikforstaelse.

Férskolans placering 4r central i omradet och bedoms dr noga studerad i samrdd med
berorda forvaltningar. Syftet dr att placera forskolan “mitt i byn” for att pa sa sétt
stirka forskolans identitet och pa forbéttra integrationen i omradet. Tydlig skyltning
och vil belysta vigar till sddana platser &r av stor vikt. Eftersom projektet fister i ett
befintligt storre idrottsomrade och i ett kommande (Idrottshallen pa Selma) sa finns
det all anledning att tillse att det finns sékra och enkla forflyttningsmajligheter mellan
dessa.

Identitet

Backa 4r en stadsdel med stor utvecklingspotential. Liksom ménga andra omréden
byggda i samma era av svensk bostadspolitik, innehaller Backa en méngd goda kvali-
teter, framforallt ndrheten till gronska och goda kommunikationer, samt ett relativt
néra avstand till Goteborgs centrala delar — det 4r exempelvis nérmre till Operan fran
Backa 4n fran Johanneberg.

Boende i Backa identifierar sig som Hisingsbor i forsta hand, sen goteborgare. Hem-
kénslan och tillhdrigheten i omradet beddms vara stor. Pagaende projekt med Nya
Selma skapar nya uppfattningar och bidrar till en ny identitet for stadsdelen. Inte
minst 4r gestaltningen viktig vid genomfbrandet av projektet, det giller att bade Sel-
ma och Litteraturgatan haller hog kvalitet. Ny gestaltning och verksamheter i delar av
bottenvaningarna kommer att addera nytt positivt innehall till stadsdelen.

For barn #r det viktigt att ett omrade har en identitet som skapar trygghet, lugn och
gynnsamma forutsittningar for dem. Bygga en identitet handlar om méjlighet till
kvarboende och att métas och dela upplevelser och lek med andra i stadsdelen. Det
handlar ocks& om att ha forutsittningar att bygga en god identitet har darfor mycket
att géra med majligheterna att kunna métas. I detaljplanen &r det dérfor avgorande for
omrédets identitet att underlétta for moten genom att skap olika typer av métesplatser
langs Litteraturgatan. Beddmningen &r att detaljplanen ger goda forutséttningar f6r
detta.

Hélsa och sdakerhet

En utbyggnad inom planomréadet ska ta hijd for en prognos for trafikméngder ér
2030. Prognosen visar att omrédet 4r bullerstort framst av vigtrafik pa Litteraturgatan
och framtida sparvagnstrafik. Berdkningar visar att det inom omradet kommer finnas
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offentliga tysta miljder att tillgd och boende kommer kunna ha tillgang till bostads-
gardar med laga ljudnivaer. Fasadnivder enligt forordningen kommer ocks3 att klaras.
En forutsittning att ljudnivaer klaras dr att omradet uppfors i kvarters- eller kvarters-
liknandestruktur. Fristdende byggnader kan inte uppné godtagbara virden. Inga av-
steg fran forordningen behdvas dirfor goras om bebyggelsen uppfors sammanbyggd.

Milj6konsekvenser

Hushalining med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljébalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomréden m.m.

Inga riksintressen eller andra omridden med sirskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest limpliga utifran planomréadets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medf6ra att miljokvalitetsnormerna ¢verskrids. Detaljplanen dr
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomfdrande av detaljplanen inte kommer att medfora

nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforsla-
get medger i dvrigt inte anvédndning av planomradet f6r de andamél som anges i PBL
4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte beh6ver sérskilt be-
aktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig p& bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksambheter eller &tgdrder som kréver
tillstand enligt MKB-fSrordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddms negativt pdverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker f6r ménniskors hélsa eller f6r miljon.

e Inte bidrar till att nigra miljékvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt pdverkar nigra omraden eller natur som har erkdnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.
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Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begrinsat omréde och pé begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedomning med tillhdrande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdimd med ldnsstyrelsen 2015-08-21. F6ljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dérfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal
Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal f6r en hallbar samhéllsutveck-
ling. Géteborgs stad har tagit fram lokala delmal.

Planen bed6ms bidra positivt till malen Begrénsad klimatpaverkan och God bebyggd
miljo.

Goteborgs lokala miljomal for kvévedioxid &r att &rsmedelvérdet for kvivedioxid ska
underskrida 20 pg/m3 vid 95 procent av alla forskolor och skolor samt vid bostaden
hos 95 procent av géteborgarna senast ar 2020. Miljomalen &r inte juridiskt bindande,
men ska beaktas i behandlingen av plandrenden. I utredningen som utgdr underlag till
detaljplanen, gors bedomningen att det utifran ett vérstafallscenario finns en viss risk
att miljomalen for PM10 6verskrids (det berdknade vérdet 6verskrider precis malets
precisering) om bebyggelse pé Litteraturgatans vistra sida bebyggs med 20 meter
hoéga sammanbyggda fasader utan dppningar. Det r h6gst otroligt att omrédet kom-
mer bebyggas sd. Det positiva konsekvenserna av en exploatering véger i det hér fal-
let tyngre.

Miljéomalet Levande skogar och delmélet Biologisk mangfald beddms inte paverkas.
Delmalet Hog tillgéinglighet kan dock stérkas. Delmélet Hallbart skogsbruk bedéms ¢j

paverkas.

Mojligheten att uppna resterande miljokvalitetsmal bedoms vara of6réndrat, eller att
de ¢j berdrs av planforslaget.

Naturmiljé

Lings Litteraturgatan, finns befintliga trid som utgér alléer. Dessa omfattas av det
generella biotopskyddet enligt miljébalken. Detta innebér att det &r forbjudet att skada
eller ta ner trid i en allé. Park- och Naturf6érvaltningen har gjort en bedomning av
vilka trddrader som omfattas av biotopskydd, (Bedémning av naturvérden [...], 2016-
10-27). Beddmningen &r att paverkade individer &r av mindre vérde men att det som
helhet ir positivt for den biologiska mangfalden om triden inte tas ner. Aven de trid
som inte pekats ut som virdefulla utgér en del av den grona strukturen i omradet. For
att inte forstirka de barridrer som bebyggelsen utgor bor de trdd som tas ner erséttas i
samma struktur lings med Litteraturgatan.

Trid som omfattas av biotopsskydd kommer att ersittas i den utstréickning som anges
i ansdkan om biotopsskyddsdispens till Lansstyrelsen. I detaljplanen finns utrymme
for anldggande av en ny allé ldngs med Litteraturgatan.

Ovriga trid far kompenseras i den utstrickning som Park- och naturfSrvaltningen
anser ldmpligt i naturomradena véster om Krumeluren samt den planerade parkytan
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Oster om Litteraturgatan. Detaljplanen och kvalitetsprogrammen tillhérande detaljpla-
nen visar pa en ambition att skapa en grén stadsdel, dér det grona som redan finns
idag forvaltas och utvecklas i den nya strukturen. Triddplanteringar planeras férutom
langs Litteraturgatan dven pé kvartersgator, torg och bostadsgéardar.

Centralt i planomrédet ligger naturomrédet Krumeluren som utgérs av en skogsbe-
kladd hojd. En cirka 500 m2 stor yta av Krumelurens sddra slént plus framférvarande
grisyta tas i ansprak for en forskoletomt. Vid Krumelurens syddstra slént tas cirka
950 m2 i ansprék for bostdder och centruméindamal i bottenvaningen.

En 6versiktlig naturinventering av Krumeluren har genomforts i planarbetet 1 syfte att
utreda eventuella naturvirden inom omradet. Det inventerade omradet utgor en varie-
rad miljé som sannolikt &r vdrdefull for flera arter. I inventeringen har tre omraden (1,
4 och 5 se Oversiktlig naturinventering [...]2014-11-26) pekats ut som viktiga fodo-
soksomraden f6r mindre hackspett. Sarskilt vardefulla 4r de grova ekarna pé sydslutt-
ningen. Vid ett ianspraktagande av naturomradet Krumeluren bor tillgédngligheten upp
pé berget forbittras. Nybyggnation bor anpassas for att minimera intrang i vérdefulla
miljder for djurlivet och de grova ekarna bor sparas. De milj6er som &r viktiga fodo-
sOksomraden for mindre hackspett bedoms kunna finnas kvar. I detaljplanen har
byggritter anpassats i syfte att tillgéngliggdra Krumeluren. Omradets dr viktigt for
nérrekreation och beddoms ges i férutséttningar att utvecklas.

Vaningshdjden pé de nya byggnaderna bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa
naturomradet. Krumeluren bor ses som ett landmirke som tas tillvara och utvecklas,
dér upplevelsen av “gront” &r viktig. Som bestkare pa Krumeluren dr det viktigt att
utblickar mot omgivningen bevaras och siktlinjer frin omgivning mot berget finns.

Kulturmiljo

Siktlinjer och kopplingar mot Backa kyrka bevaras och forstdrkas genom att anpassa
nya byggrétter till befintligt. Kulturmiljon i 6vrigt bedoms inte paverkas av planfor-
slaget.

Lénsstyrelsens Kulturmiljéenhet anser att det inte foreligger behov av ndgon arkeolo-
gisk utredning med anledning av aktuellt detaljplanearbete. Om en fornldmning pa-
traffas under kommande nédvindiga markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas
och kontakt ska omedelbart tas med Linsstyrelsen for vidare hantering.

Paverkan pa luft

Luftkvaliteten vid Litteraturgatan i Géteborg bedéms i nuldget klara samtliga miljo-
kvalitetsnormer med god marginal. Byggandet av nya hus utmed végen i enlighet med
detaljplanen for omradet bedéms ge sma effekter pa halterna av luftféroreningar. Ris-
ken for 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna 4r mycket sma dven nér husen

byggts.

En eventuell framtida bebyggelse pa Litteraturgatans §stra sida kan troligen paverka
luften. En byggnation kan tidigast komma till stind 2030 och paverkan bedéms i nu-
laget svér att bedéma, eftersom vi i dag har svart att veta forutséttningar for luftmiljo-
situationen. Det innebér att kommande utbyggnadsetapper far anpassas sa att luftmil-
jon inte dventyras.
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Paverkan pa vatten

I de till planen hérande dagvattenutredningarna redovisas omfattande 16sningar for
f6rdrojning och rening av dagvatten fran kvartersmark respektive allmin plats. Dag-
vattenutredningarna &r framtagna efter kommunens krav pa fordrdjning och rening.
Med foreslagna 16sningar kommer en mycket god rening att uppnés vilket generellt
skulle forbattra kvalitén pa det dagvatten som sldpps ut i Gota Alv. GenomfSrande av
aktuell detaljplan kan ddrmed inte ségas paverka mojligheten att uppnd MKN 1 Goéta
Alv negativt. Huruvida MKN for vatten kan uppnas i Gota Alv ér inte en fraga som
kan besvaras i den enskilda detaljplanen utan krdver en mer vergripande analys.

Vid en utbyggnad ska "Miljof6rvaltningens riktlinjer och riktvirden for utslédpp av
fororenat vatten till recipient och dagvatten. Reviderad 2013 f6ljas. En eventuell
paverkan pé recipienten bor foljas upp.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster fran forséljning av mark for bostadséndamal (det
tillats &ven centruméndamal i entréplan) samt exploateringsbidrag fér Bostad AB Po-
seidons nytillkomna byggritter.

Fastighetsndmnden fér utgifter for utbyggnad och ombyggnad av allméin plats. Fas-
tighetsndmnden far dven utgifter for justering och anpassning av berérda befintliga
tomtrétter for parkering pa den Ostra sidan av Litteraturgatan, forréttningskostnader i
samband med fastighetsbildning och kommande ledningsrittsfragor.

Trafikndmnden delar med fastighetsndmnden pa vissa utgifter for anldggande av all-
mién plats till f61jd av att det inte bara &r det aktuella planomradet som &r betjénta av
kommande utbyggnad och ombyggnad av Litteraturgatan.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av den nya Va-anldggningen, anslutningspunkter samt utgifter for
kommande ledningsrittsforrattning for att sikerstilla befintliga ledningar inom kom-
mande kvartersmark.

Fastighetsndmnden fér investeringsutgifter fér den ny forskola i from av inlésen av
mark, markforberedande atgérder och eventuella bergforstiarkningsatgérder pa Kru-
melurberget. Vidare kan fastighetsndmnden fa investeringsutgifter f6r kompensa-
tionsétgérder till £61jd av den nya detaljplanen. Fastighetsndmnden kan ocksa fa even-
tuella utgifter for marksanering inom Backa 80:1.

Lokalndmnden féar utgifter for byggnation av férskolan samt f6r den kommuninterna
markupplatelsen.

Park- och Naturnimnden kan f3 utgifter till f61jd av ny gangvég till Krumelurberget
mellan foreslagen forskola och kvarter 4.

De kostnader som kommunen har for planens genomférande rérande utbyggnad av
allmén plats samt markberedning bedéms finansieras genom forséljningen av kvar-
tersmark inom planomradet. Genom avtal kommer dven Poseidon att betala sin andel
av gatukostnaden. Sammantaget innebér det att planen f6r ndrvarande bedéms ge ett
ekonomiskt dverskott.
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Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden fér driftsintikter f6r den kommuninterna markupplételsen for for-
skolan. Fastighetsnimnden kan fa lagre driftsintéikter till foljd av férdndrade tomt-
rdttsavtal p& den Gstra sidan av Litteraturgatan.

Trafikndmnden far kostnader for drift av den nya gatuanldggningen i form av rénta
och avskrivningar samt for skétsel och underhall av densamma. Med gatuanléiggning
menas hela omradet som utgdrs av allmén plats huvudgatan, gangvidg, TORG samt
GC-vig inom planomradet.

Park- och Naturndmnden kan fa kostnader for drift av nytillkomna natur- och park-
ytor, trdd, samt ny gangvég vid kvarter 4 och géng- och cykelpassage mellan kvarter 7
och 8.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter frén brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av befintlig tryckstegringsstation. Trycksteg-
ringsstationen klarar en exploatering upp till 800 bostdder dérefter behdvs en om-
byggnad for att 5ka kapaciteten. En eventuell ombyggnad kommer i sa fall att 6ka
Kretslopp och vattenndmndens kostnader.

Lokalndmnden fér kostnader f6r kommunintern markupplételse, rdnta och avskriv-
ningar samt driftskostnader for férskolan och for det nya skolomradet. Fastighets-
ndmndens investeringsutgifter for forskolan paférs det bokforda virdet inom berérd
fastighet rérande kostnader for markberedning av tomtmark (ej kostnader for eventu-
ell utbyggnad av gata). Det bokférda virdet ligger till grund for kommande
markupplatelse. Lokalndmnden fér driftsintikter fran uthyrning av anldggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far inkomster frdn markforsiljning och utgifter for samtliga &tgérder
inom den egna kvartersmarken. Exploatéren far vidare utgifter for forvirv av mark,
kompensationsatgérder samt nddvindiga lantméteriforrattningar. Fér den ursprungli-
ga kommunégda marken, vid f6rvérv, ingar gatukostnadserséttning i kopeskillingen.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsdgare

For tillkommande byggritter utgar det gatukostnadserséttning vilket paférs Poseidon i
egenskap av markégare.

Poseidon fé4r inkomster i samband med inldsen av mark inom fastigheten Backa 79:6,
79:12 och s:263.

Tomtréttsavgélden for berdrd parkering for Riksbyggen Brf Sagogangen kan paverkas
till foljd av markintrdnget av ny gatuanliggning.

Tomtrittsavgélden for berérd parkering for HSB Brf Backa kan paverkas till foljd av
markintranget av ny gatuanldggning.
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Overrensstiammelse med dversiktsplanen
Detaljplaneforslagets innehall 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner.

Bebyggelsen i samradsforslaget innehaller fler antal vaningar 4n vad programmet
angivit (Program for omraden vid Selma Lagerl5fs torg och delar av Litteraturgatan,
2010-06-09), vilket bedéms vara positivt eftersom det innebér att fler ménniskor far
mojlighet till en bostad i ett omrédde med god service och bra kollektivtrafik.

For Stadsbyggnadskontoret

WP] % Za(// //Wa%‘%

Karoline Rosgard Arvid Torqvist
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Christian Schiétz
Projektledare Exploateringsingénjor

Konsult: Radar arkitektur & planering AB
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