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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som méj-
ligheter att lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
| . : " Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. dverklagande
Majlighet att 1amna synpunkter ) e ]
Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Arvid Tornqgvist, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 50
Sanna Gavel, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 68
Annelie Svanberg, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 87

Samradstid: 31 augusti 2016 — 20 september 2016
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Detaljplan for Bostader mm. vaster om Litteraturgatan, etapp 1
inom stadsdelen Backa i G6teborg

Detaljplanen &r uppréttad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

* llustrationskarta

 Program for omraden vid Selma Lagerlofs torg och delar av Litteraturgatan
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

+ Grundkarta

Utredningar:

Bullerutredning (Sweco) 2015-09-22

Systemforslag dagvatten (DHI) 2015-09-021

PM Tillagg systemforslag dagvatten Litteraturgatan 2016-05-11

Oversiktlig naturinventering av krumeluren och Naturomradet vid Backavallen,
(Park och Naturférvaltningen) 2014-11-26

Geoteknisk utredning (Fastighetskontoret) 2015-06-26

Kompletterande stabilitetsutredning (AF) 2016-07-01

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning (Sweco) 2015-08-06
Parkeringsutredning Litteraturgatan/Backa Rod (Koucky & Partners) 2015-06-09
Luftutredning Litteraturgatan (Miljéférvaltningen) 2015:7b (rev maj 2016)
Solstudier (OkiDoki) 2015-10-28, Solstudie kv. 11(OkiDoki) 2016-04-12
Kvalitetsprogram (OkiDoki) 2016-05-24
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ligger inom stadsdelen Backa i anslutning till Litteraturgatan. Planomra-
det ar cirka 12 hektar stort och marken &gs av Bostadsaktiebolaget Poseidon samt
Goteborgs Stad, nedan Poseidon respektive kommunen. Omradet utgors i huvudsak
av markparkering och mindre grésytor.

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten till en utbyggnad av bostader genom ny-
byggnation langs med Litteraturgatan sa att cirka 650-700 lagenheter mojliggors. De-
taljplanen ska ocksa bidra till att utveckla stadsdelen med centrumverksamheter och
ge forutsattningar for en levande och attraktiv stadsdel.

| detaljplanen ligger aven en ombyggnad av del av Litteraturgatan till en stadsgata
med prioritering av gang- och cykeltrafikanter och med kollektivtrafikfalt i mitten.
Ombyggnaden tar hojd for en framtida utbyggnad av sparvag som kan komma att

ersétta busskorfaltet.

Litteraturgatan, at soder.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av cirka 650-700 nya bostader i kvartersstruktur
ldngs med Litteraturgatans vastra sida, samt en ombyggnad av Litteraturgatan med
kollektivtrafikkorfalt, nya cykelbanor och tre nya cirkulationsplatser samt ombyggnad
av befintliga hallplatslagen Bjorkrisvagen, Backa Kyrkogata och Sagengatan.

Vaningsantalet varierar mellan tva-sju, med lagst antal vaningar narmast befintlig
bebyggelse och hogre mot Litteraturgatan. Bebyggelsen kommer att till stérsta delen
uppforas i kvarter eller kvartersliknande struktur for att klara riktlinjer for ljudnivaer.
Tre nya punkthus i tio vaningar foreslas i lagen invid befintlig bebyggelse vid Hjal-
mar Bergmans gata.
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Befintligt bostadsbestand i Backa bestar av i forsta hand hyreslagenheter, ambitionen
ar att inom detaljplanen bygga bostadsratter, d&ven om inte detaljplanen styr de kom-
mande upplatelseformerna. Inom detaljplanen inryms dven radhus (s.k. stadsradhus)
och olika typer av boendeformer sa som seniorbostéder och trygghetsbostader. Det
innebar att detaljplanen tillhandahaller en beredskap for att kunna bygga ut det som
efterfragas och ge forutsattningar for ytterligare variation och blandning i omradet.

Underlaget till bebyggelseforslaget och ambitioner vid utbyggnad inom planomradet
beskrivs i Kvalitetsprogram for Litteraturgatan som ar framtaget av Okidoki arkitek-
ter pa uppdrag av Bostads AB Poseidon och Goteborgs Egnahems AB. Kvalitetspro-
grammet finns som bilaga till planhandlingarna.

| kvalitetsprogrammet redovisas hur omradet ska genomforas for att uppna stadsmas-
siga kvalitéer och komplettera stadsdelen pa ett bra sétt. | Backa finns en mangd be-
fintliga kvaliteter att ta hansyn till och nyttja sa som tillgangen pa befintliga boende-
miljoer, gronska, ljus, det relativt korta avstandet till Géteborgs centrala delar (ca 15
minuter kollektiv resvag,) och tillgang till service (exempelvis vid Selma Lagerlofs
torg).

| detaljplanen ges forutsattningar for elva nya kvarter som kan utveckla omradet med
stadsmassiga kvalitéer. Ny bebyggelse hjalper till att ldka ihop bostadsomraden som
separerats av infrastruktur och impediment. Stadsrummen och de utékade kopplingar-
na ver Litteraturgatan forbattrar rorligheten och ger definierade vistelserum for bade
befintliga och nya boende i omradet. Malet &r att Litteraturgatan och dess anknytande
bebyggelse utformas till en stadsmiljo med stor variation som stimulerar vara sinnen
och lockar till upptacktsfarder till fots. Fler bostader och verksamheter i de nya hu-
sens bottenvaningar tillfor nytt liv i stadsdelen och 6kar méjligheterna att arbeta, mo-
tas och umgas i naromradet, for bade unga och gamla. Med tillskottet av bostader i
omradet kommer underlaget for service och verksamheter bli stérre. Den upplevda
tryggheten ékar med 6ppna verksamheter och fler gon som bevakar omradet.

| detaljplanen regleras stadsmaéssa principer konkret genom att ge forutsattningar for:
o fler aktiva bottenvaningar
e nya motesplatser i strategiska lagen
e nya attraktiva stadsrum och boendemiljoer
e variation i fasaden genom uppglasade bottenvaningar
o fler entréer mot Litteraturgatan som skapar rérelse pa gatan

Detaljplanen innebéar &ven nya forutsdttningar som mojliggér en ombyggnad av Litte-
raturgatan for att minska gatans barriareffekt. Med téatare bebyggelse utvecklas stads-
delen och Litteraturgatan blir en stadsgata. Den visuella och fysiska kontakten dver
Litteraturgatan forstarks samtidigt som gangtunnlar tas bort. Detta innebér att passa-
ger efter exploateringen ar genomford kommer ske i markplan. Genom att skapa en
storre narhet mellan Litteraturgatans émse sidor och skapa ett tatare stadsrum med
mer verksamheter, forflyttas granserna rent konkret narmre varandra och skapar for-
utsattningar for ett 6kat samspel och fler moéten i stadsrummet. En ombyggnad kan
aven tydliggora Litteraturgatan som straket mellan Backadalsgatan i norr och Wadko-
pingsgatan i soder, for att sedan ansluta till Selma Lagerlofs torg. Dessutom bidrar
utbyggnaden till att knyta samman omradet bade med Selma Lagerlofs torg och med
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Brunnsbo, vilket dr en 6nskvard utveckling. Nar den fysiska kontakten mellan omra-
den blir starkare blir ocksa identiteten i varje omrade saval som stadsdelen som helhet

forstarkt.

Centralt i omradet i anslutning till hallplatsen Backa Kyrkogata mojliggor detalj-
planen ett torg och en koncentration av service och centrumverksamheter. | stra-
tegiska lagen sékerstaller planen verksamheter genom att reglera en minsta total
bruttoarea for lokalarea som ska nyttjas for centrumandamal. Beteckningen cent-
rum omfattar en relativt blandad typ av verksamheter, exempelvis butiker, bio,
samlingslokal och bibliotek cykelreparatorer, kontor, frukthandlare, kiosk, cafeé,
restaurang, begravningsbyra m.m.

Naturomradet Krumeluren planléaggs till storsta delen som allman plats Natur for
att sékerstalla ett bevarande och majliggora en utveckling av naturomradet i sam-
band med utbyggnaden. Omradet &r en stor tillgang for bade nya invanare i stads-
delen och for nytillkomna invanare och utgor och utvecklas till en viktig motes-
plats.

I slantfoten soder om naturomradet Krumeluren vid huvudstraket for gang och
cykel foreslas en ny forskola. Forskolan far sin gard i direkt anslutning till natur-
omradet. Byggnaden kommer att skarma forskolegarden och ge god en god ljud-
miljo pa garden.

Overvaganden och konsekvenser

Avvagning har gjorts mellan samhallets behov av bostéder och nyttjande av be-
fintligt omrade for andra andamal.

Forslaget innebér att parkeringsytor tas i ansprak och ny parkering ersétts i garage
eller parkeringshus.

Bostadsbebyggelsens och forskolans placering &r central i omradet och har narhet
till service och kollektivtrafik och bidrar till en 6kad trygghet. Forskolans placer-
ing har noga studerats och utretts i samverkan med stadsdelen och berérda for-
valtningar.

Detaljplanen utgar fran Goteborgs Stads Vagledning for trafikbuller i planeringen.
| planbestammelser om buller finns riktvarden for ljudnivaer. Dessa riktvéarden
overensstammer med riktvdrden i "Forordningen om trafikbuller vid bostads-
byggnader” (2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvardena som finns i
foérordningen om trafikbuller géller aven for planbestdmmelser om buller. En ut-
byggnad inom planomradet tar héjd for en prognos for trafikmangder ar 2030.
Prognosen visar att omradet ar bullerstort framst av vagtrafik pa Litteraturgatan
och framtida sparvagnstrafik. Berakningar visar att det anda inom omradet kom-
mer finnas offentliga tysta miljoer att tillga och boende kommer kunna ha tillgang
till bostadsgardar med laga ljudnivaer. Fasadnivaer enligt forordningen kommer
ocksa att klaras. En forutsattning att ljudnivaer klaras ar att omradet uppfors i
kvarters- eller kvartersliknandestruktur. Fristdende byggnader kan inte uppna god-
tagbara varden. Inga avsteg fran riktlinjen darfor behdvas om bebyggelsen upp-
fors sammanbyggd.

Detaljplanen medger fler antal bostéder an vad som utretts i programskedet (Pro-
gram for omraden vid Selma Lagerlofs torg och delar av Litteraturgatan, 2010-06-
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09). Fler bostader bedéms sammantaget vara positivt eftersom det innebar att fler
manniskor far mojlighet till en bostad i ett omrade med god service och bra kol-
lektivtrafik. Genomforda utredningar av bebyggelsen och exploateringsgrad, sa-
som solstudier, parkeringsutredning, trafikutredning och mer detaljerade skisser i
respektive kvarter, visar att det ar mojligt att fortata omradet pa foreslaget vis dvs
med 650-700 bostader. Foreslagen exploateringsgrad ar &ven avvéagd och anpas-
sad till befintlig bebyggelse och kvalitéer for att inte utbyggnaden ska paverka
negativt utan harmonisera och tillfora stadsdelen. | kvalitetsprogrammet har motet
mellan befintlig bebyggelse och planerad studerats och principen &r att gatan mel-
lan nytt och befintligt ska utformas som en gata med gardskaraktar, som ett all-
mant vistelserum pa kvartersmark dar bilar kor pa gaendes villkor.

For att skapa en trygg stadsmassig miljo ar det viktigt att tillfora bade bostader,
lokaler och verksamheter som hjalper till att befolka stadsrummet under manga av
dygnets timmar. For tillkommande bebyggelse har planbestammelser foreslagits
for att sakerstalla lokaler for service, handel och andra typer av verksamheter i
bottenvaningarna mot Litteraturgatan. En avvagning har gjorts mellan bostadsbe-
hovet och mojlighet till att anordna lokaler for centrumverksamheter i strategiska
lagen som hornlagen eller i anslutning till métesplatser och malpunkter. Den
mangd verksamhetslokaler som foreslas och regleras genom bestammelser har
aven avvagts for att inte konkurrera med kommande handel och verksamheter
som byggs ut vid Selma Lagerlofs torg. Samtidigt tar detaljplanen héjd genom att
foreskriva en hojd for samtliga bottenvaningar mot Litteraturgatan for att kunna
omvandla bottenvaningars vid ett eventuellt 6kat behov i framtiden. Det kan bli
aktuellt om Ostra sidan av Litteraturgatan kommer byggas ut.

Ny varierad bebyggelse langs Litteraturgatan. Bild: OkiDoki arkitekter
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Planens syfte och forutsattningar
Syfte

Detaljplanens syfte &r att bidra till en social hallbar utveckling av stadsdelen genom
att komplettera utbudet av bostéder och service. Utvecklingen av stadsdelen syftar till
att forbéattra de stadsméssiga kvalitéerna, 6ka tryggheten, skapa attraktiva stadsrum
och matesplatser med barns onskemal och sékerhet i fokus, minska Litteraturgatans
barriareffekt samt tydliggora straket mellan Wadkdpingsgatan i soder och Backadals-
gatan i norr och kopplingen vidare norrut till Selma Lagerlofs torg for att forbattra
integration mellan omradet bade 6st-vést och nord-syd.

Detaljplanen medger uppférande av cirka 650-700 nya bostéader i kvarter eller kvar-
tersliknadestruktur langs med Litteraturgatans véstra sida.

Detaljplanen ger dven forutsattningar for ombyggnad av Litteraturgatan med separat
kollektivtrafikkorfalt, nya gang- och cykelbanor, cirkulationsplatser och forbattrade

hallplatser. Dimensioneringen av gaturummet tar hojd for en framtida utbyggnad av
sparvag.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget pa Hisingens 6stra sida, cirka 4-5 kilometer fran Brunnspar-
ken. Planomradet omfattar en stracka pa cirka 1 km mellan Backadalsgatan i norr och
Wadkopingsgatan i soder.
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Svart rektangel markerar planomradet. Omradet ansluter direkt soder om Selma Lagerldfs torg.
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Selma Lagerlofs Torg

Planomradet

Planomradet avgransas i Oster av Litteraturgatans Ostra kant och de ytor som behdver
tas i ansprak for att bygga om gatan. At véster stracker sig planomrédet fram till be-
fintlig bostadsbebyggelse i Backa Rod.

Planomradet omfattar cirka 12 hektar och marken dgs av Poseidon och kommunen.

Kommunen har med arrende upplatit mark for biltvattsanlaggning samt gatukok inom
fastigheten Backa 80:1. Intill Krumelurberget har kommunen upplatit mark for en
tryckstegringsstation till Kretslopp och Vatten. Narmast Litteraturgatan pa den ostra
sidan & mark delvis upplaten med tomtréatt for parkering till HSB Brf Backa och
Riksbyggen Brf Sagogangen/Goteborgshus nr 33.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planférhallanden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen 2009-02-26

Hela detaljplaneomradet utgor “bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor” i
kommunens oversiktsplan. Det innebar att fornyelse och komplettering inom den
byggda staden i forsta hand ska ske inom omraden som kan forsorjas med god kollek-
tivtrafik. Komplettering bor ocksa fortsattningsvis ske sa att verksamheter och service
som inte ar stérande for omgivningen blandas med bostéder. Vid komplettering och
nybyggnad ska tillgangen till och kvaliteterna i stadens gronomraden bevaras, utveck-
las eller kompenseras. Langs hela Litteraturgatan finns ett reservat for framtida spar-
Vég.

Detaljplanens innehall Gverensstammer med Gversiktsplanens intentioner.

Program for omraden vid Selma Lagerlofs torg och delar av Litteraturgatan,
2010-06-09

Programmet pekar ut omradet véster om Litteratur-
gatan for mojlig komplettering med bostader, servi-
ce och verksamheter som inte ar stérande for om-
givningen. | omradet ska nya motesplatser och re-
kreation utvecklas. Litteraturgatans gaturum ska
omformas pa de gdendes villkor och bli mer attrak-
tivt, aktivt och tryggt. Nya lésningar for parkering S ,
kravs nar parkeringsytor tas i ansprak for bebyggel- 7. !
se. .

-
-
-

>

Inriktningarna i Stadsbyggnadskontorets arbete med

programmet har bland annat varit foljande: £ Sl
Programkarta

«  Oka attraktiviteten i stadsdelen och utveckla stadsdelen pa ett socialt,
ekologiskt och ekonomiskt hallbart sétt, sarskilt utifran barnperspektivet

+ Komplettera utbudet av bostéder och service

+ Utveckla straket langs Litteraturgatan till ett attraktivt stadsrum

+  Oka den upplevda tryggheten i det offentliga rummet

« Bygga bort barriarer och koppla samman omraden

+ Forbattra och tydliggora strak och motesplatser

 Prioritera och utveckla kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken

Detaljplaneforslaget foljer programmets intentioner. Den foreslagna bebyggelsen in-
nehaller dock an vad programmet angivit, vilket bedoms vara positivt eftersom det
innebar att fler manniskor far mojlighet till en bostad i ett omrade med god service
och bra kollektivtrafik.
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Detaljplan

For omradet galler stadsplan F I1a 3231 som vann laga kraft ar 1968. Planens genom-
forandetid har gatt ut. Aktuellt planomrade &r planlagt for bostader, parkeringsanda-
mal, bensinstation, trafikomrade m.m.

ulvidgring av stndsplanen
for delar o <ladadelen
DBACKA

[ GOTERBORG
Backa Rad’

Azt A sboldes s sk toret.
atacdiplue ez L ogel

STADSEPLANEKARTA

foroe 323

Rad linje markerar planomradets ungefarliga lage. Gallande plan fran 1968.
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors av trafikytor, grasbevuxna impediment och asfalterade parker-
ingsplatser omgivna av trad och mindre grénytor.

Centralt i planomradet ligger naturomradet Krumeluren som utgor en skogsbekladd
hoéjd. En oversiktlig naturinventering har genomforts i planarbetet i syfte att utreda
eventuella naturvarden inom omradet. Det inventerade omradet utgor en varierad mil-
j6 som sannolikt ar vardefull for flera arter. I inventeringen har omrade 1, 4 och 5
pekats ut som viktiga fodosoksomraden for mindre hackspett. Sarskilt vardefulla ar de
grova ekarna pa sydsluttningen.

Vid ett ianspraktagande av naturomradet bor tillgangligheten upp pa berget forbattras.
Ny byggnation bor anpassas for att minimera intrang i vardefulla miljéer och De gro-
va ekarna bor sparas.

Krumeluren i anslutning mot befintlig bebyggel-
se.

Undergang vid hallplatsen Backa Kyrkogatan,
Krumeluren i bakgrunden.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Inom planomradet finns tre dokumenterade fynd. Vid naturomradet Krumelurens
vastra slant har ett tidigare grav- och boplatsomrade identifierats, vilket undersoktes
och togs bort 1972. Vid tva platser, vid Wadkopingsgatan samt Krumelurens ostra
slant, har fynd av flinta ocksa patraffats.

Om en fornlamning patraffas under kommande nédvéandiga markarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas och kontakt ska omedelbart tas med Lénsstyrelsen for vidare
hantering.
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Kulturhistoria

Backa socken var tidigare en bordig jordbruksbygd och kallades i slutet av 1800-talet
for ”Hisingens tradgard”. Under 1800-talets senare del borjade Backa att forandras,
bl a genom inflytandet fran andra delar av Goteborg. Efter 1920 utokades bebyggel-
sen med villor, nya skolor uppférdes och 1924 byggdes Backas forsta Folkets Hus
som ligger cirka 700 m soder om planomradet.

Ar 1948 blev Backa en del av Géteborgs kommun och efter 1960 har flera stora bo-

stadsomraden vuxit fram. Backa Rod, som &r en del av norra Backa byggdes ut cirka
1968-71. Omradet ar ett relativt stort homogent omrade med lamellhus, skivhus och
punkthus och utgor cirka 1 600 lagenheter. Under 2003 pabdrjades en renovering av
omradet bade interiort och exteriort.

Backa kyrka och kyrkogard angransar till Litteraturgatans 6stra sida och ar skyddade
enligt Kulturmiljolagen 4 kap. kyrkliga kulturminnen. Backa kyrka &r placerad pa ett
hojdparti och utgor ett viktigt blickfang i omradet.

Inga omraden eller objekt inom planomradet bedoms vara av sarskilt kulturvardsin-
tresse. Siktlinjer och kopplingar mot Backa kyrka bér om mojligt bevaras och forstar-
kas vid exploatering av omradet.

Kyrkan sett fran Krumeluren.
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Bebyggelse vid Hjalmar Bergmans gata med
parkeringsdacken i forgrunden. (3)

& (I

Bebyggelse vid Baron Rogers gata. Hus i tre
till atta vaningar.(4)

1. Den sodra delen utgors av parkeringsytor med parkeringsdack i tva plan. | soder
ligger ett gatukdk och en biltvétt.

2. Den norra delen utgors av en markparkering samt garage och parkeringsdack.
Planomradet stracker sig dven norr om Backadalsgatan.

3. Vaster om planomradet, vid Hjalmar Bergmans gata, finns flerbostadshus som till-
hor Poseidon. Husen utgor lameller och punkthus fran 1970. De bostadshus som di-
rekt ansluter till planomradet har tre till fyra vaningar och balkonger som vetter ut
mot planomrade. Inne i omradet finns punkthus i upp till sex vaningar. Samtliga l&-
genheter har balkong eller uteplats i markplan och tillgang till en gemensam gard.
Bebyggelsen har genomgatt renovering. Punkthusen genomgick fornyelse och pa-
byggnad 2015.

4. Vaster om planomradet vid Baron Rogers gata finns lameller i tre vaningar uppfor-
da 1970. Bakomliggande hus har upp till atta vaningar. | férhallande till gatan ligger
husen hogre upp i en slant. Samtliga lagenheter har balkong eller uteplats i markplan
och tillgang till en gemensam gard.

5. Vaster om planomradet vid Markurellgatan ligger flerbostadshus i tre till fyra va-
ningar uppforda 1969. Husen har renoverats och byggts om under 2006. Samtliga
lagenheter har balkong eller uteplats i markplan och tillgang till en gemensam gard.

6. Bostadsomradet som angransar till planomradet i norr utgérs av villabebyggelse.

7. Planomradet ansluter till Selma Lagerlofs torg i norr. Pa torget finns ett stort utbud
av butiker och service.

8. Bebyggelsen dster om Litteraturgatan utgors av bostadsrétter.
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9. Soder om kyrkogarden finns en befintlig Nettobutik som ansluter till planomradet i
oster.

10. Bostadsbebyggelsen utgérs av bostadsratter.

Ljusa kulorer pa nyrenoverade bebyggelse vid Till vanster skymtas matbutiken Netto (9) och till
Hjalmar Bergmans gata. (3) hdger flerbostadshus dster om Litteraturgatan.

(10)

Befintliga garage (1). Slutna gavlar pa bebyg- Innergard kvarter soder om Krumeluren om vid
gelsen vid Hjalmar Bergmans gata.(3) Hjalmar Bergmans gata.(3)

Vy fran Markurellgatan ut mot garage inom Bebyggelse vid Markurellgatan. Omsorgsfullt
planomradet. (2) utformade sophus. (5)

Nivaskillnad mellan planomradet (2) och be- Villabebyggelsen norr om planomradet. (6)
byggelse vid Markurellgatan. (5)
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Sociala aspekter

Backa ar ett omrade med medelinkomster under snittet for Norra Hisingen och under
snittet for Goteborg. Bade primaromradena Backa och Skalltorp har hégre ohélsotal
an snittet for stadsdelen och for hela staden. Nya bostéder och fler verksamheter skul-
le darfor ha stor betydelse for att vanda den sociala utvecklingen i Backa, som under
ett antal ar tillbaka praglats av en komplex otrygghetsproblematik.

Den demografiska och socioekonomiska bilden av primaromradet Backa, dit Littera-
turgatan tillhor, beskrivs i Goteborgsbladet (2014). | stadsdelen bor 36,5% utlands-
fodda (att jamfora med 23,5% i Goteborg som helhet), medelinkomsten i omradet ar
knappt 70 000 under Géteborgssnittet pa 295 000. Drygt 9% av familjerna har for-
sorjningsstod. Arbetslosheten pa 9,5% ligger tva enheter 6ver kommungenomsnittet
och andelen boende med eftergymnasial utbildning ar knappt halften av kommunge-
nomsnittets pa 33,3%. 41% av bostaderna ar allmannyttiga, for Goteborg ar siffran
26,3% (2013). Backa &r socioekonomiskt mer utsatt &n genomsnittet i den administra-
tiva stadsdelen Norra Hisingen, trots att den ligger mest centralt av alla primarstads-
delarna.

Bebyggelsen i anslutning till Litteraturgatans vastra sida bestar av hyresratter. Oster
om Litteraturgatan ar upplatelseformen framforallt bostadsratter. Norr och sdder om
planomradet bestar bebyggelsen av friliggande villatomter. Det finns ett behov av att
komplettera bostadsbestandet med andra typer av bostader for att manniskor, framfor-
allt aldre, vill bo kvar i stadsdelen. Det som efterfragas i dagslaget ar bland annat rad-
hus (s.k. stadsradhus) och olika typer av boendeformer sa som seniorbostader och
trygghetsbostader. Genom att komplettera omradet med bostadsratter kan olika 6ns-
kemal om bostéder tillgodoses dven i en differentierad prisniva. Nya bostéader ar
onskvart for att tillgodose olika malgrupper och darmed mojliggora for en socialt och
demografiskt blandad stadsdel.

Omradet ar 6vervagande ett bostadsomrade med fa service- och butiksinslag. Mitt-
emot naturomradet Krumeluren, i planomradets mitt, ligger matvarubutiken Netto. |
ovrigt ar service och butiker koncentrerat till Selma Lagerl6fs torg som ligger i an-
slutning till planomradets norra del.

Litteraturgatan ar idag en stark barriar, i vast-Ostlig riktning, i omradet med ett fatal
korsningspunkter for gang- och cykeltrafikanter via gangtunnlar under gatan. Ett fun-
gerande vardagsliv ur ett barnperspektiv handlar bl.a. om trygga skolvagar men ocksa
lekfulla och inbjudande miljéer och mojligheter att sjalv ta det urbana rummet i an-
sprak. En exploatering av omradet kan ge battre forutsattningar for vardagslivet samt
andra karaktaren och skapa ett smalare stadsrum, mer ytor fér méten och samliv.
Tryggheten i omradet bedéms kunna bli battre och en konkret atgard ar att sékerstalla
entréer mot gatan som bidrar till rorelse och 6gon pa gatan. Barns 6nskemal och sé-
kerhet bor vara utgangspunkten vid utformning av gaturum och motesplatser.

| dag finns heller inte mojligheten for gaende att rora sig langs med gatan. Att minska
gatans barridreffekt samt méjliggora och prioritera oskyddade trafikanter i gaturum-
met ar viktigt for att skapa liv och knyta ihop omradet i 6st och vast. En ombyggnad
kan aven tydliggora Litteraturgatan som straket mellan Backadalsgatan i norr och
Wadkopingsgatan i soder, for att sedan ansluta till Selma Lagerlofs torg. Dessutom
bidrar utbyggnaden till att knyta samman omradet bade med Selma Lagerlofs torg och
med Brunnsbo, vilket &r en dnskvard utveckling. Nar den fysiska kontakten mellan
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omraden blir starkare blir ocksa identiteten i varje omrade saval som stadsdelen som
helhet forstarkt.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Stadsdelens biltrafiknat &r upplagt med stérre huvudgator (bendmnda stadsmotorvag i
gallande stadsplan) for snabba rérelser och mindre sackgator in i bostadsomradena.
Litteraturgatan utgor huvudgata i omradet och flankeras pa bada sidor av lokalgator
som leder till storre samlade parkeringsytor. Det saknas ett separat cykelvagnat, cyk-
lister tar sig fram pa lokalgatorna. | dag saknas mojligheten att sakert ga langs med
Litteraturgatan.

Litteraturgatan ar utformad for att minimera antalet konfliktpunkter mellan skyddade
och oskyddade trafikanter. Cyklister och gaende ska korsa gatan via gangtunnlar.
Gangtunnlarna ar dock identifierade som nagra av de mest otrygga platserna i Backa
och anvénds sparsamt. Befintliga tunnlar ar utrymmeskravande, vilket inte bidrar till
en stadsmassig gestaltning och uppfyller gallande inte tillgdnglighetskrav. For att
trygga barnens skolvagar bor nya gang- och cykelpassager 6ver Litteraturgatan has-
tighetssakras.

Sodra delen av Litteraturgatan byggdes om ar 2008 och gjordes smalare. Busshall-
platserna byggdes om och de planskilda korsningarna kompletterades med Gvergangs-
stéllen.

Langs Litteraturgatan ligger hallplatserna med cirka 300-500 meter avstand fran var-
andra. Inom planomradet finns tva hallplatser, Backa kyrkogata och Sagengatan.
Hallplatserna trafikeras av tre busslinjer (18, 19 och 45) cirka var fjarde minut under
rusningstrafik. Med stombuss 18 och 19 tar det cirka femton minuter fran hallplatsen
Backa Kyrkogata till Brunnsparken. Buss 45 gar till Marklandsgatan pa cirka 30 mi-
nuter.

Pa Selma Lagerlofs torg finns det ett brett utbud av service i form av ett tjugotal buti-
ker, matstéllen, vardcentral och bibliotek. For omradet kring Selma Lagerléfs torg har
en ny detaljplan tagits fram som innebé&r en total ombyggnad av torget. | etapp 1 av
utbyggnaden av Selma Lagerl6fs torg ska en idrottshall med 200 ungdomslagenheter
byggas. | etapp 2 ska Backadalen dras om och Litteraturgatan omvandlas till stadsga-
ta. | den etappen kommer &ven torget byggas ut med nya bostader, lokaler for butiker
och andra aktiviteter i entréplan och centrumhandel med parkering i tva plan ovanpa.
| etapp 3 kommer fler bostader med lokaler i bottenvaningen samt kontor och aldre-
boende byggas. Planen tros vara fardigutbyggd kring 2020-2022.

Stadsdelsforvaltningen Norra Hisingen planerar for ett nytt stadsdelshus pa Selma
Lagerlofs Torg. Det nya stadsdelshuset med rum for kultur ska bland annat inrymma
bibliotek, kulturskola, kontorsarbetsplatser, méteslokal och kafé under samma tak.

Inom 500 meter fran planomradet finns idag 10 forskolor. Dessa forskolor ar: Krume-
luren 6 forskola, Wadkdpingsgatan 157 forskola, Oxerddsgatan 1 forskola, Backa
Kyrkogata 3 forskola, Backa Kyrkogata 7 forskola, Backa Kyrkogata 9 forskola,
Svenska kyrkans forskola Lammet, Backa Vastergard, Rimmaregatan 5 forskola och
Rimmaregatan 7 forskola (Backa Ballskar).
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Inom gangavstand fran planomradet ligger grundskolor med elever upp till klass 9.
Dessa ar Backaskolan F-5 Skélltorpsskolan 6-9, Svenska Balettskolan 4-9, Brud-
bergsskolan F-5.

Nar omradet exploateras finns behov av ytterligare en férskola.
Teknik

Vatten, avlopp och dagvatten

Inom planomradet har Kretslopp och Vatten ett omfattande befintligt allmant VA-
ledningsnat och allmanna VVA-ledningar korsar Litteraturgatan pa flera stallen. Paral-
lellt med Litteraturgatan i Markurellgatan, Baron Rogers gata och Hjalmar Bergmans
gata finns allmanna VA-ledningar. Ledningsstraket som korsar Litteraturgatan cirka
200 meter norr om Wadkopingsgatan ar lagt pa en palad betongplatta (0,35 m x 2,4
m). Ledningarna ligger pa drygt 3 meters djup. Det finns &dven en dricksvattenledning
samt en spill- och dagvattenledning som korsar Litteraturgatan drygt 500 meter resp.
600 meter norr om Wadkdpingsgatan. Planerad byggnation bor anpassas efter dessa
ledningar.

Avloppsvattnet i omradet avleds via duplikatsystem d.v.s. i skilda ledningar for spill-
och dagvatten. Dagvattnet fran planomradet avleds via allman dagvattenledning som
mynnar ut i Gota alv ca 700 meter nedstroms Larjeholms ravattenintag.

Gota alv soder om ravattenintaget har klass 4 enligt Vattenplan for Goteborg. Dag-
vattnet fran planomradet har klass 2. Matrisen éver behandlingsbehov enligt atgards-
plan anger enklare behandling vilket exemplifieras med LOD, férdréjning, utjam-
ningsmagasin, 6versilning eller avledning i 6ppet dike dar det sa ar mojligt.

Fjarrvarme, el och tele

Planomradet &r sedan tidigare forsorjt av fjarrvarme, el- och tele.
Storningar

Buller

| detaljplanen tillampas Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Detaljplanen utgar fran Goteborgs Stads Vagledning for trafikbuller i planeringen. En
separat bullerutredning har upprattats, Bullerutredning (Sweco) 2015-09-22. Ljudmil-
jon regleras i detaljplanen med utgangspunkt i Goteborgs Stads vagledning for buller i
planering.

Grundkravet for bostéder ar att halften av bostadsrummen ska ha fasad mot en sida
dar nivan ar under 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva nattetid. Ut-
gangspunkten ska alltid vara att forséka klara en sa lag ljudniva som mojligt, helst 50
dBA. Sma lagenheter, dvs. lagenheter med en yta pa hogst 35 kvadratmeter, kan byg-
gas enkelsidiga mot gatan upp till 60 dBA. Detta riktvarde galler alltsa i mest utsatta
fasad. Om 60 dBA inte klaras galler grundkravet pa halften av bostadsrummen mot
sida med under 55 dBA och 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan.

En eventuell uteplats ska klara kraven pa 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxni-
va. Om det finns tillgang till flera uteplatser ska atminstone en klara kraven. Med ute-
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plats avses en sérskilt anordnad plats utomhus och den kan vara enskild for varje bo-
stad eller gemensam.

En utbyggnad inom planomradet ska ta hojd for en prognos for trafikméangder ar
2035. Prognosen visar att omradet ar bullerstort framst av vagtrafik pa Litteraturgatan
och framtida sparvagnstrafik.

Luftmiljo

Miljoforvaltningen i Goteborg har pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret undersokt
luftkvaliteten vid Litteraturgatan.

Luftkvaliteten vid Litteraturgatan i Géteborg bedoms i nuléget klara samtliga miljo-
kvalitetsnormer med god marginal.

Goteborgs lokala miljomal for kvavedioxid &r att arsmedelvardet for kvavedioxid ska
underskrida 20 pg/m3 vid 95 procent av alla forskolor och skolor samt vid bostaden
hos 95 procent av géteborgarna senast ar 2020. Miljomalen &r inte juridiskt bindande,
men ska beaktas i behandlingen av plandrenden.

Vibrationer

Enligt Boverkets Buller och vibrationer fran sparburen linjetrafik — Riktlinjer och
tillampningar ar riktvardet for miljokvalitet gallande vibrationer i boendemiljo 0,4
mm/s.

Markvibrationer blir som storst inom omraden med l6sa jordar som lera, vilket plan-
omradet utgors av till storsta delen, och uppkommer i samband med vibrerande arbe-
ten som packning, palning, spontning, sprangning och tunga transporter. Narliggande
anlaggningar som kan behdva beaktas ar alla typer av markforlagda ledningar samt
alla nya och befintliga konstruktioner.

Grundlaggning ner till fast mark bor dvervégas for att minska risken for hoga vibra-
tionsnivaer.
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Detaljplanens innebdrd och genomfdorande

Perspektiv frAn markanvisning som visar hur omradet kan bli i framtiden. Bild: OkiDoki arkitekter

Detaljplanen medger uppférande av cirka 650-700 nya bostéder till storsta delen i
kvartersstruktur l&ngs med Litteraturgatans vastra sida, samt en ombyggnad av Litte-
raturgatan med kollektivtrafikkorfalt, nya cykelbanor och tre nya cirkulationsplatser
samt ombyggnad av befintliga hallplatslagen Bjorkrisvagen, Backa Kyrkogata och
Ségengatan.

Vaningsantalet varierar mellan tva-sju, med lagst antal vaningar narmast befintlig
bebyggelse och hogre mot Litteraturgatan. Bebyggelsen kommer att behdva uppforas
i kvarter eller kvartersliknande struktur for att klara riktlinjer for ljudnivaer. Tre nya
punkthus i tio vaningar foreslas i lagen invid befintlig bebyggelse vid Hjalmar Berg-
mans gata.

Befintligt bostadsbestand i Backa bestar av i forsta hand hyreslagenheter, ambitionen
ar att inom detaljplanen bygga bostadsratter, dven om inte detaljplanen styr de kom-
mande upplatelseformerna. Inom detaljplanen inryms dven radhus (s.k. stadsradhus)
och olika typer av boendeformer sa som seniorbostader och trygghetsbostader. Det
innebér att detaljplanen tillhandahaller en beredskap for att kunna bygga ut det som
efterfragas och ger forutsattningar for ytterligare variation och blandning i omradet.

Underlaget till bebyggelseforslaget och ambitioner vid utbyggnad inom planomradet
beskrivs i Kvalitetsprogram for Litteraturgatan som ar framtaget av Okidoki arkitekter
pa uppdrag av Bostads AB Poseidon och Goteborgs Egnahems AB. Kvalitetspro-
grammet, finns som bilaga till planhandlingarna.

| kvalitetsprogrammet redovisas hur omradet ska genomforas for att uppna stadsmas-
siga kvalitéer och komplettera stadsdelen pa ett bra sétt. | Backa finns en mangd be-
fintliga kvaliteter att ta hansyn till och nyttja sa som tillgangen pa befintliga boende-
miljoer, gronska, ljus, det relativt korta avstandet till Goteborgs centrala delar (ca 15
minuter kollektiv resvag,) och tillgang till service (exempelvis vid selma Lagerlofs
torg).
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Detaljplanen mojliggor utvecklingen av straket langs Litteraturgatan till ett attraktivt
stadsrum. Malet ar att genom god gestaltning 6ka den upplevda tryggheten i det of-
fentliga rummet och bygga bort barridrer samt koppla samman omraden. For att sé-
kerstalla forutsattningar for att Litteraturgatan blir ett aktivt stadsrum med lokaler i
bottenvaning foreskriver planen att entréplan ska ha ett fritt matt till dvre bjalklag
med minst 3,6 meter. | strategiska lagen sakerstéller aven planen verksamheter genom
att reglera en minsta total bruttoarea for lokalarea som ska nyttjas for centrumanda-
mal. Centralt i omradet, i anslutning till hallplatsen Backa Kyrkogata, mojliggor de-
taljplanen ett torg och en koncentration av service och centrumverksamheter.

Naturomradet Krumeluren planlaggs till storsta delen som allman plats Natur och
bevaras. P& Krumelurens Gstra sida, i anslutning till hallplatslaget skapas ytor for ser-
vice, centrumverksamheter och bostéder. | slantfoten at séder vid huvudstraket for
gang och cykel foreslas en ny forskola som far sin gard i direkt anslutning till natur-
omradet.

Detaljplanen mojliggor en forbéattring av befintliga strak och utveckling av métesplat-
ser, till exempel genom att utveckla hallplatslagen som i dag redan utgér malpunkter.
Detaljplanen ger goda mojligheter for en utveckling av kollektivtrafiken samt gang-

och cykeltrafiken i omradet.

P

Perspektiv fran som visar hur Hjalmarbergmans gata kan utformas i framtiden.
Bild: OkiDoki arkitekter

Den planerade bebyggelsen bedoms inte paverka befintliga bostader i omradet nega-
tivt. For de befintliga bostader som har balkonger som vetter ut mot planomradet kan
det innebara att boende far en annan utsikt. Befintliga lokalgator flyttas och byggs om
till kvartersgator for framst gang- och cykeltrafik. Den nya bebyggelsen skarmar av
buller fran biltrafik och kollektivtrafik pa Litteraturgatan. Befintliga parkeringar som
blir ianspraktagna ersatts i nya parkeringsanlaggningar. Sammantaget bedéms den
planerade bebyggelsen medféra positiva effekter for och ge en trevligare bostadsmil-
jo. Genomforda solstudier visar att kringliggande bebyggelse inte kommer paverkas
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negativt av foreslagen bebyggelse, snarare kan nya bostéder bli skuggade av befintli-
ga, det beddms dock vara acceptabelt.

Huvuddragen i utbyggnaden av detaljplanomradet utgar fran att:

e Fortata mellan befintliga bostader och gata sa att Litteraturgatans barriarver-
kan minskas

e Ge plats at olikheter genom blandning av upplatelseformer, bostadsstorlekar
och anvéndning av platser.

e Skapa ett varierat stadsrum med olika identitet som uppmuntrar rorelse till fots
och med cykel

.
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Kvarters nummer.
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Markanvisning

Kommunen ager tillsammans med Poseidon all mark inom planomradet. Kommunens
fastighetsndmnd har markanvisat sin del av marken till Forvaltnings AB Framtiden
(exploatoren). Forvaltnings AB Framtiden dgs av GoOteborgs Stadshus AB som ar hel-
agt av Goteborgs Stad. Forvaltnings AB Framtiden har for avsikt att utforma kom-
mande bostadskvarter som en blandning mellan upplatelseformen hyresratt och bo-
stadsratt. Hyresrétterna kommer att uppféras av Poseidon och bostadsratterna kommer
att uppforas av Goteborgs Egnahems AB, nedan kallat EHAB, bada dotterbolag till
exploatoren.

En markanvisning innebér att en exploator under en begrénsad tid har ensamratt att
forhandla med kommunen om villkoren for att utveckla och forvarva ett visst mark-
omrade for bebyggelse. Om kommunen godkénner det forslag som utvecklas ar avsik-
ten att exploatdren ska forvarva marken for ett marknadsmaéssigt vérde nér detaljpla-
nen vunnit laga kraft. En forutsattning for markforvarv ar att nodvandiga avtal om
genomforande av detaljplanen tecknas med exploatéren dér bland annat villkor for
kostnader for utbyggnad av kommunaltekniska anldggningar (gator, parker etc.) re-
gleras.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploatéren ar ansvarig for samtliga atgarder och kostnader inom
kvartersmark.

Riktlinjer for gestaltning

Kvalitetsprogrammet har uppréttats av Bostads AB Poseidon och Egnahemsbolaget
som underlag till detaljplanen. Kvalitetsprogrammet kompletterar planbeskrivningen
och visar pa en gemensam grundlaggande principer som sakrar stadsdelens attraktivi-
tet och kvalitet pa kort och lang sikt. Syftet ar att programmet ska fortydliga detalj-
planens avsikter for att halla den hoga arkitektoniska ambitionen levande.

Dé utbyggnaden av Litteraturgatan kommer att ske under lang tid blir kvalitetspro-
grammen ett verktyg for att sakra att de kvaliteter som efterstravas finns med under
projektets gang. Syftet ar att inspirera till att utveckla stadsdelen langsiktigt och bidra
till en god livsmiljo for méanniskor.

| korthet har kvalitetsprogrammet i syfte att:

e Fortydliga detaljplanens avsikter och halla den hoga arkitektoniska ambitionen
levande

e Visa pa en gemensam grundldggande basstandard som sékrar stadsdelens at-
traktivitet och kvalitet pa kort och lang sikt

e Inspirera till att utveckla stadsdelen langsiktigt och bidra till en god livsmiljo
for manniskor
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Bebyggelse

Forslaget redovisar en fortatning med nya bostadskvarter (kvarter 1-10) véster om
Litteraturgatan samt ett bostadskvarter (kvarter 11) norr om Backadalsgatan. Ut-
gangspunkten ar att bygga slutna kvarter, men kvarterens storlek regleras inte i pla-
nen. Flexibiliteten i planen medger sammanbyggda bostadslangor langs med Littera-
turgatan. Dar forutsattningarna gor det svart att fa plats med slutna kvarter bor bebyg-
gelsen sa langt som det ar maojligt inordnas i en kvartersliknande struktur. Forutsatt-
ningar som forhindrar slutna kvarter ar exempelvis ledningsgator och snava matt mel-
lan befintlig bebyggelse och nytt 1age for Litteraturgatan.

Malsattningen ar att komplettera stadsdelen med och etablera stadsméassiga miljoer
som kan utgora attraktiva boendemiljéer med variation och nérhet till service. Med
en tatare bebyggelse i framtiden kan stadsdelen utvecklas och Litteraturgatan blir en
levande stadsgata. Da Litteraturgatan ar en langstrackt gata ar det onskvart att bryta
upp och skapa variation i gaturummet for att minska risken att gatan upplevs som
monoton. Detta kan exempelvis goras genom olika materialval och omsorg om ute-
miljon.

Huvudprincipen for bebyggelsens placering styrs i detaljplanen i syfte att forhindra att
bebyggelsen placeras indraget med for stort avstand fran Litteraturgatan. Byggnad
som uppfors mot Huvudgata ska placeras med minst 1,0 m och max 2,0 m forgards-
mark. Férgardsmark ska finnas for att forhindra att boende kliver ratt ut i gatan och
mojliggdra moblering och dylikt tillhorande butiker i bottenvaningen. 40% av bebyg-
gelsens fasader mot Huvudgata far vara indragen till ett djup av max 5,0 m fran Hu-
vudgata. Indragningen syftar till att mojliggdra variation och skapa platsbildningar
langs straket.

For att ytterligare forstarka variationen och upplevelsen av inbjudande och dppna
fasader for gaende langs med Litteraturgatan har bestammelse inférts om att fasader
till minst halva strackan ska utgoras av glaspartier, fonster och uppglasade entréer.
Bestammelse har dven inforts om att minst tva bostadsentréer ska placeras mot hu-
vudgata. Bestdmmelsen om bostadsentréer géller inom respektive byggratt och inne-
bar att minst tio bostadsentréer vetter ut mot Litteraturgatan. En tydlig kontakt mellan
ute och inne ger forutsattningar for en trygg, attraktiv och livfull stadsmiljé. Antal
entréer mot Litteraturgatan paverkar karaktaren och bidrar till den manskliga skala
och den variationsrikedom som efterstravas pa strackan.

RN wissesi Y I ok

P T L

Principfasad ut mot Litteraturgatan, men inslag av lokaler i bottenvaningen. Bild: OkiDoki arkitekter
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Husens storsta takvinkel far vara 45 grader. Takkupor far sammanlagt uppta hogst en
tredjedel av fasadlangden. Vindsvaning far anordnas och inredas utéver angivet va-
ningsantal. UtGver angivet vaningsantal medges suterrangvaning.

Komplementbyggnader far uppforas till en hégsta byggnadshojd 3,5 meter och med
en storsta taklutning 30 grader.

Strategier for att uppna variation ar:

e Blanda lokaler, upplatelseformer, bostadstyper och bostadsstorlekar i kvarte-
ren Lokaler/verksamheter i regleras till strategiska lagen.

e Oka variationen i 6gonniva och gaturum for att bryta upplevelsen av monotoni

e Tydligare granser mellan privat och offentligt ger tydligare indikationer om
anvandning av ytor.

e Material och fargsattning ar fritt men stéller hoga krav pa enskilt ansvar for att
bidra till omradets totala uttryck. Kvarteren kan delas upp i fasadmaterial,
fonstersattning, takavslutning etc. for att skapa en upplevelserik och varierad
gatubild. Viktigast ar variationen i bottenvaningen.

e Byggnader och entréer orienteras mot omkringliggande gator. Alla entréer
moter gatorna.

e Forskjutningar i fasad ger en mer dynamiskt gatubild och storre flexibilitet i
mdoblerbarhet.

Hégre mot norr och
Litteraturgatan

Lagre mot séder och
befintlig bebyggelse

Principer for variation i kvarteret. Bild: OkiDoki arkitekter
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Lokaler i bottenvaning

All bebyggelse véster om Litteraturgatan som gransar till Litteraturgatan ska forbere-

das for

verksamhetslokaler. Detta sékerstélls med en planbestammelse om att det i

entréplan ska vara fritt matt till overliggande bjalklag pa minst 3,6 meter till ett djup
om minst 8 meter fran HUVUDGATA. For att sakerstélla en lagsta mangd av mark-
anvéandningen Centrum, reglerar detaljplanen att utav maximal total bruttoarea ska
bottenvaning mot Litteraturgatan inrymma minst angivet kvadratmeter lokalarea,
sammantaget sakerstalls 1000 m?.

Strategier for stadsmassiga rum:

Studentlégenheter/

service

Radhus

Bostadsritter
Hyresratter fran

1 rok fill 6 rok

Lokaler eller majlighet ill
lokaler i bottenvéningarna

Alla bottenvaningar mot Litteraturgatan har extra hog takhojd for att mojlig-
gora lokaler langs hela gatan.

Offentliga platser dar liv kan utspelas utformas med fokus pa de gaende. Stra-
tegiska lagen ldamnas fria till publika ytor, pocket parks och lokaler.

Flera funktioner inom samma kvarter befolkar stadsrummet och ger narhet till
exempelvis service.

Kvarter | Lokalarea m?
1-2 200

3 250

4 300

7 100

8 100

11 50

Principskissen visar exempel pa fordelning inom ett kvarter och att bottenvaningar forbereds for loka-

ler. Bild:

OkiDoki arkitekter
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Kilen

Omradet langst i séder kallas Kilen. Kilen bestar av tre kvarter (kvarter 1-3) samt tre
byggrétter invid befintlig bebyggelse vaster om Hjalmar Bergmans gata. | kvalitets-
programmet framgar principer for hur respektive byggnad bor utformas.

Pa de obebyggda hornen invid befintlig bebyggelse ges majlighet att uppfora tre hog-
hus i 10 vaningar. Husen kommer att bli landmarken fér motet mellan den befintliga
och nya bebyggelsen och dven for omradet i stort. Entrévaningen ska utformas utan
baksidor da den anknyter till olika stadsrum i omradet, inte minst platsen dar den be-
fintliga och nya bebyggelsen mots. Da byggnaden har begransade mojligheter till bo-
stadsgard planeras gemensamma utrymmen sasom soprum, odlingsférrad, vaxthus
eller festlokal garna in i entré- och takvaningarna. De tre hghusen kan med fordel
gestaltas pa olika satt for att skapa mer variation, identitet och orienterbarhet i omra-
det.

Inom kvarteren varieras vaningsantalen med en hog exploatering narmast Litteratur-
gatan pa fyra till sju vaningar och en lagre mot Hjalmar Bergmans gata. Mot Hjalmar
Bergmans gata kan exempelvis radhus/stadsradhus uppforas vilket bidrar till en varia-
tion i bostadsutbudet i omradet. Radhusen bor fa en tydlig stadskaraktar samtidigt
som de moter den befintliga laga bebyggelsen i Backa Rod. Radhusen byggs i 2-3
vaningar med majlighet till vind.

| den byggratt som angransar till allman platsmark Torg far bursprak kraga ut hogst
0,8 meter och balkonger hogst 1,6 meter fran fasad och balkonger éver allman plats
Torg ska ha en minsta fri hojd fran marken pa 3,5 meter.
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Principsektion genom kv. 2. Bild: OkiDoki arkitekter
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Bllden visar en vy fran korsmngen Wadkdpingsgatan/Littetraturgatan. Bild: OkiDoki! Arkltekter AB.

Krokta tvargator definierar kvarteren och knyter an till den befintliga bebyggelsen.

Utformningen av mellanrummet mellan befintlig bebyggelse och ny ar viktig for att
skapa en sammanhallen bebyggelse, samtidigt som hansyn till befintlig bebyggelse

tas.

\
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Principskiss for hur radhus méter befintlig bebyggelse. Bild: OkiDoki arkitekter
Principer for bostadsgata:
e Utformas liknande gardsbebyggelse pa gaendes villkor.

e Ett gronstrak gar langs med bostadsgatorna som buffert mellan befintlig och
ny bebyggelse.

e Markbelaggningen utformas enhetligt utan nivaskillnader
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Krumeluren

Bebyggelseomradet (kvarter 4-6) som ansluter till naturomradet och tva kvarter norr
om kallas for Krumeluren. Bebyggelse foreslas 6ster om hojdpartiet i slanten mot
Litteraturgatan i anslutning till hallplatsen Backa Kyrkogata. Husen far uppforas i tre
till sex vaningar och utéver det far suterrangvaning anordnas. Husen ska innehalla
centrumverksamheter i bottenvaningen, vilket regleras genom att markanvéandningen
ej tillater bostadsandamal i bottenvaningen.

Ny bebyggelse ska placeras minst 3,5 meter fran Litteraturgatan for att mojliggora en
mdoblerbar zon for uteservering eller dylikt. I Krumeluren planeras den hégsta kon-
centrationen av verksamheter i planomradet. Byggratten har anpassats till att saker-
stalla uppgang till naturomradet Krumeluren samt att minimera intranget i naturomra-
det.

Principsektion genom kv. 2. Bild: OkiDoki arkitekter

Norr om Krumeluren finns byggratter for tva kvarter (kvarter 5-6). Det forsta kvarte-
ret mojliggor for ett parkeringshus i fem vaningar med majlighet att bygga tva va-
ningar bostader ovanpa och i nasta kvarter foreslas bostader. Maximalt far sju vaning-
ar uppforas. Utformning av parkeringshusen ar extra viktiga att fa till kvaliteter kring
da de kan upplevas storskaliga och otrygga. Kvalitetsprogrammet beskriver strategier
for att gestaltning. Da bostéader placeras i de tva 6versta vaningarna far man ned bo-
stadsentréer som aktiverar de omkringliggande gatorna. Om man anknyter gestalt-
ningen av p-husets vaningar till bostadsvaningarna ovanfor far man en variation mot
gatan som forhaller sig pa samma satt som 6vrig tillkommande bebyggelse i omradet.
Det kan till exempel handla om materialval, detaljering eller hur man placerar 6pp-
ningar i fasaden. Genom att etablera motiv sa som fonster mm dver tva eller fler va-
ningar kan man forskjuta skalan till att upplevas som mindre.

Gronska bidrar till fasadens mjuka och variationsrika uttryck. For att sdkerstélla en
gronfasad pa parkeringshuset har en planbestammelse inforts, Vid uppférande av par-
keringsgarage ska dess fasad mot véster till minst 25% utgoras eller kl&s in med verti-
kal vaxtlighet.
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Entre fan Litteraturgatan
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Bostadsgérden forliggs
p4 parkeringshusets fa
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Vertikal arénska i fasaden som

Principskiss 6ver kv. 5 med parkering. Bild: OkiDoki arkitekter.

Bilden visar en vy fran Litteraturgatan in pa Baron Rogers gata. Bild: OkiDoki! Arkitekter AB.
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Torget

Mellan bebyggelsen i Kilen och Krumeluren bildas ett torg. Platsen &r viktig redan i
idag och har goda forutséttningar att utvecklas till ett levande torg. Det befintliga
straket som passerar platsen utgor entrén till befintliga bostader i Backa Rod. Har ror
sig manga manniskor varje dag pa vagen till och fran hallplatsen Backa Kyrkogata.
Det &r viktigt att platsen utformas och forstarks som entrépunkt med en ménsklig ska-
la och innehaller god belysning, sittplatser, och méjligheter att utéva olika typer av
aktiviteter — valfria och nédvandiga.

Torget ar bli den samlande punkten i omradet. For att definiera stadsrummet foreslas
att torget har kontakt med alla fasader som omger det &ven om platsen i realiteten &r

uppdelad i torgyta, korfalt, parkering, forgardsmark mm. For att torget ska upplevas

som en helhet bér markbeléggning stracka sig fran fasad till fasad. Genom att arbeta

med markbeldggningen i olika kul6rer och genom grupperade mébler eller konstverk
kan man skapa mindre platshildningar pa den stora ytan.

I anslutning till torget finns planer pa att etablera ett allaktivitetshus. Allaktivitetshu-
set dr tankt att drivas i stadsdelens regi.

Principplan pa torget. Bild: OkiDoki! Arkitekter AB.
Principer for torg:

e Markbel&ggningen har kontakt med alla fasader runt om torget for upplevelse
av helhet.

e Rumsskapande element sdsom madbleringar planteringar och markeringar i
marken kan utformas for att bryta upp torget i mindre platser.

e Markbelaggningen utformas enhetligt utan nivaskillnader
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Forskolan

Vid naturomradet Krumelurens sodra slant vid det nya torget ges plats for en forskola.
En byggnad far uppforas i tre vaningar i totalt 2000 m* maximal bruttoarea. Forsko-
lans placering gor att den kan profilera sig som en fondbyggnad till torget och ett at-
traktivt tillskott till stadsmiljon.

Forskolans placering i anslutning till det nya torget och befintliga straket mellan bo-
stadsomradet Backa Rod och hallplatsen vid Backa kyrkogata (dar daven Netto ligger)
ar strategiskt. Laget invid andra malpunkter underlattar vardagslivet vid hamtning och
ldmning. Syftet &r att placera forskolan ”mitt i byn” for att pa sa sitt stirka forskolans
identitet och forbéttra integrationen i omradet.

Har finns goda forutsattningar for att skapa en gard med kvalitéer i direkt anslutning
till Krumelurens naturomrade. P4 skol- eller forskolegardar ar det 6nskvart att ha en
ljudniva om hogst 50 dBA (ekvivalentniva dagtid) pa de delar av garden som &r av-
sedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Genomford bullerutredningar
visar att garden har goda forutsattningar for en god ljudmiljo eftersom byggnaden
kommer sk&drma eventuellt ljud.

Den har tomten bedoms vara lamplig for forskoledandamal da platsen ger goda majlig-
heter till utevistelse och narheten till naturen pa Krumeluren &r en stor kvalité. Vege-
tation och topografin mojliggor en spannande gard med lekutrustning integrerat i
landskapet. Vid detaljutformning av garden finns maojlighet att dela upp garden i olika
zoner som erbjuder barn olika upplevelser. Korta avstand till hallplats och naturomra-
det ger barnen majlighet till omvarldskontakt. | Backa finns dven andra miljoer pa
néra avstand att upptacka.

Intilliggande torgyta &r tankt att anvandas for angdring till forskolan.

Principsektion genom befintlig bebyggelse och féreslagen forskola. Bild: OkiDoki arkitekter
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Dalen

Omradet Dalen ligger langst i norr. Omradet utgors av fyra kvarter soder om Backa-
dalsgatan samt tva kvarter norr om. Bebyggelsen soder om Backadalsgatan varierar
mellan tre och sex vaningar och i norr om Backadalsgatan mellan tva till sex vaning-
ar.

Byggnaderna placeras i ett antal mindre kvarter. Omradet mellan befintlig bebyggelse
och nya laget for Litteraturgatan ar smalast vilket gor det svart att uppna slutna kvar-
ter i samtliga byggratter. Nya kvarter ar indelade sa att de knyter an till etablerade
strak i den befintliga bebyggelsen och bidrar genom sin forskjutning gentemot det
befintliga till upplevelserika och intressanta gaturum.

Kvarter 9 kan nyttjas for parkeringsandamal med ett parkeringshus upp till tre va-
ningar. Ovanpa parkeringshuset finns mojlighet att bygga tre vaningar.

%/\ 0 00 O
3 00

— [ I R e

VAN 4231
- . ] IR =
vk 208
_

Principsektion genom befintlig bebyggelse och foreslaget parkeringshus med bostader ovanpd, kv 9.
Bild: OkiDoki arkitekter

Kvarter 11 har anpassats till befintlig bebyggelse utmed Halmgatan. Bebyggelsens
hojd regleras till hogsta nockhdjd 10 meter. Som narmast kommer en hornet pa ny
bebyggelsen 6 meter fran fastighetsgrans till boende. Byggratten ar L-formad och
styrd mot Backadalsgatan.

Genomford solstudie visar att ny bebyggelse inte har nagon direkt negativ paverkan.
15/5 23/9

Solstudier. Bild: OkiDoki arkitekter
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Trafik och parkering

Gator, sparvag, kollektivtrafik

Litteraturgatan planlaggs som Huvudgata. Pa strackan varierar sektionen mellan 23,0-
34,5 meter beroende pa trafiksituationen i gaturummet. For biltrafik finns ett korfalt i
vardera riktningen.

Fastighetsgrans
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Vastra sidan

Vid gangpassage i anslutning till hallplats (utan langsgéaende parkering eller trad)
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Vid gang- och cykelpassage
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Vid hallplats Backa Kyrkogata

Principsektioner dver Litteraturgatan. Bild: AF Infrastructure.
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I dag finns tre befintliga hallplatslagen; Bjorkrisvagen, Backa Kyrkogata, Sagengatan.
Den sodra hallplatsen Bjorkrisvagen kommer att flyttas norrut fran sitt ursprungliga
lage. Alla tre hallplatser kommer att byggas om.

Tre cirkulationsplatser planeras vid korsningarna Wadkdpingsgatan, Krumeluren och
Backadalsgatan.

Den nya bebyggelsen kommer att trafikmatas fran Litteraturgatan in pa kvartersgator
mellan kvarteren. Trafiken leds via kvartersgatorna ner till garage eller in i parker-
ingshus.

Bredvid Litteraturgatan finns idag ett reservat for framtida sparvag. | detaljplanen har
reservatet for kollektivtrafikkorfalt anpassats till en framtida utbyggnad dar mittdelen
av gatan planeras for kollektivtrafikkdrfalt som kan trafikeras med bussar till dess att
sparvag byggs ut i omradet. Vid utbyggnad av sparvég kravs ytor for tva tekniska
anlaggningar. Dessa beddms kunna inrymmas pa den ostra sidan inom omrade som
idag ar planlagt som trafikomrade.

Forskolan angors dver torgytan.

Gang och cykelvagar

Litteraturgatans nya utformning innebér att dubbelriktade gang- och cykelbanor eta-
bleras pa bada sidor om Litteraturgatan. | en forsta etapp byggs bara gang- och cykel-
nétet ut pa den vastra sidan om Litteraturgatan. P4 de nya kvartersgatorna sker cyk-
ling i blandtrafik. Intentionen &r att utformningen av kvartersgator ska uppmuntra till
laga hastigheter och vistelse. For att fa ett naturligt avslut pa den nya gang- och cy-
kelbanan foreslas den forlangas upp till Blendas gata.

De gangtunnlar som idag forbinder bada sidor om Litteraturgatan ar planerade att
fyllas igen och tas bort. Overgangar kommer istéllet att ordnas i gatuniva. Trafikkon-
toret planerar aven att alla 6vergangar vid cirkulationsplatserna kommer vara rodljus-
reglerade och att dvergangar pa strackan och vid hallplatser kommer vara reglerade
med varningsljud/ljus.

Principer for bostadsgata:
e Utformas liknande gardsbebyggelse pa gaendes villkor.

e Ett gronstrak gar langs med bostadsgatorna som buffert mellan befintliga och
ny bebyggelse.

e Markbelaggningen utformas enhetligt utan nivaskillnader

Bilparkering och cykelparkering

En parkeringsutredning har tagits fram i detaljplanen, Parkeringsutredning Litteratur-
gatan/Backa Rod (Koucky & Partners) 2015-06-09. Exploateringen som foreslas tar
omraden i ansprak som i dag nyttjas som parkering for befintliga bostader. Foreslagen
parkeringslosning tar darfor héjd for behovet for befintlig bilparkering, behovet for
bilparkeringar till nya bostader samt behovet for ett antal outnyttjade byggratter. Ut-
redningen visar att erforderlig bilparkering som motsvarar samtliga behov gar att l6sa
inom kvartersmark och pa befintliga omraden for parkering i Backa Rad.

Berdrda forvaltningar har i samforstand beslutat att franga stadens parkeringspolicy
och ersatta befintliga parkeringsplatser enligt uthyrningsgrad sett 6ver en tioarsperiod
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istallet for att ersatta platserna enligt gallande stadsplan fran 1968 och da gallande
parkeringsnorm. Enligt utredningen ger det en reduktion pa 163 p-platser jamfort med
stadsplanen.

Reduktion av antalet parkeringsplatser gors dven utifran en uppskattning av omradets
lage i staden och tillgang till god kollektivtrafik. Backa har idag ett mycket nara lage
till den centrala staden samt stora verksamhetsomraden p& Norra Alvstranden. Omra-
det ar kollektivtrafikforsorjt med tva stombusslinjer med mycket hog turtathet och i
samband med ombyggnad av Litteraturgatan planeras for sparvag med an hogre kapa-
citet. Sammantaget anses omradet ha god tillganglighet med kollektivtrafik bade rent
faktiskt sett till restid och antalet avgangar mot centrala staden men aven utifran par-
keringspolicyns kriterium dar halften av stadens arbetsplatser skall nas inom en halv-
timme.

Parkeringsbehovet har sammanfattats i utredningen enligt féljande tabell:

Parkering | Parkering Potentiellt | Nybyggnation | Redan lésta Kvar
Boende besok behov att
minus minus red B
reduktion god I6sa
for koll. plus
god koll. behov
special Igh
Befintlig Befintliga Outnyttja- Tillskott Losta park. pd | Tq-
bebyggel- be- de nyexploate- Wadko- talt
se sokspark. byggratter ring pingsg.
Samtligabe- | 1025 127 45 605 -196 1 606
fintliga
parkeringar
idag
Enligt P-tal 765 114 45 605 -196 1333
Uthyrnings- 862 127 45 605 -196 1443
grad
Faktisk an- 815 60 45 605 -196 1329
vandning

| detaljplanen finns mojlighet att bygga garage under mark i samtliga kvarter. Parker-
ingsgarage under mark far anlaggas utéver maximal total bruttoarea. | flera kvarter
kommer parkeringsgarage troligt byggas ut &ven ovan mark. Maximal bruttoarea for
parkeringsandamal regleras genom planbestammelse inom respektive kvarter.
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Principsektion dar parkeringsgaraget i ett plan ar nedgravt. Streckad linje visar befintlig markniva.
Bild: OkiDoki arkitekter

Detaljplanen mojliggor for parkeringshus i tva kvarter, kvarter 5 och 9. | kvarter 5 far
parkeringshus i fem vaningar uppforas och i kvarter 9 far parkeringshus i tre vaningar
byggas. Mellan kvarteren finns majlighet till markparkering.

Kvalitetsprogrammet beskriver strategier for gestaltning av markparkering och par-
keringshuset. Gronska bidrar till fasadens mjuka och variationsrika uttryck. For att
sékerstalla en gronfasad har en planbestdammelse inforts, Vid uppférande av parker-
ingsgarage ska dess fasad mot véster till minst 25% utgoras eller klés in med vertikal
vaxtlighet.

o

Exempel pa referenshilder som visar pa en
god gestaltning av ett kvarter med parker-
ingshus och bostéder integrerat.

VANING &

VANING 3 VANING 3

VANING 2

I— VANING 1

NY BEBYGGELSE FGM GANG CYKEL/BIL 3 P CYKEL/BIL GANG FGM  NY BERYGGELSE

VANING 2

VANING 1

Principskiss av markparkering mellan kvarteren. Bild: OkiDoki arkitekter
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GARAGE (NEDGRAVD / UPPHOJD GARD / SUTERRANG)
KV.1OCH 2 TOT. CA. 15 800 M?

(29 M?/P): TOT. CA. 500 P

KV. 8 CA. 1700 M* (29 M?/P): CA. 60 P

KV. 10 CA. 1 540 M? (29 M?/P): CA. 50 P
MARKPARKERING

// TOT. CA. 200 P

7, KONVERTERBARA P-HUS
KV. 5 CA. 2400 M?%PLAN (29 M?/P): CA. 85 P
KV. 9 CA. 1650 M?%/PLAN (29 M?/P) CA. 60 P

PARKERINGSRESERV
TOT. CA. 50 P VID P1.
TOT. CA. 50 P VID BACKADALSGATAN.

Parkering kommer troligen lésas enligt principen som redovisas pd illustrationen ovan.
Principer for bilparkering:

e Anordnas pa kvartersmark

e Viktigt med dagsljus och fargsattning i garage

e Anvénda skalforskjutning och uppdelningar av p-hus for att undvika en allt for
storskalig karaktér.

e Bostader planeras pa tak av p-hus
e P-husens entréer skall méta omkringliggande gator.

e Markparkering anordnas gemensamt med tradrad i mitten av tvargator och pa
ett antal andra platser

Besoksparkering till forskolan anordnas pa TORG intill Krumeluren som korttidspar-
kering som kan samordnas med besoksparkering for ovriga verksamheter. Parkering
for forskolans personal 16ses inom kvartersmark.

Cykelparkeringar bor finnas lattillgangligt for att medge bekvamt cyklande. For bo-
enden anordnas de i ljusa cykelrum i anslutning till bostadsentréer samt pa lampliga
platser utomhus i anslutning till entréer, pa gardar och pa tvérgator pa de gaendes
villkor.
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Viktigt att tanka pa ar att anordna ett antal platser dimensionerade efter storre special-
cyklar sdsom ladcyklar for att medge transporter via cykel. Forutséttningar for cykel-
pool bor aven undersokas.

Principer for cykelparkering:
e | anslutning till entréer
e Pa tvargator utan bilparkering

e Paskuggig del av gardar och pa platser som lampar sig samre for sociala akti-
viteter (ex. norrvénda och skuggiga)

e Anordnas i cykelrum lattillgangligt fran gatan och i anslutning till entréer och
publika platser.

e Viktigt att dimensionera vissa parkeringar for exempelvis ladcyklar

Tillganglighet och service

Tillganglighet till service 6kar genom att bebyggelsens bottenvaningar forbereds for
lokaler, genom férhojda bjalklag, for centrumandamal utmed Litteraturgatan. Lokaler
skapar mojligheter for ett forandrat nyttjande ver tid. Bestammelsen syftar att séker-
stélla en blandning mellan markanvandningen centrum och bostéder. Syftet &r inte att
mojliggora for storskaliga verksamheter utan komplement i bostadsbebyggelsen som
bidrar till variation med fokus pa sma lokaler och verksamheter med olika inriktning.
Beteckningen Centrum omfattar en relativt blandad typ av verksamheter, exempelvis
butiker, bio, samlingslokal och bibliotek cykelreparatorer, kontor, frukthandlare, ki-
osk, café, restaurang, begravningsbyra m.m. Malséttningen ar att ge forutsattningar
for ett strak med aktiva bottenvaningar som bidrar till att hoja attraktiviteten i hela
omradet.

Arbetet med att fornya och forbattra Selma Lagerl6fs torg ar igang vilket bedéms ge
ett bra utbud for service och handel i omradet. Fran planomradets sodra del &r det 1,3
km langs Litteraturgatan till Selma Lagerlofs torg vilket inneb&r en 15-minuters pro-
menad, eller fem minuter med cykel. Selma Lagerlofs torg har en stor betydelse for
utbyggnaden langs Litteraturgatan och kommer tillhandahalla merparten av service
och utgora stadsdelscentrat. Torget och dess funktioner utgor en viktig métesplats
med funktioner och aktiviteter for ett rikt fritidsliv.

De nya byggnaderna ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med rorelse-
eller orienteringsnedséattningar. Tomter avsedda for bebyggelse ska vara tillgangliga
och anvéandbara om det inte ar orimligt med hansyn till terrangen och forhallandena i
ovrigt. Det géller aven t.ex. gator och torg. Detaljplanen bedéms klara kraven pa god
tillganglighet till lokaler och bostader. Inom planomradet bedoms att angdringspar-
kering for manniskor med funktionsnedsattning kan anordnas pa ett tillgangligt vis
fran bostadens entréer.

Friytor

Naturmiljo

Centralt i omradet ligger naturomradet Krumeluren. Krumeluren utgor en stor tillgang
for omradet och kan utvecklas for narrekreation. Stérre delen av naturomradet plan-
laggs som allman plats Natur. Omradet har en stor potential att bli en motesplats for
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boende i omradet. Detaljplanen forbereder for flera uppgangar till naturomradet for att
ge forutsattningar till att bli en véalbesokt. Tanken &r en anlédggning av enklare trapp-
steg for att oka tillgangligheten, forstarka befintliga stigar, lyfta fram olika platser pa
berget, ordna med sittplatser, skyltning och gallring av sly och stadning.

Park

Ett markomrade for trafikdndamal 6ster om Litteraturgatan forslas i detaljplanen utgo-
ra allman plats Park. ldag utgor omradet en impedimentet utan tydlig funktion och
som ligger i kyrkogardens forlangning. Forslaget i detaljplanen ar att omradet utveck-
las som en naturlig fortséttning pa kyrkogarden och att dagvattenhantering inryms i
del av omradet. Parken kan &ven utformas med aktiviteter som tilltalar malgruppen
ungdomar och unga vuxna. Skatepark, pingisbord eller liknande kan med férdel eta-
bleras. Ett satt att aktivera ytan ar att anvanda den for tillfalliga aktiviteter och eve-
nemang. Till exempel kan konst visas upp eller tillfalliga installationer utrymme.

Bostadsgardar

Samtliga bostadskvarter far tillgang till en gemensam gard. Det ar viktigt att garden
utformas med omsorg och med fokus pa vistelse och aktiviteter. | kvalitetsprogram-
met anges principer for utformning av bostadsgarden.

Principer for bostadsgardar:
e Gardarna ska upplevas privata
e Gardarna bor vara mangfunktionella

e Gardarna bor innehalla ekosystemtjanster

Sociala aspekter

Bebyggelsen som foreslas innehaller en blandning av lagenheter i hogre flerbostads-
hus mot Litteraturgatan och lagre bebyggelse mot befintliga hus i Backa Réd i form
av mindre flerbostadshus eller radhus. Eventuella radhus kan bli ett bra komplement
till befintligt bestand som framforallt utgors av lagenheter i flerbostadshus.

Gatans monotoni foreslas brytas upp med hjalp av att bebyggelsen kommer narmre
gatan. Olika platsbildningar uppstar ocksa langs med strackan. Tradplantering kom-
mer finnas langs med delar av Litteraturgatan.

Planforslaget innebdr att tre gangtunnlar som é&r identifierade som otrygga platser och
anvands sparsamt idag fylls igen. Nya 6vergangar i markplan foreslas ersatta gang-
tunnlarna. Befintliga tunnlar &r utrymmeskrévande, vilket inte bidrar till en stadsmés-
sig gestaltning och uppfyller inte gallande tillganglighetskrav. For att trygga barnens
skolvégar foreslas de nya gang- och cykelpassagerna over Litteraturgatan hastighets-
sakras. Utrymme for detta medges inom avsatt trafikomrade. Det innebér att Gver-
gangar kommer att ske i gatuniva. Detaljutformning och val av markbeléaggning samt
hur korsningspunkter regleras &r viktigt for sakerhet och trygghet.

| detaljplanen ges forutsattningar att géra naturomradet Krumeluren mer tillgangligt
for allméanheten genom att sakerstalla mark for nya uppgangar. En viktig princip ar att
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mojliggora uppgangar fran fler hall for att tillgangliggora naturomradet och utveckla
det till en motesplats for boende.

Ny forskola planeras centralt i omradet med narhet till hallplats. Det bidrar till att det
ar enkelt att ta sig till fots/cykel/kollektivt for att lamna/hamta barn pa vég till och
fran bostad och transporter till jobb eller skola. I narheten ligger matvarubutiken Net-
to och i anslutning till hallplatsen finns mojlighet till lokaler i bottenvaningen pa be-
byggelsen som kan inrymma annan handel och service. Funktionernas nérhet till var-
andra underlattar vardagslivet.

Teknisk forsorjning

Flytt av VA- och dagvattenledningar

| dag finns flera befintliga ledningsstrak inom planomradet. En utbyggnad enligt pla-
nen kommer paverka ledningsgatorna.

Parallellt med Litteraturgatan, beldget i Sagengatan, finns ett VA-ledningsstrak som
ar cirka 800 meter bestaende av en dagvattenledning, tva spillvattenledningar samt en
dricksvattenledning. Ledningarna ar lagda pa en betongplatta som delvis &r palad och
ledningarna ligger pa ett djup mellan 3,3 och 4,3 meter. En flytt av dessa ledningar &r
inte att rekommendera.

Totalt korsas Litteraturgatan av VA-ledningar pa fyra stallen inom planomradet, se
bilder pa féljande sidor. Dessa korsningspunkter kommer att finnas kvar och sékras i
planen.

Flera ledningar som i dag ligger i allmén plats gata foreslas bli kvartersmark. Dessa
ledningars lage kommer dels att reserveras med ett u-omrade i plankartan men de
kommer dven att behdva sakerstalls med ledningsratt i samband med kommande
lantméteriforrattningar.

Hjalmar Bergmans gata, foreslas flyttas vasterut och planlaggs som kvartersgata. Flyt-
ten innebdr att befintliga dricks- och dagvattenledningar maste flyttas. Det ror sig dels
om en cirka 230 meter lang dricksvattenledning och en cirka 160 meter lang dagvat-
tenledning for kvarter 1-3 samt en cirka 190 meter lang dricksvattenledning och dag-
vattenledning dster om kvarter 4 och 5. Ledningarna foreslas forlaggas i ny kvarters-
gata eller alternativt i Litteraturgatan. Ledningsflyttarna mojliggor en mer effektiv
kvartersindelning och en 6kad mdjlighet till fler antal bostéder.

Inom kvarter 2 och 3 reserveras ett omrade for befintliga spill- och dagvattenledning-
ar med ett u-omrade i plankartan. Som beskrivits ovan ska ledningarna dven sékerstal-
las med ledningsratt i samband med kommande lantmateriforrattningar.

I Baron Rogers gata och i Markurellgatan ligger befintliga dricks- spill- och dagvat-
tenledningar. For ledningarna reserveras ett u-omrade i plankartan och de kommer att
sakerstdllas med ledningsréatt i kommande lantmateriforrattning till forman for respek-
tive ledningségare. Inom kvarter 6 och 7 reserveras ett u-omrade for befintliga dricks-
spill- och dagvattenledningar med i plankartan och sakerstélls med ledningsratt i
samband med kommande lantméteriforrattningar. Baron Rogers gata samt Markurell-
gatan, laggs som nya kvartersgator.
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Kostnaderna for sakerstallande av ledningsratt bekostas av Kretslopp och Vatten och
ledningsflytten ska bekostas av fastighetskontoret. Exploattren bekostar utbyggnad
av kvartersgata.

Vid flytt av ledningar till nytt Iage maste erforderligt arbetsutrymme finnas pa var
sida om ledningarna, som i plankartan beskrivs med ett u-omraden. Kapacitet pa pla-
nerat ledningsnat maste ha likvardig hydraulisk kapacitet med det befintliga lednings-
nat som ersétts. Vid ledningsflytt kan storre dimensioner &n befintliga vara aktuella
for att uppna likvardig kapacitet. Ledningsnatet for spill- och dagvatten skall i langsta
mojliga man fungera med sjélvfall. Kretslopp och vatten kommer att anséka om led-
ningsratt inom omrade dar detta saknas.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.
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Dricksvatten

Dricksvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnét som finns utbyggt i omradet.
Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2;VAV publikation P 83.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt inom omradet motsvarar nivan +50
meter inom lagzon och +80 meter inom hdgzon. | de fall hogre vattentryck onskas far
detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Norr om Krumeluren ligger det en befintlig tryckstegringsstation. Kapaciteten i tryck-
stegringsstationen beddms klara en utbyggnad av ca 700-800 bostéder. Bostader bor
inte placeras narmre an 50 meter fran stationen for med hansyn av risk fér buller och
vibrationer.
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I samband med exploateringen langs Litteraturgatan behdvs dricksvattenledningen i
Baron Rogers gata och Markurellgatan uppdimensioneras. Den nya ledningen foreslas
ldggas i Litteraturgatan i samband med ombyggnation.

Spillvatten

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmant ledningsnéat i omradet. Kapaciteten bedoms vara tillracklig om ut-
byggnad enligt plan ska ske.

Dagvatten

Till planhandlingar har ett systemforslag for dagvatten utarbetats (DHI 2015-09-21)
samt ett tillagg tagits fram i syfte att utreda hantering av dagvatten fran Litteraturga-
tan och lokalgator (DHI 2016-05-11). For mer utforlig beskrivning hanvisas till ut-
redningen. Nedan foljer en sammanfattning.

Dag- och dréneringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordréjas i magasin och vid behov avledas till
allman dagvattenledning. Dagvattenanslutning kan ske till allméant ledningsnéat i om-
radet. Det ar viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor
strava efter att skapa sa stora gronytor som majligt for infiltration av dagvattnet. For-
dréjning av dagvatten minskar risken for Gversvamningar och forbéattra kvaliteten pa
dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon.

Markforhallandena i planomradet ger sma mojligheter till lokalt omhandertagande av
dagvatten. Ifall en blandning av grdna Iésningar och traditionella magasin konstrueras
kan en god fordrajning skapas for omradet innan det avleds till det kommunala va-
systemet.

Kvarteren i planomradet har olika forutsattningar for t.ex. “rain gardens” som for-
drojning. De kvarter som har ont om plats foreslas endast dimensioneras for att for-
drdja 10 mm regn kallas klass B och utgors av kvarteren; 3,11,5 och 12. Har rekom-
menderas en tdckningsgrad av grona tak till minst 50% tillsammans med “’rain gar-
dens”.

De resterande kvarteren som kallas klass A; 2, 10,1, 6 & 7, 8 & 9 och 4 foreslas di-
mensioneras for att fordroja ett blockregn med aterkomsttid 10 ar och varaktighet 30
minuter. Underjordiska magasin foreslas endast for parkeringsytorna som befinner sig
pa de hardgjorda ytorna mellan kvarteren.

I tillagget till utredning visas tre alternativ till hantering av dagvatten fran Litteratur-
gatan och lokalgator. | samtliga alternativ skapas forutsattningar for fordrojning. De
olika alternativen uppnar olika grad av redning. Retningseffekterna &r relaterade till
miljoforvaltningens riktvarden for utslapp av olika &mnen till recipient via dagvatten
”Miljoforvaltningens riktlinjer och riktvarden for utslapp av fororenat vatten till reci-
pient och dagvatten. Reviderad 2013.” Alternativen dr foljande;

1) Underjordiska betongmagasin med filterrening, 2,54 Mkr, 20 tkr/ar
2) Oppen dagvattenlosning och rening, 1,09 Mkr, 51 tkr/ar
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3) Kombination av dppen dagvattenldsning och underjordiska magasin med filter,
2,36 MKkr, 61 tkr/ar

| utredningen rekommenderas alternativ 3. Med detta alternativ fordréjs och renas
vattnet i den sodra delen av omradet i en 6ppen gron dagvattenanlaggning sa kallad
regntradgard. Den resterande norra delen fordrojs i ett magasin av 1600-
betongledningar med filter for det utgaende vattnet. Alternativ tre klarar kravet pa 10
mm pa bidragande hardgjorda ytor samt att fordroja ett tio-arsregn med varaktighet 30
min som motsvarar en volym av 645 m>. Det innebar en 6verkapacitet.

Planteringsytor for trad mellan Litteraturgatan och GC-bana samt mindre ytor i ron-
dellerna foreslas bli grona for att skapa fordrojning och rening pa de sma ytor som
finns att tillgd. Kvartersgatorna kan fordréjas med dagvattenrannor eller dér sa ar
mojligt till rain gardens” pa kvartersmark. Att avleda till “rain gardens” kan dock bli
svart med tanke pa den hojdsattning som foresprakas i P105 dar gatorna ska ligga
lagst for att fungera som sekundara avrinningsvagar.

Hojdsattningen ska vara utford pa ett sadant satt att byggnader och anlaggningar
skyddas aven vid extrema nederbdrdssituationer nér dagvattenledningsnétet ar éver-
belastat.

Materialval for utvandiga ytor skall valjas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Storre parkeringsytor ska utformas sa att dagvattnet avleds ovan mark via lagre be-
lagna infiltrationsytor. Kantsten far inte hindra vattnet fran att rinna ut 6ver ytorna
och infiltrera. Det ar viktigt att vattnet fordelas ut 6ver sa lang stracka som majligt.
Dagvatten pa parkeringsplatser riskerar att fororenas av lackande olja, bransle och
urlakning av metaller fran bilar. For storre parkeringsplatser ska dagvattnet ledas till
en oljeavskiljare.

Klimatanpassning och skyfall

Planomradet ligger sa pass hogt att det inte foreligger risk for 6versvamning p.g.a.
stigande vattennivaer i hav och alv.

Med hénsyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem ska bebyg-
gelsen anslutas med sjalvfall fran fardigt golv, vilket skall vara 0,3 meter 6ver mark-
niva i forbindelsepunkt. Detta anges som en upplysning pa plankartan.

Dagvattenutredningen visar principer for hur vatten fran ett skyfall kan ta sig genom
omradet och minimera risk for inddmning. Kommande bebyggelse kan inom ramen
for byggratten utformas flexibelt sa att vattnet i framtiden kan ha ett naturligt flode
genom omradet. Exakt hojdsattning av kommande bebyggelse och anléaggningar kan
darfor anpassas och bestdimmas i projekteringsskedet.

Tradplantering

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten som da kan komma att
stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar skall utforas. Vid avsteg fran
grundregeln skall avtal tecknas som anger att Kretslopp och vatten ej svarar for even-
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tuella skador pa trad eller ledningar, till exempel vid rotintrangning eller schaktarbe-
ten.

Varme, el och tele

Fjarrvarmeledningar med god kapacitet finns utbyggt inom planomradet. Den nya be-
byggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Inom omrade som ska bli kvartersmark (Baron Rogers gata samt Markurellgatan) har
Goteborg Energi AB med dotterbolag ledningar som ska sékras med ledningsrétt.
Sékerstéllande av ledningsratt for ledningarna bekostas av exploatoren.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Gdteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Goteborg Energi AB har meddelat pa startmotet att planomradet kommer att krava
ytterligare tva transformatorer & 60 m? forutom de redan befintliga. Befintliga led-
ningars lage och eventuellt behov av flytt kommer utredas vidare i planarbetet. Be-
démningen &r att genom att tillata placering av en ny teknisk anlaggning, strax norr
om kvarter 10 om max 100 m? samt genom att utdka befintliga anlaggningar i anslut-
ning till planomradet sa kan férsérjningen inom planomradet tillgodoses.

GENAB har en 10 kV kabel som ligger i ett omrade som ska bli kvartersmark (Baron
Rogers gata samt Markurellgatan). GENAB yrkar pa ledningsrétt for deras ledning.

GothNet har optokablar och rér som ligger i ett omrade som ska bli kvartersmark (Ba-
ron Rogers gata samt Markurellgatan). Ledningarna ligger i samma lage som fjarr-
varmen. GothNet har &ven hogspanningskabel, styrkabel och belysningskabel inom
omradet. Optokablarna och tomrdéren behéver sakerstallas med ledningsratt i samband
med genomforandet av detaljplanen.

Goteborg Energi har dven fjarrvarmeledningar forlagda inom omrade som ska bli
kvartersmark. Ledningarna som ligger inom aktuellt omrade ska sakras med lednings-
ratt och bekostas av exploatoren.

Ledningar inom kvartersmark

Interna ledningar som finns inom befintlig kvartersmark och som kan paverkas av en
exploatering enligt planforslaget har inte studerats. De far istallet ske vid genomfo-
randet.

Avfall

En &tervinningsstation (AVS) i omrédet forsvinner i och med den nya bebyggelsen.
Behovet av AVS fér den nya bebyggelsen tillgodoses i egna miljéhus placerade pa
kvartersmark. En ny AVS planeras i utbyggnaden av Selma Lagerlofs torg, norr om
planomradet.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning har tagits fram i planarbetet Geoteknisk utredning (Fastig-
hetskontoret) 2015-06-26. F6r en mer utforlig beskrivning hénvisas till utredningen.
Nedan foljer en sammanfattning.

Tidigare utforda geotekniska undersékningar inom och strax utanfor planomradet
visar pa varierande jorddjup. Generellt ar jorddjupen sma utmed bergshojderna i Gster
och vaster och 6kar successivt mot de centrala delarna. Lokalt har jorddjup pa éver 40
m konstaterats. Allmant utgors den naturligt avsatta jordlagerféljden utmed bergspar-
tierna av friktionsjord pa berg med relativt sma maktigheter som successivt, mot de
centrala delarna, 6vergar till lera. Under leran finns generellt ett lager friktionsjord
med varierande maktighet, lokalt méktiga lager.

Markomraden som utgors av lera ar till storsta del sattningsbenagen vid all form av
belastning vilket medfor att det kan komma att kravas omfattande forstarkningsatgar-
der av marken. Vid djupa schakter for t.ex. kéllare, kommer det att kravas tillfalliga
stodkonstruktioner. Omlaggning och komplettering av diverse ledningar kan komma
att bli nddvandiga.

Nya byggnader med fler &n ett vaningsplan maste palgrundlaggas. Mindre lattare
byggnader i ett plan kan eventuellt grundlaggas med hel bottenplatta i befintliga jord-
lager med nuvarande marknivaer alternativt kompensationsgrundlaggas. Om lokalga-
tor, parkeringsytor m.m. nivamassigt ska hojas rekommenderas att de anlaggs med
nagon sattningsreducerande metod. Vilken sattningsreducerande grundlaggningsme-
tod som ar tekniskt och ekonomiskt bast Iampad maste utredas vid detaljprojektering-
en nar den exakta utformningen och blivande lagen och nivaer for byggnader, mark
och konstruktioner har faststéllts.

I samband med Goteborgs Stads stora stabilitetskartering 2009-2011 kontrollberakna-
des stabiliteten inom delomrade H118, 22, 26, och H31 dversiktlig utredningsniva.
Dessa berakningar visar att stabiliteten ar tillfredstéallande god for nuvarande forhal-
landen, se dven SWECQOS Rapporter Hisings Backa — H118, H122 och Hisings
Backa-H126, H128, H130, H131, H132

Ett konkret forslag till exploatering arbetas fram forst efter det att en detaljplan har
vunnit laga kraft. Det &r, trots det, viktigt att kommunen och exploatéren i det fortsat-
ta planarbetet ar medvetna om att stabilitetsforhallandena kan komma att behdva ut-
redas vidare till minst “’detaljerad utredningsniva”, enligt IEG’s riktlinjer i rapport
4:2010, for de nya blivande forhallandena gallande geometri och belastning utmed
hela planomradet.

For att klara tillgangligheten till befintliga fastigheter och trafiken i ett byggskede
kommer tillfalliga 16sningar att bli nddvéndiga.

Ur geoteknisk synvinkel kan planerad exploatering mycket vél utféras om ovanstaen-
de punkter avseende bergtekniska och geotekniska risker tas i beaktande vid den
kommande detaljprojekteringen. Det &r t.ex. viktigt att exploatéren sékerstaller att
risken for blocknedfall minimeras ur ett langre perspektiv kopplat till nar det finns ett
konkret forslag till exploatering. Vidare ar exploatdren &ven skyldig att genomfora en
bergteknisk besiktning efter eventuella sprangningsarbeten. En detaljprojektering sker
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forst i samband med bygglov/marklov dvs. efter en laga kraftvunnen detaljplan och i
ett startbesked kommer det att krévas projektanpassade geotekniska utredningar samt
detaljprojektering som visar lampligaste grundlaggningsforfarandet och forstéark-
ningsatgarder for blivande exploatering med hansyn till markbelastningar, séattningar
och stabilitet.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts inom planomradet. Under-
sokningen har omfattat skruvborrning i 34 punkter med geoteknisk borrbandvagn och
provgropsgravning for hand i tva punkter (Oversiktlig miljéteknisk markundersok-
ning, Sweco 2015-08-06 ).

Utredningen visar att uppmétta halter stéllvis dverstiger det generella riktvardet for
bostadsmark, KM, vilket innebdr att det inte kan uteslutas att viss sanering (urschakt-
ning av férorenad jord) behdver genomfdras i samband med kommande bostadsex-
ploatering. Kompletterande provtagning i syfte att erhalla en mer detaljerad bild av
fororeningssituationen utfors lampligen nér detaljerna kring marknyttjandet faststallts.

Mot bakgrund av genomford utredning finns det inget som tyder pa att marken inte
skulle vara lamplig, eller efter lokala atgarder bli lamplig, for detaljplanens andamal.
Det finns inte heller nagot som tyder pa att eventuella atgarder skulle vara komplice-
rade eller orimligt kostsamma att genomfora.

Framtida markarbeten inom omradet maste anmalas till miljoférvaltningen och bor
foregas av kompletterande provtagning. Det gérs med fordel i samrad med miljofor-
valtningen. Miljoforvaltningen rekommenderar att det gors en riskbedémning avseen-
de den generella markféroreningsbilden avseende bly samt en fordjupad miljoteknisk
markundersokning inom delomradet dar zink och polycykliska aromatiska kolvaten
(PAH) forekommer i halter Gver Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning (KM).

Arkeologi

Lansstyrelsens Kulturmiljéenhet anser att det inte foreligger behov av nagon arkeolo-
gisk utredning med anledning av aktuellt detaljplanearbete. Om en fornlamning pa-
traffas under kommande nddvéndiga markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas
och kontakt ska omedelbart tas med L&nsstyrelsen for vidare hantering.

Buller

| detaljplanen tillampas Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Detaljplanen utgar fran Goteborgs Stads Vagledning for trafikbuller i planeringen. En
separat bullerutredning har upprattats, Bullerutredning (Sweco) 2015-09-22. Ljudmil-
jon regleras i detaljplanen med utgangspunkt i Goteborgs Stads vagledning for buller i
planering.

Grundkravet for bostéder ar att halften av bostadsrummen ska ha fasad mot en sida
dar nivan ar under 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva nattetid. Ut-
gangspunkten ska alltid vara att forsoka klara en sa lag ljudniva som mojligt, helst 50
dBA. Sma lagenheter, dvs. lagenheter med en yta pa hogst 35 kvadratmeter, kan byg-
gas enkelsidiga mot gatan upp till 60 dBA. Detta riktvarde galler alltsa i mest utsatta
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fasad. Om 60 dBA inte klaras géller grundkravet pa halften av bostadsrummen mot
sida med under 55 dBA och 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan.

For sma lagenheter om hogst 35 kvadratmeter galler att ljudnivan inte bor dverskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadshyggnadens fasad och att minst ett bostadsrum
i en bostad bor vara vant mot en sida déar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasaden.

En eventuell uteplats ska klara kraven pa 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxni-
va. Om det finns tillgang till flera uteplatser ska atminstone en klara kraven. Med ute-
plats avses en sérskilt anordnad plats utomhus och den kan vara enskild for varje bo-

stad eller gemensam.

En utbyggnad inom planomradet ska ta hojd for en prognos for ar 2030 trafikmang-
der. Prognosen visar att omradet ar bullerstort framst av vagtrafik pa Litteraturgatan
och framtida sparvagnstrafik. Berdkningar visar att det inom omradet kommer finnas
offentliga tysta miljoer att tillga och boende kommer kunna ha tillgang till bostads-
gardar med laga ljudnivaer. Fasadnivaer enligt forordningen kommer ocksa att klaras.
En forutsattning att ljudnivaer klaras &r att omradet uppfors i kvarters- eller kvarters-
liknandestruktur. Foreslagna punkthus invid befintlig bebyggelse bedéms klara rikt-
varden. Fristaende byggnader kan inte uppna godtagbara vérden. Inga avsteg fran
forordningen behévas darfor géras om bebyggelsen uppférs sammanbyggd.

Pa skol- eller forskolegardar ar det 6nskvart att ha en ljudniva om hogst 50 dBA (ek-
vivalentniva dagtid) pa de delar av garden som ar avsedda for lek, rekreation och pe-
dagogisk verksamhet. Genom att placera byggnaden i anvandningsgrans mot planerad
torgyta gar det att skarma garden och ge en god ljudmiljé med varden under maximal
ljudniva 55 dBA och under ekvivalentljudniva 45 dBA.

Vibrationer

Forekomsten av tunga transporter samt den stora mangden tung kollektivtrafik pa
Litteraturgatan ihop med de geotekniska forutsattningarna talar for en stor risk for
vibrationer. Vibrationer fran tryckstegringsstationen kan forekomma.

Detta maste beaktas vid utformning av Litteraturgatan och ny bebyggelse for att upp-
fylla riktvardet for vibrationer. Grundlaggning ner till fast mark bor 6vervagas for att
minska risken for hoga vibrationsnivaer.

Markvibrationer blir som storst inom omraden med l6sa jordar som lera, vilket plan-
omradet utgors av till storsta delen, och uppkommer i samband med vibrerande arbe-
ten som packning, palning, spontning, sprangning och tunga transporter. Narliggande
anlaggningar som kan behdva beaktas ar alla typer av markforlagda ledningar samt
alla nya och befintliga konstruktioner.

Luft

Byggandet av nya hus utmed véagen i enlighet med detaljplanen for omradet kommer
ge sma effekter pa halterna av luftféroreningar. Risken for éverskridanden av miljo-
kvalitetsnormerna ar mycket sma aven nar husen byggts. Det finns miljokvalitets-
normer for en rad olika luftféroreningar. | Goteborg ar det framfor allt halterna av
kvévedioxid och PM10 som riskerar att dverskrida normerna.

Goteborgs Stad, Planhandling 51 (68)



| utredningen gors bedomningen att utifran ett varsta fall scenario finns en viss risk att
miljomalen for PM10 6verskrids (det beradknade vardet 6verskrider precis malets pre-
cisering) om bebyggelse pa Litteraturgatans vastra sida bebyggs med 20 meter hoga
sammanbyggda fasader utan 6ppningar. Det dr hogst otroligt att omradet kommer
bebyggas sa. Det positiva konsekvenserna av en exploatering vager i det har fallet
tyngre.

En eventuell framtida bebyggelse pa Litteraturgatans 6stra sida kan troligen paverka
luften. En byggnation kan tidigast komma till stand 2030 och paverkan bedéms i nu-
laget svar att bedoma, eftersom vi i dag har svart att veta forutsattningar for luftmiljo-
situationen. Det innebar att kommande utbyggnadsetapper far anpassas sa att luftmil-
jon inte dventyras.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig ut-
Over vad som krévs enligt miljobalken.

En bedémning av behovet av kompensationsatgarder har genomforts i samrad med
berérda kommunala forvaltningar och bedémningen ar att de trad som tars bort langs
litteraturgatan kommer att ersattas med nya vid ombyggnad av gatan. Det intrang som
gors pa naturomradet Krumeluren ses som litet och behdéver inte kompenseras. Dock
sakerstalls en utokad naturmark norr om Krumeluren samt ett omrade med PARK pa
andra sidan Litteraturgatan fran Krumeluren som kan forbattra forutsattningarna for
sammanhangande gronstrukturer i omradet.

Fastighetsindelning
Fastighetsindelning, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden m.m. framgar
av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Det kommer att ske en omfattande ombyggnad av Litteraturgatan.

Ombyggnaden innefattar bland annat uppférandet av nya kdrbanor om vardera sidan
av en s.k. bussgata. Bussgatan kommer att kunna ge utrymme for ny sparvagnstrafik.
Befintliga busshallplatser laggs ocksa om i nya lagen for att kunna forsorja eventuell
sparvagnstrafik.

Langs med Litteraturgatan byggs det ut tre nya cirkulationsplatser. En cirkulations-
plats erbjuder en battre trafikforing.

Pa Litteraturgatans vastra sida byggs det ut en ny gang- och cykelvag. | hojd med
kvarter 3 och i forlangningen av ny torgyta forlaggs ett nytt allmant gangstrak cver till
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den ostra sidan. Befintlig tomtratt for parkering paverkas av det nya gangstraket.
Eventuellt berdrda parkeringsplatser ersatts med likvérdiga till antal och utformning.

Den nya cirkulationsplatsen vid Wadkdpingsgatan byggs ut helt och kopplar pa sa vis
samman den vastra och den dstra sidan. Befintliga parkeringsplatser upplatna med
tomtratt pa den Gstra sidan berors till foljd av utbyggnaden. Ber6rda parkeringsplatser
ska ersattas med likvérdiga platser till antal och utformning inom befintlig tomtrétts-
mark.

Den nya cirkulationsplatsen vid Backadalsgatan gor intrang i befintlig tomtratt for
parkering. Eventuellt ber6rda parkeringsplatser ska ersattas med likvérdiga till antal
och utformning.

Utbyggnad av nya parkeringsplatser och eventuella dtgarder inom befintliga tomtrét-
ter till foljd av gatuutbyggnaden bekostas av fastighetskontoret.

Park- och naturforvaltningen har for avsikt att tillgangliggéra Krumelurberget mellan
den planerade forskolan och kvarter 4 genom att anlagga en gangvag. Namnden har
aven for avsikt att tillgangliggora Krumelurberget pa ett annat sétt &n idag.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark.

Goteborg Energi AB har patalat ett behov av en ny transformatorstation i omradet till
foljd av den nya bebyggelsen. Deras anldggning ar planerad att forlaggs i kvarter 10, i
norra delen av planomradet, inom kvartersmark och Goteborg Energi AB ansvarar
sjalva for utbyggnaden av anlaggningarna.

Om en fornlamning patraffas under exploatérens kommande nodvéandiga markarbeten
inom kvartersmark ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt ska omedelbart tas
med Lé&nsstyrelsen for vidare hantering.

Drift och forvaltning

Trafikkontoret har drift- och forvaltningsansvar for allman platsmark bendmnda som
HUVUDGATA, GANGVAG samt TORG.

Park- och naturforvaltningen har drift- och forvaltningsansvaret for allmén platsmark
bendmnd som NATUR och PARK. (Krumelurberget).

Kretslopp och Vatten ansvarar for drift och forvaltning av allmén VVA-anléggning.

Lokalférvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av kommande férskola invid
Krumelurberget.

Respektive fastighetségare ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar inom
kvartersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Del av Backa 79:12 , som i detaljplanen utgors av kvartersmark for skola, éverfors
antingen till en kommundgd fastighet eller fastighetsbildas i enlighet med detaljpla-
nen. Marken ska l9sas in av kommunen.
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Del av Backa 79:12, som i detaljplanen utgérs av allmén plats, TORG, 6verfors for-
slagsvis till en intilliggande kommunégd fastighet. Marken ska l6sas in av kommu-
nen.

Del av Backa 79:13, som i detaljplanen utgdrs av allman plats, NATUR, dverfors
forslagsvis till den intilliggande kommunégd fastigheten Backa 766:395.

Del av Backa s:263, deldgande fastigheter Backa 77:1, 77:2 och 77:3, som utgors i
detaljplanen av allmén plats, HUVUDGATA, 6verfors forslagsvis till en intilliggande
kommuné&gd fastighet. Marken ska l6sas in av kommunen.

Del av Backa 866:741, upplaten med tomtrétt for parkering till Riksbyggen Brf Sago-
gangen, som utgors i detaljplanen av allman plats, HUVUDGATA, 6verfors forslags-
vis till en intilliggande kommunégd fastighet for gata. Till foljd av atgarden kan det
befintliga tomtrattsavtalet behdva omférhandlas.

Del av Backa 866:740, upplaten med tomtrétt for parkering till Riksbyggen Brf Sago-
gangen, utgors i detaljplanen av allmén plats, GANGVAG, éverfors forslagsvis till en
intilliggande kommunéagd fastighet for gata. Till foljd av atgarden kan det befintliga
tomtrattsavtalet behéva omforhandlas.

Del av Backa 766:778, upplaten med tomtrétt for parkering till HSB Brf Backa, ut-
gors i detaljplanen av allman plats, HUVUDGATA, overfors forslagsvis till en intill-
liggande kommunagd fastighet for gata. Till foljd av atgarden kan det befintliga tomt-
rattsavtalet behtva omforhandlas.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fastigheter kommer att nybildas for bostadsandamal med centrumandamal i entré-
plan, skolandamal samt markomrade for E, teknisk anlaggning, i plankartan.

Fore beviljande av bygglov ska bildade fastigheter och andra nédvandiga fastighets-
rattsliga atgarder (t.ex. bildandet av gemensamhetsanlaggningar), servitut och led-
ningsratter vara genomférda.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Parkeringshus planeras att byggas inom omradet och kan inrattas som gemensamhets-
anlaggning. En samféllighetsforening bor bildas for forvaltningen av gemensamhets-
anlaggningen. Det ar dock nagot som de delagande fastigheter sjalva far ta initiativ till
om de anser att det &r en bra forvaltningsform i kommande lantméteriforréattningar.
Vilka fastigheter och kvarter som ska inga i den kommande gemensamhetsanlagg-
ningen for parkeringshus &r inte klarlagt &n utan ska utredas vidare i kommande
planarbete. Plankartan medger parkeringshus i kvarter 5 och 9. Vidare kan det behéva
bildas gemensamhetsanlaggningar for de planerade markparkeringsplatserna inom
kvartersmark och for eventuella underjordiska garage.

Vidare kan det krdvas ytterligare gemensamhetsanldggningar och &ven servitut bero-
ende pa hur den kommande kvartersindelningen blir, nagot som inte &r klarlagt &n
utan ska utredas vidare i kommande planarbete.
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Ledningsratt

Vid oml&ggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsratt, till forman for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for nédvandiga ledningar och natstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsédgare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsrétt.

Allméanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstallas
med ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sakerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Inom omrade som ska bli kvartersmark har Géteborg Energi fjarrvarmeledningar som
ska sakras med ledningsrétt. Sakerstallande av ledningsratt for ledningarna bekostas
av exploatoren.

GENAB har en 10 kV elkabel som ligger i ett omrade som ska bli kvartersmark (Ba-
ron Rogers gata samt Markurellgatan). Sékerstéllande av ledningsratt for ledningarna
bekostas av exploatdren.

GothNet har optokablar och ror som ligger i ett omrade som ska bli kvartersmark (Ba-
ron Rogers gata samt Markurellgatan). Ledningarna ligger i samma lage som fjarr-
varmen. Optokablarna och tomrdren behdver sékerstéllas i samband med genomfo-
randet av detaljplanen. Sakerstéllande av ledningsrétt for ledningarna bekostas av
exploatdren.

Markavvattningsforetag

Om detaljplanens genomférande paverkar markavvattningsforetag ska markavvatt-
ningsforetaget hdras som sakégare i det fortsatta planarbetet.

Ansbdkan om lantmateriférréattning

Kommunen ansoker om och bekostar nddvéndig fastighetsbildning inom allman
platsmark och inom kvartersmark (kommunagd mark) avseende bildande av exploate-
ringsfastigheter och fastighet for skolan. Kommunen ansoker vidare om eventuell
ledningsratt for vatten- och avloppsledningar.

Exploatdren ansoker om och bekostar ndédvandig fastighetsbildning inom kvarters-
mark avseende bildande av nya fastigheter samt eventuellt bildande av gemensam-
hetsanlédggningar, servitut och ledningsrétter.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regle-
ras i kommande avtal.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Backa 79:13 4720 m? Natur

Backa 79:12 1157 m? Skola, forskola

Backa 79:12 1211 m? Allman torgyta

Backa s:263 229 m? Cirkulationsplats
vid Backadalen

Backa 866:741 1745 m? Cirkulationsplats
vid Wadkopings-
gatan

Backa 866:740 285 m? Gangvag

Backa 766:778 32 m? Cirkulationsplats
vid Backadalen

Backa 766:782 1823 m? Park

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

SE20120009 (Servitut for gangvag), inom Backa 866:741. Trolig dédning av servitut
om ytan behdver byggas om till parkeringsplatser.

TR19740009 (Tomtrétt for parkering), inom Backa 866:741. Omférhandling till foljd
av ny cirkulationsplats vid Wadkdpingsgatan.

AA2011-0033 (Arrende for Gatukok), inom Backa 80:1. Arrendeavtalet kommer att
ségas upp till foljd av ny exploatering.

AA2012-0040 (Arrende for Biltvattsanlaggning), inom Backa 80:1. Arrendeavtalet
kommer att ségas upp till foljd av ny exploatering.

TR19740008 (Tomtratt for parkering), inom Backa 866:740. Omfoérhandling till f6ljd
av ny allmin gangvig mitt emot kvarter 3’s torgyta.

K1-2008-0018 (Kretslopp och vatten, pumpstation) inom Backa 766:395. Omférhand-
ling av avtalet till foljd av utokad yta kan behovas.

TR19730001 (Tomtratt for parkering), inom Backa 766:778. Omfdrhandling till f6ljd
av ny cirkulationsplats vid Backadalsgatan.

K1-1984-0004 (Lokalforvaltningen, forskola), inom Backa 79:13. Del av forskolans
lekyta tas i ansprak av naturmark. Omforhandling av den kommuninterna markuppla-
telsen blir nodvandig. Backa 79:13 &r en kommunal tomtratt och kan komma att be-
hova dodas till foljd av atgarden. Inteckningar finns.
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Avtal mellan kommun och exploatdr

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal (avtal som berdr mark
som inte &gs av kommunen) som i samband med detaljplanen genomférande ska
tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara utbyggnad av allman plats,
fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser for explo-
atoren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genomférandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploattren forbinder sig att betala ett exploate-
ringsbidrag till kommunen och att stalla en ekonomisk sékerhet i samband med avta-
lets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande
sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen
regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploato-
ren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggors
och att exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén
plats mm.

Inom det aktuella planomradet ar dgarfordelningen, inom foreslagen kvartersmark,
ungefar 50/50 dvs. hélften privatdgd mark och halften kommunégd mark. Den privat-
agda marken ags av ett dotterbolag till exploatéren, Poseidon. Exploatoren &r vidare
ett helagt kommunalt bolag. Heldgda kommunala bolag stéller inte ekonomiska sa-
kerheter i samband med nyexploatering eftersom bolagen dgs av kommunen.

For den aktuella detaljplanens genomférande ar det dnnu inte klarlagt hur avtalsteck-
nandet ska ske infor kommande markfordelning. Tidigare i den har handlingen har det
namnts att exploatérens bada dotterbolag, EHAB och namnda Poseidon, tillsammans
ska utveckla planomradet. Tanken &r att de ska kunna férdela upplatelseformerna fritt,
dvs. blanda boendeformerna hyresréatt och bostadsratt pa ett sa klokt satt som majligt.

I normalfallet tecknar kommunen och exploattren ett s.k. genomforandeavtal dar
kommunen &ager all mark sjalv. Genomforandeavtalet reglerar utbyggnad av allméan
plats, fastighetshildningsatgarder, ledningsflytt, utbyggnad inom kvartersmark m.m.

Det kan vara aktuellt att teckna ett kombinerat exploaterings- och genomférandeavtal
for den hér detaljplanen till f6ljd av markégarfordelningen. Ett annat alternativ &r att
istallet teckna separata avtal med respektive dotterbolag till exploatéren men det &r
inte Klarlagt vilket alternativ som dr att foredra nér den héar handlingen upprattas.

Vidare kommer det att behova tecknas 6verenskommelser om fastighetsbildning av-
seende nodvandiga markdverforingar inom planomradet. Det kan dven vara aktuellt
att teckna kopeavtal och att reglera férmedlingen av lagenheter for boende med sar-
skild service, s.k. BmSS och hanteringen av de kommande nybyggda hyresratterna.

Det kan komma att tecknas separata avtal med Poseidon rérande fordelning av kost-
nader, markbyte, avstaende av allmén plats m.m.

Det kan ocksa bli aktuellt att teckna avtal med berorda tomtrattshavare rorande avsta-
ende av kommande allman plats till foljd av nya gatuanlaggningar. Avtalet kan &ven
reglera markdverlatelse och kostnader for utbyggnaden av den allmanna platsen.
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Avtal mellan ledningségare, kommun och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av markuppla-
telseavtal mellan Goéteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goéteborg Energi-
koncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Fastighetskontoret har fullmakt att foretrada Goteborg Vatten i samband med genom-
forandet. Paverkan pa Gaéteborg Energis och Telia Soneras ledningar &r reglerade i
befintliga avtal mellan parterna.

Avtal ska tecknas mellan exploatéren och kommunen rérande nédvandiga parker-
ingsplatser till ny forskola innan detaljplanen antas. Parkeringsplatserna placeras for-
slagsvis inom kvarter 5.

Dispenser och tillstand

Det har genomforts en miljoteknisk markundersokning inom planomradet. Undersok-
ningen redovisade halter av fororeningar ver riktvérdet for kanslig markanvandning
(KM). Miljéforvaltningen har darfor forordat att arbeten i mark, byggnader eller
grundvatten som ar fororenade, ska anmaélas innan arbete startar.

Langs med Litteraturgatan kommer befintliga trad troligen att berdras till foljd av den
omfattande ombyggnationen av Litteraturgatan som &r planerad. En ansokan till 1ans-
styrelsen om biotopskyddsdispens kommer att skickas in s& snart berorda trad (indivi-
der) &r identifierade. Avsikten &r att identifiera berorda trédd i samband med komman-
de forprojektering av allméan platsmark.

Ytterligare behov av dispenser eller tillstand kommer att utredas vidare i gransknings-
skedet.

Tidplan

Samrad: 16 december-2 februari 2016

Granskning: 3 kvartalet 2016

Godkéannande BN: 4 kvartalet 2016

Antagande KF: 1/2 kvartalet 2017

Om planen inte 6verklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: 4 kvartalet 2017

Fardigstallande: Utbyggnadstakten ar troligen 2-3 ar efter det att detaljpla-

nen dr antagen. Byggnation kommer troligen att bedrivas
parallellt inom planomradet.

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal forelig-
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ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetségaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Avvagning har gjorts mellan samhaéllets behov av bostdder mot nyttjande av be-
fintligt omrade for andra andamal.

Forslaget innebér att parkeringsytor samt impedimentytor tas i ansprak for ut-
byggnad av nya bostadskvarter med inslag av verksamheter samt for utbyggnad
av forskola.

En forutsattning for att marken ska kunna tas i ansprak ar att befintlig parkering
ersatts. Nya parkeringsplatser kommer inordnas i férsta hand i garage och parker-
ingshus. Anlaggning av parkeringshus i tva kvarter bedéms vara det ekonomisk
mest fordelaktiga men det innebér att boende i befintlig bebyggelse far utsikt mot
ett parkeringshus pa motsatt sida gatan. En god gestaltning av parkeringshusen &r
avgorande for hur val integrerat parkeringshuset upplevs i stadsdelen sa att den
inte upplevs storskalig och otrygg, darfor regeras utformningen genom planbe-
stammelse. | kvalitetsprogrammet framgar principer for hur omradet ska gestaltas
for att uppna goda stadsmassiga kvalitéer.

For tillkommande bebyggelse har planbestammelser foreslagits sa att den nya
exploateringen ska mojliggora inte bara bostader utan ocksa sékerstalla parkering
i garage och p-hus, lokaler for service, handel och andra typer av verksamheter i
bottenvaningarna mot Litteraturgatan.

De foreslagna lagena for centrumnara verksamheter ar framst placerade i anslut-
ning till kollektivtrafikhallplatserna. Méangden foreskrivna lokaler ar anpassade
for att inte konkurrera med den nya exploateringen vid Selma Lagerl6fs torg som

I programmet pekats ut som stadsdelens tyngdpunkt nér det galler handel och ser-
vice. | en framtid har Litteraturgatan genom planforslaget mojlighet att omvandlas
till en stadsgata med levande bottenvaningar och verksamheter langs hela strack-
an.

Forskolans placering har 6vervagts och studerats noga. Syftet ar att placera for-
skolan “mitt i byn” fOr att pa sa sitt stirka forskolans identitet och pa forbéttra
integrationen i omradet. Intranget i naturmarken har begréansats och de trad som
identifierats mest vardefulla ska bevaras.

Bostadsbebyggelsen vid naturomradets ostra slant fyller en viktig funktion for att
oka tryggheten och narvaron vid hallplatslaget. | kombination med féreslagna
verksamhetslokaler i bottenvaningarna skapar de en trygg och attraktiv miljo vid
den centrala punkten i planomradet och starker omradets tillgang till service.

| detaljplanen tillampas Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Detaljplanen utgar fran Goteborgs Stads Vagledning for trafikbuller i planeringen. En
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utbyggnad inom planomradet ska ta hojd for en prognos for trafikmangder ar 2030.
Prognosen visar att omradet ar bullerstort framst av végtrafik pa Litteraturgatan och
framtida sparvagnstrafik. Berakningar visar att det inom omradet kommer finnas of-
fentliga tysta miljoer att tillga och boende kommer kunna ha tillgang till bostadsgar-
dar med laga ljudnivaer. Fasadnivaer enligt forordningen kommer ocksa att klaras. En
forutsattning att ljudnivaer klaras &r att omradet uppfors i kvarters- eller kvarterslik-
nandestruktur. Féreslagna punkthus invid befintlig bebyggelse bedéms klara riktvar-
den. Fristaende byggnader kan inte uppna godtagbara varden. Inga avsteg fran for-
ordningen behdvas darfor géras om bebyggelsen uppférs sammanbyggd.

Genomforda solstudier visar att kringliggande bebyggelse inte kommer paverkas
negativt av foreslagen bebyggelse. Riktlinjer angaende solférhallanden i planering
rekommenderar minst 5 timmars sol mellan klockan 9.00 och 17.00 vid var- och
hostdagjamning i bostaden och pa narmiljons lekytor och sittplatser. Det klaras
for foreslagen och befintlig bebyggelse.

Under Litteraturgatan finns i dag ett antal gangtunnlar. Vid utbyggnad av omradet
kommer dessa att tas bort for att bereda mark at nya byggnader. Detta innebér att
overgangar efter exploateringen ar genomford kommer ske i markplan. Gangtunn-
larna anses i dag vara otrygga nattetid, men ar samtidigt trafiksékra for barn.

Om tunnlarna bevaras kan en utbyggnad enligt forslaget ej genomforas eftersom
mark behover tas i ansprang for en ombyggnad av tunnlarna sa att de blir tillgang-
lighetsanpassade. Det mest fordelaktiga ar darfor att tunnlarna byggs bort. For att
trygga barns skolvagar foreslas att gang- och cykelpassagerna hastighetssakras.

Fortatningen av Backastraket mellan Brunnsbo och Kaérkarlens gata medfor en va-
sentlig 6kning av antalet boende. Straket trafikeras idag av stombuss. Genom en om-
byggnad av straket till eget kollektivtrafikkorfalt hela vagen bedéms resandebehovet
tackas for framtida behov. Det finns framtida planer pa att forbattra framkomligheten
genom att hela straket kopplas till den regionala porten Brunnsbo. | takt med att anta-
let boende och verksamma okar i straket kan en uppgradering till sparvagnstrafikering
overvagas. | straket ingar ocksa anlaggning av pendeltagstation i Brunnsbo.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att fortatning med cirka 650-700 bostader och verksamhets-
lokaler langs med Litteraturgatan och ombyggnad av gatan inte kan komma till stand
och att detaljplan F Ila 3231 fortsatter att galla. Det innebdr ett minskat underlag for
planerad service och handel vid Selma Lagerl6fs torg. Det innebér ocksa att staden far
svart att na bostadsmalen. Nollalternativet innebar att de storre 6ppna grés- och par-
keringsytorna behalls och att inga intrang gors i naturomradet Krumeluren.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Nya bostader i stadsdelen innebér att omradets invanarantal kan véxa sa att offent-
lig och kommersiell service far tillrackligt underlag, nagot som idag sviktar. Nya
bostader och fler verksamheter skulle darfor ha stor betydelse for att vanda den
sociala utvecklingen i Backa, som under ett antal ar tillbaka praglats av en kom-
plex otrygghetsproblematik. Nya boende i detta l&ge i staden skapar forutsattning-
ar for ett Okat resande med kollektivtrafik och battre underlag och nya kvalitativa
motesplatser.
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Detaljplanen innebar en mojlighet att 6verbrygga Litteraturgatan och lanka sam-
man boende i olika delomraden. Genom att skapa en storre narhet mellan Littera-
turgatans 6mse sidor och skapa ett tatare stadsrum med mer verksamheter, forflyt-
tas granserna rent konkret narmre varandra. Genomforandet av planen bedéms
darfor vara gynnsamt for stadsdelen.

| dag finns heller inte mojligheten for gaende att rora sig langs med gatan. Att minska
gatans barridreffekt samt mojliggéra och prioritera oskyddade trafikanter i gaturum-
met &r viktigt for att skapa liv och knyta ihop omradet i 6st och vast. En ombyggnad
kan dven tydliggora Litteraturgatan som straket mellan Backadalsgatan i norr och
Wadkopingsgatan i soder, for att sedan ansluta till Selma Lagerl6fs torg. Dessutom
bidrar utbyggnaden till att knyta samman omradet bade med Selma Lagerl6fs torg och
med Brunnsbo, vilket &r en dnskvard utveckling. Nar den fysiska kontakten mellan
omraden blir starkare blir ocksa identiteten i varje omrade saval som stadsdelen som
helhet forstarkt.

Sammanhallen stad

Malet ”en sammanhallen stad” innebér i Goteborg stad att bygga mycket i de ”halig-
heter” som finns i stadsmatrisen, for att minska kénslan av en stad som &r fysiskt
splittrad. ”Sammanhallen stad” handlar ocksa om att fa ett bostadsbyggande som
speglar demografin - storleken pa lagenheterna bor darfor tacka flera behov som Go-
teborgs stad har — det ar inte bara brist pa sma och billiga lagenheter, utan definitivt
ocksa yteffektiva och darmed prisvarda fyra- och femrumslagenheter.

Detaljplanen ar en del i utvecklingen pa Hisingen. Pagaende omvandlingsprojekt bi-
drar till att knyta samman en tidigare uppbruten stad. Med Frihamnen-Backaplan-
Litteraturgatan skapas ett mer sammanhangande stadsrum till Goteborgs centrala de-
lar. En viktig nyckelfaktor i den narmre skalan ar att det skapas hdgkvalitativa motes-
platser pa flera stallen an det nya Selma Lagerlofs torg.

Utbyggnad av fler bostader i ett omrade med god service i ett relativt centrumnara
lage (15 minuter med buss fran Brunnsparken) dr gynnsamt avseende den stora bo-
stadsbrist som rader i Goteborg.

Samspel

| dag finns en uppdelning med hyresratter pa ena sidan Litteraturgatan och bostadsrét-
ter pa den andra. Vid utbyggnad av omradet &r ambitionen att tillféra 25% bostadsrat-
ter pa den tidigare hyresrittssidan”. Upplételseform &r ingenting som planen styr,
men en varierad stadsvav ger upphov till flera sociala métesmojligheter.

Vardagsliv

Ur ett vardagslivsperspektiv kan ianspraktagandet och omférdelning av parker-
ingsplatser skapa problem for en del personer. Samtidigt bedoms detta vara ett
problem som forsvinner dver tid.

Idag ar Litteraturgatan ett trafikutrymme for snabb forflyttning forbi impediment och
doda parkeringsytor. Idén med projektet ar att andra den karaktéren och skapa narmre
stadsrum, mer ytor for méten och samliv. Tryggheten i omradet bedéms bli battre, en
konkret atgard ar att sakerstélla entréer mot gatan som bidrar till rérelse och 6gon pa

gatan och en annan &r att ersétta gangtunnlar med passager i markplan.
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Litteraturgatan ar idag en stark barriar, i vast-0stlig riktning, i omradet med ett fatal
korsningspunkter for gang- och cykeltrafikanter via gangtunnlar under gatan. Ett fun-
gerande vardagsliv ur ett barnperspektiv handlar bl.a. om trygga skolvagar men ocksa
lekfulla och inbjudande miljéer och mojligheter att sjalv ta det urbana rummet i an-
sprak. En exploatering av omradet kan ge béttre forutsattningar for vardagslivet samt
andra karaktaren och skapa ett smalare stadsrum, mer ytor foér méten och samliv.
Tryggheten i omradet bedoms kunna bli battre och en konkret atgard i planen ar att
sakerstélla entréer mot gatan som bidrar till rérelse och 6gon pa gatan. Barns dnske-
mal och sékerhet bor vara utgangspunkten vid utformning av gaturum och motesplat-
ser.

For ett hallbart vardagsliv ar mojligheter till kvarboende i det omrade man rotat sig i
en viktig aspekt. De bostader som tillférs Backa bedoms komplettera omradet avse-
ende storlek och socioekonomisk profil. Ett socialt blandat boende i stadsdelen totalt
innebar att man som ung kan fa sin forsta lagenhet dar, att man som ung vuxen kan
sammanbo med nagon i en lite storre bostad och att man sedan kan ta klivet in i en
familjeanpassad bostad nar behovet finns.

Ett fungerande vardagsliv ur ett barnperspektiv handlar om trygga skolvégar, men
ocksa lekfulla och inbjudande miljéer och majligheter att sjalv ta det urbana rummet i
ansprak. For gruppen barn kan borttagandet av gangtunnlar vara en forsamring ur
trafiksakerhetssynpunkt. Darfor bor passager trafiksékras och utformas sérskilt med
hansyn till barns trafikforstaelse.

Forskolans placering ar central i omradet och bedoms &r noga studerad i samrad med
berdrda forvaltningar. Syftet ér att placera forskolan “mitt i byn” for att pd s sétt
starka forskolans identitet och pa forbattra integrationen i omradet. Tydlig skyltning
och val belysta vagar till sddana platser ar av stor vikt. Eftersom projektet faster i ett
befintligt storre idrottsomrade och i ett kommande (Idrottshallen pa Selma) sa finns
det all anledning att tillse att det finns sékra och enkla forflyttningsmajligheter mellan
dessa.

Identitet

Backa ar en stadsdel med stor utvecklingspotential. Liksom manga andra omraden
byggda i samma era av svensk bostadspolitik, innehaller Backa en mangd goda kvali-
teter, framforallt narheten till gronska och goda kommunikationer, samt ett relativt
ndra avstand till Goteborgs centrala delar — det &r exempelvis narmre till Operan fran
Backa an fran Johanneberg.

Boende i Backa identifierar sig som Hisingsbor i forsta hand, sen goteborgare. Hem-
kanslan och tillhorigheten i omradet bedoms vara stor. Pagaende projekt med Nya
Selma skapar nya uppfattningar och bidrar till en ny identitet for stadsdelen. Inte
minst ar gestaltningen viktig vid genomforandet av projektet, det galler att bade Sel-
ma och Litteraturgatan haller hog kvalitet. Ny gestaltning och verksamheter i delar av
bottenvaningarna kommer att addera nytt positivt innehall till stadsdelen.

For barn &r det viktigt att ett omrade har en identitet som skapar trygghet, lugn och
gynnsamma forutsattningar for dem. Bygga en identitet handlar om majlighet till
kvarboende och att moétas och dela upplevelser och lek med andra i stadsdelen. Det
handlar ocksa om att ha forutsattningar att bygga en god identitet har darfor mycket
att goéra med mojligheterna att kunna motas. | detaljplanen &r det darfor avgorande for
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omradets identitet att underlatta for moten genom att skap olika typer av motesplatser
langs Litteraturgatan. Bedémningen &r att detaljplanen ger goda forutsattningar for
detta.

Halsa och sakerhet

En utbyggnad inom planomradet ska ta hojd for en prognos for trafikméangder ar
2030. Prognosen visar att omradet ar bullerstort framst av vagtrafik pa Litteraturgatan
och framtida sparvagnstrafik. Berakningar visar att det inom omradet kommer finnas
offentliga tysta miljoer att tillga och boende kommer kunna ha tillgang till bostads-
gardar med laga ljudnivaer. Fasadnivaer enligt férordningen kommer ocksa att klaras.
En forutsattning att ljudnivaer klaras ar att omradet uppfors i kvarters- eller kvarters-
liknandestruktur. Fristaende byggnader kan inte uppna godtagbara vérden. Inga av-
steg fran forordningen behévas darfor géras om bebyggelsen uppfors sammanbyggd.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovshedtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforsla-
get medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i PBL
4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt be-
aktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kréaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutséattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kréaver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
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e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddémningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen 2015-08-21. Féljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal for en hallbar samhallsutveck-
ling. Goteborgs stad har tagit fram lokala delmal.

Planen beddms bidra positivt till malen Begransad klimatpaverkan och God bebyggd
miljo.

Goteborgs lokala miljomal for kvavedioxid &r att arsmedelvardet for kvavedioxid ska
underskrida 20 pg/m3 vid 95 procent av alla forskolor och skolor samt vid bostaden
hos 95 procent av géteborgarna senast ar 2020. Miljomalen &r inte juridiskt bindande,
men ska beaktas i behandlingen av plandrenden. | utredningen som utgér underlag till
detaljplanen, gors bedémningen att det utifran ett vérstafallscenario finns en viss risk
att miljomalen for PM10 Gverskrids (det berdknade vardet dverskrider precis malets
precisering) om bebyggelse pa Litteraturgatans vastra sida bebyggs med 20 meter
hoga sammanbyggda fasader utan éppningar. Det dr hogst otroligt att omradet kom-
mer bebyggas sa. Det positiva konsekvenserna av en exploatering véger i det har fal-
let tyngre.

Miljomalet Levande skogar och delmalet Biologisk mangfald bedoms inte paverkas.
Delmalet Hog tillganglighet kan dock starkas. Delmalet Hallbart skogsbruk bedéms ej
paverkas.

Majligheten att uppna resterande miljokvalitetsmal bedoms vara oforandrat, eller att
de ej berdrs av planforslaget.

Naturmiljo

En cirka 500 m? stor yta av Krumelurens sédra slant plus framforvarande grasyta tas i
ansprak for en forskoletomt. Vid Krumelurens syddstra slant tas cirka 950 m? i an-
sprak for bostader och centrumandamal i bottenvaningen. De véarden som beskrivs i
den oversiktliga naturinventeringen bedoms inte paverkas av exploateringen, da mil-
joer for viktiga fodosoksomraden for mindre hackspett kommer kunna finnas kvar.

Detaljplanen har anpassats for att sikerstélla trad i den man det gar, genom anpass-
ning av granser och planbestammelser pa kvartersmark for att spara och bevara trad.
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Det innebadr att det i stadsdelen kan finnas befintliga trad som kan utgéra aldre inslag i
naturmiljon och stadsbilden. De sparade traden blir &ven viktiga platsbildande ele-
ment.

Vaningshajden pa de nya byggnaderna bedoms inte ha nadgon negativ paverkan pa
naturomradet. Krumeluren bor ses som ett landmarke som tas tillvara och utvecklas,
dér upplevelsen av ”gront” dr viktig. Som besokare pa Krumeluren ar det viktigt att
utblickar mot omgivningen bevaras och siktlinjer fran omgivning mot berget finns.

| detaljplanen har byggratter anpassats i syfte att tillgangliggéra Krumeluren. Omra-
dets &r viktigt for narrekreationt och bedéms ges i forutsattningar att utvecklas.

Kulturmiljo

Siktlinjer och kopplingar mot Backa kyrka bevaras och forstarkas genom att anpassa
ny byggratter till befintligt. Kulturmiljon i 6vrigt bedoms inte paverkas av planforsla-
get.

Lansstyrelsens Kulturmiljéenhet anser att det inte foreligger behov av nagon arkeolo-
gisk utredning med anledning av aktuellt detaljplanearbete. Om en fornlamning pa-
traffas under kommande nddvéndiga markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas
och kontakt ska omedelbart tas med Lansstyrelsen for vidare hantering.

Paverkan pa luft

Luftkvaliteten vid Litteraturgatan i Géteborg bedoms i nuléget klara samtliga miljo-
kvalitetsnormer med god marginal. Byggandet av nya hus utmed végen i enlighet med
detaljplanen for omradet bedoms ge sma effekter pa halterna av luftfororeningar. Ris-
ken for 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna & mycket sma aven nar husen

byggts.

En eventuell framtida bebyggelse pa Litteraturgatans 6stra sida kan troligen paverka
luften. En byggnation kan tidigast komma till stand 2030 och paverkan bedéms i nu-
laget svar att bedoma, eftersom vi i dag har svart att veta forutsattningar for luftmiljo-
situationen. Det innebéar att kommande utbyggnadsetapper far anpassas sa att luftmil-
jon inte dventyras.

Paverkan pa vatten

I de till planen horande dagvattenutredningarna redovisas omfattande l6sningar for
fordrojning och rening av dagvatten fran kvartersmark respektive allmén plats. Dag-
vattenutredningarna ar framtagna efter kommunens krav pa férdréjning och rening.
Med foreslagna I6sningar kommer en mycket god rening att uppnas vilket generellt
skulle forbattra kvalitén pa det dagvatten som sldpps ut i G6ta Alv. Genomférande av
aktuell detaljplan kan darmed inte sdgas paverka mojligheten att uppna MKN i Géta
Alv negativt. Huruvida MKN for vatten kan uppnas i Géta Alv &r inte en fraga som
kan besvaras i den enskilda detaljplanen utan kréver en mer 6vergripande analys.

Vid en utbyggnad ska ”Miljoforvaltningens riktlinjer och riktvarden for utsléapp av
fororenat vatten till recipient och dagvatten. Reviderad 2013 f6ljas. En eventuell
paverkan pa recipienten bor foljas upp.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av mark for bostadsandamal (det
tillats &ven centrumandamal i entréplan) samt exploateringshidrag for Bostad AB Po-
seidons nytillkomna byggrétter.

Fastighetsnamnden far utgifter for utbyggnad och ombyggnad av allman plats. Fas-
tighetsnamnden far aven utgifter for justering och anpassning av berorda befintliga
tomtréatter for parkering pa den ostra sidan av Litteraturgatan, forrattningskostnader i
samband med fastighetsbildning och kommande ledningsrattsfragor.

Trafiknamnden delar med fastighetsnamnden pa vissa utgifter for anldaggande av all-
man plats till foljd av att det inte bara &ar det aktuella planomradet som &r betjanta av
kommande utbyggnad och ombyggnad av Litteraturgatan.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av den nya Va-anldggningen, anslutningspunkter samt utgifter for
kommande ledningsréattsforrattning for att sékerstélla befintliga ledningar inom kom-
mande kvartersmark.

Fastighetsnamnden far investeringsutgifter for den ny forskola i from av inlésen av
mark, markforberedande atgarder och eventuella bergforstarkningsatgarder pa Kru-
melurberget. Vidare kan fastighetsnamnden fa investeringsutgifter for kompensa-
tionsatgarder till foljd av den nya detaljplanen. Fastighetsnamnden kan ocksa fa even-
tuella utgifter for marksanering inom Backa 80:1.

Lokalnamnden far utgifter for byggnation av forskolan samt for den kommuninterna
markupplatelsen.

Park- och Naturndamnden kan fa utgifter till féljd av ny gangvég till Krumelurberget
mellan foreslagen forskola och kvarter 4.

De kostnader som kommunen har for planens genomforande rorande utbyggnad av
allmén plats samt markberedning bedéms finansieras genom forsaljningen av kvar-
tersmark inom planomradet. Genom avtal kommer &ven Poseidon att betala sin andel
av gatukostnaden. Sammantaget innebar det att planen for narvarande beddéms ge ett
ekonomiskt dverskott.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far driftsintakter for den kommuninterna markupplatelsen for for-
skolan. Fastighetsnamnden kan fa lagre driftsintakter till foljd av forandrade tomt-
rattsavtal pa den Ostra sidan av Litteraturgatan.

Trafiknamnden far kostnader for drift av den nya gatuanlaggningen i form av ranta
och avskrivningar samt for skotsel och underhall av densamma. Med gatuanlaggning
menas hela omradet som utgors av allman plats huvudgatan, gangvag, TORG samt
GC-vég inom planomradet.

Park- och Naturnamnden kan fa kostnader for drift av nytillkomna natur- och park-
ytor, trad, samt ny gangvag vid kvarter 4 och gang- och cykelpassage mellan kvarter 7
och 8.
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Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av befintlig tryckstegringsstation. Trycksteg-
ringsstationen Kklarar en exploatering upp till 800 bostéder dérefter behdvs en om-
byggnad for att 6ka kapaciteten. En eventuell ombyggnad kommer i sa fall att 6ka
Kretslopp och vattennamndens kostnader.

Lokalnamnden far kostnader fér kommunintern markupplatelse, ranta och avskriv-
ningar samt driftskostnader for forskolan och for det nya skolomradet. Fastighets-
namndens investeringsutgifter for forskolan pafors det bokférda vardet inom berérd
fastighet rérande kostnader for markberedning av tomtmark (ej kostnader for eventu-
ell utbyggnad av gata). Det bokfdrda vardet ligger till grund fér kommande
markupplatelse. Lokalnamnden far driftsintakter fran uthyrning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far inkomster fran markforséljning och utgifter for samtliga atgarder
inom den egna kvartersmarken. Exploatéren far vidare utgifter for forvarv av mark,
kompensationsatgarder samt nodvandiga lantmateriforrattningar. FOr den ursprungli-
ga kommunéagda marken, vid forvarv, ingar gatukostnadsersattning i kopeskillingen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

For tillkommande byggratter utgar det gatukostnadsersattning vilket pafors Poseidon i
egenskap av markagare.

Poseidon far inkomster i samband med inlésen av mark inom fastigheten Backa 79:6,
79:12 och s:263.

Tomtrattsavgalden for berord parkering for Riksbyggen Brf Sagogangen kan paverkas
till foljd av markintranget av ny gatuanlaggning.

Tomtrattsavgalden for berord parkering for HSB Brf Backa kan paverkas till foljd av
markintranget av ny gatuanlaggning.

Goteborgs Stad, Planhandling 67 (68)



Overrensstammelse med Oversiktsplanen
Detaljplaneforslagets innehall 6verensstammer med éversiktsplanens intentioner.

Bebyggelsen i samradsforslaget innehaller fler antal vaningar an vad programmet
angivit (Program for omraden vid Selma Lagerlofs torg och delar av Litteraturgatan,
2010-06-09), vilket bedéms vara positivt eftersom det innebér att fler manniskor far
mojlighet till en bostad i ett omrade med god service och bra kollektivtrafik.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Arvid Tornqvist
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Christian Schittz Sanna Gavel
Projektledare Exploateringsingenjor

Konsult: Radar arkitektur & planering AB
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