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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen dr planforslaget fardigstallt. For att vara siker pa att senare ha ritt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under
granskningstiden.

Nir detaljplanearbetet paborjas &r ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt Samrad

Uppdrag Granskning Antagande Laga kraft

program

Beslur i :\]r.-jllk:'.'.-.'! all Arvinickiing Ewventuellt Planens
11'.':_r\_[||.u|=-'|1i1~:|u:.rl' limna s inkter kan framfiras :|-.'<'rl\.|.|:_-I ande :_-_:-lu.-l'n.":"-l.llu:.u'
Planinformation

2015-01-20 samt 2017-04-25 — beslut om planbesked i BN

2017-04-25 samt 2019-01-22 (startplan 2019) — Beslut om uppdrag i Byggnadsndmnden
Detaljplanen ar upprittad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Gdoteborg.
Samradstid:

Samrédstiden &r 2021-03-10 — 2021-04-20.

Information om planforslaget limnas av:

Robin Pettersson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 94
Paula Franco de Castro, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 81

Ida Lundskog, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 92
Fredrik Asphult, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 07
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Detaljplan for bostader och verksamhet vid
Sankt Jorgens vag, inom stadsdelen Backa

Detaljplanen ar upprittad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestdimmelser

Ovriga handlingar:

o Fastighetsforteckning (publiceras ¢j pa Internet)
e [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar:

e Bullerutredning

e Dagvatten och skyfallsutredning Sankt Jorgens vig

e Bergtekniskt PM (Vistra omradet)

e MUR Geoteknik (vistra omradet)

o PM Geoteknik (véstra omradet)

e  Markteknisk undersdkningsrapport (MUR) Geoteknik (6stra omréadet)
e PM Bergbesiktning (0stra omradet)

e PM Geoteknik (0stra omradet)
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PM Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Backa 866-847)
Rapport Miljosanering (Backa 886-831)

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning (Backa 886-831)
Oversiktlig asbest och PCB inventering (Backa 210-7)

Oversiktlig miljdgranskning 2017-05-18 (Backa 210-7)

Oversiktlig miljteknisk markundersokning 2017-03-29 (Backa 210-7)
Oversiktlig miljteknisk markundersokning 2017-04-06 (Backa 210-7)
Mobilitets- och parkeringsutredning Sankt Jorgens Park Backa 210 7
Mobilitets- och parkeringsutredning Sankt Jorgens Park Backa 866 847
och 866 831

Naturvérdesinventering pé forstudieniva + sammanstéllning utredningar
Bedomning 16vtrad

Dagsljusbeddmning enligt stadens anvisning

Dagsljusberidkning VSC (véstra omradet)

Statusbesiktning (Backa 210-7)

Varsamhetsplan St Jérgens panncentral
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ar beldget i Sankt Jorgens gamla sjukhusomréde i stadsdelen Backa pa
Hisingen. Planomradet omfattar totalt cirka 1 hektar och dgs i huvudsak av privata
markédgare, bortsett fran en mindre del som dgs av staden. Detaljplanens 6vergripande
syfte &r att prova markens lamplighet for nya bostéder, ett dldreboende samt ny
verksamhet i den fore detta panncentralen, vars byggnad avses bevaras. I samband med
att byggnadsndmnden gav positivt planbesked for drendet bifolls ett yrkande i nimnden
om att stadsbyggnadskontoret i planarbetet ska prova om befintlig kontorsbyggnad i
vistra delen av omradet kan byggas om i stillet for att rivas helt. Detsamma géllde for
verkstadsdelen vid den fore detta panncentralen i dstra delen av planomradet.
Verkstadsdelen har dock i ett senare skede beviljats rivningslov och saledes provas inte

ett bevarande av verkstaden i planarbetet.

Figur 1 Planomradet (bld figurer) vid Sankt Jorgens vig

Planens inneb6rd och genomférande

I véstra delen av planomradet planeras tva byggnader,
ett bostadshus i 0stra delen innehallandes cirka 70
lagenheter och ett dldreboende med cirka 80 ldgenheter
i véstra delen av fastigheten. Byggnaderna planeras
som B (Bostdder). Den befintliga fore detta
sjukhusbyggnaden, idag kontor, avses rivas for att ge
plats till den nya exploateringen. Bostadshuset har en
lamellform som gar i nord-sydlig riktning och lamellen
ar uppdelad i tre delar med en variation pé antalet

vaningar. Den norra delen av huset, har 6 vaningar,

mittendelen har 8 vaningar och sddra delen 10
vaningar. Alla lagenheter har balkong eller terrass som
vetter mot véster. Byggnaden ligger i en suterrding med

SHuationsplan 1:500 (%)

entréer och infarter frn garden. Suterrdngvaningen ar  “Figur 2 lilustrationsplan for véstra delen av
utskjutande vilket ger gedigna terrasser. planomrddet.
Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och 6 (58)
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Figur 3 Illustrationsbilder pd planerad bebyggelse i det vistra omradet. Gardsmiljo, Bostadshus,
Aldreboende och vy firdn vister lings Sankt Jorgens vég. Bilderna dr framtagna av Skanska Teknik

Aldreboendet, dven den i nord-sydlig riktning, har en lamell-form med knickning i mitten
av huset som vinklas in mot garden. Byggnaden har 6 vaningar, dir 6versta vaningen ar
indragen. Gemensamma uteplatser, i form av balkonger och en anordnat yta i markplan,
ar tankt att anordnas pa byggnadens véstra sida.

I s6dra delen av garden mellan husen &r det ténkt finnas en for bdda byggnaderna
gemensam innergérd med en lekplats och plats for rekreation. Samma tema fortsétter
s0der om husen med en iordningstélld plats for samvaro i en tydligare parkmiljo. Hér ér
dven ett gangstrak ténkt att 16pa 1 vést-Ostlig riktning.

I 6stra delen av planomradet
planeras ett punkthus invid den fore
detta panncentralen. Det nya
bostadshuset &r 11 véningar hogt
plus en indragen takvaning och
garage. Huset inrymmer cirka 70
lagenheter, gemensamhetsytor och
parkering i garage. Denna byggnad
planeras som B (Bostéder).

Panncentralen ges delvis en annan
anvéndning &n vad géillande
detaljplan medger. Nuvarande

detaljplan medger CEJ Fiowr 4 11 o l o " l .
(Centrumverksambhet, igur ustrationsplan for ostra delen av planomradet.
fjarrvarmeanléggning, icke storande sméindustri). Forslaget medger CR (Centrum,

Besoksanldggning).

Panncentralen, som é&r en kulturhistoriskt intressant byggnad, har i géllande plan skydds-
och bevarandebestdmmelser med avseende pé detta. I forslaget till ny detaljplan avses

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och 7 (58)
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motsvarande bestimmelser, dock uppdaterade och fortydligade efter gillande praxis,
inforas. For panncentralens framtida nyttjande med ny anvindning medges dock att en

entrédppning far tas upp pé véstra sidan i markniva for tillgéngligheten till byggnadens
skull.

Figur 5 lllustrationsbild pd planerad bebyggelse i éstra planomradet (vid
panncentralen). Bilden dr framtagen av Sandellsandberg.

Overviaganden och konsekvenser

Planomradet &r beldget i en kulturhistoriskt intressant miljo dér friliggande byggnader i
parkmilj6 beddmts vara den starkaste barande karaktdren och kvalitén. Detaljplanen
innebdr att ett antal kulturhistoriska element forsvinner genom att en fore detta
sjukhusbyggnad rivs och att ett antal trdd i varierande storlek tas ner langs med ST
Jorgens vég for att lamna plats at den tdnkta exploateringen. Tidigt i planeringsprocessen
har ett bevarande av byggnaden pa fastigheten backa 210:7 i kombination med olika typer
av bebyggelsefortitning studerats. Ett bevarande i kombination med ny bebyggelse har
dock valts bort efter en avviagning mellan kulturmiljo, 6vrig naturmiljo (bevarande av
andra trad), skuggnings- och dagsljusproblematik, och de virden som mojliggérs genom
foreslagen exploatering inklusive den sanering av mark som exploateringen mojliggor.

Det &r ont om forskoleplatser i ndromradet. En konsekvens av planen ér att efterfragan pa
forskoleplatser kan antas 6ka i viss utstrdckning. Den okade efterfragan pé platser som
planen medfor motiverar dock inte en utbyggnad av en ny forskola, utan behovet far
omhéndertas av befintliga forskoleenheter i det lite storre geografiska omradet.

Overensstimmelse med och avvikelse fran éversiktsplanen

Oversiktsplanenen (OP) anger “verksamhetsomrade” i vistra delen och
“bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor” i ostra delen av planomradet. Séledes
avviker planforslagets markanvandning i véstra planomradet fran 6versiktsplanen da
bostéder foreslés hér. Skélet till att prova en avvikelse frén dversiktsplanen ar att omradet
har forandrats 6ver tid och gatt fran att vara ett verksamhetsomrade till ett mer renodlat
bostadsomréide. D4 stora delar av omradet utpekat som verksamhetsomrade i OP sedan
tidigare omvandlats till ett bostadsomrade finner stadsbyggnadskontoret inte ldngre att
markanvindningen enligt OP #r forenlig med nuvarande omkringliggande pagiende
markanvindning i gillande detaljplaner. I forslag till ny OP avses markanviindningen
andras till motsvarande bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor” i de delar dar

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och 8 (58)
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planforslaget strider mot nuvarande dversiktsplan.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Detaljplanens overgripande syfte &r att prova markens lédmplighet for nya bostéder, ett
dldreboende samt ny verksamhet i den fore detta panncentralen vars byggnad avses
bevaras. I samband med att byggnadsndmnden gav positivt planbesked for drendet bifolls
ett yrkande i ndimnden om att stadsbyggnadskontoret i planarbetet ska prova om befintlig
kontorsbyggnad i védstra delen av omradet kan byggas om i stillet for att rivas helt. Det
samma géllde for verkstadsdelen i Ostra delen av planomréadet. Verkstadsdelen har dock i
ett senare skede beviljats rivningslov och séledes provas inte ett bevarande av verkstaden
i planarbetet.

Projektets syfte ar ocksa att bidra till en minskad bostadsbrist och mojliggora for bostidder
i ett kollektivtrafiknéra ldge. D& planomradet &r beldget i en kulturhistoriskt intressant
miljo dr syftet ocksé att anpassa tillkommande bebyggelse till detta sammanhang.

Lage, areal och markéagofoérhallanden

Figur 6 Rod punkt markerar planomrddets ldge i staden pd en karta

Planomradet &r beldget i ST Jorgens parks gamla sjukhusomréade i stadsdelen Backa pé
Hisingen, cirka 4,5 kilometer fagelvdgen norr om Goteborgs centrum.
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Figur 7 Planomrddet (svartstreckade linjer) utmdrkt pa grundkartan.

Planomradet omfattar cirka 1 hektar och 4gs i huvudsak av privata markégare.
Kommunen dger marken mellan de tva tilltdnkta bostadsomradena.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Vistra delen av planomradet 4gs av Parkoson Forvaltning Ab med Skanska som
exploator och den Ostra delen dgs av Ms Consulting Ab med Hokerum bygg som
exploatdr. Kommunen dger vigarna (Sankt Jorgens vig, Sankt Jorgens Port), cykelbana
samt naturomradena i direkt anslutning till planomrédet. Den kommunaldgda marken
ingar i planomréadet enbart i en mindre del dér en transformatorstation planeras.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger verksamhetsomréade i vistra delen

respektive bebyggelseomradde med gron- och rekreationsytor i Ostra delen av planomradet.

Figur 8 Utsnitt av oversiktsplanen. Bld figurer avser planomradet. Brunt omrdde visar Befintligt
bebyggelseomrdde, gratt omrdde visar befintligt verksamhetsomrdde.
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For vistra delen av planomradet géller Detaljplan for bostider mm i S:t Jorgens port
inom stadsdelen Backa i Géteborg (akt 1480K-11-4767), som vann laga kraft 2004-07-09.
Planens genomforandetid pa 10 &r har gatt ut. For aktuell fastighet medger planen Kontor
och Industri som ej stor angriansande bostider.

For den 6stra delen av planomradet géller Detaljplan for Bostdider i S:t Jorgens trddgard
mm inom stadsdelen Backa i Goteborg (akt 1480K-11-4706), som vann laga kraft 2004-
06-15. Planens genomforandetid pa 10 &r har gétt ut. For aktuell del av planomréadet
medger planen centrumverksambhet, fjarrvirmeanldggning och icke stdrande sméaindustri.

Planomradet omfattas inte av riksintressen, Natura 2000, strandskydd, biotop- eller
artskydd.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet bestar av glacial lera och urberg. Bergarten inom omradet utgors av gnejsig
granit. Mojligheten till infiltration till grundvattnet bedoms generellt som begransad med
hénsyn till forekomsten av lera. Pé fastigheterna i dstra omradet utgdrs de naturligt
avsatta jordlagren Gverst av ett fast ytlager av sand och torrskorpelera. Darunder f6ljer 16s
lera som via ett lager morén vilar pd berg. Inom gérdsplanen &r marken utfylld med
sprangsten. Inom fastigheterna varierar djup till berg mellan 0 och ca 12 m. Mer om
planomrédets geotekniska forutsittningar kan ldsas under rubriken Stérningar lingre
fram i planbeskrivningen eller de till planhandlingarna tillhdrande utredningarna
angéende geoteknik.

Det finns ingen registrerad grundvattenforekomst inom planomradet. Marken inom
planomradet &r klassad som normalriskomrdde med avseende pd radon kopplat till
berggrunden och ldgriskomrade nar det giller leromradet.

Vistra omréadets fastighet bestar av varierande terrdngforhallanden. Norra, véstra och
centrala delen av fastigheten &r relativt plan (ca niva +12), medan sddra och Ostra delarna
utgdrs av sluttande mark. I 6st sluttar marken fran Sankt Jorgens vag, ca + 18, och i soder
sluttar marken fran ett bergsparti, ca +15 m. Generellt sluttar fastigheten i nordvistlig
riktning. Fastigheten bestar av grésytor med 16vtrad oster och séder om befintlig
byggnad. I Nordvist ligger en asfalterad parkeringsplats.

Norr om Ostra omradet finns en cykelvig vilken stiger fran nivén ca +15,5 i véster till ca
+20 i oster. Fran cykelbanan stiger marken inom planomradet med svag lutning upp mot
berget i soder. Berget gér i dagen pé nivéan ca +19 i véster och kring nivén +21 a +24 1
planomrédets syddstra rand. Berget stiger dérefter brant upp till nivéer kring +30 a +35.
Nivaer ér angivna i RH 2000.

Nérmast cykelvigen utgdrs marken av en grasbevuxen flack yta. Inom fastigheten gar en
asfalterad vig upp mot en gardsplan som ocksé &r asfalterad.

Mellan de bada omradena ligger sankt Jorgens vdg med busshallplats samt en
skogbevuxen hojdrygg som sluttar mot norr. Omrédet i stort bestar av en storre flack yta
med hus i park med kringliggande hojdpartier med naturmark.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och
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Figur 9 Ortofoto med héjdkurvor och fastighetsgrinser

Inom fastigheten Backa 210:7 dterfinns ett antal grovre trid i vad som kan liknas vid en
parkmiljo. Det ror sig om bok (5 grova, 5 medelgrova och 6 klena), skogsek (1 grov, 9
medelgrova och 3 klena), samt enstaka klena — medelgrova exemplar av sélg, vértbjork,
apel, hastkastanj och rodblommig histkastanj. Vid parkeringsplatsen vid fastighetens
véstra grins finns dven en rad med klena avenbokar. Pa fastigheten finns Oppnare grisyta
med lagvixande markvegetation av grés, vitsippa, smorblomma, daggkapa, Vicia sp med
mera.

Traden langs Sankt Jorgens vig tillsammans med de stora traden pa fastighetens sodra del
beddms fungera som spridningskorridor bdde mellan skogsomradena i Sstvéstlig riktning
och 1 norrsddergdende riktning ldngs viagen. Tradraden beddms dock inte uppfylla
Naturvardsverkets kriterier for att klassas som biotopsskyddad allé.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och 12 (58)
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Hokallan |}
naturreservat

Kategori 1: Griinomride dér i stort sett hela ytan har férutsattning att goras tillganglig.
Kategori 2: Grisnomride som i delar har férutséttningar for tillganglighet men i andra delar &r otillgdngligt.

Kategori 3: Gronomraden med begrinsad tillginglighet, dir mindre delar bedéms kunna géras mer tillgingliga.

= — Grins for planomrade
Adelldvskog
L Barridr
Aldre lvrik skog Sessanns Motions-/promenadspar
® Lekplats

Figur 10 Karta 6ver gronstrukturen i det storre omrddet kring planomradet.

Inget av trdden bedoms efter inmétning helt ha uppnétt en diameter pa minst 1 meter
vilket &r definitionen for jattetrdd och ddrav vara sérskilt skyddsvért enligt
Naturvardsverkets definitioner (Naturvardsverket, 2019a).

Omradets epifytiska lav- och mossflora dr mycket trivial, och inga naturvardsintressanta
arter hittades vid fordjupad artinventering. Enstaka trdd &r visserligen grova, men overlag
ar traden sannolikt ndgot for unga for att intressantare arter ska ha hunnit etablera sig.
Dessutom har de med sitt stads- och trafiknéra ldge troligen varit utsatta for hoga
fororeningshalter tidigare vilket gjort att eventuella kénsligare arter troligen forsvunnit.
Om den epifytiska lav- och mossfloran gér att ldsa mer om i till planhandlingarna
tillhérande Fordjupad artinventering - Epifytiska lavar och mossor, som finns med som
bilaga till den dversiktliga naturvirdesinventeringen.

Vid fordjupad artinventering for hackspett har inga mindre hackspettar patraffats inom
inventeringsomradet (se kartbild nedan). Inte heller nagra spar av mindre hackspett i form
av bo-/0vernattningshal eller fodosoksinhack noterades. Storre delen av
inventeringsomradet bedoms som delvis 1dmplig miljo, som, framst pa grund av en i det
nérmaste total avsaknad av ldmpliga botréd, inte bedoms kunna fungera som
hickningsomréde. Diaremot kan det i viss mén sékerligen anvéndas for fodosok. Smérre
ytor i inventeringsomradets Ostra del haller nagot hogre kvalitet med avseende pa tillgéng
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pa dod ved och bedoms dérfor vara lamplig miljé. Om omrédets ldmplighet for hackspett
gér att ldsa mer om i till planhandlingarna tillhérande Fordjupad artinventering —
hackspett, som finns med som bilaga till den 6versiktliga naturvérdesinventeringen.

! SANKT JORGEN PARK
Naturmiljé

TECKENFORKLARING

D Inventeringsomrade
Potentiellt naturvardesobjekt
| Naturvirdesklass

2

B3

Miljoer mindre hackspett
[7_] Delvis lamplig miljo

Lamplig miljd
® Botrad
S 3 . \ Format: Ad
: \ g o Datum: 2020-11-11
P AP = 3 4 Skata- 1:2 000

L LS ,L £~ X 0 0 60 \
B L =P .
* Loy i el 8 P Meter Page 11 (30} N

Figur 11 Karta med inventeringsomrdde for mindre hackspett

Planomradet har inventerats pa svampar i olika omgéngar. Inom planarbetet har en
kompletterande artinventering av svampfloran utforts under 2019 (Aronsson, 2019) inom
de omréden svampar pétréftats i tidigare inventeringar. Inventeringen visade pé ett flertal
fynd av svamp, dér flera 4r mindre allméinna, enstaka eller séllsynta. Inga rodlistade arter
har patréffats. Somliga arter ar direkt knutna till specifika trdd, och vissa ar knutna till
miljon med dldre ddellovtrad i helhet. En signalart patraffades inom fastigheten Backa
210:7, rutkremla (Russula virescens) vilken signalerar om hoga naturvérden. Se vidare
Artinventering svampar, som finns med som bilaga till den dversiktliga
naturvérdesinventeringen.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Figur 12 Planomrddets (bla figur) forhdllande till fornldmningen (rod figur). Avstand i meter.
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Planomradet berors inte av ndgra fornlédmningar. Cirka 20 meter figelvigen dster om
planomradet pa en hojd finns en fornlimning (RAA-nummer Backa 59:1) i form av en
boplats.

Kommunens kulturmiljoprogram

Planomradet berors inte av riksintresse for kulturmilj6, men &r beldget inom omréade
utpekat i kommunens kulturmiljoprogram fran 1999 och 2017. Vid planldggning ska
byggnader och bebyggelseomraden som bedomts som sérskilt virdefulla skyddas, och
andringar och tilldgg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag och
kvaliteter respekteras och tillvaratas. Programmen &r inte heltdckande, det kan finnas
vérdefulla kulturmiljoer i kommunen som inte 4r upptagna i programmen.

I bevarandeprogrammet frén 1999 behandlas stadens utbyggnadshistoria fram till &r 1955.

Har ingar och beskrivs fd S:t Jorgens sjukhus med anslutande park- och gronomraden.
Omradet omfattar sjukhusbyggnader och bostadshus av olika slag. Samtliga byggnader ér
friliggande och omges av “gronytor”. Ett dominerande inslag i institutionsmiljon &r den
stora parken och anslutande naturomréaden.

I bevarandeprogrammet frén 1999 har ett antal byggnader inom objektet utpekats som

sérskilt vardefulla. Dessa aterfinns i figuren nedan.

ST
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o
"
\em |
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. Gamla entrén

. “Kristiansborg”

. Bostadshus for anstillda

. Villa f6r anstillda

. Hakanssons villa, ”Solvra”

DB~ W N =

6. Tradgérdspaviljong,

7-9. Villor for anstéllda

10. Lakarbostidder m m

11. Skogaberg, personalbostéder
12. Maskinbyggnad/panncentral

13. Begravningsplats

Figur 13 Streckad rod linje avser omrddet som i stort dr utpekat i bevarandeprogrammet. Numrerade
byggnader (1-13) dr byggnader som i programmet utpekats som sdrskilt virdefulla.

I bevarandeprogrammet frén 1999 motiveras objektets kulturhistoriska vérde pa foljande
sétt:

“Trots att de flesta av de dldsta byggnaderna rivits utgor S:t Jorgen en kulturhistoriskt
vdardefull miljo som speglar vardinrdttningens utvecklingen under omkring 100 dr. Inom
omrddet finns ett 20-tal vilbevarade byggnader fran tiden fore 1965 (se figur ovan). De
gamla entrébyggnaderna fran 1872 ger en tydlig anvisning om den forsta anldggningens
karaktdr och forstaklass-avdelningen “Kristiansborg” dr ett exempel pd en sdrskilt
pakostad institutionsbyggnad. Parken utgér en visentlig del av miljon och den enkelt
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utformade begravningsplatsen har socialhistoriskt virde. For byggnader uppforda efter

’

cirka 1965 har ingen kulturhistorisk bedomning gjorts.’

I bevarandeprogrammet frén 2017 pekas ytterligare en mindre del av bebyggelsen ut.
Programmet behandlar efterkrigstidens bebyggelse perioden 1955 till 1975. Inom det
dldre bevarandeprogrammets objektet S:t Jorgen har de tre sammanbyggda fd
sjukhusbyggnaderna som ligger centralt i omradet pekats ut.

Figur 14 Rod linje avser omrddet som i stort dr utpekat i
bevarandeprogrammet fran 1999. Brun figur avser bebyggelse
utpekad i bevarandeprogrammet fran 2017. Bla figurer avser
aktuellt planomrade.

Utover omréadets utpekande i sin helhet samt specifika byggnaders utpekande som sérskilt
bevarandevirda i bevarandeprogrammen finns det skyddsbestammelser i gdllande
detaljplaner for den ej sérskilt utpekade bebyggelsen. I vissa fall har sddan bebyggelse
belagts med utformningsbestimmelser i syfte att signalera att bebyggelsen ar
kulturhistoriskt vardefull och att fasaderna ska bevaras.

Sjukhusomradets bebyggelsehistorisk och utveckling

Omradet etablerades under 1800-talets andra hélft. Narmare bestdmt uppréttades ritningar
av V von Gegerfelt 1867 och 1872 stod sjukhuset klart. Det var i huvudsak symmetriskt
uppbyggt och bestod av ett par sma entrébyggnader, tva parallella langstrackta
paviljonger m m. I kompositionen ingick ocksé planteringar. 1889 invigdes en
begravningsplats i omradets Ostra del.

Aren 1900-1925
moderniserades och
utdkades sjukhuset genom

ny- och ombyggnader. D&
uppfordes sérskilda
paviljonger for Goteborgs
stad, personalbostéder och
”Kristiansborg” som ritades
2 av A Kumlien, arkitekt vid
Figur 15 S:t Jorgens Hospital, teckning frdn 1869. Medicinalstyrelsen.

et
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1928 éndrades namnet Goteborgs Hospital till S:t Jorgens sjukhus. Under 1960-talet revs
storre delen av de dldsta byggnaderna och ersattes med nya paviljonger, maskinbyggnad
m m. For planeringen svarade White arkitektkontor. Ett nytt omrade med bostadder for
personal, Skogaberg, tillkom 1950-64 i 6stra delen. Tvé av byggnaderna ritades av H

Ahlberg samt S Backstrom och L Reinius. Ovriga utformades av Ekholm & White. I
mitten av 1980-talet avvecklades sjukhuset och cirka 1990 pébdrjades en fornyelse av

omradet.

Figur 16 Kristiansborg, avdelning for forsta klass. Foto taget Figur 17 Bostadshus for anstdllda.
1984 Foto taget 2020

Figur 18 Foto pa ett befintligt bostadshus i
omrddet (SBK 2012)

Omradets fordndring efter sjukhusperioden

Idag &r omradet ett bostadsomrade och hér finns dven lokaler for dldreboende, samt
skolverksamhet. Sedan bevarandeprogrammet fran 1999 togs fram har férandringar skett
inom omrédet. Ett antal av de numrerade byggnaderna i programmet som utpekats som
sérskilt bevarandevarda har forsvunnit.”Kristiansborg” (2) kom att rivas under de forsta
aren av 2000-talet och 2010 uppfordes en ny flerbostadsbyggnad i halvméneform pa
platsen. Den trddgérdspaviljong (6) som ska ha funnits i parken 6ster om Kristiansborg
gér inte att aterfinna idag. Lékarbostdderna (10) samt den dstra lamellen av Skogabergs
personalbostider (11) har forsvunnit och ett nytt sm&husomrade har uppforts pa
respektive plats pa mitten 00-talet. Vidare har delar av kringbyggnaderna for
Maskinbyggnad/panncentral (12) rivits under sommaren 2020.

Utover detta har ytterligare bebyggelseforandringar skett i omrédet av byggnader som
inte sérskilt pekats ut i bevarandeprogrammet. I figuren nedan ar de byggnader som har
forsvunnit sedan bevarandeprogrammet sammanstélldes markerade med en rod ring.
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Figur 16 Sjukhusbyggnader som har forsvunnit inom

bevarandeprogrammet sedan det upprdttades 1999.

Den fd sjukhusbyggnaden lingst till vénster revs i mitten av 00-talet. Den uppfordes
sannolikt samtidigt som den befintliga byggnaden som ligger strax oster om den, vilken
enligt fastighetsregistret uppfordes 1960. P4 platsen har tva skivhus med bostadséndamaél
uppforts 2008.

Den storre byggnaden i mitten revs delvis i mitten av 00-talet. Den Ostra delen av
byggnaden finns kvar och ligger fristdende idag. Den rivna byggnaden uppfordes
sannolikt tidigt 1960-tal, dvs samtidigt som den kvarvarande delen av byggnaden. Pa
platsen ligger idag tvéa punkthus for bostadsdndamal.

Den 06stra byggnationen i figuren revs i mitten pa 00-talet. Exakt alder pa byggnaderna &r
oklar, men den norra byggnaden finns utmérkt pa éldre kartor fran 1930-talet och
uppgavs da vara en ekonomibyggnad for kok och tvitt. Pa platsen uppfordes ett
sméhusomrade for bostadséndamal 2005. Omradets arsringar av idag befintlig bebyggelse
illustreras i figuren nedan. Ljusgrona figurer avser kvarvarande bebyggelse fran forsta
vagens sjukhusutbyggnad. Andra vagens sjukhusutbyggnad 4r markeras med turkosa
figurer och orange figurer avser bebyggelse fran tredje vagens sjukhusutbyggnad.
Slutligen avser de cerisa figurerna byggnader tillkomna efter sjukhusverksamhetens
nedlaggning.

Figur 17 Ljusgrona figurer: 1800-talets senare hdlft, Turkosa figurer: ca 1900—1925, Orange
figurer: ca 19501976, Cerise figurer: fran tidigt 1990-tal och fram till idag.
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Befintlig byggnation som direkt berors av detaljplanen

Byggnad nummer 12 (se figur ovan) i bevarandeprogrammet fran 1999 avser
maskinbyggnad/panncentralen som ligger i planomréadets Ostra del. Byggnaden tillkom
1956 och ar uppford av betong och rott tegel. I bevarandeprogrammet beskrivs
huvudbyggnaden ha ett mycket stort glasparti med tunna sprdjsar och till anldggningen
hor ocksa en hog rund skorsten av tegel. Idag finns inte léngre den karakteristiska
skorstenen kvar. Den vistra delen av bebyggelsen, dvs gararge/forrddsbyggnader samt
verkstad har av byggnadsndmnden beviljats rivningslov samt rivits under sommaren
2020. En antikvarisk inventering och dokumentation av verkstadsbyggnaden har
genomforts av Lindholm Restaurering AB 2015-01-20.

Kvarvarande del av bebyggelsen, dvs sjélva panncentralen, &r i géllande detaljplan
skyddad med bestimmelsen ”’q”, med inneborden kulturhistoriskt virdefull byggnad,
fasaderna skall bevaras”. En antikvarisk verksamhetsplan togs fram 2015-01-30 for
panncentralen. I denna sammanfattas bland annat de exteriora karaktérsskapande
kvalitéerna mer utforligt &n 1 det kommunala bevarandeprogrammet. Det som sérskilt
lyfts fram hér &r byggnadens uppdelning i tvd byggnadskroppar med mdotande pulpettak.
Vidare beskrivs fasadens material och komposition vara sérskilt karaktirsskapande. Mot
de “offentliga” sidorna bestar fasaderna av rott tegel i 16pforband med plana fogar och
vertikala betongpelare som delar av tegelpartierna, medans fasaden mot arbetsgarden i
sOder bestér av en enklare slammad betonghélsten. En viktig del av byggnadens uttryck ér
dven fonstersdttningen. De stora glasade partierna mot norr och under pulpettakens vinkel
med tunn jérnsprdjs, de horisontella fonstergrupperna om tre glas samt fonsterna i liv med
fasaden, lyfts fram. Slutligen poéngteras dven den markerade takfoten och de svartmélade
platdetaljerna.

Figur 18 Byggnad nummer 12 (maskinbyggnad/panncentral) samt tillhorande verkstadsdel (nu rivet). Foto:
SBK, 2014

Byggnaden som ligger inom
planomrédets viéstra del (véster om S:t
Jorgens vég) dr ritad av White
arkitekter, uppfordes i borjan av 1960
och ir séledes en del av tredje
utbyggnadsvagen i omradet.
Byggnaden, en fd sjukhusbyggnad, &r s
idag planlagd som kontor och industri
som ¢j stor angriansande bostader. |
géllande detaljplan dr den inte belagd

Figur 19 Byggnaden (fore detta sjukhusbyggnad) viister om
bevarandeprogrammet. Sankt Jorgens viig

med nagra bevarandebestimmelser
eller dr en sarskilt utpekad byggnad i
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Byggnaden stér idag ensam i ett sammanhang som tidigare bestod av tva vardinrittningar
parallellt placerade. Terréingen dér byggnaden star stiger i denna del av parken och angér
ett gronomrade med titare vegetation som Oster ut Gvergar i en grovre kulle. Byggnaden
har darav forskjutits i tre led som ett sdtt att hantera terrdngen dir den smalare hogre
byggnadsdelen om tre vaningar stillts mot gatan. Terrdngens forutséttning har resulterat i
en nagot annorlunda komposition och volymhantering, med ett &ndock starkt sldktskap
till vriga byggnader fran samma utvecklingsperiod. Skalan faller fran tre till tvd mot den
stigande terrédngen soder ut. Detta ger upplevelsen av en slank, 1ag och jimn byggnad fran
Sankt Jorgens védg. Utmed den véstra fasaden syns en markerad sockelvaning som éven
inbegriper ett entréparti. Markeringen ar utford i en ljusgra kuldr som stricker sig strax
over de 6verliggande latt profilerade fonsterkarmarna. Fonstren i sockelvaning ar storre,
stédende, rektanguléra, konsekvent titt kopplade. Fasaderna i de dvre tvé planen &r dven de
sldtputsade men vita och fonsterna aterkommer kopplade i tre eller tva i regelbundna
band. Profilerna i trd &4r sméckra, vitmalade med mycket latt utskjutande
avvattningsplatar. Gavlarna ar vitmalade genom alla vaningsplan och den sléta putsen blir
mer framtrddande genom férre fasaddppningar. En variation syns i byggnadens olika
fasader som sérskiljs genom forskjutning samt anpassade fonsterséttning varigenom
verksamheten i viss man kan ldsas. [ byggnadens mittparti fanns exempelvis storre
behandlingslokaler vilket gav fog for ett storre ljusinslapp varfor det konsekvent
kopplade fonsterséttningen dterkom hér. Fasadens artikulation bygger pa ett 6vergripande
plan pé byggnadens véxlande byggnadsdelar och varierade skala dér de eleganta
pulpettaken ger viss skulptural verkan och fonstersittningar bidrar till variation.
Kontinuiteten ger en sammanhallen byggnadskropp som saknar utstickande eller
avvikande former vilket ger en lugn och harmonisk gestalt. Vissa sméirre justeringar har
utforts vid ombyggnad till i huvudsak kontor pa 1990-talet, s& som forstarkning vid
entrépartier samt tillkommande garage.

Figur 20 Norra delen av vistra fasaden sedd fran
Sankt Jorgens port
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Sociala forutsattningar

Sankt Jorgens vég ar beldgen inom basomrade 40903 i sddra delen av priméromradet
Skogome (se kartbild). Inom Skogome bor 2893 invanare (&r 2018) och inom basomradet
bor 1522 invénare.

Basomradet &r idag bebyggt med cirka hélften smahus och en tredjedel flerbostadshus.
Resterande del ar idag specialbostéder och 6vriga hus. Upplatelseformerna ar fordelade
enligt foljande; 44,3% dganderitt, 40,3% bostadsritt, 15,4% hyresritt.

Figur 21 Karta over Basomrdde och primdromrdde samt ungefdrlig placering av planomrade markerad med
rod prick.

Planomradet ligger inom gamla Sankt Jorgens sjukhusomréde som idag innehéller bade
dldreboenden, skola och flerbostadshus i en storre parkmiljo. Byggnaderna varierar
mellan 1-8 véningar varav de flesta dr lamellhus om ca 3-4 vén och innehéller bostéder
eller dldreboende.

Det gamla sjukhusomradet angrinsar till ett tétbebyggt villaomréade i dster och
Lillhagsvagen, Bohusbanan och Sankt Jorgens golfklubb i vister.

Sankt Jorgens sjukhusomrade och angransande villaomrade ligger till stora delar platt
nere i en mindre dal, till stora delar omslutna av kullar med trdd/skog dér stigar,
géngbanor och platser for spontan lek finns tillgénglig. Omkringliggande kullar upplevs
till viss del som en barridr men dven som en stor kvalité som plats for lek, rekreation och
motion.

Omrédets bebyggelsestruktur priglas av tiden som sjukhusomrade (se vidare under
kulturmiljo).

I omrédet finns forskola och skola med tillhérande utemiljé med stora grasytor och
lekplats som idag dgs samfillt. I skolbyggnaden huserar &ven en dansskola som har bade
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studier for elever och danskurser/workshops av olika slag for en bredare allménhet i
intilliggande lokal. Utover detta bedoms omradet ha en brist pa organiserade
motesplatser.

Genom omréadet finns gdng och cykelvégar vilka skapar tillgénglighet till olika
malpunkter bade inom och utanfor omradet.

Inom planarbetet har ett SKA/BKA-arbete utforts. Innan samrad har bland annat en work-

Golf

S

F igr 22 Ungefirligt planomrdd med omkringliggande artlaéa kvalitéer ur social synvinkel

shop anordnats dér olika forvaltningar inom staden traffade bade exploatdrer och
nérliggande bostadsrattsforeningar for att fa en mer tydlig bild av omrédet. Arbetet ska
foljas upp 1 vidare planarbete.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Angoring till omradet sker fran Lillhagsvéigen via Sankt Jorgens vidg. Narmsta GC-vig
16per langs med Lillhagsvéigen. Tillrdcklig parkering for den tillténkta exploateringen
finns inte idag, utan avses tillskapas.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats &r beldgen pé Sankt Jorgens vig alldeles intill
planomrédet. Har trafikerar busslinje 47 som gar mellan Tuve - Backa industriomrade och
Hjalmar Brantingsplatsen med halvtimmestrafik pa vardagar. Nere vid Lillhagsvigen
finns ytterligare tva busshallplatser ca 300 meter frén planomréadet. Hér trafikerar, utdver
linje 47, dven stombuss 52 mellan Linnéplatsen - Skogome mellan 3-6 ginger i timmen
vardagar och mellan 2-6 ganger pa helgen. Linje 52 trafikeras &ven nattetid. Beroende pa
vilken héllplats man véljer att resa pa frén omradet &r restiden till Hjalmar
Brantingsplatsen mellan 22-28 minuter och till Brunnsparken mellan 15-34 minuter.
Omradet bedoms ha god tillgénglighet till kollektivtrafik.
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Tillgéngligheten anses godtagbar &ven det forekommer en viss stigning av gatan Sankt
Jorgens Port. Bilfria gangstrak fran Lillhagsvigen via parken samt en anslutande trottoar
finns pa Sankt Jorgens vég. Det finns en GC-bana langs med Sankt Jorgens vag som
tillhor det lokala cykelvégnitet. Det ansluter till cykelbanan langs med Lillhagsvagen
som tillhor stadens dvergripande cykelvégnat, som enligt stadens cykelprogram ska
utgora grunden i cykelvégnitet och skapa en finmaskig struktur av sammanhéngande och
vél utformade cykelvigar. Samtliga cykelvéigar i omradet bedoms halla en god standard.

Cykelresan tar cirka 15 minuter till Hjalmar Brantingsplatsen och cirka 25 minuter till
Brunnsparken, vilket innebér att cykel kan anses vara ett konkurrenskraftigt fardmedel till
viktiga mélpunkter i staden.
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Figur 23 Angoring/tillgdnglighet till planomrddet (bld figurer). Réda
punkter avser kollektivtrafikhdllplatser, grona linjer GC-banor, gul linje
gangvdg.

Service

I ndromrédet saknas det kommersiell service och de boende kommer dérfor att behova
lamna omrédet for exempelvis dagligvaruinkép. Cirka 2,5 km (bilvag samt géng- och
cykelvég) nordvist om planomradet finns Tuve torg beldget. Har finns kommersiell
service, bibliotek, tandlékare, vardcentral med mera. Till Tuve torg tar det 7 minuter med
buss 47 som trafikerar héllplatsen Sankt Jorgens allé beldgen intill planomradet.

Oster om planomradet vid Selma Lagerlofs torg i norra Backa, ca 4 km bilviig samt pa 2,3
km i géng- och cykelavstand, finns ett storre centrum. Hér finns kommersiell service,
bibliotek, kulturhus, apotek, vardcentral med mera. Likasa kan 47:an tas, med ett byte, till
Selma Lagerlfs torg med en restid om 17 minuter. Aven vid “Backaplan” kdpcentrum,
cirka 3,5 km (bilvdg och gang- och cykelvig) sdder om planomradet, finns det tillgang till
god kommersiell service, bibliotek med mera. Busslinje 47 kan éven tas till Backaplan

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och
verksamhet vid Sankt Joérgens vag, inom stadsdelen Backa

Dnr 14/0587 PLANBESKRIVNING

23 (58)



SAMRADS- /GRANSKNINGSHANDLING

med en restid om 27 minuter. [ mycket néra anslutning till planomradet finns Pysslingens
forskola som drivs av en privat aktor. Narmaste kommunala forskola, Skogsangsvigen
14, ar beldgen 1,2 km till fots och 2,9 km med bil nordést om planomradet.

Det finns dven en grundskola (Fenestra St: Jorgen F-9) i mycket néra anslutning till
planomrédet. Aven denna #r privat driven. Den nirmaste kommunala grundskolan (Ellen
Keyskolan F-6) ligger sydost om planomradet, ca 1,3 km (korvidg samt till fots) fran
planomrédet. Narmsta kommunala skola med hogstadium é&r beldgen vid Selma Lagerlofs

torg. Avstandet dr 2,1 km via gang- och cykelvig.

o~ bl

Figur 24 Forskolor, grundskolor (privata och kommunala), kommunala lekplatser med mera inom en radie
pad 2,5 km fran planomrddet (bld figur). Heldragna och streckade linjer redovisar cykelbanor.

Inom néromradet finns det ingen storre lekplats pé allmén plats. De lekplatser som finns i
niromradet ligger pd kvartersmark och skots av respektive fastighetsdgare. Den ndrmsta
lekplatsen pé allmén plats, Skogsdungen, dr beldgen ca 750 meter dster om planomradet.
Inom niromradet finns det ddremot gott om Sppna friytor inom sjdlva parken. Parken
forvaltas av samfillighetsforeningen S:t Jorgens port. Vidare finns det gang- och
cykelslingor i skogsomradena som omger parkomradet, vilka erbjuder fina
naturupplevelser. Anldggningar for idrott och lek finns vid Backavallen ca 0,8-1 km
sydost om planomradet. Viaster om omradet ligger en 18-héls golfbana, Sankt Jorgens
parks golfklubb. I Sankt Jorgens park hotell och konferensanldaggning finns dven andra
typer av traningsformer.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och
verksamhet vid Sankt Jérgens vag, inom stadsdelen Backa

Dnr 14/0587 PLANBESKRIVNING

24 (58)



SAMRADS- /GRANSKNINGSHANDLING

Teknisk forsorjning

VA
Planomradet &r vél forsorjt med allmént VA-ledningsnét. Kretslopp och Vatten har idag
en dricksvattenledning i védstra delen av fastighet 210:7, 1 6vrigt ligger idag VA-ledningar

1 gatan pé allmén plats. Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivén +
80 m (RH2000).

El

Omradet ér vil forsorjt med el. Pé fastigheten Backa 860:831 finns tvé befintliga nét-
ledningar skyddade med ledningsritt. P4 fastigheten Backa 210:7 finns en
transformatorstation.

Fjarrvarme

Omradet ér forsorjt med fjarrvdrme. Fjarrvirmeledningar gar delvis i en géngbar kulvert
som finns pé fastigheten Backa 210:7. Goteborg Energi har idag ledningsrétt for sina
fjrrvarmeledningar inom fastigheten.

Fiber
Omradet &r forsorjt med fiber.

Dagvatten

Dagvattnet leds idag separat till recipienten Kvillebécken via ledningar vésterut. Systemet
langs planomrédet &r overbelastat och systemet nedstroms har viss dversvimningsrisk.
Avrinningsomradet for Kvillebicken 4r ca 20 km? stort (se kartbild nedan).

Planomradets tva delar, det véstra och det Gstra, ingar bada tva i sin tur i samma
delavrinningsomrade inom Kvillebédckens avrinningsomrade (se kartbild nedan).

Figur 26 Delavrinningsomrade inom Kvillebdckens
avrinningsomrdde

Figur 26 Avrinningsomrdde for Kvillebdcken
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Béda delarna av planomrédet (vdster och ‘
Oster) avvattnar idag mot nordviést. | ‘
omradet i1 véster finns ett antal insténgda ,
omréaden dér vatten ansamlas i lagpunkter.

I omréade i dster finns ett storre omrade B
dér vatten ansamlas i lagpunkter. ‘
Rinnvégar och instingda omraden gér att

se 1 kartbilden nedan.

Dagvattnet fran planomréadet avleds idag \", J

till ett dikningsforetag (Kvillebacken
TF1945). Flodet i omradet far dé inte 6ka
utan anmélan.

= [nstingda omeiden o L.' U. .: Ieter
Rinmwagar (depression free fiow)
= 0mridesgring

Recipienten Kvillebacken ér klassad
enligt miljokvalitetsnormer (MKN). Den
faststillda

miljokvalitetsnormen (beslutad 2017) ar att Kvillebiacken ska uppna god ekologisk status
2027 och god kemisk ytvattenstatus (ej uppgifter om ér i VISS) med undantag for
bromerad difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Kvillebacken
har enligt den senaste klassningen i VISS mattlig ekologisk status (2019-08-27) och
uppnar ej god kemisk status (2019-07-10).

Motiveringen till statusklassningen mattlig ekologisk status grundar sig pé 6vergddning
och morfologisk paverkan (VISS 2019-08-27). Kvalitetsfaktorerna naringsdmnen,
pavixt-kiselalger och fisk ér utslagsgivande for bedomningen. Kvalitetsfaktorerna
pavixt-kiselalger och naringsdmnen har mattlig status och de visar pa dvergddning.
Kvalitetsfaktorn fisk har mattlig status eftersom stora delar av vattenforekomsten saknar
naturliga livsmiljoer for vattenlevande vixter och djur. Vattendragets fléden dr dessutom
paverkade pa ett sitt som dr negativt for fiskbestanden eftersom vattenforekomsten

ar paverkad av markavvattning, morfologiskt tillstdnd och hydrologisk regim. En
betydande andel av kiselalgerna var missbildade (3,75%) vilket tyder p& ndgon fororening
som miljogifter, metaller, bekdmpningsmedel eller ndgon kemikalie.

Vattenforekomsten bedéms inte uppna god kemisk status med avseende p4 PBDE och
kvicksilver (VISS, 2020-03-06). Gransvardena for PBDE och kvicksilver 6verskrids i alla
Sveriges undersokta ytvattenforekomster i Sverige. Utslapp av PBDE och kvicksilver har
under l&ng tid skett i bdde Sverige och utomlands vilket lett till langvéga luftburen
spridning och storskalig atmosférisk deposition av dessa &mnen. Detta &r en nationell
klassificering av PBDE och kvicksilver som gjorts av Vattenmyndigheterna.
Klassificering baserad pd gruppering enligt bilaga 6 till HVMFS 2013:19, om

inte métdata finns for enskilda vattenforekomster.

Figur 27 Avvattning inom planomrddet

Risk och storningar

Buller

Planomradet &r utsatt for visst trafikbuller. Omradet paverkas av buller frén
omkringliggande vigar som Lillhagsvégen, Sankt Jorgens vég, Sankt Jorgens Allé och
Sankt Jorgens Port samt fran Bohusbanan (spar).
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Figur 28 Berdknade ekvivalenta ljudnivder firdn vigtrafik vid
planomrddet idag enligt staden bullerkartliggning.

En bullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a§. Resultatet sammanfattas i
kapitlet Detaljplanens innebord och genomférande under rubriken Buller.

Luftkvalitet

De storsta kéllorna till luftféroreningar i omradet 4r de narliggande vigarna. Méngden
trafik pa de nirliggande vigarna ar dock l1&g. Baserat pa miljoforvaltningens senaste
spridningsberikning ser forhillandena goda ut ur luftsynpunkt. Arsmedelvirdet for
kvivedioxid underskrider MKN med god marginal, halterna ligger pa ca. 13 pg/m’, vilket
dven ar under miljomalet Frisk Luft. Dygnmedelvirdet och timmedelvardet for
kvévedioxid ligger dven de pd god marginal frain MKN.

l.l

Figur 29 No2 dygns medelvirde 2015 No?2 timsmedelvirde 2015

L

Oversviamningsrisk

Goteborgs stad har genomfort en skyfallsmodellering for ett 100-ars regn med
klimatfaktor. Vattnet rinner mot nordvést i bdda omradena. En viss del av avrinningen
frén det Ostra omréadet sker mot en lagpunkt i norr. Det maximala vattendjupet i
planomradets lagpunkter dr 0,5 meter.
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Figur 30 Bilden visar vattnets fdrdriktning och vattendjup. Bla omraden visar var det
samlas vatten vid skyfall i omrddet, morkare bla firg innebdr storre vattendjup.

I det vidstra omrédet rinner vattnet genom omradet mot Sankt Jorgens vég i nordvist. Ett
antal ldgpunkter finns i vattnets flddesriktning och en finns till vist i omradet.

I det 6stra omradet rinner vattnet fran ett omrade uppstroms, utanfér planomradesgréansen
och in i utredningsomrédet. Vattnet rinner sedan mot nordvést och ansamlas vid de
befintliga byggnaderna for att sedan rinna till en storre 1dgpunkt precis utanfér omradet.
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Figur 31 Bilden visar instdngda omraden i omraden, Omradena éversvimmas vid ett
skyfall och har ett vattendjup mellan

Foérorenad mark
Efter att verksamheten i panncentralen pa fastigheten Backa 866:831 avvecklades 2007
genomfordes en dversiktlig miljoteknisk markundersokning pa fastigheten (WSP, 2008).
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Markundersokningen visade att marken var férorenad. 2010 sanerades marken och
aterfylldes dérefter med jungfruligt material.

Under ar 2020 genomforde Afry en dversiktlig miljoteknisk markundersékning inom
fastighet Backa 866:847. Utifran erhallna analysresultat bedoms fororeningshalten i ytlig
jord samt i jord under det f.d. garaget i omradet generellt vara Gver Naturvardsverkets
riktvirde for KM.

Fororening 6ver tillimpade riktvirden (KM) har patréffats i sju av tio analyserade
jordprover. Fororening 6ver Miljoforvaltningens riktvérde for tjérasfalt har patraffats i
prov uttaget pa tjarindrénkt bérlager.

» Fororening dver riktvirdet for FA har pétréffats i en provpunkt (20AF05, se Oversiktlig
miljoteknisk markundersdkning).

* Fororening 6ver KM har patréffats i sex provpunkter (20AF02, 20AF03,

20AF04, 20AF05, 20AF07 och 20AF10, se Oversiktlig miljoteknisk markundersékning).
* Fororening 6ver jamforvardet for MRR har pétréftats i tva provpunkter (20AF01

och 20AF09, se Oversiktlig miljoteknisk markundersékning).

De forhojda halterna av framforallt tyngre kolviten, s& som PAH, bedoms frimst utgoras
av kontaminering frén ovanliggande tjérindrankt barlager da jorden ligger i anslutning till
detta lager. Det gar dock inte att utesluta att fyllnadsmassorna i sig innehaller hoga halter
PAH, samt att det da kan pétriffas dven i djupare jordlager. Halt av bly dver tilldimpat
riktvirde i tvd av provpunkterna bedoms hirstamma frén fororening i fyllnadsmassor.
Fororeningar relaterade cisternerna som tidigare funnits pa fastighet Backa 866:831 intill
nu aktuell fastighet har ej patréftats. Halt av aromater 6ver riktvérdet for MKM i en av
provpunkterna bedoms kunna hiarstamma fran verksamhet i verkstadsbyggnaden och
garaget. Pétriaffade fororeningar har ej avgrinsats horisontellt eller i djupled.

En 6versiktlig markmiljéunderokning av fastigheten Backa 210:7 har utforts. Resultatet
visar pa generellt laga halter av de undersokta &mnena, i stort understigande relevanta
jdmforvérden i alla provgropar utom ett dér zinkhalter 6verskrider riktvérdet for mindre
kénslig markanvandning. I vidare provtagning har tva prover pévisat en halt av kadmium
respektive kobolt strax dver riktvirde for kénslig markanvindning. Inga halter 6ver
analysens detektionsgrans pévisades av PAH-er.

Provtagning av ytlig jord ldngs husfasaden har vid ett senare tillfalle visat forekomst av
PCB o6verskridande riktvirde for kénslig markanvéndning.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Bebyggelse

I véstra delen av planomradet planeras tva byggnader, ett bostadshus i dstra delen
innehallandes ca 70 ldgenheter och ett dldreboende med ca 80 lagenheter i véstra delen av
fastigheten.

Figur 32 Foreslagen ny bebyggelse markerat med rod ring. Bild fran Sankt Jorgens vdg. Illustrationsbilden
dr framtagen av Skanska Teknik

Bilden ovan visar foreslagen sett véster ifran. De tva frémre husen till hoger ar de
befintliga bostadshusen. Tredje huset visar det tilltdnkta dldreboendet och huset ldngst in i
bilden avser det tillténkta bostadshuset.

Utgéangspunkten for gestaltningen &r befintliga byggnader i S:t Jorgen-omradet med sin
funktionalistiska arkitektur, med enkla geometriska former och inslag av
institutionsmiljo, dir byggnaderna é&r friliggande med gronyta i sdder som ansluter till
parkomrade i sydvést. En viktig aspekt som betonas i arkitekturen &r ljus och utevistelse,
da detta har en positiv inverkan pa vélbefinnandet hos de boende, speciellt under
vinterhalvéret. Dérav har balkonger, terrasser och uteplatser blivit ett tydligt
karaktérsdrag i utformningen. I forslaget belyses dven vikten att skapa tillgéngligt
géngstrak fran innergérden till gronomradet i sdder och vidare in i parkomradet i sydvist.
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Figur 36 lllustrationsplan vistra omrddet

..........

Figur 37 Illustration av foreslagen bostadsbyggnad. Bilden dr framtagen av Skanska Teknik
Bostadshuset har en lamellform som gar i nord-sydlig riktning for att optimera ljuset i
lagenheterna. Lamellen ar uppdelad i tre delar med en variation pa antalet vaningar. Den
norra delen av huset, som ligger ndrmast skolgarden, har 6 vaningar. Detta for att
bibehélla det direkta solljuset pa skolgérden. Mittendelen har 8 véningar och sddra delen
10 vaningar. Bostadshuset har en stram funktionalistisk karaktdr med ljusa och slita
fasader och tvadelade fonster, som har en kontrasterande mork kuldr pa fonsterkarmarna.
Den morka kuldren aterkommer dven pa balkong- och terrassrickena. Alla lagenheter har
balkong eller terrass som vetter mot vister. Balkongerna for gavelldgenheterna ar nagot
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storre och 16per runt huset till kortsidan. Byggnaden ligger i en suterrdng med entréer och
infarter fran garden. Suterringvéaningen ar utskjutande vilket ger gedigna terrasser. Detta
gOr dven att innergérden mots av en méansklig skala, variation och trygghet. Fasaden for
suterrdngvéaningen &r klddd i en morkare trdfasad for att ge ett mjukare intryck och

forbinder arkitektur med parkmiljon i sdder. Den mérka kuldren &terkommer i
fonsterkarmarna och balkongriackena. Dirav skapas en rod trad i gestaltningen for hela
byggnaden.

Figur 33 Illustration av foreslaget dldreboende. Bilden dr framtagen av Skanska Teknik

Aldreboendet, dven den i nord-sydlig riktning, har en lamell-form med knickning i mitten
av huset som vinklas in mot garden. Vinkeln har varit nédvéandig da ett
vattenledningsstrak 16per i den véstra delen om fastigheten. Byggnaden har 6 vaningar,
dér oversta vaningen dr indragen. Fasaden har en ljus kulor och tvadelade fonster med
ljusgréa fonsterkarmar. Fonsterkarmarna har en mindre kontrasterande kulor for att ge ett
ljust helhetsintryck. Syftet ér att ateruppta det ljusa helhetsintrycket, som befintlig
fastighet har idag, i den nya byggnaden. Taken for bdda byggnaderna har en mérk kuldr
och utformas med lag lutning for att upplevas som platt, vilket &ven &r viktigt for att
aterkoppla till arkitekturen i S:t Jorgen-omradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och 32 (58)
verksamhet vid Sankt Joérgens vag, inom stadsdelen Backa

Dnr 14/0587 PLANBESKRIVNING



SAMRADS- /GRANSKNINGSHANDLING

Figur 34 Illustration av férhdllandet mellan de tilltinkta husen, bostadshuset till vinster och dldreboendet till
héger. Bilden dr framtagen av Skanska Teknik

I 6stra delen av planomradet planeras ett punkthus invid den fd panncentralen. Det nya
bostadshuset med utsikt 6ver dalséinkan och den skogsklddda hojden &r 11 véningar hogt
plus en indragen takvaning och garage. Huset inrymmer cirka 60-70 lidgenheter,
gemensamhetsytor och parkering i garage.

I anslutning till den befintliga panncentralen pa platsen ligger den nya huskroppen
alldeles i skogsbrynet mellan berget och dalsdnkan, med gaveln lite indragen bakom
panncentralens norra fasad for att 14ta den gamla fina byggnaden ge karaktér t platsen
och ta for sig i gaturummet.

Figur 35 Illustrationsbild 6ver punkthuset och panncentralen sett frdn korsningen. Bilden dr framtagen av
Sandellsandberg.
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Figur 41 Illustrationsbild 6ver punkthuset sett fran cykelvigen éster om panncentralen. Bilden dr framtagen
av Sandellsandberg.

Den nya volymen ligger inkilad i den befintliga souterrdngen dér ett nytt
parkeringsgarage nu inryms. Garaget med terrassbjélklag bildar ett podium for det resliga
bostadshuset. Byggnaden och sockelvaning landar pa en 6ppen yta med markparkering
som servar savél bostdderna som panncentralen.

Bostadsentrén utgors i markplanet av en uppglasad fasad med pelare som hédmtar rytm
och proportioner frén panncentralens strikta betongstruktur. Pelarfasaden med sina
uppglasade 6ppningar I6per framfor en bakre rédbrun tegelmur som utgdr fasad for
garaget. Pelarnas rytm och tegelmuren knyter samman byggnaden visuellt med den gamla
panncentralen.

Ovanfor garagets souterrdng-vaning skiftar fasadmaterialet och kuldren blir ljus likt
manga av de befintliga byggnaderna pé platsen. Volymen far ett ldttare uttryck som
kontrasterar till den dovare sockelvaningen och till berg i dagen och gronska pa platsen.
Balkonger placeras lings byggandens langsidor i 0st och vést ldge. Den hoga ljusa
gavelfasaden stér i kontrast till sockelvéningens horisontella mur och till det 6ppna
landskapsrummets skala.

Den fore detta panncentralen avses rustas upp och f& en ny anviandning (C —
centrumé@ndamal och R — besoksanléggning). I nuldget &r den faktiska anvéndningen av
byggnaden inte preciserad.
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Figur 42 Illustrationsbild éver panncentralen och punkthuset norr ifran. Bilden dr framtagen av
Sandellsandberg.
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Figur 43 Illustrationsplan dstra omrddet

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande enligt forslaget kommer den befintliga byggnaden i véstra
planomrédet att rivas. I Ostra delen av planomradet kommer befintlig panncentral fortsatt
bevaras och fortsatt ha bevarandebestammelser i planen. (Lds mer om denna avvégning
pa sid 62 under rubriken “Kulturmiljo, rivning och ny bebyggelse”)

Detaljplanen innebaér att skydds- och varsamhetsbestammelser samt rivningsforbud inf6rs
for byggnaden (fd panncentralen) pa fastigheten Backa 866:831. Foljande bestdmmelser
infors:

e ql - Fasaderna ska bevaras med avseende pa uppbyggnad, material och

formuttryck
e 1l - Byggnad far inte rivas
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e kIl - Byggnadens karaktérsdrag vad géller proportioner, yttre form, materialval,
kulorstéllningar, sérpriaglande fonsterpartier samt detaljer som styrker
byggnadens tidigare anvindning som panncentralen ska bibehéllas.

Bestimmelserna ovan ar (utifran dagens lagkrav och praxis) en uppdatering och ett
fortydligande av géllande detaljplans skyddsbestimmelser for fastigheten och har
beddmts inte innebéra nagon skarpning eller ett forsvarande av en framtida anvéndning
av byggnaden.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafikflodet till och fran planomradet kommer att 6ka till foljd av planens genomforande.
Trafikdkningen forvintas dock inte vara sa stor att miljostorningar som dkad
bullerstdrning eller forsdmrad luftkvalitet kommer att ske.

Gator, GC-végar, parkering och cykelparkering

Planen innebér inte ndgon fordndring av huvudgator, lokalgator, eller GC-vagar. Inom
kvartersmark kommer angéringsméjligheter till respektive byggnad anordnas. Inom
véstra delen av planomradet avses pa kvartersmark en trottoar langs med bostadshusets
norra gavel anordnas med anslutning till busshéllplatsen. Angdring samt besoksparkering
till verksamheten i fore detta panncentralen kommer att ske 6ver och pé intilliggande
bostadsfastighet. Beroende pa om verksamheten och intilliggande bostadsfastighet
kommer att utgdra en eller separata fastigheter kommer angoring och parkering eventuellt
krava servitut. Frdgan kommer att beskrivas ndrmre innan planen antas.

Erforderlig parkering for bade bil och cykel kommer att anordnas pa respektive
bostadsfastighet i huvudsak i form av garage i byggnaderna. Markparkering for
besdkande och handikapparkering kommer att anordnas pa kvartersmark.

Kollektivtrafik

Planen forutsétter ingen utbyggnad av kollektivtrafik varken i den fysiska miljon eller
turtéthet.

Tillgénglighet

Byggnadernas tillgdnglighet sékerstills genom att entréer placeras i markplan. Marken
iordningsstélls med géngvégar for att tillgéngliggora bade byggnaders entréer och
byggnaders funktioner i 6vrigt. Byggnaderna planeras i suterrdng vilket ockséa skapar
forutsattningar for att ta sig till de dvre nivaerna péa fastigheterna genom byggnaderna och
med hjalp av dess hissar.

Tillfartsvégar och entréer anpassas 1 hojdled for att inte stdende vatten, vid skyfall, ska
kunna bli ett hinder for tillgdnglighet till bebyggelsen.

Handikapparkering mdjliggors i anslutning till entréer och/eller hissar tillhdrande
planforslagets olika planerade byggnader.

Service

Planen beddms, enligt lokalsekretariatets berdkningar for tidiga skeden, generera ett
behov av cirka 50 skolplatser och cirka 30 forskoleplatser. Foreliggande detaljplan
mdjliggor inte for ytterligare for- och skolverksamhet dé behovet av nya platser bedoms
vara for litet for att motivera ett krav pa nya lokaler inom detaljplanen. Det &r dven
mycket svért att tillgodose en lamplig forskolegérd inom planomrédet pa grund av
utrymmesskal. Istéllet far behovet tillgodoses av befintliga verksamheter i stadsdelen. Nér
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det géller forskola finns det generellt en 6nskan om att forskoleplatserna ska finnas néra
bostaden. Som tidigare har nidmnts finns det fristdende aktorer for sddan verksamhet i
direkt anslutning till planomrédet. Fristdende (privata) aktorer tillimpar dock inte alltid
nérhetsprincipen pa samma sétt som kommunal verksamhet gor och fristdende aktorer
kan dven ha langa koer. Séledes kan de boende inte forvénta sig en platsgaranti pa den
geografiskt ndrmst beldgna forskolan eller grundskolan. Om man bositter sig vid S:t
Jorgen och 6nskar en kommunal forskoleplats maste man vara beredd pé att ta sig en bit.
Vilken forskola/skola som dé viljs kan eventuellt komma att styras av vardnadshavarens
resvég till arbete. Det dr dérfor svart att precisera vilka forskolor/skolor som blir aktuella
for just denna detaljplan, d& resvdgarna kan ga &t olika héll som exv mot Backa,
Backaplan/Lundby, Tuve eller Séve vilket ger en véldigt stor spridning. Tillgéngen pa
lediga forskoleplatser inom stadsdelen ér inte sjélvklart lika god som for
grundskoleplatser. Nér det géller tillgangen for grundskoleplatser finns det atminstone
god tillgédng av platser pa Skogomeskolan som ligger ca 2,5 km norr om planomradet.

Det bedoms finnas god tillgdng for lek, rekreation och naturupplevelser i omradet. Inom
detaljplanen kommer det att tillskapas mindre ytor for lek samt uteplatser pa
kvartersmark. I 6vrigt finns det god tillgang pé friytor for vistelse och rekreation i S:t
Jorgens park samt den omgivande skogen. Ytor for mer organiserad idrott finns ndrmast
vid Backavallen ca 0,8-1 km fran planomradet.

For tillgang till bibliotek, vardcentral och kommersiell service dr de boende hénvisade till
att ta sig en bit till antingen Tuve torg i véster, Selma Lagerlofs torg i véster eller
Backaplan i sdder.

Friytor och naturmiljo

Friytor planeras i anslutning till bostadsbebyggelsen med bade sittplatser, lek och andra
vistelseytor som &r mindre definierade, vilka kan anvéndas pa ménga olika sétt.

I det vidstra omrédet planeras friytor frimst pé fastighetens sodra del dér &ven stora trad
och grésytor bevaras och forstarks socialt med gangstrék vilka &dven kopplar an till
anslutande skogsomraden. Denna del av planen bedoms kunna fa en karaktér av park och
till viss del natur med stora trdd och iordningstéllda vistelsemiljoer med stor variation.
Denna del av planen kopplar an till trdd, bade nya och éldre bevarade, ldngs sankt Jorgens
vég som vidare striacker sig samman med omradet Sankt Jorgens 6vriga parkmiljoer i
stort. Alla friytor planeras som kvartersmark for bostéder.

Ostra omradet 4r idag till stora delar hardgjord och ir begrinsad till yta och har inte pa
samma sétt mdjlighet att skapa nya vistelseytor av parkkaraktar men tillgodoser trots det
behov av lek och andra vistelseytor med inslag av véxtlighet och trdd inom fastigheten.
Omradet bestar av tvé nivder dir nedre delen tillgodoser vistelseytor, och sittplatser i
samband med bostadsbebyggelsen entré. Vidare finns lekpark i omrédets 6vre del en
véning upp som ocksa &r tak for parkeringsplatser, bakom den planerade
bostadsbyggnaden. I denna del finns ocksé gemensamma uteplatser med gronska och med
utsikt Over omrédet vilka bedoms bidra till stora kvalitéer for de boende. P4 denna Svre
utemiljo finns &ven mer privata uteplatser. Garden omsluts hir ocksa av den
omkringliggande skogen vilket bedoms bidra till stora kvalitéer for den annars till stora
delar hardgjorda garden.

Léangst upp i bostadsbyggnaden planeras &ven en takterrass som delvis kan goras
tillgénglig som en gemensam anldggning for de boende. Alla friytor planeras som
kvartersmark for bostader.
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Naturmiljo

Traden langs Sankt Jorgens vig tillsammans med de stora triden pa fastigheten Backa
210:7s sodra del bedoms fungera som spridningskorridor bade mellan skogsomradena i
Ostvastlig riktning och i norrsddergéende riktning lédngs vigen. Tradraden beddms dock
inte uppfylla Naturvardsverkets kriterier for att klassas som biotopsskyddad allé.

Inget av trdden inom planomradet bedoms efter inmétning helt ha uppnatt en diameter pa
minst 1 meter vilket &r definitionen for jittetradd och dérav vara sérskilt skyddsvért enligt
Naturvardsverkets definitioner.

Fem av tridden har dock bedomts till naturvirdesklass 2, hdgt naturvérde, och 2 har
bedomts till naturvardesklass 3, patagligt naturvirde. Objekten har visst patagligt
biotopvérde samt visst patagligt artvirde.

Trad inom planomrédet har d&ven bedomts i ett sammanhang med planerad exploatering
(Se Oversiktlig naturvirdesinventering inkl. bilagor). Flera trid, sirskilt trid som &r
skyddsvérda eller kommer att bli sarskilt skyddsvérda inom kort, ska bevaras i storsta
mojliga mén sa linge inga sidkerhetsrisker med ett bevarande foreligger eller om tradet ar
sjukt. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att flera trdd kan bevaras. Négra kan bevaras
som de &dr och nagra kan bevaras till exempel genom att beskira eller flytta triden (Se
karta nedan). Bedomningen &r gjord bade utifran naturvirde och triddens status i fragor
kring skick, eventuella sjukdomar, i férhallande till vilka ssmmanvéigda nyttor och vérden
som kan kompenseras i samband med planens genomfdrande (se Oversiktlig
naturvérdesinventering inkl. bilagor).

SANKT JORGEN PARK
Maturmilja
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Figur 44 Bilden visar ortofoto éver dagens situation pd vistra omrddet. Befintliga trdd dr markerade
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Ovriga ej beskrivna trid kan inte bevaras. Nagra trid #r i dilig kondition s4 att det inte
kan bevaras pa grund av deras nuvarande tillstdnd. Deras biologiska varde ddaremot kan
bevaras i omréadet i form av forankrade hogstubbar, hél-trdd eller i biodepa. Genom
foreslaget omhéndertagande av trdd i omradet bedoms péverkan pé den biologiska
mangfalden och de ekosystemtjénster trdden utfor minimeras.

Omradets epifytiska lav- och mossflora dr mycket trivial, och inga naturvérdsintressanta
arter hittades vid fordjupad artinventering. Enstaka trad dr grova, men 6verlag bedoms
tridden for unga fOr att intressantare arter ska ha hunnit etablera sig. Dessutom har de med
sitt stads- och trafiknéra lége troligen varit utsatta for hoga fororeningshalter tidigare
vilket gjort att eventuella kiinsligare arter troligen forsvunnit (Se Oversiktlig
naturvérdesinventering inkl. bilagor).

Enligt fordjupad artinventering for hackspett har inga mindre hackspettar patréffats inom
planomrédet. Inte heller nagra spar av mindre hackspett i form av bo-/6vernattningshal
eller fodosoksinhack noterades. Storre delen av inventeringsomradet bedoms som delvis
lamplig milj6, som, framst pa grund av en i det ndrmaste total avsaknad av lampliga
botrid, inte bedoms kunna fungera som héckningsomrade. Déremot kan det i viss man
sékerligen anvéndas for fodosok.

Inom planarbetet har en kompletterande artinventering av svampfloran utforts under 2019
inom de omraden svampar patréffats i tidigare inventeringar. Inventeringen visade pé ett
flertal fynd av svamp, dér flera &r mindre allménna, enstaka eller séllsynta. Inga
rodlistade arter har patréffats. Somliga arter dr direkt knutna till specifika tréd, och vissa
ar knutna till miljon med aldre ddellovtrad i helhet. En signalart patrdffades inom
fastigheten Backa 210:7, rutkremla (Russula virescens).

Stadsbyggnadskontoret gor sammanfattningsvis beddmningen att naturviardena inom
planomrédet &r direkt kopplade till trdden. De naturvérden som tas i ansprék vid
genomforandet av planforslaget bedoms kunna kompenseras genom att bevara vissa av de
storsta triden, flytta tréd till annan plats inom omrédet, beskéra och kompensationsétgérd
i form av iordningstéllande av hogstubbar, biodepéer och liknande. Omradet planeras
dven kompletteras med nya trdd ndr markarbeten och byggnation &r utfort, vilket bedoms
bidra till en viktig atervéxt i omrédet. Bevarade tréd skyddas i plankartan.

Sociala aspekter och atgarder

Genomford Socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys inklusive work-shop med
grannar, kommunala tjinstemén och exploatdrer har resulterat i en storre kéinnedom om
vilka kvalitéer invanarna ser i omradet idag och vilka detaljplanen, som verktyg, har
mdjlighet att hantera. Detaljplanen har anpassats till kulturmiljon pé platsen som ansags
viktig. Genom att hantera kulturmiljéfragan kan ocksa en rad andra kvalitéer bevaras
och/eller stirkas genom husplaceringar, volymer och fasadutformningar. Byggnader
placeras sé att de foljer den befintliga karaktéiren i omrédet som préglas mycket utav det
tidigare sjukhusomrédets byggnader som var placerade fritt i en parkmiljé. Genom denna
typ av byggnadsplaceringar finns mojligheten till att bevara stora trad och den
parkkaraktér som finns pé platsen, kopplingar till och mellan de skogs-bekléddda hojderna
i anslutning till foreslagen bebyggelse kan bevaras bade for ménniskor och djurliv. Detta
lamnar ocksé plats for kompensationsatgérder for trdd som behover tas ned pa grund av
exploateringen.
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Byggnadshdjderna har justerats ned utifrdn de synpunkter som inkom pa work-shopen
vilket bidrar till battre livsmiljoer i fragor kring ljusforhallanden bade for befintliga
boende men paverkar ocksé foreslagen bebyggelse och dess direkta omgivning. Detta
paverkar ocksé positivt i frigan om anpassning till kulturmiljon.

Den fore detta panncentralen far ett rivningsforbud i planforslaget av kulturmiljoskél men
det ppnar dven upp mojligheter for att bedriva nagon typ av verksamhet i omradet
genom att planforslaget ockséd mojliggdr for andra anvindningsomraden én idag. Detta
mojliggor for 6kad trygghet i omradet och attraktivitet genom 6kad ménsklig aktivitet pa
platsen. Panncentralen har potential att bli en tydlig motesplats for omradets befolkning,
men dven en plats for besokare utifrén vilket skulle kunna bidra till en stérkt koppling till
andra omraden och ménniskor vilket ger hog méluppfyllelse utifrén de synpunkter som
inkom under work-shopen.

Genom anpassning till kulturmiljon bidrar foreslagen bebyggelse till starkt identitet i hela
omrédet.

Under analysen har det framkommit att det behovs dagligvaruhandel och liknande
vardagliga malpunkter i omradet, att det &r en bristvara idag. Detta har detaljplanen inte
haft mojlighet att [16sa. Dock finns mojlighet till mindre handelsverksamhet i
panncentralen men nagon storre handel bedoms inte kunna bedrivas inom aktuell
byggnad. Panncentralen har ocksa mojlighet att bli en malpunkt ur andra perspektiv
genom att mdjliggora for olika aktiviteter eller liknande. Det planerade dldreboendet
beddms ocksa kunna bli en malpunkt forutsatt att daglig verksamhet bedrivs hér, dock for
en mer begrinsad skara.

Under arbetet har det &ven framkommit synpunkter pa trafiksituationen i omradet.
Bilparkeringen i omradet sker delvis ldngs gator och ar fullbelagda under vissa tider pa
dygnet. Det misstinks att det beror pa viss parkeringsflykt fran andra omraden pa grund
av avgiftsfrihet. Inom detaljplanearbetet har mobilitet- och parkeringsutredning tagits
fram. Detaljplanen sikerstiller att det finns mdjlighet for att anordna ett tillrackligt antal
parkeringsplatser inom de aktuella fastigheterna sa att foreslagen bebyggelse inte gor
situationen i omradet vérre 4n idag.

Foreslagen bebyggelse bidrar till en 6kad blandning av funktioner i omradet, starker dess
identitet som plats bade for boende och for besokare. Planforslaget beddms ocksa ha
mojlighet att bidra till integration av samma anledning.

Det berdknas att det saknas forskoleplatser for tillkommande barn i omradet.
Planforslaget har inte haft mojlighet till att mojliggora for fler da det inte finns tillrdcklig
yta for det inom planomréadet. Inom det ndrmsta omradet finns idag enbart en privat
forskola. Detta underskott pa forskoleplatser bedoms som en brist i omradet. Utover
forskole-situationen bedoms omradet i stort ha stora kvalitéer utifran ett hdlsoperspektiv
bade for vuxna och barn. I skogarna finns gott om plats for lek och utflykter och i
parkmiljoerna finns till exempel stora grasplaner for spontanidrott. I parkomréadet finns
aven iordningstilld lekplats. Lekplatsen ér tillgdnglig, men tillhor dock skolan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Inom ramen for detaljplanearbetet har en Dagvatten- och Skyfallsutredning tagits fram
som underlag. For att uppnd béde reningskrav och stadens krav pa fordrdjning av 10 mm
dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta foreslas underjordiska makadammagasin.
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Kvillebédcken ér klassad som kdnslig recipient. Den planerade markanviandningen inom
planomradet bedoms motsvara medelbelastad yta, vilket medfor reningskravet enklare
rening. Enklare rening innebér avskiljning av partiklar.

Losningarna behdver en yta i véstra omrédet pa ca 90 mz och i det dstra omréadet ca 70 m2
vid ett antaget djup pa 1 m. Placering foreslés i lagpunkter under parkeringen i bada
omréadena. Utdver detta foreslas det att bibehalla omréddenas naturliga skyfallsvégar for att
omrédet ska klimatsdkras. Om inte detta gors skapas nya lagpunkter vid skyfall/hoga
vattennivéer. I bilden nedan visas foreslagna dagvatten- och skyfallslosningar. De roda
strecken symboliserar avskdrande diken, pilarna rinnvagsriktning och orangea fyrkanterna
dagvattenmagasin, se figur nedan.

Figur 45 Kartor éver foreslagen dagvatten- och skyfallslosning pa vdistra och ostra omrddet

Det finns behov for att fordrdja ca 56 m® av dagvatten pa allmin plats for att inte dka
belastningen pa

dagvattensystemet. Forslag ér att placera det mellan det dstra och véstra delomrédet.
Utformning av fordrdjningsanlédggningen bestdms i senare skede.

e Dagvattnet fran planomradet avleds till ett markavvattningsforetag. Flodet i omradet far
inte 6ka utan anmaélan.

e Med kravet pé enklare rening enligt géllande reningskrav uppnas alla mélvérden for
hela planomradet efter rening i makadammagasin. Detta innebér att planomrédet inte
forsémrar mojligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna for vatten.

o Efter exploatering med foreslagen fordrojningslosning bedoms det att dagvattenflodet
fran planomradet inte okar.

e Dagvattenlosningar i foreliggande utredning fokuserar framfor allt pé att visa
platsbehov for dagvattenldsningar. En detaljprojektering av dagvattenlosningar behover
genomforas nér alla markytor &r faststillda.

e Underjordiska makadammagasin ér de mest l&mpliga 16sningarna for fordrojning och
rening av dagvattnet med avseende pd nuvarande utformning av omrédena, dér andel
hardgjord yta &r stor.

¢ Svackdiken, diken och raingardens 6vervigdes som dagvattenlosningar pa
kvartersmark, men valdes bort pd grund av platsbrist med den nuvarande utformningen av
omradena, dér andelen hardgjord yta &r stor. Vid dndrad markanvindning kan andra
dagvattenlosningar 4n makadammagasin vara mojliga att genomfora.
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e Genom att avsitta mer yta for gronyta och/eller genomsléppliga belaggningar ges
minskat flode, fordrojnings- och reningsbehov samt 6kade mojligheter for 6ppna
dagvattenlosningar.

Vatten och avlopp
Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Planomradet bedoms som vl forsorjt med allmént VA-ledningsnit.

Légsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 80 m (RH2000). I de
fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren. Pa grund av
de nérliggande dricksvattenledningarnas dimensioner finns det inga mojligheter att ordna
niit-anslutna sprinklers for de tillkommande byggnaderna. Onskas sprinklers
rekommenderar Kretslopp och Vatten att fastighetségaren anldgger en egen sprinklertank.

Anslutningspunkt for vatten och avlopp ér beldgen i Sankt Jérgens vdg och i cykelbana
strax norr om fastigheterna Backa 866:847 och 866:831.

Varme
Inom omrddet finns befintliga fjdrrvirmeledningar. Befintlig byggnad pa fastigheten
Backa 210:7 ar idag ansluten till fjarrvarme. Ledningarna kommer i konflikt med
planerad ny bebyggelse och behdver flyttas till nytt lage. Goteborg Energis
fjarrvarmeledningar ar idag forlagda bade i mark och i kulvertar pa fastigheten.

Nya ledningar planeras i fastighetens norra och vastra del och ansluts till féreslagen
bebyggelse enligt karta (se nedan)
ar v f V™

3 e j}

Figur 46 F(')'res-l.a;g-re;n.n.y ledningsdmgi;ingfb'rﬁéin:véirme (rosa linjer).

Goteborg Energi har dven ett ledningspaket som ér forlagt i mark dster om Panncentralen
pa fastigheten Backa 866:831 i det 6stra omradet och har dven ledningar inne i
panncentralen. Hur dessa skall hanteras utreds vidare under planarbetets gang.
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Fjarrvarmecentralen som forsorjer gamla kontoret (som numera dr riven) ér placerad inne
i panncentralen. Kontorsdelen som numera &r riven behdver inte léngre forses med
fjérrviarme fran befintlig central.

El och tele

Den foreslagna bebyggelsen matas fran befintlig nétstation 1190 S.t Jorgens Vég.
Nitstationen planeras flyttas till andra sidan Sankt Jorgens vég vid planens
genomforande.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Ovriga ledningar
Det finns tvéa icke driftsatta gasledningar till panncentralen, Dessa bor beaktas vid
markarbeten. Ledningarna kan innehalla rester av gas.

Avfall

Inom planomradet ges plats for fristiende AV-hus eller AV-rum i anslutning till de olika
fastigheternas angoring for trafik. Sopbilar angdr frén Sankt Jorgens vig likt andra
transporter. Pa fastigheterna finns vénd-platser.

Inom Sankt Jorgens gamla sjukhusomrade finns idag ingen Atervinningsstation. De
atervinningsstationer som idag finns ndrmst planomrédet ar beldgna vid Lilla Arddsgatan
3, Aketorpsgatan 44, Sandbanksviigen och vid Ostra Gunnesgirde.

Ovriga atgérder

Geotekniska atgarder
Geotekniska undersokningar har utforts pa fastigheterna (se geotekniska utredningar).

Pé fastigheten Backa 210:7 finns idag inga stabilitetsproblem inom fastigheten. Planerad
bebyggelse kommer att befinna sig pa mothéllande sida av slénten och séledes forbattra
stabiliteten. Ur stabilitetssynpunkt bedoms fastigheten som lamplig for byggnation.
Belastningsrestriktioner beddms ej behdva inforas i detaljplan.

Da leran ar sittningskénslig bedoms palning krévas for planerad byggnation.

Pé fastigheterna Backa 866:831 och 866:847 utgors de naturligt avsatta jordlagren dverst
av ett fast ytlager av sand och torrskorpelera. Dérunder foljer 16s lera som via ett lager
morén vilar pé berg. Inom gérdsplanen dr marken utfylld med spriangsten. Inom
planomradet varierar djup till berg mellan 0 och ca 12 m. Berggrunden utgérs av gnejsig
granit.

Négon risk for jordskred foreligger inte heller pé fastigheterna Backa 866:831 och
866:847 med nuvarande marknivaer och markanvéndning. For att planerad ny byggnad
inte ska forsdmra stabilitetsforhéllandena maste all last foras ned till berg via pélar,
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plintar och sulor. Norr om planen far marknivén hdjas med hénsyn till stabiliteten. Den
sammanlagda belastningsdkningen (summan av permanent och variabel last) far enligt
geoteknisk undersdkning inte overstiga 5 kN/m2 utgéende frén nuvarande marknivaer.

All eventuell justering av marknivan maste darfor foregas av en geoteknisk berdkning
som visar att stabiliteten inte dventyras.

Jordlagerforhallandena ar sédana att aktuella byggnader bor utforas med en kombination
av spetsburna pélar, betongplintar och betongsulor pé berg.

Skyfallsatgarder

Inom de bada omradena ska naturliga skyfallsvdgar bibehallas for att omrédet ska
klimatsékras. Om inte detta gors skapas nya lagpunkter vid skyfall/hdga vattennivéer.
Vid exploatering i planomradet kommer nagra av de byggnader som finns idag att rivas
medan nya byggnader placeras i delar av omradet som idag saknar byggnader, vilket dven
leder till att vissa befintliga lagpunkter forsvinner medan nya lagpunkter kan bildas. Det
ar viktigt att inte skapa nya lagpunkter intill nya byggnader, utan genom hdjdséttning se
till att marken lutar fran husen. Detta bedoms som mdjligt men hojdséttning av omradet
behover studeras mer i detalj i senare skede.

I den véstra delen av vistra omradet planeras ett dldreboende och i den Gstra delen
lagenheter. For dldreboendet planeras garage i forsta vaningsplanets norra del (halva
byggnaden). I den sddra delen av édldreboendet, dir inget garage planeras, uppgér
vattendjupet idag till 0,2-0,5 meter vid dimensionerade skyfall.

I planforslaget foreslas en parkeringsyta i lagpunkten vid den Ostra infartsvéigen dar
maxdjupet uppgér till 0,5 meter. Framkomligheten for utryckningsfordon riskerar att
begréinsas vid den Ostra infartsvégen till omrédet, dédr det dimensionerande skyfallet ger
ett maximalt vattendjup pa 0,2-0,5 meter, vilket paverkar tillgéngligheten till entréer. Se
markering i Figur 18.

Eftersom foreslagna byggnader ar placerade i omradets véstra och stra del hindras inte
rinnvigen frén skogsomradets lagpunkt, via planerad parkeringsyta mellan byggnaderna
och vidare norrut mot Sankt Jorgens vég.

Kraven i TTOP avseende framkomlighet uppfylls inte utan maste dtgiirdas om planen ska
vara byggbar.

I det 6stra omradet ska den befintliga panncentralen vara kvar enligt planforslaget. I ett
litet omrade vid panncentralens sydvistra horn uppgér det maximala vattendjupet till 0,2-
0,5 meter, vilket riskerar att paverka byggnaden. Aven direkt dster om planerad byggnad
finns ett litet omrade dir det maximala vattendjupet uppgér till 0,2-0,5 meter, vilket
riskerar att paverka byggnaden. Framkomligheten till den nya byggnaden kan forsdmras
da striackningen delvis gar genom ett omrdde med maximalt vattendjup pa 0,2-0,5 meter.
Rinnvégen fran berget i sdder via befintlig asfaltsyta ner mot Sankt Jorgens vag i
nordvist hindras delvis genom den nya byggnadens placering.

Kraven i TTOP avseende framkomlighet uppfylls inte utan méste tgérdas om planen ska
vara byggbar.

e Med de atgérder som foreslas i rapporten dr det mdjligt att genomfora planen enligt
Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering.

o Hojdséttning ar viktig for avledning av skyfall.

o Hojdséttning &r viktig for avledning av skyfall samt for att undvika skador pa
byggnader och uppfylla krav pa framkomlighet.
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e Kraven i TTOP avseende framkomlighet uppfylls inte utan méste dtgirdas om planen
ska vara byggbar.

Vid mer detaljerad hojdséttning av marknivéer inom planomradet bedoms frdgan om
stdende vatten som hindrar framkomlighet kunna hanteras. Alternativa ytor beddms
finnas for detta hanterande, vilka sékerstills i planforslaget.

Markmiljo

En oversiktlig markmiljéundersdkning har utforts pa Backa 866:847.

Da omradet planeras att anvéndas for bostadsdndamal bor Naturvardsverkets

riktvirde for Kénslig Markanvéndning (KM) ses som styrande riktvérde.

Utifran erhallna analysresultat bedoms fororeningshalten i ytlig jord samt i jord under
det fore detta garaget i omradet generellt vara 6ver Naturvardsverkets riktvarde for KM.
Fororening dver tillimpade riktvirden (KM) har patréffats i sju av tio analyserade
jordprover. Fororening ver Miljoforvaltningens riktvarde for tjarasfalt har pétraffats i
prov uttaget pa tjarindrénkt bérlager.

En 6versiktlig markmiljéundersdkning har dven utforts pa fastigheten Backa 886:831.
Undersokningens syfte har varit att dversiktligt kartlagga forekomst, ssammanséttning
och koncentration av eventuella fororeningar i mark och grundvatten pé fastigheten.

I analyserade jordprover, utom provpunkt 0801 (se Oversiktlig markmiljéundersékning),
har inga halter av fororeningar dverskridande riktvarde for MKM pévisats pa fastigheten.
I provpunkt 0801 6verskrider halterna av PAH-M, PAH-H samt aromater (>C10-C35)
riktvirdet for MKM ca 1.5, 6.5 respektive 12 génger. Ytterligare undersdkningar
rekommenderas for att avgransa péatréffade fororeningar i 0801.

I analyserade grundvattenprov har i huvudsak laga halter av organiska foreningar
pavisats. Betrdffande uppmatta forhojda metallhalter bedoms de vara partikelbundna

dé inga forhojda halter i jorden uppmaitts. For att ytterligare bekréfta detta kan nya
grundvattenprover tas som filtreras innan analys pa laboratorium utfors.
Provtagningsstrategin for omrédet har varit systematisk och erfarenhetsmassiga
bedémningar och branschpraxis har legat till grund for urval av analysparametrar. Av
naturliga skél kan dock inte uteslutas att det finns fororeningar i punkter eller omraden
som inte har undersokts, eller att det forekommer &mnen och féreningar som

inte analyserats. Provtagning i byggnaden har inte utforts i denna utredning.

Infor planerade arbeten bor fororeningar avgransas och saneras ned till féroreningshalter
under tilldimpade riktvérden.

En oversiktlig markmiljéunderdkning av fastigheten Backa 210:7 har utforts. Resultatet
visar pa generellt l4ga halter av de undersokta &mnena, i stort understigande relevanta
jamforviarden i alla provgropar utom ett dar zinkhalter 6verskrider riktvirdet for mindre
kéinslig markanvdndning. I vidare provtagning har tvéa prover pavisat en halt av kadmium
respektive kobolt strax dver riktvéirde for kdnslig markanvéndning. Inga halter 6ver
analysens detektionsgrans pavisades av PAH-er.

Provtagning av ytlig jord ldngs husfasaden har vid ett senare tillfdlle visat forekomst av
PCB o6verskridande riktvirde for kénslig markanvindning.

Planomradet bedoms sammanfattningsvis, utifran dessa dversiktliga
markmiljoundersdkningar, behdva saneras for att klara aktuella riktvarden innan bygglov
far ges for ny bebyggelse.

Eftersom fororeningshalter 6ver KM har pavisats i omradet far inga
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schaktarbeten péborjas dér bostider planeras innan en Anmélan om avhjélpande dtgérder
enligt 29 § i Férordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd har
uppréttats och godkénts av tillsynsmyndigheten.

Buller

De nya byggnaderna utsitts for bullernivéer frén vig- och spéartrafik, men ligger dnda i ett
forhallandevis skyddat lidge frén de storre bullerkdllorna i ndromrédet. En bullerutredning
har upprittats enligt PBL 4 kap 33a§ och innehaller en redovisning av berdknade vérden
for omgivningsbuller, se bilagd utredning ”ST JORGENS PARK, GOTEBORG
Bullerutredning infor detaljplan — bostdder”, daterad 2020-06-30.

Bullervérdena klarar med goda marginaler riktvirdet 60 dBA ekvivalent vid fasad for de
planerade bostdderna.

For uteplatser ska 50 dBA ekvivalent nivé klaras. Nér det géller maximala riktvirden &r
det 70 dBA som giller, men 10 dBA hdgre nivéer for 5 passager per timme dagtid vid
uteplatser accepteras sa linge maximal ljudnivé blir hogst 80 dBA, enligt
bullerférordningen. Utredningen visar att uteplatsriktvirdena inte klaras vid samtliga
fasader och séledes kan exempelvis privata balkonger i anslutning till respektive bostad
hér inte réknas som primér uteplats ur ett bullerhéinseende for samtliga bostéder. Séledes
fér en gemensam uteplats anordnas i néra anslutning till bostdderna pé en plats dér
riktvirdena for uteplats klaras.

SANKT HIRGEN st
Figur 47 Exempel pa platser (réda figurer) ddir gemensamma uteplatser kan anordnas och
riktvdrdena for uteplatser klaras.

Bohusbanan trafikeras av olika typer av tdg (godstig samt X54, passagerartdg) som
genererar olika mycket buller vad géller maximala vérden. Utredningen visar att
riktvirdet vid gemensam uteplats innehalls d&ven om godstég dr dimensionerande.

Luft
For att uppna god luftmiljé inom omradet bedoms inga atgarder krdvas. Detaljplanens
genomforande innebédr endast en marginell paverkan pa luftkvalitén i omradet.
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Dagsljus och skugga

Foreslagen ny bebyggelse har studerats dversiktligt vad det giller dagsljus. Bebyggelsen
pa fastigheten Backa 210:7 har studerats i en VSC-analys for att visa pé att kraven i BBR
kan klaras vid ett genomforande av planforslaget. Samtliga byggnader bedoms kunna
klara gillande dagsljuskrav i BBR. Se detaljerat resultat i planforslagets tillhorande
Dagsljusutredning. Vissa byggnader behover enligt resultatet ha ljusa fasader for att
dagsljus ska klaras enligt foreslagen utformning. Aven ljusa golv kan behovas i vissa rum
i byggnaderna. Dessa atgiarder bedoms som fullt mojliga att genomfora. Ljusa fasader
sékerstills med en planbestimmelse, dock frimst med hinsyn till kulturmiljon som
motiv.

Foreslagen bebyggelse bidrar till skuggor vilka har studerats i1 en skuggstudie.
Omkringliggande bebyggelse bedoms paverkas marginellt i och med byggnadernas
placering och utformning (lameller). Kringliggande kullar med stora tridd bidrar ocksa
idag till skuggor under delar av dygnet, vilket gor att foreslagen ny bebyggelse inte
forsdmrar situationen i stor utstrickning eftersom bebyggelsen &r placerad mot hojderna
ett norrlége.

I mars méanad har planforslaget som mest paverkan pa bebyggelsen vister om foreslagen
ny bebyggelse da nya byggnader skuggar tidigt p4 morgonen nér solen nétt dver

tradkronorna syd st om bebyggelsen (se bilder nedan). Vid denna tid pa aret skuggar det
nya dldreboendet befintlig byggnad cirka mellan klockan 08.00 och 09.40 da skuggan till
slut ror sig fran byggnadens nedre hom.

Figur 36 Skugga i Mars klockan 08.00 Figur 49 Skugga i Mars klockan 09.40

I september har bebyggelsen mest paverkan pa befintlig bebyggelse som &r beldgen norr
om panncentralen da ny bebyggelse skuggar under en begrinsad tid pa formiddagen.
Skuggan ér mest pataglig klockan 11.20 och r6r sig mot- och forsvinner pé byggnadens
nedre horn i dster cirka klockan 12.00 (se bilder nedan).

Figur 37 Skuggor i september klockan 11:20 Figur 51 Skuggor i september klockan 12:00

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och 47 (58)
verksamhet vid Sankt Joérgens vag, inom stadsdelen Backa

Dnr 14/0587 PLANBESKRIVNING



SAMRADS- /GRANSKNINGSHANDLING

Fastighetsindelning

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestdimmelser.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldggningar inom allmén plats
Ingen allmén platsmark ingar i planomradet. I anslutning till planomréadet finns allmén
plats som forvaltas av Trafikkontoret och Park- och naturférvaltningen.

Anldaggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetségare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
anldggningarna inom kvartersmark.

Befintlig transformatorstation, som dgs av Goteborg Energi pa Backa 210:7, ska flyttas
till kvartersmark med anvéndning E pa Backa 866:732. Goteborg Energi ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av anldggningen.

Anlaggningar utanfér planomradet

En dagvattenanldggning i form av ett svackdike planeras att anléggas pa allmén plats
(natur) mellan fastigheterna Backa 210:7 och Backa 866:847 for att inte 6ka belastningen
pa dagvattensystemet. Anldggningen placeras nedstrdms det Ostra omradet och uppstroms
det véstra. Kretslopp och vatten ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall
av anldggningen. Anlidggningen finansieras genom investeringsmedel.

Drift och forvaltning

Exploatorerna stér for all drift och férvaltning inom kvartersmark for bostider (B),
centruméndamal (C) och Besoksanldggning (R). Goteborgs Energi star {for drift och
forvaltning av transformatorstation inom kvartersmark for teknisk anlédggning (E).
Kretslopp och vatten, Goteborgs stad stér for drift och forvaltning av svackdike utanfor
planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska upphdvning/omprovning av servitut for parkering och vig
(1480K-2004F135.1) pa Backa 866:847 vara genomford.

Servitut
Servitut for parkering och vig (1480K-2004F135.1) pa Backa 866:847 ska upphévas eller
omprovas.

Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprdvas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsomraden
som hamnar pé kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sékerstillas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningségare.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstillas med
ledningsritt.
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Inom omréden som pé plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras.
Dessa ska sdkerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Pé Backa 210:7 har Goteborg Energi AB ledningsrétt for transformatorstation (akt
1480K-1993F253.1), fjarrvirmeledningar (akt 1480K-2004F135.4) och elledningar
(1480K-2004F135.6). Ledningsrétten for transformatorstationen ska upphévas och en ny
ledningsritt ska bildas for transformatorstationens nya lige (e-omrade pa Backa 866:732).
Ledningsritten for fjérrvirmeledningarna ska upphévas och en ny ledningsrétt for
fjérrviarme ska bildas for ledningarnas nya lége (u-omrade pa Backa 210:7).
Ledningsritten for elledningarna upphévs dé ledningarna inte léngre &r i bruk.

P& Backa 866:847 och Backa 866:831 har Goteborg Energi AB ledningsritt for
elledningar (akt 1480K-2004F135.6) samt for gasledning (akt 1480K-2004F135.7) och
TeliaSonera for teleledningar (akt 1480K-2004F135.8). Kretslopp och Vatten har
ledningsrétt for kall-, spill och dagvattenledningar p& Backa 866:847. Diskussion kring
dessa ledningar fors och det ér &nnu ej klart hur de péverkas. Ledningsrétterna kommer
beaktas i framtida planarbete. I och med nuvarande plankartas utformning behdver dessa
ledningsrétter upphévas eller omprovas for att bygglov ska kunna ges.

Markavvattningsforetag

Dagvattnet fran planomréadet avleds till ett markavvattningsforetag (Kvillebédcken
TF1945). Flodet i omradet far inte 6ka utan anmaélan. Flodet bedoms inte 6ka efter
planens genomforande.

Ansokan om lantmateriforrattning
Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsrétt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter.

Respektive fastighetségare ansvarar for att ansoka om och bekosta lantméteriforrattningar
for ovriga atgérder.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehéll. Innehall kan vara
utbyggnad av allmién plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och exploatorerna angéende genomforandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomrédet. Exploatdren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stéilla en ekonomisk
sékerhet 1 samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sékerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande
tydliggors och att exploatdren kdnner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.
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Skrivning angdende avstaende av ersittningskrav pd kommunen pa grund av
skyddsbestdmmelser och rivningsforbud ska foras in i exploateringsavtalet som ska
traffas mellan kommunen och égaren till fastigheten Backa 866:831 innan detaljplanen
antas.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med respektive
fastighetségare avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsidgaren och respektive
fastighetségare for att sékerstilla d&taganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omlédggning av ledningar tecknas mellan
respektive ledningsédgare och fastighetsidgare for att sdkerstélla ataganden vad géller
kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsrétt.

Tidplan

Samréd: la kvartalet 2021

Granskning: 3e kvartalet 2021

Antagande: 1 kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 2022

Fardigstéllande: 2025

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rtt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen éndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ér frén den dag dé beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overviganden och konsekvenser

Avvigningar har gjorts mellan olika intressen vilka redovisas nedan.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att cirka 220 bostdder inte kommer till stand inom omradet och
att panncentralens mojligheter for framtida nyttjande minskar.

Idag &r omradet planlagt for icke stérande smaindustri, industri, kontor,
centrumverksamhet och fjéarrvirmeanldggning. Det beddms som mdjligt att fastigheterna
vid nollalternativet kan iordningstéllas for dessa &ndaméal men det ar troligen forenat med
hdga kostnader i forhallande till de intékter som kan genereras efter ett sddant
iordningstillande. Séledes finns risk for att byggnaderna forblir oanvénda.

Nollalternativet innebér att ytterligare en av byggnaderna inom omradet (véstra omradet)
inte planeras rivas pa grund av uppforande av nya byggnader. En rivning av denna
byggnad ér dock fortsatt mojlig genom en provning i rivningslov likt panncentralens
sidobyggnad oavsett om en ny detaljplan upprittas eller ¢j.

Nollalternativet innebar en marginell vinst i form av antal fordonsrorelser pé nérliggande
vigar med marginell skillnad i omradets bullernivéer och luftkvalité till f6ljd. Dock kan
fastigheterna anvindas till annat dn det aktuellt planforslag medger dven idag vilket i sin
tur kan bidra till fordonsrorelser.

For véstra omradet innebér nollalternativet att en del trdd som finns pé fastigheten kan
vara kvar. Vissa av trdden som avses hér &r dock sjuka och skadade. Sakkunnig har
beddmt att trdden inte kommer kunna std kvar varaktigt.

Nollalternativet innebér att de markfororeningar som finns pé de bada omradena idag inte
saneras bort vilket bedoms som negativt for omradet i stort.

Nollalternativet innebar mindre skuggpéverkan kring fastigheterna jamfort med forslaget.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planédrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad, samspel, vardagsliv, identitet, halsa och sidkerhet
Genom anpassning till kulturmiljon i omrédet bidrar foreslagen bebyggelse till stérkt
identitet.

Under SKA/BKA-analysen har det framkommit att det behovs dagligvaruhandel och
liknande vardagliga mélpunkter i omradet, att det &r en bristvara idag. Just
dagligvaruhandel har detaljplanen inte haft mdjlighet att tillgodose. Dock finns méjlighet
till mindre handelsverksamhet i panncentralen men nagon storre dagligvaruhandel
beddms inte kunna bedrivas inom aktuell byggnad. Panncentralen har ocksé mojlighet att
bli en malpunkt ur andra perspektiv genom att mojliggora for olika aktiviteter och
liknande som kan ge omradet bade mélpunkt, identitet och integrera ménniskor utanfor
nidromradet som besdksmal. Det planerade dldreboendet bedoms ocksa kunna bli en
maélpunkt forutsatt att daglig verksamhet bedrivs hér, dock for en mer begrénsad skara.
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Foreslagen bebyggelse kan bidra till en nagot 6kad blandning av funktioner i omradet (i
fore detta panncentralen) vilket kan stirka omradets identitet som plats bade for boende
och for besokare. Planforslaget bedoms ocksa ha viss mojlighet att bidra till integration
av samma anledning. Okad befolkning i omradet i sig bedéms kunna bidra till trygghet

genom O0kad ménsklig nérvaro.

Malpunkter i omradet sésom skogspartierna ar positiva ur ett socialt perspektiv eftersom
de redan idag befolkas av bdde barn och vuxna. Skogarna anvinds av forskolebarn for
utflykter.

De skogbekléddda hojderna kring bebyggelseomréadet ar idag till viss del, p& grund av de
topografiska forutsattningarna, barridrer. Detaljplanen har inte kunnat hantera topografin
men mojliggor till viss del for 6kad tillgdnglighet till en av hojderna med géngvég.

Inom de béda foreslagna bebyggelseomrédena planeras lekytor och andra vistelseytor
som kan fraimja bada barn och vuxnas aktivitet ute. Strax utanfor planomrédena finns
storre grasytor i parkmiljo som &r ldmpliga for en mangd aktiviteter sdsom spontanidrott
av olika slag och annan vistelse. Stora omraden i anslutning till planomradet har mycket
begrinsad trafik, bullernivaer samt en god luftkvalité vilket bedoms ge mdjlighet till
hilsosam, sdker och trygg lek och rorelse. Alla dessa vistelseytor har olika grad av privat
och offentlig karaktir vilket bedoms kunna frimja sociala aktiviteter och samspel pa olika
demokratiska nivéer. Barn bedoms kunna ta stor plats och synas i omradets olika
offentliga och privata rum vilket bedoms ge dem stor mojlighet till att gemensamt med
andra méanniskor diskursivt forma rummet till sitt.

Nérheten till andra mélpunkter i Géteborg med tillgdnglighet med buss och cykel bedoms
ockséd mycket positivt for det sociala livet i omradet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrédden med sdrskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Ostra delen av detaljplanen
ar forenlig med Oversiktsplanen, medan viistra delen av detaljplanen strider mot
Oversiktsplanen som hir anger verksamhetsomrade. Kontoret bedémer dock att
Oversiktsplanen i denna del ér inaktuell d4 omradet sedan tidigare har forindrats gétt frin
att vara ett verksamhetsomrade till ett mer renodlat bostadsomrade.

Stillningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en unders6kning om betydande miljopéverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.
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Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt frén kriterierna i
Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. I véstra delen av planomradet innebér detaljplanen att en mindre del
parkmark men med ett antal vérdefulla trdd tas i ansprak till formén for exploateringen. I
samma del av planomradet paverkas dven en fd sjukhusbyggnad som ingar i
sjukhusomradet for St Jorgens sjukhusomrade, vilket &r utpekat i det kommunala
Bevarandeprogrammet for kulturmiljo.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte pdverkar nagot Natura 2000-omrade och dérmed inte kréver tillstdnd
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk
mangfald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nadgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omréden eller natur som har erkédnd
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom étgérder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet ar att planen i huvudsak f6ljer intentionerna
uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger
upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har dirmed bedémt att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad
har hallits med lénsstyrelsen 2020-04-24. Lansstyrelsen delade d4 kommunens
bedomning. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer dirfor en sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Naturmiljo
I stra delen av planomradet bedoms planen inte komma att paverka omkringliggande
naturmiljo.

I véstra delen av planomradet innebér planen att viss natur och naturvérden kommer att
paverkas. En del trdd kommer att behdva tas ner till f6ljd av exploateringen.
Sammantaget bedoms planforslaget med planerade kompensationsatgérder ge en liten
paverkan pa naturmiljon for omradet i stort.
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Kulturmiljo
Arkeologi

Inom planomradet férekommer inga kédnda fornlamningar. Cirka 20 meter fagelvigen
som nirmast dster om planomradet p& en hojd finns en fornlimning (RAA-nummer
Backa 59:1) i form av en boplats. Da planomradet ar beldget nedanfor hojden och tydligt
avgransad frén fornldmningen bedoms inte ett genomforande av detaljplanen inkrakta pa
fornldmningsomradet eller paverka upplevelsen av fornldmningen negativt.

Kulturmiljo, rivning och ny bebyggelse

Planomradet ar belédget i en konstaterad vérdefull kulturmiljo. Foreliggande detaljplan
paverkar befintlig bebyggelse som tillhor tredje vagens sjukhusbebyggelse. I Ostra delen
av planomradet finns den maskinbyggnad/panncentral uppford 1956, vilken utpekats som
en sérskilt bevarandevird byggnad i bevarandeprogrammet fran 1999. Byggnaden avses
bevaras och skyddas i foreliggande plan p& samma sétt som i géllande detaljplan men
med nya bestdmmelser for fortydligande utifrén géllande praxis.

I véstra delen av planomradet paverkas en fd sjukhusbyggnad fran tidigt 1960-tal, som é&r
en del av tredje vagens sjukhusbyggnader. Stadsbyggnadskontoret har fran ndmnden fatt i
uppdrag att prova ett mojliggorande av en bostadsfortitning pé fastigheten och samtidigt
prova ett bevarande av befintlig byggnad i syfte att konvertera den till bostéder.
Stadsbyggnadskontorets foreliggande detaljplaneforslag innebér dock att byggnaden
kommer att rivas.

Ett bevarande av befintlig byggnad och en bebyggelsefortéitning pa fastigheten har
studerats 1 ett tidigt skede. Befintlig byggnad ligger forhéllandevis centralt placerad pé
fastigheten, vilket minskar antalet mdjliga utformningsalternativ for ett bebyggelsetillidgg.
Exempelvis har punkthuslosningar 1 olika ldgen studerats, liksom en tillbyggnad i vinkel
av befintligt hus. Bada dessa 16sningar har bedomts forsvara ldsbarheten av ST Jorgens
sjukhusomrédes bebyggelse som helhet da de forslagna byggnadstyperna inte samspelar
med omradets ovriga bebyggelsekaraktir, som i mangt och mycket ar lamellhus i park.
Med dessa alternativa forslag skulle mycket parkering behdva anordnas ovan mark, till
skillnad frén foreliggande forslag dér parkeringen kan gémmas i de nya byggnadema.
Ytterligare parkering ovan mark skulle i hdgre grad gora ansprék pa parkmiljon vilken ur
ett kulturmiljohénseende &r negativt, d& parkmiljon ar en barande karaktér for omradet.
Av dven andra utrymmesskal pa fastigheten bedomer kontoret att ett bevarande ihop med
en fortitning inte ar lampligt. For tétt placerade och hoga byggnader inom fastigheten
skulle ge en betydande skuggnings- och dagsljusproblematik, till skillnad frén
foreliggande forslag. 1 sodra delen av fastigheten finns det hdga naturvérden och kvalitéer
samt ett befintligt gronstrak som bedomts viktig att bevara, och har av den anledningen
har marken hér inte tagits i ansprék ytterligare.

En statusbesiktning har tagits fram av Hifab 2020-01-15. Av denna framgér att
byggnaden &r i mycket déligt skick pa grund av bristande underhall, men ocksé att det
finns svarigheter i byggnadens konstruktion och material som forsvarar att befintlig
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byggnad konverteras till bostdder. Byggnadens stomme innehaller bland annat blabetong
och bjilklagens dimensioner forsvérar vad en ombyggnation till bostéder skulle innebéra,
utover att det skulle bli mycket kostsamt.

Stadsbyggnadskontoret ser att en ombyggnad av befintlig byggnad till bostider ar svar
rent tekniskt, &ven om det per definition inte torde vara omojligt. En sdidan ombyggnad
och konvertering av byggnaden till bostdder forefaller dock krdva och innebéra att
byggnaden skulle fordndras kraftigt, bade invéndigt och utvéndigt av miljo- och
hélsoskil, men dven av indmalsenlighetsskil. Atgérderna dr nddvindiga for att
byggnaden ska klara dagens lagar och regler, men atgérderna skulle samtidigt innebéra att
byggnadens kulturhistoriska vérden skulle paverkas mycket negativt.

I avvigningen mellan ett bevarande och rivning har kontoret dven beaktat att den aktuella
byggnaden inte har pekats ut som sérskilt bevarandevird, varken i kommunens
bevarandeprogram fran 1999 eller vid tidigare planering d& byggnaden inte har forsetts
med nagra utformningsbestdmmelser i syfte att signalera att just denna byggnad ér
sérskilt kulturhistoriskt vardefull och att fasaderna ska bevaras, likt andra byggnader i
omradet. Synen pa vad som anses vara bevarandevért fordndras forvisso genom historien
och mellan generationer, vilket innebér att grédnsen for vad som anses vara bevarandevért
inte dr statiskt i tid. Genom kommunens senaste kommunala bevarandeprogram fran 2017
har byggnaden som nu avses rivas dock fortsatt inte pekats ut som sérskilt bevarandevird,
tillskillnad fran de tre sammanbyggda fd sjukhusbyggnaderna belégna strax norr om
byggnaden.

Byggnaden utgdr dndock en del i berittelsen om omradets framvéxt, anvéindning och
arkitekturhistoria, men den &r inte den enda representanten fran tredje utbyggnadsvagens
vérdbyggnader. I mitten av omradet ligger ett kluster av flera byggnader fran samma
utbyggnadsperiod. I gillande detaljplaner for dessa finns planbestimmelser som anger q
och qi - "kulturhistoriskt virdefull byggnad, fasaderna ska bevaras”, vilket torde
sékerstilla byggnadernas kvarlevande i framtiden &ven om byggnaderna inte omfattas av
ett totalt rivningsforbud. De tre friliggande lamellerna, &ven om de &r ndgon vaning
hogre én byggnaden som avses rivas, har ett tydligt sldktskap vad géller utformning och
uttryck samt tidigare historisk anvidndning och kan saledes fortsatt béra berittelsen om
denna typ av tredjevigens vardbyggnader i omradet. De tre lamellbyggnaderna fick ny
anvéindning genom nya detaljplaner laga kraftvunna 2004 och de anvédnds som
dldreboende och bostider idag.
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Figur 38 Gréna punkter avser tredje vagens sjukhusbyggnader i form av friliggande lameller med
skyddsbestimmelser i detaljplan. Rod punkt avser tredje vigens sjukhusbyggnad i form av friliggande
lamell som avses rivas.

I avvdgningen mellan ett bevarande av befintlig byggnad med en bebyggelsefortitning
har dven malet om ett 6kad bostadsbebyggande vigts in. Den bevarade byggnaden har av
exploatdren bedomts rymma cirka 20 lagenheter och ett tilldgg, enligt de forslag som har
avférdats i ett tidigt skede, beddmdes kunna rymma cirka 70 ldgenheter, vilket
sammanlagt ger 90 bostidder. Foreliggande forslag som, till skillnad fran
bevarandealternativet, 4ven inrymmer dldreboendet skulle innebéra att totalt ca 150
bostéder kan tillskapas pa fastigheten.

Den nya bebyggelsen avses anpassas till befintlig miljé och kulturhistoriska
sammanhang. | syfte att bibehalla platsens kontinuitet och karaktir avses vissa
overgripande principer vidmakthallas dér upplevelsen av hus i park &r 6verordnad. Av
denna anledning har lamellhus och punkt/skivhus valts, till skillnad fran exempelvis
kvartersbebyggelse eller vinkelhus. Plankartan reglerar att karaktiren av ’hus i park”
bibehélls genom att styra byggrétternas utformning. I den véstra delen av planomréadet
utfors de tva nya husen som lameller. Huset ndrmast S:t Jorgens vig avses liksom
befintlig byggnad terréinganpassas, om én pa ett lite annorlunda sitt, genom en trappning i
tre steg 1 hojd, vilket regleras i detaljplanen. Det bakomliggande huset (éldreboendet)
kommer att utforas i en och samma byggnadsh6jd, men med en knéck pé mitten for att
folja fastighetsgrins och inte inkrékta pd en ledningsritt i marken ldngs fastighetsgriansen.
For byggnaden i stra delen av planomradet vid fd panncentralen tillats ett hogre
véningsantal &n nuvarande byggnation pa platsen. Platsen bedoms tala en byggnad med
hdgre hojd, men hdjden pa huset har anpassats efter bakomliggande bergshéjd och
vegetation. Huset har placerats i liv med panncentralen for att inte skymma denna sedd
fran korsningen vid Sankt Jorgensvig/Sankt Jorgens port.

Vidare ska dversta vaningen pa bostadshuset vid panncentralen vara indragen for att ge
ett nagot smickrare intryck. Byggnadshdjder, indrag av dversta vaning pa huset vid
panncentralen samt siktlinjen for panncentralen sedd frén korsningen vid Sankt
Jorgensvég/Sankt Jorgens port styrs och regleras i plankartan. D siktlinjen hérifrén och
langre ner véster ut pd Sankt Jorgens Port mot panncentralen har bedomts som sérskilt

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och
verksamhet vid Sankt Joérgens vag, inom stadsdelen Backa

Dnr 14/0587 PLANBESKRIVNING

56 (58)



SAMRADS- /GRANSKNINGSHANDLING

viktig medger av denna anledning inte detaljplanen att balkonger far uppforas pa
norrsidan av bostiderna, vilka annars riskerar att skymma och distrahera siktlinjen. Aven
mdjligheten till att uppfora komplementbyggnader har reglerats med hansyn till
siktlinjen. Byggnadernas takvinkel regleras ocksa i plankartan i syfte att taken ska
upplevas forhallandevis platta.

For att den nya bebyggelsen ska né en god integration med platsspecifik nérvaro finns
ytterligare uttryck fran befintlig bebyggelse att inspireras och ta intryck frén. Detta ar
latta byggnadsforskjutningar, det sparsmakade formspréket, materialiteten,
kulorstéllningen och fasadens artikulation. Detaljplanen reglerar att byggnadsfasaderna
ska utforas av ljus puts. Sockel/ suterrdngvéning ovan mark ska dock uppforas i
avskiljande material eller firg mot 6vrig byggnad, likt 6vrig befintlig numera
bostadsbebyggelse.

Niér det kommer till utformning av marken har de markytor som beddmt vara viktiga att
bevara och bibehalla karaktédren av park belagts med prickmark. Gronskan och traden ar
en viktig del av parkmiljons karaktéir. En del av de befintliga tridden i det véstra
planomrédet ut mot Sankt Jorgens vég dr i daligt skick samt star i vagen for den tillténka
exploateringen. De trid som ar sjuka kommer séledes att tas ner, de som ar friska men
stér i viigen men star i véigen for byggnationen avses flyttas till annan plats inom parken.
Ett antal stora och friska trad (sérskilt i sodra delen av vistra planomradet) kommer att
sparas och beldggas med en planbestimmelse om utdkat marklov for fallning. Vidare
regleras i1 plankartan hér att markens hojd inte far foréndras i anslutning till traden, vilket
ar viktigt for tridens verlevnad, samt att storre hirdgjorda ytor inte far anordnas for
annat dn gangvégar och lekplatser.

Paverkan pa luft
Luftmiljén bedoms inte paverkas negativt till f6ljd av planens genomforande.

Paverkan pa vatten
Miljokvalitetsnorm for vatten bedoms ej paverkas av planforslaget dé varken vattenflode
eller fororeningshalt paverkas negativt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av dagvattenanléggning i form av ett svackdike pa allmén plats utanfor
planomréadet mellan fastigheterna Backa 210:7 och Backa 866:847.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av svackdiket.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatorerna bekostar samtliga dtgérder inom kvartersmarken och far utgifter for
bygglov, lantmiteriforrittning, ledningsflytt, anslutningsavgifter for el-, tele- och va-
ledningar mm.

Exploatoren for Backa 210:7 stér for kostnaderna forenade med flytt av
transformatorstationen och tillhérande ledningar.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen avviker delvis frén dversiktsplanen (véstra delen). I den del foreslagen
bebyggelse avviker bedomer stadsbyggnadskontoret det som ldmpligt pa grund av
omrédets nuvarande karaktér som &ver tid har forédndrats. Omradet bedoms inte lédngre
lampligt for verksamheter s& som smdindustri och liknande da omréadet har en karaktir av
bostadsomrade. Anvéndning av industriell karaktdr bedoms kunna ge upphov till
storningar for boende.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Robin Stenberg

Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Ida Lundskog

Distriktschef Exploateringsingen;jor
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