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Planprocessen
Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som mojligheter
att lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anméarkningar framforas.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demokratisk
ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

'\ )

Beslut i Majlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomforande
Information

Planarbetet startade 2018-08-22
Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planférslaget l&mnas av:
Asa Karlsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 53

Sandra Klang, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 74
Hanna Jarpedal, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 34

Granskningstid: 9 juni 2021 - 30 juni 2021
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Planhandling

Granskning
Datum: 2021-05-25
Aktbeteckning: 2 -5573

Diarienummer SBK: 1175/15 Diarienummer FK: 5955/18
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Asa Karlsson Sandra Klang

Tel: 031- 368 17 53 Tel: 031-368 09 74
asa.karlsson@sbk.goteborg.se sandra.klang@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Bostader med sarskild service vid Aketorpsgatan
inom stadsdelen Backa i G6teborg

Detaljplanen &r upprattad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)

+ Plankarta med bestammelser

+ Illustrationsritning

» Grundkarta

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
+ Samradsredogdrelse

Utredningar:

. Geotekniskt utlatande, fastighetskontoret, 2019-02-28, rev 2019-03-29

» Mobilitet- och parkeringsutredning, stadsbyggnadskontoret, 2019-09-13

« Dagvatten- och skyfallsutredning, kretslopp och vatten och Sweco, 2019-11-25
» Naturvardesinventering, Pro Natura, 2019-07-03, rev 2019-10-10
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att préva forutsattningarna for ny bebyggelse av ett mindre flerbo-
stadshus i 1-2 vaningar. Byggnaden ska inrymma 6-8 bostader med sarskild service (BmSS)
och gemensamma utrymmen for personal och boende. Avsikten &r att bostdderna ska vara av
kategorin servicebostader. Detaljplanen syftar till att mojliggéra AV-hus, gardsmiljé, ango-
ring och parkering. Detaljplanen ska sékerstalla att gangforbindelse som idag I6per frén Ake-
torpsgatan till Plockerotegatan bevaras. Avsikten &r att tillkommande bebyggelse ska inordna
sig i den omgivande miljon, med hansyn till saval de befintliga byggnaderna som naturmiljon.
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Figur 1. Orienteringsbild, planomradets lage markerat med vit, streckad cirkel

Planomradet &r bel4get i Backa, vaster om Plockerotegatan och 6ster om Aketorpsgatan, cirka
5 km norr om Goteborgs centrum. Planomradet ligger i befintlig sammanhallen bebyggelse
med narhet till kollektivtrafik och viss service sasom férskolor, skolor och féreningsliv. Plan-
omradet omfattar cirka 0,28 hektar och lagfaren agare till fastigheten Backa 866:723 ar Gote-
borgs kommun. Marken forvaltas av park- och naturforvaltningen. Géllande stadsplan &r
1480K-11-3336. Planen faststélldes den 16 juli 1975 av Lansstyrelsen i Goteborgs och Bohus
Ian. Genomforandetiden for planen har gétt ut.

Planomradet &r i dagslaget planlagt som allmén plats: park, plantering o. dyl. Inom markom-
radet finns en asfalterad gangvéag som dven ar infart till fastigheten Backa 164:3, ett planstri-
digt garage/forrad och naturmark i form av blandskog, mestadels lovtrad. Vaster om planom-
radets norra del fortsétter gdngvagen norrut, fran Aketorpsgatan till Plockerotegatan, se figur
2.
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I Planomrade detaljplan for %
BmSS vid Aketorpsgatan
-

-

-~ -
~ -

Figur 2. Orienteringsbild, ungefarligt planomrade markerat med vit, streckad linje

Detaljplanen mdjliggor en komplettering av bostader i omradet, med 6-8 lagenheter fordelade
pa 1-2 véningar. Angéring kommer att ske frén Aketorpsgatan och parkering ska anordnas pé
kvartersmark.

Detaljplanen innebdr att en komplettering av bostader mojliggors, tillkommande bostéder in-
nebar en storre bostadsvariation i omradet med avseende pa typ av boende och upplatelse-
form. Planomradet innefattar kvartersmark. Lokalsekretariatet ar exploator. Lokalforvalt-
ningen bygger pa lokalsekretariatets uppdrag och ansvarar saledes for utbyggnaden pa kvar-
tersmarken. Ett kommuninternt markupplatelseavtal ska uppréattas mellan fastighetsnamnden
och lokalndmnden.

En exploatering enligt planforslaget forutsétter att allmén plats: park, plantering o dyl. tas i
ansprak.
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Aketorpsgatan

Aketorpsgatan

Plockerolegatan

Figur 6, Sektion, alternativ med sex lagenheter i ett plan. Illustration: Norconsult

Plockerotegatan

Goteborgs Stad, Planhandling
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Overvaganden och konsekvenser

De storsta intressena som stélls mot varandra i detaljplanen &r intresset att bygga ett boende
med sérskild service och darmed bidra till att tillgodose behovet av bostader och minska bo-
stadsbristen och intresset att behalla planomradet obebyggt och tillgangligt som allmén plats
for rekreation och som naturvarde. Att tillgodose det behov av BmSS som finns i stadsdelen
ar angeldget. Att tillskapa bostader med sérskild service ar av stort allmant intresse och ett
viktigt mal for staden. Stadens 6nskan &r att denna typ av bebyggelse integreras i befintlig be-
byggelsestruktur for att fa en jamlik och integrerad stad dar alla har mojlighet att bo i den de-
len av staden de Onskar.

| planarbetet har planomradet anpassats efter befintliga forutsattningar sasom héjdskillnader,
berg i dagen och paverkan pa omgivande naturmark och befintliga bostader. Prickmark har
lagts mot naturmarken och en bred remsa prickmark (mark som inte far bebyggas) mot
narmsta fastighet for att minska intranget i naturmarken och ge ett avstand och lugnt grént
lage for fastigheterna, samt for att minska kansla och intryck av att bebyggelse ligger tatt
inpa.

Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att behovet av att tillskapa bostader och sarskilt bosta-
der med sarskild service bedoms vara storre an behovet att bevara den yta som tas i ansprak
for att mojliggora exploateringen.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger for storsta delen av planomradet bebyggelse-
omrade med gron- och rekreationsytor och for en mindre del av planomradet befintligt gron-
och rekreationsomrade. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen ar forenlig med
Oversiktsplan fér Géteborg.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva forutsattningarna for ny bebyggelse av ett mindre flerbo-
stadshus i 1-2 vaningar. Byggnaden ska inrymma 6-8 bostader med sarskild service (BmSS)
och gemensamma utrymmen for personal och boende. Avsikten ar att bostdderna ska vara av
kategorin servicebostider. Detaljplanen syftar dven till att mojliggéra AV-hus, gardsmiljo,
angoring och parkering. Detaljplanen ska sékerstalla att gangforbindelse som idag I6per fran
Aketorpsgatan till Plockerotegatan bevaras. Avsikten ar att tillkommande bebyggelse ska in-
ordna sig i den omgivande miljon, med hansyn till saval befintliga bebyggelse som natur-
miljo.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget i stadsdelen Backa. Planomradet ligger véster om Plockerotegatan och
oster om Aketorpsgatan, cirka 5 km norr om Géteborgs centrum.
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Figur 8, Grundkarta med plangréns

Planomradet omfattar cirka 0,28 hektar och lagfaren agare till fastigheten Backa 866:723 ar
Goteborgs Stad. Marken forvaltas av park- och naturforvaltningen. Fastighetsdgare och rattig-
hetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planférhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger for storsta delen av planomradet bebyggelse-
omrade med grén- och rekreationsytor, med beskrivning: Bostader, arbetsplatser, service,
handel, mindre grénytor mm. For en mindre del av planomradet anger 6versiktsplanen
befintligt gron- och rekreationsomrade. For omréadet géller stadsplan 1480K-11-3336, som
vann laga kraft ar 1971. Planens genomférandetid har gatt ut. Inga indikationer pa artskydd
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for omradet har hittats. Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att forslaget ar forenligt
med Oversiktsplanen.

Gron- och rekreationsomrade, befintligt

Allméanna intressen, Friluftsliv

. Bebyggelseomrade, befintligt
Figur 9, Urklipp fran stadens kartsystem GOkart med ungefarligt planomrade inritat

Mark, vegetation och fauna
Mark

Fastighetskontoret har tagit fram ett geotekniskt utlatande (2019-03-29). Planomradet utgors
framst av fastmark, ett tunt jordtécke pa berg och berg i dagen. Omradet sluttar fran norr och
ost med nivéer kring +55 mot soder/sydvast och en lagre liggande del pa cirka +50 som ar pe-
riodvis vattensjuk da det saknas naturlig utdranering av vatten. Plockerotegatan ligger delvis
pa en vagbank av sprangsten/bergkrossmaterial. Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken i
den sydvastra delen av lera.

Det finns inga stabilitetsproblem eller erosionsproblematik inom planomradet. Den storsta
lutningen ar cirka 1:4, vilket betyder att marken &r stabil for befintliga forhallanden och aven
efter en eventuell exploatering. En exploatering av omradet kommer sannolikt att medféra
uppfyllningar pa passivsidan vilket r positivt for stabiliteten.

Blottat berg inom planomradet utgérs av flacka héllar. Inga brantare partier med risk for
blockutfall eller bergras finns inom eller i nara anslutning till planomradet. | samband med
exploatering och forandringar av markgeometrin maste nya bedémningar av stabilitetsforhal-
landena utforas.

Hojdsattning av marken maste anpassas till framtida infart och befintlig bebyggelse i véster.
Byggnaden kan sannolikt grundlaggas med kantforstyvad isolerad, betongplatta pa packat
bergkrossmaterial. Beroende pa hojdsattningen av marken kan eventuellt sprangningsarbeten
bli aktuella for bland annat rérgravar.

For bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk undersékning/ut-
redning for att faststélla lampligaste grundléaggning av planerad byggnation.
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Vegetation och fauna

En Naturvérdesinventering har tagits fram (Naturvérdesinventering av ett omrade vid Ake-
torpsgatan, stadsdelen Backa, Géteborgs Stad, PRO Natura 2019).

Karta over
inventeringsomradet

Teckenforklaring
Grans for fullstandig NVI
y .'_'_'! Grans for eftersok vardeelement
C | Y )|
Figur 10, Inventerat omrade, gul linje visar fullstandigt inventerat planomréade, bla linje vi-
sar omrade for eftersok av vardeelement och 6versiktlig inventering

Omradet ligger ungefar i gransen mellan sammanhéngande urban bebyggelse och skogs- och
jordbrukslandskap. Séderut stracker sig stadsbebyggelsen mer eller mindre sammanhéngande
ner till Mo6Indal. Landskapet at norr ar topografiskt varierat och utgors av hallmarksskogar,
akermarker och betesmarker med bitvis sammanhangande bebyggelse.

Omradet utgors till stor adel av I6vskog, genom vilken flera stenmurar I6per. Detta indikerar
att tidigare markanvandning sannolikt var angs- eller betesmark. Omradet omges pa flera hall
av vagar eller bebyggelse men har en geografisk koppling till stérre, ssmmanhangande skogs-
omraden. Narhet till bebyggelse visas bland annat genom att det i skogen slangts ut betydande
mangder tradgardsavfall, som lett till att tradgardsrymlingar nu férekommer spritt i skogen.
Sma rojningar eller avverkning av enstaka trad har gjorts i skogsmarken, annars saknas spar
av rationellt skogsbruk.

De naturvarden som identifierats ar frdmst knutna till den tradslagsblandning som finns och
avsaknad av rationella skogsbruksatgarder.

Goteborgs Stad, Planhandling 12 (38)



Cirka 0,5 ha har inventerats och tva naturvardesobjekt avgrénsats, ett med patagligt natur-
varde (naturvardesklass 3) pa cirka 0,19 ha och ett med visst naturvarde (naturvardesklass 4)
pa cirka 0,05 ha.

Karta dver
/_naturvardesobjekten och
” deras natirvardesklass

Teckenférklaring

[0 Naturvérdesklass 3
[ Naturvérdesklass 4
[ Obetydligt naturvérde

Figur 11, Naturvardesobjekt 1, orange omrade, har naturvardesklass 3 och naturvérdesob-
jekt 2, gult omrade, har naturvardesklass 4.

Omradet med naturvardesklass 3 utgors av blandlévskog pa frisk mark och domineras av ek.
Inslag finns av bjork, bok rénn, gran och tall. Déd ved finns i begrdnsad omfattning. Faltskik-
tet domineras av ofta forekommande arter. | omradet noterades flera smafaglar sasom kol-
trast, gransangare, talgoxe och bofink. Moss- och lavfloran ar daligt utvecklad och enbart
vanliga arter har noterats. Omradet bedéms hysa ett visst biotopvarde genom forekomst av
spontant uppkommen l6vskog med visst inslag av dod ved men stor forekomst av utkastat
tradgardsavfall inverkar negativt. Idegran férekommer som smaplantor och unga trad, med
storsta sannolikhet spridda fran intilliggande tomter, och har darmed inte inkluderats i bedom-
ningen av artvardet av omrade med naturvardesklass 3. Trots att inga identifierade natur-
vardsarter noterats indikerar observationer att det finns en viss artrikedom vilket gor att omra-
det beddéms hysa vissa artvérden.

Omradet med naturvardesklass 4 utgors av fuktig 16vskog med dominans av bjork och inslag
av sélg och ek. Ddd ved forekommer i liten omfattning. Faltskiktet domineras av ormbunkar,
vitsippa och skogsfraken. Dar mossor férekommer dominerar vanliga arter. Omradet bedéms
hysa ett visst biotopvérde genom férekomst av spontant uppkommen l6vskog pa fuktig mark
men utkastat tradgardsavfall inverkar negativt. Idegran férekommer som smaplantor och unga
trad med storsta sannolikhet spridda fran intilliggande tomter och har darmed inte inkluderats
i bedémningen av artvardet av omrade med naturvardesklass 4. Idegran ar fridlyst enligt 8 § i
artskyddsforordningen. Fridlysningen avser vilt levande kérlvixter”. Da férekomsterna av
idegran med storsta sannolikhet &r tradgardsrymligar behovs sannolikt ingen dispens fran
fridlysningsbestdmmelserna.
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Inga naturvardsarter noterades. Enligt boende forekommer den fridlysta kopparddlan (Art-
skyddsforordningens § 6) i, och i anslutning till tradgardsmiljoer i omradets véstra del dar
strukturer finns som kopparddlan troligen kan utnyttja sdsom stenmurar och snar. Boende i
omradet har ocksa sett korp, gravling, rav och radjur i omradet.

Under inventeringen karterades vardeelement som har sarskild betydelse fér biologisk mang-
fald, bl.a. aldre trad, liggande dod ved, stenmurar samt en bergklack med flera lodytor. Tra-
den har stamhaligheter, dod ved i kronan och partier dar barken flakts av och veden blottats,
vilket ar av betydelse for manga insekter och kryptogamer. Lodytor och stenmurar skapar va-
riation i landskapet och erbjuder smabiotoper som &r en forutsattning for biologisk mangfald
inom flera olika organismgrupper. Stenmurarna i éppna till halvéppna lagen kan vara intres-
santa miljoer for kopparddlan.

Karta 6ver
forekommande
;¢ vardeelement

%

Teckenforklaring

Vérdeelement
& Grov bjérk

A Grov bjorkldga
® Grov tall
2 Medelgrov ekléga
“ Talldga och torraka
Lodytor
Stenmur
[ Naturvérdesklass 3
1 Naturvérdesklass 4
[ Obetydligt naturvérde
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Radon

Enligt SGU:s jordartskarta ligger planomradet inom normalriskomrade for radon. P& normal-
riskomrade rekommenderas att nya byggnader uppfors radonskyddande. Rérgenomforningar i
bottenplattan och eventuella kallaryttervaggar tatas (Geotekniskt utlatande, fastighetskontoret,
2019-03-29).

Markmiljo

Enligt Inventering av eventuell markmiljoproblematik (fastighetskontoret, 2019-01-28) &r
marken inte undersokt tidigare och det har enligt flygfoton inte funnits nagon miljostérande
verksamhet pa platsen som antyder att marken kan vara férorenad. Dock visar flygfoton att
gatorna fanns redan p& 1960-talet och att Aketorpsgatan redan da var asfalterad. Det indikerar
att det kan finnas risk for tjarasfalt i Aketorpsgatan. Grusvagen som leder fran Aketorpsgatan
norrut mot Plockerotegatan ar troligen uppfylld med okénda fyllnadsmassor och bor eventu-
ellt undersokas, speciellt om stigen ska schaktas upp och massorna koras bort eller ateranvan-
das. Vidare undersokningar kan utforas vid byggskedet.

Fornlamningar och befintlig bebyggelse
Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Tva fornlamningar finns utanfor plan-
omradet, pa Backa 79:1 och Backa 20:1. Fornlamning pa Backa 79:1 (Fyndplats L1960:1308)
ligger cirka 45 m fran planomradet. Fornlamning pa Backa 20:1 (Fyndplats L1960:1356) lig-

ger cirka 70 m syddst.

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r obebyggt férutom ett befintligt garage/férrad pa ofri grund pa kommunens
fastighet Backa 866:723. Det finns inget bygglov, men det ar preskriberat da byggnaden ar
mer &n 10 ar enligt aldre flygfoton. Rivning berédknas ske i samband med att byggnation av
BmSS-boendet paborjas. Information kommer att delges i omradet i god tid innan utférandet.

Figur 15, Garage/forrad inom planomradet
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Planomradet omgardas av smahushebyggelse i 1-2 vaningar, vilket ar den dominerande be-
byggelsen i omradet

Befintlig bebyggelse bestar framst av smahusbebyggelse i 1-2 vaningar i form av villor och
parhus. Omradet ar nagot kuperat. En bit sydost om Skalltorpsvéagen blandas smahusomra-
dena med flerbostadshus, forskolor och skolor innan Litteraturgatan och Selma Lagerl6fs
torg, som byggs om och fortatas med bostader och service. De storre byggnaderna i naromra-
det &r framst forskolor, skolor och foreningslokaler, men dven storre flerbostadshus, byggda

mellan 1970 och 1998. | huvudsak bestar bebyggelsen i ndromradet av hus byggda mellan
1978-2003, forutom tva hus byggda 1944 och 1950.
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Figur 17-22, Smahusbebyggelse i naromradet
Fram till 1800-talet var Backa en jordbruksbygd. Under borjan pa 1900-talet borjade indu-
strier etablera sig och 1948 blev Backa en del av Géteborgs kommun. Flera stora bostadsom-
raden och en motorvag (E6) vaxte fram. Backebols gard och Backa kyrka &r exempel pa
byggnader fran lantbrukstiden som finns kvar an idag. Flera bostadshus fran 1960 och efter
har tagits upp som vérdefulla (bl.a. ”Bla staden” i bevarandeprogrammet Moderna Goéteborg).
Inget inom planomradet bedéms vara av sarskilt kulturarvsintresse.

Sociala forutsattningar

Planomradets lage &r i Backa, primaromrade Skalltorp pa Norra Hisingen. Skalltorp hade 8
941 invanare ar 2018, ett antal som bedoms 6ka de narmsta aren i och med utbyggnadsplaner
av bl.a. Selma Lagerlofs torg och Norra Litteraturgatan dér det tillkommer bostéder och ser-
vice. Under 2006-2018 byggdes 1118 nya bostader pa Norra Hisingen, varav 65 i Skélltorp.
Av dessa var lite fler an halften smahus. | Skalltorp ar majoriteten av bostaderna flerbostads-
hus i form av bostadsrattsféreningar och domineras av stora lagenheter. | Skalltorp finns ett
behov av forskolor och bostader anpassade for dldre och personer med sarskilda behov.

Storre delen av befolkningen i Skalltorp ar ung (20-29 ar), men det finns ocksa en stor andel
pensiondrer. Andelen utlandsfodda &r fler i Sk&lltorp &n Goteborg i 6vrigt (2019). Befolk-
ningen i Skalltorp har en lagre utbildningsniva an Goteborg som helhet. Hogst utbildning har
utldndska kvinnor. Arbetslésheten i Skélltorp &r samma som Gdoteborgs snitt och har totalt
sett gatt ned sedan 2011. Har finns fler laginkomsttagare an i dvriga staden (SDN presentation
Norra Hisingen, 2019). Backa &r socioekonomiskt mer utsatt med hogre ohélsotal &n genom-
snittet i Goteborg.

Runt planomradet finns fa motesplatser. Selma Lagerlofs torg ar en métesplats for hela stads-
delen med kommunal och kommersiell service. Flera kommersiella métesplatser finns och till
Backebol aker folk fran hela Goteborg. Det finns nagra mindre, mer lokala métesplatser, sa
som lekplatser och idrottsforeningar. Backa har en stor, aktiv foreningsverksamhet med cirka
160 foreningar, daribland hembygdsféreningen, idrottsforeningar, kulturféreningar och pens-
ionarsorganisationer. Backa Folkets hus och Backafestivalen ar motesplatser fér manga
Backabor. Det viktigaste rekreationsomradet ar omradet kring Hokallan. Backa Véastergard
och Fredrikshamns skans &r andra populara utflyktsmal for narboende och hela stadsdelen. De

Goteborgs Stad, Planhandling 17 (38)



grénomraden som hela stadsdelen anvander har stora sociala varden och utgor métesplatser
for evenemang, har kulturhistoriska varden och &r grona oaser i staden.

Aketorpsskogen
LMoNPr 2=

Rédbergsbackar

LNPruVvi

W
Aketorpsgatans
lekplats

Figur 23, Sociotopkarta Backa, 2008, rod cirkel Viéar planomradet

| naromradet finns flera kvaliteter med betydelse for barn och vuxna, bland annat den direkta
narheten stora grén- och rekreationsomraden med hdg friytetillgang och platser sa som odlar-
foreningar, koloniomraden, lekplatser, foreningsliv, flertalet begravningsplatser samt bade
planerade och mer vildvuxna gronomraden.

Planomradet ligger mitt i Backa-Radbokilen, en gron kil med sammanhéngande gronska i sta-
den. Vid planomradet finns en gangstig som leder norr ut till andra bostadsomraden, forskolor
och kollektivtrafik. Stigar omgivna av lummig gronska med mdjlighet att promenera, rasta
hunden, vandra och uppleva gréna rum som férandras med arstiderna finns bade i gronomra-
det nordvast och dster om planomradet. | narheten finns ocksa varden for lek genom bade an-
lagda och spontana lekplatser. Planomradet omges av gronska, bade l6vskog, barrskog och
berg i dagen. Enligt park- och naturférvaltningens sociotopkarta anvands gronytan som delvis
ianspraktas vid planens genomférande framst av boende i naromradet.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Omrédet nés med bil frin Aketorpsgatan, som &r en &tervandsgata med rekommenderad has-
tighet pa 30km/h. Det gar ingen genomfartstrafik pa gatan. Trafikmangden pa platsen &r un-
gefar 18 fordon per dygn, uppskattat ifran trafikkontorets dvergripande trafikmodell. Bilinne-
havet i Skalltorp &r cirka 0,34 bilar per person, vilket ar nagot hogre &n snittet i 6vriga Gote-
borgs kommun, med 0,27 bilar per person.

Narhet finns till kollektivtrafik. Narmaste busshallplats &r Batsman Gras Gata pa Plockerote-
gatan cirka 125 m fran planomradet, dar gar buss 44. Batsman Gras Gata har en turtathet pa
12-16 minuter i hogtrafik. FoOr resor till centrala Goteborg sker byte av buss vid Kérkarlens
gata eller Skalltorpsvagen. Tillgangligheten pa gangvagen som leder till hallplatsen, andra bo-
stadsomraden, forskola och skola anses godtagbar da det finns en asfalterad, belyst gangvag.
Det finns dock ingen handledare eller bank langs gangvagen. Hojdskillnaden &r cirka 8 m och
lutningen cirka 5% eller 1:17,5, vilket bedéms som acceptabel.

Langs Aketorpsgatan finns trottoar pa ena sidan men ingen separat cykelbana. Langs Skall-
torpsvagen finns separat cykelbana som gar till Selma Lagerl6fs torg dit det tar 9 minuter att
cykla.
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Figur 24, Karta 6ver service i narheten av planomradet

Narmsta forskola ar Batsman Gras Gatas forskola, cirka 200 m fran planomradet. Skogséangs-
vagens forskola och Ovralidsgatans forskola ligger ocksa forhéllandevis néra, cirka 750 m
bort. Narmsta grundskola ar Backatorpsskolan F-6, som nas inom cirka 800 m. Grundsarsko-
lan Olshammarskolan 1-9 ligger cirka 650 m gangvag mot sydost. Skola med hdgstadium,
Fenestra St: Jorgen F-9 och Skalltorpsskolan 7-9 cirka finns pa cirka 2-2,5 km avstand. Fri-
staende gymnasiesarskola ligger cirka 2 km bort. Narmsta bibliotek finns pa Selma Lagerlofs
torg, dar finns ocksa handel och socialkontor m.m. En lekplats ligger nordost om planomradet
vid Backatorpsskolan, cirka 1 km gangvég bort. Narmre lekplatser finns inne pa forskolegar-
dar.

Teknik

Planomradet ligger i ett redan exploaterat omrade och infrastruktur sasom vatten och avlopp,
el och tele finns i narheten. Fjarrvarmeledning finns ej, narmaste fjarrvarmeledning ar lagd
mellan Skélltorpsvégen och Gléntevégen, cirka 350 m bort.

Storningar

Buller

En bullerutredning enligt 4 kap 33a8 beddms med hénsyn till bullersituationen inte behovas.
Skélen motiveras nedan:

-En dversiktlig berdkning enligt Metod 1 och 2 har utforts efter anvisningar i ”"Hur mycket
bullrar vagtrafiken? ” (Boverket och SKL, 2016). Berakningarna visar att riktvarden for buller
vid fasad hamnar 5 dB under riktvardena for ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad for lagen-
heter under 35mz2.
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-Enligt berdkning med Modell 2 hamnar alla fasadpunkter under 55 dB. Enligt berdkning med
Modell 1 hamnar tva fasadpunkter dver 55 dB. Modellen forutsatter fri sikt mellan fasad och
vag, tar ej hojdskillnader och naturmark i beaktning, vilket troligen &r orsaken att de tva
punkterna i fasad ej klaras enligt Modell 1.

-Avstand fran vég till fasad pa befintlig byggnad &r cirka 31 m enligt métning i det digitala
kartverktyget Gokart. Buller vid fasad ligger pa 50-55 dB enligt GOKkart. Stadsbyggnadskon-
toret bedomer att bullernivaer vid fasad pa tillkommande byggnad troligen hamnar pa samma
varden da byggnaden troligen placeras pa samma eller kortare avstand fran vagen.

-Pa uteplatser klaras i princip riktvardet 50 dB pa vastra sidan av byggnaden (52-54 dB), men
da beaktas ej hojdskillnaden, skogsmarken eller att en 1-2 vaningars byggnad hamnar emel-
lan och minskar bullret. Ddrmed beddmer stadsbyggnadskontoret att 50 dB bor klaras vid ute-
platser pa vastra sidan av byggnaden.

Sammanvagd bedémning &r att buller ej behdver utredas vidare. Bedémningen &r gjord pa en
skiss dar byggnaden ligger narmare bullerkallan an den placering som mojliggors i plankar-
tan. Nivaerna bor darav sjunka da byggnaden placeras langre bort fran vagen i den géllande
skissen och med hansyn till hojdskillnad, buskage och trad som tillkommer. | ett mail (2019-
05-07) beddmer miljoforvaltningen att de bullerberékningar stadsbyggnadskontoret genom-
fort &r tillrackliga.

Boverket och SKL:
| . | Riktvirde buller vid fasad 55-60 dB = OK
/ Syl Uteplats 50 dB = OK

e ﬁ Om bullernivier hamnar 5 dB under rikivirdena = anses obehowligt : att visa bcmk»
nade bullernivier med hansyn till bullersituationen

Berikningarna tar ej hiinsyn till hojdskillnader och det forutsatts "fri sikt” mellan
vig och mottagare(byggnads fasad). Detta innebir att bullerniva vid fasad kan tin-
kas sjunka ytterligare d4 det i planen finns mycket vixtlighet mellan vig och tankt

under 50 dB| bebyggelse, samt en hojdskillnad.
50-55 dB 50-55 dB 1 skissen har bebyggelsen lagts nira viigen. Detta kan 4ndras under planprocessen.
Hamnar bebyggelsen lingre frin viigen kan buller vid fasad forutsattas sjunka ytter-
55:60/d8 55-60 dB ligare.
60-65 dB 60-65 dB Bebyggelsen bestar av 6-8 Igh och beriknas generera ytterst liten 6kning av trafik-
mingder, och da frimst pa Aketorpsgatan som enligt bullerutbredningskartan ligger
Over 65 dB @ Over6sds pa 50-55 dB. Vid fasadpunkter lings Aketorpsgatan ligger det under 50 dB. De-
beriknas enligt TK generera 40 st delresor per dygn, varav 18 ar bilresor.

Figur 25, Bullerberakning

Luftkvalitet

Inga &tgarder beddms behdvas for att uppfylla goda forhallanden. Oversiktlig berakning visar
pa ett dygnsmedelvérde om cirka 20 pg/m3 kvavedioxid. Halterna av kvavedioxid ligger i nu-
laget under miljokvalitetsnormerna med mycket god marginal. De trafikrorelser som planen
tillfor medfor ingen risk for att miljokvalitetsnormer ska éverskridas.

Oversvamningsrisk
Det foreligger enligt det geotekniska utlatandet ingen risk for 6versvamning inom planomra-
det (fastighetskontoret, 2019-03-29).

Goteborgs Stad, Planhandling 20 (38)



En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (Dagvatten- och skyfallsutredning, De-
taljplan for bostader med sarskild service vid Aketorpsgatan inom stadsdelen Backa, 2019-
11-25). Enligt utredningen ligger planomradet i en sanka vars lagsta punkt ar utmed den
vastra planomradesgransen. Vatten fran omgivande ytor i norr, dster och soder avrinner till
lagpunkten och blir staende inom omradet vid skyfall. Planomradet belastar nedstroms lig-
gande fastigheter da skyfallet i dagslaget ytligt avrinner till Aketorpsgatan mellan de befint-
liga bostaderna. Idag blir vatten stadende mot bostadshusens fasader.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande
Exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen innebar att en byggnad med 6-8 lagenheter fordelade pa 1-2 vaningar far uppfo-
ras inom planomradet. Planomradet 4gs idag av fastighetskontoret och bestér av obebyggd
parkmark. Tillkommande bebyggelse har anvandningshbestammelsen B, som tillater bostader
och bostadsanknuten verksamhet. Avsikten ar att bostaderna ska vara anpassade for boende
med sérskild service (BmSS). Planen medger att parkering far anldaggas samt mojlighet for
uppfdrande av en komplementbyggnad.

Byggnadsarean for huvudbyggnaden far som mest vara 700 kvm, vilket regleras med egen-
skapsbestammelsen e;. Bruttoarean for huvudbyggnaden far som mest vara 900 kvm, vilket
regleras med egenskapshestammelsen e, Gransen for hur stor del som far bebyggas &r satt
med hansyn till det behov av plats fér angéring, gronytor, dagvattenytor, komplementbyggna-
der och parkering som uppstar med de tillkommande bostaderna. Avsikten ar aven att lamna
ett val tilltaget omrade med prickmark mot befintlig fastighetsgrans Backa 165:1 for att be-
gransa insyn och minimera paverkan som exploateringen bidrar med.

Den sammanlagda byggnadsarean for komplementbyggnader, sasom cykelforrad och miljo-
rum begransas till 40 m? genom egenskapsbestammelsen es. Komplementbyggnader far hogst
ha en byggnadshdjd pa 3,5 m och placeras minst 1,5 m fran fastighetsgrans.

Trafikkontoret har tittat pa forslaget och ser inga problem med sikt pa gangvagen, sa lange
det finns avstand mellan gangvag och atervinningshus. | detta fall bedéms 2 m avstand som
lampligt p& grund av trygghet pa gangvégen. Atervinningshuset behover placeras s nara som
mojligt i fastighetsgrans mot gangvag for att uppna krav pa maximalt 25 m dragvag for ater-
vinningskarl. Om inte detta krav uppnas behover en vandslinga finnas pa kvartersmark, detta
skulle uppta stor yta och ge svarigheter att fa plats med bebyggelsen.

| %a

: : 4
BACKA & BACKA

Figur 26, Skiss alternativ med atta lagenheter i tva plan. Figur 27, Skiss alternativ med sex
lagenheter i ett plan.
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Figur 29, Sektion, alternativ med sexlagenheter i ett plan. Illustration: Norconsult

BmSS-boenden byggs med ventilation, sprinkler m.m. som fordelas ut i horisontell led, vilket
innebar att vaningshojden fran golv till golv blir narmare 1 m hogre an vaningshojden pa van-
liga smahus. Den narmsta befintliga bebyggelsen ar mellan 1-2 vaningar eller 2 vaningar i su-
terrdng och ungefar mellan 6 — 8,5 m i nockhdjd. For att anpassa bebyggelsen till omgiv-
ningen har byggratten begransats i hojd med en tillaten byggnadshojd pa upp till 7,5 m. Tak-
lutningen begransas till max 27 grader. Befintliga bostadshus i omradet har en varierande ka-
raktér och utformning av tak.

Det finns manga befintliga kvalitéer att utga ifran och bygga vidare pa i Backa, sa som till-
gangen till gronska, ljus och service. Ett relativt kort avstand till Selma Lagerlofs torg och
Backaplan gor omradet attraktivt. Kort avstand till god kollektivtrafik gor ocksa omradet at-
traktivt att bo och leva i. Sammantaget bedéms den planerade bebyggelsen medféra positiva
effekter och bidra till en mer blandad och varierad stadsdel. Beddmningen ar att forslaget le-
der till en marginell fortatning i anslutning till befintlig smahusbebyggelse.

Bevarande, rivning

Innan planens genomforande kommer en komplementbyggnad i form av ett garage/forrad pa
ofri grund pa Backa 866:723 att rivas.

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Planen medfér ingen forandring av trafikflodet. Ingen utbyggnad av vagnétet sker i samband
med planen och framkomligheten for biltrafik och tunga fordon beddms vara oféréndrad. |
ovrigt paverkas trafiksystemet inte av forslaget.

De nya bostaderna angérs med bil fran Aketorpsgatan via befintlig géngvag/infart till Backa
164:3. Ett strak av den befintliga detaljplanen (stadsplan &r 1480K-11-3336 fran 1971) bevaras
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som allmén plats park vid infarten till planomrédet fran Aketorpsgatan. Detta gors for att sa-
kerstalla allmanhetens tillgang till gdngvéagen nordvast om planomradet som bland annat leder
till busshallplats. Backa 164:3 kommer fortsatt kunna kora in och ut samma véag som idag,
vilket sakerstalls med avtalsservitut. | 6vrigt finns en gdngvig som leder mot hallplatsen vas-
ter ut pd Aketorpsgatan, den &r dock inte den genaste vagen.

~—~ w8 /

———— / 1842

Figur 30, Gator och gangvagar kring Aketorpsgatan

Angoring och vandmajlighet for fardtjanst avses ske pa fastighetens kvartersmark.

Véndytans och tillfartsvégens utformning och ytbehov klaras enligt senaste illustrationsskis-
sen. Angoring och vandmoajlighet for minibussar och sma lastbilar 16ses inom fastigheten for
att sakerstalla att leveranser och fardtjanst kan angéra.

Renhallningsfordon avses stanna p& Aketorpsgatan pa allmén plats: GATA, da infarten till
den nya bebyggelsen planlaggs som kvartersmark réknas det inte som en korsning och fordon
kan stanna narmre an 10 m fran infarten. Det innebar att krav pa max 25m dragvag kan upp-
nas om atervinningshus placeras narmst gangvéagen. Hojd pa infart berdaknas bli +50,7.

Parkering / cykelparkering

Bilparkering for de tillkommande bostaderna anordnas inom egen fastighet pa kvartersmark
och anslutning sker mot Aketorpsgatan. Parkering bedéms framst behdvas for besokare och
personal da de boende pa ett BmSS inte har bil. P-tal har raknats ut enligt mobilitet- och par-
keringsanvisningar och hamnat pa 0,4 platser per lagenhet. Parkeringsbehovet for ett BmSS
med 8 lagenheter innebdr att cirka tre parkeringsplatser anldggs, varav en ska vara handikap-
panpassad. For 6 lagenheter innebér det cirka tva parkeringsplatser. Vid tillfalliga handelser
finns &ven utrymme for att parkera kortvarigt inom kvartersmarken, utver parkeringsplat-
serna.

Det forekommer att boende pa BmSS har cykel och platserna behovs ocksa for personal och
besokare. | samrad med lokalsekretariatet har, efter att mobilitet- och parkeringsutredningen
genomforts, parkeringstalet for cykel satts till en cykelplats per 1agenhet, eftersom l&gre cy-
kelparkeringstal 6vervags vid kategoribostader, sasom BmSS.

Bilparkering avses anlaggas pa korsmark. Handikappanpassad plats avses placeras narmast
byggnaden. Cykelparkering anordnas inom kvartersmark. Cykelparkering bér utformas med
tak.
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Figur 31, Parkeringsmojligheter for bil finns inom kvartersmark. Skissen visar 4-p-platser,
men bara 3 platser kommer att behdvas. En p-plats yta kan anvandas som cykelparkering

Tillganglighet och service

Planforslaget innebér inga dndringar gallande tillgénglighet till service eller kollektivtrafik.
Planen forutsétter ingen utbyggnad av busstrafik, hallplats eller separat kollektivtrafikkorfalt.
Stor del kommunal och kommersiell service finns vid Selma Lagerldfs torg. Pagaende detalj-
plan for Norra Litteraturgatan innehaller bostader, skola, idrottshall, forskola, handel och
verksamheter i bottenvaningar, p-hus med mera. Planen beraknas vara utbyggd 2026.

Byggnadens tillganglighet sakerstélls genom att entréférhallanden anpassas till att hamna i
niva med tillfart och Aketorpsgatan. Hansyn ska tas till tillgéanglighet vid 100-ars regn.

Friytor

Boendemiljo

Kommunalt dgd allméan plats: park plantering o. dyl. tas i ansprak for bostadsbebyggelsen.
Ytor for utomhusvistelse for boende och personal kommer att finnas i direkt anslutning till
bostadshuset inom kvartersmark. Den tillkommande fastigheten bedéms som relativt liten,
men den begransade utemiljon kompenseras med laget mitt i ett gronomrade.

Naturmiljo

Kommunalt dgd naturmiljo planlagd som allman plats: park, plantering o. dyl. tas i ansprak
for bebyggelse och véxtligheten inom planomradet kommer att paverkas. En bjork inom plan-
omradet kommer att behdva avverkas i och med planens genomforande pa grund av kom-
mande byggtrafik. Bjorken har inte utpekats som speciellt vardefull i naturvéardesinventering
eller av park- och naturforvaltningen.

Omradet som planomradet ligger i bedoms ha fortsatt mycket god friytetillgang aven efter ex-
ploatering. Naturmiljo som tas i ansprak anvands framst av boende och bedéms inte ha storre
rekreativa varden for omradet, stadsdelen eller staden.

Enligt framtagen naturvardesinventering har naturvardena pa platsen bedémts som naturvar-
desklass 3 och 4. Enligt standard for naturvardesinventering ar inte varje enskilt omrade i
dessa naturvardesklasser nodvandigtvis av sarskild betydelse for att uppratthalla biologisk
mangfald, vilket skiljer dem fran omraden med naturvardesklass 1 och 2, men den totala area-
len av dessa omraden bor inte minska i landskapet. Da det aktuella planomradet endast omfat-
tar drygt 0,28 hektar &r det areella bortfallet av naturvérdeskvaliteter i ett landskapligt per-
spektiv mycket sma.

Enligt en tidigare inventering av miljoer lampliga for mindre hackspett i Backadalen, har om-
radet pekats ut som ”lampligt” fér den mindre hackspetten (Naturcentrum 2013). ”Lampliga”
miljGer ar ofta lite yngre skogar vilka inte riktigt kan tillhandahalla samma kvaliteter som
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“mycket ldmpliga” miljoer med gott om aldriga botrdd och fodosoksmiljoer. Bortfallet av
miljoer inom det inventerade omradet &r sa litet (avseende areal och kvalitet) att det inte be-
doms paverka den mindre hackspettens mojlighet att finnas kvar i landskapet.

Enligt boende férekommer kopparddla pa tomtmark och i skogskanten intill tomtmark.
Kopparddlan omfattas av Artskyddsforordningen och trivs i halvéppna miljoer sasom tradgar-
dar och vagkanter. Merparten av det inventerade omradet ar sannolikt lite for skuggigt for
kopparddlan men intill tomtmark och gangvég i omradets nordvastra del har réjningar ge-
nomforts vilket skapat en halvéppen och delvis solbelyst miljé dar det finns en éldre stenmur
och snar i vilken kopparddlan sannolikt kan gémma sig. Byggnation kan paverka kopparod-
lans rorelser inom det inventerade omradet men om en zon med naturlig vegetation (cirka 5—
10 m bred) mellan nybyggnation och befintlig tomtmark sparas och man i denna zon ocksa
sparar eller nyanlagger stenmurar eller résen kan paverkan reduceras. En exploatering be-
déms, om de atgarder som foreslas nedan genomfors, ge en mycket begransad inverkan pa
kopparddlans livsutrymme i naromradet. Darmed ar det rimligt att anta att effekterna pa
kopparddlans populationer inte blir markbara. Ett strak av skogsvegetation for vilt kommer
vara kvar mellan planomradet och Plockerotegatan.

Inventerat omrade &r belaget i en smal skogskorridor som lankar samman ett storre skogsom-
rade. Vid faltbesok noterades indikationer pa att korridoren nyttjas av vilt. En byggnation
skulle i viss omfattning blockera korridoren vilket kan paverka viltets rérelsemonster. Om det
i planen lamnas ett strak av skogsvegetation sa att passager for vilt bibehalls forsvinner inte
korridoren helt. Planen beaktar detta och lamnar en korridor pa 10-20 m.

Idegran finns i omradet som smaplantor eller unga trad, vilka med storsta sannolikhet ar
spridda fran tradgardsavfall fran intilliggande tradgardar som slangts ut i skogen. Idegran &r
fridlyst i Vastra Goétalands lan och omfattas av Artskyddsférordningen. Fridlysningen avser
»vilt levande kérlvixter”. D4 plantorna med storsta sannolikhet r tradgardsrymligar behovs
troligen ingen dispens och borttagande har ingen negativ paverkan pa den vilda populationen.

Atgarder som foreslas, dar det s& ar praktiskt mojligt for att minska paverkan pa naturvarden
ar:
- Spara aldre trad, dod ved, stenmurar och liknande.
- Bevara naturlig vegetation.
- Skapa nya vérdeelement genom att exempelvis lagga avverkade tradstammar i biode-
paer eller lagg upp stenar i rosen i soliga eller halvoppna lagen.
- Om mojligt lata eventuell byggnation inramas med blommande buskage och Iévtrad
(gérna av inhemska arter).

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen skapar en storre variation av boendetyper och tillfor en arbetsplats i omradet da
BmSS har personal dygnet runt, vilket gér omradet mindre homogent och ger en mer sam-
manhallen stad da personer med olika socioekonomiska och funkionsvariationer far mojlighet
att bosétta sig i omradet. Detta mojliggor ocksa for samspel mellan de olika grupperna. De-
taljplanen ger mojlighet for fler personer med behov av sérskild service att bo i Backa. Att
kunna ha familj, vanner och narstaende som behdver en annan typ av boende néra sitt eget
boende och tvartom ger forutsattningar for ett fungerande vardagsliv och samspel mellan
olika grupper och individer. Att dessa typer av sociala moten och samspel finns i narmiljén ar
sarskilt viktiga for barn och aldre som kanske inte alltid har majlighet att réra sig pa egen
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hand over storre delar av staden. Genom en komplettering av bostader ger planen fler inva-
nare mojlighet att ta del av och 6kar underlaget for skolor, handel och kollektivtrafikforsorj-
ning vilket ar positivt. Med fler ménniskor som ror sig i utemiljén 6kar aven tryggheten.

Léaget bedoms som ett bra lage for boendet ur socialt perspektiv da det ar lugnt och gront och
omradet ar lagt trafikerat da det inte & nagon genomfart. Omradet bedoms behalla den lugna
naturndra karaktaren dven efter byggnation.

Planen innebdr inga skillnader jamfort med dagens situation nér det géller service eller till-
gang till kollektivtrafik. Tillganglighet till kollektivtrafik och turtathet bedéms som god enligt
framtagen mobilitet- och parkeringsutredning. Forskola, skola, idrottsférening och busshall-
plats i norr bedéms som viktiga malpunkter som bland annat nas via gangvagen i nordvast
som leder upp mot Plockerotegatan och hallplatsen Batsman Gras Gata. Planen sékerstaller
tillgang till busshallplats och vidare upp till andra malpunkter genom att ett strak av den be-
fintliga detaljplanen bevaras, mellan Aketorpsgatan och gangvagen, som allman plats park.

Ingen social konsekvensanalys/barnkonsekvensanalys beddms behovas for planen da den be-
star av en malgruppsanpassad verksamhet sa som ett BmSS-boende.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Kretslopp och vatten har tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning (Dagvatten- och sky-
fallsutredning, 2019-11-25) for att utvardera dagvatten- och skyfallsrelaterade fragor och ta

fram ett forslag pa hur dagvatten och skyfall kan hanteras pa ett hallbart satt. Utredningen ut-
gar fran att planomradet utgors av kvartersmark. Dagvatten ska i forsta hand tas om hand lo-
kalt inom kvartersmark.

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag och ar i dagslaget inte
anslutet till det kommunala dagvattennéatet. Planomradet foreslas anslutas till befintliga dag-
vattenledningar i Aketorpsvagen. Planomradet ligger inom avrinningsomrédet for Géta alv
som &r klassad enligt miljokvalitetsnormer. Gota alv och forgreningen mellan Nordre alv till
Sédveans mynning har problem med 6vergédning pa grund av miljogifter, flodesforandringar,
morfologiska forandringar och kontinuitet samt andra betydande miljéproblem som lokal vat-
tenpest enligt VISS (Vatteninformation Sverige).

Ar 2017 klassades den kemiska statusen i Gota dlv som uppnar ej god pa grund av dversti-
gande halter av kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromberad difenyleter (PBDE) samt
PFOS. Ar 2014 klassades den ekologiska potentialens som otillfredsstallande pa grund av att
vattenforekomstens fysiska karaktar ar kraftigt modifierad pa grund av vattenkraftsverksam-
het. Vattenforekomsten bedoms inte kunna na god ekologisk potential till 2021 och undantag
i form av en tidsfrist till 2027 har satts for att na miljokvalitetsnormen i Géta alv.

Detaljplanens utbyggnad medfor att omradet blir mer hardgjort &n det ar i dagslaget, vilket
okar avrinningen och belastningen pa befintligt dagvattensystem. Dagvattensystemet bedoms
behova dimensioneras for att ledningar ska kunna avleda ett regn med 2 ars aterkomsttid utan
att kapaciteten i ledningen overskrids, samt att klara ett 10-arsregn med damning i markniva.
Dagvattensystemet dimensioneras aven for att hantera pagaende klimatforandring med till-
lampningen av en klimatfaktor pa 1,25 pa flodet efter exploatering. Flodet fore exploatering
uppgar vid ett 2-arsregn till cirka 4,3 I/s och efter till cirka 17,3 I/s. For att uppna stadens krav
for fordrojning av dagvatten pa kvartersmark behover cirka 11 m® fordréjas inom planomra-
det.
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Som en f6ljd av exploateringen 6kar andel hardgjorda ytor inom planomradet och darmed
Okar aven mangden fororeningar i dagvattnet. Fororeningsberakningar visar att halterna av
vissa av de undersokta &mnena kommer att 6ka efter exploatering, vilket innebdr att enklare
rening behdvs. Rening foreslas ske i 6ppna, grona dagvattenanlaggningar i form av véxtbad-
dar pa kvartersmark. Diken, veck (Iaglinje, ranndal) samt dagvattenledningar foreslas dven
for att avleda dagvatten till foreslagna véxtbaddar. Efter rening i vaxtbaddar klaras samtliga
av Goteborgs stads krav pa mal- och riktvéarden for utslapp av dagvatten. Féroreningsmang-
den efter exploatering éverstiger dock fortfarande mangden vid befintliga forhallanden for
nagra amnen. Sammanvagt med hansyn till osékerheter i berakningar, att ytterligare rening
kan ske i foreslagna dagvattendiken och att dagvattnet sannolikt genomgar ytterligare rening
pa vag till recipient gors bedomningen att planen inte kommer paverka statusen for Gota alv
negativt och darmed inte forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vat-
ten.

Planomradet ligger i en lagpunkt med en sinka i norra delen av smahusomradet vid Aketorps-
gatan. Sankans lagsta punkt/markniva ar utmed den vastra planomradesgransen. Vatten fran
omgivande ytor norr, dster och soder om planomradet avrinner till lagpunkten och blir sta-
ende vid skyfall. Planomradet belastar nedstréms liggande fastigheter da skyfallet i dagslaget
ytligt avrinner mellan fastigheterna till Aketorpsgatan, vilket medfor att vatten blir stdende
mot fastigheternas fasad.

Detaljplanen medfor att befintlig lagpunkt som i dagslaget naturligt fordrojer skyfall delvis
fylls ut och tillkommande byggnad blir en barriar da den placeras i en befintlig avrinningsvag.
Strategin for skyfallshantering ar att forsoka bibehalla/aterskapa den fordréjning vid skyfall
som sankan/lagpunkten i nulaget erbjuder. En skyfallsyta foreslas skapas genom invallning. |
plankartan finns en avsedd yta dér skyfall och hantering av dagvatten ska anordnas (m;). Di-
ken foreslas placeras mellan ny byggnad och omgivande héjdryggar for att hantera dagvatten
och skyfall fran den norra och &stra sidan av byggnaden samt fungera som en avskérande at-
gard for de tillrinnande ytor inom avrinningsomradet som belastar planomradet. Dikena till-
sammans med veck (laglinje, ranndalen) bidrar till att aterskapa befintliga avrinningsva-
gar/skyfallsvagar. Kretslopp- och vatten rekommenderar en genomténkt héjdsattning vid ex-
ploatering.

Total fordrojningsvolym vid skyfall blir med atgarderna storre an vad som kravs, vilket bety-
der att forslagna atgarder forbattrar situationen for befintliga fastigheter.
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Figur 32, Skiss visar princip for hantering av dagvatten- och skyfall

Vatten och avlopp

Planomradet &r idag inte anslutet till det kommunala VA-natet. Mojlighet finns att ansluta till
Aketorpsgatan eller Plockerotegatan. Avsikten &r att ansluta i Aketorpsgatan dér spillvatten-,
dricksvatten och dagvattenledning finns utbyggt i duplikatsystem.

For att anslutning med sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 m dver markniva i
forbindelsepunkt, med hansyn till risk for uppdamning i allmant dag- och spillvattensystem.
Upplysning om detta finns pa plankartan.

For BmSS kréavs sprinklers. Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +
80 m (RH2000). I de fall hogre vattentryck 6nskas far detta ordnas och betalas av fastighetsa-
garen. Ledningsnatets kapacitet medger ej uttag till sprinklers. Kretslopp- och vatten rekom-
menderar att en sprinklertank anvands da kapaciteten inte ar tillracklig for sprinklers eftersom
dricksvatten avses anslutas fran Aketorpsgatan.

Exploatdren ska anstka om sprinkleranslutning hos kretslopp och vatten. Infér byggnation
ska berdrd exploatdr kontakta kretslopp och vatten for information om de tekniska forutsatt-
ningarna avseende VVA-anslutningen.

Varme
Uppvarmning avses enligt lokalsekretariatet ske med bergvarmepump. Narmaste fjarrvarme-
ledning &r lagd mellan Skalltorpsvégen och Gléntevégen, cirka 350 m bort.

El och tele
Den nya byggnaden kan anslutas till befintliga el- och teleledningar i Aketorpsgatan. Inom
planomradet finns inga el- eller teleledningar som behdver flyttas.
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Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg Energi
Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i narheten av Gote-
borg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestammelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Ovriga ledningar
Det finns inga 6vriga ledningar att ta hansyn till inom planomradet.

Avfall

Inom den nya fastigheten ska det finnas utrymme for atervinningshus/sopkarl. Avfallshamt-
ning sker fran Aketorpsgatan dar renhéliningsfordon kan stanna pa gatan. Dragvégen for karl
ska vara max 25 m fran avfallsutrymmets mitt till sopbilens bakre del. Sopbilen far backa
max sin egen l&ngd (cirka 7 m). En yta markerad med korsmark nérmst infarten i vastra delen
av planomradet ger majlighet for komplementbyggnader sasom atervinningshus. En gangvag
dar sopkarl ska dras ska vara minst 1,5 m bred. Enligt trafikkontoret behdvs en yta med bredd
pa 2 m mellan gangvag och atervinningshus for sikt. En planlagd yta med 2 m bredd med
prickad mark lamnas mellan gangvag och atervinningshus for sikt. Vandplats behdvs ej da
renhéliningsfordon kan stanna p& Aketorpsgatan och darifrén dra kérlen fran atervinningshu-
set. Om renhéallningsfordon kan angéra pa Aketorpsgatan sa att dragvag blir mindre 4n 25 m
utesluts backning och backvéandning. Hur stora komplementbyggnader som far byggas regle-
ras med exploateringstal es och sétts till maximalt 40 m2.

| atervinningshuset ska det finnas behallare for matavfall, restavfall och grovavfall. Grovav-
fall samlas in i ett grovfallsrum eller en container. Ska ytterligare sortering erbjudas behdvs
behallare for till exempel tidningar, forpackningar, och lampor. Méangden grovavfall beraknas
uppga till cirka 1 kubikmeter per boende och ar i ett flerbostadshus. Med 6-8 boende hamnar
mangden grovavfall pa cirka 6-8 kubikmeter grovavfall per ar. Sedan tillkommer en del da ett
BmSS ocksa ar en arbetsplats. | “Rum for miljon” anges att ett atervinningshus for ett flerbo-
stadshus med 25 lagenheter hamnar pa 15-17 m2 och behéver témmas 1 gang/vecka. Typex-
empel anger att ett atervinningshus behover vara cirka 10,2 m2 for ett BmSS med 6-8 lagen-
heter.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

| geotekniskt utlatande (fastighetskontoret, 2019-03-29) framgar att marken inom den aktuella
tomten bedéms som lamplig for planerad exploatering. Det kan komma att kravas sprang-
ningsarbeten for grundlaggning av byggnaden och eventuellt for rérgravar. Byggnaden kan
sannolikt grundlaggas med en kantforstyvad isolerad betongplatta pa fyllning av packat berg-
krossmaterial. Innan fyllningen laggs ut och packas skall befintlig l16sa otjanliga jordlager
schaktas bort.

Marken med nivaskillnad vid infartsvagen inom det begransade leromradet ar uppfylld for att
plangora ytan framfor befintlig byggnad. Nivaskillnaden mellan gata/infartsvagen och befint-
lig tomt tas upp av en stodmur som at oster 6vergar till en flack slant. Langre Oster ut dvergar
marken till fastmark/berg, det foreligger darmed inga stabilitetsproblem for omradet kring in-
fartsvagen. Vid en eventuell uppfylinad for tilltrade till planomradet kommer denna att utfo-
ras inom fastmarksomradet i oster.

Det foreligger inga stabilitetsproblem inom tomten idag eller efter planerad byggnation. Vid
forandringar av markgeometrin maste nya bedémningar av stabilitetsforhallandena utforas.
Det foreligger ingen risk for eventuella blockutfall eller bergras.

For bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk undersékning/ut-
redning for att faststélla lampligaste grundldggning av planerad byggnation.
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Markmiljo

Fastighetskontoret har tagit fram en markmiljoinventering (Inventering av eventuell markmil-
joproblematik, 2018) under planarbetet. Enligt inventeringen &r den aktuella marken inte un-
dersokt tidigare och det har enligt flygfoton inte funnits nagon miljostérande verksamhet pa
platsen som antyder att marken kan vara férorenad. Enligt inventeringen visar aldre flygfoton
att gatan fanns redan pa 1960-talet redan da var asfalterad.

Det indikerar att det kan finnas risk for stenkolstjara, (sa kallad tjarasfalt) och/eller tjarin-
dréankt barlager/makadam i ett sadant aldre asfaltslager. Stenkolstjara innehaller higa halter
PAH, polyaromatiska kolvaten, som ar miljo- och halsoskadliga och flera av den klassas som
cancerframkallande. Omradet dar tjarasfalt riskeras att hittas ar emellertid litet, men vid miss-
tanke om tjarasfalt ska provtagning géras. Om halten 16-PAH &r éver 70 ppm beddéms asfal-
ten innehalla stenkolstjara. Vid arbeten med asfalt lagd fore 1975 bor provtagning av PAH
alltid goras. Provtagning pa underliggande jordlager kan behova goras. Vidare undersok-
ningar kan utforas vid byggskedet.

Vid upptéckt av tjarasfalt ska miljoférvaltningen genast informeras, enligt upplysningsskyl-
digheten i miljobalkens 10 kap (118). Vid upptéackt av tjarasfalt behéver marken saneras.

Arkeologi
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Det finns tva fornlamningar utanfor
planomradet, men dessa berors ej i nuldget. Inga utredningar bedoms behévas.

Buller
Nagon bullerutredning bedéms med hansyn till bullersituationen inte kravas. Skéalen motive-
ras nedan:

Bullernivaer vid planomradet ar enligt tillgangligt material mycket laga. Stadsbyggnadskon-
toret har tittat pa befintliga dvergripande bullerkartor och gjort en 6versiktlig analys och be-
rékning enligt anvisningar i ”Hur mycket bullrar vigtrafiken? "(SKL och Boverket, 2016).
Inga sarskilda atgarder behdvs for att klara godkanda bullernivaer. Mellan fasad och gata
finns en gardsmiljo och mellan 10-20 m (beroende pa matpunktens plats) tradbevuxet omrade
som ar och forblir planlagd enligt gallande stadsplan (1480K-11-3336) som allman plats: park,
plantering o. dyl.

Luft
Inga atgéarder bedoms behovas for att uppfylla goda forhallanden.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmaktige arbeta med kompensationsatgar-
der for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekreationsomraden.
Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvéarden som gar forlorade genom ex-
ploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand. Dessa ataganden ar frivilliga at-
garder som kommunen eller exploatéren atar sig utéver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts med berérda kommunala for-
valtningar. Olika naturvarden har bedémts och sammantagen bedémning fran utvéarderingen
ar att de varden som har fatt hoga siffror, och darmed beh6ver kompensationsatgarder ar
spridningskorridor (6), naturupplevelse (4), vistelseplats (4) och fridlyst art (4). Kompensat-
ionsatgarder som foreslas ar till exempel bevara naturlig vegetation, spara dod ved, stenmurar
och skapa nya vardelement genom exempelvis lagga avverkade tradstammar i biodepaer eller
l4gg upp stenar i rosen i soliga eller halvoppna lagen. Foreslagna kompensationsatgarder ar
hamtade fran naturvardesinventeringen.
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Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebér att ny fastighet fran Backa 866:723
ska styckas av for andamalet bostad. Fastighetsindelningen framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom kvartersmark

Lokalforvaltningen som exploatdr ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvarters-
mark.

Drift och forvaltning

Lokalforvaltningen har forvaltningsansvar for kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Kommunen &ger all mark i planom-
radet och mark som utgors av kvartersmark ska avstyckas till ny fastighet.

Fore beviljande av bygglov skall fastighetsbildning vara genomford.

Servitut
Avtalsservitut, mellan befintlig kommunal fastighet och ny kommunal fastighet, ska tecknas
for att sakerstélla fortsatt atkomst for allménheten 6ver kvartersmark till befintlig gangvag.

Ett avtalsservitut har tecknats for att sakerstélla befintlig infart till Backa 164:3, villkorat att
detaljplanen vinner laga kraft.

Ansokan om lantmateriforrattning
Kommunen ansvarar for att ansoka om lantmateriforrattning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Backa 866:723 - 2783 kvm Bostad
Ny fastighet 2783 kvm - Bostad

Avtal

Avtal mellan kommun och exploator
Ett kommuninternt avtal ska upprattas mellan fastighetskontoret och lokalférvaltningen som
reglerar den nya gruppbostadens upplatelse.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetséagare

Avtalsservitut har tecknats mellan kommunen via fastighetskontoret och privat fastighetsa-
gare gallande rattighet att bibehalla befintlig in och utfart dver kommunal mark. Avtalet ar
villkorat att detaljplanen vinner laga kraft.

Tidplan
Samradstid: 4:e kvartalet 2019

Granskningstid: 2:e kvartalet 2021
Antagande: 3:e kvartalet 2021

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
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Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomférandetidens slut fortsétter planen att galla tills kommunen tar fram ny plan eller
&ndrar gallande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut ingen ratt till
erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av ett BmSS. Att tillskapa BmSS-bosté-
der dr ett prioriterat mal for staden och av stort allméant intresse. Att tillgodose det behov av
BmSS som finns i stadsdelen beddms vara angeldget. Stadens 6nskan ar att denna typ av be-
byggelse ska integreras i befintlig bebyggelsestruktur. Férandringen skapar en stdrre variation
av boendeformer i omradet och tillfér en arbetsplats.

Under planarbetets gang har avvagning mellan park och bostader varit en av huvudfragorna.
Parkmarken &r vardefull da den har ett visst rekreationsvarde och bidrar med flera ekosystem-
tjanster bland annat stodjande funktioner som bidrar till den biologiska mangfalden och &r en
markyta for infiltration av dagvatten och skyfall.

Sammanvagt bedoms tillskottet av bebyggelse som sa pass litet att det inte har ndgon storre
inverkan pa naturmiljon under forutsattning att rekommendationer i naturvardesinventeringen
(PRO Natura, 2019) féljs i den man det ar mojligt.

Anpassning till befintlig bebyggelse ar en viktig fraga. Byggnaden och byggratten har under
planarbetets gang skissats pa i flera omgangar. Att placera en bred yta prickmark mot narmsta
fastighet &r ett resultat av processen med att anpassa till den befintliga bebyggelsen och mini-
mera paverkan. Skala och hojd har anpassats till befintlig bebyggelse med en bestammelse
om hdgsta byggnadshéjd pa 7,5m.

Nollalternativet

Nollalternativet &r ett scenario som beskriver utfallet om ingen andring av planen ge-
nomfors och att stadsplan 1480K-11-3336 fortsatter att gélla. Det aktuella planomradet
ar planlagt som allméan plats: park, plantering o. dyl. Om pagaende detaljplan inte
uppréttas innebar det att nuvarande planbestammelser kvarstar. Det innebar att pa-
gadende markanvandning antas utgora grunden for nollalternativ. | det fallet forblir
planomradet obebyggt och mojligheten att skapa tillskott av fler bostader uteblir och
omradet kan till storsta del endast anvandas for rekreation. M6jlighet kvarstar att ut-
veckla grénytan inom planomradet inom anvandning allman plats: park, plantering o.
dyl. Det behov av bostader med sarskild service som finns i stadsdelen kan da inte ge-
nomforas inom det aktuella planomradet. Behovet far om mojligt tillgodoses pa andra
ytor. Mal med att minska bostadsbristen blir svarare att uppna. Nollalternativet hind-
rar inte framtida ansokningar om att dndra planen.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Detaljplanen bedoms framst paverka lokalomradet. Den omfattar ett mindre omrade som ar
ianspraktaget for parkmark idag. Detaljplaneforslaget innebér att ett mindre antal bostader
tillkommer i en stadsdel i Géteborgs mellanstad.
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Planens sociala komplexitetsniva har i samrad med stadsdelsforvaltningen bedémts som niva
1, vilket innebar att ingen workshop kring social konsekvensanalys/barnkonsekvensanalys har
hallits under framtagandet av planhandlingarna. Nedan beskrivs vilka konsekvenser planfor-
slaget kan forvantas innebara utifran de rubriker som anvénds i Géteborgs stads mall for
social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA).

Forandringen skapar en storre variation av boendeformer i omradet och tillfor en arbetsplats,
vilket bedéms som positivt. Genom att sammansattningen av bostader i omradet dndras nagot
kan aven omradets identitet paverkas. Planomradets storlek och innehall ar dock begransat
och innebér darfor inga stora skillnader jamfort med dagens situation. En kvalitet pa platsen
ar den gronska som &r en tydlig del av bostadsomradet. | en stad &r det av vikt att det finns
uppvuxen gronska nara alla bostader, och garna bade vildvuxen och planerad gronska. Detta
varde paverkas negativt da naturmark minskar i omfattning. | omradet finns en gleshet, brist
pa viss service (s& som matvarubutik och annan dagligvaruhandel) och prioritering av bilen i
gatunatet som uppmuntrar biltrafik. Detaljplanen medfor att det byggs, under byggskedet pa-
verkas befintlig gronska och mojlighet till rekreation.

Sammanfattningsvis beddms platsen vara val lampad for ett BmSS och ha goda forutsatt-
ningar for ett fungerande vardagsliv bade for de tillkommande bostaderna och verksamheten
samt fortsatt for andra som bor och ror sig i omradet. Det finns och forblir en god ljud- och
luftmiljo med nérhet till gronska, kollektivtrafik och en del malpunkter av olika slag, vilka de
boende och arbetande kan ta sig till forts, med cykel eller med kollektivtrafik. Att réra sig till
fots, med cykel eller kollektivtrafik 6ppnar upp for vardagsmotion, vilket &r mycket viktigt
for hélsa och valbefinnande.

Sammanhallen stad

Planforslaget medfor att personer med behov av sarskild service kan bo i omradet och ger i
och med det en béttre blandning av bostadsbestandet. Ett 6kat antal bostader for personer med
behov av stdd i sin boendemiljo bidrar till att skapa en mer inkluderande stad. Narheten till
befintlig bostadsbebyggelse beddms som positiv. En arbetsplats tillkommer i omradet, vilket
bidrar nagot till att 6ka blandningen av funktioner.

Skalltorpsvagen kan ses som en mental barridr i omradet. Vagen har inte manga évergangs-
stallen och har en hastighet pa 50 km/h, vilket kan upplevas som en valdigt hog hastighet for
personer som inte ror sig sa snabbt, sasom barn, dldre, personer med kryckor eller personer
som anvander rullstol. Att ta sig dver ett 6vergangsstalle tar olika lang tid for olika personer.
Skalltorpsvagen har ett 6vergangsstalle vid korsningen med Plockerotegatan, och ett vid
Glantevagen. Gangtrafikanter som kommer géendes fran Aketorpsgatan méter forst en kors-
ning med Skalltorpsvagen dar bilar kor in och ut ur omradet. Det &r inga gena och tydliga
kopplingar for fotgangare forutom gangvagarna mellan Aketorpsgatan och Plockerotegatan.

Héjdskillnaden mellan Skalltorpsvagen och Aketorpsgatan ar en tillganglighetsfraga. Hojd-
skillnaden frén Aketorpsgatan i héjd med planomrédet och till Plockerotegatans hallplats,
Batsmans Gras gata & 8 m med en lutning pa cirka 5%. Detta kan upplevas som brant bero-
ende pa rorelseformaga.

Omradet &r ett tydligt bostadsomrade med smahus och norr om omradet breder ytterligare
smahusomraden ut sig. Aven séder om Skalltorpsvagen domineras bebyggelsen av smahus.
Smahusomradena blandas upp av ndgon enstaka skola, forskola eller féreningslokal. I sydost
domineras bebyggelsen tydligt av flerbostadshus. Smahusbebyggelse dominerar dven i véster,
men bebyggelsen blandas delvis upp av flerbostadshus. | och med detaljplanens utbyggnad
tillkommer ett mindre flerbostadshus som bade utgor en annan funktion da det ar bade boende
och arbetsplats, men ocksa ar en annan typ av boende och inte utgor ett smahus som ar det
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mest dominerande i omradet. Pa sa satt 6kar blandningen av funktioner, typer av byggnader
och upplatelseformer nagot.

Samspel

Trygghet &r en forutsattning for att de boende ska kénna tillit i stadsmiljon. En trygg

miljo stodjer ett jamstallt samspel mellan dess invanare. Backa har idag en
otrygghetsproblematik som behdver vandas. Med fler invanare, en béttre

blandning av bostadstyper och stérre underlag for handel och service dkar forutsattningarna
for en god social miljo i omradet.

For att uppna ett samspel mellan omradets olika delar &r det viktigt att det finns tydliga kopp-
lingar mellan omradena. Det ska vara ltt och naturligt att réra sig till viktiga malpunkter som
lekplatser, skola och kollektivtrafik. Detaljplanen paverkar eller férandrar ej kopplingar eller

strak som forbinder malpunkter med varandra namnvart.

Det finns fa motesplatser i narheten och framforallt fa lekplatser. Narmsta offentliga lekplats
ligger cirka 30 minuters gangvag fran planomradet. Dock finns mycket gronomrade att tillga,
vilket kan utgora platser for lek, men inte pa samma satt som en lekplats.

Samspel och méten mellan olika generationer ar 6nskvart i ett bostadsomrade. Omradet ut-
gors till stor del av privata enfamiljshus, omgivna av privata tradgardar. Offentliga miljoer
som inte ar naturmark finns langre bort fran planomradet. Det finns bade kommersiella mo-
tesplatser och offentliga motesplatser i stadsdelen, men i naromradet saknas motesplatser. De-
taljplanens utbyggnad innebdr en stérre blandning av funktioner och boendetyper, vilket kan
paverka samspel och maéten positivt.

Vardagsliv

Backa har stora kvaliteter med god tillgang till service, gronomraden och en god kollektivtra-
fik. Néarheten till offentlig och kommersiell service i stadsdelen &r god, framfor allt vid Selma
Lagerlofs torg. | ndaromradet saknas maétesplatser, utbud av service och speciellt dagligvaru-
handel sa som livsmedelsaffar m.m. Platsen kommer i och med forslaget med utokat bostads-
bestand och tillkommande arbetsplats att bli mer befolkad vilket ger underlag for utokat ser-
viceutbud och ger fler mojlighet att ta del av de kvaliteter som finns i naromradet och i stads-
delen.

Omradet bedoms ha forutsattningar for ett fungerande vardagsliv, bade i dagslaget och for de
tillkommande bostaderna. Mojlighet att ta sig till kollektivtrafik ar god. Planomradet ligger
mitt i ett gronomrade intill ett bostadsomrade. | ndromradet finns det ganska manga malpunk-
ter i vardagen, sasom skolor, forskolor, foreningar och kollektivtrafikhallplatser till vilka de
boende och arbetande kan tas sig till fots eller med cykel. Det ger mdjlighet till vardagsmot-
ion.

Narmiljon ar byggd for bilen, vilket mérks genom avsaknad av trottoar, cykelbana och 6ver-
gangsstallen i delar av omradet. Det innebdr att barn och ungas perspektiv inte var prioriterat
nar omradet planerades och att strukturen saknar forutsattningar for ett fullt fungerande var-

dagsliv for vissa grupper ur detta perspektiv. Planen forandrar eller paverkar inte detta.

Behovet av bostéder anpassade for &ldre och personer med sarskilda behov kommer att bli
storre eftersom andelen &ldre okar i Backa. Det finns behov av att komplettera bostadsbestan-
det med andra typer av bostader, upplatelseformer och boendeformer sdsom senior- och
trygghetsbostéder, samt radhus. Detta dr speciellt viktigt for vardagslivet om de som bor i
omradet idag ska kunna bo kvar i sitt naromrade nar de blir aldre eller forhallanden i hushallet
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forandras. | omradet finns tva befintliga BmSS. I och med planens genomférande skapas for-
utsattningar for kvarboende da det blir en storre blandning av bostadstyper och upplatelse-
form.

Identitet

Naromradet ar ett typiskt villaomrade och till stor del endast ett bostadsomrade. Omradet
upplevs halvprivat med privata tradgardar omgivna av olika typer av buskage och staket. De
offentliga ytorna ar skog, grasytor med nagra enstaka trad omgivna av lagt staket mot gatan, i
ovrigt fa offentliga ytor férutom en nedlagd lekplats norrut. Omradet upplevs som grént med
till storsta delen uppvuxen gronska.

Byggnationen i omradet har en Iag skala med 1-2 vaningar och ar smahus fran 1928-2003 av
mycket varierande karaktar, material och utformning. Det finns inget sammanhallet arkitekto-
niskt uttryck utéver skalan. Variationen i bebyggelsen ger en mgjlighet att uppleva olika tids-
typiska arkitektoniska stilar trots att en del av byggnaderna ar ombyggda. Det finns inga kul-
turhistoriska varden i narheten av planomradet.

Det ar viktigt att tillkommande byggnad anpassas till omgivande bebyggelse i skala och ut-
formning for att smalta in. Detaljplanen reglerar bland annat hdjd och taklutning for att séker-
stélla detta. Byggnaden ska inte ha en institutionell pragel.

Halsa och sakerhet

Planomrédet bedéms inte vara stért av buller. Aketorpsgatan ar en lagt trafikerad lokalgata
och har ingen genomfartstrafik. Pa Plockerotegatan gar kollektivtrafik och gatan ar nagot
hogre trafikerad med viss genomfartstrafik. Planomradet bedéms inte vara paverkat av luft-
fororeningar. Detaljplanens genomférande beddms medféra en ytterst marginell 6kning av
trafiken i omradet, och bedéms darmed inte bidra till ndgon 6kning av trafikbuller eller luft-
fororeningar. Da de boende i ett BmSS inte har bil ar den tillkommande trafiken fran beso-
kare, anstallda, varutransporter och fardtjanst. Darmed berdknas de tillkommande trafikrorel-
serna vara sa sma att trafiksakerheten inte paverkas. Planomradets lage nara god kollektivtra-
fik och andra malpunkter framjar vardagsmotion for boende och anstallda. Mellan byggréatten
och Plockerotegatan lamnas en yta med obebyggd, naturligt uppkommen naturmark, dels for
viltpassage, dels for att fa en lugn plats for boendet och minska insyn och buller.

Detaljplanens genomférande innebar tillkommande bostader och en arbetsplats som beddms
ge fler tillgang till en lugn, naturnara, upplevelserik och halsosam boendemiljo och arbets-
miljo med mojlighet for fysisk aktivitet och god livskvalitet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprévning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare
har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om
hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berérs. Kon-
toret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest lamp-
liga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte med-
fora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar férenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11 §
och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 8§ for aktuell detaljplan. Kommunen har beddmt att ett genom-
forande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Beddmningen
har utgatt fran kriterierna i Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §. Detaljplane-
forslaget medger endast en mindre komplettering med 6-8 lagenheter i befintlig sammanhal-
len bebyggelse.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomforande av detalj-
planen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omréade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver tillstand
enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljo-
mal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap,
fornldamningar, vatten etc.

¢ Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller internat-
ionell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen féljer intentionerna uppsatta i Oversikts-
planen for Goteborgs kommun samt att planens genomfarande ger upphov till paverkan pa ett
begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed beddémt att en miljébedémning med tillhérande miljokonsekvensbe-
skrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad har hallits med lanssty-
relsen 6 december 2019. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt
PBL. Nedan foljer darfor en kort ssmmanstéllning av planens miljokonsekvenser utifran de
miljomal som bedéms paverkas.

Miljomal

Goteborgs Stads Kommunfullmaktige har antagit tolv lokala miljokvalitetsmal som har sin
utgangspunkt i de nationella miljokvalitetsmalen. Detaljplanen bedoms innebéara en marginell

paverkan pa mojligheterna att na de uppsatta miljomalen da planomradet utgors av ett for sta-
den relativt litet omrade. Nedan redogdrs for de miljomal som anda bedoms paverkas nagot.

Ett mindre flerbostadshus med 6-8 sma lagenheter som samtidigt &r en arbetsplats bedéms
inte leda till en 6kning av koldioxidutslappen da planen ligger inom mellanstaden med god
kollektivtrafik och trafikékningen beddms som mycket begrénsad.

Ingen okning av forsurande utslapp bedoms paverka. Odlingslandskap eller vatmarker paver-
kas inte av planforslaget. Ingen namnvard paverkan bedoms ske pa véxt- och djurlivet nar
omradet bebyggs om det sa langt som mojligt sker enligt rekommendation i for detaljplanen
genomford naturvardesinventering. Inga vattendrag finns inom planomradet och vattendom
kréavs inte.
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Byggnationen férutsatts bli giftfri. Det kan finnas tjarasfalt i Aketorpsgatan. Hittas tjarasfalt i
gatan ska det saneras. Boendemiljon i naromradet bedéms vara fortsatt god med forslagen be-
byggelse. Den befintliga villabebyggelsen far ett tillskott med en ny typ av boende. Planen
bedoms sakerstalla goda utrymmen for avfallshantering da ett atervinningshus planeras och
tva atervinningsstationer finns nara. Planen ger ingen paverkan pa ljudmiljo for befintliga bo-
stader. Infrastruktur for vag eller jarnvéagstrafik planlaggs inte.

Inga riktvarden eller miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas inom planomradet. Den plane-
rade bebyggelsen kommer att alstra mycket begrénsat med trafik.

Den planerade bebyggelsen innebar en 6kning av hardgjorda ytor. En utredning gallande dag-
vattenhanteringen har tagits fram for att visa pd mojliga satt att ta omhand dagvattnet sa att
omgivande omraden inte paverkas negativt. Rekommendationer pa atgarder i dagvatten- och
skyfallsutredningen ska foljas sa langt som majligt. Grundvattenkvalitén ska inte forsamras
av planforslaget.

Foljande paverkas positivt: Begransad klimatpaverkan — delmal Utslapp av koldioxid, Frisk
luft — alla delmal, Bara naturlig forsurning — alla delmal och delmal Avfall och God inomhus-
miljo.

Levande skogar — delmal Biologisk mangfald bedéms som neutral paverkan. Inga delmal be-
doms paverkas negativt.

Naturmiljo

Naturmiljo ianspraktas for bebyggelse och darmed paverkas ett omrade i Géteborgs gron-
struktur. Stora delar av Backa har god tillgang till bostadsnéra parker eller naturomraden en-
ligt Gronstrategi (2014). De grona ytor som tas i ansprak for planen bedoms ha relativt laga
naturvarden (naturvérdesklass 3 och 4 enligt Svensk standard 199000:2014) dar naturvérdes-
klass 1 raknas som hogsta naturvarde. Ytan bedoms inte ha nagot specifikt anvandningsom-
rade forutom rekreation. Ytan bedoms inte ha nagot storre rekreativt varde da den ar relativt
liten och mycket gronyta med samma kvaliteter forblir obebyggd.

Kulturmiljo
Inga utpekade kulturvarden berors. Ingen paverkan av kulturlandskap, byggnadsminne eller
fornminne bedoms uppsta i samband med planens genomférande.

Paverkan pa luft

Luftforhallanden &r goda i omradet. Den trafikokning som planen innebér bedéms vara
mycket begransad i och med att det ar ett BmSS och endast 6-8 lagenheter och darmed fa for-
sumbar paverkan pa luftkvaliteten. En tétare stad underlattar for kollektiva transporter och
minskat bilanvandande, vilket gor att planens fortatningsprojekt ocksa kan bidra till en for-
béattring av luftmiljon.

Paverkan pa vatten

Varken vattentékt, kanslig recipient eller grundvattenniva bedoms paverkas negativt. Inga ut-
sl&pp till grund- eller ytvatten beddéms ske och floden eller sedimentation i ytvattnet beddms
ej paverkas.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsnamnden far i egenskap av fastighetsagare utgifter for fastighetsbildning, rivning av
garagebyggnaden samt kompensationsatgarder.

Trafiknamnden far inga utgifter.
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Park- och Naturnamnden far inga utgifter.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter. Planen kraver
ingen utbyggnad av allmanna VA-ledningar sa kretslopp och vattennamnden far inga utgifter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Fastighetsnamnden far inkomster i form av arliga avgifter fran kommunintern upplatelse.

Trafiknamnden far inga kostnader.

Park- och naturnamnden far minskade driftkostnader till foljd av att befintligt skotselomrade
minskas.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och avskrivningar samt
okade driftskostnader for gruppbostaden. Lokalnamnden far intakter fran uthyrning av an-
laggningen.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger for stérsta delen av planomradet bebyggelse-
omrade med gron- och rekreationsytor och for en mindre del av planomradet befintligt gron-
och rekreationsomrade. Majoriteten av det mindre omrade som raknas som befintligt gronom-
rade kommer att fortsétta vara gronomrade/grasyta med vaxtlighet, men inom kvartersmark.

Stadsbyggnadskontoret gér bedémningen att detaljplanen &r forenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli Asa Karlsson

Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt

For Fastighetskontoret
Annika Wingfors Sandra Klang

Distriktschef Exploateringsingenjor
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