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Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Forslaget kommer att finns tillgangligt pa foljande platser:
Stadsbyggnadskontoret, Képmansgatan 20, under utstéllningstiden.
Vardagar kl. 08.00 - 16.30 (ej 16r- och helgdagar).

Selma Center, Selma Lagerlofs Torg 25

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Carolina Grabowska, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 11
Christian Schi6tz, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 60
Mikaela Rhodin, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 72

Annelie Svanberg, Trafikkontoret, tfn 031-368 25 79

Utstallningstid: 27 augusti — 23 september

Ovriga handlingar

Program med samradsredogérelse

Sammanfattning och forslag till inriktning, april 2012
Parallella uppdrag, utlatande 2012
Fastighetsforteckning

[llustrationsritning

Grundkarta

Samradsredogorelse

Kvalitetsprogram for den yttre miljon

Utredningar

Till handlingarna hor &ven 11 utredningar vilka finns angivna i planbeskrivningen
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Datum: 2014-06-10 Telefon: 031-368 18 11

Diarienummer: 0701/10 (Flla 5251) E-post: carolina.grabowska@sbk.goteborg.se

Detaljplan for omrade vid Selma Lagerl6fs Torg, etapp 1
inom stadsdelen Backa i G6teborg

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanearbetet har féregatts av program och parallella uppdrag. Detaljplanen foljer i
stort sett resultatet av dessa arbeten. Denna detaljplan &r forsta etappen i en tankt
utbyggnad av bostadsbebyggelse utmed Litteraturgatan. Etappen omfattar det befintliga
centrumomradet ”Selma Lagerlofs torg” mellan Litteraturgatan och Skélltorpsskolan
samt Litteraturgatan fram till befintlig forskola och villaomradet vaster om Litteratur-
gatan. I nord-sydlig riktning omfattar omradet kvarteret Gurlita KIatt i norr ner till
befintlig bebyggelse sdder om Backadalen.

Planen syftar till att komplettera utbudet av bostader och service i stadsdelen och med
en storre befolkning utveckla Selma Lagerl6fs torg till en attraktiv handels- och motes-
plats. Syftet ar vidare att 6ka den upplevda tryggheten genom att forbattra strak och
motesplatser. Litteraturgatan ska utvecklas till en stadsgata i stéllet for att vara en
trafikerad barriar. Ett parkstrak ska utvecklas sarskilt med tanke pa barn och unga.

Detaljplanen innebar en fortatning av omradet kring Selma Lagerldfs torg. Oster om
Litteraturgatan och norr om Backadalen medger planen att sex kvarter med ett blandat
innehall byggs. Kvarteren kommer att innehalla bostéader i flerbostadshus och radhus
med en inblandning av handel, kontor och centrumanknutna verksamheter. Planen gor
det mojligt att flytta stadsdelsforvaltningens verksamhet till omradet och att inrymma en
eller flera vardcentraler/familjecentraler i kvarteren. I anslutning till Skélltorpsskolan
mdjliggors byggnation av en idrottshall i kombination med ungdoms-/studentbostader
och lokaler for skolans verksamhet. Bostader i flerbostadshus medges sdder om Backa-
dalen och véster om Litteraturgatan. VVaster om Litteraturgatan kan ett tjugotal radhus
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byggas. Att mojliggora en ny kvartersbebyggelse pa Selma Lagerlofs torg forutsatter
rivning av befintlig bebyggelse.

Planen medger att verksamheter och bostader kan blandas pa olika sétt i kvarteren. Som
underlag for parkeringsberékningen har foljande férdelning antagits: Totalt rymmer
planomradet cirka 800 nya bostader, varav 500-600 i form av flerbostadshus, cirka 200
ungdoms/studentlagenheter samt cirka ett 20-tal radhus.

Ovriga ytor i m? a&r sammantaget cirka 19 000. Dessa fordelar sig pd 6 350 m? handel,
5 360 m? kontor, 3 320 m? bibliotek och kultur samt cirka 4 000 m? idrottshall. (Alla
siffror anger BTA, bruttoarea, ovan mark.)

Inom planomradet kan cirka 750 parkeringsplatser iordningstallas. Den totala
kapaciteten for bilparkering i detaljplanen tacker det behov som forvantas uppsta.

Planen innebér att Backadalen och ledningar i gatan flyttas cirka 40 meter norrut.
Litteraturgatan byggs om till en stadsgata med kollektivtrafik i mitten.

Handlingar

Planhandlingar:
e Planbeskrivning (denna handling)

e Genomforandebeskrivning

e Plankarta med bestaimmelser

Ovriga handlingar:

e Program for omraden vid Selma Lagerlofs torg och delar av Litteraturgatan.
Antecknat i byggnadsnamnden 2010-11-30.

e Samradsredogorelse. Inriktning for fortsatt planarbete. Goteborgs Stad stads-
byggnadskontoret. Antecknat i byggnadsnamnden 2013-11-30.

e Selma Lagerlofs torg och kringliggande omraden. Sammanfattning och forslag
till inriktning. Géteborgs Stad stadsbyggnadskontoret, april 2012

e Parallella uppdrag for Selma Lagerlofs torg och kringliggande omraden,
Utlatande. Goteborgs Stad, april 2012

e Fastighetsforteckning

e lllustrationsritning

e Grundkarta

e Samradsredogorelse, 2014-06-10

e Kvalitetsprogram for den yttre miljon, tillnérande detaljplan fér omrade vid
Selma Lagerlofs torg, 2014-06-10

Utredningar:

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning infor ny detaljplan for Selma Lager-
|6fs torg inom stadsdelen Backa i Géteborg. Sandstrom Miljo & Sakerhets-
konsult AB, 2013-03-25.

e Detaljplan fér Selma Lagerlofs torg, Geoteknisk undersékning. Sweco 2012-12-
21.
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e Selma Lagerlofs torg, Verksamhetsutredning. ZOK, 2013-05-01.

e Parkeringsbehov i ny detaljplan: Selma Lagerlofs torg, Goteborg. Utredning
och planering for bil- och cykelparkering. Landskapsgruppen AB, 2013-12-04,
reviderad 2014-06-10.

o Selma Lagerlofs torg, Bullerutredning. Sweco 2013-12-05 reviderad 2014-06-10.

e PM - Kanslighetsanalys och berakning av buller vid lokalgata s6der om Backa-
dalen. 2014-06-26.

e Buller PM — Sammanfattning och avvagningar, 2014-06-10

o Detaljplan for Selma Lagerlofs Torg- etapp 1, inom stadsdelen Backa i Gote-
borg, Dagvattenutredning, Steg 2. Ramboéll 2013-11-07

o Kompletterande dagvattenutredning Familjebostader - Detaljplan for Selma
Lagerlofs Torg, etapp 1, inom stadsdelen Backa i Goteborg. Ramboll 2013-11-28

o Utredning av framtida luftkvalitet vid Selma Lagerl6fs Torg i Goteborg. Miljo-
kontoret 2013:7

e Solstudier. Erseus arkitekter AB
e Bergtekniskt utlatande, 2014-03-28

Forutsattningar

Lage

Planomradet &r belaget pa Hisingens ostra sida, cirka 4,8 kilometer fran Brunnsparken.

e

Fanesiden x Mastugdt

Planomradets lage i staden
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Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 9,5 hektar. Marken inom planomradet ags av Goteborgs
Stad, Rysasens Fastighets AB och Familjebostader.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen 2009-02-26, anger ~’bebyggelseomrade med gron-
och rekreationsytor”. Fornyelse och komplettering inom den byggda staden ska i forsta
hand ske inom omraden som kan forsérjas med god kollektivtrafik. Komplettering bor
ocksa fortsattningsvis ske sa att verksamheter och service som inte ar storande for om-
givningen blandas med bostader. Vid komplettering och nybyggnad ska tillgangen till
och kvaliteterna i stadens grénomraden bevaras, utvecklas eller kompenseras. Den an-
vandning som redovisas i detaljplanen stimmer med dversiktsplanen.

Program

Stadsbyggnadskontoret tog under 2009/2010 fram ”Program for omraden vid Selma
Lagerlofs torg och delar av Litteraturgatan”. Detaljplaneprogrammet redovisar forut-
sattningar, viktiga fragestéllningar och generella riktlinjer for hela programomradet som
omfattar Litteraturgatan samt omradet mellan Backadalen, Skalltorpsvéagen, E6 och
Litteraturgatan. Program for planomradet har antecknats av byggnadsnamnden 2010-11-
30.

Flygfoto 6ver omradet med plangréns
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Parallella uppdrag

Under 2011 genomfordes parallella uppdrag med syftet att hitta alternativa forslag till
l6sningar for de stadsbyggnadsfragor som detaljplaneprogrammet anger. Resultatet av
de parallella uppdragen ligger till grund for detta detaljplanearbete.

Ovriga 6vergripande beslut

Detaljplanen beror inga riksintressen eller Natura 2000-omraden. Inga andra natur- och
kulturvarden paverkas heller negativt av detaljplaneforslaget.

Detaljplaneforslaget bedéms vara forenligt med oversiktsplanen for Goteborgs Stad.

Ett reservat for eventuell framtida sparvag finns langs Litteraturgatan. Detaljplanen har
utformats sa att en framtida sparvagsutbyggnad i Litteraturgatan ar moijlig.

Utanfor planomradet gar E6 som &r av riksintresse for kommunikation pa vég. E6 ar
ocksa transportsled for farligt gods.

Miljoprogram
Goteborgs miljéprogram ~Miljéanpassat byggande i Goteborg ”, som faststalldes av
fastighetsnamnden 2009-05-04, géller for planomradet.

Detaljplan

For omradet galler detaljplanerna med aktnummer F 3153 som faststalldes ar 1966, F
3196 som faststélldes 1968, F 3284, som faststalldes 1971 och F 3325 som faststélldes
ar 1973. Planernas genomforandetid har gatt ut. Detaljplanen erséatter delar av dessa
planer.

Mark och vegetation

Inom planomradet &r den mesta marken hardgjord. Grasytor finns vaster om Litteratur-
gatan och kring Backadalen samt vid skolan. Ett fatal trad star i anslutning till torgen
och pa skolgarden. Parkomraden finns i anslutning till planomradet. Planen tangerar
Kyrkasberget i soder som utgor ett storre sasmmanhangande gronomrade.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning for detaljplan for Selma Lagerl6fs torg har genomforts av
Sweco, PM 2012-12-21. | anslutning till det aktuella omradet har ett antal geotekniska
undersokningar och utredningar utforts tidigare. Resultaten av dessa har inarbetats i
Swecos utredning.

De Gversta metrarna (ca 1,5-3,5 m) av jordlagerféljden inom omradet utgors av hard-
gjorda ytor av fylinadsmaterial (bestaende av sand, sandig lera eller grusig sand) och
inom Gvriga ytor av torrskorpelera. Darunder foljer en siltig lera med en maktighet pa ca
20-40 m innan ett lager av obestamd méktighet med friktionsjord tar vid.

Marken inom omradet ar i princip plan. Den ligger ungefér pa nivan +28,5-29,5 och
utgars till stor del av hardgjorda ytor. Mellan Litteraturgatan och Selma Lagerlofs Torg
I6per en gang- och cykelvag som idag ar nedsankt i férhallande med omkringliggande
markytor och som fortsatter i en tunnel under Litteraturgatan. Planomradet genomkorsas
av en storre kulvert (@1400) dar det enligt uppgift tidigare fanns en back eller ett dike.
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Bostéder med inslag av verksamheter, ser- - Kontor, verksamheter
vice, kontor, handel etc.

Bostader och/eller verksamheter, service, Gronstrak, park, rekrationsomrade och
kontor, handel m.m. liknande
- Centrumkvarter med handel, bostader, O Entrépunkter, t.ex. med torg och hallplats
kontor, idrott, kultur, bibliotek, fritidsgard,
parkeringmm.  mme=e==- Huvudsakliga gang- och cykelstrak
- Férskola B BN Huvudstrak for kollektivtrafik

Il . Fordonstrafik

Sammanfattning av programarbetet och forslag till inriktning april 2012

Nar detaljplanen genomfors kommer markomradena att jamnas ut, vilket innebar att
omradet med den nedsénkta gang- och cykelvagen kommer att fyllas upp. Befintliga
slanter forsvinner darmed. Stabilitetsforhallandena vid full utbyggnation enligt planen ar
darmed tillfredsstallande. Da stabilitetsforhallandena for de befintliga slanterna ar till-
fredsstallande idag, anses stabilitetsforhallandena vara tillfredsstallanden aven for ett
eventuellt skede med endast delvis utford utbyggnad enligt detaljplan.

Marken inom omradet utgors av sattningsbenagen lera med maktigheter mellan ca 20
och 40 m. Belastningsokningar (for sdvél permanenta som temporara skeden) inom om-
radet till foljd av exempelvis uppfyllnader eller grundvattenséankningar ska beaktas sa
att inga oonskade sattningar och sattningsdifferenser uppstar for planerade byggnader
eller befintliga intilliggande byggnader och anldggningar. De nya byggnaderna ar enligt
planforslaget i flera vaningsplan, vilket innebar stora marklaster. Utifran nu kéanda
forhallanden bor byggnaderna palgrundlaggas. Dimensionering och utformning av
grundlaggning detaljprojekteras i senare skede.
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Markféroreningar

Sandstrom Miljo & Sakerhetskonsult AB har pa uppdrag av Fastighetskontoret i Gote-
borg genomfort en dversiktlig miljoteknisk markundersokning vid Selma Lagerlofs
torg, daterad 2013-03-25. Provtagning har enbart utforts pa 6ppen mark. Befintliga
byggnader eller marken under byggnader har inte ingatt i undersokningen.

Pa fastighet Goteborg Backa 75:17 har det funnits en bensinstation som var i drift fran
1970 till 2003. Under 2004 togs samtliga drivmedelsinstallationer bort och i samband
med rivningen sanerades fororenad jord. Malet var att sanera till MKM (miljokvalitets-
mal), enligt d& gallande riktvarden fran Naturvérdsverket. Totalt schaktades cirka 70 m®
massor bort. Ett asfaltprov lamnades in, men ingen stenkolstjara pavisades. En rest-
fororening, om cirka 1 m* finns kvar dar bensinstationen I3g tidigare. For att klara
kraven for planerad markanvandning kravs sanering. Detta kommer att hanteras i
samband med kommande ledningsflytt. Fragor om fororeningsrisker kopplade till
byggnader kommer att utredas i samband med respektive byggnads tillstdndsprocess for
rivningslov.

Provtagna asfaltytor inom undersokningsomradet har inte pavisat nagon férekomst av
PAH-haltig stenkolstjara.

Markradon

Planomradet ar till storsta delen ett lagriskomrade for radon. Det finns dock vissa partier
med normalrisk i anslutning till berget.

Fornlamningar

Det finns inga registrerade fornminnen inom planomradet eller i dess omedelbara
narhet.

Kulturhistoria
Hela planomradet ar sedan 1970-talet ianspraktaget. Inom planomradet finns inga

kulturhistoriskt véardefulla byggnader. Infor utbyggnaden av omradet pa 60-talet gjordes
en del arkeologiska utgravningar och man hittade da bland annat gravar fran jarnaldern.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 2014-06-10 7(37)



Fiskbutiken pa torget

Skolbygénad fran 1971

W 907 ) BNE el e R

Befintligt torg Centrumbyggnaden fran vaster
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Befintlig bebyggelse

Omradet Backa &r ett representativt exempel pa miljonprogramomrade uppfort 1970.
Har var tidigare jordbruksmark. Kombinationen av gles bebyggelse, 6ppen planform
och trafikseparering ar tidstypisk. Bebyggelsen har en relativt sammanhallen skala.
Merparten av bebyggelsen bestar av 3-4 vaningars lamellhus. Husen ar ofta grupperade
kring halvéppna gardar (en social enhet) och entréerna vander sig in mot den
gemensamma stora garden. Selma Lagerldfs torg ar idag ett fungerande narcentrum med
butiker, skola, férskola, bibliotek, vardcentral, kyrkans lokaler med mera. Har finns ett
par torgytor att vistas pa och en stor parkeringsyta, som sallan utnyttjas fullt ut. Buss-
forbindelserna till centrala Goteborg ar goda. Brister i dag ar vikande handel, otrygghet,
farre boende i varje lagenhet, liten variation i bostadsutbudet. Litteraturgatan och
Backadalen utgor barriarer i omradet.

Byggnader som kan rivas

Centrumbyggnad

Centrumbyggnaden &gs av Rysasen Fastighets AB, dotterbolag inom Framtiden-
koncernen sedan 2008. Byggnaden, som harstammar fran 1970-talet, har en yta pa runt
7 000 m? med flera verksamheter, som exempelvis livsmedelsbutik, second hand-butik,
sushi, grillkiosk och presentbutik. Byggnaden rymmer dven Backa Kulturhus samt
Selma Center, en motesplats som drivs av Framtidens Selma tillsammans med stads-
delen Norra Hisingen och Polisen. Planen medger att byggnaden rivs.

Gurlita Klatt

Byggnaden, som dgs av Familjebostader, ar fran 1971. Den anvands idag for handel,
aldreboendet Backahus, tandlakarmottagning, Svenska kyrkan med mera. Bottenplanet
ar i betong fran 70-talet med en trapabyggnad fran tidigt 90-tal, som inrymmer &ldre-
boende. Denna kombination gor det for kostsamt och svart att modernisera byggnaden.
Darfor har Familjebostader tagit fram ett forslag som innehaller nya bostader déar dagens
byggnad ligger. Byggnaden tillats rivas. | planen laggs dock en forlangd genomforande-
tid for kvarteret for att mojliggora att byggnaden finns kvar i en forsta etapputbyggnad
av omradet.

Fiskbutik

Byggnaden som &r en mindre fristdende byggnad ags av Familjebostader. Planen
medger att byggnaden rivs. Avsikten &r att verksamheten inryms i nytt handelskvarter.

Forskolebyggnad sdder om Skalltorpsskolan

Detta &r en fore detta forskola fran 1971 som é&gs av Goteborgs Stad. Byggnaden
anvands idag av Svenska balettskolan och inrymmer elevernas hemklassrum, teori-
undervisning samt administration och viss skolhalsovard. Byggnaden &r 792 m?.
Eftersom byggnaden ursprungligen utformades for forskoleverksamhet ar den inte
optimal for dagens anvéndning. Planen medger att byggnaden rivs.
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Gurlita Klatt i fonden. Fiskbutiken till vanster i
bild

Litteraturgatan norrut fran befintlig hallplats

s

Skalltorpsskolan fran soder

Backadalen mot Oster. Plats for bostader och
parkeringshus

Bebyggelse soder om Backadalen. Kyrkasberget
till hdger

Litteraturgatan till vanster i bild. Plats for radhus
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Service

Selma Lagerlofs torg ar lokalt centrum for omkring 15 000 méanniskor. Vid torget finns
sammanlagt ett tjugotal olika butiker, tillsammans med matstéllen och vardinrattningar.
Utover verksamheterna vid torget finns nagra mindre narbutiker utspridda i omradet.
Viktiga punkter i det lokala offentliga livet ar biblioteket och kulturhuset, dar det finns
fritidsgard och verksamheter for alla aldrar. Det finns ocksa apotek och tandvard vid
torget samt flera vardcentraler i omradet. De tacker saval dldre- som modra- och barna-
vard. Ett aldreboende finns i kvarteret Gurlita Klatt.

Det finns sju forskolor och tre grundskolor inom en radie av en kilometer fran Selma
Lagerlofs torg. Skolorna i Backa ligger éver genomsnittet for Goteborg i kommunens
NOjd Kundindex (NKI). Skolan har kapacitet for att klara utbyggnaden.

Skélltorpsskolan ligger centralt vid Selma Lagerlofs torg. Har finns cirka 480 elever
som gar i skolar 6-9 och 130 elever som hor till Svenska Balettskolan. Balettskolan har
ett gott renommé och dess elever kommer fran hela Vastsverige.

En verksamhetsutredning genomfordes under varen 2013. Denna pekar pa foljande:

e Marknadsunderlaget, dvs. kundernas kdpkraft och narheten till andra starka
handelsplatser som Backaplan, Brunnsbo och centrala Géteborg begrénsar
mojligheten att skapa en omfattande handel och besoksnaring pa Selma Lager-
|6fs torg.

e Handeln maste koncentreras pa torget. Handeln maste vaxa fram etappvis efter
att bostadsutbyggnaden skett. God tillganglighet for distributorer och kunder &r
viktigt. Lokaler for foretag med begransad betalningsformaga maste finnas, sa
att befintliga foretag blir kvar eller nya kan skapas.

e Ytbehovet i denna detaljplan for dagligvaror, sallankdpsvaror och restaurang
uppskattas till 4 500-4 700 m?.

Storningar

Miljokvalitetsnormer

Pa uppdrag av Stadsbyggnadskontoret har Miljoforvaltningen tagit fram rapporten
”Utredning av framtida luftkvalitet vid Selma Lagerlofs Torg i Goéteborg 7, Utrednings-
rapport 2013:7. Miljoforvaltningen konstaterar att alla miljokvalitetsnormer for NO2,
PM10 och PM2,5 med stor sannolikhet kommer att klaras inom hela planomradet ar
2020.

Miljomalen for NO2 kommer sannolikt att klaras och for PM2,5 ligger halterna pa
gransen for miljomalen. For att kunna na miljémalen for PM2,5 kravs eventuellt vissa
atgarder. Dessa atgarder bedoms enligt atgardsutredningen vara sadana som &r kopplade
till fordonstrafikens avgaser. Det bor framféras att halten PM2,5 till stor del bestar av
intransporterade partiklar fran avlagsna utslapp som inte kan paverkas i planlaggningen.

Miljomalen for PM10 kommer sannolikt inte att klaras ar 2020 som prognoserna ser ut
idag. Mojligheten att klara detta miljomal &r till stor del beroende av Gvergripande
atgarder som sker i Goteborg, nationellt och internationellt.

Antalet manniskor som ar exponerade for luftféroreningar och den tid de &r utsatta
kommer sannolikt att 6ka pa grund av planen till foljd av tatare bebyggelse och fler
bostader, fler gang- och cykelbanor, verksamheter i gatuniva etc.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 2014-06-10 11(37)



Trafikbuller

En bullerutredning har utforts av Sweco pa uppdrag av Stadsbyggnadskontoret: Buller-
utredning, Selma Lagerlofs Torg 2013-12-05, reviderad 2014-05-12. Bullerutredningen
har kompletterats med ett PM — Kanslighetsanalys och berakning av buller vid lokal-
gatan soder om Backadalen, 2014-06-26. | detta PM beskrivs konsekvenserna av 6kad
trafikering till foljd av att underjordisk parkering tillats i kvarteren séder om Backa-
dalen, kvarter H och I.

Bullerstérningar i planomradet kommer huvudsakligen fran vagtrafik pa Backadalen
och pa Litteraturgatan samt fran E6, 6ster om planomradet. Genomférda
bullerutredningar har tagit hojd for en framtida utbyggnad av sparvagnstrafik. Se vidare
under Konsekvensbeskrivning, nedan.

Farligt gods

E6 ar transportled for farligt gods. Eftersom planomradets narmaste grans ligger cirka
250 meter fran E6 bedoms nagon sarskild riskutredning inte behdvas.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Sammanfattning

Detaljplanen innebér en fortatning av omradet kring Selma Lagerlofs torg. Oster om
Litteraturgatan och norr om Backadalen medger planen att sex kvarter med blandat
innehall byggs. Kvarteren kommer att innehalla bostéader i flerbostadshus och radhus
med en inblandning av handel, kontor och centrumanknutna verksamheter. Planen gor
det mojligt att flytta stadsdelsforvaltningens verksamhet till omradet och att inrymma en
eller flera vardcentraler/familjecentraler i kvarteren. | anslutning till Skélltorpsskolan
mojliggors byggnation av en idrottshall i kombination med ungdoms-/studentbostader
och lokaler for skolans verksamhet. Bostéader i flerbostadshus medges séder om Backa-
dalen och véster om Litteraturgatan. VVaster om Litteraturgatan kan ett tjugotal radhus
byggas. Att mojliggora en ny kvartersbebyggelse pd Selma Lagerlofs torg forutsatter
rivning av befintlig bebyggelse.

Nar omradet byggdes ut pa 1970-talet var idealet trafikseparering enligt den sa kallade
Scaft-modellen. Planen innebdr att detta monster bryts upp och att de barridrer som
Litteraturgatan och Backadalen utgor idag forsvinner. Gatorna far karaktaren av stads-
gator, med hus invid gatan pa bada sidor. Backadalen flyttas cirka 40 meter norrut, for
att fler bostader ska kunna byggas mellan gatan och befintlig bebyggelse séder om
planomradet. Gangbron till Kyrkasherget maste da rivas. Gang- och cykelbanan som
idag korsar Litteraturgatan i en tunnel flyttas upp till samma niva som torgytor och hall-
plats.

Strak och torg ar i forsta hand till for de gaende, men ocksa for cyklar och for viss bil-
trafik pa de gaendes villkor. Ett gront strak med inriktning pa barn och unga kan ut-
vecklas i nord-sydlig riktning.

Parkering forlaggs huvudsakligen i parkeringshus lokaliserade utmed Backadalen. Detta
for att undvika att allt for mycket trafik leds in i omradet. Parkering i tva vaningar samt
pa en del av taket forutsatts byggas i handelskvarteret (kvarter D). Ett storre p-hus med
fem plan parkering samt parkering pa taket kan byggas i planomradets sydostra del. Ett
alternativ med sa kallat parkeringskdp utanfor planomradet kan vara aktuellt.
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Detaljplanen medger dessutom en flexibilitet vad géller parkering genom att vissa
bostadskvarter soder om Backadalen, kvarter H och I tillats underbyggas for parkerings-
andamal. Parkeringslosen och/eller underbyggnad skulle innebéra att det behovs farre p-
platser inom planomradet. For att skapa en flexibilitet for framtiden tillater detaljplanen
darfor att kvarter Q bebyggs med parkering eller bostader eller med en kombination av
bada andamalen.

Viss markparkering férekommer inom planomradet, dels som kantparkering vid de
storre gatorna och dels norr om kvarter A.

Riktlinjer for gestaltning

Till planen fogas Kvalitetsprogram for den yttre miljon vid Selma Lagerlofs torg, 2014-
06-10. Syftet med kvalitetsprogrammet ar att fortydliga detaljplanens avsikt och halla
den hdga ambition levande, som formulerats genom hela processen, fran programarbete
over parallella uppdrag till detaljplanearbete. Kvalitetsprogrammet ar angelaget da
manga olika exploatdrer och forvaltningar ska samverka i stravanden att skapa en bra
miljo.
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[lustration med kvartersbeteckningar (beteckningen F har utgatt)
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Bebyggelse

Bostader och 6vrig bebyggelse
Hér foljer en beskrivning av den anvandning planen medger kvarter for kvarter.

Bostader — lagenheter ca 60000 m?
Bostéader — (ca 200 st) ca 7000 m?
ungdoms/studentlagenheter

Bostéder — radhus ca 25 st
Handel ca 2000 m?
Handel — dagligvaror ca 4000 m?
Kontor m.m. ca 6700 m?
Bibliotek, kultur ca 3100 m?
Idrottshall ca 4000 m?

Bruttoarealer ovan mark

Kvarter A

Kvarter A &r ett nytt kvarter for bostader och lokaler for centruméandamal, det vill séga
butiker, serveringar, service, och andra verksamheter samt lokaler for vard (beteckning
BCD; pa plankartan). Bostader medges éverallt i kvarteret utom i ett Idge mot torget
som redovisas pa plankartan. Kommunen vill med denna bestaimmelse forsakra sig om
att bottenvaningarna i torgstraket blir utnyttjade for handel, serveringar eller offentliga
verksamheter for allménheten. Detta kan vara ett kvarter dar stadsdelforvaltningen med
offentlig verksamhet, som till exempel bibliotek, kan placeras. | planen medges darfor
att hela bottenplanet anvénds for centrumandamal. Kvarter A kan ocksa rymma ett
aldreboende som erséttning for det aldreboende som férsvinner om kvarteret Gurlita
KIatt rivs.

Kvarter B

Kvarter B &r ett nytt kvarter for bostader och lokaler for centrumandamal. Har finns
mojlighet att placera en vardcentral (beteckning BCD; pa plankartan). Bostader medges
overallt i kvarteret utom i ett lage mot torget som redovisas pa plankartan.

Kvarter C

Kvarter C ar ett nytt kvarter for bostader och lokaler for centruméandamal. Har finns
ocksa mojlighet att placera en vardcentral (beteckning BCD; pa plankartan). Bostader
medges overallt i kvarteret utom i ett lage mot torget som redovisas pa plankartan. Den
hogsta byggnad som tillats i denna detaljplan kan uppféras har. Planen medger att
byggnaden uppfors i tio vaningar. Detta kan vara ett kvarter dar stadsdelforvaltningen
med offentlig verksamhet, som till exempel bibliotek, kan placeras. Kvarter C &r dven
en alternativ plats for aldreboendet.
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Kvarter D

Parkeringshuset med handelsverksamhet i bottenplan, kvarter D, anvands for bade lang-
och korttidsparkering. Det &r tankt att inrymma platser for boende och for besokare till
handel, idrottshall, kontor och kulturverksamheter.

I markplan i merparten av kvarter D medges handel i en storre enhet och/eller flera
mindre enheter. Over handeln kan tva vaningar parkeringar byggas. Parkering medges
ocksa pa en del av taket. Utefter fasad ska takparkeringen vara 6verbyggd med pergola.
Avsikten &r att dolja en del av bilarna for boende och verksamma som ser ner pa
parkeringsytan. En del av taket ska forses med gront tak, sedum eller liknande, som
medverkar i fordrojningen av dagvattnet. En natstation kan placeras i kvarteret (beteck-
ning HP1E; pa plankartan). In- och utfart till parkeringen sker fran Backadalen. | den
vastra delen av kvarteret medges centrumverksamhet och vard i alla vaningsplan. Av-
sikten ar att fa en mer levande fasad mot Litteraturgatan an vad storbutiker och
parkeringsdack kan ge (beteckning CD pa plankartan). Denna del av kvarteret ar mindre
lamplig for bostader, da det ar svart att astadkomma en tyst eller ljuddampad sida i
lagenheterna. En lagre del avsedd for centrumverksamheter medges ut mot torget pa
kvarterets norrsida.

Pergola

T Gront tak, sedum
Frilol LLITL | [ ][} eller liknande

[P
[P

[ Butik

PLAN & Sektion A-A

Utformning av kvarter D

Kvarter E

Kvarter E &r ett nytt kvarter for bostader och lokaler for centrumandamal (beteckning
BC pa plankartan). Bostader medges 6verallt i kvarteret utom i ett lage mot torget som
redovisas pa plankartan.

Kvarter G

Kvarter G dr ett nytt kvarter for ungdoms-/studentbostader samt idrott och skola
(beteckning B1YS pa plankartan). Idrottsfunktionen ska komma skolan, stadsdelen och
foreningslivet tillgodo. Byggnaden ska vara ett tillskott for Skalltorpsskolan med sin
idrottsfunktion men inte hindra solinstralning pa skolgarden. Byggnaden blir darfor som
hdgst mot Backadalen och trappar av mot norr. Byggnaden ska upplevas som ett till-
skott i gronstraket och med en generds entré och en bred utomhustrappa mot véster
skapas en motesplats for de yngre i kvallssolen.
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Vissa lokaler pa plan ett kan utnyttjas for skolverksamhet. Kopplat till idrottsandamalet
far aven mindre butiker, naringsstéllen och verkstader for deltagarnas och publikens
behov inrymmas. En ljuddampad uteplats pa idrottshallens tak ska vara tillganglig for
de boende. Bostadsentréer far inte finnas mot skolgarden.

Kvarter H, |

Kvarter H &r ett bostadskvarter. Mot Backadalen medges flerbostadshus med mojlighet
till centrum i bottenvaningen (beteckning BC; pa plankartan). Huvudentréer ska
placeras ut mot Backadalen. Planen medger underjordisk parkering for dessa tva
kvarter. Tillfarten till parkeringen sker fran lokalgatan direkt soder om de tva kvarteren.

ERSEUS ARKITEKTER AB

Kvarter J

Kvarter J &r ett kvarter for bostader, delvis motbyggt kvarter Q, 6ster om kvarteret
(beteckning B pa plankartan).

Kvarter K

Detaljplanen medger lamellhus vid hallplatsen for bostader och centrumverksamheter i
fyra vaningar. Centrum medges endast i bottenvaningen (beteckning BC; pa plan-
kartan). Kvarteret kan ocksa bebyggas med radhus. Handikapplatser tillats utmed
Litteraturgatan.
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Kvarter L

Kvarter L &r ett kvarter for radhusbebyggelse i tva vaningar dar vind far inredas
(beteckning B pa plankartan). Kvarteret innehaller gemensam boendeparkering samt
besoksparkering. Handikapplatser tillats utmed Litteraturgatan.

Kvarter M

Kvarter M é&r ett kvarter for radhusbebyggelse i tva vaningar dar vind far inredas
(beteckning B pa plankartan).

Kvarter N

Kvarter N &r ett kvarter for radhusbebyggelse i tva vaningar dar vind far inredas
(beteckning B pa plankartan). Kvarteret innehaller gemensam boendeparkering.
Besoksparkering och handikapplatser tillats utmed Litteraturgatan.

Kvarter O

Kvarter O &r ett nytt kvarter for bostader och lokaler for centrumandamal (beteckning
BC pa plankartan).

Kvarter P

Kvarter B ar ett nytt kvarter for bostader och lokaler for centrumandamal (beteckning
BC pa plankartan). Inom del av kvarteret mot befintlig bebyggelse tillats endast radhus.

Kvarter Q

Kvarter Q ar ett nytt kvarter for parkering eller en kombination av parkering och
bostader (beteckning BP pa plankartan). Tomten kan rymma fem plan parkering samt
parkering pa tak och i underjordiskt garage, i huvudsak for boende inom planomradet.
Om man enbart bygger ett parkeringshus sa kan det rymma ca 420 platser (490 platser
om aven underbyggnad utnyttjas) vilket dock skulle ge en 6verkapacitet i detaljplanen. |
parkeringsutredningen har en rimlig bruttototalarea (BTA) for bostader beréknats till
cirka 2400 m?, vilket ger ett totalt behov om 298 platser i kvarter Q.

Behovet av parkeringsplatser i detta kvarter minskar ytterligare om parkeringskdp utan-
for planomradet genomfars och om parkeringsgarage byggs under kvarter H och 1. (Se
vidare i Parkeringsutredningen). Bestammelsen rymmer darfor en flexibilitet sa tillvida
att kvarteret da kan bebyggas med bostéder och den parkering som dessa bostéder
kraver. Infart sker fran oster. Om kvarteret byggs som ett parkeringshus bor skalan bor
brytas ner genom horisontell eller vertikal indelning, forskjutning av fasadliv eller
farger. Trapphusen bor ligga i fasad och vara genomsiktliga sa att den som ror sig har
har kontakt med de som ror sig pa gatan utanfor. Det bor finnas flera entréer och
skymda platser dar nagon kan gémma sig ska undvikas.
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Principskisser med exempel for anvandning av kvarter Q:
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Exempel: Parkering 5 vaningar samt parkering pa tak, totalt 420 p-platser

. - )

parkering

Exempel: Parkering 3 vaningar och ev. i garage ca 300 p-platser och ovanliggande
bostader i 2 v&ningar, cirka 2400 m? BTA

— bostader

parkering

Exempel: Bostader i 5 vaningar cirka 6 000 m? BTA med tillhérande underjordisk
parkering, cirka 40 p-platser. Aktuellt vid P-kép och/eller med underjordiskt garage i H
och I.

Utformning

Planomradet disponeras sa att kvarter med bostader och centrumverksamheter placeras
dar nuvarande stadsdelscentrum Selma Lagerl6fs torg ligger, dvs. dster om Litteratur-
gatan. | korsningen Backadalen och Litteraturgatan kommer livsmedelshallen att ligga,
med inlastning och infart till parkering fran Backadalen men med sin entré for kunderna
mot torget norr om byggnaden. VVaster om Litteraturgatan, i motet med befintligt villa-
omrade, placeras lagre hus. Har medger planen radhus langs gatan och i hojd med den
nya hallplatsen ocksa lamellhus i hogst fyra vaningar narmast det nya hallplatslaget. |
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planomradets dstra del och soder om Skalltorpsskolan, kan storre byggnader tillkomma.
Planen medger att en byggnad for parkering eller en kombination av parkering och
bostader byggs soder om Backadalen. Den andra storre byggnaden innehaller ungdoms-
/studentbostader och en idrottshall som kommer att utnyttjas av saval Skalltorpsskolan
som av foreningslivet.

Flerbostadshus kvarter

Huvuddelen av planomradet bebyggs som en tat kvartersstad med en varierad hushdjd.
De enskilda kvarteren kan komma att delas upp i flera fastigheter med olika byggherrar.
Den tillatna exploateringen/utnyttjandegraden ovan mark redovisas pa plankartan for
varje kvarter. Byggherren sluter avtal med kommunen om férdelning av byggréatterna.
Auvsikten &r att astadkomma en varierad och smaskalig milj. Byggnaderna ska placeras
med langsidan mot torg och strak. Mellan hus och torgyta finns en zon pa nagra meter
som inte far bebyggas. Har kan man angdra sin entré, stalla cyklar, odla i liten skala, ha
sittplatser och dér det behdvs ordna en parkeringsplats for rorelsehindrade. Huvud-
entréerna ska vetta mot det offentliga rummet. Avsikten med detta, liksom med
forgardsmarken, &r att ge forutséttningar for ett gaturum som kéanns oppet, befolkat och
gront.

Plankartan redovisar hogsta antal vaningar som far uppforas per kvarter. Fyra vaningar
med mojlighet till inredd vind galler for de flesta kvarteren. | nagra kvarter medges
punkthus i 6 vaningar (kvarter A, E och O). Den hogsta tillatna byggnaden inom plan-
omradet har 10 vaningar (kvarter C). Den storsta tillatna exploateringen ovan mark per
kvarter innebér att nagra byggnader kan komma att bli lagre.

Lagre byggnader bor placeras sa att de ger basta solforhallande for omgivningen,
framfor allt for gardarna i kvarteren. Planen medger att det byggs kéllare under delar av
vissa kvarter. Kallare kan behdvas for forradd och cykelforvaring. De bottenvaningar i
torgstraket som reserveras for lokaler ska ha en vaningshojd pa 3,6 meter, vilket anges
pa plankartan.

Radhus

Mellan Litteraturgatan och befintlig smahusbebyggelse kan radhus uppforas. Radhusen
tillats uppforas i 2 vaningar med inredd vind. Hogsta nockhojd &r 10,0 m. Huvud-
entréerna ska vetta mot Litteraturgatan. Avsikten med detta ar att gora Litteraturgatan
till en stadsgata som kénns 6ppen och befolkad och anpassa skalan till angransande
bebyggelse. Pa vastra sidan om radhusen finns utrymme for en skyddad tradgard. Rad-
hus medges ocksa i planomradets norra del.
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Parkstraket mot soder. Idrottshallen med ungdoms-/studentbostader i mitten.
Illustration: Erseus Arkitekter AB

Allméant

Detaljplanen ger byggherrarna stor frihet nér det galler byggnadernas utformning.
Auvsikten &r att omradet ska innehalla ett stort matt av variation. Detta galler saval
byggnadernas métt som materialval och karaktar. Plankartan innehaller en bestammelse
om stdrsta och minsta takvinkel. Avsikten &r att ge den nya bebyggelsen i kvarteren
synliga tak. En tredjedel av fasadl&ngden kan ha takkupor. Grona tak, sedumtak med
fetbladiga véxter, kan medverka i den fordrojning av dagvatten som ska ske pa
kvartersmark. Planen medger att sddana tak har en lagre takvinkel &n 6vriga tak.

Bursprak och balkonger medges éver allman platsmark. Avsikten ar att skapa forutsatt-
ningar for ett livfullt gaturum, déar kontakter mellan personer pa balkonger och pa torg-
ytan bidrar till detta.
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Modell dver kvarteren i syddstra delen av planomradet. Fran vanster i bild: parkerings-
huset i kvarter Q, Backadalen, idrottshallen med ungdoms/studentbostader, kvarter K,
skolgarden och Skalltorpsskolan.

Service

Planen medger dndamalet centrum i kvarteren langs torgstraket. | vissa ldgen &r botten-
vaningen reserverad for lokaler och bostader medges inte dér. Centrumandamal kan
innebdra butiker, service, kontor, verksamheter, mindre samlings- eller utbildnings-
lokaler, det vill séga lokaler som ska vara latta att na for manga manniskor.

| samband med utbyggnad av nya bostader berdknas antalet nya barn i omradet 6ka. For
att klara det nya tillskottet krdvs en utfkning av antalet forskoleplatser. Lokal-
forvaltningen har darfor tittat pa mojligheten att bygga ut befintlig forskola vid Lisa
Sass gata 16. Utbyggnaden skulle innebara att befintlig verksamhet utokas fran dagens 3
avdelningar till 8 avdelningar. Eftersom denna utbyggnad forutsatts ske i enlighet med
gallande detaljplan ingar den inte i planomradet.

Den skolbyggnad som idag finns sdder om Skélltorpsskolan och som nyttjas for
Svenska Balettskolans verksamhet kommer att rivas i samband utbyggnad av den nya
exploateringen. Lokalerna forutsétts kunna ersattas genom ombyggnad och omstruktu-
rering inom Skalltorpsskolan. Nagon ny ersattningsbyggnad bedéms harmed inte
kravas. Planen medfor att delar av skolans ytor tas i ansprak for byggnation av ny
idrottshall med tillhérande ungdoms-/studentldgenheter. Detta innebdr att skolans
nuvarande lastzon byggs om och att befintliga sophus eventuellt ersatts med nya. En ny
infart till skolan och de nya ungdoms-/studentlagenheterna anordnas fran Backadalen i
syfte att méjliggora angdring och handikappsparkering i nérhet av entréer. Nya
parkeringsplatser, som ersattning for de som forsvinner, kan ordnas pa skolans tomt.
Skolan kommer dven kunna nyttja parkeringshusen dar besékare och personal far betala
parkeringsavgift. I samband med byggnationen sker &ven en upprustning av skolans

ytor.
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Friyto

Storsta delen av planomradet kommer att bebyggas. Den obebyggda marken utgors,
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Perspektiv fran torget mot oster. Illustration: Erseus Arkitekter AB

forutom av trafikomraden, av ett torgstrak fran hallplatsen i vaster till Skélltorpsskolan i
oster och ett nord-sydligt gronstrak fran forskolan Selma vid Lisa Sass gata till Kyrkas-
berget. Mojlighet for lek och utomhusvistelse finns dven pa de privata bostadsgardarna.

Lek och rekreation
Norr om planomradet finns ytor for lek och rekreation. S6der om planomradet finns

Kyrkasberget. Avsikten ar att utveckla ett gront strak i nord-sydlig riktning inom plan-

omradet och binda samman de befintliga grona omradena inom och utanfor
planomradet.
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Gronstraket. Rutan markerar det avsnitt som ligger inom planomradet

Detaljplanen omfattar ett omrade vaster om forskolan vid Lisa Sass gata (beteckning
PARK pa plankartan). Avsikten &r att denna grona remsa pa allman platsmark ska vara
en lank i gronstraket. Da kommunen avser att iordningstalla omradet for aktiviteter och
lek blir platsen ocksa en resurs for forskolan. Omradet ligger i gallande detaljplan pa
kvartersmark.

Gronstraket passerar det befintliga torget vid Skélltorpsskolan och fortsétter ner mot
Backadalen. Det gamla torget kan &ven i fortsattningen vara en resurs fér boende i alla
aldrar, liksom for Skalltorpsskolans elever. Fler trad kommer att planteras och markytan
tas om hand. Anvandningen andras fran TORG till PARK. Mellan kvarter E och G kan
ett omrade utvecklas for lek och utevistelse for malgruppen lite dldre barn (beteckning
PARK pa plankartan). Detta omrade ligger i anslutning till den idrottshall som planen
medger soder om skolan.
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Mellan Backadalen och Kyrkasberget fortsétter gronstraket (beteckning PARK pa plan-
kartan). Inom planomradet foreslas en trappa upp till berget som ersattning for den ramp
som rivs. Genom att lamna denna plats obebyggd kommer Kyrkasberget att synas norr-
ifran.

Naturmiljo
Inom planomradet finns ingen naturmark.

Trafik

Biltrafik

Biltrafiken till planomradet gar pa de tva huvudgatorna Litteraturgatan och Backadalen
(beteckning HUVUDGATA pa plankartan). Litteraturgatan matar ett stort omrade och
forbinder Brunnshotorget med Skalltorpsvéagen och bebyggelse langre ut fran centrum.
Backadalen forbinder Litteraturgatan med E6:an. Idag ar dessa gator och vagomraden
dimensionerade for hoga hastigheter. Gang- och cykeltrafiken passerar Litteraturgatan i
en tunnel. Gangtunnlar skapar otrygga miljoer och paverkar framfor allt kvinnors till-
ganglighet till omradet. Trafikfarliga situationer uppstar nar manniskor istallet genar i
markplan, eftersom gangtunnlar upplevs som oattraktiva.

Planforslaget genomsyras av tanken att dessa huvudgator ska byta karaktar fran matar-
led till stadsgata. Bebyggelsen ska krypa narmare gatan och ha sina entréer mot
densamma, for att bidra till en livfull och trygg milj6. De nya stadsgatorna forses med
tradplanteringar, gang- och cykelbanor samt viss kantstensparkering. Detta bidrar till
den stadsmassiga karaktéaren. Trafiksepareringen, som kénnetecknar den befintliga ut-
formningen, ska erséttas av en blandad trafikmiljo dar olika trafikslag samsas om
utrymmet och dar utformningen gor det naturligt att man anpassar hastigheten till de
oskyddade trafikanterna. Denna malsattning innebér att en gangtunnel under Litteratur-
gatan fylls igen och att en gangbro till Kyrkasberget tas bort. | stallet kommer
passagerna ske i markniva. | samband med att man river befintlig gangbro 6ver Backa-
dalen ska stenblocken under bron sékras mot ras. Korsningen mellan Litteraturgatan och
Backadalen utformas som en cirkulationsplats, vilket ger ett béattre trafikfléde och en
sakrare miljo an vad en T-korsning skulle innebara. Tanken &r att hastighetssékra gang-
passager, sarskilt vid skolor.

Del av de ombyggnader som kravs for att ansluta Litteraturgatan och Backadalen till
befintliga vagstrackningar kommer att genomforas utanfor det aktuella planomradet.
Dessa ombyggnader kan genomféras inom ramen for géllande detaljplaner och har
darfor inte tagits med i den nu aktuella detaljplanen. | samband med att kommande
etapper detaljplaneldaggs kommer utbredning for de nya vagomradena sakerstallas i de
nya detaljplanerna. Storst kommer fordndringarna att bli inom den sodra delen av
Litteraturgatan. Utgangspunkten ar har att inom ramen for gallande detaljplan fa till
stand en ombyggnad av korsningen Litteraturgatan/Backadalsgatan till en ny
cirkulationsplats. | samband med denna byggnation avses dven vissa anslutande gator
samt gang- och cykelvagar byggas om. Reglering av den nya cirkulationsplatsen och
vidare studier av bebyggelsen narmast cirkulationsplatsen kommer att géras inom ramen
for ndstkommande detaljplan som i enlighet med kommunens produktionsplan skall
paborjas under slutet av 2014. Att hela strackningen ner till den nya cirkulationsplatsen
inte tagits med i denna detaljplan beror pa att kommunen anser det lampligt att studera
detta omrade i ett sammanhang for att fa ett tydligt helhetsgrepp 6ver planeringen.
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Beriiknade trafikfloden, arsmedelvardagsdygn
Nuldge + 2400 planerade l&genheter (800+800+800) + kollektivtrafik ar 2035
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Beraknade trafikfloden.

Kommentar: Kommunen planerar for ett tillskott pa 2 400 lagenheter utmed Litteratur-
gatan, inklusive det som denna detaljplan medger. Av de tillkommande lagenheterna
som ar planerade utmed Litteraturgatan gors antagandet att 50 % av trafiken fran
lagenheterna vid norra delen av Litteraturgatan kommer att riktas mot norr (Béackebols-
motet). P& motsvarande satt antas att 50 % av trafiken fran lagenheterna i soder ar
riktad soderut. Saledes har vi raknat med trafikalstring 800 + 800 + 800 lagenheter.

Litteraturgatan

Litteraturgatan foreslas fa bilkorfalt som ar 3,5 meter breda. Ett korfalt pa 7,5 meter mitt
i gatan reserveras for busstrafik, senare eventuellt ocksa for sparvagnstrafik. Pa gatans
vastra sida, sdder om cirkulationsplatsen, finns i forslaget plats for besoksparkering,
tradplantering och gangbana. Pé den dstra finns trad samt dubbelriktad gang- och cykel-
bana. Litteraturgatans bredd ar har 26,5 meter. Norr om cirkulationsplatsen kommer ett
hallplatsomrade med vaderskydd att byggas. Hallplatsen, som kommer att ligga nagot
langre soderut dn idag, har god kontakt med torgytan i samma niva. Har &r gatans bredd
33,0 meter. Norr om hallplatsen blir Litteraturgatan smalare igen. Gatusektioner
redovisas i Kvalitetsprogrammet.

Backadalen

Enligt planforslaget moter Backadalen Litteraturgatan cirka 40 meter langre norrut an
idag. Avsikten med detta &r att skapa utrymme for bostadskvarter mellan Backadalen
och befintlig bebyggelse sdder om planomradet. Gatan utformas med korfalt pa 3,5
meter som trafikeras av bilar och bussar. Infart till livsmedelsbutik och parkeringsdack i
kvarter D sker fran Backa-dalen. Lastbryggan finns inne i kvarteret. Leveranser till
Skalltorpsskolans kok och hamtning av avfall darifran sker pa skolans omrade vaster om
idrottshuset i kvarter G. Angdring till skolan och handikapplatser inryms pa
kvartersmark. ldrottshallen med tillhérande bostader kan anvanda denna yta som in- och
utfart. Fran Backadalen kér man via Rimmaregatan in till kvarter Q. Pa Backadalens
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norra sida finns viss kantstensparkering och en uppstéliningsficka for
renhallningsfordon vid livsmedelsbutiken. Dubbelriktade cykelbanor foreslas pa bada
sidor om Backadalen. | Backadalens vastra del vidgas gatusektionen till forman for en
eventuell framtida svangfil in mot cirkulationsplatsen i fall det visar sig att kébildning
uppstar.

En bred refug finns i anslutning till gronstraket, vaster om idrottshuset. Avsikten ar att
skapa en saker passage mellan bostaderna norr om Backadalen och parkeringshuset,
Kyrkasberget samt befintlig bebyggelse sder om planomradet. Gatusektioner redovisas
I Kvalitetsprogrammet.

Lokalgator

Bostadskvarteren matas via lokalgator (beteckning LOKALGATA pa plankartan).
Kvarteren Gster om Litteraturgatan matas via tva lokalgator fran Litteraturgatan. Torg
och torggrander (beteckning TORG pa plankartan) utgor ett omrade déar bil- och cykel-
trafik ska ske pa de gaendes villkor och dér biltrafik endast tillats fér angoring, lokala
leveranser, renhallningsfordon, raddningstjansten samt for rorelsehindrade som parkerar
pa kvartersmark.

En lokalgata soder om cirkulationsplatsen gar dsterut och matar bostadskvarter H och |,
Backadalskyrkan vid Kyrkasberget samt atervinningsplatsen. Trafikflodena pa denna
lokalgata paverkas av huruvida underjordisk parkering anordnas under dessa kvarter
eller ej. Trafikkontoret har gjort bedomningen att trafikflodet i det fall att underjordisk
parkering anordnas kommer att bli ca 1060 AMVD. | det fall att underjordiskt garage
inte byggs, utan all parkering anordnas i kvarter Q, kommer lokalgatan endast trafikeras
'a&/ angoringstrafik och trafik till besoksparkering, vilket ger ett trafikflode pa ca 200
MVD.

Tillkommande trafik
Antal lagenheter: 130 st

Alstringstal 2 resor/Igh
(=]
Uppskateat Kyrka: 20 rérelzer/dag Ea P-garage
(=1
Uppskattat Av 20 rGrelserfdag 2
Totalt 40 rarelser/dag 1060 280 Lokalgata 20
(=] (=]
20% |0y =
Befintligt 95%
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B Vig
& (2 vaningar) = Sdgengatan
]
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Bilden redovisar tillkommande trafik i de fall underjordiska garage byggs under kvarter
H och I. | de fall underjordiska garage inte byggs ut beréknas trafikflodet till 200
AMVD.
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Parkeringsplatserna till radhus vaster om Litteraturgatan matas via tva lokalgator, den
ena norrifran och den andra soderifran. Avsikten med att inte binda samman dessa gator
ar att omojliggora smittrafik. Renhallningsfordon kan na miljohuset vid den sodra
parkeringen fran Hogatan véster om planomradet och sedan kora ut via den nya lokal-
gatan soderut. Den genomgaende gang- och cykelbanan ska dven kunna anvandas av
raddningstjansten. Angoring till forskolan Brudebergsskolan kan ske fran Litteratur-
gatan genom att ett mindre antal p-platser tillskapas.

Cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik ska prioriteras inom Goteborgs Stad. En dubbelriktad cykelbana
foreslas pa Litteraturgatans Ostra sida, nara handel och verksamheter vid torget. En
dubbelriktad cykelbana gar i samma lage som idag, det vill sdga oster om befintlig villa-
bebyggelse och véster om de radhus och lamellhus som planen medger. Anledningen till
att den sodergaende cykelbanan inte ligger vid Litteraturgatan ar utrymmesbrist pa
grund av en befintlig fjarrvarmeledning. Pa Backadalen foreslas dubbelriktade cykel-
banor pa bada sidor om gatan. Cykeltrafik medges pa lokalgator, torgytor och torg-
grander, men ska ske pa de gaendes villkor.

Parkering

Landskapsgruppen har som underlag for detaljplanearbetet tagit fram Parkeringsbehov i
ny detaljplan: Selma Lagerlofs torg, Goteborg, Utredning och planering for bil- och
cykelparkering, 2013-12-04, reviderad 2014-06-10. | denna redovisas utforligt de be-
rékningar som ligger till grund for antagande om bil- och cykelparkering. Grund-
principen for parkering vid Selma Lagerl6fs torg med omgivande kvarter &r att bil- och
cykelparkeringar skall anordnas inom kvartersmark. Cirka 90 % av parkeringsplatserna
inom planomradet finns i parkeringshus. Mindre mark- och gatuparkeringar kan
utnyttjas for korttidsparkering och bidra till en stadskaraktar.

Vid berékning av parkeringsplatser har féljande fordelning skisserats. Boende i lagenhet
och en del besok till boende parkerar i parkeringshusen i kvarteren D och Q. Parkerings-
huset med handelverksamhet, kvarter D, anvands framst for korttidsparkering och ér
tankt att inrymma platser for handel, besok till bollhall, kontor, kultur men &ven boende
och besok till boende. Radhusen i kvarter L, M och N parkerar i gemensamma anlagg-
ningar i norr och séder medan lamellhusen i kvarter K har sina parkeringar i det gemen-
samma parkeringshuset i kvarter D. Besoksplatser samt handikapplatser till radhus och
lamellhus finns som kantstensparkering utmed Litteraturgatan.

Det uppskattade behovet av parkering i detaljplanen har tagits fram for olika kategorier
och kvarter i en sarskild parkeringsutredning som baseras pa kommunens parkeringstal
fran handlingen Véagledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov”.
Parkeringstalen for bostader, handel m.m. styrs framfor allt av omradets geografiska
lage i Goteborg samt dess kollektivtrafikforsorjning. Utover detta sa beaktas i
detaljplanen aven inriktningen i kommunens parkeringspolicy, antagen av
kommunfullmé&ktige 2009. Policyn anger bland annat att parkeringsplatser kan
samutnyttjas och att bilpool skall premieras. Vid berékning av parkeringsbehov har
utredningen utgatt fran en sannolik fordelning av anvandning. Sannolik
anvandningsomfattning baseras pa given markanvisning, utford handelsutredning samt
dialog i arbetsprocessen med lokalsekretariatet. Ett scenario dar kvarter A-D inrymmer
vardcentral och centrum i betydligt storre utstrackning an den sannolika fordelningen,
alltsa ett maxalternativ, har ej studerats i parkeringsutredningen.

Omfattning av bilparkering foreslas i detaljplanen anordnas i enlighet med kommunens
vagledning till parkeringstal. Den sarskilda parkeringsutredningen visar hur antalet par-
keringar kan beraknas i tre steg: Forst gors en grundberakning med utgangspunkt i att
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Selma Lagerléfs torg ligger i “Ovriga Géteborg”. Direfter reduceras antalet parkeringar
for bostader med 10 % da omradet kommer att bli forsorjt med kollektivtrafik till en
niva som anses vara god sett till turtathet. | det tredje berakningssteget gors ytterligare
en reducering av parkeringsplatser med 10-11 % for samutnyttjande av parkeringar.
Samutnyttjande kan ske mellan boende, samt mellan besokare till boende, handel,
kontor och bollhall.

Kvarter G, som avses inrymma ungdoms-/studentboende eller smalagenheter, har i ut-
redningen behandlats som en egen post dar det berdknade parkeringsbehovet har
dimensionerats utifran ovanstaende tre steg och dessutom tillgang till bilpool. Detalj-
planen foreslar darmed parkering for boende i kvarter G i en omfattning som ar mer
begrénsad an for andra boende.

Planen medger en flexibel anvéndning av kvarteren H, I och Q. I kvarteren H och |
tillats underjordiskt garage, och i kvarter Q tillats saval parkeringshus som bostader. Om
mojligheten till garage utnyttjas i H och I, minskar behovet av parkering i Q. Det kan
aven vara mojligt att utnyttja parkeringslosen i Bostadsbolagets parkeringsdack pa Lisa
Sass gata, vilket ytterligare kraftigt minskar behovet av parkeringsplatser i kvarter Q
och mojliggor fler bostader i kvarteret.

Sammantaget visar berakningarna i utredningen att den totala kapaciteten for bil-
parkering i detaljplanen tacker det behov som forvéntas uppsta. Inriktningen i planen
foreslas darfor ligga i linje med berédkningsmodellen i parkeringsutredningen, som
baseras pa grundtalen i kommunens végledning, god kollektivtrafik och samutnyttjande.

Cykelparkering foreslas i detaljplanen anordnas i férrad och vid entréer i enlighet med
kommunens vagledning till parkeringstal. I utredningen ges exempel pa berakning av
hur cykelparkeringarna kan fordelas kvartersvis inom detaljplanen.

Kollektivtrafik

Trafikndmnden har nyligen antagit en trafikstrategi for en nara storstad. Trafikstrategins
mal for fardmedelsfordelningen i Goteborg motsvarar en minskning av antalet bilresor
med 25 % fran ar 2011, fram till ar 2035. Fler resor ska istallet ske till fots, med cykel
eller med kollektivtrafik. Forutsattningar for en sadan utveckling ar bra pa Selma Lager-
|6fs torg.

Trafikkontoret har 2013-03-08 tagit fram en genomférbarhetsstudie for utbyggnad av
sparvagnslankar till Backa och Norra Alvstranden. Utredningens syfte var att fungera
som politiskt beslutsunderlag for den fortsatta planeringen av sparvagnsutbyggnad i de
tva straken. For den aktuella lanken till Backa togs tva méjliga scenarier for sparvagns-
utbyggnad fram. Scenario 1 med i huvudsak blandtrafik i kollektivtrafikkorfalt och
Scenario 2 med stor del egen banvall.

Scenariol - Sparvagen byggs med gatuspar och kombineras med busstrafik. Sparet far
betradas och miljon medger en majlighet att i stor utstrackning rora sig tvérs sparet.
Maxhastighet for sparvagnen ar 30-50 km/h.

Scenario 2 — Utbyggnad av sparvagn sker pa egen banvall med planskilda korsningar
eller bommar. Detta innebér fa hastighetsnedsattningar mellan hallplatserna. Sparet kan
trafikeras i 60-70 km/h. | detta scenario kan en stadsmiljomassig avvagning vara att
bygga en integrerad miljo, med lagre hastigheter for sparvagnen, i anslutning till hall-
platser eftersom restidsforlangningen blir forhallandevis liten nér sparvagnen dnda ska
stanna vid hallplatsen.

| samband med pagaende detaljplanearbete har resultatet fran sparvagnsutredningen
beaktats. Detaljplanen mojliggor pa den aktuella strackan en utbyggnad i enlighet med
scenario 1. Motivet for detta ar att omradet vid Selma Lagerlofs Torg skall ges en
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stadsmassig utformning och att det i anslutning till hallplatslaget ar motiverat att skapa
en integrerad 16sning. Detaljplaneforslaget beddms inte omojliggdra att 6vriga delar av
Litteraturgatan byggs ut pa ett annat satt om kommande utredningar rérande sparvagns-
utbyggnad finner detta lampligt.

Kollektivtrafikkorféltet i mitten av Litteraturgatan kommer i ett forsta skede att
trafikeras av busstrafik. Befintligt hallplatslage i anslutning till torget flyttas soderut for
att pa ett battre satt integreras med den nya bebyggelsen och for att fa en god till-
ganglighet till torgstraket. Hallplatsen integreras med torget och passager for gang- och
cykeltrafik gor det majligt for kollektivtrafikresenarer och besokare till torget att pa ett
enkelt satt ta sig till omradet. Hallplatsen &r i ett forsta skede utformad for busstrafik
men kan byggas ut for att klara utbyggnad av en sparvagn pa 45 meter.

Pa Litteraturgatan gar tat busstrafik mot Brunnsbo, Backaplan, centrum och vidare till
andra delar av staden. En busshallplats finns vid Skalltorpsvagen for langfards- och
expressbussar som trafikerar E6.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet &r det allmanna VVA-ledningsnétet utbyggt med god kapacitet for att
ansluta den planerade exploateringen. De fortatningar som planeras langs Litteratur-
gatan samt flytten av Backadalen medfor att en del av det befintliga VA-ledningsnatet
behover rivas eller flyttas.

Storre ledningar ligger langs med den kulvert som I6per genom planomradet i nord-
sydlig riktning och berdrs inte av den nya exploateringen.

| planomradets sydvastra horn samforlaggs dag-, spill- och dricksvattenledningar samt
optoledningar i ett strak som korsar radhuslangans parkering, vilket minimerar utbred-
ningen (beteckning u pa plankartan). Befintliga ledningar under nuvarande parkering
vid torget rivs och ersétts med nya anslutningar till planerad bebyggelse.

Lagsta hojd pa fardigt golv ska vara minst 0,3 m hogre an markytan vid forbindelse-
punkt.

Anlé&ggningsavgifterna for vatten och avlopp tas ut enligt vid anslutningstillfallet
géllande VA-taxa.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2;VAV publikation P 83. Lagsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 Gster om Litteraturgatan och + 80 véaster om
Litteraturgatan, (RH2000). | de fall hdgre vattentryck énskas far detta ordnas och
betalas av fastighetsagaren.

Dagvatten

En dversiktlig dagvattenutredning for att klarlagga forutsattningarna for byggnation
inom planomradet har utarbetats pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret, (Detaljplan for
Selma Lagerl6fs Torg- etapp 1, inom stadsdelen Backa i Goteborg, dagvattenutredning,
Rambaoll Sverige AB 2013-11-07).

Avvattningen av tak och hardgjorda ytor sker idag till ett dagvattensystem bestaende av
dagvattenbrunnar och ledningar. Dagvattensystemet mynnar i Géta &lv ca 1 km norr om
omradet. MKN (Miljokvalitetsnormer) for Géta alvs mynning till MoéIndalsans inlopp,
som éar recipient for planomradet, har klassats enligt foljande: Mattlig ekologisk status.
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God ekologisk status kan forvantas 2021, om alla atgarder som &r rimliga och majliga
verkstalls.

Krav pa dagvattenhanteringen &r att 10 mm/ha hardgjord yta ska fordrojas inne pa
fastigheterna, utloppsflddet ska strypas till 20 I/s*ha och enligt Svenskt Vattens P90 ska
ledningssystemet i 6vrigt dimensioneras for regn med 5 ars aterkomsttid. For att MKN
ska kunna uppnas for Gota élv ska dagvattnet renas innan utslapp. Marken inom plan-
omradet ar inte anvandbar for infiltration. Genom omradet ligger ett stort ledningsstrak
med bland annat D1400 som kan anvandas som recipient for dagvattnet. Dagvatten-
ledningar av mindre dimension finns dven vaster och norr om omradet samt i Backa-
dalen.

Fordrojningsatgarder foreslas inom respektive kvarter utom i delomradet véster om
Litteraturgatan dar hela delomradet fordrojs i ett magasin under parkeringsytan i plan-
omradets nordvastra horn. | princip samtliga magasin kommer att behdva utféras som
underjordiska magasin, sannolikt i form av kassettmagasin. Nytt ledningssystem
kommer att behdvas inom respektive delomrade och i vissa fall pa allman platsmark i
form av gemensamhetsanlaggningar.

Varme

Fjarrvarmeledningar med god kapacitet finns utbyggt inom planomradet. Den nya be-
byggelsen kan anslutas till fjarrvarmenétet. Befintliga fjarrvarmeledningar langs med
Backadalen maste flyttas norrut till gatans nya lage. Fran anslutningspunkt under be-
fintlig gangbro sydvast om Skalltorpsskolan dras tva nya ledningsstrak at vaster. Den
ena ledningen matar séderut och kan forlaggas i parkstraket. Den andra ledningen
korsar Litteraturgatan och I6per sedan i ett strak pa den planerade radhusbebyggelsens
vastra sida (beteckning gc-vag pa plankartan). Befintlig matning till centrumbyggnaden
samt till en mindre skolbyggnad norr om Backadalen rivs.

El och tele

Tva nya natstationer behovs inom planomradet. I planen finns tre mojliga lagen; i
anslutning till tervinningsstationen vid Litteraturgatan, i bottenvaning pa
handelskvarteret D samt soder om Skalltorpsskolan vid inlastning till koket.
Planomradet genomkorsas av ett stort antal optokablar med ett flertal olika lednings-
agare. Flertalet av dessa ledningar berdrs av exploateringen och flyttning kravs i
samband med byggnation.

Avfall

En ny atervinningsstation medges pa kvartersmark inom planomradet. Den kan placeras
i anslutning till Litteraturgatan, strax soder om Backadalen. Kvarteret kan ocksa
anvandas for markparkering om atervinningsplatsen inte kommer till stand eller om den
dras in i framtiden (beteckning E;E,P pa plankartan). Ovrigt avfall hanteras inom
respektive kvarter. Avfallshantering i form av behallare, karl m.m. tillats placeras 6ver
befintliga VA-ledningar. Anpassning och utformning kravs m.h.t. till ledningarnas lage
och placering.

Grundlaggning

De nya byggnaderna ar enligt planforslaget i flera vaningsplan, vilket innebar stora
marklaster. Byggnadernas storlek och de geotekniska forutsattningar och andra forhal-
landen som &r kanda idag medfor att byggnader bor grundlaggas pa palar.
Dimensionering och utformning av grundldggning detaljprojekteras i senare skede.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 2014-06-10 30(37)



Oversvamningsrisk/hojdséattning

Hogre framtida vattenstand pa grund av klimatférandringar kommer inte att paverka
planomradet, da det ligger pa en niva cirka 6 meter 6ver den av kommunen bedémda
risknivan.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. PBL (Plan- och bygglagen) samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. (MB) Miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens oversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allméan synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.

Miljoforvaltningen konstaterar att alla miljokvalitetsnormer for NO2, PM10 och PM2,5
med stor sannolikhet kommer att klaras inom hela planomradet ar 2020.

Detaljplanen ar férenlig med kommunens éversiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 18
§ och MB (Miljébalken) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget
medger i Gvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL (Plan-
och bygglagen) 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte sarskilt
behdver beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB (Miljébalken) 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kréaver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3. Planen medger handel men
detta &r ingen ny verksamhet.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.
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Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens genomférande ger upphov till paverkan pa
ett begransat omrade och pa begransade intressen. Planomradet utgér redan
ianspraktagen mark och andamalet &r det samma som idag.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbedémningen ar
avstdmd med lansstyrelsen 2013-04-26. Foljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
konsekvenser.

Hallbart stadsbyggande

En utbyggnad av bostader kring Selma Lagerlofs torg ligger i linje med kommunens
strategi for centrala Hisingen. Den foreslagna bebyggelsen innebér att delvis daligt ut-
nyttjad central mark tas i ansprak for bostadsbebyggelse med mera, vilket ar mycket
positivt for en hallbar utveckling av staden. Projektet innebér att befintlig infrastruktur
utnyttjas och det bidrar darmed till en god resurshushallning. Att bygga i centrala lagen
samt med god tillganglighet till kollektivtrafik motverkar ocksa behovet av resor med
egen bil, vilket ar positivt for luftkvalitén i staden. Huvudgator och lokalgator har ut-
formats for att framja att manniskor gar och cyklar i stallet for att ta bilen.

Goteborgs miljoprogram “Miljéanpassat byggande |\ Goteborg ™, faststéllt av fastighets-
namnden 2009-05-04, galler for planomradet. Det betyder att kommunen staller krav,
utdver kraven som finns i BBR, betréffande energianvandning, luftkvalitet, emissioner
etc.

Stadshbild

Parkeringslandskapet som idag moter den som besoker Selma Lagerldfs Torg idag
kommer att ersattas av en kvartersbebyggelse. De nya byggnaderna kommer att kunna
bli hogre &n befintlig bebyggelse. Den generella skalan ar 4 vaningar med enstaka
punkthus i upp till 6 vaningar. Ett hus hogre hus upp till 10 vaningar medges. Ett
gronstrak forstarks och utvecklas sarskilt med tanke péa barn och unga. En ny hallplats
knyts ihop med torg och strak genom att gangtunneln under Litteraturgatan tas bort.
Karaktaren pa Litteraturgatan och Backadalen kommer att forandras fran trafikled till
stadsgata. Den Ostra delen av Backadalen, sdder om Skalltorpsskolan, kommer att
bebyggas med relativt stora byggnader som forutom bostader ocksa innehaller idrott och
parkering.

Kulturmilj6

Den befintliga bostadsbebyggelsen forandras inte av fortatningen kring torget. Nagra
byggnader fran 70-talet utan storre varde kan rivas. Det galler en fiskhall, en storre
butiksbyggnad och en skolbyggnad. Kvarteret Gurlita Klatt kan rivas pa lite langre sikt.
En befintlig gangbro kommer att ersattas med passager i markplan och en trappa till
Kyrkasberget. Tidstypiska drag for miljonprogrammet som gles lamellhusbebyggelse
och trafikseparering byts dock mot en tat kvartersstruktur.

Naturmiljo

Planomradet innehaller ingen naturmark. Grona strak inom omradet utvecklas och for-
starks. Forutsattningar finns for att omradet far en gron karaktar med fortradgardar och
grona fasader.
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Paverkan pa luft

Miljoforvaltningen konstaterar att alla miljokvalitetsnormer for NO2, PM10 och PM 2,5
med stor sannolikhet kommer att klaras inom hela planomradet ar 2020. Luft-
utredningen visar dock att det finns risk att det blir problem med partiklar lokalt i
omradet. For att na stadens miljokvalitetsmal for partiklar kravs det att staden arbetar
med partikelddmpande atgarder, t.ex. sankta trafikfloden och hastigheter samt minskat
antal parkeringsplatser. Att minska antalet parkeringsplatser inom planomradet &r inte
mojligt utan att sénka exploateringen och franga Goteborgs Stads parkeringsmal. Vad
galler trafikfloden och hastigheter har inriktningen for planarbetet varit att ha en mal-
styrd planering som bidrar till att halla nere antalet fordonsrorelser till fordel for gang-,
cykel- och kollektivtrafik. Utformningen av vagarna har skett med utgangspunkten att
hélla nere hastigheterna och astadkomma en s.k. 50/30-gata, vilket innebér att den reella
hastigheten i korsningspunkter med oskyddade trafikanter & max 30 km/tim. Dessa
atgarder tillsammans ar positiva for att halla nere méangden partiklar.

Paverkan pa vatten

Lokal fordrojning av dagvatten pa kvartersmark ska ske och detta, samt rening av dag-
vattnet, skyddar recipienten Gota alv.

Trafikbuller

En bullerutredning har utforts av Sweco pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret; Buller-
utredning, Selma Lagerl6fs Torg 2013-12-05 reviderad 2014-06-10. Bullerstorningar i
planomradet kommer huvudsakligen fran vagtrafik pa Backadalen och Litteraturgatan
samt E6 i Oster samt fran planerad sparvégstrafik. Bullerutredningen har kompletterats
med; PM — Kénslighetsanalys och berakning av buller vid lokalgatan séder om
Backadalen, 2014-06-26. | detta PM beskrivs konsekvenserna av okad trafikering till
foljd av att underjordisk parkering tillats i kvarteren sder om Backadalen, kvarter H
och I.

| detaljplanen har stéllningstagandet gjorts att planomradet &r ett avstegsomrade.
Kommunens syn pa trafikbuller och argument for avsteg fran riktlinjerna redovisas i ett
sarskilt PM; Buller PM - sammanfattning och avvagningar 2014-06-10. Nedanstaende
avstegsprinciper tillampas i detaljplanen.

Tillampade avstegsprinciper 60-65 dBA

| utformning av omradet tillats bullernivaer upp till 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad,
under forutsattning att foljande funktionskrav kan sékerstéllas:

Bostaden
e Halften av boningsrummen mot ljudddmpad sida, hdgst 50 dBA vid fasad
e Ljudklass B inne

Uteplats/gard
e <50 dBA ekv/70 dBA max

Naromradet
e Tillgang till rekreativa miljéer med god ljudkvalitet
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De flesta fasader mot Backadalen och Litteraturgatan beréknas for foreslagen bebyg-
gelse inom planomradet fa ekvivalenta ljudnivaer dver 60 dBA, men ingen fasad
beréknas fa nivaer 6ver 65 dBA. Néar den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid nagon
bostadsfasad ar mellan 55 och 65 dBA ska lagenheterna, enligt Géteborgs Stads buller-
policy, vara genomgaende med majlighet att ordna sovplats mot den tysta eller ljud-
dampade sidan for samtliga boende i lagenheten. Nar den ekvivalenta ljudnivan utom-
hus vid nagon bostadsfasad ar mellan 60 och 65 dBA ska ljudklass B anvéndas for
ljudd@mpning inomhus.

Med ett avstand pa mindre &n 500 meter till E6 &r det i enlighet med bullerutredningen
inte mojligt att ndgonstans inom planomradet erhalla tyst sida.

Den maximala ljudnivan dverskrider 70 dBA pa fasader mot Backadalen och Litteratur-
gatan, i vissa fasader aven en bit in pa langsidorna. For att skapa uteplats med balkong
pa dessa fasader kravs lokala bullerskyddsatgérder, alternativt kan gemensamma ute-
platser anordnas i markplanet. Goda mojligheter att anldgga gemensamma uteplatser i
markplanet med ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA och maximala ljudnivaer under
70 dBA finns for foreslagen bebyggelse. Enligt Géteborgs Stads bullerpolicy bor ute-
platser véagas in i beddmningen av ljudmiljon. Om uteplatser finns ska minst en uteplats
per bostad uppfylla gallande riktvarden for buller.

I bullerutredningen framhalls att lagfrekvent ljud fran tung trafik, inkl. bussar, bor
beaktas vid dimensionering av bostadsfasader.

Andelen lagenheter som beréknas behova avsteg fran bestimmelserna om “ljuddimpad
sida” beddéms utgdra mindre 4n 5 % av omradets totala antal lagenheter, vilket innebar
att omradet som helhet uppfyller regler i gallande bullerpolicy. Undantag utgér dock
kvarteret soder om Backadalen (kvarter | pa illustrationsplanen). For enstaka
berdkningspunkter pa det dversta vaningsplanet inom detta kvarter, kommer inte kravet
pa tyst eller ljudddmpad sida” pd skyddad sida kunna uppnds. Avsteg fran bestimmel-
serna om “ljuddimpad sida” krivs foljaktligen for en mindre del av det dvre vanings-
planet i detta kvarter.

Riktlinjer for avsteg for bebyggelsen séder om Backadalen (kvarter )

Avvikelser ar mojligt for de 6vre vaningsplanen men for maximalt halva antalet vaningar.
Ljudnivan pa den ljuddampade sidan for dessa vaningar far hogst vara 55 dBA.

| bedémningen av bullerpaverkan inom kvarter H och I har dven tagits hojd for en
eventuell 6kad trafik till foljd av att underjordisk parkering i dessa kvarter medges. |
den kompletterande bullerutredning som tagits fram faststalls att bullernivaerna endast
paverkas marginellt till foljd av en 6kad trafik pa lokalgatan.

Trafikbuller ungdoms-/studentlagenheter

Byggnaden soder om Skalltorpsskolan kan innehalla kombination av idrottshall om-
gardad av ungdoms-/studentbostader. Byggnaden skulle inte bara férse omradet kring
Selma Lagerlofs torg med en efterfragad idrottshall. Den skulle ocksa i hogsta grad
bidra till att befolka omradet vilket starker den sociala och ekonomiska hallbarheten.
Bostéderna kring idrottshallen &r konstruerade som enkelsidiga moduler med en
gemensam loftgang in mot idrottshallen. I det lage dar idrottshallen &r placerad utsétts
den for buller bade fran E6 6ster om planomradet och fran Backadalen soder om
byggnaden. Léget for enkelsidiga lagenheter ar darfor inte optimalt da de placeras ut
mot den bullerstérda sidan. Placeringen av hallen ar emellertid en noga évervagd och
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studerad fraga som ar en kompromiss mellan manga olika intressen. Den maste ligga i
direkt anslutning till skolan (som ar ténkt att bli den frdmsta hyresgésten) utan att
skugga vare sig skolbyggnad eller utemiljo. Den maste ocksa ligga nara
centrumbebyggelsen for att ungdomsbostéderna skall knytas till kollektivtrafik och
handel samt for att skapa trygghet for de boende.

Den utformning av byggnaden som foreslas i planen ar ett resultat av en skissprocess
som tagit hansyn till placeringen intill skolan. De hdga byggnadskropparna hamnar mot
sOder, langs med Backadalen, for att skdrma men samtidigt inte skugga. Det skapar
bullerproblematik for de enkelsidiga lagenheterna. Det gar, som ett avsteg fran grund-
konceptet, att vanda loftgangarna pa de dvre tre vaningsplanen ut mot Backadalen for
att pa sa satt skapa en ljuddampad sida fér lagenheterna in mot garden (dven om en stor
del av vinsten med ett rationellt byggande i sa fall gar forlorad). De tva understa
bostadsplanens lagenheter gar dock inte att vanda da loftgangen i det fallet ligger in mot
idrottshallen och det inte gar att vanda bostadsrummen in mot den morka sidan. Har
skulle en ljudddmpad sida kunna skapas genom lokala bullerskydd i form av till
exempel trefjardedels inglasade balkonger ut mot Backadalen. Inglasningen i
kombination med absorbenter i balkongtaken (for att bryta reflektioner) skulle ddmpa
trafikbullret utanfor bostadernas fonster/balkongdérrar till 50 dBA vilket uppfyller
kravet for ljuddampad sida. En planbestammelse medger att 25 % av bostaderna
placeras mot den bullerutsatta sidan men utformas med byggnadstekniska l6sningar for
att sakerstalla l[judddmpad sida vid minst ett Oppningsbart fonster. Bestdammelsen har
inte stod i Boverkets allmanna rad eller Géteborg Stads bullerpolicy. Avsteget
motiveras av stadens starka intresse av en komplettering med ett stort antal ungdoms-
/studentlagenheter i ett kollektivtrafik- och centrumnara lage. Att det &r just sma
ungdoms-/studentbostéder som planeras gor att omsattningen av boende kan antas vara
hogre varfor enskilda individer exponeras under kortare tidsperioder &n vad som
normalt &r fallet.

Ett externt bullerskydd langs med Backadalen har studerats men dimensioneringen av
ett sadant skydd bedoms som orimlig i forhallande till dess effekt. En bullerskarm till en
hdéjd av 2,5 meter skulle behdva I6pa 85 meter langs med Backadalen for att den sddra
fasaden skulle komma ner till 60 dBA. Ett alternativ med en 8 meter hog sk&rm har
ocksa studerats. Berakningarna visar att en 8 meters skarm skulle skapa ljuddampad
sida for en Gvervagande del av lagenheterna i de tv& understa véningsplanen. Atgarden
beddéms inte som tillracklig da varken lagenheterna pa det andra bostadsplanet eller
lagenheterna vid husets gavlar blir tillrackligt skdrmade for att skapa en ljuddampad
sida. En 8 meter hog och 85 meter lang skarm i en tat stadsmiljo bedoms inte heller som
ett énskvart eller genomforbart alternativ.

Byggnaden ar placerad i en urban kontext utan nagra vistelseytor pa kvartersmark men i
direkt anslutning till det gronstrak som I6per genom omradet i nord- sydlig riktning.
Flera gronomraden av hog kvalitet och med laga bullernivaer ligger inom nagra
minuters gangavstand. Planen sakerstaller dven att samtliga lagenheter far tillgang till
ljudddmpad utegard, 50 dBA, pa idrottshallens tak.

Den foreslagna utformningen av byggnaden forutsatter att det ostra lamellhuset
sammanbyggs med den stérre byggnadskroppen alternativt sammanfogas med en
byggnadshdg bullerskarm mellan volymerna for att skapa en tyst innergard.

Ljudmiljo allmén plats (park/torg)

De utbredningskartor som redovisas i bullerutredningen ger information om hur ljud-
miljon i de offentliga rummen kommer att bli. Vad galler parkstraket sa kommer delen
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narmast Backadalen att vara utsatt for buller med ekvivalenta ljudnivaer pa mellan 50-
60 dBA. Den inre delen av parkstraket samt befintligt torg skyddas dock av bebyggel-
sen. Har kommer den ekvivalenta ljudnivan ligga pa 50 dBA. | samband med utform-
ning av parkstraket kan det vara aktuellt att ta hansyn till ljudmiljon. Aktiviteter som
inte ar sa ljudkansliga eller som sjélva bidrar till buller bor placeras mot Backadalen
medan platser avsedda for vila och samtal bor orienteras langre in i parkstraket.

Vad géller torgstraket ar det miljon i anslutning till hallplatsen och Litteraturgatan som
ar bullerutsatt. | hallplatslaget och dess direkta omgivning ligger de ekvivalenta ljud-
nivaerna pa 55-60 dBA. De inre delarna av straket skyddas av bebyggelsen vilket inne-
bar att platserna som skapas kan formas for samtal och vistelse utan stérningar av
buller. Den ekvivalenta ljudnivan ligger har pa 50 dBA.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljoforvaltningen konstaterar att alla miljokvalitetsnormer for NO2, PM10 och PM2,5
med stor sannolikhet kommer att klaras inom hela planomradet ar 2020.

Farligt gods

Omradet ligger pa ett avstand om cirka 250 meter fran E6. Kommunen har bedomt att
en sérskild riskutredning till foljd av den planerade bebyggelsen inte behovs.

Sociala konsekvenser

Planférslaget innebar att stadsdelen kompletteras med olika typer av bostader. Det blir
en storre variation i omradet Backa nar det galler bostadstyper, lagenhetsstorlekar och
upplatelseformer. Det kommer att byggas radhus liksom lagenheter i flerbostadshus. De
nya bostaderna uppfors som hyresratter, bostadsratter och dganderatter. Cirka 200 sma
ungdoms-/studentlagenheter kan tillkomma nér planen genomfors.

Stora delar av befintligt bostadsbestand har dalig tillganglighet for rorelsehindrade. Hiss
saknas i allmanhet och badrum, hallar, forrad med mera &r for sma for dagens krav. De
nya bostaderna foljer dagens krav pa tillganglighet, vilket 6kar mojligheten for stora
grupper att bo kvar i stadsdelen aven med samre rorlighet.

Planen majliggor en tat blandstad. Strak och torg utformas for ett socialt liv. Bostader
och lokaler ligger invid gator och allmanna platser/torg. Fler kommer att rora sig ute,
aven kvallstid. Det kommer att finnas 6gon pa strak och hallplatser. Syftet ar att ute-
miljon ska bli sakrare och att kénslan av trygghet och tillit till andra méanniskor ska 6ka.
Den gangtunnel som finns under Litteraturgatan kommer att tas bort. Ett argument &r att
manga, sarskilt kvinnor, kanner otrygghet i en sadan miljo.

Gatorna ska utformas sa att hastigheten sanks i férhallande till dagens situation. Breda
passager med val tilltagna refuger foreslas till exempel vid idrottshallen, skolan,
parkeringshuset och livsmedelsbutiken. Dubbla cykelbanor planeras vid huvudgatorna.
Trafikmiljon blir pa det sattet séker, aven for de yngre barnen som annu inte ar trafik-
mogna.

Ungdomar och studenter har ett rorelsemonster som skiljer sig fran andra grupper. De
rér sig utomhus under manga timmar pa dygnet, pa vag till och fran busshallplatsen, i
joggingsparet, i narbutiken etc. De kan bidra till att befolka gator och torg.

Idrottshallen férmodas ocksa bidra till en attraktiv blandstad dar manniskor med olika
etnicitet och alder mots.

Att fler bostader kan byggas i Goteborg har en positiv effekt pa bostadssituationen i hela
Goteborg.
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Nollalternativ

Negativa tendenser fortsatter. Torget utarmas successivt pa verksamheter och forlorar
sin attraktionskraft. Kanslan av otrygghet och brist pa tillit mellan manniskor bestar.
Barn och unga limnar stadsdelen. Aldre och rérelsehindrade maste lamna sin invanda
boendemiljo pa grund av brister nar det galler tillganglighet.

Kompensationsatgarder

Detaljplanen medfér inga intrang som féranleder behov av kompensationsatgarder pa
allman plats. Daremot innebar detaljplanen paverkan pa befintlig skoltomt. Detta
medfor att befintlig skolbyggnad maste rivas, lastzonen och skolgarden delvis maste
byggas om samt att befintliga parkeringsplatser maste ersattas. Kostnader till foljd av
detaljplanens intrang pa skolans tomt avses delvis bekostas av exploateringen. Fordel-
ningen av kostnader regleras mellan Fastighetskontoret, Lokalsekretariatet och Lokal-
forvaltningen.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft for huvuddelen av
planomradet. For en del av planomradet &r genomforandetiden forskjuten och borjar 4
ar efter det att planen vunnit laga kraft. Denna del, Gurlita Klatt, bor vara kvar tills en
del av den nya bebyggelsen star fardig sa att befintliga verksamheter kan flytta 6ver till
de nybyggda husen.

Gunnel Jonsson Carolina Grabowska Helena Westholm
Planchef Planarkitekt Efem arkitektkontor AB
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