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Detaljplan fé6r omrade vid Selma Lagerl6fs Torg, etapp 1
inom stadsdelen Backa i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanearbetet har fregétts av program och parallella uppdrag. Detaljplanen foljer i
stort sett resultatet av dessa arbeten. Denna detaljplan &r frsta etappen i en tinkt
utbyggnad av bostadsbebyggelse utmed Litteraturgatan. Etappen omfattar det befintliga
centrumomrédet ”Selma Lagerlsfs torg” mellan Litteraturgatan och Skilltorpsskolan
samt Litteraturgatan fram till befintlig férskola och villaomradet vaster om Litteratur-
gatan. I nord-sydlig riktning omfattar omradet kvarteret Gurlita KI4tt i norr ner till
befintlig bebyggelse soder om Backadalen.

Planen syftar till att komplettera utbudet av bostéder och service i stadsdelen och med
en storre befolkning utveckla Selma Lagerlsfs torg till en attraktiv handels- och méotes-
plats. Syftet dr vidare att 6ka den upplevda tryggheten genom att forbéttra strak och
motesplatser. Litteraturgatan ska utvecklas till en stadsgata i stéllet for att vara en
trafikerad barridr. Ett parkstrak ska utvecklas sirskilt med tanke p& barn och unga.

Detaljplanen innebér en frtitning av omradet kring Selma Lagerlofs torg. Oster om
Litteraturgatan och norr om Backadalen medger planen att sex kvarter med ett blandat
innehall byggs. Kvarteren kommer att innehélla bostéder i flerbostadshus och radhus
med en inblandning av handel, kontor och centrumanknutna verksamheter. Planen gor
det mojligt att flytta stadsdelsforvaltningens verksamhet till omrédet och att inrymma en
eller flera vardcentraler/familjecentraler i kvarteren. I anslutning till Skilltorpsskolan
mdjliggdrs byggnation av en idrottshall i kombination med ungdoms—fstudelnlbost ider
och lokaler for ﬁ olans ﬁ/erksamhet Bostéder i flerbostadshus medges sfidf: om Bhcka-
dalen och vister om Litteraturgatan. Att majliggéra en ny kvanersbebygge{se pé Selma

Lagerlofs torg forutsétter rivning av befintlig bebyggelse.
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Planen medger att verksamheter och bostéder kan blandas pa olika sitt i kvarteren. Som
underlag for parkeringsberdkningen har féljande fordelning antagits: Totalt rymmer
planomradet cirka 800 nya bostéder, varav 500-600 i form av flerbostadshus, cirka 200
ungdoms/studentldgenheter samt ett mindre antal radhus.

Ovriga ytor i m? &r sammantaget cirka 19 000. Dessa fordelar sig pa 6 350 m* handel,

5 360 m? kontor, 3 320 m? bibliotek och kultur samt cirka 4 000 m* idrottshall. (Alla
siffror anger BTA, bruttoarea, ovan mark.)

Inom planomradet kan cirka 750 parkeringsplatser iordningstillas. Den totala
kapaciteten for bilparkering i detaljplanen ticker det behov som fSrvéntas uppsta.

Planen innebir att Backadalen och ledningar i gatan flyttas cirka 40 meter norrut.
Litteraturgatan byggs om till en stadsgata med kollektivtrafik i mitten.

Handlingar

Planhandlingar:
e Planbeskrivning (denna handling)

e Genomfbrandebeskrivning

e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Program for omraden vid Selma Lagerlifs torg och delar av Litteraturgatan.
Antecknat i byggnadsndmnden 2010-11-30.

o Samradsredogdrelse. Inriktning for fortsatt planarbete. Goteborgs Stad stads-
byggnadskontoret. Antecknat i byggnadsndmnden 2013-11-30.

e Selma Lagerlofs torg och kringliggande omraden. Sammanfatining och forslag
till inriktning. Goteborgs Stad stadsbyggnadskontoret, april 2012

o Parallella uppdrag for Selma Lagerlofs torg och kringliggande omraden,
Utlatande. Gteborgs Stad, april 2012

e Fastighetsforteckning

e [llustrationsritning

e Grundkarta

e Samrédsredogorelse, 2014-06-10

o Utstéllningsutlatande, 2014-12-16

e Kvalitetsprogram for den yttre miljon, tillhérande detaljplan for omrade vid

Selma Lagerlofs torg, 2014-06-10

Utredningar:

o Oversikilig miljoteknisk markundersokning infor ny detaljplan for Selma Lager-
lofs torg inom stadsdelen Backa i Goteborg. Sandstrom Miljé & Sakerhets-
konsult AB, 2013-03-25. |

o Detaljplan for Selma Lagerlofs toL(‘f;g, Ge‘oJekm'sk undersokning. Sweco 2012-12-21.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 2014-06-10, rev 2014-12-16 2(2)




000852

o Selma Lagerlofs torg, Verksamhetsutredning. ZOK, 2013-05-01.

o Parkeringsbehov i ny detaljplan: Selma Lagerlifs torg, Goteborg. Utredning
och planering for bil- och cykelparkering. Landskapsgruppen AB, 2014-06-10,
reviderad 2014-12-16.

o Selma Lagerlifs torg, Bullerutredning. Sweco 2013-12-05 reviderad 2014-06-10.

e PM— Kontroll av berdknade ekvivalenta ljudnivaer vid planerad
radhusbebyggelse, Selma Lagerlifs Torg — etapp 1. 2014-12-16.

o PM— Kdnslighetsanalys och berdkning av buller vid lokalgata séder om Backa-
dalen. 2014-06-26.

e  Buller PM — Sammanfattning och avvdgningar, 2014-06-10

o Detaljplan for Selma Lagerlifs Torg- etapp 1, inom stadsdelen Backa i Gite-
borg, Dagvattenutredning, Steg 2. Ramboéll 2013-11-07

o Kompletterande dagvattenutredning Familjebostdider - Detaljplan for Selma
Lagerlifs Torg, etapp 1, inom stadsdelen Backa i Goteborg. Ramboll 2013-11-28

o Utredning av framtida luftkvalitet vid Selma Lagerlifs Torg i Giteborg. Miljs-
kontoret 2013:7

e Solstudier. Erseus arkitekter AB
e Bergtekniskt utlatande, 2014-03-28

Forutsattningar
Lige

Planomrédet 4r beléget pd Hisingens §stra sida, cirka 4,8 kilometer frén Brunnsparken.
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Planomrddets ldge i staden
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Areal och markagoforhallanden

Planomrédet omfattar cirka 9,5 hektar. Marken inom planomradet dgs av Goteborgs
Stad, Rysésens Fastighets AB och Familjebostéder.

Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen 2009-02-26, anger “bebyggelseomrade med gron-
och rekreationsytor”. Férnyelse och komplettering inom den byggda staden ska i forsta
hand ske inom omraden som kan f6rsdrjas med god kollektivtrafik. Komplettering bor
ocksa fortséttningsvis ske s att verksamheter och service som inte &r stérande for om-
givningen blandas med bostéder. Vid komplettering och nybyggnad ska tillgdngen till
och kvaliteterna i stadens grénomraden bevaras, utvecklas eller kompenseras. Den an-
véindning som redovisas i detaljplanen stimmer med &versiktsplanen.

Program

Stadsbyggnadskontoret tog under 2009/2010 fram ”Program f6r omraden vid Selma
Lagerlofs torg och delar av Litteraturgatan”. Detaljplaneprogrammet redovisar forut-
sdttningar, viktiga frdgestillningar och generella riktlinjer for hela programomradet som
omfattar Litteraturgatan samt omrddet mellan Backadalen, Skilltorpsvigen, E6 och
Litteraturgatan. Program for planomradet har antecknats av byggnadsndmnden 2010-11-

Flygfoto over omrddet med p!angrdjns
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Parallella uppdrag

Under 2011 genomfordes parallella uppdrag med syfte att hitta alternativa forslag till
16sningar for de stadsbyggnadsfragor som detaljplaneprogrammet anger. Resultatet av
de parallella uppdragen ligger till grund for detta detaljplanearbete.

Ovriga 6vergripande beslut
Detaljplanen beror inga riksintressen eller Natura 2000-omriden. Inga andra natur- och
kulturvérden paverkas heller negativt av detaljplaneforslaget.

Detaljplaneforslaget bedoms vara forenligt med Sversiktsplanen for Gteborgs Stad.

Ett reservat for eventuell framtida spérvég finns léngs Litteraturgatan. Detaljplanen har
utformats sé att en framtida sparvigsutbyggnad i Litteraturgatan &r mojlig.

Utanfor planomradet gar E6 som #&r av riksintresse for kommunikation pa vég. E6 &r
ocks4 transportled for farligt gods.

Miljéprogram
Goteborgs miljoprogram ”Miljoanpassat byggande i Goteborg”, som faststilldes av
fastighetsndmnden 2009-05-04, giller for planomradet.

Detaljplan

For omradet giller detaljplanerna med aktnummer F 3153 som faststilldes ar 1966, F
3196 som faststiilldes 1968, F 3284, som faststidlldes 1971 och F 3325 som faststilldes
ar 1973. Planernas genomfSrandetid har gatt ut. Detaljplanen ersétter delar av dessa
planer.

Mark och vegetation

Inom planomradet dr den mesta marken hardgjord. Grésytor finns véster om Litteratur-
gatan och kring Backadalen samt vid skolan. Ett fétal trdd star i anslutning till torgen
och pé skolgérden. Parkomréden finns i anslutning till planomrédet. Planen tangerar
Kyrkésberget i soder som utgor ett storre sammanhéngande gronomrade.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning for detaljplan for Selma Lagerlofs torg har genomforts av
Sweco, PM 2012-12-21. I anslutning till det aktuella omrédet har ett antal geotekniska
undersokningar och utredningar utforts tidigare. Resultaten av dessa har inarbetats i
Swecos utredning.

De dversta metrarna (ca 1,5-3,5 m) av jordlagerfoljden inom omradet utgors av hérd-
gjorda ytor av fyllnadsmaterial (bestdende av sand, sandig lera eller grusig sand) och
inom Ovriga ytor av torrskorpelera. Dirunder fSljer en siltig lera med en miktighet pa ca
20-40 m innan ett lager av obestimd méktighet med friktionsjord tar vid.

Marken inom omrédet &r i princip plan. Den ligger ungefér pé nivén +28,5-29,5 och
utgors till stor del av hardgjorda ytor. Mellan Litteraturgatan och Selma Lagerlofs Torg
16per en gdng- och cykelvdg som idag #r nedsinkt i forhallande med omkringliggande
markytor och som fortsitter i en tunnel under Litteraturgatan. Planomridet genomkorsas
a\‘r en s't?r"e kulvert (©1400) dar det enligt uppgift tidigare fjnn_s érll lriick eller ett dike.
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.7 L. . Boslader med inslag av verksamheter, ser- - Kontor, verksamheter
o vice, kontor, handel ete.

- Bostader och/eller verksamheter, service. ~ Gronstrak, park, rekrationsomrade och
kontor, handel m.m. liknande
- Centrumkvarter med handel, bostader, O Entrépunkier, t.ex. med lorg och haliplats
kontor, idroft, kuliur, bibliotek, fritidsgard,
parkeringmm.  m=e=s=== Huvudsakliga gang- och cykelstrak
- Forskala e Huvudstrak 167 kolektiviratik
. Fordonstrafik

Sammanfattning av programarbetet och forslag till inriktning april 2012

Nir detaljplanen genomfdrs kommer markomridena att jimnas ut, vilket innebér att
omrédet med den nedsénkta gdng- och cykelvigen kommer att fyllas upp. Befintliga
sldnter forsvinner ddrmed. Stabilitetsforhallandena vid full utbyggnation enligt planen &r
ddrmed tillfredsstéllande. D4 stabilitetsforhallandena for de befintliga slédnterna ir till-
fredsstillande idag, anses stabilitetsférhallandena vara tillfredsstillanden dven for ett
eventuellt skede med endast delvis utford utbyggnad enligt detaljplan.

Marken inom omradet utgdrs av sittningsbenzgen lera med méktigheter mellan ca 20
och 40 m. Belastningstkningar (for savil permanenta som temporéra skeden) inom om-
rédet till foljd av exempelvis uppfyllnader eller grundvattensénkningar ska beaktas s&
att inga odnskade séttningar och séttningsdifferenser uppstér for planerade byggnader
eller befintliga intilliggande byggnader och anliggningar. De nya byggnaderna &r enligt
planforslaget i flera vaningsplan, vilket innebir stora marklaster. Utifrdn nu kidnda
forhallanden bor byggnaderna péil{; ndldggas. Dimensionering och utformning av ’ I‘!
grundldggning detaljprojekteras i senare skede.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 2014-06-10, rev 2014-12-16 6(6)




000856

Markféroreningar

Sandstrom Miljo & Sédkerhetskonsult AB har pa uppdrag av Fastighetskontoret i Gote-
borg genomfort en dversiktlig miljoteknisk markundersékning vid Selma Lagerlofs
torg, daterad 2013-03-25. Provtagning har enbart utforts p& Sppen mark. Befintliga
byggnader eller marken under byggnader har inte ingétt i undersdkningen.

Pa fastighet Goteborg Backa 75:17 har det funnits en bensinstation som var i drift fran
1970 till 2003. Under 2004 togs samtliga drivmedelsinstallationer bort och i samband
med rivningen sanerades fororenad jord. Malet var att sanera till MKM (miljokvalitets-
mal), enligt d4 gillande riktviirden frén Naturvérdsverket. Totalt schaktades cirka 70 m®
massor bort. Ett asfaltprov ldmnades in, men ingen stenkolstjdra pavisades. En rest-
fororening, om cirka 1 m? finns kvar dér bensinstationen lag tidigare. For att klara
kraven for planerad markanvéndning krévs sanering. Detta kommer att hanteras i
samband med kommande ledningsflytt. Fradgor om fororeningsrisker kopplade till
byggnader kommer att utredas i samband med respektive byggnads tillstdndsprocess for

rivningslov.

Provtagna asfaltytor inom understkningsomradet har inte pévisat ndgon forekomst av
PAH-haltig stenkolstjéra.

Markradon

Planomrédet r till storsta delen ett 1griskomrade for radon. Det finns dock vissa partier
med normalrisk i anslutning till berget.

Fornldamningar

Det finns inga registrerade fornminnen inom planomradet eller i dess omedelbara
nérhet.

Kulturhistoria

Hela planomrédet &r sedan 1970-talet ianspréktaget. Inom planomrédet finns inga
kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Infor utbyggnaden av omrédet p& 60-talet gjordes
en del arkeologiska utgridvningar och man hittade da bland annat gravar fran jarnaldern.

[ N
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(T}‘&ga!;n Fiskbutiken pa torget

Gdgatan och Gurlita Klditt -

Befintligt torg | ’ Centrumbyggnaden frdn vdster
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Befintlig bebyggelse

Omradet Backa &r ett representativt exempel pa miljonprogramomréde uppfort 1970.
Hir var tidigare jordbruksmark. Kombinationen av gles bebyggelse, 6ppen planform
och trafikseparering &r tidstypisk. Bebyggelsen har en relativt ssmmanhéllen skala.
Merparten av bebyggelsen bestar av 3-4 véningars lamellhus. Husen &r ofta grupperade
kring halvéppna gardar (en social enhet) och entréerna vénder sig in mot den
gemensamma stora gérden. Selma Lagerlofs torg dr idag ett fungerande nircentrum med
butiker, skola, forskola, bibliotek, vardcentral, kyrkans lokaler med mera. Hér finns ett
par torgytor att vistas pa och en stor parkeringsyta, som sillan utnyttjas fullt ut. Buss-
forbindelserna till centrala Géteborg dr goda. Brister i dag dr vikande handel, otrygghet,
firre boende i varje ldgenhet, liten variation i bostadsutbudet. Litteraturgatan och
Backadalen utgdr barridrer i omrédet.

Byggnader som kan rivas

Centrumbyggnad

Centrumbyggnaden &gs av Rysasen Fastighets AB, dotterbolag inom Framtiden-
koncernen sedan 2008. Byggnaden, som hérstammar frén 1970-talet, har en yta pa runt
7 000 m? med flera verksamheter, som exempelvis livsmedelsbutik, second hand-butik,
sushi, grillkiosk och presentbutik. Byggnaden rymmer dven Backa Kulturhus samt
Selma Center, en métesplats som drivs av Framtidens Selma tillsammans med stads-
delen Norra Hisingen och Polisen. Planen medger att byggnaden rivs.

Gurlita Kldtt

Byggnaden, som #gs av Familjebostédder, 4r frdn 1971. Den anvénds idag for handel,
dldreboendet Backahus, tandldkarmottagning, Svenska kyrkan med mera. Bottenplanet
dr i betong fran 70-talet med en trédpabyggnad fran tidigt 90-tal, som inrymmer &ldre-
boende. Denna kombination gor det for kostsamt och svért att modernisera byggnaden.
Dirfor har Familjebostédder tagit fram ett forslag som innehaller nya bostéider dir dagens
byggnad ligger. Byggnaden tillats rivas. I planen ldggs dock en forldngd genomforande-
tid for kvarteret for att mojliggéra att byggnaden finns kvar i en forsta etapputbyggnad
av omrédet.

Fiskbutik

Byggnaden som &r en mindre fristdende byggnad dgs av Familjebostéder. Planen
medger att byggnaden rivs. Avsikten &r att verksamheten inryms i nytt handelskvarter.

Forskolebyggnad séder om Skdlltorpsskolan

Detta dr en fore detta forskola fran 1971 som &gs av Goteborgs Stad. Byggnaden
anvénds idag av Svenska balettskolan och inrymmer elevernas hemklassrum, teorl-
undervisning samt administration och viss skolhilsovard. Byggnaden dr 792 m>.
Eftersom byggnaden ursprungligen utformades for forskoleverksamhet &r den inte
optimal for dagens anvidndning. Planen medge gtt b Tnaden rivs.
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Litteraturgatan norrut fran befintlig hallplats Gurlita Kldtt i fonden. Fiskbutiken till viinster i
bild

Backadalen mot éster. Plats for bostider och
parkeringshus

Bebyggelse sider om Backadalen. Kyrkdsberget Litteraturgatan till véinster i bild! Nya bostadshus
till hoger uppfors pd grdsytan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 2014-06-10, rev 2014-12-16 10(10)




0C0860

(G4

Service

Selma Lagerl6fs torg dr lokalt centrum for omkring 15 000 ménniskor. Vid torget finns
sammanlagt ett tjugotal olika butiker, tillsammans med matstéllen och vérdinréttningar.
Utdver verksamheterna vid torget finns ndgra mindre nérbutiker utspridda i omradet.
Viktiga punkter i det lokala offentliga livet dr biblioteket och kulturhuset, dér det finns
fritidsgard och verksamheter for alla &ldrar. Det finns ocksa apotek och tandvard vid
torget samt flera vardcentraler i omrédet. De tédcker savil dldre- som mddra- och barna-
vérd. Ett dldreboende finns i kvarteret Gurlita KI4tt.

Det finns sju forskolor och tre grundskolor inom en radie av en kilometer frdn Selma
Lagerlofs torg. Skolorna i Backa ligger 6ver genomsnittet for Géteborg i kommunens
No&jd Kundindex (NKI). Skolan har kapacitet for att klara utbyggnaden.

Skilltorpsskolan ligger centralt vid Selma Lagerlofs torg. Hér finns cirka 480 elever
som gér i skoldr 6-9 och 130 elever som hor till Svenska Balettskolan. Balettskolan har
ett gott renommé och dess elever kommer fran hela Vistsverige.

En verksamhetsutredning genomfordes under véren 2013. Denna pekar pa fSljande:

e Marknadsunderlaget, dvs. kundernas kdpkraft och nérheten till andra starka
handelsplatser som Backaplan, Brunnsbo och centrala Gteborg begrénsar
mdjligheten att skapa en omfattande handel och bestksnéring pd Selma Lager-
16fs torg.

e Handeln méste koncentreras pé torget. Handeln maste vixa fram etappvis efter
att bostadsutbyggnaden skett. God tillgdnglighet for distributdrer och kunder &dr
viktigt. Lokaler for foretag med begréinsad betalningsformaga maste finnas, sa
att befintliga foretag blir kvar eller nya kan skapas.

e Ytbehovet i denna detaljplan for dagligvaror, sillankpsvaror och restaurang
uppskattas till 4 500-4 700 m>.

Stoérningar

Miljokvalitetsnormer

Pa uppdrag av Stadsbyggnadskontoret har Miljéforvaltningen tagit fram rapporten
?Utredning av framtida luftkvalitet vid Selma Lagerlofs Torg i Géteborg”, Utrednings-
rapport 2013:7. Milj6forvaltningen konstaterar att alla miljokvalitetsnormer for NO2,
PM10 och PM2,5 med stor sannolikhet kommer att klaras inom hela planomradet ar
2020.

Miljomaélen for NO2 kommer sannolikt att klaras och for PM2,5 ligger halterna pa
grinsen for miljémélen. For att kunna nd miljomalen for PM2,5 krévs eventuellt vissa
atgérder. Dessa dtgdrder bedoms enligt dtgérdsutredningen vara sddana som dr kopplade
till fordonstrafikens avgaser. Det bor framforas att halten PM2,5 till stor del bestér av
intransporterade partiklar fran avldgsna utsléipp som inte kan paverkas i planldggningen.

Miljomalen for PM10 kommer sannolikt inte att klaras &r 2020 som prognoserna ser ut
idag. Mojligheten att klara detta miljomal &r till stor del beroende av dvergripande
atgirder som sker i G6teborg, nationellt och internationellt.

Antalet ménniskor som dr exponerade for luftfSroreningar och den tid de &r utsatta
kommer sannolikt att ka pa grund av|planen ill foljd av titare bebyggelse och fler ‘ 1
bostéder, fler gang- och cykelbanor, VL',"rksamheter i gatunivé etc.
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Trafikbuller

En bullerutredning har utforts av Sweco pé uppdrag av Stadsbyggnadskontoret: Buller-
utredning, Selma Lagerlofs Torg 2013-12-05, reviderad 2014-05-12. Bullerutredningen
har kompletterats med ett PM — Kdnslighetsanalys och berdkning av buller vid lokal-
gatan soder om Backadalen, 2014-06-26. 1 detta PM beskrivs konsekvenserna av 6kad
trafikering till foljd av att underjordisk parkering tillats i kvarteren séder om Backa-
dalen, kvarter H och 1. Bullerutredningen kompletterades efter utstdllning med
ytterligare ett PM — Kontroll av berdknade ekvivalenta ljudnivder vid planerad
radhusbebyggelse, Selma Lagerlifs Torg — etapp 1, 2014-10-16, i vilket effekten av
avrundningar vid berdkningar analyseras.

De bullerutredningar och PM som hor till planen redovisar berdkningar for
radhusbebyggelse vister om Litteraturgatan. Den tvingande bestimmelsen for
radhusbebyggelse har efter utstéllningen tagits bort men bullerutredningen har inte
Justerats d& bebyggelsens volymer 4r desamma dven vid en utbyggnad av
flerbostadshus.

Bullerstdrningar i planomradet kommer huvudsakligen frén végtrafik pa Backadalen
och pé Litteraturgatan samt fran E6, 6ster om planomrédet. Genomfbrd bullerutredning
har tagit hojd for en framtida utbyggnad av sparvagnstrafik. Se vidare under
Konsekvensbeskrivning, nedan.

Farligt gods

E6 dr transportled for farligt gods. Eftersom planomradets ndrmaste griins ligger cirka
250 meter fran E6 bedoms nagon sérskild riskutredning inte behtvas.

Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Sammanfattning

Detaljplanen innebér en fortitning av omradet kring Selma Lagerlsfs torg. Oster om
Litteraturgatan och norr om Backadalen medger planen att sex kvarter med blandat
innehdll byggs. Kvarteren kommer att innehélla bostéder i flerbostadshus med en
inblandning av handel, kontor och centrumanknutna verksamheter. Planen gor det
mdojligt att flytta stadsdelsforvaltningens verksambhet till omradet och att inrymma en
eller flera virdcentraler/familjecentraler i kvarteren. I anslutning till Skilltorpsskolan
mdojliggdrs byggnation av en idrottshall i kombination med ungdoms-/studentbostéder
och lokaler for skolans verksamhet. Bostéder i flerbostadshus medges séder om Backa-
dalen och véster om Litteraturgatan. Att mgjliggora en ny kvartersbebyggelse pa Selma
Lagerlofs torg forutsétter rivning av befintlig bebyggelse.

Nér omrédet byggdes ut pa 1970-talet var idealet trafikseparering enligt den s kallade
Scaft-modellen. Planen innebir att detta monster bryts upp och att de barridrer som
Litteraturgatan och Backadalen utgér idag fSrsvinner. Gatorna far karaktéren av stads-
gator, med hus invid gatan pé bada sidor. Backadalen flyttas cirka 40 meter norrut, for
att fler bostider ska kunna byggas mellan gatan och befintlig bebyggelse séder om
planomradet. Gangbron till Kyrkasberget maste da rivas. Gang- och cykelbanan som
idag korsa}r Litteraturgatan i en tunnel flyttas upp till samma niva sor}l torgytor och hall-
platsw--l;' ‘! ||

[ f
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Strak och torg dr i forsta hand till for de gaende, men ocksé for cyklar och for viss bil-
trafik pd de gdendes villkor. Ett gront strdk med inriktning pd barn och unga kan ut-
vecklas i nord-sydlig riktning.

Parkering forldggs huvudsakligen i parkeringshus lokaliserade utmed Backadalen. Detta
for att undvika att allt f5r mycket trafik leds in i omrédet. Parkering i tvd vaningar samt
pé en del av taket forutsitts byggas i handelskvarteret (kvarter D). Ett stérre p-hus med
fem plan parkering samt parkering pa taket kan byggas i planomrédets sydostra del. Ett
alternativ med sé kallat parkeringskdp utanfor planomrédet kan vara aktuellt.

Detaljplanen medger dessutom en flexibilitet vad giller parkering genom att vissa
bostadskvarter séder om Backadalen, kvarter H och I tillats underbyggas for parkerings-
dndamal. Parkeringsldsen och/eller underbyggnad skulle innebéra att det behdvs firre p-
platser inom planomrédet. For att skapa en flexibilitet for framtiden tillater detaljplanen
dérfor att kvarter Q bebyggs med parkering eller bostdder eller med en kombination av
béda dndamélen.

Viss markparkering forekommer inom planomradet, dels som kantparkering vid de
stdrre gatorna och dels norr om kvarter A. Aven for bebyggelsen i kvarter L, M och N
anordnas gemensam markparkering i norr och séder.

Riktlinjer fér gestaltning

Till planen fogas Kvalitetsprogram for den yttre miljon vid Selma Lagerlofs torg, 2014-
06-10. Syftet med kvalitetsprogrammet ir att fortydliga detaljplanens avsikt och hélla den
hdga ambition levande, som formulerats genom hela processen, fran programarbete Sver
parallella uppdrag till detaljplanearbete. Kvalitetsprogrammet dr angelédget d& ménga
olika exploatorer och forvaltningar ska samverka i strivanden att skapa en bra miljo.

Lllustration med kvartersbeteckningar (beteckningen F har utgdtt)
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Bebyggelse

Bostédder och évrig bebyggelse
Hér foljer en beskrivning av den anvindning planen medger kvarter for kvarter.

Bostédder — ldgenheter ca 60000 m”
Bostédder — (ca 200 st) ca 7000 m*
ungdoms/studentldgenheter

Bostédder — radhus ca7st
Handel ca 2000 m*
Handel — dagligvaror ca 4000 m*
Kontor m.m.

Bibliotek, kultur: 0 m™
Idrottshall ' ca 4000 m’

Bruttoarealer ovan mark

Kvarter A

Kvarter A dr ett nytt kvarter for bostdder och lokaler f6r centruméndamal, det vill séga
butiker, serveringar, service, och andra verksamheter samt lokaler for vard (beteckning
BCDj pa plankartan). Bostidder medges 6verallt i kvarteret utom i ett lige mot torget
som redovisas pa plankartan. Kommunen vill med denna bestimmelse forsikra sig om
att bottenvaningarna i torgstraket blir utnyttjade for handel, serveringar eller offentliga
verksamheter for allménheten. Detta kan vara ett kvarter dér stadsdelforvaltningen med
offentlig verksamhet, som till exempel bibliotek, kan placeras. I planen medges dérfor
att hela bottenplanet anvénds for centruméndamal. Kvarter A kan ocksd rymma ett
dldreboende som ersittning for det dldreboende som forsvinner om kvarteret Gurlita
Klatt rivs.

Kvarter B

Kvarter B ér ett nytt kvarter for bostédder och lokaler for centrumédndamal. Hér finns
mojlighet att placera en vardcentral (beteckning BCD1 pa plankartan). Bostider medges
Overallt i kvarteret utom i ett ldge mot torget som redovisas pé plankartan.

Kvarter C

Kvarter C &r ett nytt kvarter for bostédder och lokaler for centrumédndamal. Hér finns
ocksd mojlighet att placera en vardcentral (beteckning BCD4 pa plankartan). Bostéder
medges Overallt i kvarteret utom i ett lige mot torget som redovisas pa plankartan. Den
hdgsta byggnad som tillats i denna detaljplan kan uppforas hér. Planen medger att

by gnaden uppf‘ors i tio v&nmgar Detta kan vara ett kvarter dar sladqdelforvaltnmgen
e

en alternativ plats for aidreboendcl
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Kvarter D

Parkeringshuset med handelsverksamhet i bottenplan, kvarter D, anvénds for bade 1&ng-
och korttidsparkering. Det &r tdnkt att inrymma platser for boende och for besokare till
handel, idrottshall, kontor och kulturverksamheter.

I markplan i merparten av kvarter D medges handel i en storre enhet och/eller flera
mindre enheter. Over handeln kan tva véningar parkeringar byggas. Parkering medges
ocksé pa en del av taket. Utefter fasad ska takparkeringen vara 6verbyggd med pergola.
Avsikten &r att d6lja en del av bilarna f6r boende och verksamma som ser ner pa
parkeringsytan. En del av taket ska forses med gront tak, sedum eller liknande, som
medverkar i fordrojningen av dagvattnet. En nétstation kan placeras i kvarteret (beteck-
ning HP1E pa plankartan). In- och utfart till parkeringen sker frdn Backadalen. I den
viéstra delen av kvarteret medges centrumverksamhet och véard i alla vaningsplan. Av-
sikten dr att fa en mer levande fasad mot Litteraturgatan &n vad storbutiker och
parkeringsdick kan ge (beteckning CD pé plankartan). Denna del av kvarteret dr mindre
lamplig for bostdder, dé det dr svart att 4stadkomma en tyst eller ljudddmpad sida i
lagenheterna. En ldgre del avsedd for centrumverksamheter medges ut mot torget pa
kvarterets norrsida.

Gront tak, sedum

eller liknande
p_ = / :
T Tk -
PLAN & Sektion A-A
Utformning av kvarter D
Kvarter E

Kvarter E &r ett nytt kvarter for bostidder och lokaler f6r centruméndamal (beteckning
BC pa plankartan). Bostidder medges 6verallt i kvarteret utom i ett lige mot torget som
redovisas pa plankartan.

Kvarter G

Kvarter G #r ett nytt kvarter for ungdoms-/studentbostéder samt idrott och skola
(beteckning B1YS pa plankartan). Idrottsfunktionen ska komma skolan, stadsdelen och
foreningslivet tillgodo. Byggnaden ska vara ett tillskott for Skélltorpsskolan med sin
idrottsfunktion men inte hindra solinstralning pa skolgarden. Byggnaden blir didrfor som
hogst mot Backadalen och trappar av mot norr. Byggnaden ska upplevas som ett till-|
skott i gronstraket oc["; imed |e: generos entré och en bred utomhustrappa mot vister | |
skapas en motesplats for de yngre i kvillssolen. .
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Vissa lokaler pa plan ett kan utnyttjas for skolverksamhet. Kopplat till idrottsindamaélet
far dven mindre butiker, ndringsstéllen och verkstéder for deltagarnas och publikens
behov inrymmas. En ljudddmpad uteplats pa idrottshallens tak ska vara tillgénglig for
de boende. Bostadsentréer far inte finnas mot skolgarden.

Kvarter H, |

Kvarter H ir ett bostadskvarter. Mot Backadalen medges flerbostadshus med mdjlighet
till centrum i bottenvaningen (beteckning BC4 pa plankartan). Huvudentréer ska
placeras ut mot Backadalen. Planen medger underjordisk parkering for dessa tva
kvarter. Tillfarten till parkeringen sker frdn lokalgatan direkt sdder om de tvé kvarteren.

ERSEUS ARKITEKTER AB

Kvarter J

Kvarter J dr ett kvarter for bostéder, delvis motbyggt kvarter Q, dster om kvarteret
(beteckning B pa plankartan).

Kvarter K

Detaljplanen medger lamellhus vid hallplatsen for bostdder och centrumverksamheter i
fyra vaningar. Centrum medges endast i bottenvéningen (beteckning BC4 pa plan-
kartan). Handikapplatser tillats utmed Litteraturgatan.
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Kvarter L

Kvarter L 4r ett kvarter for ldgre flerbostadshus i tva vaningar dér vind fér inredas
(beteckning B pa plankartan). Kvarteret innehaller gemensam boendeparkering samt
besoksparkering. Handikapplatser tilléts utmed Litteraturgatan.

Kvarter M

Kvarter M #r ett kvarter for ldgre flerbostadshus i tvé vaningar dér vind far inredas
(beteckning B pé plankartan). Kvarteret innehaller gemensam boendeparkering.
Besoksparkering och handikapplatser tilldts utmed Litteraturgatan.

Kvarter N

Kvarter N ir ett kvarter for ldgre flerbostadshus i tva véningar dér vind fér inredas
(beteckning B pé plankartan). Kvarteret innehéller gemensam boendeparkering.
Besoksparkering och handikapplatser tillats utmed Litteraturgatan.

Kvarter O

Kvarter O ir ett nytt kvarter for bostédder och lokaler for centruméndamal (beteckning
BC pé plankartan).

Kvarter P

Kvarter B #r ett nytt kvarter for bostédder och lokaler for centruméndamaél (beteckning
BC pé plankartan). Inom del av kvarteret mot befintlig bebyggelse tillats radhus.

Kvarter Q

Kvarter Q &r ett nytt kvarter for parkering eller en kombination av parkering och
bostéder (beteckning BP pé plankartan). Tomten kan rymma fem plan parkering samt
parkering pa tak och i underjordiskt garage, i huvudsak fér boende inom planomradet.
Om man enbart bygger ett parkeringshus sa kan det rymma ca 420 platser (490 platser
om #ven underbyggnad utnyttjas) vilket dock skulle ge en dverkapacitet i detaljplanen. I
parkeringsutredningen har en rimlig bruttototalarea (BTA) for bostidder berdknats till
cirka 2400 m?, vilket ger ett totalt behov om 298 platser i kvarter Q.

Behovet av parkeringsplatser i detta kvarter minskar ytterligare om parkeringskop utan-
for planomradet genomfSrs och om parkeringsgarage byggs under kvarter H och I. (Se
vidare i Parkeringsutredningen). Bestimmelsen rymmer dérfor en flexibilitet s tillvida
att kvarteret d& kan bebyggas med bostdder och den parkering som dessa bostidder
krdver. Infart sker fran Sster. Om kvarteret byggs som ett parkeringshus bor skalan
brytas ner genom horisontell eller vertikal indelning, forskjutning av fasadliv eller
farger. Trapphusen bor ligga i fasad och vara genomsiktliga sé att den som ror sig hér
har kontakt med de som rér sig pa gatan utanfdr. Det bdr finnas flera entréer och
skymda platser didr nigon kan gémma sig ska undvikas.
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Principskisser med exempel for anvéndning av kvarter Q:

parkering

bostider

I e =t o | ez

th ! 2 £= parkering

Exempel: Parkering 3 vaningar och ev. i garage ca 300 p-platser och ovanliggande
bostdder i 2 vaningar, cirka 2400 m? BTA

<Y

e bostéider
.

iy
7 IR

parkering

Exempel: Bostdder i 5 véningar cirka 6 000 m* BTA med tillhorande underjordisk
parkering, cirka 40 p-platser. Aktuellt vid P-kop och/eller med underjordiskt garage i H
och I

Utformning

Planomrédet disponeras sa att kvarter med bostédder och centrumverksamheter placeras
dér nuvarande stadsdelscentrum Selma Lagerlofs torg ligger, dvs. dster om Litteratur-
gatan. I korsningen Backadalen och Litteraturgatan kommer livsmedelshallen att ligga,
med inlastning och infart till parkering fran Backadalen men med sin entré for kunderna
mot torget norr om byggnaden. Vister o:lir‘ Littér turgatan, i motet med befintligt villa-
omréde, placeras ldgre hus. Hdar medger planen laga flerbostadshus i tvd véningar med
mdjlighet till inredd vind och en hogsta nockhdjd p& 10 meter. Byggnadernas huvud-
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entréer ska vetta mot Litteraturgatan. Avsikten med detta &r att gora Litteraturgatan till
en stadsgata som kénns dppen och befolkad och anpassa skalan till angrénsande
bebyggelse. [ h6jd med den nya héllplatsen medges skalan pé flerbostadshusen 6ka upp
till hogst fyra vaningar for att stirka hallplatsldget som en del av torget. [ planomradets
Ostra del och séder om Skilltorpsskolan, kan storre byggnader tillkomma. Planen
medger att en byggnad for parkering eller bostéder eller en kombination byggs sdder om
Backadalen. Den andra storre byggnaden innehaller ungdoms-/studentbostidder och en
idrottshall som kommer att utnyttjas av savél Skilltorpsskolan som av foreningslivet.

Flerbostadshus kvarter

Huvuddelen av planomridet bebyggs som en tit kvartersstad med en varierad hushgjd.
De enskilda kvarteren kan komma att delas upp i flera fastigheter med olika byggherrar.
Den tilldtna exploateringen/utnyttjandegraden ovan mark redovisas pa plankartan for
varje kvarter. Byggherren sluter avtal med kommunen om fordelning av byggritterna.
Avsikten ir att 4stadkomma en varierad och sméaskalig miljo. Byggnaderna ska placeras
med langsidan mot torg och strak. Mellan hus och torgyta finns en zon pa nagra meter
som inte far bebyggas. Hér kan man angéra sin entré, stélla cyklar, odla i liten skala, ha
sittplatser och dir det behdvs ordna en parkeringsplats for rorelsehindrade. Huvud-
entréerna ska vetta mot det offentliga rummet. Avsikten med detta, liksom med
forgérdsmarken, dr att ge forutsittningar for ett gaturum som kénns Sppet, befolkat och
gront.

Plankartan redovisar higsta antal véningar som far uppforas per kvarter. Fyra vaningar
med mdojlighet till inredd vind géller for de flesta kvarteren. I ndgra kvarter medges
punkthus i 6 véningar (kvarter A, E och O). Den hogsta tilldtna byggnaden inom plan-
omrédet har 10 vaningar (kvarter C). Den strsta tillitna exploateringen ovan mark per
kvarter innebér att nagra byggnader kan komma att bli ligre.

Légre byggnader bor placeras sa att de ger bésta solforhéllande for omgivningen,
framfor allt for gardarna i kvarteren. Planen medger att det byggs kéllare under delar av
vissa kvarter. Kéllare kan behovas for forradd och cykelforvaring. De bottenvaningar i
torgstriket som reserveras for lokaler ska ha en vaningshdjd pa 3,6 meter, vilket anges
pé plankartan.

T o

'?
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Parkstraket mot séder. Idrottshallen med ungdoms-/studentbostdder i mitten.
Hllustration. Erseus Arkitekter AB

Allmcint

Detaljplanen ger byggherrarna stor frihet nir det giller byggnadernas utformning.
Avsikten &r att omradet ska innehdlla ett stort métt av variation. Detta géller sdvil
byggnadernas matt som materialval och karaktér. Plankartan innehéller en bestimmelse
om stdrsta och minsta takvinkel. Avsikten #r att ge den nya bebyggelsen i kvarteren
synliga tak. En tredjedel av fasadldngden kan ha takkupor. Gréna tak, sedumtak med
fetbladiga vixter, kan medverka i den fordrojning av dagvatten som ska ske pa
kvartersmark. Planen medger att sddana tak har en ldgre takvinkel &n Svriga tak.

Burspréak och balkonger medges 6ver allmin platsmark. Avsikten &r att skapa forutsétt-
ningar for ett livfullt gaturum, ddr kontakter mellan personer pa balkonger och pa torg-
ytan bidrar till detta. \ | ! |‘ ’

P
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Skalltorps*
skolan

Modell éver kvarteren i sydostra delen av planomradet. Fran vinster i bild: parkerings-
huset i kvarter Q, Backadalen, idrottshallen med ungdoms/studentbostdder, kvarter K,
skolgarden och Skdlltorpsskolan.

Service

Planen medger &ndamalet centrum i kvarteren léngs torgstraket. I vissa ldgen &r botten-
véningen reserverad for lokaler och bostider medges inte ddr. Centruméndamal kan
innebéra butiker, service, kontor, verksamheter, mindre samlings- eller utbildnings-
lokaler, det vill sdga lokaler som ska vara létta att nd for ménga ménniskor.

I samband med utbyggnad av nya bostédder beréknas antalet nya barn i omrédet ka. For
att klara det nya tillskottet krévs en utdkning av antalet forskoleplatser. Lokal-
forvaltningen har dérfor tittat pd mojligheten att bygga ut befintlig forskola vid Lisa
Sass gata 16. Utbyggnaden skulle innebéra att befintlig verksamhet utkas fran dagens 3
avdelningar till 8 avdelningar. Eftersom denna utbyggnad forutsétts ske i enlighet med
géllande detaljplan ingéar den inte i planomrédet.

Den skolbyggnad som idag finns soder om Skélltorpsskolan och som nyttjas for
Svenska Balettskolans verksamhet kommer att rivas i samband utbyggnad av den nya
exploateringen. Lokalerna forutsétts kunna erséttas genom ombyggnad och omstruktu-
rering inom Skalltorpsskolan. Nagon ny erséttningsbyggnad bedoms hidrmed inte
krédvas. Planen medfor att delar av skolans ytor tas i ansprék for byggnation av ny
idrottshall med tillhdrande ungdoms-/studentlédgenheter. Detta innebér att skolans
nuvarande lastzon byggs om och att befintliga sophus eventuellt ersétts med nya. En ny
infart till skolan och de nya ungdoms-/studentldgenheterna anordnas frin Backadalen i
syfte att mgjliggéra angoring och handikappsparkering i nérhet av entréer. Nya
parkeringsplatser, som erséttning for de som forsvinner, kan ordnas pé skolans tomt.
Skolan kommer dven kunna nyttja parkeringshusen dér besdkare och personal fér betala
pairkeﬁin%savgiﬂ. I samband med byggnationen sker dven en uppfus\tning av skolans
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L === a : ,
Perspektiv fran torget mot oster. lllustration: Erseus Arkitekter AB

Friytor

Storsta delen av planomrédet kommer att bebyggas. Den obebyggda marken utgors,

forutom av trafikomréden, av ett torgstrak fran hallplatsen i véster till Skélltorpsskolan i
ster och ett nord-sydligt gronstrak fran forskolan Selma vid Lisa Sass gata till Kyrkas-
berget. Mdjlighet for lek och utomhusvistelse finns dven pé de privata bostadsgardarna.

Lek och rekreation

Norr om planomrédet finns ytor for lek och rekreation. S6der om planomréadet finns
Kyrkésberget. Avsikten &r att utveckla ett gront strdk i nord-sydlig riktning inom plan-
omrédet och binda samman de befintliga grona omradena inom och utanfor
planomrédet.
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Gronstraket. Rutan markerar det avsnitt som ligger inom planomrddet

Detaljplanen omfattar ett omrade vister om forskolan vid Lisa Sass gata (beteckning
PARK pé plankartan). Avsikten 4r att denna grona remsa p4 allmén platsmark ska vara
en link i gronstriket. D4 kommunen avser att iordningstélla omrédet for aktiviteter och
lek blir platsen ocksé en resurs for forskolan. Omrédet ligger i géllande detaljplan pa
kvartersmark.

Gronstréket passerar det befintliga torget vid Skilltorpsskolan och fortsétter ner mot
Backadalen. Det gamla torget kan dven i fortsittningen vara en resurs for boende i alla
aldrar, liksom fSr Skilltorpsskolans elever. Fler trid kommer att planteras och markytan
tas om hand. Anvindningen 4ndras frdin TORG till PARK. Mellan kvarter E och G kan
ett omrade utvecklas for lek och utevistelse for malgruppen lite dldre barn (beteckning

| |? RK pé plankartan). Detta omréde ligger i anslutnirg» tifl‘dfn idrottshall som planen

‘ i medger soder om skolan. {
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Mellan Backadalen och Kyrkasberget fortsétter gronstraket (beteckning PARK pa plan-
kartan). Inom planomradet foreslds en trappa upp till berget som erséttning for den ramp
som rivs. Genom att 1dmna denna plats obebyggd kommer Kyrkasberget att synas norr-
ifran.

Naturmiljé
Inom planomridet finns ingen naturmark.

Trafik

Biltrafik

Biltrafiken till planomrédet gér pa de tvé huvudgatorna Litteraturgatan och Backadalen
(beteckning HUVUDGATA pa plankartan). Litteraturgatan matar ett stort omréde och
forbinder Brunnsbotorget med Skélltorpsvigen och bebyggelse langre ut frén centrum.
Backadalen forbinder Litteraturgatan med E6:an. Idag dr dessa gator och véigomraden
dimensionerade for hoga hastigheter. Gdng- och cykeltrafiken passerar Litteraturgatan i
en tunnel. Gangtunnlar skapar otrygga miljoer och paverkar framfor allt kvinnors till-
génglighet till omradet. Trafikfarliga situationer uppstér ndr ménniskor istéllet genar i
markplan, eftersom gangtunnlar upplevs som oattraktiva.

Planftrslaget genomsyras av tanken att dessa huvudgator ska byta karaktér frén matar-
led till stadsgata. Bebyggelsen ska krypa ndrmare gatan och ha sina entréer mot
densamma, for att bidra till en livfull och trygg miljé. De nya stadsgatorna forses med
tridplanteringar, gdng- och cykelbanor samt viss kantstensparkering. Detta bidrar till
den stadsmissiga karaktiren. Trafikseparering, som kénnetecknar den befintliga utform-
ningen, ska erséttas av en blandad trafikmilj6 dar olika trafikslag samsas om utrymmet
och dér utformningen gor det naturligt att man anpassar hastigheten till de oskyddade
trafikanterna. Denna mélséttning innebér att en gdngtunnel under Litteraturgatan fylls
igen och att en gangbro till Kyrkdsberget tas bort. I stéllet kommer passagerna ske i
markniva. | samband med att man river befintlig gdngbro ver Backadalen ska
stenblocken under bron siikras mot ras. Korsningen mellan Litteraturgatan och
Backadalen utformas som en cirkulationsplats, vilket ger ett bttre trafikfléde och en
sdkrare miljo &n vad en T-korsning skulle innebéra. Tanken &r att hastighetssékra ging-
passager, sédrskilt vid skolor.

Del av de ombyggnader som krévs for att ansluta Litteraturgatan och Backadalen till
befintliga végstrickningar kommer att genomforas utanfor det aktuella planomréadet.
Dessa ombyggnader kan genomfGras inom ramen for géllande detaljplaner och har
darfor inte tagits med i den nu aktuella detaljplanen. I samband med att kommande
etapper detaljplaneliggs kommer utbredning f6r de nya vigomradena sikerstillas i de
nya detaljplanerna. Stoérst kommer fSréindringarna att bli inom den sodra delen av
Litteraturgatan. Utgéngspunkten &r hér att inom ramen for géllande detaljplan fa till
stind en ombyggnad av korsningen Litteraturgatan/Backadalsgatan till en ny
cirkulationsplats. [ samband med denna byggnation avses dven vissa anslutande gator
samt gdng- och cykelvégar byggas om. Reglering av den nya cirkulationsplatsen och
vidare studier av bebyggelsen ndrmast cirkulationsplatsen kommer att géras inom ramen
for ndstkommande detaljplan som i enlighet med kommunens produktionsplan skall
paborjas under slutet av 2014. Att hela strickningen ner till den nya cirkulationsplatsen
inte tagits med i denna detaljplan beror pé att kommunen anser det ldmpligt att studera
detta omrdde i ett sal[nmanMng for att fa ett tydligt helhetsgrepp dver planeringf‘p. | |
|!
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Beriiknade trafikflsden, drsmedelvardagsdygn
Nul#ge + 2400 planerade ldgenheter (800+800+800) + kollektivtraflk &r 2035
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Berdknade trafikfloden.

Kommentar: Kommunen planerar for ett tillskott pa 2 400 ldgenheter utmed Litteratur-
gatan, inklusive det som denna detaljplan medger. Av de tillkommande ldgenheterna
som dr planerade utmed Litteraturgatan gors antagandet att 50 % av trafiken frdn
ldgenheterna vid norra delen av Litteraturgatan kommer att riktas mot norr (Bdickebols-
motet). Pa motsvarande sdtt antas att 50 % av trafiken fran ldgenheterna i soder dr
riktad soderut. Sdledes har vi rdknat med trafikalstring 800 + 800 + 800 ligenheter.

Litteraturgatan

Litteraturgatan foreslas fa bilkorfilt som &r 3,5 meter breda. Ett korfélt pd 7,5 meter mitt
i gatan reserveras for busstrafik, senare eventuellt ocksé for sparvagnstrafik. Pa gatans
véstra sida, sdder om cirkulationsplatsen, finns i férslaget plats for bestksparkering,
tridplantering och gdngbana. P4 den Ostra finns trid samt dubbelriktad gang- och cykel-
bana. Litteraturgatans bredd &r hér 26,5 meter. Norr om cirkulationsplatsen kommer ett
héllplatsomrade med viderskydd att byggas. Héllplatsen, som kommer att ligga nagot
langre s6derut &n idag, har god kontakt med torgytan i samma niva. Hér &r gatans bredd
33,0 meter. Norr om héllplatsen blir Litteraturgatan smalare igen. Gatusektioner
redovisas i Kvalitetsprogrammet.

Backadalen

Enligt planforslaget méter Backadalen Litteraturgatan cirka 40 meter ldngre norrut dn
idag. Avsikten med detta dr att skapa utrymme for bostadskvarter mellan Backadalen
och befintlig bebyggelse séder om planomridet. Gatan utformas med korfilt pa 3,5
meter som trafikeras av bilar och bussar. Infart till livsmedelsbutik och parkeringsdick i
kvarter D sker frén Backadalen. Lastbryggan finns inne i kvarteret. Leveranser till
Skilltorpsskolans kdk och hdmtning av avfall dirifrén sker pé skolans omrdde vister om
idrottshuset i kvarter G. Angoring till skolan 0,!:.1'1 hand kapplatser inryms pa
kvartersmark. Idrottshallen med tillhorande bostéder kan anvéinda denna yta som in- och
utfart. Frdn Backadalen kér man via Rimmaregatan in till kvarter Q. Pa Backadalens
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norra sida finns viss kantstensparkering och en uppstéllningsficka for
renhdllningsfordon vid livsmedelsbutiken. Dubbelriktade cykelbanor foreslas pa bada
sidor om Backadalen. I Backadalens vistra del vidgas gatusektionen till f6rmén for en
eventuell framtida svéngfil in mot cirkulationsplatsen i fall det visar sig att kdbildning
uppstér.

En bred refug finns i anslutning till gronstraket, vister om idrottshuset. Avsikten &r att
skapa en sdker passage mellan bostidderna norr om Backadalen och parkeringshuset,
Kyrkasberget samt befintlig bebyggelse séder om planomradet. Gatusektioner redovisas
i Kvalitetsprogrammet.

Lokalgator

Bostadskvarteren matas via lokalgator (beteckning LOKALGATA pé plankartan).
Kvarteren ster om Litteraturgatan matas via tva lokalgator frén Litteraturgatan. Torg
och torggrinder (beteckning TORG pé plankartan) utgor ett omréde dér bil- och cykel-
trafik ska ske pé de gdendes villkor och dér biltrafik endast tillats for angdring, lokala
leveranser, renhallningsfordon, riddningstjdnsten samt for rorelsehindrade som parkerar
pa kvartersmark.

En lokalgata séder om cirkulationsplatsen gar dsterut och matar bostadskvarter H och I,
Backadalskyrkan vid Kyrkasberget samt tervinningsplatsen. Trafikflddena p& denna
lokalgata pdverkas av huruvida underjordisk parkering anordnas under dessa kvarter
eller ej. Trafikkontoret har gjort beddmningen att trafikflodet i det fall att underjordisk
parkering anordnas kommer att bli ca 1060 AMVD. I det fall att underjordiskt garage
inte byggs, utan all parkering anordnas i kvarter Q, kommer lokalgatan endast trafikeras
;:/ angoringstrafik och trafik till bes6ksparkering, vilket ger ett trafikflode pa ca 200
MVD.

Tillkommande trafik

Antal ligenheter: 130 st
Alstringstal 2 resor/Igh
ppsatear Kyrka: 20 racelserfdag 0% § P-garage
Uppsmzar AV 20 récoiserfiag E
Totalt 40 roreiser/dag 10850 280 Lowalgaza
o =
20% 7y Y -
|ﬂﬁﬂiﬁ& _5!.5.‘;&|
164 S00
3 placser 5%
o
s Llhimrpt.‘ = Sagengatan
-
B e Antag 3 fordonsrorelser/P-plats
I__l Finthigt ]
75 230 %
platser o | v
8
-t

]
i

platser aé‘ﬂ

{2 vaningar}

Bilden redovisar tillkpmmande trafik i de fall underjordiska garage byggs unlcig%kvarter
H och I I de fdll underjordiska garage inte byggs ut berdknas trafikflodel till 20
AMVD.
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Parkeringsplatserna till bebyggelsen véster om Litteraturgatan matas via tvé lokalgator,
den ena norrifrdn och den andra sdderifran. Avsikten med att inte binda samman dessa
gator &r att omdjliggdra smittrafik. Renhallningsfordon kan na miljéhuset vid den sddra
parkeringen frdn Hogatan vister om planomradet och sedan kéra ut via den nya lokal-
gatan soderut. Den genomgéende gang- och cykelbanan ska dven kunna anviéndas av
rdddningstjénsten. Angoring till forskolan Brudebergsskolan kan ske frén Litteratur-
gatan genom att ett mindre antal p-platser tillskapas.

Cykeltrafik

Gaéng- och cykeltrafik ska prioriteras inom Goteborgs Stad. En dubbelriktad cykelbana
foreslds pé Litteraturgatans Ostra sida, ndra handel och verksamheter vid torget. En
dubbelriktad cykelbana gér i samma ldge som idag, det vill siga 6ster om befintlig villa-
bebyggelse och véster om de flerbostadshus som planen medger. Anledningen till att
den sddergdende cykelbanan inte ligger vid Litteraturgatan &r utrymmesbrist pa grund
av en befintlig fjarrvirmeledning. P& Backadalen foreslas dubbelriktade cykelbanor pé
bada sidor om gatan. Cykeltrafik medges pa lokalgator, torgytor och torggridnder, men
ska ske pa de gaendes villkor.

Parkering

Landskapsgruppen har som underlag fr detaljplanearbetet tagit fram Parkeringsbehov i
ny detaljplan: Selma Lagerlofs torg, Géteborg, Utredning och planering for bil- och
cykelparkering, 2014-06-10, reviderad 2014-12-16. 1 denna redovisas utforligt de be-
rdkningar som ligger till grund for antagande om bil- och cykelparkering. Grund-
principen for parkering vid Selma Lagerl6fs torg med omgivande kvarter &r att bil- och
cykelparkeringar skall anordnas inom kvartersmark. Cirka 90 % av parkeringsplatserna
inom planomrédet finns i parkeringshus. Mindre mark- och gatuparkeringar kan
utnyttjas for korttidsparkering och bidra till en stadskaraktér.

Vid berdkning av parkeringsplatser har foljande fordelning skisserats. Boende i ldgenhet
och en del bestk till boende parkerar i parkeringshusen i kvarteren D och Q. Parkerings-
huset med handelverksambhet, kvarter D, anvinds frimst for korttidsparkering och &r
téinkt att inrymma platser f6r handel, besok till bollhall, kontor, kultur men &ven boende
och besok till boende. Bebyggelsen i kvarter L, M och N parkerar i gemensamma
anldggningar i norr och séder medan kvarter K har sina parkeringar i det gemensamma
parkeringshuset i kvarter D. Besoksplatser samt handikapplatser finns som
kantstensparkering utmed Litteraturgatan.

Det uppskattade behovet av parkering i detaljplanen har tagits fram f6r olika kategorier
och kvarter i en sérskild parkeringsutredning som baseras pd kommunens parkeringstal
fran handlingen ”Vdgledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov”.
Parkeringstalen for bostdder, handel m.m. styrs framfor allt av omradets geografiska
ldge 1 Gteborg samt dess kollektivtrafikforsorjning. Utdver detta s& beaktas i
detaljplanen dven inriktningen i kommunens parkeringspolicy, antagen av
kommunfullméktige 2009. Policyn anger bland annat att parkeringsplatser kan
samutnyttjas och att bilpool skall premieras. Vid beridkning av parkeringsbehov har
utredningen utgétt frdn en sannolik fordelning av anvéndning. Sannolik
anvindningsomfattning baseras pa given markanvisning, utférd handelsutredning samt
dialog i arbetsprocessen med lokalsekretariatet. Ett scenario dér kvarter A-D inrymmer
vérdcentral och centrum i betydligt storre utstrickning #n den sannolika fSrdelningen,

alltsa ett maxalternativ, har €j studerats i parl]:ringsutredningcn. |

| |
Omfattning av bilparkering foreslés ildetaljplanen anordnas i enlighet med kommunens i
végledning till parkeringstal. Den sérskilda parkeringsutredningen visar hur antalet par-
keringar kan ber#knas i tre steg: Forst gbrs en grundberidkning med utgdngspunkt i att
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Selma Lagerlofs torg ligger i ”Ovriga Goteborg”. Direfter reduceras antalet parkeringar
for bostédder med 10 % da omradet kommer att bli forsorjt med kollektivtrafik till en
nivd som anses vara god sett till turtithet. I det tredje berdkningssteget gors ytterligare
en reducering av parkeringsplatser med 10-11 % for samutnyttjande av parkeringar.
Samutnyttjande kan ske mellan boende, samt mellan bestkare till boende, handel,
kontor och bollhall.

Kvarter G, som avses inrymma ungdoms-/studentboende eller sméldgenheter, har i ut-
redningen behandlats som en egen post dir det berdknade parkeringsbehovet har
dimensionerats utifrdn ovanstdende tre steg och dessutom tillgéng till bilpool. Detalj-
planen foreslar dérmed parkering for boende i kvarter G i en omfattning som &r mer
begrinsad &n for andra boende.

Planen medger en flexibel anviindning av kvarteren H, I och Q. I kvarteren H och I
tilldts underjordiskt garage, och i kvarter Q tillats sévél parkeringshus som bostédder. Om
mojligheten till garage utnyttjas i H och I, minskar behovet av parkering i Q. Det kan
dven vara mojligt att utnyttja parkeringslosen i Bostadsbolagets parkeringsdéck pa Lisa
Sass gata, vilket ytterligare kraftigt minskar behovet av parkeringsplatser i kvarter Q
och m&jliggor fler bostéder i kvarteret.

Sammantaget visar berdkningarna i utredningen att den totala kapaciteten for bil-
parkering i detaljplanen técker det behov som f6rvintas uppsta. Inriktningen i planen
foreslas darfor ligga i linje med berdkningsmodellen i parkeringsutredningen, som
baseras pd grundtalen i kommunens vigledning, god kollektivtrafik och samutnyttjande.

Cykelparkering foreslas i detaljplanen anordnas i forrad och vid entréer i enlighet med
kommunens végledning till parkeringstal. I utredningen ges exempel pa berdkning av
hur cykelparkeringarna kan fordelas kvartersvis inom detaljplanen.

Kollektivtrafik

Trafikndmnden har nyligen antagit en trafikstrategi for en néra storstad. Trafikstrategins
mal for firdmedelsfordelningen i Goteborg motsvarar en minskning av antalet bilresor
med 25 % frén ar 2011, fram till &r 2035. Fler resor ska istéllet ske till fots, med cykel
eller med kollektivtrafik. Férutséttningar for en sddan utveckling 4r bra p4 Selma Lager-
16fs torg.

Trafikkontoret har 2013-03-08 tagit fram en genomfSrbarhetsstudie for utbyggnad av
sparvagnslinkar till Backa och Norra Alvstranden. Utredningens syfte var att fungera
som politiskt beslutsunderlag for den fortsatta planeringen av sparvagnsutbyggnad i de
tvé stréken. For den aktuella lénken till Backa togs tvd mdjliga scenarier for sparvagns-
utbyggnad fram. Scenario 1 med i huvudsak blandtrafik i kollektivtrafikk6rfilt och
Scenario 2 med stor del egen banvall.

Scenariol - Sparvigen byggs med gatuspar och kombineras med busstrafik. Sparet far
betrédas och miljon medger en majlighet att i stor utstriickning réra sig tvérs sparet.
Maxhastighet for sparvagnen dr 30-50 km/h.

Scenario 2 — Utbyggnad av sparvagn sker pa egen banvall med planskilda korsningar
eller bommar. Detta innebér fa hastighetsnedséttningar mellan héllplatserna. Spéret kan
trafikeras i 60-70 km/h. I detta scenario kan en stadsmiljomassig avvégning vara att
bygga en integrerad milj6, med ldgre hastigheter for sparvagnen, i anslutning till hall-
platser eftersom restidsforldngningen blir forhallandevis liten ndr spérvagnen dnda ska
stanna v1ﬂ hillplatsen.

Isa band ed pagdende detaljplanearbete har resultatet fran strvag‘nLutredningen
beaktats. Detaljplanen mdjliggtr pa den aktuella strickan en utbyggnad i enlighet med
scenario 1. Motivet for detta &r att omradet vid Selma Lagerldfs Torg skall ges en
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stadsméssig utformning och att det i anslutning till hallplatsléget 4r motiverat att skapa
en integrerad 16sning. Detaljplaneforslaget bedoms inte omdjliggora att dvriga delar av
Litteraturgatan byggs ut pa ett annat sitt om kommande utredningar rérande sparvagns-
utbyggnad finner detta ldmpligt.

Kollektivtrafikkorféltet i mitten av Litteraturgatan kommer i ett forsta skede att
trafikeras av busstrafik. Befintligt hallplatslige i anslutning till torget flyttas séderut for
att pa ett bittre sitt integreras med den nya bebyggelsen och for att {4 en god till-
ginglighet till torgstriket. Hallplatsen integreras med torget och passager for gng- och
cykeltrafik gor det majligt for kollektivtrafikresendrer och besokare till torget att pa ett
enkelt sétt ta sig till omradet. Hallplatsen &r i ett forsta skede utformad for busstrafik
men kan byggas ut for att klara utbyggnad av en sparvagn pé 45 meter.

P4 Litteraturgatan gér tit busstrafik mot Brunnsbo, Backaplan, centrum och vidare till
andra delar av staden. En busshallplats finns vid Skélltorpsvéigen for 1angférds- och
expressbussar som trafikerar E6.

Teknisk férsoérjning

Vatten och aviopp

Inom planomradet &4r det allménna VA-ledningsnétet utbyggt med god kapacitet for att
ansluta den planerade exploateringen. De fortédtningar som planeras ldngs Litteratur-
gatan samt flytten av Backadalen medfor att en del av det befintliga VA-ledningsnétet
behover rivas eller flyttas.

Storre ledningar ligger lings med den kulvert som 16per genom planomréadet i nord-
sydlig riktning och berérs inte av den nya exploateringen.

I planomradets sydvéstra hérn samforliggs dag-, spill- och dricksvattenledningar samt
optoledningar i ett strdk som korsar den planerade parkeringsplatsen, vilket minimerar
utbredningen (beteckning u pa plankartan). Befintliga ledningar under nuvarande
parkering vid torget rivs och ersétts med nya anslutningar till planerad bebyggelse.

Ligsta hojd pé firdigt golv ska vara minst 0,3 m hdgre 4n markytan vid férbindelse-
punkt.

Anliggningsavgifterna for vatten och avlopp tas ut enligt vid anslutningstillfillet
gillande VA-taxa.

Kapaciteten pé allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2;VAYV publikation P 83. Ligsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 §ster om Litteraturgatan och + 80 véster om
Litteraturgatan, (RH2000). I de fall hogre vattentryck nskas far detta ordnas och
betalas av fastighetsdgaren.

Dagvatten

En 6versiktlig dagvattenutredning for att klarldgga forutséttningarna for byggnation
inom planomradet har utarbetats pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret, (Detaljplan for
Selma Lagerlifs Torg- etapp 1, inom stadsdelen Backa i Géteborg, Dagvattenutredning,
Steg 2. Ramboll 2013-11-07. Dagvattenutredningen har kompletterats omfattande
planomradets norra del (Kompletterande dagvattenutredning Familjebostdider -
Detaljplan for Selma Lagerlofs Torg, etapp 1, inom stadsdelen Backa i Géteborg.
Rambsll 2013-11-28). ‘i! O ' ‘\
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Avvattningen av tak och hdrdgjorda ytor sker idag till ett dagvattensystem bestidende av
dagvattenbrunnar och ledningar. Dagvattensystemet mynnar i Géta dlv ca 1 km norr om
omradet. MKN (Miljskvalitetsnormer) for Gota dlvs mynning till MoIndalséns inlopp,
som &r recipient for planomradet, har klassats enligt féljande: Mattlig ekologisk status.
God ekologisk status kan forvéntas 2021, om alla atgdrder som 4r rimliga och mgjliga
verkstills.

Krav pd dagvattenhanteringen &r att 10 mm/ha hdrdgjord yta ska fordrdjas inne pa
fastigheterna, utloppsflddet ska strypas till 20 1/s*ha och enligt Svenskt Vattens P90 ska
ledningssystemet i 6vrigt dimensioneras for regn med 5 ars aterkomsttid. For att MKN
ska kunna uppnés for Gota dlv ska dagvattnet renas innan utsldpp. Marken inom plan-
omrédet dr inte anvéndbar for infiltration. Genom omradet ligger ett stort ledningsstrak
med bland annat D1400 som kan anvindas som recipient for dagvattnet. Dagvatten-
ledningar av mindre dimension finns &ven véster och norr om omrédet samt i Backa-
dalen.

Fordrojningsétgarder foreslas inom respektive kvarter utom i delomradet vister om
Litteraturgatan dér hela delomrédet fordrdjs i ett magasin under parkeringsytan i plan-
omrédets nordvéstra horn. I princip samtliga magasin kommer att behva utforas som
underjordiska magasin, sannolikt i form av kassettmagasin. Nytt ledningssystem
kommer att behdvas inom respektive delomrade och i vissa fall pd allmén platsmark i
form av gemensamhetsanlidggningar.

Varme

Fjarrvirmeledningar med god kapacitet finns utbyggt inom planomradet. Den nya be-
byggelsen kan anslutas till fjarrvirmenitet. Befintliga fjarrvirmeledningar lings med
Backadalen maste flyttas norrut till gatans nya ldge. Fran anslutningspunkt under be-
fintlig gdngbro sydvést om Skélltorpsskolan dras tvéd nya ledningsstrak at véster. Den
ena ledningen matar sdderut och kan forldggas i parkstraket. Den andra ledningen
korsar Litteraturgatan och 16per sedan i ett strék pa den planerade bebyggelsens vistra
sida (beteckning gc-vig pa plankartan). Befintlig matning till centrumbyggnaden samt
till en mindre skolbyggnad norr om Backadalen rivs.

El och tele

Tv4 nya nitstationer behdvs inom planomradet. I planen finns tre méojliga ldgen; i
anslutning till &tervinningsstationen vid Litteraturgatan, i bottenvéning pé
handelskvarteret D samt séder om Skilltorpsskolan vid inlastning till koket.
Planomradet genomkorsas av ett stort antal optokablar med ett flertal olika lednings-
dgare. Flertalet av dessa ledningar ber6rs av exploateringen och flyttning krévs i
samband med byggnation.

Avfall

En ny atervinningsplats medges pé kvartersmark inom planomrédet. Den kan placeras i
anslutning till Litteraturgatan, strax sdder om Backadalen. Kvarteret kan ocksé
anvéndas for markparkering om &tervinningsplatsen inte kommer till stind eller om den |
dras in i framtiden (beteckning E4E2P pa plankartan). Avfallshantering i form av
behéllare, kérl m.m. tillats placeras 6ver befintliga VA-ledningar. Anpassning och
utformning krévs m.h.t. till ledningarnas lédge och placering.

Ovrigt avfall hanteras inom respektive kvarter.

Il ot
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Grundlaggning

De nya byggnaderna &r enligt planforslaget i flera vaningsplan, vilket innebér stora
marklaster. Byggnadernas storlek och de geotekniska forutséttningar och andra forhal-
landen som &r kiinda idag medfor att byggnader bor grundléggas pa pélar.
Dimensionering och utformning av grundldggning detaljprojekteras i senare skede.

Oversvimningsrisk/h6jdsittning

Hogre framtida vattenstadnd pé grund av klimatfSrindringar kommer inte att paverka
planomradet, da det ligger pé en niva cirka 6 meter §ver den av kommunen bedémda
risknivén.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. PBL (Plan- och bygglagen) samt en avvégning enligt 3 och 4

kap. (MB) Miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomriden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedémer att redovisad anvéindning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomréadets forutsittningar och foreliggande behov.

Miljoforvaltningen konstaterar att alla miljokvalitetsnormer for NO2, PM10 och PM2,5
med stor sannolikhet kommer att klaras inom hela planomrédet ar 2020.

Detaljplanen &r forenlig med kommunens dversiktsplan.

Behovsbheddémning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 18
§ och MB (Miljébalken) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomfSrande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sédrskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en komplettering i befintlig sammanhdllen bebyggelse. Planforslaget
medger i 6vrigt inte anvindning av planomréadet for de indamal som anges i PBL (Plan-
och bygglagen) 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte sérskilt
behover beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pd bedomningen att ett genomftrande av
detaljplanen:

¢ Inte paverkar ndgot Natura 2000-omréde och ddrmed inte kréver tillstind enligt
MB (Miljobalken) 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréver
tillstdnd enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3. Planen medger handel men
detta dr ingen ny verksamhet.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal. b 1 )

e Inte bedoms ge u&)phov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mén gfﬁ:!d,
landskap, fornlamningar, vatten etc.
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e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nigra miljokvalitetsnormer &verskrids.

e Inte patagligt pdverkar nagra omréden eller natur som har erkéind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen fSljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Géteborg, samt att planens genomfbrande ger upphov till padverkan pa
ett begrinsat omréde och pa begrinsade intressen. Planomrédet utgdr redan
ianspraktagen mark och dndamaélet &r det samma som idag.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljsbedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planférslag. Behovsbeddmningen &r
avstimd med ldnsstyrelsen 2013-04-26. Foljderna av planens genomfrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort sammanstéllning av planens
konsekvenser.

Hallbart stadsbyggande

En utbyggnad av bostdder kring Selma Lagerlofs torg ligger i linje med kommunens
strategi for centrala Hisingen. Den foreslagna bebyggelsen innebér att delvis déligt ut-
nyttjad central mark tas i ansprak for bostadsbebyggelse med mera, vilket &r mycket
positivt for en hallbar utveckling av staden. Projektet innebir att befintlig infrastruktur
utnyttjas och det bidrar ddrmed till en god resurshushdllning. Att bygga i centrala ldgen
samt med god tillgénglighet till kollektivtrafik motverkar ocksa behovet av resor med
egen bil, vilket #r positivt for luftkvalitén i staden. Huvudgator och lokalgator har ut-
formats for att frimja att ménniskor gér och cyklar i stillet for att ta bilen.

Goteborgs miljdprogram “Miljéanpassat byggande i Giteborg”, faststillt av fastighets-
ndmnden 2009-05-04, giller for byggande inom kommunégd mark. Det betyder att
kommunen stiller krav, utéver kraven som finns i BBR, betréffande energianvéindning,
luftkvalitet, emissioner etc.

Stadsbild

Parkeringslandskapet som idag moter den som bestker Selma Lagerlofs Torg idag
kommer att ersittas av en kvartersbebyggelse. De nya byggnaderna kommer att kunna
bli hdgre dn befintlig bebyggelse. Den generella skalan &r 4 vaningar med enstaka
punkthus i upp till 6 vaningar. Ett hus hgre hus upp till 10 vdningar medges. Ett
gronstrak forstirks och utvecklas sérskilt med tanke pa barn och unga. En ny hallplats
knyts ihop med torg och strdk genom att géngtunneln under Litteraturgatan tas bort.
Karaktiren pa Litteraturgatan och Backadalen kommer att foréindras fran trafikled till
stadsgata. Den ostra delen av Backadalen, séder om Skélltorpsskolan, kommer att
bebyggas med relativt stora byggnader som forutom bostéder ocksa innehéller idrott och
parkering.

Kulturmiljé

Den befintliga bostadsbebyggelsen foréndras inte av fortétningen kring torget. Négra

byggnader frdn 70-talet utan stérre védrde kan rivas. Det géller en fiskhall, en storre

butiksbyggnad och en skolbyggnad. Kvarteret Gurlita Kl&tt kan rivas pa lite ldngre sikt.

En befintlig gdngbro kommer att ersittas med passager i markplan och en trappa till

Kyrkasberget. Tidstypiska drag for miljonprogrammet som gles lamellhusbebyggelse
' och trafikseparering byts dock mot en tét kvartersflrukt}u‘

|

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 2014-06-10, rev 2014-12-16 32(32)




000882

Naturmiljé

Planomrédet innehéller ingen naturmark. Grona strik inom omradet utvecklas och for-
starks. Forutséttningar finns for att omradet far en gron karaktédr med fortrddgérdar och
grona fasader.

Paverkan pa luft

Milj6forvaltningen konstaterar att alla miljékvalitetsnormer for NO2, PM10 och PM 2,5
med stor sannolikhet kommer att klaras inom hela planomréadet &r 2020. Luft-
utredningen visar dock att det finns risk att det blir problem med partiklar lokalt i
omréadet. For att na stadens miljokvalitetsmal for partiklar krivs det att staden arbetar
med partikelddmpande atgérder, t.ex. sénkta trafikfldden och hastigheter samt minskat
antal parkeringsplatser. Att minska antalet parkeringsplatser inom planomréadet &r inte
mdjligt utan att sénka exploateringen och frangé Goteborgs Stads parkeringsmdl. Vad
géller trafikfléden och hastigheter har inriktningen for planarbetet varit att ha en mal-
styrd planering som bidrar till att hélla nere antalet fordonsrorelser till fordel for géng-,
cykel- och kollektivtrafik. Utformningen av vigarna har skett med utgangspunkten att
hélla nere hastigheterna och astadkomma en s.k. 50/30-gata, vilket innebér att den reella
hastigheten i korsningspunkter med oskyddade trafikanter 4r max 30 km/tim. Dessa
atgdrder tillsammans &r positiva for att halla nere méngden partiklar.

Paverkan pa vatten
Lokal fordréjning av dagvatten pa kvartersmark ska ske och detta, samt rening av dag-
vattnet, skyddar recipienten Gota dlv.

Trafikbuller

En bullerutredning har utforts av Sweco p& uppdrag av stadsbyggnadskontoret; Buller-
utredning, Selma Lagerlifs Torg 2013-12-05 reviderad 2014-06-10. Bullerstdrningar i
planomradet kommer huvudsakligen fran végtrafik pd Backadalen och Litteraturgatan
samt E6 i Oster samt frdn planerad spéarvégstrafik. Bullerutredningen har kompletterats
med; PM — Kdnslighetsanalys och berdkning av buller vid lokalgatan soder om
Backadalen, 2014-06-26. 1 detta PM beskrivs konsekvenserna av 6kad trafikering till
f6ljd av att underjordisk parkering tillats i kvarteren séder om Backadalen, kvarter H
och L. Bullerutredningen kompletterades efter utstéllning med ytterligare ett PM —
Kontroll av berdknade ekvivalenta ljudnivaer vid planerad radhusbebyggelse, Selma
Lagerlofs Torg — etapp 1, 2014-12-16, i vilket effekten av avrundningar vid berékningar
analyseras. Olika sitt att avrunda decibelnivderna i utredningens grafiska redovisning
respektive utredningens beddmning och slutsatser har gett negativa konsekvenser for en
del av bebyggelsen véster om Litteraturgatan. Enligt de beréikningar som gjorts far hela
den planerade bebyggelsen véster om Litteraturgatan tillgang till ljudddmpad sida, nagot
som inte framgick av bullerutredningens grafiska redovisning som i grénsfallen
Overskattade vissa bullernivaer.

De bullerutredningar och PM som hor till planen redovisar berdkningar for
radhusbebyggelse vister om Litteraturgatan. Den tvingande bestimmelsen for
radhusbebyggelse har efter utstidllningen tagits bort men bullerutredningen har inte
justerats dé bebyggelsens volymer dr desamma 4ven vid en utbyggnad av
flerbostadshus.

I detaljplanen har stéllningstagandet gjorts att planomréadet &r ett avstegsomrade.
Kommunens syn pa trafikbuller och argument for avsteg fran riktlinjerna redovisas ji ett
sdrskilt PM; Bzd&q’r PM -lsammanfattning och avvdgningar 2014-06-10. Ne i'anstéer‘cde
avstegsprinciper tillimpas i detaljplanen.
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Tillampade avstegsprinciper 60-65 dBA
I utformning av omradet tillats bullernivéer upp till 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad,
under fSrutsittning att féljande funktionskrav kan sékerstéllas:

Bostaden
e Hilften av boningsrummen mot ljudddmpad sida, hogst 50 dBA vid fasad
e [Ljudklass B inne

Uteplats/gard
e <50 dBA ekv/70 dBA max

Nédromradet
o Tillgéng till rekreativa miljéer med god ljudkvalitet

De flesta fasader mot Backadalen och Litteraturgatan beriknas for foreslagen bebyg-
gelse inom planomradet fa ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA, men ingen fasad
berdknas fa nivéer Sver 65 dBA. Nir den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid ndgon
bostadsfasad &r mellan 55 och 65 dBA ska ldgenheterna, enligt Géteborgs Stads buller-
policy, vara genomgaende med mojlighet att ordna sovplats mot den tysta eller ljud-
ddmpade sidan for samtliga boende i ligenheten. Nir den ekvivalenta ljudnivan utom-
hus vid ndgon bostadsfasad &r mellan 60 och 65 dBA ska ljudklass B anvindas for
ljudddmpning inomhus.

Med ett avstand p& mindre 4n 500 meter till E6 4r det enligt bullerutredningen inte
mdojligt att ndgonstans inom planomradet erhélla tyst sida.

Den maximala ljudnivan Sverskrider 70 dBA pa fasader mot Backadalen och Litteratur-
gatan, i vissa fasader dven en bit in pa langsidorna. For att skapa uteplats med balkong
pé dessa fasader kriivs lokala bullerskyddsatgérder, alternativt kan gemensamma ute-
platser anordnas i markplanet. Goda mdjligheter att anléigga gemensamma uteplatser i
markplanet med ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA och maximala ljudnivéer under
70 dBA finns for foreslagen bebyggelse. Enligt G6teborgs Stads bullerpolicy bor ute-
platser védgas in i beddmningen av ljudmiljén. Om uteplatser finns ska minst en uteplats
per bostad uppfylla géllande riktvarden for buller.

I bullerutredningen framhalls att 1agfrekvent ljud fran tung trafik, inkl. bussar, bor
beaktas vid dimensionering av bostadsfasader.

Andelen ldgenheter som berdiknas behdva avsteg fran bestimmelserna om ”ljuddédmpad
sida” bedoms utgdra mindre dn 5 % av omrédets totala antal ldgenheter, vilket innebdr
att omradet som helhet uppfyller regler i géllande bullerpolicy. Undantag utgdr dock
kvarteret soder om Backadalen (kvarter I pd illustrationsplanen). For enstaka
berdkningspunkter pa det Gversta vlningsplanet inom detta kvarter, kommer inte kravet
pé “tyst eller l[judddmpad sida” pa skyddad sida kunna uppnas. Avsteg fran bestimmel-
serna om "ljudddmpad sida” krivs f6ljaktligen f6r en mindre del av det §vre vanings-
planet i detta kvarter.

[ beddmningen av bullerpdverkan inom kvarter H och I har dven tagits hojd for en
eventuell 6kad trafik till foljd av att un]::derjoxjdiLk parkering i dessa kvarter medges. I
den kompletterande bullerutredning som tagits fram faststills att bullernivderna endast
paverkas marginellt till f6ljd av en 6kad trafik pa lokalgatan.
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Riktlinjer for avsteg for bebyggelsen s6der om Backadalen (kvarter 1)

Avvikelser &r mojligt f6r de vre vaningsplanen men for maximalt halva antalet vaningar.
Ljudnivan pé den ljudddmpade sidan for dessa vaningar far hdgst vara 55 dBA.

Trafikbuller ungdoms-/studentliigenheter

Byggnaden sdder om Skélltorpsskolan kan innehélla kombination av idrottshall om-
girdad av ungdoms-/studentbostéder. Byggnaden skulle inte bara forse omradet kring
Selma Lagerlofs torg med en efterfrégad idrottshall. Den skulle ocksa i hogsta grad
bidra till att befolka omradet vilket stirker den sociala och ekonomiska hallbarheten.
Bostidderna kring idrottshallen dr konstruerade som enkelsidiga moduler med en
gemensam loftgdng in mot idrottshallen. I det 14ge dér idrottshallen #r placerad utsitts
den for buller bade fran E6 dster om planomrédet och fran Backadalen séder om
byggnaden. Liget for enkelsidiga ligenheter dr dérfor inte optimalt d de placeras ut
mot den bullerstdrda sidan. Placeringen av hallen dr emellertid en noga 6vervigd och
studerad frdga som 4r en kompromiss mellan ménga olika intressen. Den maste ligga i
direkt anslutning till skolan (som &r ténkt att bli den frimsta hyresgésten) utan att
skugga vare sig skolbyggnad eller utemiljs. Den méste ocksa ligga néra
centrumbebyggelsen for att ungdomsbostiderna skall knytas till kollektivtrafik och
handel samt for att skapa trygghet for de boende.

Den utformning av byggnaden som foreslas i planen &r ett resultat av en skissprocess
som tagit hinsyn till placeringen intill skolan. De h6ga byggnadskropparna hamnar mot
stder, lings med Backadalen, for att skdirma men samtidigt inte skugga. Det skapar
bullerproblematik for de enkelsidiga ldgenheterna. Det gar, som ett avsteg frdn grund-
konceptet, att viinda loftgangarna pa de Svre tre vaningsplanen ut mot Backadalen for
att pa s sitt skapa en ljudddmpad sida for ldgenheterna in mot garden (dven om en stor
del av vinsten med ett rationellt byggande i sé fall gir forlorad). De tva understa
bostadsplanens ldgenheter gar dock inte att véinda da loftgéngen i det fallet ligger in mot
idrottshallen och det inte gar att véinda bostadsrummen in mot den morka sidan. Har
skulle en ljudddmpad sida kunna skapas genom lokala bullerskydd i form av till
exempel trefjirdedels inglasade balkonger ut mot Backadalen. Inglasningen i
kombination med absorbenter i balkongtaken (for att bryta reflektioner) skulle dimpa
trafikbullret utanfor bostddernas fonster/balkongdorrar till 50 dBA vilket uppfyller
kravet for ljudddmpad sida. En planbestimmelse medger att 25 % av bostéiderna
placeras mot den bullerutsatta sidan men utformas med byggnadstekniska 16sningar for
att sikerstilla ljudddmpad sida vid minst ett Sppningsbart fonster. Bestimmelsen har
inte st6d i Boverkets allménna r&d eller Géteborg Stads bullerpolicy. Avsteget
motiveras av stadens starka intresse av en komplettering med ett stort antal ungdoms-
/studentldgenheter i ett kollektivtrafik- och centrumnira ldge. Att det dr just sma
ungdoms-/studentbostider som planeras gor att omséttningen av boende kan antas vara
hogre varfor enskilda individer exponeras under kortare tidsperioder #n vad som
normalt &r fallet.

Ett externt bullerskydd lings med Backadalen har studerats men dimensioneringen av
ett sddant skydd bedoms som orimlig i forhallande till dess effekt. En bullerskérm till en
hdjd av 2,5 meter skulle behéva [5pa 85 meter lings med Backadalen for att den sddra
fasaden skuilJ komma ner till 60 dBA. Ett alternativ med en 8 mctcr hbé skédrm har
ocksd $tuderats. Berdkningarna visar att en 8 meters skidrm skulle’ skapa ljudddmpad
sida for en dvervdgande del av ligenheterna i de tvd understa viningsplanen. Atgirden
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bed6ms inte som tillrécklig da varken ldgenheterna pa det andra bostadsplanet eller
ldgenheterna vid husets gavlar blir tillrédckligt skdrmade for att skapa en ljudddmpad
sida. En 8 meter h6g och 85 meter lang skirm i en tit stadsmiljé beddms inte heller som
ett dnskvirt eller genomforbart alternativ.

Byggnaden é&r placerad i en urban kontext utan nagra vistelseytor pa kvartersmark men i
direkt anslutning till det gronstrék som 16per genom omradet i nord- sydlig riktning.
Flera gronomréden av hog kvalitet och med laga bullernivaer ligger inom néigra
minuters gdngavsténd. Planen sékerstiller dven att samtliga ldgenheter far tillgang till
ljudddmpad utegérd, 50 dBA, pé idrottshallens tak.

Den foreslagna utformningen av byggnaden forutsitter att det 6stra lamellhuset
sammanbyggs med den storre byggnadskroppen alternativt sammanfogas med en
byggnadshog bullerskdrm mellan volymerna for att skapa en tyst innergérd.

Ljudmiljo allmdn plats (park/torg)

De utbredningskartor som redovisas i bullerutredningen ger information om hur ljud-
miljon i de offentliga rummen kommer att bli. Vad géller parkstréket si kommer delen
ndrmast Backadalen att vara utsatt for buller med ekvivalenta ljudnivéer p4 mellan 50-
60 dBA. Den inre delen av parkstréket samt befintligt torg skyddas dock av bebyggel-
sen. Hiar kommer den ekvivalenta ljudnivén ligga pd 50 dBA. I samband med utform-
ning av parkstréket kan det vara aktuellt att ta hinsyn till ljudmiljon. Aktiviteter som
inte dr sé ljudkinsliga eller som sjdlva bidrar till buller bor placeras mot Backadalen
medan platser avsedda for vila och samtal bor orienteras lidngre in i parkstriket.

Vad giiller torgstréket &r det miljon i anslutning till hallplatsen och Litteraturgatan som
dr bullerutsatt. I hallplatsldget och dess direkta omgivning ligger de ekvivalenta ljud-
nivderna p& 55-60 dBA. De inre delarna av strdket skyddas av bebyggelsen vilket inne-
bér att platserna som skapas kan formas for samtal och vistelse utan stérningar av
buller. Den ekvivalenta ljudnivén ligger hir pa 50 dBA.

Miljékvalitetsnormer (MKN)
Miljoforvaltningen konstaterar att alla miljokvalitetsnormer f6r NO2, PM10 och PM2,5
med stor sannolikhet kommer att klaras inom hela planomradet &r 2020.

Farligt gods
Omradet ligger pé ett avstdnd om cirka 250 meter fran E6. Kommunen har bedémt att
en sérskild riskutredning till f51jd av den planerade bebyggelsen inte behovs.

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebdr att stadsdelen kompletteras med olika typer av bostdder. Det blir
en storre variation i omradet Backa nér det giller bostadstyper, ldgenhetsstorlekar och
upplatelseformer. De nya bostdderna uppfors som hyresritter, bostadsritter och
dganderitter. Cirka 200 sma ungdoms-/studentligenheter kan tillkomma nér planen
genomf{ors.

Stora delar av befintligt bostadsbestind har dalig tillgénglighet for rorelsehindrade. Hiss
saknas i allménhet och badrum, hallar, f5rrdd med mera dr for sméa for dagens krav. De
nya bostdderna foljer dagens krav pa tillgdnglighet, vilket Skar mojligheten for stora
grupper att bo kvar i stadsdelen &ven med sdmre rorlighet. l |
|

Planen m&jliggor en tét blandstad. gtrék och torg utformas for ett socialt liv. Bostdder
och lokaler ligger invid gator och allménna platser/torg. Fler kommer att réra sig ute,
dven kvillstid. Det kommer att finnas gon pé strk och héllplatser. Syftet 4r att ute-
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miljon ska bli sdkrare och att kénslan av trygghet och tillit till andra ménniskor ska oka.
Den gangtunnel som finns under Litteraturgatan kommer att tas bort. Ett argument &r att
manga, sérskilt kvinnor, kiinner otrygghet i en sddan miljo.

Gatorna ska utformas sa att hastigheten sénks i forhéllande till dagens situation. Breda
passager med vil tilltagna refuger foreslés till exempel vid idrottshallen, skolan,
parkeringshuset och livsmedelsbutiken. Dubbla cykelbanor planeras vid huvudgatorna.
Trafikmiljon blir pé det sittet sidker, dven for de yngre barnen som &nnu inte ar trafik-
mogna.

Ungdomar och studenter har ett rorelsemonster som skiljer sig frdn andra grupper. De
ror sig utomhus under ménga timmar p& dygnet, pa vig till och frén busshéllplatsen, i
joggingsparet, i ndrbutiken etc. De kan bidra till att befolka gator och torg.

Idrottshallen formodas ocksa bidra till en attraktiv blandstad ddr minniskor med olika
etnicitet och alder méts.

Att fler bostéder kan byggas i Géteborg har en positiv effekt pa bostadssituationen i hela
Goteborg.

Nollalternativ

Negativa tendenser fortsétter. Torget utarmas successivt pé verksamheter och forlorar
sin attraktionskraft. Kénslan av otrygghet och brist pa tillit mellan ménniskor bestér.
Barn och unga limnar stadsdelen. Aldre och rorelsehindrade méste limna sin invanda
boendemilj6 pa grund av brister nér det géller tillgénglighet.

Kompensationsatgarder

Detaljplanen medfr inga intrdng som foranleder behov av kompensationsatgérder pé
allmén plats. Ddremot innebér detaljplanen paverkan pé befintlig skoltomt. Detta
medfOr att befintlig skolbyggnad méste rivas, lastzonen och skolgérden delvis maste
byggas om samt att befintliga parkeringsplatser maste erséttas. Kostnader till f51jd av
detaljplanens intréng pa skolans tomt avses delvis bekostas av exploateringen. Fordel-
ningen av kostnader regleras mellan Fastighetskontoret, Lokalsekretariatet och Lokal-

forvaltningen.

Genomforandetid

Genomfbrandetiden &r 10 &r efter det att planen vunnit laga kraft for huvuddelen av
planomréadet. For en del av planomradet dr genomfbrandetiden forskjuten och borjar 4
ar efter det att planen vunnit laga kraft. Denna del, Gurlita Klitt, bor vara kvar tills en
del av den nya bebyggelsen str fiirdig s8 att befintliga verksamheter kan flytta dver till
de nybyggda husen.

/ ¢ feie .d o L
/;v/ s ///7/ ! g Helin Wetbstn -
Gunnel Jofisson Arvid Tornqvist Helena Westholm

Planchef Planarkitekt Efem arkitektkontor AB
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Detaljplan for omrade vid Selma Lagerléfs Torg, etapp 1
inom stadsdelen Backa i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomfbrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behdvs for att §stadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomfSrande av detaljplanen.

GenomfSrandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande toreskrifter
framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomftrandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad 1 kv. 2014
Utstéllning 3 kv.2014
Godkinnande BN 4 kv. 2014
Antagande KF 2 kv. 2015
Laga kraft 2 kv. 2015 (forutsatt att detaljplanen inte Sverklagas)

En forutséttning for detaljplanens genomforande &r att byggnaden inom fastigheten
Backa 75:20 rivs. Detaljplanen kommer att genomforas etappvis. Hur utbyggnaden
kommer att ske kommer att utredas under fortsatt planarbete. |

Kvarteren nedan dr indelade enligt bokstavsbeteckningarna pa detaljplanens
illustrationsritning, se nésta sida.
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Lllustrationsritning

En mycket prelimindr utbyggnadsordning dr dock:

Flytt av Backadalen med ledningsomldggning.
Litteraturgatan.

Kvarteret D med handel och parkeringshus.
Kvarteren H och L.

Kvarteren A, K, L, M och N.

Kvarteret J och Q innehaller bade parkeringshus och bostéder. Utbyggnadstakten
for parkeringshus (Q) behdver utredas vidare.

Kvarteren B och C kan byggas nir befintlig centrumbyggnad rivits.

Kvarteret E kommer att byggas ut sist for att under utbyggnaden kunna anvéndas
for parkering, byggbodar m.m.

Kvarteret O och P innehaller idag befintliga butikslokaler samt ett &ldreboende.

Utbyggnaden bedéms péga cirka 10 ar.
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Genomforandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 10 ar réknat frén det datum da planen vunnit
laga kraft. Kvarteret O och P som avses utvecklas senare har en fordrdjd
genomforandetid och kommer att borja gilla 4 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomftrandetiden har fastighetséigaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gélla, men den kan da 4ndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning (f6r exempelvis forlorad

byggritt).

Markagoforhallanden

Fastighetségare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Inom omradet finns tre markégare. Kommunen, Rysasen Fastighets AB och
Familjebostéider. Kommunen figer merparten av marken inom planomrédet.

En forenklad beskrivning av markinnehavet 4r att: Rysésen dger befintlig
centrumfastighet med livsmedelsbutik, kulturhus m.m. samt den stora markparkeringen.
Familjebostider dger den fastighet som idag innehéller dldreboende med lokaler i
bottenvéningen samt marken dér Fiskhuset finns. Kommunen dger 6vrig mark.

Inom detaljplaneomréadet finns arrendeupplatelse med GoteborgsLokaler f6r parkering
och kommunintern markupplételse med lokalférvaltningen for dldreboende, skola och
forskola.

Kommunens fastighetsndmnd har markanvisat sin del av marken till fyra exploatdrer
med avseende pa att bygga bostéder, kontor och lokaler. De fyra exploatérerna &r;
Forvaltnings AB Framtiden som planerar att bygga bade lokaler, hyresritter och
bostadsritter, Riksbyggen som planerar att bygga bostadsrétter, Botrygg som planerar
att bygga hyresritter samt Keywe som avser att bygga idrottshall/ungdomsbostéder.
Forvaltnings AB Framtiden har i sin tur utsett tre bolag inom koncernen som &r
delaktiga i detaljplanearbetet; Goteborgs Egnahems AB, Goéteborgs Stads
Bostadsaktiebolag och Férvaltnings AB GéteborgsLokaler. GoteborgsLokaler tillhor
inte lingre Forvaltnings AB Framtiden men markanvisningen bestdr till
GoteborgsLokaler. Familjebostider kommer att utveckla omradet inom den egna
fastigheten.

En markanvisning innebér att exploatdrerna under en begrénsad tid har ensamritt att
forhandla med kommunen om villkoren for att utveckla och forvérva ett visst
markomrade for bebyggelse. Om kommunen godkénner det f6rslag som utvecklats &r
avsikten att exploatdrerna ska forvirva marken for ett marknadsmassigt vérde nér
detaljplanen vunnit laga kraft. For idrottshallen/ungdomsbostéderna och
hyresbostdderna kan marken upplétas med tomtrétt.

Markanvisningen 4r gemensam vilket innebér att exploatdrerna tillsammans ska
utveckla ett forslag till byggnation. Efter samradstiden nér bebyggelsestrukturen dr mer
fastlagd kommer fordelning av byggritterna att ske till exploatrerna, sé att vardera
parten vet vilket kvarter de ska bygga. I detta skede har det redan preliminért utsetts en
plats for idrottshall och f6r livsmedelshandel som planers att byggas av Keywe och
GoteborgsLokaler.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Kommunen ir huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomrédet.

Det kommer att ske en omfattande ombyggnad av Litteraturgatan vilken kommer att
bestd av nya korbanor om béda sidor av en bussgata. En busshéllplats utmed
Litteraturgatan i planomrédets norra del kommer att bindas samman med torget.
Backadalen kommer att flyttas cirka 40 meter norrut sé att exploatering dven kan ske pa
den sddra sidan vilket mojliggdr utformningen av en mer stadsméssig gata.

Detaljplanen redovisar dven allmén plats, park, torg, gdng- och cykelbanor samt
lokalgator inom planomréadet.

Anldggningar inom kvartersmark
Exploatdrerna ansvarar for samtliga atgérder och kostnader inom kvartersmark.

Avtal

Inom detaljplaneomradet finns ett antal befintliga avtal som ar tecknade med
Kommunen.

e Arrendeupplételse med GoteborgsLokaler for parkeringsindamdl kommer att
upphdra.

e Kommunintern markupplatelser till lokalforvaltningen for skola och forskola.
Del av Skilltorpskolan kommer att rivas och avtalet kommer att revideras. For
forskola i parkstraket kommer omradets avgrinsning att foréndras.

e Arrendeupplatelse med Goteborg Energi Gothnet AB for teknikbod kommer att
berdras av genomférandet av detaljplanen.

e Skanova AB har ledningstillstand inom fastigheten Backa 75:17 som berérs av
genomfGrandet av detaljplanen.

e (Goteborg Energi AB har ett avtal med kommunen for fjarrvirmeledningar inom
planomréadet. Vid genomforandet av detaljplanen kommer delar av
fjarrvirmeledningarna att behdva flyttas och avtalet behdver ddrmed justeras.

Kommunen och exploatér

Genomfbrandeavtal med respektive exploatdr kommer att tecknas. Avtalet kommer att
innehalla markoverlatelse, utbyggnadsordning, gemensamma parkeringslésningar m.m.

Kommunen och évriga fastighetsédgare

Ett avtal mellan Rysdsen och kommunen ska upprittas. Férhandling pagar och avtalet
bér innchalla férdelning av kostnader, markbyte, avstdende av allmén plats utan
ersittning, sikerheter m.m. Avtal kommer ocksa att skrivas mellan Kommunen och
Familjebostider som reglerar markdverlételse och kostnad for allmén plats och
avstdende av mark for allmén plats innan planen antas.

Ledningsagare och exploator

Inom kommunigda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Géteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar
Goéteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.
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Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Vid omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och
kommunen/exploatéren for att sikerstélla dtaganden vad géller kostnader, utférande
samt ledningsritt.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inldsen

Del av Rysésen Fastighets AB:s fastighet Backa 75:20 samt del av Familjebostéders
fastigheter 75:18 och 75:19 ingér i allmén plats och ska §verlatas till kommunen utan
ersittning. Atgirden regleras i avtal.

Backa 128:1 har idag sin infart till fastigheten via en forlangning av Rimmaregatan.
Forlingningen av Rimmaregatan kommer att tas bort och erséttas av park. Ny infart f6r
Backa 128:1 kommer istillet att bli via ny lokalgata soder om kvarteret H. Backa 128:1
kommer att ersittas med tva parkeringsplatser inom kvarteret H, varav en
handikappsparkering.

Fastighetsplan

Genom en administrativ bestimmelse i plankartan upphér f6ljande tomtindelningar
inom planomrédet att gélla:

Tomtindelning 1480K-I11-6732 upphor att gilla for fastigheten Backa 766:412.
Tomtindelning 1480K-III-6621 upphor att gilla for fastigheten Backa 103:2.
Tomtindelning 1480K-I11-6268 upphor att gélla for fastigheten Backa 75:17.
Tomtindelning 1480K-II1-6572 upphdr att gélla for fastigheten Backa 75:19.
Tomtindelning 1480K-I11-6764 upphor att gilla i sin helhet.

Tomtindelning 1480K-III-7073 upphor att gélla for den del av fastigheten Backa 99:8
som utgor allmén plats.

Fastighetsbildning
Avstyckning ska ske for att bilda ldmpliga fastigheter at respektive exploator.

I de kvarter dir lokaler och kontor tillats pa de nedersta vaningarna ska tredimensionell
fastighetsbildning kunna tillimpas for att mojliggora olika dgare inom samma byggnad.
Detta kan komma att tillimpas bade for hyresritter och for bostadsrétter som ska byggas
ovanpa lokaler.

Tredimensionell fastighetsbildning behovs inte i de fall dir lokaler ska byggas i
bottenvaningen pa hus som ska upplatas med hyresrétt inom Framtidens fastigheter.

Innan bygglov ges méste fastighetsbildning skett sé att fastighetsindelningen stimmer
overens med detaljplanen.

Gemensamhetsanldggningar/servitut

Tvéa parkeringshus planeras inom omradet och kan inréttas som gemensamhetsanlédggning.
En samfillighetsfSrening ska bildas for forvaltningen av gemensamhetsanldggningen. Vilka
fastigheter och kvarter som ska ingd i gemensamhetsanldggningen ska utredas vidare i
kommande planarbete. Gemensamhetsanlédggning kan bildas inom kvarteren L, M, N och H
for att sdkerstdlla parkeringsplatser inom kvartersmark.
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Inom omrade N ska en gemensamhetsanliggning f5r dagvattenmagasin bildas. Delédgare i
denna ska vara kvarteren L, K, M och N. Gemensamhetsanldggningen méste ocksa innefatta
den ledning som ansluter till dagvattenmagasinet. Ledningens placering och rittigheten att
ligga i allmén plats ska utredas vidare i planarbetet.

Kvarteret H kommer att genom servitut upplata plats for tva parkeringsplatser till formén
for Backa 128:1.

Om kvarteren kommer att delas upp i flera fastigheter kommer det krivas
gemensamhetsanliggningar for dagvattenanldggningar och i vissa fall for parkering inom
kvarteren.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till f51jd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprdvas att gilla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna
ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska
sikerstillas med ledningsritt, till fsrméan for respektive ledningségare.

Vid 6verlatelse av kommunigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren
utan ersittning ska uppléta ledningsritt for erforderliga ledningar och nitstationer inom
kvartersmark till forméan for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansoker om ledningsritt.

Ledningsritt ska tillskapas for transformatorstationer inom kvartersmark samt {6r en
niitstation. Omrédena dr markerade med beteckningen E1 p4 plankartan.

Ledningsriitt ska tillskapas for VA-ledning i planomradets sydvéstra del. Omrédena &r
markerade med u pa plankartan.

Inom kvarteret K, L och M ligger en fjidrrvirmeledning inom blivande tomtmark som
behover sidkerstillas med ledningsritt.

Ansdkan om lantmateriférréattning

Goteborgs kommun ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning inom
kommunens egna mark till foljd av foreslagen detaljplan. Rysésen ansdker om och bekostar
forrittningen inom den egna fastigheten. Kommunen ansdker om ledningsritt for Kretslopp
och Vattens ledningar som ligger inom kvartersmark. Goteborg Energi Nit AB och 6vriga
ledningshavare ansoker sjélva om och bekostar ledningsritt for att sdkerstilla allminna
underjordiska ledningar inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Trafik och gator

Litteraturgatan byggs om till en stadslik gata med separata bussfiler i mitten. Vistra
delen av Backadalen flyttas cirka 40 meter norrut f6r att kunna fa plats med mer
exploatering i omradets sddra del. Utbyggnaden av dessa huvudleder kommer att ske
inom detaljplanomradets grinser. Planer finns att utveckla en lingre stricka ldngs
Litteraturgatan och det kommer att utredas vidare i separata detaljplaner.

Genomforandet av detaljplanen innebér att en ny gatustruktur skapas dér bebyggelsen
planeras. For att nd kvarteret L byggs en ny lokalgata vdster om bostidderna. Fran
Litteraturgatan byggs en lokalgata ut mellan kvarteren M och N for att nd omradets
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parkering samt ge plats for vindplats, angéring och fyra parkeringsplatser till
Brudbergsskolan. Mellan kvarteren A och O byggs en lokalgata ut och norr om omrade
P iordningstills befintlig lokalgata. Fran Backadalen in mot torget mellan kvarteren D
och E byggs en lokalgata ut, samt i kvarteren J, Q och H.

Atgirderna i gatunitet kommer att projekteras och iordningstillas av kommunen.

Gang- och cykelvagar
Befintliga gang- och cykelstrak iordningstélls bade ldngs Litteraturgatan och
Backadalen. Kommunen projekterar och iordningstiller gdng- och cykelvigar.

Parkering

Parkering planeras inom kvartersmark samt i de tva parkeringshusen. I
planbeskrivningen redovisas omradets parkeringsbehov och hur olika 18sningar 4r
mojliga.

Under rubriken gemensamhetsanldggningar redovisas hur parkeringen sikerstélls med
hjélp av gemensamhetsanldggning. Som ett alternativ till detta kommer det i det
fortsatta planarbetet att utredas om en extern parkeringsoperator kan uppfora och édga
parkeringshusen. Respektive fastighetsidgare fér i sddant fall teckna langtidsavtal med
parkeringsoperatoren. Det kommer ocksa att utredas vidare om mdjligheten att inféra P-
kop inom fastigheten Backa 104:2 dir Bostadsbolaget dger ett befintligt parkeringsdéck
som inte har full tickningsgrad.

Parkering for Skilltorpskolan far formellt sett 16sas inom skoltomten. Skolan kommer
dock sannolikt att hinvisa till parkeringshusen dér besokare och personal far betala
parkeringsavgift.

Kollektivtrafik

En ny bussgata byggs ut i mitten av Litteraturgatan med kérbana pé bada sidor 1 vardera
riktningen och med anledning av den atgédrden byggs det en ny busshéllplats vid torget.
Kommunen ansvarar for utbyggnaden av busshallplatsen. I detaljplanen finns &ven ett
reservat for framtida sparvagnstrafik lings med Litteraturgatan.

Park och natur

I planbeskrivningen beskrivs dversiktligt parkstraket. Ett kvalitetsprogram som 1
allméinna ordalag beskriver parkytorna har tagits fram. I det fortsatta planarbetet
kommer parkstrakets utformning att utredas vidare. Det kommer att beskrivas tydligare i
utstdllningsskedet. Parken anldggs och bekostas av kommunen.

Vatten- och aviopp

Planerad nybyggnation inom det foreslagna planomradet kan VA-forsorjas fran allméint
VA-ledningsnét. Anslutning kan ske till allmént ledningsnét vister om Litteraturgatan, i
Rimmaregatan samt véster om Skélltorpskolan.

Fortitningen i Litteraturgatan kriver att befintlig allmén dricksvattenledning, V 150
GJJ, ca 80 meter som korsar Litteraturgatan maste flyttas enligt bild pa nésta sida.
Ledningen ldggs forslagsvis parallellt med befintlig spill- och dagvattenledning. Ett u-
omrade pa 10 meter krivs. Ledningsflytt ska bekostas av fastighetskontoret.
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Lénga allminna ledningsstrak bestdende av dricks-, spill- och dagvatten strax véster om
torget maste flyttas till Litteraturgatan, se nedan. Ledningsflytt ska bekostas av
fastighetskontoret.

I korsningen Sigengatan/Backadalen och Litteraturgatan/Backadalen ligger befintliga
VA-ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Ledningarna &r lagda pa en
grundforstirkt betongplatta. Dagvattenledningens dimension pa 1,4 m i diameter och
laggningsdjup pa ca 4 m kréver ett u-omrade pé 15 meter.

Infor byggnation ska berérd fastighetsigare/exploator kontakta kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Dricksvatten

Kapaciteten pa allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A2; VAV publikation P 83. Ligsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m dster om Litteraturgatan och + 80 véster om
Litteraturgatan, (RH2000). I de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och
betalas av fastighetsdgaren.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten kan anslutas med sjélvfall, dock kan det finnas vissa omraden
ddr pumpning av spillvatten kan komma att kréivas. Detaljstudier far géras i samband
med projekteringen. De byggnader som inte kan uppfylla kretslopp och vattens krav pa
fardigt golv kan inte f3 sjdlvfallsanslutning till det allménna avloppssystemet.
Avledningen far d& goras genom tryckavlopp fran varje enskild fastighet dvs. pumpning
av spillvattnet far ske fran utrymmen lidgre &n kravnivéer med en pumpanordning som
fastighetsédgaren sjélv bekostar.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten.

Utbyggnad av allmént ledningssystem for spillvatten inom allmén platsmark krévs.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram for det aktuella planomrédet. Se
planbeskrivningen for mer information.

Inga dagvattenmagasin kommer att placeras inom allmén plats. Ddremot avses
ledningar till det gemensamma dagvattenmagasinet i omradets norra dela att ledas dver
allmén platsmark.

Allt dagvatten inom omradet kommer inte att kunna avledas till allmént ledningsnét
med sjélvfall utan kommer att behdva pumpas. Pumpanordningen bekostas av
fastighetségaren.

Det #r viktigt att inga instédngda partier skapas vid utformningen av planen.
Hojdséttningen ska vara utford pa ett sddant sétt att bebyggelsen skyddas dven vid
extrema nederbdrdssituationer.

Det #r viktigt att ordna utjimning av dagvatten frén hardgjorda ytor. Den effektiva
magasinsvolymen ska motsvara minst 10 mm nederbord pa de anslutna hdrdgjorda
ytorna. Man bor striva efter att skapa s stora gronytor som majligt for infiltration av
dagvattnet. Fordrojning av dagvatten minskar risken for 6versvdmningar och forbéttrar
kvaliteten p& dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen p& miljon.
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Materialval f6r utvindiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Exempelvis ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas f6r att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

) Ledningar som maste flyttas:

Ca 200 m spill- och dagvatten

Ca 333 meter dricksvatten
Kostnadsuppskattning ca 2.6 Mkr

Ledning som maste flyttas om
bebvggelsen ska ske enligt
planforslaget. Ca 50 m ling
dricksvattenledning flyttas i {
vasterut till blivande parkomride. il
Kostnadsuppskattning ca 600 kkx
OBS! berg! ///

—

/ e ‘“_"-**-E:-___ : '__‘/

-

, Ledning som maste flyttas:

Ca 80 m lang dricksvattenledning
liggs om parallellt med spill- och
dagvattenledning. OBS! Andra - S~
ligen in den som anges kan N

studeras vidare vid projektering :

o

soonx 8 Kostnadsuppskatming ca 350 kkx : =

Klimatanpassning

Plankartan ska kompletteras med en bestimmelse som anger att ldgsta hojd pa fardigt
golv, for att anslutning med sjdlvfall ska tillatas, ska vara 0,3 meter 6ver marknivd 1
forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och
spillvattensystem.

Tradplantering

Vid tradplantering giller som grundregel att ett skyddsavstdnd pd 4 m mellan tridets
rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg frén grundregeln kan goras endast 1
speciella fall och efter godkédnnande fran kretslopp och vatten som d& kan komma att
stédlla krav pa att skyddsatgirder, exempelvis rotspérrar ska utforas. Vid avsteg fran
grundrcgeln ska avtal tecknas som anger att kretslopp och vatten ej svarar for eventuella
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skador pa trid eller ledningar, till exempel vid rotintrangning eller schaktarbeten.
Planering och plantering av trid ska utgé fran Goteborgs stads trédpolicy samt frén
stadens tekniska handbok.

Ovriga ledningar

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrédda med Rysésen,
Familjebostidder och kommunen avseende projektets paverkan pé det egna
ledningsinnehavet. Avtal avseende omlidggning av ledningar bor tecknas mellan
ledningsdgaren och respektive markdgare, innan detaljplanen antas av kommunen, for
att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt ans6kan om ledningsrétt.

El- och tele

Tre nya transformatorstationer planeras inom planomradet. En inom parkmark, véster
om idrottshallen, en inom kvarteret D och en séder om kvarteret H.

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i
nédrheten av G6teborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser fér markarbeten
vid elkablar f6ljas.

Skanova AB har befintliga ledningar inom kvarter H och L. Dessa behover
omlokaliseras i samband med genomftrandet av planen.

Skanova AB har befintliga ledningar inom kvarteret J:s sydvistra horn. Dessa ledningar
ska skyddas med spontning vid byggnation

Fjdrrvarme
I Backadalen ligger en befintlig fjdrrvirmeledning som kommer att flyttas till nytt liage i
den nya gatan och ansluta till befintlig fjarrvirmeledning i Litteraturgatan.

Inom omréde J pa husens vistra sida ligger befintliga Fjarrvirmeledningar. Vid
uppférandet av husen inom omréade J krivs spontning for att skydda ledningarna.

Markmiljo

En miljéteknisk markundersokning dr gjord av Sandstrom Miljo & Sakerhetskonsult
AB, 2013-03-25. Rapporten visar att det finns forhéjda fororeningshalter inom
fastigheten Backa 75:17, dér det tidigare 1ag en bensinstation. [ samband med
avvecklingen av verksamheten sanerades marken men rester lamnades kvar i marken pa
grund av ledningar m.m. I samband med genomf6randet av detaljplanen ska
restfororeningar saneras sa att marken uppfyller kraven for planerad markanviindning.
Utredning pagar om vem som &r ansvarig for sanering av marken infor annan
markanvéndning.

Luft och buller

En bullerutredning har gjorts for omradet som visar bullerstdrningar i vissa ldgen. Se
planbeskrivning {for vidare information.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning for detaljplan for Selma Lagerl6fs torg ha genomforts av
Sweco, PM 2012-12-21. Se planbeskrivningen for vidare information.
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[ planomrédets s6dra del finns idag en gangbro §ver Backadalen. Vister om brofastet
ligger idag en del 16sa bergsblock. I samband med att man river befintlig gdngbro 6ver
Backadalen ska dessa sidkras mot ras.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter 4r angivna i 2013 &rs prisniva
exklusive moms.

Kommunen kommer i samband med detaljplanen att f utgifter for:
e Flytt av Backadalen inklusive rivning av en gangbro och tvé géngtunnlar
e Ombyggnad av Litteraturgatan inklusive busshallplatser vid torget
e Géng- och cykelvégar
e Parkanldggningar
e lordningstillande av torgytorna
¢ Ledningsflytt

Totalt bedoms utgifterna for dessa atgérder att uppga till cirka 114 mnkr. Nér denna
handling upprittas ar fordelningen mellan fastighetsndmnden, trafikndmnden samt park-
och naturndmnden inte klar. Familjebostédder och Ryséasen ska bekosta sin andel av de
beddémda kostnaderna.

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Inkomster

Fastighetsndmnden far en inkomst for forsiljning av mark samt en intékt i form av
framtida tomtrittsavgilder. Fastighetskontoret kommer dven att fa en inkomst fran
Rysasen och Familjebostider fo6r deras andel av kostnader i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Utgifter
Fastighetsndmnden far utéver del av ovanstdende belopp dven utgifter for:
e Ledningsflytt for VA-ledningar
e [Ledningsflytt f6r fjarrvirme (kostnad delas 50/50 med Gé&teborg Energi)

e Ledningsflytt for hogspinningsledningar (kostnad delas 50/50 med Géteborg
Energi)

e Ledningsflytt for Gothnets optoledningar (kostnad delas 50/50 med Géteborg
Energi)

e Ledningsflytt f6r Skanovas ledningar.(kostnad delas 50/50 Skanova)
e Marksanering

e Rivning av del av Skalltorpskolan, anpassning av skolgérden samt angdring till
skolan (foreslagna atgérder delfinansieras av exploateringen respektive
lokalsekretariatet)

e Fastighetsbildning

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomforandebeskrivning 11(13)




CO0ESE

Trafikndmndens utgifter

Kostnaderna for ombyggnad/utbyggnad av Litteraturgatan och Backadalen ska fordelas
mellan fastighetsndmnden och trafikndmnden. Férdelningen dr inte klar nér denna
handling upprittas.

Trafikndmnden far utgifter for sk6tsel och underhall av allmén plats, gator.

Park- och Naturnamndens utgifter
Kostnaderna f6r ombyggnad av parkstraket ska fordelas mellan fastighetsndmnden och
park- och naturnimnden. Férdelningen dr inte klar nédr denna handling uppréttas.

Park- och naturndmnden far utgifter for iordningstillande av torgyta och gagator samt for
skotsel och underhéll av allmén plats, park, torg och gé-gator inom planomradet.

Namnden for Goteborg Vattens inkomster och utgifter

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter pé cirka 6,5
mnkr. Ndmnden fér en utgift for utbyggnad av allmént VA-ledningsnét pé cirka 5,7
mnkr.

Lokalndmnden
Lokalndmnden far kostnader for del av iordningstéllandet av skolgdrden.

Framtida driftkostnader for kommunala ndmnder

Park- och naturndmnden far drift- och underhallskostnader for park- och torgytor i
omradet.

Trafikndmnden far 6kade drift- och underhallskostnader for gator och gang- och
cykelviagar m.m. i omradet.

Planekonomi

De kostnader som kommunen har for planens genomforande bedéms finansieras genom
forsdljningen av kvartersmark inom planomradet. Genom avtal kommer dven Rysasen
och Familjebostider att betala sin andel av kostnaden f6r park, gata och torg.

Planen bedéms inte ge nagot ekonomiskt verskott.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérer (De bolag som fatt en
markanvisning)

Inkomster
Exploatorerna far en inkomst i samband med forséljningen av sina bostéder samt intikt
for uthyrning.

Utgifter

Exploatrerna inom planomréadet bekostar samtliga dtgérder inom den egna
kvartersmarken.

Exploat6rerna far vidare utgifter for forviarv av mark samt erforderlig fastighetsbildning,
avseende sina respektive exploateringsfastigheter.

Gatukostnad ingar i kdpeskillingen.
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Ekonomiska konsekvenser for befintliga fastighetségare

Inkomster
Rysésen fir inkomster i samband med forsdljning av mark inom fastigheten Backa 75:20.

Familjebostdder kommer att f4 en mdjlighet till inkomster i samband med den framtida
utvecklingen av den egna fastigheten.

Utgifter
Rysésen fér utgifter i samband med genomfrandet av detaljplanen. Utgifterna kommer att
fordelas i avtal och utredas vidare i detaljplanen.

Familjebostidder kommer att fa kostnader som regleras i avtal samt for kostnader inom den
egna kvartersmarken.

”

Hndel! [y — 0 et

Elisabet Gondinger Christian Schiotz
Avdelningschef Projektledare
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