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Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomfdérandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller féljande tidsplan:

Samrad 1 kv. 2014
Utstallning 3 kv. 2014
Godkannande BN 4 kv. 2014
Antagande KF 2 kv. 2015
Laga kraft 2 kv. 2015 (forutsatt att detaljplanen inte dverklagas)

En forutsattning for detaljplanens genomférande &r att byggnaden inom fastigheten
Backa 75:20 rivs. Detaljplanen kommer att genomféras etappvis. Hur utbyggnaden
kommer att ske kommer att utredas under fortsatt planarbete.

Kvarteren nedan &r indelade enligt bokstavsbeteckningarna pa detaljplanens
illustrationsritning, se nasta sida.
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[llustrationsritning

En mycket preliminér utbyggnadsordning &r dock:

Flytt av Backadalen med ledningsomléaggning.
Litteraturgatan.

Kvarteret D med handel och parkeringshus.
Kvarteren H och 1.

Kvarteren A, K, L, M och N.

Kvarteret J och Q innehaller bade parkeringshus och bostader. Utbyggnadstakten
for parkeringshus (Q) behdver utredas vidare.

Kvarteren B och C kan byggas nér befintlig centrumbyggnad rivits.

Kvarteret E kommer att byggas ut sist for att under utbyggnaden kunna anvéndas
for parkering, byggbodar m.m.

Kvarteret O och P innehaller idag befintliga butikslokaler samt ett &ldreboende.

Utbyggnaden bedoms paga cirka 10 ar.
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Genomfdrandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 10 ar raknat fran det datum da planen vunnit
laga kraft. Kvarteret O och P som avses utvecklas senare har en fordrojd
genomforandetid och kommer att bérja galla 4 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggratt).

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Inom omradet finns tre markagare. Kommunen, Rysasen Fastighets AB och
Familjebostader. Kommunen dger merparten av marken inom planomradet.

En forenklad beskrivning av markinnehavet &r att: Rysasen ager befintlig
centrumfastighet med livsmedelsbutik, kulturhus m.m. samt den stora markparkeringen.
Familjebostader &ger den fastighet som idag innehaller aldreboende med lokaler i
bottenvaningen samt marken dar Fiskhuset finns. Kommunen &ger 6vrig mark.

Inom detaljplaneomradet finns arrendeupplatelse med GateborgsLokaler for parkering
och kommunintern markupplatelse med lokalforvaltningen for aldreboende, skola och
forskola.

Kommunens fastighetsndmnd har markanvisat sin del av marken till fyra exploatorer
med avseende pa att bygga bostader, kontor och lokaler. De fyra exploatorerna ar;
Forvaltnings AB Framtiden som planerar att bygga bade lokaler, hyresratter och
bostadsratter, Riksbyggen som planerar att bygga bostadsrétter, Botrygg som planerar
att bygga hyresrétter samt Keywe som avser att bygga idrottshall/ungdomsbostader.
Forvaltnings AB Framtiden har i sin tur utsett tre bolag inom koncernen som ér
delaktiga i detaljplanearbetet; Goteborgs Egnahems AB, Goteborgs Stads
Bostadsaktiebolag och Férvaltnings AB GoteborgsLokaler. GéteborgsLokaler tillhor
inte langre Forvaltnings AB Framtiden men markanvisningen bestar till
GoteborgsLokaler. Familjebostader kommer att utveckla omradet inom den egna
fastigheten.

En markanvisning innebér att exploatorerna under en begrénsad tid har ensamratt att
forhandla med kommunen om villkoren for att utveckla och forvarva ett visst
markomrade for bebyggelse. Om kommunen godkanner det forslag som utvecklats ar
avsikten att exploatdrerna ska forvarva marken for ett marknadsmassigt varde nar
detaljplanen vunnit laga kraft. FOr idrottshallen/ungdomsbostéderna och
hyresbostaderna kan marken upplatas med tomtratt.

Markanvisningen ar gemensam vilket innebér att exploat6rerna tillsammans ska
utveckla ett forslag till byggnation. Efter samradstiden nar bebyggelsestrukturen ar mer
fastlagd kommer fordelning av byggratterna att ske till exploatdrerna, sa att vardera
parten vet vilket kvarter de ska bygga. | detta skede har det redan preliminart utsetts en
plats for idrottshall och for livsmedelshandel som planers att byggas av Keywe och
GoteborgsLokaler.
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Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allméan plats inom planomradet.

Det kommer att ske en omfattande ombyggnad av Litteraturgatan vilken kommer att
besta av nya kérbanor om bada sidor av en bussgata. En busshallplats utmed
Litteraturgatan i planomradets norra del kommer att bindas samman med torget.
Backadalen kommer att flyttas cirka 40 meter norrut sa att exploatering aven kan ske pa
den stdra sidan vilket mdéjliggor utformningen av en mer stadsmaéssig gata.

Detaljplanen redovisar aven allman plats, park, torg, gang- och cykelbanor samt
lokalgator inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatérerna ansvarar for samtliga atgarder och kostnader inom kvartersmark.

Avtal

Inom detaljplaneomradet finns ett antal befintliga avtal som ar tecknade med
Kommunen.

e Arrendeupplatelse med GoteborgsLokaler for parkeringsandamal kommer att
upphdra.

e Kommunintern markupplatelser till lokalférvaltningen for skola och férskola.
Del av Skélltorpskolan kommer att rivas och avtalet kommer att revideras. For
forskola i parkstraket kommer omradets avgransning att forandras.

e Arrendeupplatelse med Goteborg Energi Gothnet AB for teknikbod kommer att
berdras av genomférandet av detaljplanen.

e Skanova AB har ledningstillstand inom fastigheten Backa 75:17 som berors av
genomforandet av detaljplanen.

e Goteborg Energi AB har ett avtal med kommunen for fjarrvarmeledningar inom
planomradet. Vid genomférandet av detaljplanen kommer delar av
fjarrvarmeledningarna att behova flyttas och avtalet behdver darmed justeras.

Kommunen och exploator

Genomforandeavtal med respektive exploatér kommer att tecknas. Avtalet kommer att
innehalla markdverlatelse, utbyggnadsordning, gemensamma parkeringslosningar m.m.

Kommunen och 6vriga fastighetsagare

Ett avtal mellan Rysasen och kommunen ska upprattas. Férhandling pagar och avtalet
bor innehalla fordelning av kostnader, markbyte, avstaende av allman plats utan
ersattning, sakerheter m.m. Avtal kommer ocksa att skrivas mellan Kommunen och
Familjebostader som reglerar markoverlatelse och kostnad for allméan plats och
avstaende av mark for allman plats innan planen antas.

Ledningsagare och exploator

Inom kommun&gda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Goteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar
Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.
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Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Vid oml&ggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
kommunen/exploatoren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande
samt ledningsratt.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Del av Rysasen Fastighets AB:s fastighet Backa 75:20 samt del av Familjebostaders
fastigheter 75:18 och 75:19 ingar i allman plats och ska Gverlatas till kommunen utan
ersattning. Atgarden regleras i avtal.

Backa 128:1 har idag sin infart till fastigheten via en foérlangning av Rimmaregatan.
Forlangningen av Rimmaregatan kommer att tas bort och ersattas av park. Ny infart for
Backa 128:1 kommer istéllet att bli via ny lokalgata sder om kvarteret H. Backa 128:1
kommer att erséttas med tva parkeringsplatser inom kvarteret H, varav en
handikappsparkering.

Fastighetsplan

Genom en administrativ bestdmmelse i plankartan upphdor foljande tomtindelningar
inom planomradet att galla:

Tomtindelning 1480K-111-6732 upphdr att galla for fastigheten Backa 766:412.
Tomtindelning 1480K-111-6621 upphor att galla for fastigheten Backa 103:2.
Tomtindelning 1480K-111-6268 upphdr att galla for fastigheten Backa 75:17.
Tomtindelning 1480K-111-6572 upphor att galla for fastigheten Backa 75:19.
Tomtindelning 1480K-111-6764 upphdr att galla i sin helhet.

Tomtindelning 1480K-111-7073 upphor att galla for den del av fastigheten Backa 99:8
som utgor allman plats.

Fastighetsbildning
Avstyckning ska ske for att bilda lampliga fastigheter at respektive exploator.

I de kvarter dar lokaler och kontor tillats pa de nedersta vaningarna ska tredimensionell
fastighetsbildning kunna tillampas for att mojliggora olika &gare inom samma byggnad.
Detta kan komma att tillampas bade for hyresratter och for bostadsratter som ska byggas
ovanpa lokaler.

Tredimensionell fastighetsbildning behdvs inte i de fall dar lokaler ska byggas i
bottenvaningen pa hus som ska upplatas med hyresratt inom Framtidens fastigheter.

Innan bygglov ges maste fastighetsbildning skett sa att fastighetsindelningen stammer
Overens med detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar/servitut

Tva parkeringshus planeras inom omradet och kan inréttas som gemensamhetsanlaggning.
En samfallighetsforening ska bildas for forvaltningen av gemensamhetsanlaggningen. Vilka
fastigheter och kvarter som ska inga i gemensamhetsanléaggningen ska utredas vidare i
kommande planarbete. Gemensamhetsanldggning kan bildas inom kvarteren L, M, N och H
for att sékerstélla parkeringsplatser inom kvartersmark.
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Inom omrade N ska en gemensamhetsanlaggning for dagvattenmagasin bildas. Delagare i
denna ska vara kvarteren L, K, M och N. Gemensamhetsanlaggningen maste ocksa innefatta
den ledning som ansluter till dagvattenmagasinet. Ledningens placering och rattigheten att
ligga i allmdn plats ska utredas vidare i planarbetet.

Kvarteret H kommer att genom servitut upplata plats for tva parkeringsplatser till forman
for Backa 128:1.

Om kvarteren kommer att delas upp i flera fastigheter kommer det krévas
gemensamhetsanléggningar for dagvattenanlaggningar och i vissa fall for parkering inom
kvarteren.

Ledningsratt

Vid oml&ggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna
ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till féljd av den nya detaljplanen ska
sakerstallas med ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansoker om ledningsratt.

Ledningsratt ska tillskapas for transformatorstationer inom kvartersmark samt for en
natstation. Omradena ar markerade med beteckningen E1 pa plankartan.

Ledningsratt ska tillskapas for VA-ledning i planomradets sydvastra del. Omradena ar
markerade med u pa plankartan.

Inom kvarteret K, L och M ligger en fjarrvarmeledning inom blivande tomtmark som
behover sakerstallas med ledningsréitt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Goteborgs kommun ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning inom
kommunens egna mark till foljd av foreslagen detaljplan. Rysasen ansoker om och bekostar
forrattningen inom den egna fastigheten. Kommunen ansoker om ledningsrétt for Kretslopp
och Vattens ledningar som ligger inom kvartersmark. Goteborg Energi Nat AB och 6vriga
ledningshavare ansoker sjélva om och bekostar ledningsratt for att sakerstélla allménna
underjordiska ledningar inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Trafik och gator

Litteraturgatan byggs om till en stadslik gata med separata bussfiler i mitten. Vastra
delen av Backadalen flyttas cirka 40 meter norrut for att kunna fa plats med mer
exploatering i omradets sodra del. Utbyggnaden av dessa huvudleder kommer att ske
inom detaljplanomradets granser. Planer finns att utveckla en langre stracka langs
Litteraturgatan och det kommer att utredas vidare i separata detaljplaner.

Genomforandet av detaljplanen innebér att en ny gatustruktur skapas déar bebyggelsen
planeras. For att na kvarteret L byggs en ny lokalgata vaster om bostaderna. Fran
Litteraturgatan byggs en lokalgata ut mellan kvarteren M och N for att na omradets
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parkering samt ge plats for vandplats, angoring och fyra parkeringsplatser till
Brudbergsskolan. Mellan kvarteren A och O byggs en lokalgata ut och norr om omrade
P iordningstalls befintlig lokalgata. Fran Backadalen in mot torget mellan kvarteren D
och E byggs en lokalgata ut, samt i kvarteren J, Q och H.

Atgarderna i gatunatet kommer att projekteras och iordningstallas av kommunen.

Gang- och cykelvagar

Befintliga gang- och cykelstrak iordningstalls bade langs Litteraturgatan och
Backadalen. Kommunen projekterar och iordningstaller gang- och cykelvagar.

Parkering

Parkering planeras inom kvartersmark samt i de tva parkeringshusen. |
planbeskrivningen redovisas omradets parkeringsbehov och hur olika losningar ar
mojliga.

Under rubriken gemensamhetsanlédggningar redovisas hur parkeringen sakerstélls med
hjalp av gemensamhetsanlaggning. Som ett alternativ till detta kommer det i det
fortsatta planarbetet att utredas om en extern parkeringsoperator kan uppféra och &ga
parkeringshusen. Respektive fastighetsagare far i sadant fall teckna langtidsavtal med
parkeringsoperatoren. Det kommer ocksa att utredas vidare om méjligheten att inféra P-
kop inom fastigheten Backa 104:2 dér Bostadsbolaget ager ett befintligt parkeringsdéck
som inte har full tdckningsgrad.

Parkering for Skalltorpskolan far formellt sett 16sas inom skoltomten. Skolan kommer
dock sannolikt att hanvisa till parkeringshusen dar besokare och personal far betala
parkeringsavgift.

Kollektivtrafik

En ny bussgata byggs ut i mitten av Litteraturgatan med korbana pa bada sidor i vardera
riktningen och med anledning av den atgarden byggs det en ny busshallplats vid torget.
Kommunen ansvarar for utbyggnaden av busshallplatsen. | detaljplanen finns dven ett
reservat for framtida sparvagnstrafik langs med Litteraturgatan.

Park och natur

I planbeskrivningen beskrivs oversiktligt parkstraket. Ett kvalitetsprogram som i
allméanna ordalag beskriver parkytorna har tagits fram. | det fortsatta planarbetet
kommer parkstrakets utformning att utredas vidare. Det kommer att beskrivas tydligare i
utstallningsskedet. Parken anlaggs och bekostas av kommunen.

Vatten- och aviopp

Planerad nybyggnation inom det foreslagna planomradet kan VA-férsorjas fran allmant
VA-ledningsnét. Anslutning kan ske till allmént ledningsnat véster om Litteraturgatan, i
Rimmaregatan samt véster om Skélltorpskolan.

Fortatningen i Litteraturgatan kraver att befintlig allméan dricksvattenledning, V 150
GJJ, ca 80 meter som korsar Litteraturgatan maste flyttas enligt bild pa nasta sida.
Ledningen laggs forslagsvis parallellt med befintlig spill- och dagvattenledning. Ett u-
omrade pa 10 meter kravs. Ledningsflytt ska bekostas av fastighetskontoret.
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Langa allménna ledningsstrak bestaende av dricks-, spill- och dagvatten strax vaster om
torget maste flyttas till Litteraturgatan, se nedan. Ledningsflytt ska bekostas av
fastighetskontoret.

I korsningen Sagengatan/Backadalen och Litteraturgatan/Backadalen ligger befintliga
VA-ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Ledningarna ar lagda pa en
grundforstarkt betongplatta. Dagvattenledningens dimension pa 1,4 m i diameter och
laggningsdjup pa ca 4 m kraver ett u-omrade pa 15 meter.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Dricksvatten

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P 83. Lagsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m 6ster om Litteraturgatan och + 80 vaster om
Litteraturgatan, (RH2000). | de fall hogre vattentryck dnskas far detta ordnas och
betalas av fastighetsagaren.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten kan anslutas med sjalvfall, dock kan det finnas vissa omraden
dar pumpning av spillvatten kan komma att kravas. Detaljstudier far goras i samband
med projekteringen. De byggnader som inte kan uppfylla kretslopp och vattens krav pa
fardigt golv kan inte fa sjalvfallsanslutning till det allménna avloppssystemet.
Avledningen far d goras genom tryckavlopp fran varje enskild fastighet dvs. pumpning
av spillvattnet far ske fran utrymmen lagre an kravnivaer med en pumpanordning som
fastighetsagaren sjalv bekostar.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Utbyggnad av allmént ledningssystem for spillvatten inom allman platsmark krévs.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for det aktuella planomradet. Se
planbeskrivningen for mer information.

Inga dagvattenmagasin kommer att placeras inom allman plats. Daremot avses
ledningar till det gemensamma dagvattenmagasinet i omradets norra dela att ledas dver
allman platsmark.

Allt dagvatten inom omradet kommer inte att kunna avledas till allmént ledningsnat
med sjalvfall utan kommer att behéva pumpas. Pumpanordningen bekostas av
fastighetségaren.

Det &r viktigt att inga instdngda partier skapas vid utformningen av planen.
Hojdsattningen ska vara utford pa ett sadant satt att bebyggelsen skyddas aven vid
extrema nederbordssituationer.

Det &r viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Den effektiva
magasinsvolymen ska motsvara minst 10 mm nederbord pa de anslutna hardgjorda
ytorna. Man bor strava efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infiltration av
dagvattnet. Fordréjning av dagvatten minskar risken for 6versvamningar och forbattrar
kvaliteten pa dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon.
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Materialval for utvandiga ytor ska valjas med omsorg om miljon. Exempelvis ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

. . o .
S / [\ -

Ledningar som maste flyttas: / A

Ca 200 m spill- och dagvatten /"
““| Ca335 meter dricksvatten /

Kostnadsuppskattning ca 2,6 Mkr

"

Ledning som maiste flvttas om )
bebyggelsen ska ske enligt /
planférslaget. Ca 50 m ling 1
dricksvattenledning flyttas

visterut till blivande parkomrade.
Kostnadsuppskattning ca 600 kkr
OBS! berg!

| Ledning som miste flyttas: J
Ca 80 m ling dricksvattenledning f,
liggs om parallellt med spill- och g :
dagvattenledning. OBS! Andra // ’ ‘ ——t
ligen dn den som anges kan A
studeras vidare vid projektering

Solenx 1 Kostnadsuppskattning ca 350 kkr

Klimatanpassning

Plankartan ska kompletteras med en bestammelse som anger att lagsta hojd pa fardigt
golv, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska vara 0,3 meter over markniva i
forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdédmning i allméant dag- och
spillvattensystem.

Tradplantering

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkannande fran kretslopp och vatten som da kan komma att
stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar ska utforas. Vid avsteg fran
grundregeln ska avtal tecknas som anger att kretslopp och vatten ej svarar for eventuella
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skador pa trad eller ledningar, till exempel vid rotintrangning eller schaktarbeten.
Planering och plantering av trad ska utga fran Goteborgs stads tradpolicy samt fran
stadens tekniska handbok.

Ovriga ledningar

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med Rysasen,
Familjebostader och kommunen avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet. Avtal avseende omlaggning av ledningar bor tecknas mellan
ledningsédgaren och respektive markégare, innan detaljplanen antas av kommunen, for
att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt ansékan om ledningsratt.

El- och tele

Tre nya transformatorstationer planeras inom planomradet. En inom parkmark, vaster
om idrottshallen, en inom kvarteret D och en sdder om kvarteret H.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i
narheten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Skanova AB har befintliga ledningar inom kvarter H och L. Dessa behdver
omlokaliseras i samband med genomférandet av planen.

Skanova AB har befintliga ledningar inom kvarteret J:s sydvastra hdrn. Dessa ledningar
ska skyddas med spontning vid byggnation

Fjarrvarme
| Backadalen ligger en befintlig fjarrvarmeledning som kommer att flyttas till nytt lage i
den nya gatan och ansluta till befintlig fjarrvdrmeledning i Litteraturgatan.

Inom omrade J pa husens vastra sida ligger befintliga Fjarrvarmeledningar. Vid
uppférandet av husen inom omrade J kravs spontning for att skydda ledningarna.

Markmiljo

En miljoteknisk markundersokning &r gjord av Sandstrom Miljo & Sékerhetskonsult
AB, 2013-03-25. Rapporten visar att det finns forhéjda fororeningshalter inom
fastigheten Backa 75:17, dar det tidigare Iag en bensinstation. | samband med
avvecklingen av verksamheten sanerades marken men rester lamnades kvar i marken pa
grund av ledningar m.m. | samband med genomftrandet av detaljplanen ska
restfororeningar saneras sa att marken uppfyller kraven for planerad markanvandning.
Utredning pagar om vem som &r ansvarig for sanering av marken infér annan
markanvéndning.

Luft och buller

En bullerutredning har gjorts for omradet som visar bullerstérningar i vissa lagen. Se
planbeskrivning for vidare information.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning for detaljplan for Selma Lagerl6fs torg ha genomforts av
Sweco, PM 2012-12-21. Se planbeskrivningen for vidare information.
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| planomradets sodra del finns idag en gangbro dver Backadalen. Vaster om brofastet
ligger idag en del I6sa bergsblock. | samband med att man river befintlig gangbro éver
Backadalen ska dessa sakras mot ras.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter ar angivna i 2013 ars prisniva
exklusive moms.

Kommunen kommer i samband med detaljplanen att fa utgifter for:
e Flytt av Backadalen inklusive rivning av en gangbro och tva gangtunnlar
e Ombyggnad av Litteraturgatan inklusive busshallplatser vid torget
e Gang- och cykelvagar
e Parkanlaggningar
e lordningstéllande av torgytorna
e Ledningsflytt

Totalt bedoms utgifterna for dessa atgarder att uppga till cirka 114 mnkr. Nar denna
handling uppréttas ar férdelningen mellan fastighetsndmnden, trafiknamnden samt park-
och naturnamnden inte klar. Familjebostader och Rysasen ska bekosta sin andel av de
bedémda kostnaderna.

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Inkomster

Fastighetsnamnden far en inkomst for forsaljning av mark samt en intékt i form av
framtida tomtrattsavgalder. Fastighetskontoret kommer &ven att fa en inkomst fran
Rysasen och Familjebostader for deras andel av kostnader i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Utgifter
Fastighetsnamnden far utéver del av ovanstaende belopp aven utgifter for:

e Ledningsflytt for VA-ledningar
e Ledningsflytt for fjarrvarme (kostnad delas 50/50 med Goteborg Energi)

e Ledningsflytt for hogspanningsledningar (kostnad delas 50/50 med Goteborg
Energi)

e Ledningsflytt for Gothnets optoledningar (kostnad delas 50/50 med Goéteborg
Energi)

e Ledningsflytt for Skanovas ledningar.(kostnad delas 50/50 Skanova)
e Marksanering

e Rivning av del av Skalltorpskolan, anpassning av skolgarden samt angoring till
skolan (foreslagna atgarder delfinansieras av exploateringen respektive
lokalsekretariatet)

e Fastighetsbildning
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Trafikndmndens utgifter

Kostnaderna for ombyggnad/utbyggnad av Litteraturgatan och Backadalen ska fordelas
mellan fastighetsnd&mnden och trafikndmnden. Fordelningen ar inte klar nér denna
handling uppréttas.

Trafiknamnden far utgifter for skotsel och underhall av allmén plats, gator.

Park- och Naturnadmndens utgifter
Kostnaderna for ombyggnad av parkstraket ska fordelas mellan fastighetsnamnden och
park- och naturnamnden. Foérdelningen &r inte klar nar denna handling upprattas.

Park- och naturnamnden far utgifter for iordningstallande av torgyta och gagator samt for
skotsel och underhall av allmén plats, park, torg och ga-gator inom planomradet.

Namnden for Goteborg Vattens inkomster och utgifter

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter pa cirka 6,5
mnkr. Namnden far en utgift for utbyggnad av allmént VA-ledningsnat pa cirka 5,7
mnkKr.

Lokalnamnden
Lokalnamnden far kostnader for del av iordningstéllandet av skolgarden.

Framtida driftkostnader for kommunala namnder
Park- och naturnamnden far drift- och underhallskostnader for park- och torgytor i
omradet.

Trafiknamnden far 6kade drift- och underhallskostnader for gator och gang- och
cykelvagar m.m. i omradet.

Planekonomi

De kostnader som kommunen har for planens genomférande beddms finansieras genom
forsaljningen av kvartersmark inom planomradet. Genom avtal kommer dven Rysasen
och Familjebostader att betala sin andel av kostnaden for park, gata och torg.

Planen beddms inte ge ndgot ekonomiskt dverskott.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérer (De bolag som fatt en
markanvisning)

Inkomster
Exploatérerna far en inkomst i samband med forsaljningen av sina bostader samt intakt

for uthyrning.
Utgifter

Exploatérerna inom planomradet bekostar samtliga atgarder inom den egna
kvartersmarken.

Exploatérerna far vidare utgifter for forvarv av mark samt erforderlig fastighetsbildning,
avseende sina respektive exploateringsfastigheter.

Gatukostnad ingar i kopeskillingen.
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Ekonomiska konsekvenser for befintliga fastighetségare

Inkomster
Rysasen far inkomster i samband med forséljning av mark inom fastigheten Backa 75:20.

Familjebostader kommer att fa en majlighet till inkomster i samband med den framtida
utvecklingen av den egna fastigheten.

Utgifter
Rysasen far utgifter i samband med genomférandet av detaljplanen. Utgifterna kommer att
fordelas i avtal och utredas vidare i detaljplanen.

Familjebostader kommer att fa kostnader som regleras i avtal samt for kostnader inom den
egna kvartersmarken.

Elisabet Gondinger Christian Schittz Sanna Gavel
Avdelningschef Projektledare Handlaggare
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