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Markanvisning for bostider och idrottshall vid Selma Lagerlofs torg i Backa

Forslag till beslut

1. Keywe AB tillsammans med Landsort Care 3 AB far under tva ar
en avgiftsfri markanvisning for en idrottshall i kombination med
studentbostédder/ungdomsbostiader inom detaljplaneomréadet {6r
Selma Lagerlofs torg, etapp 1.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
med intressenterna enligt punkten 1 ovan.

Arende och bakgrund

Den forsta detaljplanen for fornyelsen och utvecklingen av Selma Lagerl6fs torg
med omgivningar har startat. Fastighetsndmnden beslutade i november 2012 om
markanvisning till tre olika intressenter (Forvaltnings AB Framtiden, Riksbyggen
och Botrygg). Utover Géteborgs stad genom fastighetsndmnden &r Framtiden-
koncernen sedan tidigare fastighetsidgare inom planomradet och dger bl.a. den
befintliga centrumfastigheten (genom dotterbolaget Rysasens Fastighets AB).

Vid markanvisningen och beddmningen av ungefirliga volymer for bostdder och
lokaler togs hénsyn till att det 4ven ska inrymmas en idrottshall inom planom-
rddet. [ tjdnsteutldtandet till fastighetsndmnden skrev kontoret att “det kan vara
aktuellt for fastighetskontoret att aterkomma till némnden med forslag om
markanvisning for en idrottshall i kombination med bostdider, t. ex. student-
bostider. Alternativt blir inrikiningen en kommunintern upplatelse till idrotts- och
Jforeningsndmnden for byggande av en idrottshall i kommunal regi.”

Fastighetskontoret féreslar nu att markanvisning ldmnas for en idrottshall i
kombination med student- och/eller ungdomsbostider enligt det koncept foretaget
Keywe utvecklat.

Markanvisningen

Inrikining och intressenter

Markanvisningen avser en idrottshall for breddidrott i kombination med ca 300
student- och/eller ungdomsbostédder samt lokaler i bottenplan.
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Keywe AB har tagit fram ett koncept som innebér att en idrottshall kombineras
med ytsnala bostadsldgenheter och lokaler i samma byggnad. Idrottshallen kan i
storlek och utforande anpassas efter de behov for breddidrotten som finns i
omradet ddr den byggs, och kan efter 6nskemal dven delas upp i flera mindre
hallar.

Principen for byggnaden &r att den invédndiga idrottshallen utanfor sina véggar har
korridorer, som omges av bostadsldgenheter med entréer mot korridoren och
fonster ut mot omgivningen. Byggnaden far stora matt, men fasaden kan delas upp
och ges olika uttryck s att byggnaden fran utsidan uppfattas som ett slutet kvarter
med olika byggnader. Ytorna i bottenplan mot omgivningarna kan anvindas for
lokaler for butiker, caféer, gym m.m. Byggnadens hojd innebér sju vaningar mot
utsidan, varav sex vaningar bostdder.

Keyweprojektet planeras for att kunna genomféras med en kort byggtid genom att
bland annat prefabricerade ldgenhetsmoduler ska anvéndas.

Keywe AB dr ett stockholmsbaserat foretag vars affirsidé utgdr fran den brist pa
studentbostdder som finns pad manga hogskoleorter samt den ockséa vanligt fore-
kommande bristen pa halltider for breddidrotten. Keywe uppger att foretaget for
diskussioner om projekt pé ett flertal orter i landet, men de har 4n sé ldnge inte
byggt ndgon anldggning enligt sitt koncept.

Keywe har tecknat ett samarbetsavtal med Veidekke Entreprenad AB som
gentemot Keywe ska svara for projektering och byggande. Aven andra foretag kan
vara aktuella for delar av projektets genomférande.

Keywe AB har valt att ldmna intresseanmélan tillsammans med foretaget
Landsort Care 3 AB, som avser att g& in som langsiktig dgare till bostdderna och
idrottshallen. Landsort Care 3 AB forvérvar, dger och forvaltar frdmst bostdder
och olika typer av samhéllsfastigheter. Foretaget har SEB Pensionsstiftelse som
huvudinvesterare, men investerarna bestar dven av andra svenska stiftelser och
pensionsfonder, samt till viss del privatpersoner.

De tidigare markanvisningarna inom det aktuella detaljplaneomradet lamnades
utan att precisera var inom omradet respektive intressent ska bygga. Avsikten ér
att intressenterna ska delta i planarbetet och tillsammans med kommunen med-
verka till att en s& bra utformning och helhetslésning som méjligt uppnas for
omrédet. P4 motsvarande sétt foreslas nu att markanvisningen f6r idrottshall och
bostdder ldamnas utan att det exakta ldget inom planomradet preciseras.

Det dr dock viktigt att forstka ldgga fast just lokaliseringen av idrottshallen med
tillhérande bostéder i ett sé tidigt skede som mojligt, och nér detta dr gjort dver-
viiga om omradet ska brytas ut och drivas som en separat detaljplan for att
paskynda byggandet av anldggningen,

En forutsdttning for att markanvisningen senare ska fullféljas med ett slutgiltigt
genomforandeavtal och en tomtréttsupplatelse till Landsort Care 3 AB é&r att
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kommunen genom idrotts- och foreningsforvaltningen och SDF Norra Hisingen
har diskuterat fram en utformning av idrottshallen med Keywe och Veidekke som
ligger i linje med kommunens behov och 6nskemal, samt att féretagen kan
sidkerstélla att kvalitetsnivan pa anldggningen blir tillrdckligt god. De ekonomiska
forutsédttningarna f6r bade kommunen och byggherren maste vara klarlagda och
ndgon form av avtal mellan idrotts- och foreningsndmnden, stadsdelen och
byggherren beh&ver ha tecknats, atminstone 1 form av ett tydligt intentionsavtal.

Upplatelseform for bostcderna

Bostédderna ska upplatas med hyresrétt dar inriktningen ska vara uthyrning till
ungdomar 1 aldersgruppen 18-29 ér, alternativt renodlade studentbostédder om
t. ex. avtal om blockuthyrning kan tréffas med ndgon av studentbostads-
stiftelserna.

FEkologi
Fastighetsndmndens program f6r miljéanpassat byggande ska tilldimpas for de
delar av projektet som avser bostéder.

[ marknadsforingen av Keywehuset framhalls de energiméssiga fordelarna med att
bland annat kunna &tervinna spillvirme, samt att byggnaden genom sin utform-
ning blir yteffektiv och far mindre ytor med yttervidggar dn normalt.

Stommen avses byggas 1 massivt trd och Keywe uppger att de dven i 6vrigt ska
anvinda fornyelsebara och atervinningsbara material.

Sociala ataganden

Kommunen ska erbjudas mdjlighet att hyra ldgenheter f6r boende med sérskild
service for funktionshindrade, om det gar att utforma lampliga boendeenheter for
detta &ndamal. Antalet ldgenheter och de ndrmare kraven pa dessa ska preciseras
sa snart det 4r mojligt.

Sammantattande bedomning och éverviganden

Fastighetskontoret anser att Keywes idé och koncept dr intressant och tilltalande
genom bland annat dess yteffektivitet som pa en begrinsad yta ger bade en idrotts-
hall och ett forhallandevis stort antal student- eller ungdomsbostider. Aven ur ett
energi- och miljéperspektiv ar konceptet bra.

En fordel jamfort med att bygga en separat idrottshall dr att bostédderna bidrar till
en trevligare stadsmiljé och gor att fler manniskor ror sig i ndromradet som
hédrigenom blir tryggare. Byggnadens stora volym gor dock att det dr vésentligt att
hitta rétt placering inom omradet, och att sdkerstélla att byggnadens gestaltning
kommer att passa in i den framtida bebyggelsemiljon 1 omradet.

Forhoppningsvis gdr ocksa den yteffektiva planeringen 1 kombination med en
rationell och kostnadseffektiv byggproduktion att Keywe och byggnadens
langsiktiga dgare Landsort Care 3 AB kan erbjuda villkor for anvéndningen av
idrottshallen som ekonomiskt sett dr intressanta for staden.

Keywe AB dr oprovad som byggherre och projektet vid Selma Lagerlofs torg blir,
om markanvisning ldmnas, foretagets forsta projekt i landet. Fastighetskontoret
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ser Keywes samarbetsavtal med Veidekke som viktigt for bedomningen att en
tillrdckligt hog kompetens och erfarenhet inom byggnadsteknik och bygg-
produktion finns knuten till projektet.

Fastighetskontoret tror att den langsiktiga forvaltningen sikerstills pa ett bra sétt
om Landsort Care 3 AB gér in som langsiktig dgare.

Lena Lundblad
Fastighetsdiréktor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:
peter@keywe.se

Bilagor
[. Karta

Programhandling samt sammfattning av parallella
arkitektuppdrag finns tillgédngligt pa
http://www.goteborg.se/ (under Bygga&Bo,
aktuella plan- och byggprojekt
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Bilaga till tjansteutlatande till
fastighetsnamnden 2013-02-08,
FK dnr 0703/09

Markanvisning for bostdder och
1 idrottshall vid Selma Lagerlofs torg i
Backa
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