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Jakobdalsgatan och Jattegrytsgatan inom stadsdelen B6 i Goteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad
for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for
yttrande under tiden 22 december 2021 — 26 januari 2022

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets. Utover det har
flygblad med information om planforslaget satts upp 1 omrédet.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pa stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning
Samtliga kommunala forvaltningar tillstyrker forslaget till 4ndring av del av
detaljplan.

Lantmateriet har framfor synpunkter pa att forslaget bor fortydligas géllande de
tomtindelningar som upphévs och det sker fortydligande gillande vaningsantalet i
plankarta och planbeskrivning.

Lansstyrelsen har bedomt att luftutredningen behdver kompletteras med en
beskrivning av hur miljokvalitetsnormen for PM10 klaras for att ett antagande inte
ska provas av Lansstyrelsen.

Kontoret har fortydligat forslaget i enlighet med lantméteriets synpunkter. En
kompletterande luftutredning gillande partiklar och PM10 har tagits fram.

Framf6rda synpunkter har 1 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetsdgare for kinnedom
och eventuellt beaktande vid planens genomforande.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pd stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetskontoret
Fastighetskontoret har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

2. Kulturforvaltningen
Kulturforvaltningen har inget att erinra mot planforslaget och ser positivt till att
andringen av detaljplanen medfor bestimmelser som sékerstéller en vil anpassad
utformning av byggnadernas taklandskap och ett bibehdllande av dess befintliga
karaktirsdrag.

Kommentar:
Noteras.

3. Socialforvaltningen centrum
Socialforvaltningen Centrum avstar fran att yttra sig vid samrad for detaljplan om
inredning av vind vid Jakobsdal (dnr. 0908/20). Forvaltningen bedomer att planen
ar av begréansad storlek och dndringarna har liten paverkan pa befolkningen 1 stort,
samt att vi inte har nadgot mer att framfora sedan tidigare inspel vid planbesked.

4. Goteborg energi
Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ovan nimnda remiss.

Nedan foljer synpunkter pa forslaget frdn berdrda ledningsslag.

Vid schaktningsarbeten i nirheten av i mark forlagda ledningar hédnvisas till véra
géllande Bestammelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-,
optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg Energi
Gothnet AB, Goteborg Energi Nit AB, Goteborg Energi Gasndt AB och Ale
Fjarrvirme AB.

Det poéngteras att det &r for var tid géllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestimmelser finns tillgdngliga via lanken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Det ar viktigt att korrekt anvisning (ledningsanvisning) av befintliga kabelstrak
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.
Giltighetstiden for av oss ldmnat projekteringsunderlag ar begransad, se uppgifter
1 vart utkvitterade svar. Goteborg Energi ldamnar endast synpunkter pé foreslagna
ledningsldgen baserat pa utkvitterade underlag fran oss.
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For anvisning av befintliga ledningar i marken samt projekteringsunderlag,
samordning, samhillsplanering hénvisas till:

https://www.ledningskollen.se
Goteborg Energi Nit AB (GENAB)
Genab har inga invéndningar.

Goteborg Energi Fjarrviarme och Fjirrkyla samt Signalkablar, Goteborg
Energi Gasniit AB (GEGAB)

Goteborg Energi fjarrkyla och gas har inget att erinra gédllande ny detaljplans
utformning.

Goteborg Energi fjarrvarme har inget att erinra gillande ny detaljplans
utformning. Fastigheterna dr idag anslutna till befintligt fjarrvirmenét och i och
med att nya lagenheter byggs sé kan det behova goras kapacitetshdjande atgérder
pa fjarrvarmendétet detta far studeras vidare i senare skede genom att exploatéren /
fastighetsdgaren tar en kontakt med Goteborgs Energi.

Goteborg Energi GothNet AB

Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och
kanalisation som maste beaktas och hanteras inom projektet.

Vi dr intresserade av att delta i kommande detaljplanering.

5. Miljoforvaltningen
Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete under forutsittning att vara
synpunkter nedan beaktas.

Synpunkter
Buller

Miljoforvaltningen noterar att vad géller buller ser det ut som att riktvdrdena vid
fasad for vindsldgenheter kan klaras, d& de fa bostéder dér ekvivalent 60 dBA vid
fasad overskrids gér det att ordna mindre ldgenheter (<35 kvm) eller
genomgdende lagenheter med tillgéng till ljudddmpad sida.

Det finns forslag pa balkonger i gestaltningsidén. Om balkonger ska anordnas dir
riktvdrdena for uteplats inte uppfylls, ska det finnas tillgang till en gemensam
uteplats pé innegéarden.

Luft

Den utredning som tagits fram &r enligt miljoforvaltningen tillrécklig for att
planen ska vara godkénd avseende luftmiljo.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

6. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft

Luftutredning som har tagits fram som planeringsunderlag visar att ar 2026 MKN
for NO2 beréknas att klaras inom planomradet. Ddremot inkluderar inte
Luftutredningen berdkningar av partiklar (PM10). Trafikprognos for 2035 visar en
trafikokning som indikerar att partikelhalten kan 6ka 1 omrddet. Darfor anser
Lansstyrelsen att luftutredning méste kompletteras med en kort beskrivning med
uppskattning om MKN for PM10 klaras.

Kulturmiljo

De beroérda storgardskvarteren dr beldgna pé ett hojdparti och det medfor att
fasader och taklandskap &r framtradande i stadsbilden. Bra att detaljplanen har en
kulturmiljoutredning vars rekommendationer har tagits vid utformning av
varsamhetsbestimmelser. Emellertid noterar Lansstyrelsen att planen medger
andringar dven for de mest virdefulla takfallen trots att i kulturmiljéutredning
anges att takfallen pa dess byggnader bor bevaras.

Lansstyrelsens synpunkter i detalj finns nedanfor i1 yttrandet under respektive
rubriker.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kénda forhdllanden att frdgor som berdr miljokvalitetsnormer for luft
maste 10sas pa ett tillfredsstdllande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall provas av Léansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Planforslaget redovisar att miljokvalitetsnormer berdknad for ar 2026 klaras for
NO2 men detta behdver kompletteras med en redovisning av berékning for
partiklar PM10 for att klar ligga om MKN {6r luft uppfylls. Prévningsgrunder
redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagendebeslut av
en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de
fem provningsgrunderna.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft (MB 5 kap, luft)

Luftutredning som har tagits fram med anledning att planomradet ligger i ndrheten
av Kungsbackaleden (E6:an), visar att (MKN) for kvavedioxid (NO2) 6verskrids.
Berédkningar for ar 2026 visar dock att MKN for NO2 tangeras langs
Péskbergsgatan, som ligger mellan E6:an och planomradet. Vilket tyder pa att
luftkvaliteten i ndromradet dr pa ohdlsosamma nivéer. Men i planforslaget gors
bedomning att MKN {or NO2 klaras till ar 2026. Lansstyrelsen har inte ndgot att
erinra mot denna beddmning gillande NO2. Déremot noterar Lansstyrelsen att
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Luftutredningen saknar en redovisning av berdkningar av partiklar (PM10). MKN
for PM10 klaras generellt pa métstationerna i Goteborg, men en 6kad mingd
trafik skulle kunna forsdmra situationen. Lansstyrelsen vill helst se att
luftutredning, precis som bullerutredning, utgar fran 2035 ars prognostiserad
trafikmingd med 131 000 AMVD varav 17 % tung trafik pd E6:an forbi
planomrédet. Vilket kan orsaka att partikelhalterna i omradet kan 6ka i framtiden.
Darfor behover luftutredning kompletteras med en berdkning av framtida halter av
PM10 i omradet.

Réd enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att ge rad
om tillimpningen av 2 kapitlet PBL. (normalt fore 1 januari 2015) Plan och
bygglagen (2010:900) anger 1 2 kap att planldggning enligt denna lag ska ske med
hénsyn till natur- och kulturvérden, miljo- och klimataspekter, bl.a. genom en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhéllanden 1 dvrigt.

Allméanna intressen

Utifrén buller och vibrations storningar har planforslaget redovisat forutsittningar
1 en godtagbar utstrickning for att kunna bedéma att kommande bostdder kan
accepteras.

Aven gillande omridets nirhet till farligt gods led har planforslaget belyst i
tillracklig utstrackning att omrédet inte ligger inom riskzonen.

Vatten och avlopp

Kapaciteten 1 Ryaverkets avloppsreningsverk dr begrinsad. Darfor anser
Lansstyrelsen att kommunen bor utreda och kommentera om och hur ytterligare
pakoppling pa det kommunala nétet klaras inom tillstandet.

Kulturmiljo

Kulturmiljéutredning som har tagits fram redogor de sérskilda kulturmiljovéarden
och kvaliteterna att beakta samt dven beskriver kdnslighet respektive télighet vad
giéller dndringar av berorda byggnader. Pa grund av de byggnadernas hojdlage
beskrivs hur kénsliga takfall pa dessa byggnader &r for d&ndringar. Samtliga takfall
mot Jakobsdalsgatan dr exponerade i stadsbilden och didrmed blir sérskilt kinsliga
for forandringar. I utredning redogors ocksé for vilka tak dr bevarandevirda
och/eller dr mycket exponerade i stadsbilden. De byggnader som lyfts fram som
sarskilt kdnsliga for forandringar ar B6 33:7, B6 33:2 och B6 33:6. Lansstyrelsen
noterar att dessa byggnader omfattas av de generella bestimmelserna i plankartan
som medger att dess takfall kan forses med takkupor. Da planen medger édndringar
dven for de mest vérdefulla takfallen vill Lansstyrelsen uppmirksamma att det
kan foranleda en att bevarandevirda kulturhistoriska viarden kan gé forlorade.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens ésikt, sdledes behdver inte
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Undersokningssamrad har hallits med
lansstyrelsen vid ett mote den 2021-03-05.
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Kommentar:
Luft

En kompletterande luftutredning géllande partiklar har tagits fram mellan samrad
och granskning. Syftet med utredningen har varit att genomfora
spridningsberdkningar av PM10 for omradet for ar 2035 med syfte att visa pa
situationen med planerad utbyggnad. Slutsatserna av utredningen &r att narmast
den bullerskidrm som kroner bergskédrningen ovanfér Kungsbackaleden ar de
berdknade halterna av PM10 hoga, i nagot fall tangerar de miljokvalitetsnormen. I
detaljplaneomradet, som ligger ca 80 meter fran motorviagen och bullerskérmen,
ar halterna lagre och inga dverskridanden av miljokvalitetsnormen har berdknats.
Miljokvalitetsmélet for arsmedelvérdet och dygnsmedelvérdet klaras pé
innergérdarna, men ldngs gatorna i planomréadets sodra dnde samt nordvéstra horn
tangeras eller verskrids det.

Luftkvaliteten 1 omradet paverkas kraftigt av trafiken pd Kungsbackaleden.
Halterna av luftfororeningar ér ldgre i markniva vid planomrédet &n vid
motorvégen, eftersom de avtar med hojden. Bullerplanket samt fasaderna
exponerade mot bullerplanket skdrmar spridningen fran motorvagen till
detaljplancomradet.

Vatten och aviopp

Stadsbyggnadskontoret har stimt av frigan om Ryaverkets kapacitet med
Kretslopp och vatten. Deras beddmning dr att den exploatering som planen
mojliggor klaras inom tillstdndet for Ryaverkets avloppsreningsverk. Kretslopp
och vatten har &r 2020 inhdmtat ett yttrande frin GRY AB gillande Ryaverkets
kapacitet. Dir framfor GRY AB foljande:

Den 29 januari 2020 fattade Miljoprovningsdelegationen, vid Ldnsstyrelsen i
Vistra Gétalands lin, beslut om ett nytt miljotillstand for Gryaabs verksamhet vid
Ryaverket. Beslutet vann laga kraft i mars 2020. Tillstandet stréicker sig fram till
och med den 31 december 2036.

1 tillstdndet ingar en begrdnsning av hur mycket avloppsvatten som far behandlas
vid Ryaverket. Begrdnsningen utgors dels av titbebyggelsens storlek, dels av hur
mdnga personekvivalenter som maximalt far tillforas under en vecka. Tillstandet
medger att en tdtbebyggelse motsvarande 1 300 000 personekvivalenter far vara
ansluten och att under en max-vecka far avloppsvatten motsvarande 1 850 000
personekvivalenter tillforas Ryaverket.

Den befolkningsokning som forvintas i Gryaabs deldgarkommuner ryms vdil inom
dessa ramar. Bedémningen grundar sig pd de prognoser om forvintad
befolkningsutveckling som Gryaab tog fram till ansokan om nytt tillstand. Den
berdknade sammantagna genomsnittliga befolkningsokningen i
deldgarkommunerna dr 1,4 procent darligen fram till 2030. Det motsvarar 127 000
nya fysiska personer fram till 2030. I detta antal ingadr befolkningsokningen i
respektive kommuns befintliga verksamhetsomrdden, tillkommande
verksamhetsomrdden genom ny bebyggelse i anslutning till befintlig bebyggelse
samt att mindre samhdllen, som hittills haft egna avloppsreningsverk, ansluts till
Ryaverket. Forvintad industriell expansion ingdr i prognosen.

Gryaabs bedomning
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Gryaab anser pd grundval av ovanstdende att det dr mojligt att ansluta ny
bebyggelse inom eller i anslutning till befintliga verksamhetsomrdden och de
samhdllen i dgarkommunerna som dnnu inte dr anslutna till Ryaverket. Denna
okning av ansluten befolkning ingar i de berdkningar av Ryaverkets kapacitet som
utgjort underlag for tillstandsansokan och Miljoprovningsdelegationens beslut om
tillstand den 29 januari 2020. Miljopaverkan i form av utsldppta méngder och
halter fran Ryaverket som redovisats i tillstandsansékan har berdknats pd
grundval av denna tillkommande anslutning. Befolkningsékningen dr ocksd
medrdknad i berdkningarna av hur detta paverkar aktuella vattenforekomsters
status och mdjligheten att uppna aktuella miljokvalitetsnormer. Nyanslutningar
fordndrar saledes inte forutsdttningarna i detta avseende och de ingar i den
bedomning som Miljoprovningsdelegationen grundat sitt beslut pa.

Sammanfattning

Gryaabs samlade bedomning dr att det finns kapacitet vid Ryaverket for att ta
emot nya anslutningar fran dgarkommunerna, inom de ramar som gidller enligt av
Miljoprévningsdelegationen den 29 januari 2020 meddelat tillstand for
Ryaverket. Det kommer inte medfora ndgon risk for att utslappsvillkoren inte kan
innehdallas eller att statusklassning eller miljokvalitetsnormer i Ryaverkets
recipient riskerar att forsamras relativt den paverkan som redovisats i
tillstandsansékan och som prévats i det nya tillstandet.

Hur ansluten befolkning utvecklas redovisas drligen i Miljérapporten for
Ryaverket och det sker fortlopande en dialog med dgarkommunerna i dessa
fragor i Gryaabs teknisk/ekonomiska delegation.

Kulturmiljo

Stadsbyggnadskontoret har gjort en avviagning mellan mojligheten att tillskapa
bostdder 1 ett for Goteborg centralt ldge och de kulturhistoriska virdena som finns
1 att ldmna de ordrda delarna av taklandskapet i kvarteret fortsatt ordrda. I och
med att dndringen av detaljplanen reglerar att det inte far vara fler takkupor &n
antal fonsterkolummner i underliggande fasad s& kommer det exponerade
taklandskapet fortsatt att vara delvis avldsbart. Den planbestimmelsen i
kombination med bestdmmelsen som anger att takkupor ska i sin utformning och
storlek stimma &verens med taklandskapets karaktir och arkitektur ger mojlighet
att paverka och diskutera utformningen av takkuporna i samband med
bygglovsprovningen. Kontorets bedomning &r att det allmédnna intresset av att
tillskapa ytterligare bostéder i detta fall har végt tyngre dn det allmédnna intresset
att ur ett kulturmiljoperspektiv bibehalla det ofordndrade taklanskapet pa B6 33:2,
33:6 och 33:7 i sin helhet.

7. Lantmaterimyndigheten
Plankarta:

Funderar pa varfor det finns egenskapsgranser inom planomradet som foljer
fastighetsgrins. De fyller ingen funktion vad jag kan se. Upphdvandet av del av
II-1570 &r inte tillridckligt tydligt redovisat. Det borde &tminstone krdvas en
bestammelse om upphéivande eller vad krévs enligt Boverket?
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Dessutom verkar kartredovisningen pa plankartan vara fel avseende B6 33:13.
Dar giller istdllet tilliggsplan/ éndringsplan 1I-1799. Vad ska hinda med denna
plan? Ska dven denna upphévas?

Om jag forstatt ratt har byggnaderna 6 véningar. Nér nu tilldggsplanen/ planer
som tillater 6 viningar upphivs, dldre planen tillit 5 viningar, vad ér det som
faktiskt géller efter &ndringen avseende vaningsantal. Har skulle jag 6nska att det
tydligare framgar i planen s att inte blir en osékerhet. Bade i plankarta och
planbeskrivning (se d4ven synpunkt nedan med hénvisning till sidan 16 i
planbeskrivning).

Planbeskrivning:

I planbeskrivningen s 3 (se nedan), anges fel géllande detaljplan:
Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Gillande detaljplan II-1663
e Gillande tilldgg till detaljplan. IT 1570 som upphivs 1 detta planarbete.

Sidan 8 1 tilldgg till planbeskrivningen:

[11-1217 och I1I-7928 &r tomtindelningar (inte fastighetsplan) men kan omnédmnas
som

fastighetsindelningsbestimmelse.
Sidan 16 1 tilldgg till planbeskrivningen:
Bebyggelse

I och med denna andring av detaljplan foreslas nuvarande tilligg upphivas for
planomradet (som medger sex vaningars bebyggelse inom kvarteret Skédlsnickan) och

foljande paragraf upphéivs 1 den géllande detaljplanen:

e Omrade far icke bebvggas med hus. som har fér bostadsindamal inredd vind med
mera in 5 (fem) bostadsvaningar (6 § 2 mom).

Haér kan det redovisas vilka planer det giller. Inte enkelt att f6lja med vad som
menas med “nuvarande tilligg” och “géllande detaljplan”. Fo6ljande paragraf”
kan dven redovisas pa ndgot vis i plankarta och vad som faktiskt géller for
vaningsantal (se synpunkt ovan).

Under “Fastighetsrittsliga fragor” s 24 star att ” Forslaget innebar ingen
fastighetsreglering. Inga nya fastigheter tillkommer.” Lantmédterimyndigheten vill
fortydliga att detta kan en detaljplan aldrig innebédra. Texten bor strykas helt och
istéllet bor det beskrivas under “Fastighetsbildning” att genom upphédvandet av
fastighetsindelningsbestimmelserna kommer dessa ej ldngre hindra fordndringar i
fastighetsindelningen. Nér fastighetsindelningsbestimmelserna upphévs skapas
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mojligheten att fastigheterna dndras i sin utformning, genom exempelvis
sammanslagning eller avstyckning, vilka far provas vid en eventuell
lantmaiteriforrattning.

Lantmaterimyndigheten har i dvrigt inga synpunkter pé forslaget

Kommentar:

Plankarta och planbeskrivning fortydligas gédllande upphévande av
tomtindelningar. Stycket fastighetsréttsliga fragor justeras utifrdn Lantmaéteriets
forslag.

En justering har gjorts av planforslaget som innebir att bdda planbestimmelserna
avseende antal vaningar upphévs.

Forslag till dndring av de sdrskilda bestimmelserna i avseende a sdttet for

byggnadskvarterens anvindande for del av stadsdelen Bé i Goteborg, 11-1570.
Uppgjord ar 1932. Denna dndring innehaller en bestimmelse som upphévs:

e Inom med VI betecknat omréde far byggnad icke uppforas med fler 4n sex
bostadsvéningar.

I Forslag till dndring och i och tilldgg till stadsplanen och de sdrskilda
bestimmelserna i avseende d sdttet for byggnadskvarterens anvindande for del av
stadsdelen Bo i Goteborg, 11- 1363, uppgjord ar1929 sé upphévs foljande
bestammelse:

e Omréade fér icke bebyggas med hus, som har for bostadsdndamal inredd
vind med mera 4n 5 (fem) bostadsvéningar (6 § 2 mom).

I och med att vdningsantalet upphévs i bade I1-1570 och II-1363 si finns det inte
langre nagot vaningsantal kvar i detaljplanen. Detta innebér att hdjden pa
byggnaderna regleras i gillande detaljplan, men det finns ingen bestimmelse om
hur manga vaningar som far finnas inom den angivna hojden.

Sakagare
Inga sakégare har yttrat sig under samrédet.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Inga bostadsrittsinnehavare, hyresgister eller boende har yttrat sig under
samrddet.

Ovriga

Inga Ovriga har yttrat sig under samrédet.
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Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande dndringar ar [ampligt att ga
vidare med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslds foljande:

. Véningsantalet upphévs i sin helhet

Asa Lindborg Emily Eidevag
Planchef Planarkitekt

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 10 (11)



Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Kretslopp och vatten

Fastighetskontoret

Goteborg energi

Kulturférvaltningen

Lokalforvaltningen

Miljoforvaltningen

Stadsdelsomrade ett, nordost
Trafikkontoret

Namnberedningen

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantméterimyndigheten

Léansstyrelsen

Sakégare

Utsént enligt fastighetsforteckning
Bostadsrittsinnehavare, hyresgéster, boende
Hyresgistforeningen

Ovriga
Inga 6vriga hors 1 samradet
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