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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar frémst i samradsskedet som moj-
ligheter att 1dimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade 1 demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framf6ras overklagande genomférande

Information

Planarbetet startade 2018-03-20

Detaljplanen dr uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pd Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt karta i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:
Irén Forsberg, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 59
Lars Andersson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 81

Samradstid: 10 september— 1 oktober 2020
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling

Datum: 2020-09-10
Aktbeteckning: (Anges i granskningsskedet)

Diarienummer SBK: 0633/17
Handlidggare SBK

Irén Forsberg

Tel: 031-368 16 59
fornamn.efternamn(@sbk.goteborg.se

Andring av detaljplan 11-865 och 1I-1544 del av kvarteret 37 Vin-
bergssnackan inom stadsdelen Bo i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

» Tillagg till planbeskrivning (denna handling)
+ Tillagg till plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar:
» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« PM Dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten 2020-04-23)
« Geotekniskt utlaitande (SBK 2020-09-01)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

= =

Sﬁedbild 2010 fotogmferai fran nofr, BK é'teborg
Syftet med dndringen av detaljplanen med tilliggsplanen ér att mojliggora delning av

fastigheten Bo 37:4 till tva fastigheter for nybyggnad av ett bostadshus inom sddra
delen av fastigheten.
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Planens innebord och genomforande

Hllustrationsbild forslag fastighetsindelning, Studio Holmberg

Planédndringen innebdr att fastighetsindelningsbestdmmelsen for fastigheten B6 37:4
andras frén en fastighet till tva fastigheter for bostadsdndamal. Nytt rittighetsomrade
for servitut bestdms for befintliga vatten- och avloppsledningar som &r anlagda ldngs
véstra gransen inom sddra delen av planomradet.

Overviganden och konsekvenser

Nollalternativet innebér att om detaljplanerna inte dndras finns det inte forutsittningar
for fastighetségaren att dela fastigheten med byggritt for ett nytt bostadshus.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med dndring av detaljplanerna &r att mdjliggéra delning av fastigheten B6 37:4
till tva fastigheter for nybyggnad av ett bostadshus inom sddra delen av fastigheten.

Lage, areal och markagoforhallanden

e -
Sankt Sigfrids Plan oe _1

Orienteringsbild med aktuellt planohrdde markerat

Planomradet ligger inom Orgryte tridgardsstad vid Olof Skétkonungsgatan och ir be-
laget cirka tre kilometer sydost om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar fastigheten B6 37:4 och égs av privat fastighetségare. Omradets
areal dr 1839 m?,

Fastighetségare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor. Beskrivning: Bostider, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor
mm. Blandning av bostidder och icke storande verksamheter dr onskvird.

For omradet géller detaljplan akt II-865, som vann laga kraft &r 1921 och dnd-
rings/tilldggsplan akt I1-1544, som vann laga kraft ar 1932. Planerna akt I1I-865 och
akt I1-1544 giller med fastighetsindelningsbestammelser akt I11-3977 (tomtindelning)
som vann laga kraft ar 1948. Planernas genomforandetid har gétt ut.

Tilldggsplanen akt I1-1544 beror nordvistra delen av planomradet, enligt bild nedan.
Tillagget géller planbestimmelse om mark som inte far bebyggas (prickad mark).
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Lokalisering av gdllande detaljplan 11-865 med tilldggsplan 1I-1544 som berér plan-
omrddet

Detaljplanen akt 1I-865 med tilldggsplan akt II-1544 medger byggritt for bostadshus
som fér uppforas fristdende eller tva och tvd med varandra sammankopplade till en
hojd av hogst 7,5 meter samt att tva ldgenheter per tomt tillats. Det finns bland annat
bestimmelser om att det inte fir uppforas mer &n ett bostadshus per tomt och hur stor
del av tomten som far bebyggas. Bestimmelsen om hur stor del som far bebyggas ar
att hogst 1/4 av en tomt i aktuellt omrade far bebyggas. For norra och sddra delen av
fastigheten mot Sodra Tandastrappan respektive Olof Skdtkonungsgatan, anges att
marken inte fir bebyggas (prickad mark).
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

[ —~ \ - 5

Ortofoto 2019 SBK, planmhra"det ino heldragen réd .linje

Planomradet berdrs inte av ndgra kénda fornlimningar och ingér inte 1 omrade for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Omradet bestdr idag av en 20-talsklassicistisk
villa, och en komplementbyggnad, med tillhérande tradgérd.

Sociala forutsattningar

De sociala forutsittningarna bedoms péverkas obetydligt. Den foreslagna planind-
ringen dndrar inte detaljplanens anvéndning och &r sé pass liten att inga sdrskilda ut-
redningar utifran ett socialt perspektiv behovs. Arendet bedoms till social komplexi-
tetsniva 1.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Norra delen av omrddet nas med bil frdn Sodra Tandéstrappan. Parkeringsplats finns
anordnad inom den egna fastigheten. S6dra delen av omréadet nds med bil frén Olof
Skdtkonungsgatan. Komplettering med bostadshus vid Olof Skotkonungsgatan be-
doms inte paverka trafiksituationen ndmnvart. Parkering anordnas pd den egna fastig-
heten.
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Teknik

Vatten- och avloppsledningar och fjarrviarme finns utbyggt i omradet.

Vatten- och aviopp

Dricks- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i Olof Skdtkonungs-
gatan.

Storningar

Buller
L w0

Under 40 dB

40-45 dB

45-50 dB

50-55 dB

55-60 db

60-65 db

65-70 dB

Over 70 dB

T raﬁkbuﬁer utbredning ekvivalentniva dBA.

Trafikbuller berdknat pa 2018 ars trafikdata visar att storre del av planerad byggratt
inom sddra delen av planomradet ligger inom 55-60 dB.

Bullersituationen har studerats utifran tillgéngligt material och det bedoms finnas for-
utséttningar att klara gillande riktvarden.

Den befintliga busshéllplatsen utanfor fastigheten kan medfora risk for vissa buller-
storningar.

Detaljplanens innebord och genomforande

Andring av detaljplanen innebir att fastighetsindelningsbestimmelsen for fastigheten
B0 37:4 dndras frén en fastighet till tva fastigheter samt att riattighetsomride bestims
for servitut for befintliga vatten- och avloppsledningar. Fastigheterna betecknas med
Fastighet A och Fastighet B och rittighetsomrédet betecknas med a péd plankartan.
Planéndringen medger uppforande av ett nytt bostadshus med maojlighet till tva lagen-
heter.

Arealerna for Fastighet A och Fastighet B blir ca 1074 m? respektive ca 765 m°.

Trafik och parkering

Andringen av detaljplanen innebiir ett tillkommande bostadshus med méjlighet till tva
lagenheter. Komplettering med tva bostdder bedoms inte paverka trafiksituationen
namnvart. Parkeringsplats ska anordnas pa den egna fastigheten. I det kommande
bygglovsskedet avser trafikkontoret [dmna synpunkter pé de nya tomtutfarterna, be-
lysningen langs denna del av gatan samt eventuella andra detaljfragor.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten- och skyfallshantering
Dagvatten ska i1 forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras.

Allt dagvatten ska passera fordrojningsanlédggning innan anslutning till allmént nat.
Materialval for utvindiga ytor ska viljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Fastigheten bedoms inte padverkas ndmnvért vid héndelse av ett klimatanpassat 100-
arsregn. Det ar viktigt att framkomlighet och byggnadsfunktion inte paverkas av sté-
ende vatten utan att fria vattenvigar skapas vid ett skyfall sa att vattnet leds bort och
fordrdjs pa lamplig plats. Det dr dven viktigt att nybyggnationen inte forvérrar situat-
ionen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Ett PM for Dagvatten- och skyfallsutredning (2020-04-23) har tagits fram av Krets-
lopp och vatten infor samrad av detaljplanen.

Vatten och avlopp

Anslutning till allmént ledningsnét for Fastighet B kan ske i Olof Skdtkonungsgatan.
Befintlig anslutning i Olof Skotkonungsgatan for Fastighet A kan fortsatt nyttjas.

Allmén va-ledningsutbyggnad bedoms till behov av endast vatten- och avloppsservi-
ser for Fastighet B. Rattighetsomrade for servitut inom Fastighet B kommer att beho-
vas for befintliga servisledningar fran Olof Skotkonungsgatan som forsorjer Fastighet
A.

Infor byggnation ska berdrd fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsadttningarna avseende VA-anslutningen.
Brandvatten

Kapaciteten pé allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A:1 (VAV publikation P 83). Vattenledningen 4r dubbelmatad
och uppfyller planens krav pa brandvatten pd 10 I/s (for omradestyp Al).

Varme

Befintliga fjarrvarmeledningar finns 1 Olof Skétkonungsgatan.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nédt AB i god tid innan arbetena ska pdborjas. Vid utforande av arbeten i nér-
heten av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas.

Avfall

Hamtning av avfall kommer for Fastighet B att ske vid Olof Skétkonungsgatan. Fas-
tighet B behdver vid hdmtning av avfall dra fram sina karl till gatan. Busshallplatsen
soder om Fastighet B pa Olof Skotkonungsgatan bedoms inte paverka mojligheten att

Goteborgs Stad, Planhandling 11 (13)



stanna med sopbil vid fastigheten for att hamta avfall. For Fastighet A dr himtning av
avfall ofordndrad vid S6dra Tandastrappan.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom omréadet bedéms som lamplig for planerad exploatering. Det bedoms
inte foreligga ndgra stabilitetsproblem inom eller i direkt anslutning till planomradet
som kan péaverka dess lamplighet.

Infor bygglov kommer det att kridvas handlingar som visar hur planerad grundlégg-
ning tar hiansyn till radande markforhallanden.

Geotekniskt utlatande (2020-09-01) har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret infor
samradet av detaljplanen.

Fastighetsindelning och rattighetsomrade

Andring av detaljplanen innebir att planbestimmelsen om fastighetsindelning for fas-
tigheten BO 37:4 dndras fran en fastighet till tva fastigheter for bostadsandamal. Rit-
tighetsomrade bestdms for servitut som ska bildas for befintliga vatten- och avlopps-
ledningar.

Fastighetsindelning samt réttighetsomrade for servitut framgér av plankartan.

Fastighetsrattslig provning

Byggritten pa Fastighet A dr lokaliserad sé att enskild 16sning for anslutning till all-
ménna vatten- och avloppsledningar i Olof Skdtkonungsgatan inte kan ske pd egen
fastighet. Det dr darfor av vdsentlig betydelse for berord Fastighet A att servitut bildas
for befintliga servisledningar inom Fastighet B. Virdehdjningen for Fastighet A av att
va-ledningarna sékras overstiger klart virdeminskning for Fastighet B av att uppléta
utrymme for servitutet och de kostnader som krévs for att bilda servitutet. Batnads-
villkoret 1 5 kap. 4 § fastighetsbildningslagen ar dirmed uppfyllt.

Blivande Fastighet A och Fastighet B ér efter fastighetsbildning 1dmpliga for sina dn-
damal enligt fastighetsbildningslagen 3 kap 1 §. Vidare ar villkoren i 7 kap 1 § for
bildande av servitut enligt samma lag uppfyllda.

Nagon betydande oldgenhet bedoms inte uppsta for enskilda.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fastigheten Bo 37:4 ska avstyckas till tvd fastigheter (Fastighet A och Fastighet B)
med de grinser som anges pa tillagg till plankartan.

Servitut for vatten- och avloppsledningar ska bildas till forman for Fastighet A 6ver
Fastighet B inom réttighetsomrade a som anges pa tilldgg till plankartan.

For beviljande av bygglov ska fastighetsbildning vara genomford.
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Ansokan om lantmateriforrattning

Fastighetségare till fastigheten B6 37:4 ansoker om lantmateriforrédttning hos lantmé-
terimyndigheten 1 Goteborgs Stad. Kostnaden for forrattningen bekostas av fastighets-
agarna.

Genomforandetid

Genomforandetiden for tilldgget till planbestimmelser som dndringen avser ér

fem &r frin den dag édndringen av planen vinner laga kraft.

MKB/Behovsbedémning

Planédndringen innebér ingen fordndrad markanvéndning.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan.

Behovsbeddmningen dr avstimd med ldnsstyrelsen 12 juni 2020.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Planavtal har upprittats mellan Goteborgs Stad genom dess byggnadsndmnd och be-
stéllare.

Kommunen far inga investeringskostnader till foljd av planforslaget.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kretslopp och vattenndmnden fér inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av VA-serviser till den nya fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastighetsdgare till fastigheten Bo 37:4 betalar kostnaderna enligt plankostnadsavtal.

Fastighetsdgare till fastigheten B6 37:4 ansoker om och bekostar lantméteriforrattning
for genomforande av bestimmelserna om fastighetsindelning och rittighetsomrade for
servitut.

Fastighetsdgare star for kostnader for nya anslutningar till allmédnna ledningsnét.

Infor bygglov kan exploatdr behdva teckna avtal med Trafikkontoret angdende utfart.
Exploator bekostar nddvéandiga atgarder for utfart och gata.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Andringen av detaljplanen ir i dverensstimmelse med dversiktsplanen for Géteborg.

For Stadsbyggnadskontoret

Monica Daxler Irén Forsberg
Avdelningschef for lantméteri Planhandlidggare
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