Stadsbyggnadskontoret

Samradsredogorelse

Utfardat: 2021-05-07 Irén Forsberg
Diarienummer: 0633/17 Telefon: 031-368 16 59
Aktbeteckning: 2-5569 E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Andring av del av detaljplan for Orgryte Tridgardsstad och del
av detaljplan for del av stadsdelen Bo inom stadsdelen B0 i
Goteborg (Olof Skotkonungsgatan 42)

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndamnden, genomfort samrad for
detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for yttrande under
tiden 10 september 2020 — 1 oktober 2020.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget finns
dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak att omradet som ingér i Orgryte Tridgardsstad ar
kulturhistoriskt och miljomassigt kdnsligt. Bebyggelsemiljon runt planomradet och vilka
karaktérsdrag som finns inom omradet behover utredas och beskrivas.

Tva stora éldre 16vtrdd som stér pa tomten &r ekologiskt véirdefulla och bor forsoka beva-
ras. Tradens naturvirde ska bedomas och beskrivas i planbeskrivningen.

Sakédgare i ndromradet har framfort att det blir storning av deras nérmiljo samt paverkan
pa deras fastighet och garagebyggnad under byggtiden.

Det har dven framforts att pa grund av att befintliga planer inte har dndrats under ménga
decennier har omradet kunnat bevara sin karaktdr med forhéllandevis stora villor pa gene-
rosa tomter. Att mojliggora till avstyckning fran en fastighet kommer att skapa ett tryck
pa ytterligare fortitning av omradet.

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att planen inte strider mot nadgon av provningsgrunderna. Lénsstyrel-
sen delar kommunens bedomning att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon,
saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Med tanke pa buller ndrm-
ast Olof Skdtkonungsgatan betonar léansstyrelsen vikten av att det behdver fortydligas pé
den aktuella plankartan att ingen bebyggelse mojliggors i omradet ndrmast gatan dar
bullernivan 6verstiger 60 dB.
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Kontoret har utrett bebyggelsemiljon runt planomradet och kartlagt vilka karaktirsdrag
som finns i omradet och vad som upprétthéller omradets karaktér.

Kontoret bedomer att forslaget efter komplettering med egenskapsbestimmelser for ut-
formning for tak-, fasadmaterial och fargsattning sikerstéller att karaktiren bibehalls
inom omrédet vid nybyggnation.

En enklare naturviardesbeddmning som beskriver de tva traden har tagits fram efter syn-
punkter vid samrédet.

Kontoret bedomer att [6vtrdden som ar en grov bok och en enorm ek har hoga naturvir-
den. Sarskilt den stora eken som klassas som jéttetrdd, men inte sa pass stora att det be-
doms hindra plandndring. Administrativ bestimmelse for marklov infors for tradféllning
av trad vars stamdiameter i brosthdjd 6verstiger 80 centimeter.

Planbeskrivningen har justerats med beskrivning av den kulturhistoriska nérmiljon och
karaktédrisering av platsen samt beskrivning av och eventuella konsekvenser for de tva
stora lovtraden inom sddra delen av planomradet.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre dndringar
och fortydliganden i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har verldmnats till fastighetskontoret och fastighetsédgare
for kdinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.

Inkomna synpunkter och

stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pé stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden/kontoret
Fastighetskontoret har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

2. Goteborg Energi AB
Goteborg Energi AB med dotterbolag — Har synpunkter pé forslaget fran berdrda led-
ningsslag enligt nedan.

Det ér viktigt att korrekt utséttning av befintliga kabelstrak utfors och schaktning och
andra markarbeten sker med stor forsiktighet. For redovisning av befintliga ledningar i
marken hénvisas till:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Vid schaktningsarbeten i narheten av markforlagda ledningar hdnvisas till vara géllande
”Bestdmmelser vid markarbeten” som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, optofiber och
gasledningar tillhdrande Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg
Energi Nédt AB, Goteborg Energi Gasnidt AB och Ale Fjarrviarme AB.

Det poéngteras att det &r for var tid géllande version som skall uppfyllas och att upp-
daterade bestaimmelser finns tillgdngliga via ldnken enligt ovan.
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Goteborg Energi Nat AB — Om delningen av fastigheten Bo 37:4 genomfors kommer
den elkabel som forsorjer Olof Skdtkonungs Gata 42 delvis hamna pa den nybildade
fastigheten. For att detta skall vara godtagbart for Goteborg Energi Niat AB maéste det fin-
nas ett avtalsservitut som garanterar ledningens rétt att ligga pa den nybildade fastigheten.
Servitutet ska skrivas med Gamlestaden 59:2 som hérskande fastighet. Elanslutningen av
den nybildade fastigheten hanteras som anslutningsérenden enligt gédngse rutiner.

Goteborg Energi Fjarrvdarme och Fjérrkyla samt Signalkablar — Har ingen fjarrkyla i
omrédet och har dérfor inget att erinra.

Goteborg Energi fjdrrvdrme — Har inget att erinra mot dndringen av detaljplanen. Fjérr-
viarme finns utbyggt i omradet och nirmaste fjarrvirmeledning &r forlagd strax utanfor
fastighetsgrénsen.

Vid byggnation av ett nytt bostadshus ska fjarrvirmeledningarna beaktas och Goteborg
Energis ”Bestammelser vid markarbeten” ska f6ljas. Ledningarnas inmaétta lage finns att
tillga via Ledningskollen.

Goteborg Energi Gasnét AB — Har ingen driftsatt gas i ndrheten och har darfor inget att
erinra mot dndringen av detaljplanen.

Goteborg Energi Gothnet AB — Har inget att erinra i drendet.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med information om ledningar samt att avtalsservitut ska
upprittas for elkabel som &r beldgen inom sddra delen av planomradet. Yttrandet skickas
till fastighetségare och fastighetskontoret.

3. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa samradshandlingarna ur ett VA-perspektiv
eller ett avfallsperspektiv.

Det ér bra att det i planbeskrivningen beskrivs att busshallplatsen inte ska paverka mojlig-
heten att hamta avfall fran fastighet B. Kretslopp och vatten har ur ett avfallsperspektiv
inga synpunkter pa planhandlingarna.

Kommentar:
Noteras.

4. Kulturnamnden/foérvaltningen
Kulturforvaltningen tillstyrker plandndringen med nagra medskick till kommande plane-
ring.

En karaktdrisering av platsen bor utforas innan planeringen gar vidare, for att hamna rétt
med en komplettering. Miljon ar till stora delar ett homogent dldre villaomrade dér storre
travillor i klassicistisk stil dominerar. De har symmetriskt uppbyggda fasader, ganska de-
taljrika och har brutna tak. De star pa murade socklar i natursten som tar upp hojdskillna-
derna i tomterna.

Sjdlva tomterna har kvar de ursprungliga naturformerna. Omradets topografi ar lasbar.
Uppschaktade tomter och sprangkanter forekommer inte. Tomterna avgrénsas ofta av
murar i natursten och/eller smide. P& tomterna star uppvuxna lovtriad, vilka sammantaget
bidrar till upplevelsen av villaomradets alder.
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En komplettering bor utforas utan sprangning och schaktning pa tomten. De dldre 16vtrad
som star pd tomten bor bevaras. Smidesstaketet bor bevaras/ateranvindas. I synnerhet
grinden har ett tidstypiskt utseende fran tidigt 1900-tal och har hdga estetiska varden. Att
bevara/ateranvinda stentrappan i huggen granit kan ocksé bidra till att ett nytillskott lan-
dar bra i mil}o.

Planen ber6r ingen kiand fornldamning.

Kommentar:

Kontoret har utrett bebyggelsemiljon runt planomradet och kartlagt vilka karaktirsdrag
som finns i omradet och vad som uppratthéller omradets karaktér. For att sikerstélla att
karaktéren bibehélls vid nybyggnation infors som grund till gédllande planbestimmelser
egenskapsbestammelser for utformning for tak-, fasadmaterial och fargséttning. Plan-
beskrivningen har kompletterats med beskrivning av bebyggelsemiljon runt planomrédet
och karaktarsdragen som finns i omradet.

Malen bor vara att undvika plansprangning och studera byggnadstyp och teknik som
formar hantera de naturgivna forutséttningarna pa ett varsamt satt.

Kontoret har gjort en enklare naturvardesbedomning (SBK 2020-10-20) av de aldre 16v-
traden. Lovtradden som &r en grov bok och en enorm ek har mycket hoga naturvirden, spe-
ciellt den stora eken som klassas som jittetrdd, men inte sa pass stora att det bedoms
hindra planéndring inom befintlig kvartersmark for bostdder som ar privatiagd.

Policyn for trdden i Goteborg, Stadens Tréd, kan anvéndas som végledning men den gél-
ler inte formellt for trad pa tomter eller privata tradgardar. Traden har inget skydd enligt 7
kap. miljobalken.

Inom sddra delen av planomrédet infors krav pé marklov for tradfillning av trad vars
stamdiameter 1 brosthojd overstiger 80 centimeter. Planbeskrivningen har kompletterats
med beskrivning av 16vtrddens naturvérde.

5. Miljo- och klimatnamnden/Miljéférvaltningen
Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete under férutséttning att deras synpunkter
nedan beaktas.

Naturmiljé — Trdd — Av ortofoton och bilder framgar att det inom den nya tomten vixer
tva stora 16vtrad. Miljoforvaltningen anser att tradens naturvarde ska bedémas och beskri-
vas 1 planbeskrivningen. Stora grova l6vtrdd ar ekologiskt vardefulla och bor férsoka be-
varas.

Kommentar:
En beddmning har gjorts av de tva stora 16vtriden.

Se kommentar till yttrande 4, tredje stycket.

6. Stadsdelsnamnden/férvaltning i Orgryte-Harlanda
Stadsdelsforvaltningen avstar fran att yttra sig i drendet vid samrad, da forslaget inte be-
doms ha ndgon betydande péverkan ur befolkningsperspektiv.

Kommentar:
Noteras.

7. Trafiknamnden/kontoret
Trafikkontoret har inget att erinra mot den foreslagna detaljplanedndringen.
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Parkering — Parkeringsplats ska anordnas pa den egna fastigheten.

Trafikbuller — Den befintliga busshéllplatsen utanfor fastigheten kan medfora risk for
vissa bullerstérningar.

Bygglov — I det kommande bygglovsskedet avser Trafikkontoret 1dmna synpunkter pa
nya tomtutfarten, belysning ldngs del av gatan samt eventuella andra detaljfragor.

Kommentar:
Noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

8. Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Noteras.

9. Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av Léans-
styrelsen om den antas.

Buller — Bullerberdkningarna visar att huvuddelen av den nya fastigheten ligger inom
omrade med bullerniva som understiger 60 dB men narmast Olof Skétkonungsgatan
overskrids bullernormen och finns dven en busshéllplats i anslutning till vigen som kom-
mer att bidra till bullerstérningar.

P4 illustrationsbilden pa sidan 6 i planbeskrivningen framgar att man har for avsikt att
lagga det nya huset en bit in pé den nya fastigheten vilket lénsstyrelsen anser ér en forut-
sdttning for att klara bullernormerna. Det behdver fortydligas pa den aktuella plankartan
sa att det framgér att ingen bebyggelse mdjliggdrs 1 de omrade ndrmast vigen dér buller-
nivan overstiger 60 dB. Detta Overensstimmer dven med den géllande planens reglering
av prickmarkerad omradet samt 6vriga befintliga bebyggelsen.

Behovsbeddomning - Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande péverkan
pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en miljokonse-
kvensbeskrivning tas fram.

Lénsstyrelsens samrédsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Gillande detaljplans (II-865) reglering av mark som inte fir bebyggas (prickad mark)
inom sddra delen av planomréadet giller. Planbeskrivningen har kompletterats med ett for-
tydligande att marken nidrmast Olof Skotkonungsgatan inte far bebyggas enligt planen un-
der rubriken, Buller.

Sakagare

Sakédgare i form av bolag, myndigheter, foreningar etcetera. har namngivits. Personnamn
har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” for att mojliggora att utldtandet pub-
liceras pa4 kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som é&r kopplade till yttran-
dena finns pa Stadsbyggnadskontoret.
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10. Fastighetsagare, B6 37:5, Olof Skotkonungsgatan 40
Anser att det blir storning av deras niarmiljd, pé fastigheten Bo 37:5 samt pa garage som
ligger 1 gréns till B6 37:4.

Onskar nidrmare beskrivning av projektet. De 6nskar &ven ritning pa nytt hus och dess
lage.

De ar dven intresserade av vilka forsdkringar byggherren har f6r eventuella skador som
kan uppsta pa deras fastighet da fastigheten B 37:4 till stor del bestér av berg.

Kommentar:

Plandndringen som mojliggdr byggnation av ett bostadshus inom befintlig byggrétt be-
doms vara mojlig att genomfora utan att ge upphov till ndgon negativ omgivningspéver-
kan. Sprangning ska utforas pa ett sddant satt att det inte orsakar negativ omgivningspa-
verkan. Byggherren ansvarar for att ingen omgivningspéverkan sker med anledning av
den nya exploateringen, varken i byggskedet eller efter fardigstdllandet. Samtliga fragor
avseende omgivningspaverkan i byggskedet hanteras i bygglov.

Ritningar pé nytt hus och dess ldge tas fram i samband med ansdkan om bygglov.
Fragan om forsdkring far lyftas till byggherren nir byggnation blir aktuellt.

11. Fastighetsagare, B6 760:666, Olof Skétkonungsgatan 44
Ombud for dgaren till B6 760:666 har foljande synpunkter pé rubricerat planforslag.

Planomradet ligger inom en kénslig kulturmiljo, ett av Goteborgs dldsta villaomraden, be-
niamnt Orgryte Tridgardsstad. Tack vare att befintliga planer inte Andrats under manga
decennier har omradet kunnat bevara sin karaktir med forhéallandevis stora villor pa gene-
rosa tomter. Att tillata och sldppa fram en sa kallad friméarksplan for att skapa mdjlighet
till avstyckning fran en fastighet kommer att skapa ett tryck pa ytterligare fortitning av
omradet, sarskilt da tomtmarkspriset gor sddana atgérder lukrativa. I planforslaget finns
ingen som helst analys av konsekvenser for den kénsliga kulturmiljon som Goteborgs
Stad konstaterat i planhandlingarna att omradet utgor. Det sé kallade “noll-alternativet” ar
inte utrett. Det framstar darfor inte som ett alternativ i egentlig mening.

Planforslaget synes ensidigt ha tagit tillvara fastighetséigarens intresse av att fa stycka av
sin fastighet, utan att beakta allménna och enskilda intressen som péaverkas av planfor-
slaget.

Kommentar:

Det aktuella planomréadet ingar inte i stadens bevarandeprogram for kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse men ligger mellan flera utpekade delomraden och bedoms ingé i ett
kulturhistoriskt vardefullt miljsammanhang.

Planbeskrivningen har efter synpunkter fran samradet kompletterats med beskrivning av
bebyggelsemiljon runt planomradet och karaktirsdragen som finns i omradet.

Se kommentar till yttrande 4.

Andringsplanen ir inte en ny detaljplan. Den &r enbart tilldgg till gillande detaljplaner II-
865 och I1-1544 som géller for omradet. Fastigheten B6 37:4 dr en av omradets storre fas-
tigheter med sina 1842 m?. Storleken pd fastigheten och att géllande detaljplan 11-865
medger byggrétt for bostadshus &ven inom sddra delen av fastigheten mdjliggor att nu-
varande planbestimmelse om fastighetsindelning kan upphédvas inom omradet och att ny
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bestammelse infors for tva fastigheter. De foreslagna fastigheterna Fgh A-B blir ca 1074
m? respektive ca 765 m?. Det dr att jimfora med angrdnsande fastigheters arealer som lig-
ger mellan cirka 500 m? - 950 m>.

Vid provningen av planéndringen har hénsyn tagits till bade allmédnna och enskilda in-
tressen enligt Plan- och bygglag 2 kap.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande justeringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget for granskning.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

Plankarta

Utformningsbestimmelser avseende takmaterial, fasadmaterial och fargsittning in-
fors.

Administrativ bestimmelse om att marklov kréavs for traddfallning inf6rs.

Planbeskrivning

Beskrivningar av bebyggelsemiljon runt planomrédet och karaktérsdragen som
finns i omrédet infors.

Beskrivningar av mark, vegetation och natur som finns inom omrédet infors.

Beddmning av naturvirdet for tva 1ovtrdd som finns inom sddra delen av omradet
infors 1 beskrivningen. (Naturvirdesbedomning (SBK 2020-10-20).

Beskrivningen har justerats med information om ledningar och att avtalsservitut
ska upprittas for elkabel.

Beskrivningen som berdr buller har justerats.

Beskrivningen har justerats med fler bilder. Samtliga bilder har infogats med figur-

nummer.
Monica Daxler Irén Forsberg
Avdelningschef lantmaiteri Planhandldggare
Bilagor

o Lista over samrdadskrets

e Linsstyrelsens yttrande
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag med flera
Fastighetsndmnden/kontoret

Goteborg Energi Nit AB

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen

Milj6- och klimatndmnden/Milj6forvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Stadsdelsnimnden/forvaltning i Orgryte-Hirlanda

Trafiknimnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen

Sakégare
Enligt fastighetsforteckning
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ﬂi\ Samradsyttrande Diarienummer
2020-09-30 402-42426-2020
=3
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Sambhallsbyggnadsenheten Goteborgs Stad

Nirmala Blom-Adapa Stadsbyggnadskontoret

Arkitekt sbk@sbk.goteborg.se
010224 4789 Ert diarienummer 0633/17

nirmala.blom-adapa@

lansstyrelsen.se

Forslag till andring av detaljplaner for 11-865 och 11-1544 del av
kvarteret 37 Vinbergssnackan inom stadsdelen Bo i Goteborg

stad, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade i september 2020 for samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), standardforfarande.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar f6ljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Planforslaget syftar till att &ndra rubricerad géllande detaljplaner och
mojliggora delning av en fastighet for att kunna bygga ett nytt bostadshus.

Lénsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget, men ldmnar rad att for
tydlighetensskull klarldgga pa den aktuella plankartan hur den kommande
bebyggelsens placering mojliggdrs med hénsyn till bullerstérningar.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att en &dndring enligt forslaget inte kommer
att provas.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:
e Mellankommunal samordning blir oldmplig.
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs
e Strandskydd upphévs i strid med géillande bestimmelser
e Bebyggelse blir oldmplig for manniskors hilsa och sidkerhet eller
o till risken for olyckor, dversvdmning eller erosion.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL é&r en av Lénsstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad
om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i dvrigt om det behdvs fran
allmén synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Sida
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Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

Sédra Hamngatan3  010-224 40 00 (vxl) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
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2020-09-30 402-42426-2020

Buller

Bullerberdkningarna visar att huvuddelen av den nya fastigheten ligger inom
omride med bullernivd som understiger 60 dB men nidrmast Olof
Skotkonungsgatan dverskrids bullernormen och finns dven en busshéllplats 1
anslutning till vigen som kommer att bidra till bullerstérningar.

Pa illustrationsbilden pa sidan 6 i planbeskrivningen framgér att man har for
avsikt att ldgga det nya huset en bit in pa den nya fastigheten vilket
lansstyrelsen anser dr en forutséttning for att klara bullernormerna. Det
behover fortydligas pd den aktuella plankartan sa att det framgér att ingen
bebyggelse mojliggdrs i de omrade ndrmast vigen dir bullernivan Gverstiger
60 dB. Detta 6verensstimmer dven med den gillande planens reglering av
prickmarkerad omradet samt dvriga befintliga bebyggelsen.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta drende har arkitekt/ planhandldaggare Nirmala Blom-Adapa
foredragit och beslutat. I den slutliga handlaggningen har dven
sakkunnig inom miljoskydd/ Tvérgrupp Goteborg, medverkat.

Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

Lénsstyrelsen/
Miljoskyddsavdelningen
Funktionschef Plan och bygg
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